
  

MUNICIPIULUI CRAIOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA   
  
 
 

  HOTĂRÂREA NR.272 
privind aprobarea Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii 

„Modernizare Piaţa Gării – desfiinţare corp C2 şi construire hală piaţă şi anexă 
parter”  

 

  Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de 

30.07.2015; 

         Având în vedere raportul nr.105990/2015 întocmit de Direcţia Investiţii, Achiziţii 

şi Licitaţii  prin care se propune aprobarea Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de 

investiţii „Modernizare Piaţa Gării – desfiinţare corp C2 şi construire hală piaţă şi anexă 

parter” şi rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului 

Craiova nr.221, 222, 223, 225 şi 226/2015;   

 În conformitate cu prevederile art.44 alin.1 din Legea nr.273/2006 privind 
finanţele publice locale, modificată şi completată şi Hotărârii Guvernului nr.28/2008, 
modificată şi completată, referitoare la aprobarea conţinutului cadru al documentaţiei 
tehnico-economice aferente investiţiilor publice, precum şi a structurii şi a metodologiei 
de elaborare a devizului general pentru obiective de investiţii şi lucrări de intervenţi; 
  În temeiul art.36 alin.2 lit.b coroborat cu alin.4 lit.d, art.45 alin.2 lit.e, art.61 
alin.2  şi art.115, alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicată, privind administraţia 
publică locală;  
      

HOTĂRĂŞTE: 
 

 
Art.1. Se aprobă  Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii „ Modernizare 

Piaţa Gării – desfiinţare corp C2 şi construire hală piaţă şi anexă parter”, 
scenariul III, având următorii indicatori tehnico – economici: 
1.Valoarea totală a investiţiei(inclusiv TVA):             720.142 lei   

     din care construcţii+montaj (C+M) (inclusiv TVA):        651.957 lei  
  2. Durata de realizare: 9 luni,                                                     

             prevăzut în anexa care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 
Art.2. Primarul Municipiului Craiova prin aparatul de specialitate: Serviciul 

Administraţie Publică Locală şi Direcţia Investiţii, Achiziţii şi Licitaţii vor aduce 
la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

 
 
 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,         CONTRASEMNEAZĂ, 
     PT.SECRETAR, 

                Ionel PANĂ       Ovidiu MISCHIANU 
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1.Date generale

     Arh. MIHAELA ELENA IANOVCIC

COLABORATORI: OP. DEV. ALEXANDRU CIOCHIA

                                ING. ANDREI DRAGOTA      

                                ,1*��,218ğ�%2*'$1�67Ă9$58

                               EC. $',1$�&Ă7Ă/,1$�ENCULESCU 

                                                                                    
                                           

TITLU:   

”02'(51,=$5(�3,$ğ$�*Ă5,,�– '(6),1ğ$5(�&253�&��ù,�

CONSTRUIRE HA/Ă�3,$ğĂ�ù,�$1(;Ă�3$57(5”

BENEFICIAR:

        SC PIEğ(�ù,�7ĂRGURI CRAIOVA SRL

FAZA:

STUDIU DE FEZABILITATE
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CAPITOLUL A: PIESE SCRISE

(1) Date generale:

1. GHQXPLUHD�RELHFWLYXOXL�GH�LQYHVWLĠLL�

2. aPSODVDPHQWXO��MXGHĠXO��ORFDOLWDWHD��VWUDGD��QXPărul);

3. tLWXODUXO�LQYHVWLĠLHL�

4. bHQHILFLDUXO�LQYHVWLĠLHL�

5. elaboratorul studiului.

1. VLWXDĠLD� DFWXDOă� úL� LQIRUPDĠLL� GHVSUH� HQWLWDWHD� UHVSRQVDELOă� FX� LPSOHPHQWDUHD�

proiectului;

2. GHVFULHUHD�LQYHVWLĠLHL�

a) coQFOX]LLOH� VWXGLXOXL� GH� SUHIH]DELOLWDWH� VDX� DOH� SODQXOXL� GHWDOLDW� GH� LQYHVWLĠLL� SH�

WHUPHQ� OXQJ� �vQ� FD]XO� vQ� FDUH� DX� IRVW� HODERUDWH� vQ� SUHDODELO�� SULYLQG� VLWXDĠLD� DFWXDOă��

QHFHVLWDWHD�úL�RSRUWXQLWDWHD�SURPRYăULL�LQYHVWLĠLHL��SUHFXP�úL�VFHQDULXO�WHKQLFo - economic 

selectat;

b) Scenariile tehnico - e

VFHQDULL�SURSXVH��PLQLPXP�GRXă��

FRQRPLFH�SULQ�FDUH�RELHFWLYHOH�SURLHFWXOXL�GH�LQYHVWLĠLL�SRW�IL�

atinse (în cazul în care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de 

SUHIH]DELOLWDWH�VDX�XQ�SODQ�GHWDOLDW�GH�LQYHVWLĠLL�SH�WHUmen lung):

VFHQDULXO�UHFRPDQGDW�GH�FăWUH�HODERUDWRU�

avantajele scenariului recomandat;

c) DHVFULHUHD�FRQVWUXFWLYă��IXQFĠLRQDOă�úL�WHKQRORJLFă��GXSă�FD]�

3. 'DWH�WHKQLFH�DOH�LQYHVWLĠLHL�

a) zRQD�úL�DPSODVDPHQWXO�

b) statutuO�MXULGLF�DO�WHUHQXOXL�FDUH�XUPHD]ă�VD�ILH�RFXSDW�

c) VLWXDĠLD�RFXSăULORU�GHILQLWLYH�GH�WHUHQ��VXSUDIDĠD�WRWDOă��UHSUH]HQWkQG�WHUHQXUL�GLQ�

intravilan / e

studii topografice cuprinzând planuri topografice cu amplasamentele reperelor, 

OLVWH�FX�UHSHUH�vQ�VLVWHP�GH�UHIHULQĠă�QDĠLRQDO�

xtravilan;

d) studii de teren:

VWXGLX� JHRWHKQLF� FXSULQ]kQG� SODQXUL� FX� DPSODVDPHQWXO� IRUDMHORU�� ILúHORU�

FRPSOH[H� FX� UH]XOWDWHOH� GHWHUPLQăULORU� GH� ODERUDWRU�� DQDOL]D� DSHL� VXEWHUDQH��

UDSRUWXO�JHRWHKQLF�FX�UHFRPDQGăULOH�SHQWUX�IXQGDUH�úL�FRQVROLGăUL�

DOWH�VWXGLL�GH�VSHFLDOLWDWH�QHFHVDUH��GXSă�FD]�
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e) caracteristicile SULQFLSDOH� DOH� FRQVWUXFĠLLORU� GLQ� FDGUXO� RELHFWLYXOXL� GH� LQYHVWLĠLL��

VSHFLILFH� GRPHQLXOXL� GH� DFWLYLWDWH�� úL� YDULDQWHOH� FRQVWUXFWLYH� GH� UHDOL]DUH� D� LQYHVWLĠLHL�� FX�

recomandarea variantei optime pentru aprobare;

f) 6LWXDĠLD�H[LVWHQWă�D�XWLOLWăĠLORU�úL�DQDOL]D�GH�FRQVXP�

necesarul GH�XWLOLWăĠL�SHQWUX�YDULDQWD�SURSXVă�SURPRYăULL�

VROXĠLL WHKQLFH�GH�DVLJXUDUH�FX�XWLOLWăĠL�

g)  CRQFOX]LLOH�HYDOXăULL�LPSDFWXOXL�DVXSUD�PHGLXOXL�

4. 'XUDWD�GH�UHDOL]DUH�úL�HWDSHOH�SULQFLSDOH��JUDILFXO�GH�UHDOL]DUH�D�LQYHVWLĠLHL�

1.  YDORDUHD�WRWDOă�FX�GHWDOLHUHD�SH�VWUXFWXUD�GHYL]XOXL�JHQHUDO�

2.  HúDORQDUHD�FRVWXULORU�FRURERUDWH�FX�JUDILFXO�GH�UHDOL]DUH�D�LQYHVWLĠLHL�

(4) Analiza cost - b

2.  DQDOL]D�RSĠLXQLORU

eneficiu:

1.  identificarea LQYHVWLĠLHL úL�GHILQLUHD�RELHFWLYHORU��LQFOXVLY�VSHFLILFDUHD�SHULRDGHL�GH�

UHIHULQĠă�
1

4. DQDOL]D� HFRQRPLFă

1);

3.  DQDOL]D� ILQDQFLDUă�� LQFOXVLY� FDOFXODUHD� LQGLFDWRULORU� GH� SHUIRUPDQĠă� ILQDQFLDUă��

fOX[XO�FXPXODW��YDORDUHD�DFWXDOă�QHWă��UDWD�LQWHUQă�GH�UHQWDELOLWDWH�úL�UDSRUWXO�FRVW-beneficiu;

1.  vDORDUHD�WRWDOă��,19���LQFOXVLY�79$��PLL�OHL�

���� LQFOXVLY� FDOFXODUHD� LQGLFDWRULORU� GH� SHUIRUPDQĠă�

HFRQRPLFă��YDORDUHD�DFWXDOă�QHWă��UDWD�LQWHUQă�GH�UHQWDELOLWDWH�úL�UDSRUWXO�FRVW-beneficiu;

5.  analiza de senzitivitate;

6.  analiza de risc.

6XUVHOH� GH� ILQDQĠDUH� D� LQYHVWLĠLLLORU� VH� FRQVWLWXLH� vQ� FRQIRUPLWDWH� FX� OHJLVODĠLD� vQ�

YLJRDUH� úL� FRQVWDX� GLQ� IRQGXUL� SURSULL�� FUHGLWH� EDQFDUH�� IRQGXUL� GH� OD� EXJHtul de stat / 

bugetul local, credite externe garantate sau contractactate de stat, fonduri externe 

QHUDPEXUVDELOH�úL�DOWH�VXUVH�OHJDO�FRQVWLWXLWH�

1.  nXPăU�GH�ORFXUL�GH�PXQFă�FUHDWH�vQ�ID]D�GH�H[HFXĠLH�

2.  QXPăU�GH�ORFXUL�GH�PXQFă�FUHDWH�vQ�ID]D�GH�RSHUDUH�

(7) Principali indicatori tehnico-

1 ���9DULDQWD�]HUR��YDULDQWă�IăUă�LQYHVWLĠLH���YDULDQWD�PD[LPă��YDULDQWă�FX�LQYHVWLĠLH�PD[LPă���YDLDQWD�PHGLH��YDULDQWă�FX�
LQYHVWLĠLH�PHGLH���VH�YD�SUHFL]D�YDULDQWD�VHOHFWDWă�

���(VWH�REOLJDWRULH�GRDU�vQ�FD]XO�LQYHVWLĠLLORU�SXEOLFH�PDMRUH�
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�vQ�SUHĠXUL�– luna, anul, 1Euro = ... lei)

din care:

ConstrXFĠLL montaj (C+M)

2.  eúDORQDUHD�LQYHVWLĠLHL��,19�&�0�

anul I

anul II

3.  durata de realizare (luni);

4.  cDSDFLWăĠL��vQ�XQLWăĠL�IL]LFH�úL�YDORULFH��

5.  DOĠL� LQGLFDWRUL� VSHFLILFL�GRPHQLXOXL� GH�DFWLYLWDWH� vQ� FDUH�HVWH� UHDOL]DWă� LQYHVWLĠLD��

GXSă�FD]�

(8)

1.  DYL]XO�EHQHILFLDUXOXL�GH�LQYHVWLĠLH�SULYLQG�QHFHVLWDWHD�úL�RSRUWXQLWDWHD�LQYHVWLĠLHL�

2.  certificatul de urbanism;

3.  avL]H�GH�SULQFLSLX�SULYLQG�DVLJXUDUHD�XWLOLWăĠLORU��HQHUJLH�WHUPLFă�úL�HOHFWULFă��JD]�

PHWDQ��DSă�- cDQDO��WHOHFRPXQLFDĠLL�HWF���

4.  acordul de mediu;

5.  DOWH�DYL]H�úL�DFRUGXUL�GH�SULQFLSLX�VSHFLILFH�

CAPITOLUL B: PIESE DESENATE:

1. SODQ�GH�DPSODVDUH�vQ�]RQă����������– 1:5000);

2. plan general (1:2000 – 1:500);

3. SODQXUL�úL�VHFĠLXQL�JHQHUDOH�GH�DUKLWHFWXUă��UH]LVWHQĠă��LQVWDODĠLL��LQFOXVLY�SODQXUL�GH�

FRRUGRQDUH�D�WXWXURU�VSHFLDOLWăĠLORU�FH�FRQFXUă�OD�UHDOL]DUHD�SURLHFWXOXL�

4. SODQXUL�VSHFLDOH��SURILOH�ORQJLWXGLQDOH��SURILOH�WUDQVYHUVDOH��GXSă�FD]�
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CAPITOLUL A: PIESE SCRISE

(1) Date generale:

1. DHQXPLUHD�RELHFWLYXOXL�GH�LQYHVWLĠLL

Ä02'(51,=$5(� 3,$ğ$� *Ă5,,� – '(6),1ğ$5(� &253� &�� ù,� &216758,5(� +$/Ă�

3,$ğĂ��ù,�$1(;Ă�3$57(5´

2. Amplasamentul (judeĠul, localitatea, strada, numărul)

JudeĠul Dolj, municipiul Craiova, bulevardul Dacia, nr. 219.

3. TLWXODUXO�LQYHVWLĠLHL

6�&��3,(ğ(�ù,�7Æ5*85,�&5$,29$�6�5�/���FX�VHGLXO�în municipiul Craiova, Calea 

Bucuresti, NR.51, judetul Dolj.

4. BHQHILFLDUXO�LQYHVWLĠLHL

6�&��3,(ğ(�ù,�7Æ5*85,�&5$,29$�6�5�/���FX�VHGLXO�în municipiul Craiova, Calea 

Bucuresti, NR.51, judetul Dolj.

5. Elaboratorul studiului

          TOPGES PROIECT S.R.L. Craiova, 

            E-mail: 

Calea Bucuresti, Nr.10, Bl. M7-M8, Et.3 

            Reg. Com. J 16/104/2011

            Cod Unic: RO 27940262

Cod postal: 200674

            Tel: 0351/802080 

          Fax: 0351/802081

            Mobil office: 0728/148970

office@topges.ro

Web: www.topges.ro.

(2)

1. SLWXDĠLD� DFWXDOă� úL� LQIRUPDĠLL� GHVSUH� HQWLWDWHD� UHVSRQVDELOă cu implementarea 

proiectului

-XGHĠXO�Dolj este amplasat în sud - sud - HVWXO�5RPkQLHL��VH�vQWLQGH�SH�R�VXSUDIDĠă�

de 7.414 km2, respectiv 3,1% din teritoriul României, fiind al VII-OHD� MXGHĠ� FD�PăULPH�DO�

ĠăULL��'ROMXO�HVWH� WUDYHUVDW�GH�UkXO�-LX��GH�XQGH�vúL� WUDJH�úL�QXPHOH��'ROMLX��FDUH� vQVHDPQă�

-LXO�GH�-RV��LDU�IOXYLXO�'XQăUHD�VWUăEDWH�SDUWHD�GH�VXG�D�MXGHĠXOXL�SH�R�GLVWDQĠă�GH�����NP��

IRUPkQG�WRWRGDWă�JUDQLĠD�FX�%XOJDULD�úL�6HUELD�
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'LQ�SXQFW�GH�YHGHUH�DGPLQLVWUDWLY��MXGHĠXO�'ROM�HVWH�IRUPDW�GLQ���PXQLFLSLL��&UDLRYD�-

UHúHGLQĠD�MXGHĠXOXL��&DODIDW�úL�%ăLOHúWL����RUDúH��6HJDUFHD��)LOLDúL��%HFKHW�úL�'ăEXOHQL������

FRPXQH�úL�����VDWH� 3RSXODĠLD�MXGHĠXOXL�HVWH�Ge 749.311 locuitori, reprezentând 3,3 % din 

SRSXODĠLD�ĠăULL�

Figura nr. 1 Harta municipiului Craiova

Municipiul Craiova (în JHUPDQă Krajowa 1718-������ HVWH� UHúHGLQĠD MXGHĠXOXL� 'ROM,

GHQXPLWă�úL�ÄFDSLWDOD Olteniei´��HVWH�VLWXDWă�vQ�VXGXO�5RPkQLHL��SH�PDOXO�VWkQJ�DO Jiului, la 

LHúLUHD�DFHVWXLD�GLQ�UHJLXQHD�GHOXURDVă��OD�R�DOWLWXGLQH�FXSULQVă�vQWUH����úL�����P�

Craiova face partH�GLQ�&kPSLD�5RPkQă��PDL� SUHFLV�GLQ�&kPSLD�2OWHQLHL� FDUH� VH�

întinde între 'XQăUH, Olt úi podiúXO�*HWLF��ILLQG�VWUăEăWXWă�SULQ�PLMloc de Valea Jiului. Oraúul 

este aúezat aproximativ în centrul Olteniei, la o distanĠă�GH�����NP�GH Bucureúti úL 68 km 

de 'XQăUH.

Forma oraúXOXL�HVWH�IRDUWH�QHUHJXODWă��vQ�VSHFLDO�VSUH�SDUWHD�YHVWLFă�úL�QRUGLFă��LDU�

interiorul oraúului, spre deosebire de marginea acestuia, este foarte compact.

Regimul climatic este temperat continental specific de câmpie, cu influenĠe

submediteraneene, datorate poziĠLHL� GHSUHVLRQDUH� SH� FDUH� R� RFXSă� MXGHĠul în sud-vestul 

ĠăULL��9DORULOH�PHGLL�DOH�WHPSHUDWXULL�VXQW�FXSULQVH�vQWUH���-11,5°C iar precipitaĠiile sunt mai 

VFă]XWH�GHcât în restul teritoriului.
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Relieful oraúXOXL�&UDLRYD�VH�LGHQWLILFă�FX�UHOLHIXO judeĠului Dolj, respectiv de câmpie. 

6SUH�SDUWHD�QRUGLFă� VH� REVHUYă�R� XúRDUă� LQIOXHQĠă� D� FROLQHORU�� vQ� WLPS� FH�SDUWHD� VXGLFă�

WLQGH�VSUH�OXQFă�

Craiova a fost, de-a lungul timpului, un important târg, principala îndeletnicire fiind 

comer ul, întreaga istorie a RUDúXOXL ILLQG� PDUFDWă� GH� SR]L ia de nod comercial i

administrativ. Ora ul s-a men inut ca centru comercial în care se tranzac ionau: cereale, 

animale, sare, piei, seu i cervis.

$PSODVDPHQWXO� XQGH� XUPHD]ă� Vă VH� UHDOL]H]H� LQYHVWLĠLD� VH� DIOă în Municipiul 

Craiova, bulevardul Dacia, nr. ����� � MXGHĠXO 'ROM��DUH�QXPăUXO�FDGDVWUDO��1554, înscris în

Cartea Funciară�nr. 220917 a Municipiului Craiova.

$GPLQLVWUDĠLD� 3LHĠHORU� úL-a proSXV� Vă�PRGHUQL]H]H�� 3LDĠD� *ăULL� GHRDUHFH� DFHDVWD�

dHúL�HVWH�R�SLDĠă�GHVWXO�GH�IUHFYHQWDWă��vQ�LQFLQWD�VD�QX�V-DX�PDL�IăFXW�DPHQDMăUL�YL]LELOH�GH�

mai bine de 3��GH�DQL��DGLFă�GH�OD�vQILLQĠDUH��

,QYHVWLĠLD� YD� IL� VXSRUWDWă� LQWHJUDO� GLQ� EXJHWXO� SURSULX� DO� 6&� 3LHĠH� úL� 7kUJXUL� 65/�

&UDLRYD� úL� DU� XUPD� Vă� VHPHQH� vQWUXFkWYD� FX�+DOD�0ăFHODULORU� GLQ� IRVWD�3LDĠă�0DUúHX� D�

%ăQLHL� FHD�FDUH�D�GRPLQDW�FHQWUXO�%ăQLHL�vQ�VHFROXO�19. 

ÌQ�OXFUăULOH�GH�PHPRULDOLVWLFă�VH�SăVWUHD]ă�PXOWH�GDWH�FDUH�QH�DMXWă�Vă�QH�IDFHP�R�

LPDJLQH�D�FHHD�FH�D�IRVW�DFHDVWă�SLDĠă�GHVSUH�FDUH�VH�GXVHVH�YHVWHD�SkQă� OD�%XFXUHúWL�

GDWRULWă�PăUIXULORU�VDOH�úL�FDUH�HUD�FRQVLGHUDWă�FHO�PDL�YLX�SXQFW�DO�RUDúXOXL��

A IRVW� FRQVWUXLWă� vQ�������GH�FăWUH�SULPăULH�� SH�XQ� ORF�FDUH� UăPăVHVH�YLUDQ�GXSă�

GHPRODUHD�XQHL�PăQăVWLUL��PăQăVWLUHD�(SLVFRSLD��=RQD�D� IRVW�� OD�PRPHQWXO� UHVSHFWLY��XQ�

PDUH�úDQWLHU�SHQWUX�Fă��vQ�SDUDOHO��VH�FRQVWUXLD�úL�3DODWXO�-XVWLĠLHL��DFWXDOD�8QLYHUVLWDte. Dar 

3LDĠD�0DUúHX�V-D�ULGLFDW�PDL�UHSHGH�úL�D�IRVW�SRSXODWă�LPHGLDW�GH�FRPHUFLDQĠLL�ROWHQL�

3HQWUX�Fă� WHUHQXO�HUD� vQ�SDQWă��3LDĠD�0DUúHX�D� IRVW�DPHQDMDWă� vQ� WUHL� WUHSWH��FDUH�

comunicau între ele pULQ� VFăUL� GLQ� OHPQ�� FX� EDOXVWrade. Între terase se aflau úLUXUL� GH�           

FOăGLUL-YDJRQ�� FX� WHQFXLDOă� DOEă� GLQ� YDU� úL� ĠLJOă� URúLH�� ÌQ� DFHVWH� FOăGLUL� IXQFĠLRQDX�

PDJD]LQHOH� úL� PDJD]LLOH� GH�PăUIXUL�� ,QWHUHVDQW� HVWH�PRGXO� FXP� D� IRVW� FRPSDUWLPHQWDWă�

DFHDVWă�SLDĠă��

3H� WHUDVD� GH� MRV�� GH� OkQJă� EXOHYDUGXO� ùWLUEHL� 9RGă� �DFWXDOD� &DOHD� %XFXUHúWL�� VH�

DIODX�ODFWDWH�úL�SHVFăULLOH�vQ�FDUH�VH�JăVHDX�SHúWH�SURDVSăW�úL�FRQJHODW�

3H� ODWXUD�GLQ�PLMORF��FDUH�HUD�FHD�PDL�DJORPHUDWă se vindeau legumele, fructele, 

RXă��SăVăUL��IORUL�GH�FXUWH��WRDWH�SXVH�SH�URJRMLQL�úL�VFRDUĠH�ROWHQHúWL�FRORUDWH�
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3H� ODWXUD�GH�VXV�� FHD�GH� OD�QLYHOXO� VWUă]LL� Ä-XVWLĠLHL´� �DFWXDOD� VWUDGă� Ä$�,�&X]D´�� VH�

DIOD�+DOD�0ăFHODULORU�úL�)DEULFD�GH�JKHDĠă��'H�R�SDUWH�úL�GH�DOWD��H[LVWDX�GRXă�PDJD]LQH�

FDUH� VH� GLVWLQJHDX� SULQ� DFRSHULúXULOH� WLS� SăOăULH�� DLFL� YkQ]kQGu-VH�PăUXQĠLúXULOH� – tutun, 

YDVH�GLQ�OXW��SDSRUQLĠH�GLQ�QXLHOH��úWHUJDUH��FRMRDFH�úL�SăOăULL��

3LDĠD�HUD�SOLQă�GH�PăUIXUL�GH�WRDWH�IHOXULOH�úL�JăOăJLRDVă�SHQWUX�Fă�VH�WRFPHD�PXOW�

SH�PDUJLQHD�SUHĠXULORU�� ,� VH�GXVHVH�YHVWHD�SkQă� OD�%XFXUHúWL��GHVSUH�HD�YRUELndu-se ca 

GHVSUH�ORFXO�vQ�FDUH�ÄIXJHDX�FkLQLL�FX�FRYULJL�vQ�FRDGă´��

3H�WLPSXO�QRSĠLL�QX�VH�IăFHD�FRPHUĠ��FL�GRDU�DSURYL]LRQDUHD�FX�PDUIă�úL�FXUăĠHQLH��

0HPRULDOLúWLL�QX�XLWă�Vă�DPLQWHDVFă�úL�IDSWXO�Fă�RUGLQHD�úL�FXUăĠHQLD�FDP�OLSVHDX�           

În 1969, 3LDĠD�0DUúHX�D�IRVW�GHPRODWă�úL�D�IRVW� vQFHSXW�úDQWLHUXO�DFWXDOXOXL�7HDWUX�

1DĠLRQDO��+DOD�0ăFHODULORU��FDUH�IXVHVH�FRPDQGDWă�VSHFLDO��D�IRVW�PXWDWă�vQ�DFWXDOD�3LDĠă�

&HQWUDOă�D�&UDLRYHL��

&X� H[FHSĠLD� RUQDPHQWHORU� FDUH� vPSRGREHDX� FROĠXULOH� VWUHúLQHL� GLQ� WDEOă� ]LQFDWă��

FOăGLUHD�VH�SăVWUHD]ă�LQWHJUDO�������������������

'XSă� PRGHOXO� KDOHORU� GLQ� 2FFLGHQW�� DUH� ]LGăULH� SkQă� OD� PLMORF�� DSRL� SHUHĠLL� VH�

FRQWLQXă�FX�VWLFOă�SkQă�OD�DFRSHULú��ÌQVXúL�DFRSHULúXO�DUH�XQ�GUHSWXQJKL�vQFRQMXUDW�GH�VWLFOă�

care este folosit ca LOXPLQDWRU�QDWXUDO��&D�úL�vQ�XUPă�FX�PXOĠL�DQL��DLFL�VH�DIOă�PDJD]LQHOH�FX�

FDUQH�DOH�SLHĠHL�

În conformitate cu prevederile HG 348/ 2004, rii este o piaĠă�permanentă,

specificul pieĠei fiind de piaĠă agroalimentară destinată comercializării legumelor, fructelor, 

laptelui úi produselor lactate, cărnii úL�SURGXVHORU�GLQ�FDUQH��RXăOHlor, mierii si produselor 

apicole, produselor conservate, peútelui, flori naturale úi artificiale, lumânăUL, difuzare 

presa, produse nealimentare, bunuri de larg consum úi DUWLFROH�GH�X]�JRVSRGăresc, etc. 

6XSUDIDĠD�GHVWLQDWă�FRPHUFLDOL]ăULL�SHQWUX SURGXFăWRUL�DJULFROL���DJHQĠi economici, în 

FDGUXO�SLHĠHL��YD�IXQFĠLRQD�vQ�VHFWRDUH�GLVWLQFWH��DPHQDMDWH��FRUHVSXQ]ător pentru vânzarea 

de: 

legume – fructe;

produse de uz gospodăresc,bunuri de larg consum;

produse alimentare ;

produse nealimentare ;

lapte úi preparate din lapte ;

ouă�

miere úi produse apicole;
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difuzare presă ;

lumânări ;

produse artizanale úi meúteúugăreúti.

Structurile de vânzare pentru comercializarea produselor alimentare, produselor 

nealimentare��GH�DOLPHQWDĠLH�SXEOLFă���HWF���VXQW�DPSODVDWH�în jurul platoului agroalimentar.

PiaĠa Gării dispune de o Hală (galantar) produse lactate situată în interiorul platoului 

agroalimentar prevăzut cu locuri special amenajate pentru comercializarea laptelui úi

produselor lactate. 

În PiaĠa Gării, sectorizarea este facută astfel :

Platoul agroalimentar cu locuri special amenajate de 2 mp fiecare úi locuri 

amenajate pentru comercializare produse alimentare;

Hala (galantar) dispune de locuri de 1 mp fiecare pentru comercializare lapte úi

produse lactate;

În cazuri excepĠionale se pot amenaja úi atribuii locuri de vânzare în vederea 

comercializării ocazionale úi anume mărĠiúoare, sorcove, ornamente úi altele.

În exteriorul platoului agroalimentar au fost amenajate locuri pentru comercializare 

flori úi pentru comerializare bunuri de larg consum în suprafeĠe de 2 úi 3 mp pentru 

fiecare loc de comercializare .

3LDĠD� *ăULL�� vQ� YHGHUHD� IDFLOLWăULL� GHVIăúXUăULL� DFWLYLWăĠLL� XWLOL]DWRULORU� SLHĠHL� vQ� FRQGLĠLL

RSWLPH��DVLJXUă�XUPăWRDUHOH�VHUYLFLL��

Registru unic de control; 

6SDĠLL�SHQWUX�SăVWUDUHD�úL�vQFKLULHUHD�FkQWDUHORU�úL�D�HFKLSDPHQWHORU�GH

       SURWHFĠLH��

6SDĠLX�GH�DPSODVDUH�D�FkQWDUHORU�GH�FRQWURO�úL�Xn cântar cu capacitate de peste

       ���NJ�OD�R�VLQJXUă�FkQWăULUH��

Fântâni prevă]XWH�FX�URELQHWH�SHQWUX�VSăODUHD�IUXFWHORU�úL�OHJXPHORU��

Sediu administrativ;

Salubrizare ;

Încasarea taxelor;

6SDĠLL�SHQWUX�SăVWUDUHD�PDWHULDOHORU�GH�vQWUHĠLQHUH�úL�GH�FXUăĠHQLH��

Pubele, contaiQHUH�úL�FRúXUL�SHQWUX�FROHFWDUHD�JXQRLXOXL�DPSODVDWH�SH�vQWUHDJD�

VXSUDIDĠă�D�SLHĠHL��

3XQFW�GH�FROHFWDUH��VRUWDUH�úL�HYDFXDUH�D�GHúHXULORU�UH]XOWDWH�GLQ�DFWLYLWDWHD�
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FRPHUFLDOă��

3XQFWH�FX�PLMORDFH�LQLĠLDOH�GH�LQWHUYHQĠLH�SHQWUX�SUHYHQLUHD�úL�stingerea

iQFHQGLXOXL�SH�SLDĠă��

Grup social pentru femei úi bărbaĠi ,

&RQGLFL�GH�VXJHVWLL�úL�UHFODPDĠLL��

Alimentarea cu energie electrică úL�VDX�DSă�GH�OD�UHĠHDXD�RUDúXOXL��

&DQDOL]DUH�UDFRUGDWă�OD�FDQDOL]DUHD�RUDúXOXL�SHQWUX�HYDFXDUHD�DSHORU�X]DWH;

Iluminat public.

Prin această investiĠie se doreúte demolarea corpului C2 – ùRSURQ�PHWDOLF� �KDOD�

SLDĠă�� úL� FRQVWUXLUHD� XQHL� QRL� KDOH� SHQWUX� SLDĠă� úL� D� XQHL� DQH[H� FH� YD� FXSULQGH�� VSDĠiu 

pentru 

PiaĠa Gării dispune de urmăWRDUHOH�FăL�GH�DFFHV�D�FXPSărătorilor la punctele de 

vânzare :

• două FăL�GH�DFFHV�SLHWRQDOH�GLQ�%-dul Dacia (str. Argeú);

• o cale de acces pietonală din str. Locomotivei.

Pentru aprovizionare ii pot foloVL� VWUDGD� /RFRPRWLYHL�� XQGH� DFHúWLD� YRU�

VWDĠLRQD� PD[LP� �� PLQXWH� SHQWUX� GHVFăUFDUHD�vQFăUFDUHD� PăUILL�� LDU� FOLHQĠLL� SRW� IRORVL�

SDUFăULOH�GH�SH�EOG�'DFLD�DIODWă� OD�R�GLVWDQĠă de aprox 100 P�úL�SDUFăULOH�GH�SH�VWUă]LOH�

%DVDUDELD�úi Bucovina aflate la aprox 150m.

Circula ia  feroviar

comercializare ODFWDWH��JUXSXUL�VDQLWDUH��VSDĠiu depozitare.

Astfel prin realizarea investiĠiei Ä02'(51,=$5(� 3,$ğ$� *Ă5,,� – '(6),1ğ$5(�

&253� &�� ù,� &216758,5(� +$/Ă� 3,$ğĂ� ùI $1(;Ă� 3$57(5´ se doreúte asigurarea 

condiĠiilor minime necesare pentru comercializarea de bunuri de larg consum în

FRQIRUPLWDWH�FX�UHJOHPHQWările în vigoare.

Circula ia  rutier

         Gara Craiova este gara cea mai mare din municipiul Craiova, precum úi cea mai 

mare din Oltenia, este situată în partea de nord a municipiului la cca. 200-300 m de 

investiĠia propusă.

Aceasta este o gară foarte tranzitată, asigurându-se legături către marea 

majoritatea localitaĠilor LPSRUWDQWH�GLQ�ĠDUă�úL�FKLDU�GLQ�VWUăLQăWDWH��

          Transportul aerian

          Municipiul Craiova beneficiază de un aeroport aúezat la ieúirea estică, la cca. 7,00 

km de investiĠia propusă.
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2. descrierea  investi iei

a) Concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat de investiĠii pe 

termen lung (în cazul în care au fost elaborate în prealabil) privind situaĠia actuală,

necesitatea úi oportunitatea investiĠiei, precum úi scenariul tehnico-economic selectat.

Trebuie precizat că nu a fost realizat un studiu de prefezabilitate.      

b) Scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investiĠii pot fi 

atinse (în cazul în care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de 

pre-fezabilitate sau un plan detaliat de investiĠii pe termen lung):

scenarii propuse (minimum două);

scenariul recomandat de către elaborator;

avantajele scenariului recomandat.

La baza Studiului de fezabilitate au stat 3 variante de realizare a obiectivelor 

propuse:

Scenariul I: VSDĠLXO�SURSXV�UăPkQH�QHDPHQDMDW;

Scenariul II: DPHQDMDUH� SLDĠă astIHO�� KDOă� SLDĠă� úL� DQH[D� YRU� IL� DFRSHULWH� FX� ĠLJOă�

FHUDPLFă;

Scenariul III: DPHQDMDUH�SLDĠă astfel: KDOă�SLDĠă�úL�DQH[ă vor fi acoperite cu panouri 

sandwich.

scenariul recomandat de catre elaborator;

Analizând cele trei VFHQDULL�UH]XOWă�XUPăWRDUHOH�

Scenariu II – amenajare piata astfel: KDOă�

SLDĠă� úL� DQH[ă� YRU� IL� DFRSHULWH� FX� ĠLJOă�

FHUDPLFă.

Scenariu III – DPHQDMDUH� SLDĠă astfel: KDOă�

SLDĠă� úL� DQH[ă vor fi acoperite cu panouri 

sandwich.

(mii lei fara TVA)

Arhitectura: 253,232 mii lei Arhitectura: 235,032 mii lei

5H]LVWHQĠa: 210,620 mii lei 5H]LVWHQĠa: 210,620 mii lei

,QVWDODĠii: 75,717 mii lei ,QVWDODĠii: 75,717 mii lei

Echipamente: 10,133 mii lei Echipamente: 10,133 mii lei

Total ia de ba :

549,702 mii lei

:

531,502 mii lei
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Din anaOL]D�FHORU�GRXD�VFHQDULL�UH]XOWă:

FKHOWXLHOLOH�GH�vQWUHĠLQHUH�úL�H[SORDWDUH�VXQW�DFHOHDúL�vn ambele scenarii;

investiĠia este mai mare pentru Scenariu II.

Scenariul optim din punct de vedere economico-financiar este considerat 

Scenariu I vor fi acoperite cu panouri 

sandwich.

avantajele scenariului recomandat:

- durata de serviciu 30 ani;

- cheOWXLHOL�GLUHFW�SURSRUĠionale cu durata de serviciu;

- VWUXFWXUD�GH�UH]LVWHQĠă�FRUHVSXQGH�VWăULORU�OLPLWă�GH�UH]LVWHQĠă la stabilitate;

- FRVWXUL�PDL�PLFL�DOH�LQYHVWLĠiei comparativ cu Scenariu II.

Aspecte legislative

3URLHFWXO� HVWH� vQ� FRQFRUGDQĠă cu politicile de mediu, cu strategiile locale de 

dezvoltare.

Aspecte sociale

Prin implHPHQWDUHD� SURLHFWXOXL� VH� DVLJXUă� R� VHULH� GH� IDFLOLWăĠL� úL�VDX� VSDĠLL� SHQWUX�

GHVIăúXUDUHD� XQRU� DFWLYLWăĠL� HFRQRPLFH� GH� SURGXFĠLH�SUHVWDUH� VHUYLFLL�� DYkQG� FD� VFRS�

DWUDJHUHD�LQYHVWLĠLLORU��DVWIHO�vQFkW�Vă se valorifice poWHQĠLDOXO�PDWHULDO�úi uman.

c) GHVFULHUHD�FRQVWUXFWLYă��IXQFĠLRQDOă�úL�WHKQRORJLFă��GXSă��FD]��������

     Prin studiul de fezabilitate se

3H�DPSODVDPHQW�VH�DIOă�XUPăWRDUHOH�FOăGLUL��

doreúte demolarea corpului C2 – ùopron metalic úi

construirea unei noi hale pentru piaĠă úi a unei anexe ce va cuprinde: VSDĠLX�GH�Yknzare, 

vestiare, grupuri sanitare úi spaĠiu de depozitare gunoi.

C1 – sediu administrativ, Sc = 23.77 mp;

C2 – opron metalic, Sc = 378.03 mp- face obiec

'HFODQúDUHD�DFĠiunii de demolare a corpului C2 – opron metalic úi a construirii 

unei noi hale pentru piaĠa úi a unei anexe se va face potrivit legii, la cererea proprietarului 

úL� SUHVXSXQH� HODERUDUHD� XQHL� GRFXPHQWDĠLL� SHQWUX� REĠLQHUHD� DXWRUL]DĠLHL� GH�

GHPRODUH�FRQVWUXLUH� FDUH� Vă� LD� vQ� FRQVLGHUDĠLH� FDUDFWHULVWLFLOH� FRQVWUXFĠLLORU� FH� VH�

GHPROHD]ă�FRQVWUXLHVF�úL�Vă�LQGLFH�PRGDOLWăĠLOH�GH�H[HFXĠLH�vQ�FRQGLĠLL�GH�VHFXULWDWH�SHQWUX�

RELHFWLYHOH� GLQ� ]RQă�� WUDQVSRUWXO� úL� GHSR]LWDUHD� PDWHULDOHORU� UH]XOWDWH� GLQ� GHPRODUH� úL�
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DPHQDMDUHD� VXSUDIHĠHORU� HOLEHUDWH� GH� FRQVWUXFĠLL�� FX� UHVSHFWDUHD� FHULQĠHORU� SURWHFĠLHL�

PHGLXOXL�vQFRQMXUăWRU�

Înaintea acestor operaĠiuni:

VH� YD� GH]HFKLSD� FRQVWUXFĠLD� SULQ� GHPRQWDUHD� HFKLSDPHQWHORU�� XWLODMHORU���

mobilierului etc.

la vQFHSHUHD�OXFUăULORU��]RQD�LQFLQWHL�VH�YD�HOLEHUD�GH�UHĠHOH�GH�XWLOLWăĠL�vQ�IXQFĠLXQH��

prin mHWRGH�VWDELOLWH�FX�DFRUGXO�ILHFărei regii (apă, canal, electricitate).

-

ActivităĠi desfăúurate în prezent:

în corpul C2 – opron metalic se comercializează legume, IUXFWH�úL�EUkQ]ă (într-un

spaĠiu special amenajat, galantar brânză);

Corpul C2 – opron metalic este realizat din structură metalică, stâlpi úi grinzi de fier 

úi învelitoare din tablă.

Metoda de demolare propusă este prin dezmembrarea cu ajutorul aparatelor speciale 

de tăiat structuri metalice (flex, autogen), începând cu învelitoarea cu evacuarea imediată

D� PROR]XOXL� UH]XOWDW� SH� Păsura avansării în jos cu demolarea, operaĠiile de demolare 

urmând a fi executate de echipe de specialitate supravegheate tehnic în vederea 

respectării normelor de tehnică a securităĠii úi protecĠiei muncii.

În prezent, clădirea este branúată la reĠeaua de alimentare cu apă, la reĠeaua de 

canalizare úi la reĠeaua de energie electrică.

Înainte de demolare, acestea vor fi debranúate de la  reĠeaua de alimentare cu apă úi

reĠeaua de canalizare, iar alimentarea cu energie electrică va fi întreruptă de pe stâlpul de 

unde se face racordul.

&RQIRUP� FHUWLILFDWXOXL� GH� XUEDQLVP� QU�� ����� �� ����������� HPLV� GH� 3ULPăULD�
Municipiului Craiova, constructia YD�IL�DPSODVDWă�OD������P�UHWUDJHUH�GLQ�D[XO�bulevardului

Dacia �VWUDGD�$UJHú)

Hal pia :

.

Caracteristicile construc iilor propuse:

o DestinaĠia: VSDĠiu comercializare legume/fructe;

o Regim înălĠime: parter;

o H maximă

o H

= 7,50 m ;

corniúă

o ÎnălĠimea liberă (sub grinzi) este de 3,65m

= 3,70m ;

o Sconstruită

o S

= 329.40 mp;

utilă = 325,80 mp;
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Sistemul constructiv propus este cu fundaĠii izolate sub stâlpi metalici prevazuĠi din 

europrofile úi patru bucăĠi buloane ;

Acoperiúul este realizat din grinzi cu inima plină pe care sunt fixate panele metalice 

úi învelitoarea din panou termoizolant ;

Structura halei are o formă regulată în plan úi s-a proiectat în lungime de 21 m úi

lăĠime de 21 m cu cota maximă la coamă�de +8.28 m.

Închiderile exterioare vor fi realizate din:

- panouri termoizolante tip sandwich;

- tâmplărie pvc imitaĠie lemn cu geam termoizolator.

Materialele folosite la finisajele interioare:

Pardoseli: ciment ;

Materialele folosite la finisajele exterioare:

- tâmplărie pvc  imitaĠie lemn cu geam termoizolator.

Anexa:

o DestinaĠia: VSDĠiu comercializare lactate, VSDĠiu comercializare flori, grupuri 

                        sanitare, VSDĠLX���ER[ă�FXUăĠHQLH� gunoi;

o Regim înălĠime: parter;

o H maximă

o H

= 3,50 m ;

corniúă

o S

= 2,80m ;

construit

o S

= 99,65 mp;

util

o ÎnălĠimea liberă (sub tavanul fals) în spaĠiul vânzare este de 2,65m, iar în

zona de vestiar, grupuri sanitare, ER[ă� FXUăĠHQLH� gunoi înălĠimea este 

2,50m.

= 89,15 mp;

Sistemul constructiv propus este cu fundaĠii sub stâlpi metalici úi patru bucăĠi

buloane.

Acoperiúul este realizat dLQ�IHUPH�FX�]ăbrele pe care sunt fixate panele metalice úi

învelitoarea din panou termoizolant ;

Structura anexei are o formă regulată în plan úi s-a proiectat în lungime de 13 m úi

lăĠime de 7.75 m cu cota maximă la atic de +3.90 m.

Închiderile exterioare vor fi realizate din:

- panouri termoizolante tip sandwich;

- tâmplărie pvc imitaĠie lemn cu geam termoizolator.

Compartimentările interioare vor fi realizate din:

- panouri gipscarton pe structură metalică proprie.
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Materialele folosite la finisajele interioare:

Pardoseli: gresie WUDILF�LQWHQV�DQWLGHUDSDQWă;

3HUHĠL: vopsitorii lavabile la pereĠi úi tavane ;

Plafoane: panouri gipscarton.

Materialele folosite la finisajele exterioare : tâmplărie pvc  imitaĠie lemn cu geam 

termoizolator.

3. :

a) zRQD�úi amplasamentul

Amplasamentul XQGH� XUPHD]ă� Vă� VH� UHDOL]H]H� LQYHVWLĠLD se află în intravilanul 

Municipiul Craiova, bulevardul Dacia, nr. 219, judetul Dolj��DUH�QXPăUXO�FDGDVWUDO������,

înscris în Cartea Funciară�nr. 220917 a Municipiului Craiova.

&RQIRUP� 38=�� DSUREDW� FX� +&/� QU�� ��������� DPSODVDPHQWXO� HVWH� VLWXDW� vQ� ]RQă�

PL[Wă�ORFXLQĠH�úL�VHUYLFLL�

)RORVLQĠD�DFWXDOă�D�WHUHQXOXL�– FXUĠL�FRQWUXFĠLL�

Vecinii amplasamentului:

- la nord: proprietar Costache Ana;

- la est: proprietar Regionala CFR;               

- la sud: Bulevardul Dacia (strada Arges);

- la vest: Str. Locomotivei.

Accese: accesul pietonal se face dinspre EXOHYDUGXO�'DFLD�úi strada Locomotivei.

3HQWUX� DSURYL]LRQDUH� FRPHUFLDQĠii pot folosi strada LocomoWLYHL�� XQGH� DFHúWLD� YRU�

VWDĠiona mD[LP� �� PLQXWH� SHQWUX� GHVFăUFDUHD�vQFăUFDUHD� PăUILL�� LDU� FOLHQĠLL� SRW� IRORVL�

SDUFăULOH� GH� SH�EOG�'DFLD� DIODWă� OD� R� GLVWDQĠă� GH� DSUR[� ���P� úL� SDUFăULOH� GH� SH� VWUă]LOH�

%DVDUDELD�úi Bucovina aflate la aprox 150 m.

6XSUDIDĠD�WRWDOă a terenului este de 929 mp.

3H�DPSODVDPHQW�VH�DIOă�XUPăWRDUHOH�FOăGLUL��

C1 – sediu administrativ, Sc = 23.77 mp��QX�IDFH�RELHFWXO�LQYHVWLĠiei;

Din punct de vedere climatic, teritoriul municipiului Craiova aparĠine zonei climatice 

temperate, cu influenĠe mediteraneene datorită poziĠiei sud – vestice. PoziĠia úi caracterul 

de úes /câmpie al terenului pe care îl ocupă determină, în ansamblu, o climă mai caldă

decât în partea centrală úi nordică a Ġării, cu o medie anuală de 10 – 11,5°C. Conform 

reglementarii tehnice SR 1907 – 1997 privind zonarea climaterica, avem zona de 

C2 – opron metalic, Sc = 378.03 mp- .
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temperatura II úi de vânt III, iar conform SR 4839 – 1997 durata de încălzire este de 195  

zile/an.

b) statutul juridic al terenului care urmeaz s fie ocupat

Terenul pe care urmează să fie amplasată investiĠia, este situat în intravilanul 

municipiului Craiova, fiind proprietatea domeniului public conform HCL 141/2008 POZ.124,

atribuit în concesiune către SC PIETE ùL�TÂRGURI CRAIOVA SRL.

La baza stabilirii statutului juridic stă contractul de concesiune a bunurilor 

proprietate publică úi privată aparĠinând municipiului Craiova situate în pieĠele úi târgul           

1 Mai nr. 4487/12.01.2012.

c) SituaĠLD� ocupărilor definitive de teren: suprafaĠă totală, reprezentând terenuri 

intravilan/extravilan:

,QGLFLL�GH�RFXSDUH�úi XWLOL]DUH�D�WHUHQXOXL�VXQW�XUPătorii:

- S teren

- Sc 

= 929 mp

existenta

- POT

= 594,98 mp ;

existent

- CUT

= 64,05% ;

existent

- S

= 0,64 ;

construita propusa hala

- S

= 329,40 mp;

construita propusa 

- S

anexa = 99,65 mp;

c total propus 

                          329,40mp (Scpropus) + 99,65mp (Scpropus) = 676,42 mp

= 594,98mp (Scexistent) – 347,61mp (Scdesfiintat) + 

- POTpropus

- CUT

= 72,81% ;

propus

d) Studii de teren

= 0,73.

- Studii topografice cuprinzând planuri topografice cu amplasamentele reperelor, 

liste cu repere în sistem de referinĠă�naĠional;

$PSODVDPHQWXO� XQGH� XUPHD]ă� Vă� VH� UHDOL]H]H� LQYHVWLĠLD� VH� DIOă în intravilanul 

Municipiul Craiova, bulevardul Dacia, Nr.219,  judeĠXO�'ROM��DUH�QXPăUXO�FDGDVWUDO��������

înscris în Cartea Funciară�nr. 220917 a Municipiului Craiova. 

- Studiu geotehnic cuprinzând planuri cu amplasamentul forajelor, fiúele complexe 

cu rezultatele determinărilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu 

recomandăULOH�pentru fundare úi consolidări;

&D�XUPDUH�D�FHUFHWăULORU�JHRWHKQLFH�HIHFWXDWH�SH�DPSODVDPHQWXO�PHQĠLRQDW�� V-au

FRQFOX]LRQDW�XUPăWRDUHOH�
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Adâncimea medie GH� vQJKHĠ� � HVWH� FRQIRUP� �STAS 6054/77= 0,85 m de la 

cota terenului natural ;

În conformitate cu Normativul P 100-1/2013�� ORFDĠLD� DPSODVDPHQWXOXL� VH�

VLWXHD]ă�vQ�]RQD�GH�KD]DUG�VHLVPLF�FDUDFWHUL]DWă�GH�R�DFFHOHUDĠLH�GH�YkUI�ag = 0,20g úi

de o perioadă de FRQWURO��GH�FROĠ� Tc 

&DWHJRULD� JHRWHKQLFă� VDX� ULVFXO� JHRWHKQLF� GHSLQGH� GH� GRXă� FDWHJRULL� GH�

IDFWRUL�FDUH�WUHEXLHVF�VWXGLDĠL�

= 1.00 secunde.

1. IDFWRUL�OHJDĠL�GH�WHUHQ-FRQGLĠLLOH�GH�WHUHQ�úL�DSă�;

2. IDFWRUL�OHJDĠL�GH�VWUXFWXUă�úL�GH�YHFLQăWăĠLOH�DFHVWHLD�

1. C

       Teren mediu, FRQI�� WDE�� %�� GLQ� ³1RUPDWLY� SULYLQG� SULQFLSLLOH�� H[LJHQĠHOH� úL�PHWRGHOH�

FHUFHWăULL�JHRWHKQLFH�D�WHUHQXOXL�GH�IXQGDUH´�

2. A

               Din pXQFW� GH� YHGHUH� DO� SUH]HQĠHL� DSHL� VXEWHUDQH� vQ� DPSODVDPHQW� vQ� VLWXDĠLD�

VWXGLDWă�� H[FDYDĠLD� QX� FRERDUă� VXE� QLYHOXO� DSHL� VXEWHUDQH�� GHFL� QX� VXQW� QHFHVDUH�

epuismente. 

Riscul-redus.   

3. C

În vederea definirii categoriei geotehnice  în conformitate cu HG nr. 766/1997 anexa 

2- FDWHJRULD�GH�LPSRUWDQĠă�D�FRQWUXFĠLHL�FH�XUPHD]ă�D�IL�H[HFXWDWH�HVWH�– medie.

          4.

'LQ� DQDOL]D�PRGXOXL� vQ� FDUH� UHDOL]DUHD� H[FDYDĠLLORU� úL� D� OXFUăULORU� GH� LQIUDVWUXFWXUă�

DIHUHQWH� FRQVWUXFĠLHL� FDUH� VH� SURLHFWHD]ă� SRW� DIHFWD� FRQVWUXFĠLLOH� VL� UHĠHOHOH� VXEWHUDQH�

DIODWH�vQ�YHFLQăWDWH�UH]XOWă riscul moderat.

6LQWHWL]kQG�úL�SXQFWkQG�VLWXDĠiile menĠLRQDWH�PDL�VXV�UH]XOWă�FD�OXFUDUHD�GH�FRQVWUXFĠLH�

FH�XUPHD]ă�D�IL�ULGLFDWă�VH�vQFDGUHD]ă�OD�

1. CRQGLĠLLOH�GH�WHUHQ Teren mediu-3P
2. ASD�VXEWHUDQă )ăUă�HSXLVPHQWH�3

3. CODVLILFDUHDFRQVWUXFĠLLORU
GXSă�LPSRUWDQĠă 5HGXVă��3�

���9HFLQăWăĠLOH Riscul este redus.1 P
Risc redus
TOTAL 6P

Din punct de vedere al datelor climatice:

- ÌQFDGUDUHD�HROLDQă��]RQD�$-STAS 10101/20-92
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- ÌQFDGUDUHD�GLQ�SXQFW�GH�YHGHUH�DO�vQFăUFăULL�FX�]DSDGă: zona C conform STAS 

10101/21-92.

CalcuOXO�WHUHQXOXL�GH�IXQGDUH�SH�ED]ă SUHVLXQLORU�FRQYHQĠLRQDOH�V-a efectuat

conform STAS 3300/1-85 si 3300/2/85��vQ�XUPD�FDOFXOHORU�D�UH]XOWDW�Fă�SHQWUX�% ����'I ��

m,  Pconv =180 kpa.

Aceste date au fost preluate din stuGLXO�JHRWHKQLF�vQWRFPLW�GH�ILUPă SC GEO STUD 

PROIECT SRL CRAIOVA pentru proiectul „Modernizare SLDĠD�JăULL�– deVILQĠDUH�FRUS�&��úL�

FRQVWUXLUH�KDOă�SLDĠă��úL�DQH[ă�SDUWHU´�DQH[DW�LQWHJUDO�OD�GRFXPHQWDĠLH�

- Alte studii de specialitate necesare după caz;

Nu este cazul.

e) Caracteristicile principale ale construcĠiilor din cadrul obiectivului de investiĠie, specifice 

domeniului de activitate úi variantele consWUXFWLYH� GH� UHDOL]DUH� D� LQYHVWLĠiei cu 

recomandarea variantei optime pentru aprobare;

            

- panouri termoizolante tip sandwich;

YD�DYHD�R�VLQJXUă� vQFăpere cu destinaĠia de vânzare legume/fructe cu 

VXSUDIDĠD� XWLOă� de 325.80 mp. Cota zero a pardoselei corespunde cu cota terenului iar 

îQăOĠLPHD�OD�FRUQLúă�DMXQJH�OD�3.70 m. Regim de îQăOĠLPH�FRQVWUXFĠLH�3�DYkQG�+�OLEHUă�3.65

P�úL�+�FRDPă�7.50 m.

Sistemul constructiv

Sistemul constructiv propus este cu fundaĠii izolate sub stâlpi metalici prevazuĠi din 

europrofile úi patru bucaĠi buloane.

         Structura halei are o formă regulată în plan úi s-a proiectat în lungime de 21 m úi

lăĠime de 21 m cu cota maximă la coamă de +8.28 m.

Închiderile exterioare rile interioare

Închiderile exterioare vor fi realizate din:

- uúi secĠLRQDOH�FX�Xúi pietonale incluse

- WkPSOăULH�SYF�LPLWDĠie lemn cu geam termoizolator.

Finisajele interioare

Materialele folosite la finisajele interioare:

Pardoseli: ciment;

Finisajele exterioare

Materialele folosite la finisajele exterioare:

- WDPSODULH�SYF�LPLWDĠie lemn cu geam termoizolator;
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Acoperi ul

Acoperiúul este realizat din grinzi cu inimă plină�pe care sunt fixate panele metalice 

úi învelitoarea din panou termoizolant;

La hala piaĠă se va construi o supralumină.

se va face de la re HDXD�SXEOLFă�H[LVWHQWă�SULQWU-R�FRQGXFWă�

GLQ� ĠHDYă� GH� SROLHWLOHQă� GH� vQDOWă� GHQVLWDWH� FX� GLDPHWUXO� GH� ���PP�SkQă� OD� FăPLQXO� GH�

apometru amplasat conform planului de situa ie instala LL�� 'H� OD� FăPLQXO� GH� DSRPHWUX� ��

QHFHVDUXO�GH�DSă�YD�IL�DVLJXUDW�SULQWU-R�FRQGXFWă�'1����33-R.

Apele uzate menajere vor fi deversate la re HDXD�SXEOLFă�GH�FDQDOL]DUH�H[LVWHQWă�

SULQ�FăPLQH�GH�FDQDOL]DUH�DPSODVDWH�FRQIRUP�SODQXOXL�GH�VLWXD ie instala ii.

Apele meteorice (pluviale) L� FHOH� UH]XOWDWH� vQ� XUPD� VSăOăULL� �LJLHQL]ăULL�� VSD iilor 

pia ă� VH� YRU� GHYHUVD� SULQ� ULJROH� L� FăPLQH� FDQDOL]DUH� OD� UH HDXD� SXEOLFă� GH� FDQDOL]DUH��

3HQWUX�D�HYLWD�SHULFROXO� vQIXQGăULL� UH elei de canalizare, apele meteorice (pluviale) 

vor trece printr-XQ�FăPLQ�GH]QLVLSDWRU�DPSODVDW�FRQIRUP�SODQXULORU�GH�LQVWDOD ii sanitare. 

Instala

Construc ia se va racorda la sistemul public de electricitate existent i se va echipa  

cu instala ii electrice interioare pentru iluminat i for ă� Iluminatul interior se va face cu 

corpuri fluorescente rezistente la praf L� XPH]HDOă� �WLS� ),3$'� �[���� �[��� VDX� ,390�

1x80W)

Anexa

- A 13 – VSDĠLX�YkQ]DUH�IORUL���������PS

YD�IL�FRPSDUWLPHQWDWă�DVWIHO�

- A01 – VSDĠLX�JXQRL�������PS�

- A02 – hol: 8,30 mp

- A03 – grup sanitar: 1,40 mp;

- A04 – grup sanitar: 1,40 mp;

- A05 – grup sanitar: 1,40 mp;

- A06 – grup sanitar: 1,40 mp;

- A07 – VSDĠLX���ER[ă�FXUăĠHQLH�������PS�

- A08 – hol: 4,40 mp;

- A09 – hol: 1,60 mp;

- A10 – YHVWLDU�EDUEDĠL�������PS�

- A11 – vestiar femei: 4,60 mp;

- A12 – VSDĠLX�YkQ]DUH lactate: 38,25 mp ;
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ÌQăOĠLPHD�OLEHUă��VXE�WDYDQXO�IDOV��vQ�VSDĠLXO�YkQ]DUH�HVWH�GH����� m, iar în zona de 

YHVWLDU��JUXSXUL�VDQLWDUH��VSDĠLX�JXQRL�vQăOĠLPHD�HVWH����� m.

Sistemul constructiv

Sistemul constructiv propus este cu fundaĠii sub stâlpi metalici úL�SDWUX�EXFăĠi buloane.

Structura anexei are o formă regulată în plan úi s-a proiectat în lungime de 13 m úi

lăĠime de 7.75 m cu cota maximă la atic de +3.90 m.

i comparimentarile interioare

Închiderile exterioare vor fi realizate din:

- panouri termoizolante tip sandwich;

- tâmplărie pvc imitatie lemn cu geam termoizolator .

Compartimentările interioare vor fi realizate din:

- panouri gipscarton pe structură metalică proprie.

Finisajele interioare

Pardoseli: gresie trafic intens antiderapantă;

PereĠi: vopsitorii lavabile la pereĠi úi tavane ;

Plafoane: panouri gipscarton.

Finisajele exterioare

Materialele folosite la finisajele exterioare:

- tâmplărie pvc imitaĠie lemn cu geam termoizolator;

Acoperi ul

Acoperiúul este realizat din ferme cu zabrele pe care sunt fixate panele metalice úi

învelitoarea din panou termoizolant .

se va face de la re HDXD�SXEOLFă�H[LVWHQWă�SULQWU-R�FRQGXFWă�

GLQ� ĠHDYă� GH� SROLHWLOHQă� GH� vQDOWă� GHQVLWDWH� FX� GLDPHWUXO� GH� ���PP�SkQă� OD� FăPLQXO� GH�

apometru amplasat conform planului de situa ie instala LL�� 'H� OD� FăPLQXO� GH� DSRPHWUX��

instala LD� VH� ELIXUFă� vQ� GRXă� SăU L�� FăWUH� VSD iul pia ă� �FRQIRUP� GHVFULHULL� GH�PDL� sus) i

FăWUH�VSD LXO�DQH[ă�SULQWU-R�FRQGXFWă�3(+'�'1����SR]DWă�VXEWHUDQ�

Apele uzate menajere vor fi deversate la re HDXD�SXEOLFă�GH�FDQDOL]DUH�H[LVWHQWă�

SULQ�FăPLQH�GH�FDQDOL]DUH�DPSODVDWH�FRQIRUP�SODQXOXL�GH�VLWXD ie instala ii.

Apele rezultate în urma iilor de vânzare lactate i flori 

VH� YRU� GHYHUVD� SULQ� VLIRDQH� GH� SDUGRVHDOă� L� FăPLQH� FDQDOL]DUH� OD� UH HDXD� SXEOLFă� GH�

FDQDOL]DUH�FRPXQă�FX�FHD�SHQWUX�VSD iul pia ă�
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Instala

Construc ia se va racorda la sistemul public de electricitate existent (prin racord 

comun cu spa iul pia ă�� i se va echipa  cu instala ii electrice interioare pentru iluminat i

for ă�� ,OXPLQDWXO� LQWHULRU�VH�YD� IDFH�FX�FRUSXUL� IOXRUHVFHQWH� UH]LVWHQWH� OD�SUDI� L�XPH]HDOă�

(tip FIPAD 2x36, �[����$%�����[���VDX�&,/�WLS�SODIRQLHUă��[���:���

Se vor amplasa prize monofazate în toate spa iile anexei iar sistemul de 

climatizare-vQFăO]LUH��FRQYHFWRDUHOH�HOHFWULFH� L�XVFăWRDUHOH�GH�PkLQL�VH�YRU�UDFRUGD�OD�

tabloul electric prin circuite separate dimensionate în func LH� GH� SXWHUHD� LQVWDODWă�

pentru fiecare echipament în parte.  

Instala i climatizare

lactate i

iilor) se va face prin 

LQWHUPHGLXO�XQXL�VLVWHP�WLS�PXOWLVSOLW�FH�YD�DVLJXUD�UăFLUHD� i dezumidificarea aerului. 

SH� YD� DPSODVD� SH� FOăGLUH� R� XQLWDWH� H[WHULRDUă� LDU� vQ� LQWHULRU� SHQWUX� GHVHUYLUHD� VSD iului 

vânzare lactate, R�XQLWDWH�LQWHULRDUă�GH�������%78� i pentru spa iul vânzare flori R�XQLWă i

interioare de 12000 BTU. 

GRUPURI SANITARE I VESTIARE

În grupurile sanitare L� YHVWLDUH�� vQFăO]LUHD� VH� YD� IDFH� SULQ� FRQYHFWRDUH� HOHFWULFH� FX�

SXWHUHD�GH������:����EXF���GRXă�DPSODVDWH�vQ�JUXSXULOH�VDQLWDUH� L�GRXă�vQ�YHVWLDUH�

f) SituaĠia existentă a utilităĠilor úi analiza de consum:

- necesarul de utilităĠi pentru varianta propusă promovării;

Alimentarea cu apă�VH�YD� IDFH�SULQWU-un bran DPHQW� �FăPLQ�DSRPHWUX�� OD� UH eaua 

SXEOLFă�H[LVWHQWă�SULQWU-R�FRQGXFWă�3(+'�'1����PP��

Apele uzate menajere se vor deversa printr-XQ� UDFRUG� OD� FDQDOL]DUHD� SXEOLFă�

H[LVWHQWă�SULQWU-R�FRQGXFWă�39&-KG. (TEG) L�WDEORXO�HOHFWULF�DQH[ă��7($����

- soluĠii tehnice de asigurare cu utilităĠi:

Se va asigura vQFăO]LUHD� VSD LXOXL� DQH[ă� �JUXSXUL� VDQLWDUH� i vestiare) prin 4 

convectoare de 1000 W amplasate pe perete. 

Climatizarea L�vQFăO]LUHD�VSD iului de vânzare flori L�SURGXVH�ODFWDWH�YD�IL�DVLJXUDWă�

prin amplasarea unui sistem multisplit cu unitate H[WHULRDUă� GH� ������ %78� L� �� XQLWă i

interioare de 12000 respectiv 18000 BTU. 
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Grupurile sanitare L�VSăOăWRDUHOH�GLQ�VSD iile pie HL�YRU�IL�DOLPHQWDWH�FX�DSă�UHFH�GH�

la re HDXD� SXEOLFă� SULQ� FRQGXFWă� 335� GH� GLIHULWH� GLDPHWUH�� ÌQ� JUXSXULOH� VDQLWDUH� YRU� IL

amplasate 2 boilere electrice de 30 l pentru producerea apei calde menajere.

Iluminarea spa iilor se va face prin corpuri de iluminat astfel:

în spa iul pia ă� YRU� IL� DPSODVDWH� FRUSXUL� GH� LOXPLQDW�),3$'��[���:��[���:� i IPVM 

1x80 W (în zona luminatorului)

în spa iul de vânzare flori i produse lactate vor fi amplasate corpuri de iluminat tip 

FIPAD 2x36 W.

în grupurile sanitare, holuri L�YHVWLDUH�YRU�IL�DPSODVDWH�FRUSXUL�GH�LOXPLQDW�WLS�SODIRQLHUă�

1x40 W i AB 02 1x18 W.

1HFHVDUXO�GH�HQHUJLH�HOHFWULFă�SHQtru diver ii consumatori va fi asigurat prin prize 

VDX�FLUFXLWH�VHSDUDWH��ERLOHU��FRQYHFWRDUH��VLVWHP�FOLPDWL]DUH�vQFăO]LUH��XVFăWRU�GH�PkLQL�

g) concluziile evaluării impactului asupra mediului

În FRQVWUXFĠLD�SURSXVă�D�IL�GHVILLQĠDWă���C2 – úRSURQ�metallic) n-au fost depozitate pe 

timpul folosirii úi nu sunt depozitate nici în prezent substanĠe periculoase care să afecteze 

mediul înconjurator, de asemenea nu s-au folosit substanĠe petroliere, astfel nefiind nevoie 

de colectoare speciale.

Prin natura lor lucrările nu constituie o sursă de radiaĠii úi în consecinĠă nu sunt 

necesare amenajări úi dotari pentru protecĠie împotriva radiaĠiilor.

Impactul potenĠial asupra mediului este redus úi acceptabil în perioada de execuĠie a 

lucrărilor datorită anumitor factori cum ar fi: zgomot, vibraĠii, poluare atmosferică, scurgeri 

accidentale de combustibili cauzate de mijloacele de transport úi execuĠie a lucrării.                

La acestea se pot adauga factorii de stres cauzaĠi de sistarea temporară a accesului auto 

úi pietonal, disconfort în zona respectivă. 3ULQ�QDWXUD�ORU�OXFUăULOH�QX�FRQVWLWXLH�R�VXUVă�GH�

UDGLDĠLL� úL� vQ� FRQVHFLQĠă� QX� VXQW� QHFHVDUH� DPHQDMăUL� úL� GRWăUL� SHQWUX� SURWHFĠLD� vPSRWULYD�

UDGLDĠLLORU�

Pentru proiectul Ä02'(51,=$5(� 3,$ğ$� *Ă5,,� – '(6),1ğ$5(� &253� &�� ù,�

&216758,5(� +$/Ă� 3,$ğĂ� ù,� $1(;Ă� 3$57(5´, D� IRVW� HPLVă� &ODVDUHD� 1RWLILFăULL� FX�

QXPăUXO� ����������������� GH� FăWUH� $JHQĠLD� SHQWUX� 3URWHFĠLD� 0HGLXOXL� 'ROM�� vQ� FDUH� VH�

PHQĠLRQHD]ă� Fă� ,, proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a impactului 

as

ÌQ�FRQFOX]LH�SULQ�LQYHVWLĠLD�SURSXVă�QX�VH�SUHYHGH�XQ�LPSDFW�VHPQLILFDWLY�QHJDWLY�DVXSUD�

mediului.
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4. DURATA DE REALIZARE ฀I ETAPE PRINCIPALE; GRAFICUL DE REALIZARE A 

INVESTITIEI

Durata de realizare: 

'XUDWD�OXFUăULORU�GH�H[HFXĠLH�HVWH�GH����úDVH�luni.

*UDILFXO�GH�UHDOL]DUH�D�LQYHVWLĠLHL�HVWH�XUPăWRUXO������

Anul I
Indicatori Luna 1 Luna 2 Luna 3 Luna 4 Luna 5 Luna 6 Luna 7 Luna 8 Luna 9

Studii de teren

Obtinere avize si acorduri

Studiu de fezabilitate

Organizarea procedurilor de 
achizitie

Intocmire proiect tehnic si 
detalii de executie

Verificarea tehnica a 
proiectului si avize

Obtinere avizului ISC si taxe 
aferente

Obtinere autorizatie de 
construire

Asistenta tehnica

Organizarea de santier

Hala - Arhitectura

Hala - Infrastructura

Hala - Suprastructura

Hala - Instalatii electrice -
sistem PDA si impamantare

Hala - Instalatii electrice 
interioare

Hala - Instalatii sanitare

Anexa - Arhitectura

Anexa - Infrastructura

Anexa - Suprastructura

Anexa - Instalatii electrice 
interioare

Anexa - Instalatii sanitare

Anexa - Instalatii ventilare, 
climatizare si incalzire

Echipamente

Diverse si neprevazute
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(3) Costurile estimative ale inv

1.  YDORDUHD�WRWDOă�FX�GHWDOLHUHD�SH�VWUXFWXUD�GHYL]XOXL�JHQHUDO

'HYL]XO� JHQHUDO� HVWLPDWLY� DO� LQYHVWLĠLHL� HVWH� vQWRFPLW� FRQIRUP�+�*�� ���������������

SULYLQG� DSUREDUHD� FRQĠLQXWXOXL-FDGUX� DO� GRFXPHQWDĠLHL� WHKQLFR-economice aferente 

LQYHVWLĠLLORU�SXEOLFH��SUHFXP�úL�D�VWUXFWXULL�úL�PHWRGRORJLHL�GH�HODERUDUH�D�GHYL]XOXL�JHQHUDO�

SHQWUX�RELHFWLYHOH�GH�LQYHVWLĠLL�úL� OXFUăUL�GH�LQWHUYHQĠLL��GHYL]HOH�SH�RELHFWH�úL�HYDOXăULOH�SH�

obiecte: 

DEVIZ  GENERAL                                                                                                                                                                                       
privind cheltuielile necesare realizarii

„MODERNIZARE PIATA GARII - DESFIINTARE CORP C2 SI CONSTRUIRE HALA PIATA SI 
ANEXA PARTER" 

in mii lei/mii euro la cursul 4,4027 lei/euro din data de 19.09.2014

Nr. 
crt. subcapitolelor de cheltuieli

Valoare (fara 
TVA)

TVA
Valoare (inclusiv 

TVA)

Mii lei
Mii 

euro
Mii lei Mii lei

Mii 
euro

1 2 3 4 5 6 7

1.1 2EĠLQHUHD�WHUHQXOXL 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
1.2 Amenajarea terenului 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

1.3 $PHQDMăUL�SHQWUX�SURWHFĠLD�PHGLXOXL�úL�
DGXFHUHD�OD�VWDUHD�LQLĠLDOă 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

TOTAL CAPITOL 1 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea 
XWLOLWăĠLORU�QHFHVDUH�RELHFWLYXOXL 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

TOTAL CAPITOL 2 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

3.1 Studii de teren 1,200 0,273 0,000 1,200 0,273

3.2
TaxH�SHQWUX�REĠLQHUHD�GH�DYL]H��DFRUGXUL�
úL�DXWRUL]DĠLL 0,780 0,177 0,115 0,895 0,203

3.3 3URLHFWDUH�úL�LQJLQHULH 20,850 4,736 5,004 25,854 5,873
3.4 2UJDQL]DUHD�SURFHGXULORU�GH�DFKL]LĠLH 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
3.5 &RQVXOWDQĠă 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
3.6 $VLVWHQĠă�WHKQLFă 8,000 1,817 1,920 9,920 2,253

TOTAL CAPITOL 3 30,830 7,003 7,039 37,869 8,602

4.1 &RQVWUXFĠLL�úL�LQVWDODĠLL 520,009 118,111 124,802 644,811 146,459

4.2 Montaj utilaje tehnologice 1,360 0,309 0,326 1,686 0,383

4.3 8WLODMH��HFKLSDPHQWH�WHKQRORJLFH�úL�
IXQFĠLRQDOH�FX�PRQWDM

10,133 2,302 2,432 12,565 2,854

4.4
8WLODMH�IăUă�PRQWDM�úL�HFKLSDPHQWH�GH�
transport

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

4.5 'RWăUL 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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4.6 Active necorporale 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

TOTAL CAPITOL 4 531,502 120,722 127,560 659,062 149,696

CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
5.1 2UJDQL]DUH�GH�úDQWLHU 4,403 1,000 1,057 5,460 1,240

�������/XFUăUL�GH�FRQVWUXFĠLL 4,403 1,000 1,057 5,460 1,240
�������&KHOWXLHOL�FRQH[H�RUJDQL]ăULL�
úDQWLHUXOXL 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 6,833 1,552 0,000 6,833 1,552
5.3 &KHOWXLHOL�GLYHUVH�úL�QHSUHYă]XWH 8,805 2,000 2,113 10,918 2,480

TOTAL CAPITOL 5 20,041 4,552 3,170 23,211 5,272

6.1 3UHJăWLUHD�SHUVRQDOXOXL�GH�H[SORDWDUH 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

6.2 3UREH�WHKQRORJLFH�úL�WHVWH 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

TOTAL CAPITOL 6 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

TOTAL GENERAL 582,373 132,277 137,769 720,142 163,570

Din care C+M 525,772 119,420 126,185 651,957 148,082

                                                    
Intocmit,

                                                       op. dev. Alexandru Ciochia
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Deviz financiar- Capitolul 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica  

Nr.
crt.

Specificatie

Valoare
TVA

Valoare

(inclusiv TVA)

Mii lei
Mii 

euro
Mii lei Mii lei

Mii 
euro

1

Cheltuieli pentru studii de teren (geotehnice, 
geologice, hidrologice, hidrogeotehnice, 
fotogrammetrice, topografice si de stabilitate a 
terenului pe care se amplaseaza obiectivul de
investitie)

1.200 0.273 0.000 1.200 0.273

2
Cheltuieli pentru obtinere de avize, acorduri si 
autorizatii - total, din care:

0.780 0.177 0.115 0.895 0.203

1. obtinerea/prelungirea valabilitatii ceritificatului 
de urbanism

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

2. obtinerea/prelungirea valabilitatii autorizatiei de 
construire/desfiintare, obtinere autorizatii de 
scoatere din circuitul agricol

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

3. obtinerea avizelor si acordurilor pentru 
racorduri si bransamente la retelele publice de 
apa, canalizare, gaze, termoficare, energie 
electrica, telefonie, etc.

0.366 0.083 0.088 0.454 0.103

4. obtinere aviz sanitar, sanitar-veterinar si 
fitosanitar

0.200 0.045 0.000 0.200 0.045

5. obtinerea certificatului de nomenclatura 
stradala si adresa

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

���vQWRFPLUHD�GRFXPHQWDĠLHL��REĠLQHUHD�QXPăUXOXL�
Cadastral provizoriu  si inregistrarea terenului in 
Cartea Funciara

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

7. obtinerea avizului PSI 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

8. obtinerea acordului de mediu 0.100 0.023 0.000 0.100 0.023

9. cai ferate industriale 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
10. alte avize, acorduri si autorizatii solicitate prin 
lege

0.114 0.026 0.027 0.141 0.032

3 Proiectare si inginerie - total, din care: 20.850 4.736 5.004 25.854 5.873

1. Cheltuieli pentru elaborarea tuturor fazelor de 
proiectare - total, din care:

15.250 3.464 3.660 18.910 4.296

a. studiu de prefezabilitate 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

b. studiu de fezabilitate 5.400 1.227 1.296 6.696 1.521

c. proiect tehnic
8.850 2.010 2.124 10.974 2.493

d. detalii de executie

e. verificarea tehnica a proiectarii 1.000 0.227 0.240 1.240 0.282

f. elaborarea certificatului de performanta 
energetica a cladirii

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

2. Documentatii necesare pentru obtinerea 
acordurilor, avizelor si autorizatiilor aferente 
obiectivului de investitii

5.600 1.272 1.344 6.944 1.577
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3. Cheltuielile pentru expertiza tehnica efectuata 
pentru constructii incepute si neterminate sau 
care urmeaza a fi modificate prin proiect 
(modernizari, consolidari, etc.)

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

4. Cheltuielile pentru efectuarea auditului 
energetic

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

4 Organizarea procedurilor de achizitie 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
5 Cheltuieli pentru consultanta - total, din care: 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

1. plata serviciilor de consultanta la elaborarea 
memoriului justificativ, studiilor de piata, de 
evaluare, la intocmirea cererii de finantare

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

2. plata serviciilor de consultanta in domeniul 
managementului investitiei sau administrarea 
contractului de executie

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

6 Cheltuieli pentru asistenta tehnica - total, din 
care:

8.000 1.817 1.920 9.920 2.253

1. asistenta tehnica din partea proiectantului în 
FD]XO�FkQG�DFHDVWD�QX�LQWUă�vQ�WDULIDUHD�SURLHFWăULL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

���SODWD�GLULJLQĠLORU�GH�úDQWLHU�GHVHPQDĠL�GH�
DXWRULWDWHD�FRQWUDFWDQWă��DXWRUL]DĠL�FRQIRUP�
SUHYHGHULORU�OHJDOH�SHQWUX�YHULILFDUHD�H[HFXĠLHL�
OXFUăULORU�GH�FRQVWUXFĠLL�úL�LQVWDODĠLL

8.000 1.817 1.920 9.920 2.253

TOTAL 30.830 7.003 7.039 37.869 8.602

Intocmit,

                                                           op. dev. Alexandru Ciochia



- Studiu de fezabilitate -
„MODER –

        
M7-M8, Et.3, cod: 200674, Reg. Com. J16/104/2011; 

CUI: RO 27940262; Tel: 0351/802080; Fax: 0351/802081; Mobil office: 0728/148970; e-mail: office@topges.ro; web: www.topges.ro

DEVIZUL obiectului 4.1:  CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
in mii lei/mii euro la cursul 4,4027 lei/euro din data de 19.09.2014

Nr. 
crt. subcapitolelor de cheltuieli

Valoare
TVA

Valoare

(inclusiv TVA)

Mii lei
Mii 

euro
Mii lei Mii lei Mii euro

1 2 3 4 5 6 7

I.

1 Terasamente 0.796 0.181 0.191 0.987 0.224

2

&RQVWUXFĠLL��UH]LVWHQĠă��IXQGDĠLL��
VWUXFWXUă�GH�UH]LVWHQĠă��úL�DUKLWHFWXUă�
�vQFKLGHUL�H[WHULRDUH��FRPSDUWLPHQWăUL��
finisaje)

444.856 101.041 106.766 551.622 125.292

3 ,]RODĠLL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

4 ,QVWDODĠLL�HOHFWULFH 50.842 11.548 12.202 63.044 14.320

5 ,QVWDODĠLL�VDQLWDUH 23.034 5.232 5.528 28.562 6.488

6
,QVWDODĠLL�GH�vQFăO]LUH��YHQWLODUH��
climatizare, PSI, radio-tv, intranet

0.481 0.109 0.115 0.596 0.135

7
,QVWDODĠLL�GH�DOLPHQWDUH cu gaze 
naturale

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

8 ,QVWDODĠLL�GH�WHOHFRPXQLFDĠLL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

TOTAL I 520.009 118.111 124.802 644.811 146.459

II. MONTAJ

0RQWDM�XWLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�
tehnologice

1.360 0.309 0.326 1.686 0.383

TOTAL II 1.360 0.309 0.326 1.686 0.383

III. PROCURARE

8WLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�WHKQRORJLFH 10.133 2.302 2.432 12.565 2.854

8WLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�GH�WUDQVSRUW 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

'RWăUL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

TOTAL III 10.133 2.302 2.432 12.565 2.854

TOTAL (TOTAL I + TOTAL II + 
TOTAL III)

531.502 120.722 127.560 659.062 149.696

Intocmit,

                                                           op. dev. Alexandru Ciochia
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DEVIZUL obiectului 4.1.1:  CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
HALA PIATA

in mii lei/mii euro la cursul 4,4027 lei/euro din data de 19.09.2014

Nr. 
crt. subcapitolelor de cheltuieli

Valoare
TVA

Valoare

(inclusiv TVA)

Mii lei
Mii 

euro
Mii lei Mii lei

Mii 
euro

1 2 3 4 5 6 7

I.

1 Terasamente 0.796 0.181 0.191 0.987 0.224

2

&RQVWUXFĠLL��UH]LVWHQĠă��IXQGDĠLL��
VWUXFWXUă�GH�UH]LVWHQĠă��úL�DUKLWHFWXUă�
�vQFKLGHUL�H[WHULRDUH��FRPSDUWLPHQWăUL��
finisaje)

318.924 72.438 76.542 395.466 89.824

3 ,]RODĠLL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

4 ,QVWDODĠLL�HOHFWULFH 38.534 8.752 9.248 47.782 10.853

5 ,QVWDODĠLi sanitare 12.288 2.791 2.949 15.237 3.461

6
,QVWDODĠLL�GH�vQFăO]LUH��YHQWLODUH��
climatizare, PSI, radio-tv, intranet

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

7 ,QVWDODĠLL�GH�DOLPHQWDUH�FX�JD]H�QDWXUDOH 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

8 ,QVWDODĠLL�GH�WHOHFRPXQLFDĠLL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

TOTAL I 370.542 84.162 88.930 459.472 104.362

II. MONTAJ

0RQWDM�XWLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�
tehnologice

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

TOTAL II 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

III. PROCURARE

8WLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�WHKQRlogice 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

8WLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�GH�WUDQVSRUW 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

'RWăUL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

TOTAL III 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

TOTAL (TOTAL I + TOTAL II + TOTAL 
III)

370.542 84.162 88.930 459.472 104.362

Intocmit,

                                                           op. dev. Alexandru Ciochia
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EVALUAREA OBIECTULUI 4.1.1:  CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
HALA PIATA

Nr. 
crt.

Denumire UM Cant.
PU

TVA 
lei lei

Arhitectura

1 Desfiintare corp C2 mp 378.03 15.00 5,670

2 Beton B100 mc 40.00 160.00 6,400

3 Pereti panouri sandwich 6 cm mp 62.50 69.00 4,313

4 Profil inferior ferestre ml 35.00 25.00 875

5 Profil superior ferestre si usi ml 56.00 25.00 1,400

6 Profil vertical ferestre si usi ml 42.00 15.00 630

7 Acoperis panou sandwich 6 cm mp 530.00 72.00 38,160

8 Profil coama externa ml 51.00 30.00 1,530

9 Profil coama interna ml 51.00 25.00 1,275

10 Jgheab metalic ml 110.00 20.00 2,200

11 Burlan metalic ml 15.00 25.00 375

12 Ferestre PVC mp 25.44 440.00 11,194

13
Usi sectionale cu usi pietonale incorporate 
185x250 cm

buc 1.00 9,500.00 9,500

14
Usi sectionale cu usi pietonale incorporate 
440x250 cm

buc 2.00 12,000.00 24,000

15 Transport materiale t 30.00 7.00 210

16 Manopera % 40.00 107,522.00 43,009

Total 138,671

Rezistenta

Rezistenta - Infrastructura

17 Terasamente mc 46.80 17.00 796

18 Strat de reparatie din balast mc 46.50 42.00 1,953

19 Turnare beton mc 96.80 30.00 2,904

20 Cofraje mp 23.80 15.00 357

21 Montare armaturi kg 6,421.00 0.40 2,568

22 Confectii metalice diverse kg 963.00 2.00 1,926

23 Beton B150 mc 6.55 215.00 1,409

24 Beton B200 mc 40.72 240.00 9,774

25 Beton B250 mc 46.87 250.00 11,718

26 Confectionare armaturi OB37 kg 3,031.00 3.50 10,609

27 Confectionare armaturi PC52 kg 3,455.00 3.40 11,747

28 Procurare folie polipropilena mp 366.00 1.20 439

29 Montare folie polipropilena mp 332.80 2.00 666

30 Transport pamant t 144.30 5.00 722

31 Transport materiale balast t 79.00 5.00 395

32 Transport materiale armaturi t 6.50 25.00 163

33 Transport beton t 231.50 25.00 5,788
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Rezistenta - Suprastructura

34 Procurare laminate HEA220 stalpi kg 4,818.00 3.70 17,827

35 Procurare laminate HEA200 stalpi kg 1,192.00 3.70 4,410

36 Procurare laminate Tv 219x10 stalpi kg 1,384.00 3.70 5,121

37 Manopera stalpi t 7.39 222.00 1,641

38 Procurare laminate IPE220 grinzi kg 1,269.00 3.60 4,568

39 Procurare laminate IPE270 grinzi kg 6,679.00 3.50 23,377

40 Manopera grinzi t 7.95 470.00 3,736

41
3URFXUDUH�ODPLQDWH�2/�URWXQG�ɮ���
contravantuiri orizontale

kg 268.00 3.80 1,018

42 Manopera contravantuiri orizontale t 0.27 845.00 226

43
Procurare laminate Tv 50x50x4 
contravantuiri orizontale

kg 564.00 3.60 2,030

44
3URFXUDUH�ODPLQDWH�2/�URWXQG�ɮ��x4 
contravantuiri verticale

kg 640.00 3.60 2,304

45 Manopera contravantuiri t 1.20 515.00 620

46
Procurare laminate profile U12 pane 
metalice

kg 6,007.00 3.45 20,724

47 Manopera pane metalice t 6.01 1,100.00 6,608

48 Schela metalica tubulara mp 320.00 6.60 2,112

49 Transport schela buc. 1.00 250.00 250

50 Utilizare schela metalica ore 1,100.00 0.70 770

51 Macara pneuri ore 240.00 80.00 19,200

52 Transport materiale t 22.90 25.00 573

Total 181,049

Instalatii electrice - sistem Protectie Descarcari Atmosferice si impamantare instalatii de 
utilizare

53
Sistem paratrasnet PDA tip Prevectron TS 
2,10 Millenium (sau similar)

buc. 1.00 3,770.00 3,770

54 Adaptor Prevectron/coborare buc. 1.00 187.00 187

55
Catarg telecopic 3 tronsoane, l=5,5,, otel 
galvanizat

buc. 1.00 795.00 795

56
Set de trei picioare (pt catarg>3,75) 
d=300mm

buc. 1.00 298.00 298

57 Con cauciuc model mare buc. 1.00 220.00 220

58 Conductor rotund AL, d=10mm m 60.00 8.50 510

59
Atlas PVC pt platbanda/conductor rotund -
15mm

buc. 80.00 13.00 1,040

60 Brida de jgheab buc. 4.00 37.00 148

61
Cutie cu eclisa de legatura, pt centura de 
impamantare

buc. 2.00 225.00 450

62
Conducta legare la pamant a instalatiei de 
paratrasnet

m 40.00 25.00 1,000

63 Electrod din teava OL m 24.00 56.00 1,344

64 Manopera % 28.00 9,762.000 2,733
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Total 12,495

Instalatii electrice interioare

65 BMPT-D cutie etansa buc. 1.00 750.00 750

66 Tablou electric buc. 1.00 600.00 600

67 Cutie cu cleme pt legaturi buc. 1.00 100.00 100

68 Intreruptor automat buc. 7.00 70.00 490

69 Cablu CYY-F 3x1,5mmp m 550.00 9.20 5,060

70 Copex D=20mm m 555.00 1.00 555

71 Cablu CYY-F 3x2,5mmp m 10.00 8.70 87

72 Copex D=25mm m 15.00 1.20 18

73 Cablu ACYABY 5x25mmp m 25.00 17.00 425

74 Suport cabluri kg 150.00 25.00 3,750

75 Doze derivatie buc. 55.00 5.00 275

76 Corp iluminat FIPAD 1x36W buc. 35.00 110.00 3,850

77 Corp iluminat FIPAD 2x36W buc. 10.00 150.00 1,500

78 Lampa IPVM 1x80W buc. 4.00 260.00 1,040

79 Corp iluminat CISA 1x8W buc. 4.00 150.00 600

80 Comutator aparent IP44 10A 220V buc. 4.00 16.00 64

81
Comutator aparent monopolar/cap scara 
IP44 10A 220V

buc. 6.00 26.00 156

82 Priza dubla aparenta buc. 2.00 40.00 80

83 Priza trifazica 63A buc. 1.00 30.00 30

84 Incercarea cablurilor de max 1kV buc. 15.00 28.00 420

85 Incercarea tablourilor de distributie buc. 1.00 180.00 180

86 Manopera % 30.00 20,030.00 6,009

Total 26,039

Instalatii sanitare

87 Spalator inox buc. 2.00 1,250.00 2,500

88 Baterie spalator 3/4 buc. 2.00 72.80 146

89 Teava PEHD 32mm m 24.00 1.86 45

90 Teava PPR 32mm m 2.00 6.22 12

91 Robinet cromat 3/4 buc. 2.00 14.30 29

92 Rigola scurgere din beton 280x200x1000mm buc. 64.00 55.00 3,520

93 Gratar otel zincat 200x1000x20 buc. 64.00 39.96 2,557.000

94 Teava PVC pt canal D110x2,2mm m 7.50 8.49 64.000

95 Fitinguri lot 1.00 22.00 22.000

96 Camin mase plastice buc. 1.00 64.20 64.000

97 Teava PVC pt canal D200x3,6mm m 15.00 27.50 413.000

98 Efectuare probe m 10.000 0.50 5

99 Spalare conducte m 30.000 2.50 75

100 Manopera % 30.00 9,452.00 2,836

Total 12,288

Intocmit,

                                                           op. dev. Alexandru Ciochia
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DEVIZUL obiectului 4.1.2:  CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
ANEXA

in mii lei/mii euro la cursul 4,2027 lei/euro din data de 19.09.2014

Nr.
crt. subcapitolelor de cheltuieli

Valoare
TVA

Valoare

(inclusiv TVA)

Mii lei
Mii 

euro
Mii lei Mii lei

Mii 
euro

1 2 3 4 5 6 7

I.

1 Terasamente 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

2
&RQVWUXFĠLL��UH]LVWHQĠă��IXQGDĠLL��VWUXFWXUă�
GH�UH]LVWHQĠă��úL�DUKLWHFWXUă��vQFKLGHUL�
H[WHULRDUH��FRPSDUWLPHQWăUL��ILQLVDMH�

125.932 28.603 30.224 156.156 35.468

3 ,]RODĠLL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

4 ,QVWDODĠLL�HOHFWULFH 12.308 2.796 2.954 15.262 3.467

5 ,QVWDODĠLL sanitare 10.746 2.441 2.579 13.325 3.027

6
,QVWDODĠLL�GH�vQFăO]LUH��YHQWLODUH��
climatizare, PSI, radio-tv, intranet

0.481 0.109 0.115 0.596 0.135

7 ,QVWDODĠLL�GH�DOLPHQWDUH�FX�JD]H�QDWXUDOH 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

8 ,QVWDODĠLL�GH�WHOHFRPXQLFDĠLL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

TOTAL I 149.467 33.949 35.872 185.339 42.097

II. MONTAJ

0RQWDM�XWLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�WHKQRORJLFH 1.360 0.309 0.326 1.686 0.383

TOTAL II 1.360 0.309 0.326 1.686 0.383

III. PROCURARE

8WLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�WHKQRORgice 10.133 2.302 2.432 12.565 2.854

8WLODMH�úL�HFKLSDPHQWH�GH�WUDQVSRUW 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

'RWăUL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

TOTAL III 10.133 2.302 2.432 12.565 2.854

TOTAL (TOTAL I + TOTAL II + TOTAL 
III)

160.960 36.560 38.630 199.590 45.334

Intocmit,

                                                           op. dev. Alexandru Ciochia
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EVALUAREA DEVIZULUI OBIECTULUI 4.1.2:  CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
ANEXA

Nr. 
crt.

Denumire UM Cant.
PU

TVA 

lei lei

Arhitectura

1 Pereti panouri sandwich 6 cm mp 106.00 69.00 7,314

2 Profil superior ferestre si usi ml 95.00 25.00 2,375

3 Profil inferior ferestre ml 2.00 18.00 36

4 Profil vertical ferestre si usi ml 71.00 15.00 1,065

5 Profil colt iesit exterior ml 29.00 17.00 493

6 Profil colt iesit interior ml 29.00 10.20 296

7 Profil colt intrat exterior ml 3.00 14.00 42

8 Profil colt intrat interior ml 3.00 17.00 51

9 Acoperis panou sandwich 6 cm mp 120.00 72.00 8,640

10 Profil protectie atic ml 13.00 22.00 286

11 Jgheab metalic ml 13.00 40.00 520

12 Burlan metalic ml 13.00 26.00 338

13 Beton B150 mc 15.00 215.00 3,225

14
Compartimentari gips-carton 7cm - inclusiv 
structura

mp 54.60 18.00 983

15
Compartimentari gips-carton 10cm - inclusiv 
structura

mp 133.00 21.00 2,793

16 Tavane gips-carton - inclusiv structura mp 84.40 33.00 2,785

17 Vopsitorii mp 300.00 3.50 1,050

18 Placare gresie mp 84.40 82.00 6,921

19 Ferestre PVC mp 40.67 430.00 17,488

20 Usi PVC mp 22.30 1,000.00 22,300

21 Transport materiale t 50.00 7.00 350

22 Manopera % 30.00 56,701.00 17,010

Total 96,361

Rezistenta

Rezistenta - Infrastructura

23 Terasamente mc 15.00 17.60 264

24 Strat de reparatie din balast mc 8.70 42.00 365

25 Turnare beton mc 28.00 25.00 700

26 Cofraje mp 17.00 15.00 255

27 Montare armaturi kg 834.00 0.35 292

28 Confectii metalice diverse kg 273.00 1.50 410

29 Beton B100 mc 2.00 200.00 400

30 Beton B200 mc 26.00 240.00 6,240

31 Confectionare armaturi OB37 kg 325.00 3.50 1,138
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32 Confectionare armaturi PC52 kg 517.00 3.40 1,758

33 Procurare folie polipropilena mp 95.90 1.20 115

34 Montare folie polipropilena mp 87.20 2.00 174

35 Transport pamant t 20.40 5.00 102

36 Transport materiale balast t 14.80 5.00 74

37 Transport materiale armaturi t 0.85 25.00 21

38 Transport beton t 64.50 25.00 1,613

Rezistenta - Suprastructura

39 Procurare laminate teava 100x100x6 - stalpi kg 997.00 3.50 3,490

40 Manopera stalpi t 1.00 230.00 229

41 Procurare laminate teava 60x40x4 - ferme kg 786.00 3.50 2,751

42 Manopera ferme t 0.79 190.00 149

43
3URFXUDUH�ODPLQDWH�2/�URWXQG�ɮ���
contravantuiri verticale

kg 58.00 3.50 203

44 Manopera contravantuiri verticale t 0.06 855.00 50

45
Procurare laminate Tv 40x40x3 contravantuiri 
verticale

kg 141.00 3.50 494

46
Procurare laminate Tv 50x50x4 contravantuiri 
orizontale

kg 210.00 3.50 735

47 Manopera contravantuiri t 0.35 975.00 342

48 Procurare laminate profile U10 pane metalice kg 943.00 3.50 3,301

49 Manopera pane metalice t 0.94 1,075.00 1,014

50
Procurare laminate Tv 60x40x4 schelet fatade 
metalice

kg 608.00 3.50 2,128

51 Manopera laminate 60x40x4 kg 608.00 1.10 669

52 Transport materiale t 3.80 25.00 95

Total 29,571

Instalatii sanitare

53 Lavoar ceramic, alb buc 5.000 83.00 415

54 Piedestal ceramic, alb buc 5.000 56.00 280

55 Baterie amestecatoare buc 5.000 73.00 365

56 Etajera plastic buc 5.000 36.00 180

57 Oglinda buc 5.000 46.00 230

58 Vas WC complet echipat buc 4.000 291.00 1,164

59 Spalator inox buc 2.000 1,255.00 2,510

60 Baterie amestecatoare buc 2.000 75.00 150

61 Suport hartie buc 4.000 13.00 52

62 Dozator sapun lichid buc 2.000 16.00 32

63 Robinet cromat 1/2 buc 18.000 12.00 216

64 Sifon pardoseala Dn100 buc 3.000 165.00 495

65 Sifon pardoseala Dn50 buc 3.000 70.00 210

66 Uscator maini buc 2.000 355.00 710

67 Boiler electric buc 2.000 355.00 710
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68 Teava PPR D20mm m 21.000 1.80 38

69 Fitinguri lot 1.000 33.00 33

70 Teava PPR D25mm m 14.000 2.25 32

71 Fitinguri lot 1.000 25.00 25

72 Teava PPR D32mm m 7.000 3.30 23

73 Fitinguri lot 1.000 18.00 18

74 Tub PPR canal D32mm m 15.000 3.50 53

75 Fitinguri lot 1.000 18.00 18

76 Tub PPR canal D40mm m 10.000 3.70 37

77 Fitinguri lot 1.000 14.00 14

78 Tub PPR canal D110mm m 17.500 3.90 68

79 Fitinguri lot 1.000 55.00 55

80 Efectuare probe m 40.000 0.50 20

81 Spalare conducte m 45.000 2.50 113

82 Manopera % 30.000 8,266.00 2,480

Total 10,746

Instalatii electrice interioare

83 Tablou electric secundar buc 1 180.00 180

84 Intreruptor automat tripolar buc 17 100.00 1,700

85 Cablu CYY-F 3x1,5mmp m 70 9.20 644

86 Copex D=20mm m 75 1.00 75

87 Cablu CYY-F 3x2,5mmp m 260 8.70 2,262

88 Copex D=25mm m 280 1.20 336

89 Cablu CYY-F 3x4mmp m 32 10.00 320

90 Copex D=25mm m 38 1.20 46

91 Doze derivatie buc 10 5.00 50

92 Corp iluminat FIPAD 2x36W buc 4 150.00 600

93 Corp iluminat IP44 1x40W buc 9 95.00 855

94 Corp iluminat AB02 1x18W buc 5 160.00 800

95 Corp iluminat CISA 1x8W buc 4 195.00 780

96 Intreruptor aparent PVC IP44 10A 220V buc 4 15.00 60

97 Comutator aparent PVC IP44 10A 220V buc 3 16.00 48

98 Priza dubla aparenta buc 9 40.00 360

99 Priza simpla aparenta buc 4 18.00 72

100 Incercarea cablurilor de max 1kV buc 10 28.00 280

101 Manopera % 30 9,468.00 2,840

Total 12,308

Instalatii de ventilare, climatizare si incalzire

102 Montare unitati climatizare kg 160 8.50 1360

103 Teava Cu 3/8 m 10 20.00 200

104 Teava Cu 1/4 m 10 17.00 170

105 Manopera % 30 370.00 111
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Total 1,841

UTILAJE SI ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE

Nr. 
crt.

Denumire UM Cant.
PU

TVA 

lei lei

106 Unitate interna tip split 12000 BTU buc 1 1,033.000 1033

107 Unitate interna tip split 18000 BTU buc 1 1,290.000 1290

108 Unitate externa multisplit buc 1 6,450.000 6450

109 Convector electric 1000W buc 4 340.000 1360

Total 10,133

Intocmit,
                                                          op. dev. Alexandru Ciochia
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Deviz capitolul 5 - Alte cheltuieli 

Nr.
crt

Specificatie

Valoare
TVA

Valoare

(inclusiv TVA)

Mii lei
Mii 

euro
Mii lei Mii lei

Mii 
euro

5.1 Organizare de santier 4.403 1.000 1.057 5.460 1.240

5.1
.1

lucrari de constructii si instalatii aferente 
organizarii de santier

4.403 1.000 1.057 5.460 1.240

5.1
.2

   cheltuieli conexe organizarii  de santier 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

5.2 Comisioane, taxe 6.833 1.552 0.000 6.833 1.552

   FRPLVLRQXO�EăQFLL�ILQDQĠDWRDUH 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
FRWD� DIHUHQWă� ,QVSHFWRUDWXOXL� GH� 6WDW� LQ�

Constructii pentru controOXO�FDOLWăĠLL�OXFUăULORU�
GH�FRQVWUXFĠLL

3.681 0.836 0.000 3.681 0.836

cota pentru controlul statului în 
DPHQDMDUHD� WHULWRULXOXL�� XUEDQLVP� úL� SHQWUX��
DXWRUL]DUHD�OXFUăULORU�GH�FRQVWUXFĠLL

0.524 0.119 0.000 0.524 0.119

prime de asigurare din sarcinD� DXWRULWăĠLL�
contractante

0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

DOWH�FKHOWXLHOL�GH�DFHHDúL�QDWXUă��VWDELOLWH�
vQ�FRQGLĠLLOH�OHJLL 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

FRWD� DIHUHQWă� &DVHL� 6RFLDOH� D�
Constructorilor

2.628 0.597 0.000 2.628 0.597

5.3 Chletuieli diverse si neprevazute 8.805 2.000 2.113 10.918 2.480

TOTAL 20.041 4.552 3.170 23.211 5.272

Intocmit,

                                                           op. dev. Alexandru Ciochia
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(4) Analiza cost - beneficiu

1. IDENTIFICAREA INVESTI IEI I DEFINIREA OBIECTIVELOR, INCLUSIV 

SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERIN

,QYHVWLĠLD�FDUH�IDFH�RELHFWXO�DQDOL]HL�FRVW-beneficiu - „ RII –

” – presupune 

UHDOL]DUHD�XQRU�VSDĠLL�QRL�GHVWLQDWH�FRPHUFLDOL]ării bunurilor de larg consum în conformitate cu 

UHJOHPHQWăULOH�vQ�YLJRDUH�vQ�FDGUXO�3LHĠHL�*ăULL din Municipiul Craiova.

&RQIRUP� VLWXDĠLHL� H[LVWHQWH� DPSODVDPHQWXO� GHVWLQDW� SHQWUX� UHDOL]DUHD� LQYHVWLĠLHL� VH�

VLWXHD]ă�vQ�LQWUDYLODQXO�PXQLFLSLXOXL�&UDLRYD�ILLQG proprietatea domeniului public conform HCL 

��������� 32=������ vQ� DGPLQLVWUDUHD� 6&� 3,(ğ(� ù,� 7Æ5*85,� &5$,29$� 65/�� DYkQG�

VXSUDIDĠD�C1- sediu administrativ, Sc= 23.77, C2- 6RSURQ�PHWDOLF��6F ��������PS��6XSUDIDĠă�

teren 929 mp.

Conform PUG, aprobat cu HCL 23/20��� úL� SUHOXQJLW� FX� +&/� 15�� ���������

DPSODVDPHQWXO� HVWH� VLWXDW� vQ� ]RQD� FX� IXQFĠLXQL� FRPSOH[H� GH� LQWHUHV� SXEOLF� úL� VHUYLFLL� GH�

LQWHUHV�JHQHUDO��IRORVLQĠD�DFWXDOă�D�WHUHQXOXL�ILLQG�– SLDĠă DJURDOLPHQWDUă.

Prin prezentul proiect se propune demolarea corpului C2 – úL� D�

construirii XQHL� QRL� KDOH� SHQWUX� SLDĠD� úL� D� XQHL� DQH[H FH� YD� FXSULQGH�� VSDĠLX� GH� Yknzare, 

YHVWLDUH��JUXSXUL�VDQLWDUH�úL�VSDĠiu de depozitare gunoi. 6SDĠLLOH�YRU�IL�GHVWLQDWH�FRPHUFLDOL]ării 

SURGXVHORU�DJURDOLPHQWDUH�úL�D�EXQXULORU�Ge larg consum, care vor fi de natura celor care se 

comercializează deja îQ�VSDĠLLOH�FH�DSDUĠLQ�SLHĠHL��FXP�DU�IL�� OHJXPH��IUXFWH��SURGXVH�DSLFROH��

produse conservate, flori, SURGXVH� QHDOLPHQWDUH�� DUWLFROH� GH� X]� JRVSRGăUHVF�� DUWLFROH� GH�

artizanat realizatH�GH�PLFLL�PHúWHúXJDUL�

$VWIHO�� SULQ� UHDOL]DUHD� LQYHVWLĠLHL� „ –

” VH�GRUHúWH� UHDOL]DUHD�XQRU�

VSDĠLL�QRL�GHVWLQDWH�FRPHUFLDOL]ăULL�SURGXVHORU�DJURDOLPHQWDUH�úL�D�EXQXULORU�GH�larg consum în

conformitate cu reglementările îQ� YLJRDUH� úL� DVLJXUDUHD� FRQGLĠLLORU� PLQLPH� QHFHVDUH� SHQWUX�

desfăúXUDUHD�DFHVWXL�WLS�GH�DFWLYLWăĠL�

C1 – sediu administrativ, Sc = 23.77 mp;

C2 – Sc = 378.03 mp-
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'HFODQúDUHD�DFĠiunii de demolare a corpului C2 – úL�D�FRQVWUXLULL�unei 

QRL� KDOH� SHQWUX� SLDĠD� úL� D� XQHL� DQH[H VH� YD� IDFH� SRWULYLW� OHJLL�� OD� FHUHUHD� SURSULHWDUXOXL� úL�

presupune elaborarea unei documeQWDĠLL�SHQWUX�REĠLQHUHD�DXWRUL]DĠLHL�GH�GHPRODUH�FRQVWUXLUH�

FDUH� Vă� LD� vQ� FRQVLGHUDĠLH� FDUDFWHULVWLFLOH� FRQVWUXFĠLLORU� FH� VH� GHPROHD]ă�FRQVWUXLHVF� úL� Vă�

LQGLFH�PRGDOLWăĠLOH�GH�H[HFXĠLH�vQ�FRQGLĠLL�GH�VHFXULWDWH�SHQWUX�RELHFWLYHOH�GLQ�]RQă��WUDQVSRUWXO�

úL� GHSR]LWDUHD� PDWHULDOHORU� UH]XOWDWH� GLQ� GHPRODUH� úL� DPHQDMDUHD� VXSUDIHĠHORU� HOLEHUDWH� GH�

FRQVWUXFĠLL��FX�UHVSHFWDUHD�FHULQĠHORU�SURWHFĠLHL�PHGLXOXL� vQFRQMXUăWRU� În corpul C2 –

metalic se comeUFLDOL]HD]ă� OHJXPH�� IUXFWH� úL� EUknza (într-XQ� VSDĠLX� VSHFLDl amenajat, 

JDODQWDU�EUkQ]ă� úL�HVWH�UHDOL]DW�GLQ�VWUXFWXUă�PHWDOLFă��VWkOSL�úL�JULQ]L�GH�ILHU�úL�vQYHOLWRDUH�GLQ�

WDEOă� 6LVWHPXO� FRQVWUXFWLY� SURSXV� HVWH� FX� IXQGDĠLL� L]RODWH� VXE� VWkOSL� PHWDOLFL� SUHYD]XĠL� GLQ�

HXURSURILOH�úL�SDWUX�EXFăĠL�EXORDQH��$FRSHULúXO�YD�IL� UHDOL]DW�GLQ�JULQ]L�FX� LQLPD�SOLQă�SH�FDUH�

VXQW�IL[DWH�SDQHOH�PHWDOLFH�úL�vQYHOLWRDUHD�GLQ�SDQRX�WHUPRL]RODQW��ÌQFKLGHULOH�H[WHULRDUH�YRU�IL�

UHDOL]DWH� GLQ� SDQRXUL� WHUPRL]RODQWH� WLS� VDQGZLFK� úL� WkPSOăULH� SYF� LPLWDĠLH� OHPQ� FX� JHDP�

termoizolator.

Anexa va avea GHVWLQDĠLD�� VSDĠLX� FRPHUFLDOL]DUH� ODFWDWH�� VSDĠiu comercializare flori, grupuri  

sanitare, VSDĠLX���ER[ă�FXUăĠHQLH� gunoi. 6LVWHPXO�FRQVWUXFWLY�SURSXV�HVWH�FX�IXQGDĠLL�VXE�VWkOSL�
PHWDOLFL� úL� SDWUX� EXFăĠL� EXORDQH� &RPSDUWLPHQWăULOH� LQWHULRDUH� YRU� IL realizate din: panouri 

JLSVFDUWRQ�SH�VWUXFWXUă�PHWDOLFă�SURSULH�
3ULQFLSDOLL� EHQHILFLDUL� vQ� XUPD� ILQDOL]ăULL� LQYHVWLĠLHL� „ –

” sunt atât 

locuitorii Municipiului Craiova ce UHSUH]LQWă� FOLHQĠLL� ILQDOL� DL� DJHQĠLORU� HFRQRPLFL� FH� vúL� YRU�

GHVIăúXUD�DFWLYLWDWHD�vQ�QRLOH�VSDĠLL��FkW�úL�DJHQĠLL�HFRQRPLFL�vQ�VLQH�FDUH�YRU�FRPHUFLDOL]D�DLFL

SURGXVH�DJURDOLPHQWDUH�úL�EXQXULORU�GH�ODUJ�FRQVXP��SUHFXP�úL�DJHQĠLL�HFRQRPLFL�UHVSRQVDELOL�

de DSURYL]LRQDUHD�XQRUD�GLQWUH�DFHúWLD�FX�PDUIă��'H�PHQĠLRQDW�HVWH�úL�IDSWXO�Fă�vQ�PRPHQWXO�

GH�IDĠă��vQ�VSDĠLLOH�UHVSHFWLYH��RFD]LRQDO��DJHQĠL�HFRQRPLFL�VDX�FKLDU�SHUVRDQH�SULYDWH�H[SXQ�

SURGXVH�VSUH�YkQ]DUH�ÄVXE�FHUXO� OLEHU´��DFHúWLD�IăFkQG�GH�DVHPHQHD�SDUWH�dintre beneficiarii 

LPSOHPHQWăULL�SURLHFWXOXL�

3ULQ� LPSOHPHQWDUHD� DFHVWXL� SURLHFW� VH� XUPăUHúWH�� vQ� SULPXO� UkQG�� UHDOL]DUHD�

1.2 Definirea obiectivelor 

obiectivului general DO�SURLHFWXOXL��FH�FRQVWă�vQ�demolarea corpului C2 – úL�

a construirii XQHL� QRL� KDOH� SHQWUX� SLDĠD� úL� D XQHL� DQH[H� FH� YD� FXSULQGH�� VSDĠLX� GH� Yknzare, 

YHVWLDUH��JUXSXUL�VDQLWDUH�úL�VSDĠiu de depozitare gunoi. 6SDĠLLOH�YRU�IL�GHVWLQDWH�FRPHUFLDOL]ării 
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SURGXVHORU�DJURDOLPHQWDUH�úL�D�EXQXULORU�GH� ODUJ�FRQVXP��FDUH�YRU�IL�GH�QDWXUa celor care se 

comercializează deja îQ�VSDĠLLOH�FH�DSDUĠLQ�SLHĠHL��FXP�DU�IL�� OHJXPH��IUXFWH��SURGXVH�DSLFRle, 

produse conservate, flori, SURGXVH� QHDOLPHQWDUH�� DUWLFROH� GH� X]� JRVSRGăUHVF�� DUWLFROH� GH�

artizanat UHDOL]DWH� GH� PLFLL� PHúWHúXJDUL. 2GDWă� FX� UHDlizarea obiectivului general al 

SURLHFWXOXL�� VH� YRU� SXWHD� DVLJXUD� EHQHILFLDULORU� ĠLQWă� FRQGLĠLL� PDL� EXQH� SHQWUX� GHVIăúXUDUHD�

DFWLYLWăĠLL�GH�FRPHUFLDOL]DUH�D�SURGXVHORU�DJURDOLPHQWDUH�úL�D�EXQXULORU�GH� ODUJ�FRQVXP�úL�VH�

vor putea duce la îndeplinire obiectivele specifice ale proiectului, obiective ce vor fi analizate 

vQ�FHOH�FH�XUPHD]ă�

– întrucât prin prisma GHPROării 

Corpului C2- Sopron metalic si a construirii unei noi hale pentru piata si a unei anexe ce va 

FXSULQGH��VSDĠLX�GH�YknzaUH��YHVWLDUH��JUXSXUL�VDQLWDUH�úL�VSDĠiu de depozitare gunoi, DJHQĠLL�

economici care îúL�YRU�GHVIăúXUD�DLFL�DFWLYLWDWHD�GH�FRPHUFLDOL]DUH�D�SURGXVHORU�GH�WLSXO�FHORU�

PHQĠLRQDWH�PDL�VXV��vor putea beneficia de XQ�JUDG�VSRULW�GH�FRQIRUW� úL� LJLHQă� vQ�GHUXODUHD�

DFWLYLWăĠLORU�GH�]L�FX�]L în conformitate cu reglementările în vigoare, tocmai, care vor proteja de 

LQWHPSHULL��SORDLH��ODSRYLĠă��QLQVRDUH��JULQGLQă���SHUVRDQHOH�UHVSRQVDELOH�FX�DFWLYLWDWHD�GLUHFWă�

de comerFLDOL]DUH� úL� PDL� DOHV� SURGXVHOH� FRPHUFLDOL]DWH�� SH� UHSUH]HQWDQĠLL� ILUPHORU� FDUH� VH�

RFXSă� GH� DSURYL]LRQDUHD� XQRUD� GLQWUH� DFHúWLD�� SUHFXP� úL� SH� FOLHQĠLL� ILQDOL�� 7RDWH� DFHVWH�

EHQHILFLL� FH�GHULYă�GLQ� reconstruirea corpului vQ�FDX]ă��FH�SUHVXSXQ o modernizare a 3LHĠHL�

*ăULL��YRU�FUHúWH�DXWRPDW�úL�JUDGXO�GH�FLYLOL]DĠLH�DO�SRSXODĠLHL��VSHUkQG�DVWIHO� vQWU-o apropiere 

FkW�PDL�UDSLGă�GH�VWDQGDUGHOH�DOWRU�ORFDOLWăĠL�PDL�GH]YROWDWH�úL�GH�PLFúRUDUH�D�GLVFUHSDQĠHORU�

GLQWUH�UHJLXQLOH�ĠăULL�VDX�GLQWUH�ORFDOLWăĠLOH�GLQ�ĠDUD QRDVWUă�FRPSDUDWLY�FX�FHOH�GLQ�DOWH�ĠăUL�DOH�

Uniunii Europene. 

Obiectivele specifice:

– deoarece prin realizarea 

LQYHVWLĠLHL� VH� YRU� SXWHD� DVWIHO� VDWLVIDFH� R� SDUWH� GLQWUH� FRQGLĠLLOH� GH� LJLHQă� úL� FDOLWDWH� FH� VH�

LPSXQ� vQ� DFWLYLWăĠLOH� GH� FRPHUFLDOL]DUH� GH� SURGXVH� DJURDOLPHQWDUH� úL� D� SURGXVHORU� GH� ODUJ�

FRQVXP��SURGXVH�FH�SRW� IL�DIHFWDWH� LUHPHGLDELO�SULQ�H[SXQHUHD� vQ�VSDĠLL� OLEHUH. &RQVHFLQĠHOH�

FRPHUFLDOL]ăULL�SURGXVHORU�DJURDOLPHQWDUH�VDX�D�EXQXULORU�GH�ODUJ�FRQVXP�vQ�VSDĠLL�QHSURWHMate 

FHO�SXĠLQ�GH�H[LVWHQĠD�XQXL�DFRSHULú�GH�WLSXO�FHORU�FDUH�IDF�RELHFWXO�SUH]HQWXOXL�SURLHFW��SRW�IL�

JUDYH�VDX�FKLDU�IRDUWH�JUDYH�úL�SRW�DIHFWD��SH�GH�R�SDUWH��YHQLWXULOH�DJHQĠLORU�HFRQRPLFL�FDUH�

SRW�IL�GLUHFW�DIHFWDĠL�GH�LPSRVLELOLWDWHD�GH�D�PDL�FRPHUFLDliza produsele afectate de expunerea 
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OD� RULFDUH� GLQWUH� VLWXDĠLLOH� PHQĠLRQDWH�� LDU� SH� GH� DOWă� SDUWH�� VăQăWDWHD� SRSXODĠLHL� FDUH�

DFKL]LĠLRQHD]ă� SURGXVHOH� UHVSHFWLYH�� SURGXVH� FDUH� GDWRULWă� H[SXQHULL� vQ� DHU� OLEHU�� vQ� VSDĠLL�

neprotejate, se pot afla în diferite VWDGLL� GH� DOWHUDUH� �IăUă� FD� XQHRUL� DFHVW� OXFUX� Vă� ILH�

SHUFHSWLELO�OD�SULPD�YHGHUH��úL�FDUH�SRW�JHQHUD�HIHFWH�GLQWUH�FHOH�PDL�SXĠLQ�GRULWH��ÌQ�FRQFOX]LH��

VH� YD� vPEXQăWăĠL� LPSOLFLW� úL� VWDUHD� GH� VăQăWDWH� D� SRSXODĠLHL�� GDWRULWă� GLPLQXăULL� úDQVHORU� GH�

vPEROQăYLUH�GDWRUDWă�SURGXVHORU�DJURDOLPHQWDUH�QHFRQIRUPH��VDX�GDWRULWă�XWLOL]ăULL�GH�SURGXVH�

GH�ODUJ�FRQVXP�FDUH�QX�VH�PDL�DIOă�OD�SDUDPHWULL�GH�FDOLWDWH�RSWLPă�úL�FDUH�SRW�Vă�SURYRDFH�

efecte adverse.

– acest lucru se va putea realiza prin 

GLPLQXDUHD� VXUVHORU� GH� SROXDUH� SURYHQLWH� GH� OD� vQVăúL� SURGXVHOH� DJURDOLPHQWDUH� úL� GH� OD�

EXQXULOH�GH�ODUJ�FRQVXP�DOWHUDWH�GDWRULWă�H[SXQHULL�vQ�VSDĠLL�QHDPHQDMDWH��FDUH�DIHFWHD]ă�SH�

WHUPHQ�VFXUW��PHGLX�úL�OXQJ�VROXO��DSD�úL�DHUXO�

Dez – SULQ� SXQHUHD� OD� GLVSR]LĠLH� D� XQRU� VSDĠLL� GH�

FRPHUFLDOL]DUH� PRGHUQL]DWH� WXWXURU� SRWHQĠLDOLORU� DJHQĠL� HFRQRPLFL� LQWHUHVDĠL� GH� VSDĠLLOH�

respective ce le asigură DFHVWRUD�FRQGLĠLL�PLQLPH�QHFHVDUH�SHQWUX�GHVIăúXUDUHD�DFWLYLWăĠLORU�GH�

FRPHUFLDOL]DUH��3ULQ�FUHúWHUHD�VSDĠLLORU�GH�H[SXQHUH�úL�YkQ]DUH�îQ�FDGUXO�SLHĠHL��FUHúWH�LPSOLFLW�

úL� QXPăUXO� DJHQĠLORU� HFRQRPLFL� SUH]HQĠL�� LDU� FD� XUPDUH� D� GHUXOării activităĠLORU� DFHVWRUD� úL� D�

locurilor de muncă create, se generează úL�YHQLWXUL�VXplimentare la bugetul local provenite din 

WD[H�úL�LPSR]LWH, ceea ce va produce úL�R�GH]YROWDUH�D�HFRQRPLHL�ORFDOH�úL�]RQDOH�

- prin realizarea la standarde ridicate a 

VSDĠLORU GH� YkQ]DUH� vQ� FDGUXO� 3LHĠHL� SHQtru agHQĠLL� HFRQRPLFL, nu VH� FUHD]ă� QRL� ORFXUL� GH�

PXQFă�OD�QLYHO�GH�ORFDOLWDWH.

– SULQ�SXQHUHD� OD�GLVSR]LĠLH�D�

XQRU� VSDĠLL� GH� FRPHUFLDOL]DUH� PRGHUQL]DWH� WXWXURU SRWHQĠLDOLORU� DJHQĠL� HFRQRPLFL�� le asigură

acestoUD�FRQGLĠLL�PLQLPH�QHFHVDUH�SHQWUX�GHVIăúXUDUHD�DFWLYLWăĠLORU�GH�FRPHUFLDOL]DUH�

Puterea exemplului propriu - SURLHFWXO�GH�IDĠă�úL�UHDOL]DUHD�LQYHVWLĠLHL�SUH]HQWDWH��YRU�

VHUYL�FX�FHUWLWXGLQH�FD�H[HPSOX�GH�EXQH�SUDFWLFL�úL�SHQWUX�DOWH�VRFLHWăĠL�VDX�DXWRULWăĠL�SXEOLFH�

FDUH�GHĠLQ�VSDĠLL�GH�FRPHUFLDOL]DUH�SURGXVH�úL�EXQXUL�SHQWUX�SRSXODĠLH��vQ�YHGHUHD�PRGHUQL]ăULL�

acestora pentru a putea astfel oferi FRQGLĠLL�PLQLPH�QHFHVDUH�SHQWUX�GHVIăúXUDUHD�DFWLYLWăĠLORU�

de comercializare.
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În concluzie, implementarea proiectului, va avea efecte benefice pentru beneficiarul 

LQYHVWLĠLHL� 6�&�� 3,(ğ(� ù,� 7Æ5*85,� &5$,29$� 6�5�/., SHQWUX� DJHQĠLL� HFRQRPLFL� FDUH� îúL�

desfăúRDUH�DLFL�DFWLYLWDWHD��SHQWUX�PHGLXO� înconjurăWRU��SHQWUX�ORFDOLWDWH�úL�QX�în ultimul rând, 

SHQWUX� SRSXODĠLH�� FDUH YD� EHQHILFLD� GH� VWDQGDUGH� GH� YLDĠă� FUHVFXWH�� GH� EHQHILFLL� SULYLQG�

VăQăWDWHD�SRSXODĠLHL�úL�GH� ORFXUL�GH�PXQFă�QRL��DVWD� vQ�FRQGLĠLLOH� vQ�FDUH�UDWD�úRPDMXOXL�HVWH�

una destul de mare.

3HULRDGD�GH� UHIHULQĠă�SH� VHFWRU�� vQ� ED]D� UHFRPDQGăULORU� GLQ�$QH[D�1U�� : PRINCIPII 

METODOLOGICE privind realizarea analizei cost-beneficiu

3HULRDGD� GH� UHIHULQĠă� VH� UHIHUă� OD� QXPăUXO�PD[LP� GH� DQL� SHQWUX� FDUH� VH� UHDOL]HD]ă�

previziuni în cadrul analizei cost-beneficiu. Previziunile referitoare la viitorul proiect vor fi 

UHDOL]DWH� SHQWUX� R� SHULRDGă� DSURSLDWă� GH� GXUDWD� YLHĠLL� HFRQRPLFH� D� DFHVWXLD� úL� GHVWXO� GH�

vQGHOXQJDWă�SHQWUX�D�SHUPLWH�PDQLIHVWDUHD�LPSDFWXOXL�SH�WHUPHQ�PHGLX�úL�OXQJ��

2 HVWH� SUH]HQWDWă� vQ� WDEHOXO�

XUPăWRU�

SECTOR PERIOADA DE R

Energie 15-25

$SD�úL�PHGLX 30

&ăL�IHUDWH 30

3RUWXUL�úL�DHURSRUWXUL 30

Drumuri 25-30

Industrie 10

Alte servicii 15

$úDGDU��SH�ED]D�GDWHORU� IXUQL]DWH� vQ� WDEHOXO�GH�PDL�VXV�SHULRDGD�GH� UHIHULQĠă�FDUH�D�

IRVW�OXDWă�vQ�FDOFXO�OD�UHDOL]DUHD analizei cost - beneficiu pentru sectorul Alte servicii este de 

15 ani.

2 $QH[D�1U����OD�,16758&ğ,81,�GLQ���LXOLH������GH�DSOLFDUH�D�XQRU�SUHYHGHUL�GLQ�+RWăUkUHD�*XYHUQXOXL�QU������������SULYLQG�
aSUREDUHD� FRQĠLQXWXOXL-FDGUX� DO� GRFXPHQWDĠLHL� WHKQLFR-HFRQRPLFH� DIHUHQWH� LQYHVWLĠLLORU� SXEOLFH�� SUHFXPúL� D� VWUXFWXULL� úL�
PHWRGRORJLHL�GH�HODERUDUH�D�GHYL]XOXL�JHQHUDO�SHQWUX�RELHFWLYH�GH�LQYHVWLĠLL�úL�OXFUăUL�GH�LQWHUYHQĠLL�
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2.  ANALIZA OP IUNILOR31);

ÌQ�SURFHVXO�GH�DQDOL]DUH�D�RSĠLXQLORU�GH�LQYHVWLĠLH�V-au analizat comparativ trei variante: 

ÄIăUă� LQYHVWLĠLH´� �YDULDQWD� ]HUR��� ÄFX� LQYHVWLĠLH� PD[LPă´� �YDULDQWD� PD[LPă�� úL� ÄFX� LQYHVWLĠLH�

PHGLH´��YDULDQWD�PHGLH���GXSă�FXP�XUPHD]ă�

&D� úL� FRQFOX]LH� alternativa ,,Zero’’ HFKLYDOHD]ă� FX� QHUHDOL]DUHD� SURLHFWXOXL� úL� YD�

FRQGXFH�FX�FHUWLWXGLQH�OD�LQVDWLVIDFĠLD�SULQFLSDOLORU�EHQHILFLDUL�DL�SUH]HQWXOXL�SURLHFW��SUHFXP�úL�

Varianta zero -

$OWHUQDWLYD� ´=HUR´� HVWH� SUH]HQWDWă� FD� HOHPHQW� GH� UHIHULQĠă� IDĠă� GH� FDUH� VH� FRPSDUă�

FHOHODOWH� GRXă� DOWHUQDWLYH� DOH� SURLHFWXOXL „MODERNIZARE –

”.

Potrivit alternativei ,,Zero’’, proiectul nu s-DU�UHDOL]D�VXE�QLFLR�IRUPă��LDU�VSDĠLXO�SURSXV�

UăPkQH� QHDPHQDMDW�� FHHD� FH� vQVHDPQă� Fă� QX� V-DU� DGXFH� QLFLR� FRQWULEXĠLH� OD� FUHúWHUHD�

VWDQGDUGHORU� GH� YLDĠă� DOH� ORFXLWRULORU� RUDúXOXL�� GHRDUHFH� QX� V-DU� VXSOLPHQWD� SRVLELOLWăĠLOH�

DFWXDOH�GH�H[SXQHUH�úL�GH�FRPHUFLDOL]DUH�D�SURGXVHORU�úL�EXQXULORU�GHVWLQDWH�SRSXODĠLHL��QX�V-

DU� vPEXQăWăĠL� FX� QLPLF� FRQGLĠLLOH�PLQLPH� GH� FRQIRUW� úL� LJLHQă� RIHULWH� DJHQĠLORU� HFRQRPLFL� vQ�

YHGHUHD� GHVIăúXUăULL� DFWLYLWăĠLL�� QX� V-DU� vPEXQăWăĠL� FRQGLĠLLOH� GH� FRPHUFLDOL]DUH� D� SURGXVHORU�

DJURDOLPHQWDUH�úL�D�EXQXULORU�GH�ODUJ�FRQVXP��FHHD�FH�DU�SXWHD�GXFH�OD�FRQVHFLQĠH�GLQWUH�FHOH�

PDL� JUDYH� SHQWUX� VăQăWDWHD� SRSXODĠLHL�� WRFPDL� GDWRULWă� H[SXQHULL� vQ� DHU� OLEHU�� vQ� VSDĠLL�

QHSURWHMDWH� D� SURGXVHORU� GHVWLQDWH� YkQ]ăULL�� QX� VH� DGXF� vPEXQăWăĠLUL� PHGLXOXL� vQFRQMXUăWRU��

GHRDUHFH�QX�VH�LQWHUYLQH�DVXSUD�GLPLQXăULL�VXUVHORU�GH�SROXDUH�D�VROXOXL��DSHL�úL�DHUXOXL��QX�VH�

aduc beneficii de ordiQ�HFRQRPLF�ORFDOLWăĠLL��GHRDUHFH�QX�VXQW�JHQHUDWH�YHQLWXUL�VXSOLPHQWDUH�

OD� EXJHWXO� ORFDO� SURYHQLWH� GH� OD� DJHQĠLL� HFRQRPLFL� FH� DU� IL� SXWXW� IL� DWUDúL� Vă� vúL� GHVIăúRDUH�

DFWLYLWDWHD� vQ� FDGUXO� SLHĠHL�� QX� VXQW� FUHDWH� ORFXUL� GH�PXQFă� QRL� SHQWUX� FRPXQLWDWH�� QX� VXQt

DWUDúL�DJHQĠL�HFRQRPLFL�QRL�FDUH�Vă� vúL�GHVIăúRDUH�DFWLYLWDWHD� vQ� vQFLQWD�SLHĠHL��QX�VH�FUHD]ă�

SUHPLVHOH� XQRU� YHQLWXUL� VXSOLPHQWDUH� SHQWUX� 6�&�� 3,(ğ(� ù,� 7Æ5*85,� &5$,29$� 6�5�/��

JHQHUDWH�SULQ�SULVPD�DJHQĠLORU�HFRQRPLFL�DWUDúL�Vă îúL�GHUXOH]H�DIDFHULOH�în iQFLQWD�SLHĠHL�úL�QX�

în ultimul rând, nu s-ar oferi un model de bune practici pentru DOWH� VRFLHWăĠL� VDX� DXWRULWăĠL�

SXEOLFH� FDUH� GHĠLQ� VSDĠLL� GH� FRPHUFLDOL]DUH� SURGXVH� úL� EXQXUL� SHQWUX� SRSXODĠLH� vQ� YHGHUHD�

PRGHUQL]ăULL�DFHVWRUD�

3
1) Varianta zero (variant f
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OD�R�VHULH�GH�GH]DYDQWDMH�SHQWUX�FRPXQLWDWH�úL�SHQWUX�EHQHILFLDUXO�LQYHVWLĠLHL�

9RU�FUHúWH�VWDQGDUGHOH�GH�YLDĠă�DOH�SRSXODĠLHL�ORFDOLWăĠLL��GHRDUHFH�FD�XUPDUH�D�UHDOL]ăULL�

LQYHVWLĠLHL�� VH� YRU� FUHD� FRQGLĠLLOH�PLQLPH�QHFHVDUH� GH� FRQIRUW� úL� LJLHQă�SHQWUX DJHQĠLL�

economici care îúL� YRU� GHVIăúXUD� DLFL� DFWLYLWDWHD� GH� FRPHUFLDOL]DUH� D� SURGXVHORU�

DJURDOLPHQWDUH� úL� D� EXQXULORU� GH� ODUJ� FRQVXP�� SHQWUX� UHSUH]HQWDQĠLL� ILUPHORU� FDUH� VH�

RFXSă�GH�DSURYL]LRQDUHD�XQRUD�GLQWUH�DFHúWLD��SUHFXP�úL�SHQWUX�FOLHQĠLL�ILQDOL�

Varianta medie - vari medie

ÌQ� YDULDQWD� ÄFX� LQYHVWLĠLH� PHGLH´�� YD� DYHD� ORF� H[HFXĠLD� LQWHJUDOă� D� SURLHFWXOXL��

„ –

” FH�SUHVXSXQH�DPHQDMDUHD�VSDĠLXO�SURSXV�prin acoperirea acestuia cu tigla 

ceramica�� DPHQDMDUH� FDUH� YD� SXWHD� DVLJXUD� EHQHILFLDULORU� ĠLQWă� FRQGLĠLL� PDL� EXQH� SHQWUX�

GHVIăúXUDUHD�DFWLYLWăĠLL�GH�FRPHUFLDOL]DUH�D�SURGXVHORU�DJURDOLPHQWDUH�úL�D�bunurilor de larg 

FRQVXP�úL�FDUH�YD�DVLJXUD�DVWIHO�FDGUXO�QHFHVDU�FUHúWHULL�FDOLWăĠLL�YLHĠLL�SRSXODĠLHL�GLQ�ORFDOLWDWH�

úL�YD�DGXFH�úL�R�VHULH�GH�EHQHILFLL�GH�RUGLQ�HFRQRPLF��VRFLDO�úL�GH�PHGLX��GXSă�FXP�XUPHD]ă:

9D�DYHD�ORF�XQ�LPSDFW�SR]LWLY�DVXSUD�PHGLXOXL�vQFRQMXUăWRU��GDWRULWă�GLPLQXăULL�VXUVHORU�

GH� SROXDUH� FDUH� DIHFWHD]ă� FDOLWDWHD� VROXOXL�� D� DSHL� úL� D�DHUXOXL�� SROXDUH� FH�SRDWH� Vă�

SURYLQă�GH�OD�vQVăúL�SURGXVHOH�DJURDOLPHQWDUH�úL�GH�OD�EXQXULOH�GH�ODUJ�FRQVXP�DOWHUDWH�

GDWRULWă�H[SXQHULL� vQ�VSDĠLL�QHDPHQDMDWH��FDUH�SRW�Vă�SURGXFă�HIHFWH�SH�WHUPHQ�VFXUW��

PHGLX�úL�OXQJ�

,PSDFW� SR]LWLY� DVXSUD� VăQăWăĠLL� SRSXODĠLHL�� GHRDUHFH� SULQ� UHDOL]DUHD� LQYHVWLĠLHL� VH� YD�

putea astfel îmbXQăWăĠL� LPSOLFLW� úL� VWDUHD�GH�VăQăWDWH�D� SRSXODĠLHL�� GDWRULWă� GLPLQXăULL�

úDQVHORU�GH�vPEROQăYLUH�GDWRUDWă�SURGXVHORU�DJURDOLPHQWDUH�QHFRQIRUPH��VDX�GDWRULWă�

XWLOL]ăULL�GH�SURGXVH�GH�ODUJ�FRQVXP�FDUH�QX�VH�PDL�DIOă�OD�SDUDPHWULL�GH�FDOLWDWH�RSWLPă�

úL�FDUH�SRW�Vă�SURYRDFH�HIHFWH�DGYHUVH�

3H�OkQJă�WRDWH�DFHVWH�EHQHILFLL�HFRQRPLFH��VRFLDOH�úL�GH�PHGLX��VH�PDL�SRW�PHQĠLRQD�úL�

EHQHILFLLOH�GH�QDWXUă�HFRQRPLFă�GH�FDUH�VH�YD���EXFXUD´�vQ�XUPD�LPSOHPHQWăULL�SURLHFWXOXL�S.C. 

3,(ğ(� ù,� 7Æ5*85,� &5$,29$� 6�5�/�� FD� XUPDUH a PRGHUQL]ăULL VSDĠLLlor GH� H[SXQHUH� úL�

comercializare îQ�FDGUXO�SLHĠHL��SUHFXP�úL�EHQHILFLLOH�GH�LPDJLQH�DGXVH�EHQHILFLDUXOXL��FDUH�YRU�

VHUYL�FX�FHUWLWXGLQH�FD�H[HPSOX�GH�EXQH�SUDFWLFL�úL�SHQWUX�DOWH�VRFLHWăĠL�VDX�DXWRULWăĠL�SXEOLFH�

FDUH�GHĠLQ�VSDĠLL�GH FRPHUFLDOL]DUH�SURGXVH�úL�EXQXUL�SHQWUX�SRSXODĠLH��vQ�YHGHUHD�PRGHUQL]ăULL�
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acestora pentru a putea astfel oferi FRQGLĠLL�PLQLPH�QHFHVDUH�SHQWUX�GHVIăúXUDUHD�DFWLYLWăĠLORU�

de comercializare.

$FHDVWD�HVWH�YDULDQWD�VHOHFWDWă��SULQ�FDUH�VH�UHDOL]HD]ă�vQWUHDJD LQYHVWLĠLH�SURSXVă�SULQ�

SUH]HQWXO�SURLHFW��FH�VH�ULGLFă�OD�YDORDUHD�WRWDOă�GH�531,502 mii lei (120.722 EURO) exclusiv 

TVA.

-

Varianta maximă HVWH� UHSUH]HQWDWă� GH� UHDOL]DUHD� SURLHFWXOXL� SURSXV�� vQVă� VSDĠLXO�

proSXV� SHQWUX� FRPHUFLDOL]DUHD� SURGXVHORU� DJURDOLPHQWDUH� úL� D� EXQXULORU� GH� ODUJ� FRQVXP� VH�

DPHQDMHD]ă�FX�DFRSHULú�GLQ�WDEOă�WLS�ĠLJOă FHUDPLFă.

$QDOL]kQG�YDULDQWD�PD[LPă�úL�YDULDQWD�PHGLH�UH]XOWă�XUPăWRDUHOH�

Varianta – VSDĠLXO �KDOă�SLDĠă�úL�
DQH[ă��propXV�VH�DPHQDMHD]ă�SHQWUX�

FRPHUFLDOL]DUHD�SURGXVHORU��FX�DFRSHULú�GLQ�
WDEOă�WLS�ĠLJOă FHUDPLFă.

Varianta medie – VSDĠLXO �KDOă�SLDĠă�úL�DQH[ă�
SURSXV�VH�DPHQDMHD]ă�SHQWUX�FRPHUFLDOL]DUHD�
SURGXVHORU��FX�DFRSHULú�GLQ�SDQRXUL�VDQGZLFK.

Cheltuieli pentru invest

Arhitectura: 253,232 mii lei Arhitectura: 235,032 mii lei

Rezistenta: 210,620 mii lei Rezistenta: 210,620 mii lei

Instalatii: 75,717 mii lei Instalatii: 75,717 mii lei

Echipamente: 10,133 mii lei Echipamente: 10,133 mii lei

Total cheltuieli pentru investitia de baza:

549,702 mii lei

Total cheltuieli pentru investitia de baza: 

531,502 mii lei

'LQ� DQDOL]D� FHORU� GRXă� YDULDQWH� UH]XOWă� Fă� LQYHVWLĠLD� HVWH� PDL� PDUH� SHQWUX� 9DULDQWD�

PD[LPă�

În concluzie, în urma analizei celor trei variante, varianta zero, varianta maxim

la , varianta selectat este reprezentat

de varianta medie.
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3. ANALIZA FINANCIAR , INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE 

PERFORMAN FINANCIAR : FLUXUL CUMULAT, ,

RATA INTERN DE RENTABILITATE I RAPORTUL COST-BENEFICIU;

2ELHFWLYXO�DQDOL]HL�ILQDQFLDUH�HVWH�GH�D�FDOFXOD�SHUIRUPDQĠD�úL�VXVWHQDELOLWDWHD�ILQDQFLDUă�

D� LQYHVWLĠLHL� SURSXVH� SH� SDUFXUVXO� SHULRDGHL� GH� UHIHULQĠă�� FX� VFRSXO� GH� D� VWDELOL� Fea mai 

SRWULYLWă�VWUXFWXUă�GH�ILQDQĠDUH�D�DFHVWHLD��

'HWHUPLQDUHD� SHUIRUPDQĠHL� úL� VXVWHQDELOLWăĠLL� ILQDQFLDUH� VH� UHDOL]HD]ă� SULQ� FDOFXODUHD�

LQGLFDWRULORU�GH�SHUIRUPDQĠă�ILQDQFLDUă��GXSă�FXP�XUPHD]ă�

1. ;

2. e ;

3. fluxul de numerar cumulat;

4. raportul cost/beneficiu 

Analiza ILQDQFLDUă�HVWH�UHDOL]DWă�GLQ�SXQFWXO�GH�YHGHUH�DO�EHQHILFLDUXOXL��6�&��3,(ğ(�ù,�

TÂRGURI CRAIOVA S.R.L..

1.

Pentru elaborarea unei analize financiare realiste se impune luarea în calcul a unor 

HVWLPăUL�úL�XWLOL]DUHD�DQXPLWRr variabile.

În cadrul Analizei Financiare s-DX�XWLOL]DW�XUPăWRULL�SDUDPHWULL�

3HULRDGD�GH�UHIHULQĠă�OXDWă�vQ�FDOFXO�vQ�FDGUXO�DQDOL]HL�FRVW�EHQHILFLX�HVWH�GH����DQL��

2.

Actualizarea este oSHUDĠLXQHD� GH� DGXFHUH� vQ� VWDUH� GH� FRPSDUDELOLWDWH� vQ� PRPHQWXO�

DFWXDO�D�XQHL�VXPH�GH�IOX[XUL�GH�WUH]RUHULH�YLLWRDUH��5DWD�IRORVLWă�vQ�FDOFXOH�HVWH�QXPLWă�

de actualizare úL�HD�HVWH�DVLPLODWă�FX�UDWD�FRVWXOXL�GH�RSRUWXQLWDWH�DO�FDSLWDOXOXL��UDWD�FRVWXOXL

mediu ponderat al capitalului).

Considerând: a - UDWD�GH�DFWXDOL]DUH��UDWD�FRVWXOXL�PHGLX�SRQGHUDW�DO�FDSLWDOXOXL��úL� L�-

RUL]RQWXO� GH� WLPS� SHQWUX� FDUH� VH� UHDOL]HD]ă� DQDOL]D�� UDSRUWXO�
i)a1(

1

VH� QXPHúWH� IDFWRU� GH�

actualizare. 
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În timp ce rDWD�GH�DFWXDOL]DUH�ILQDQFLDUă�HVWH�DFHHDúL�SHQWUX�WRDWH�WLSXULOH�GH�SURLHFWH��

indiferent de orizontul de timp pe care se face actualizarea, factorul de actualizare are valori 

GLIHULWH� vQ� ILHFDUH�GLQ�DQLL� VXSXúL�DQDOL]HL��
1)a1(

1

în anul 1, 
2)a1(

1

în anul 2..., 
15)1(

1

a

în 

anul 15.

5DWD� GH� DFWXDOL]DUH� FH� VH� YD� XWLOL]D� vQ� FDOFXODUHD� LQGLFDWRULORU� GH� SHUIRUPDQĠă� DL�

SURLHFWXOXL��HVWH�GH�����UDWă�FH�V-D�REĠLQXW�SULQ�DGăXJDUHD�QLYHOXOXL�DúWHSWDW�DO� LQIODĠLHL������

ĠLQtei de 5% conform ratei recomandate de Documentul de lucru Nr. 4 al Comisiei Europene, 

document care este un Ghid pentru realizarea analizei cost-beneficiu. Conform documentului 

PHQĠLRQDW�PDL�VXV�UDWD�GH�DFWXDOL]DUH�GH����VH�PRGLILFă�SHQWUX�DQXPLWH�VHFWRDUH�vQ�IXQFĠLH�

GH�UHFRPDQGăULOH�RUJDQLVPHORU�GLQ�ILHFDUH�ĠDUă��

&XP�vQ�FD]XO�GH�IDĠă�QX�V-D�IăFXW�QLFLR�UHFRPDQGDUH��V-a utilizat rata de 5% la care s-a

DGăXJDW�QLYHOXO�DúWHSWDW�DO�LQIODĠLHL�UH]XOWkQG�UDWD�GH�DFWXDOL]DUH�QRPLQDOă��UDWă�FH�YD�IL�IRORVLWă�

pentru realizarea analizei.

3HQWUX� UHDOL]DUHD� DQDOL]HL� VH� XWLOL]HD]ă� (care 

LQFOXGH� LQIODĠLD�� GHRDUHFH� DQDOL]D� HVWH� UHDOL]DWă� vQ� (care includ efectele 

LQIODĠLHL���

3.

În analiza proiectelRU�VH�SRDWH�SUHIHUD� IRORVLUHD�SUHĠXULORU� FRQVWDQWH�� FDUH� VXQW�DFHOH�

SUHĠXUL�DMXVWDWH�ĠLQkQG�FRQW�GH�LQIODĠLH�úL�IL[DWH�OD�XQ�DQ�GH�ED]ă��3H�GH�DOWă�SDUWH��vQ�DQDOL]D�

IOX[XULORU�ILQDQFLDUH��SUHĠXULOH�FXUHQWH�VXQW�GH�SUHIHUDW��3UHĠXULOH�FXUHQWH�VXQW�SUHĠXUL�nominale, 

OD� YDORULOH� REVHUYDWH� vQ� ILHFDUH� DQ�� )RORVLUHD� SUHĠXULORU� FXUHQWH� HVWH� UHFRPDQGDWă� GHRDUHFH�

HIHFWXO�LQIODĠLHL�SRDWH�LQIOXHQĠD�FDOFXOXO�UHQWDELOLWăĠLL�ILQDQFLDUH�D�LQYHVWLĠLHL�

3HQWUX�D�REĠLQH�R�VLWXDĠLH�FkW�PDL�DSURDSH�GH�UHDOLWDWH��VH�YD�OXFUD�FX�SUHĠXUL�FXUHQWH��

OXkQG� vQ�FDOFXO� UDWD� LQIODĠLHL��6H�DUH� vQ�YHGHUH� IDSWXO� Fă�� vQ�FDOFXOHOH�GH�DFWXDOL]DUH�� UDWD�GH�

DFWXDOL]DUH� vQFRUSRUHD]ă�� vQ� VHPQ,ILFDĠLD� úL� QLYHOXO� VăX�� úL� LQIRUPDĠLL� OHJDWH� GH� LQGLFHOH�

SUHĠXULORU��&X�WLWOX�LQIRUPDWLY��SHQWUX�RUL]RQWXO de timp supus analizei cost-beneficiu, de 15 de 

DQL��HYROXĠLD�SUHFRQL]DWă�D�UDWHL�LQIODĠLHL�HVWH�XUPăWRDUHD�

Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

5DWD�LQIODĠLHL���� 2.4 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5
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Anul 11 12 13 14 15

5DWD�LQIODĠLHL���� 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5

*UDGXO�GH�FUHGLELOLWDWH�DO�XQHL�DVWIHO�GH�SURJQR]H�HVWH�XQXO�ULGLFDW��GDW�ILLQG�IDSWXO�Fă��vQ�

SUH]HQW��%15�DSOLFă�VWUDWHJLD�GH�ĠLQWLUH�GLUHFWă�D� LQIODĠLHL��FX�DQXQĠDUHD�úL�DVXPDUHD�ĠLQWHL� OD�

vQFHSXWXO�ILHFăUXL�DQ��FX�R�PDUMă�GH�HURDUH��LQWHUYDO DFFHSWDW�GH�YDULDĠLH�GH�����SH�DQ���

4.

(VWH�FRQVLGHUDW�R�YDULDELOă�GH�OXFUX�GHRDUHFH�PDMRULWDWHD�SURLHFWHORU�VXQW�HYDOXDWH�DWkW�

vQ�PRQHGD�ĠăULL�XQGH�VH� UHDOL]HD]ă�DFHVWHD�FkW�úL� vQWU-R�PRQHGă�GH� UHIHULQĠă�� vQ�VSHĠă�HXUR�

sau dolar. PHQWUX� D� DYHD� R� LPDJLQH� FRUHFWă� D� UH]XOWDWHORU� ILQDQFLDUH� DOH� SURLHFWXOXL� SHQWUX�

RUL]RQWXO� GH� WLPS� OXDW� vQ� FDOFXO� WUHEXLH� Vă� VH� LD� vQ� FRQVLGHUDUH� úL� UDSRUWXO� GH� VFKLPE� vQWUH�

PRQHGD� DXWRKWRQă� úL� PRQHGD� GH� UHIHULQĠă�� ÌQ� FD]XO� SURLHFWHORU� GH� LQYHVWLĠLL� GLQ� 5RPânia, 

PRQHGD�IRORVLWă�FD�PRQHGă�GH�UHIHULQĠă�HVWH�HXUR�

$FHDVWă� YDULDELOă� HVWH� LPSRUWDQWă� PDL� DOHV� vQ� FD]XO� XQRU� SURLHFWH� PXOWLQDĠLRQDOH��

SHQWUX� FDUH�FRVWXULOH�GH� LQYHVWLĠLH� úL� GH�RSHUDUH�VH�H[SULPă� vQ�PDL�PXOWH� YDOXWH� VDX�SHQWUX�

LQYHVWLĠLLOH�FDUH�QHFHVLWă PDWHULL�SULPH�GLQ�LPSRUW�VDX�H[SHUWL]ă�WHKQLFă�H[WHUQă�

&XUVXO� GH� VFKLPE� OXDW� vQ� FRQVLGHUDUH� vQ� DQDOL]D� FXUHQWă�� FDUH� D� IRVW� IRORVLW� úL� OD�

FDOFXODĠLLOH�GLQ�GHYL]�HVWH�

Valoarea euro la cursul din 19.09.2014
1 EURO = 4,4027 lei 

Cursul de schimb valutar

5.

&RVWXO�WRWDO�DO�XQXL�SURLHFW�GH�LQYHVWLĠLL�HVWH�GDW�GH�VXPD�FRVWXULORU�GH�LQYHVWLĠLH��WHUHQ��

FRQVWUXFĠLL��HFKLSDPHQWH��FRVWXUL�VSHFLDOH�GH� vQWUHĠLQHUH�� OLFHQĠH��EUHYHWH�� WD[H�úL�FRPLVLRDQH�

DIHUHQWH�GHUXOăULL�SURLHFWXOXL�

0HWRGRORJLD� LQWHUQDĠLRQDOă� SHQWUX� DQDOL]D� ILQDQFLDUă� SH� ED]D� IOX[XOXL� GH� QXPHUDU�

SUHVXSXQH� FDOFXODUHD� UHQWDELOLWăĠLL� XQHL� LQYHVWLĠLL� SULQ� IRORVLUHD� FRVWXULORU� WRWDOH� DIHUHQWH�

UHVSHFWLYHL�LQYHVWLĠLL�

&RVWXULOH� LQYHVWLWLHL� VXQW� GHWDOLDWH� WUHFkQG� vQ� FDVFDGă� GH� OD� 'HYL]XO� *HQHUDO, prin 

'HYL]H�SH�RELHFWH�úL�DSRL�OD�(YDOXDUHD�GHWDOLDWă�SH�RELHFWH�

6WUXFWXUD�FRVWXULORU�HVWH�XUPăWRDUHD�

ul proiectului
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Nr.
Crt.

Costuri
Valoare

(inclusiv TVA)
-lei-

1 Studii de teren 1,200
2 7D[H�SHQWUX�REĠLQHUHD�GH�DYL]H��DFRUGXUL�úL�DXWRUL]DĠLL 895
3 3URLHFWDUH�úi inginerie 25,854
4 $VLVWHQĠă�WHKQLFă 9,920
5 &RQVWUXFĠLL�úL�LQVWDODĠLL 644,811
6 Montaj utilaje tehnologice 1,686
7 8WLODMH��HFKLSDPHQWH�WHKQRORJLFH�úL�IXQFĠLRQDOH�FX�PRQWDM 12,565
8 2UJDQL]DUH�GH�úDQWLHU 5,460
9 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 6,833

10 &KHOWXLHOL�GLYHUVH�úL�QHSUHYă]XWH 10,918
TOTAL GENERAL 720.142

AFHVWH�FRVWXUL�VXQW�HúDORQDWH�GH-a lungul a 9 luni, conform graficului de  realizare al 

LQYHVWLĠLHL��FXSULQV�LQ�6WXGLXO�GH�IH]DELOLWDWH�

$úDGDU�� FRVWXO� WRWDO� DO� LQYHVWLĠLHL�� conform devizului general, este de 720.142 LEI,

echivalentul a 163.570 EURO.

Costul total care va fi luat în calculul analizei financiare este costul total din devizul 

JHQHUDO� DO� SURLHFWXOXL� GH� LQYHVWLĠLL� SHQWUX� SURLHFWXO� „ –

”, respectiv:

720.142LEI, echivalentul a 163.570 EURO

(folosind cursul de 4,4027 lei/euro la data de 19.09.2014)

6.

Printre elementele de venit, un element care se înregistreD]ă� OD� ILQDOXO�RUL]RQWXOXL�GH�

WLPS� FRQVLGHUDW� SHQWUX� SURJQR]ă�� HVWH� YDORDUH� UH]LGXDOă� D� LQYHVWLĠLHL�� 9DORDUHD� UH]LGXDOă�

WUHEXLH� OXDWă� vQ�FRQVLGHUDUH� vQWRWGHDXQD� OD�FDOFXOXO� UDWHL� LQWHUQH�GH� UHQWDELOLWDWH� ILQDQFLDUă�D�

LQYHVWLĠLHL�úL�DO�UDWHL�LQWHUQH�GH�UHQWDELOLWDWH�ILQDQFLDUă�D�FDSLWDOXOXL��DOăWXUL�GH�IOX[XULOH�GH�FDVK�

flow-XUL�DFWXDOL]DWH�úL�GH�YDORDUHD�LQYHVWLĠLHL�

9DORDUHD�UH]LGXDOă�YD�IL�FRQVLGHUDWă�YDORDUHD�UăPDVă�GH�DPRUWL]DW�GXSă�RUL]RQWXO�GH�

WLPS�OXDW�vQ�FRQVLGHUDUH��9DORDUHD�UH]LGXDOă�VH�FDOFXOHD]ă vQ�IXQFĠLH�GH�YDORDUHD�GH�LQYHQWDU�D�

PLMORDFHORU�IL[H�IRORVLWH�vQ�FDGUXO� LQYHVWLĠLHL�úL�GH�JUDGXO�GH�X]XUD�HVWLPDW�SHQWUX�RUL]RQWXO�GH�

WLPS�DYXW�vQ�YHGHUH�vQ�FDGUXO�DQDOL]HL��GXSă�IRUPXOD�

VR = Vi X (1 – Gu/100)

95� �9DORDUHD�UH]LGXDOă
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Vi   = Valoarea de inventar a mijlocului fix

*X�� �*UDGXO�GH�X]XUă�D�PLMORFXOXL�IL[�HVWLPDW�SHVWH�RUL]RQWXO�GH�WLPS�SURSXV��

/D� UkQGXO� VăX� JUDGXO� GH� X]XUă� VH� H[SULPă� SULQ� UDSRUWDUHD� RUL]RQWXOXL� GH� DQDOL]ă� OD�

GXUDWD�QRUPDOă�GH�IXQFĠLRQDUH�SHQWUX�PLMORFXO�IL[�vQ�FDX]ă�

ValoareD�UH]LGXDOă�OXDWă�vQ�FDOFXO�HVWH�GH���0.036 lei.

7.

3HQWUX�FD�SURLHFWXO�Vă�SURGXFă�EHQHILFLL�OD�QLYHOXO�SURJQR]DW�HVWH�QHFHVDU�FD�LQYHVWLĠLD�

Vă�vúL�PHQĠLQă�FDUDFWHULVWLFLOH�GH�SHUIRUPDQĠă�SH�WRDWă�GXUDWD�GH�SUHYL]LXQH�

$YkQG�vQ�YHGHUH�Fă�YRUELP�GH�R�VWUXFWXUă�PHWDOLFă�QX�VH�SURJQR]HD]ă�Fă�YD�IL�QHYRLH�

GH�UHSDUDĠLL�FDSLWDOH�vQ�SHULRDGD�SURJQR]DWă�

6LQJXUD� LQWHUYHQĠLH� FDUH� VH� YD� IDFH� DVXSUD� FRQVWUXFĠLLORU� UHSUH]LQWă� DGăXJDUHD� XQXL�

QRX�VWUDW�GH�YRSVHD�R�GDWă�OD�4 ani.

cheltuieli cu XWLOLWăĠLOH;

a costurilor de exploatare
În estimarea cheltuielilor anuale de exploatare s-DX�OXDW�vQ�FDOFXO�XUPăWRDUHOH�FDWHJRULL�

de cheltuieli:

cheltuieli FX�vQWUHĠLQHUHD�úL�UHSDUDĠLLOH�

cheltuieli cu personalul.

Cheltuieli FX�XWLOLWăĠLOH

CD� úL� XWLOLWăĠL� DIHUHQWH� VSDĠLLORU� FH� YRU� IL�modernizate prin proiect putem nominaliza 

HQHUJLD�HOHFWULFă�

&RVW�HQHUJLH�HOHFWULFă���OXQă� �����:���OXQă�* 0,47 lei/kWh = 293.75 OHL�OXQă

&RVW�HQHUJLH�HOHFWULFă���DQ� �3.525 lei / an

Cheltuieli cu apa - canal: cost apa – canal - ����OHL�OXQă

Cheltuieli: cost gunoi - ����OHL�OXQă

SuprafaĠa vopsită:  150 mp

&KHOWXLHOL�FX�vQWUHĠLQHUHD�úL�UHSDUDĠLLOH

- vQWUHĠLQHUH�UHSDUDĠLL�LQVWDODĠLL������OHL�DQ

- DGăXJDUHD�XQXL�QRX�VWUDW�GH�YRSVHD�R�GDWă�OD�� ani.

&RVWXULH�SH�FDUH�OH�LPSOLFă�DFHDVWă�DFWLYLWDWH�VXQW�XUPăWRDUHOH�

Se vor utiliza 0.15 l vopsea / mp / strat
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Vopsea folosită: 0.15 l / mp / strat = 22,5 l x  2 straturi = 45 l

Cheltiueli cu vopseaua: 45 l x 15 lei / l = 675 lei

- ÌQORFXLUH�PHVH�YkQ]DUH�R�GDWă�OD���DQL�

Cost înlocuire: 600 lei/masă

Cheltuieli cu personalul

,QYHVWLĠLD� SURSXVă� QX� YD� FUHD� QRL� ORFXUL� GH� PXQFă�� FL� YD� IRORVL� SHUVRQDOXO� H[LVWHQW��

Astfel, costurile generate sunt:

FKHOWXLHOL�VDODULDOH���OXQă�- 6,952.71 lei

cheltuieli salariale / an - 83,432.51 lei

3.

Prin prezentul proiect se propune PRGHUQL]DUHD�VSDĠLXOXL�H[LVWHQW�úL� FRQVWUXLUHD�XQHL�

QRL�KDOH�úL�D�XQHL�DQH[H�SDUWHU��ÌQ�XUPD�UHDOL]ăULL�LQYHVWLĠLHL�YD�UH]XOWD�R�VXSUDIDĠă�GH�����PS�

FH�XUPHD]ă�D�IL�vQFKLULDWă�FX�XQ�SUHĠ�GH���OHL�PS�]L�

Pornindu-se de la suprafDĠD� úL� WDULIXO� PHQĠLRQDWH� DQWHULRU�� V-au prognozat veniturile 

OXQDUH�FH�XUPH]ă�D�IL�REĠLQXWH�GLQ�FKLULL�SHQWUX�VSDĠLLOH�FH�YRU�IL�UHDOL]DWH�SULQ�SURLHFW�

- lei -

Valoare

- lei -
Chirie 100 9.00 27.000

Pornindu-VH�GH�OD�FKHOWXLHOLOH�úL�YHQLWXULOH�SUH]HQWDWH�PDL�VXV�FRUHVSXQ]ăWRDUH�SULPXOXL�

an de exploatare s-D�UHDOL]DW�SURLHFĠLD�FKHOWXLHOLORU�úL�YHQLWXULORU�SH�SHULRDGD�DQDOL]DWă�����GH�

ani) ce s-DX�DFWXDOL]DW�FX�UDWD�LQIODĠLHL� REĠLQkQGX-VH�XUPăWRDUHOH�SURLHFĠLL�

Cheltuieli
An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Total 
cheltuieli de 
exploatare

16,376 98,270 101,356 103,244 107,232 108,471 111,878 113,963 118,364 119,732

energia 
electrica

587.50 3,525 3,613 3,703 3,796 3,891 3,988 4,088 4,190 4,295

cheltuieli 
intretinere si 

reparatii 83.34
512 1,155 538 1,957 565 1,274 594 2,161 624

cheltuieli cu 
apa-canal 200.00

1,200 1,230 1,261 1,292 1,325 1,358 1,392 1,426 1,462

cheltuieli cu 
gunoiul 1,600.00

9,600 9,840 10,086 10,338 10,597 10,862 11,133 11,411 11,697

cheltuieli cu 
personalul 13,905.42

83,433 85,518 87,656 89,848 92,094 94,396 96,756 99,175 101,654

Cheltuieli
An 11 An 12 An 13 An 14 An 15

2025 2026 2027 2028 2029

Total 
cheltuieli de 

123,492 125,793 130,651 132,162 136,313
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exploatare

energia 
electrica

4,402 4,512 4,625 4,741 4,859

cheltuieli 
intretinere si 

reparatii
1,407 655 2,385 689 1,553

cheltuieli cu
apa-canal

1,499 1,536 1,575 1,614 1,654

cheltuieli cu 
gunoiul

11,989 12,289 12,596 12,911 13,234

cheltuieli cu 
personalul

104,196 106,801 109,471 112,207 115,013

Venituri 
din chirii

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Chirii 54,000 324,000 332,100 340,403 348,913 357,635 366,576 375,741 385,134 394,763

TOTAL 54,000 324,000 332,100 340,403 348,913 357,635 366,576 375,741 385,134 394,763

Venituri 
din chirii

An 11 An 12 An 13 An 14 An 15

2025 2026 2027 2028 2029

Chirii 404,632 414,747 425,116 435,744 446,638

TOTAL 404,632 414,747 425,116 435,744 446,638

7DEHOXO� GH� PDL� MRV� SUH]LQWă� SUHYL]LXQHD� IOX[XULORU� DQXDOH� GH� FRVWXUL� úL� EHQHILFLL� SH�

GXUDWD�HFRQRPLFă�GH�YLDĠă�D�SURLHFWXOXL�

ModHOXO� WHRUHWLF� DSOLFDW� HVWH� PRGHOXO� &DVK� )ORZ� $FWXDOL]DW� �'&)��� FDUH� FXDQWLILFă�

GLIHUHQĠD� GLQWUH� YHQLWXULOH� úL� FKHOWXLHOLOH� JHQHUDWH� GH� SURLHFW� SH� GXUDWD� VD� GH� IXQFĠLRQDUH��

DMXVWkQG�DFHDVWă�GLIHUHQĠă�FX�XQ�IDFWRU�GH�DFWXDOL]DUH��RSHUDĠLXQH�QHFHVDUă�SHQWUX�D „aduce” 

o valoare viitoare în prezent, la un numitor comun.
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3.5. Fluxul de numerar –

Fluxul de numerar (cash flow-XO�� WUHEXLH� Vă�GHPRQVWUH]H� VXVWHQDELOLWDWHD� ILQDQFLDUă��

FDUH�FRQVWă� vQ�DFHHD�Fă�SURLHFWXO�QX�HVWH VXSXV�ULVFXOXL�GH�D� UăPkQH�IăUă�GLVSRQLELOLWăĠL�GH�

QXPHUDU��UHVSHFWLY�WUHEXLH�Vă�GHPRQVWUH]H�Fă�QLYHOXO�FDVK�IORZ-ului net cumulat neactualizat 

HVWH�SR]LWLY�LQ�ILHFDUH�DQ�GH�SURJQR]ă�

6ROYDELOLWDWHD� úL� YLDELOLWDWHD� VXQW� DVLJXUDWH� GDFă� UH]XOWDWXO� FXPXODW� Dl fluxului net de 

numerar este pozitiv pe perioada întregului orizont de timp.

3.6. Rezultatele analizei financiare

S-DX�FDOFXODW�XUPăWRULL�LQGLFDWRUL�

Raportul cost/beneficiu.

VFNA/C - UHSUH]LQWă�GLIHUHQĠD�GLQWUH�VXPD�FDVK�

flow-XULORU�DFWXDOL]DWH�SH�LQWHUYDOXO�DYXW�vQ�YHGHUH�vQ�IXQFĠLH�GH�QDWXUD�LQYHVWLĠLHL��vQ�FD]XO�GH�

IDĠă�� ��� GH� DQL�� úL� YDORDUHD� LQLĠLDOă� D� LQYHVWLĠLHL�� &DOFXOHOH� GH� DFWXDOL]DUH� VH� UHDOL]HD]ă� FX�

DMXWRUXO�UDWHL�GH�DFWXDOL]DUH�QRPLQDOă�GH����

RIRF/C - UHIOHFWă� DFHO� QLYHO� DO� UDWHL� GH�

actualizare pentru care VAN este 0, respectiv suma cash flow-urilor actualizate pe intervalul 

de 15 de anL�HJDOHD]ă�YDORDUHD�LQLĠLDOă�D�LQYHVWLĠLHL���

ÌQ�FD]XO�vQ�FDUH�VH�REĠLQH�R�YDORDUH�QHWă�DFWXDOL]DWă�PDL�PDUH�GHFkW�]HUR��UDWD�LQWHUQă�

GH�UHQWDELOLWDWH�YD�IL�PDL�PDUH�GHFkW�UDWD�GH�DFWXDOL]DUH��vQ�FD]�FRQWUDU�VLWXDĠLD�LQYHUVkQGX-se.

În cazul proiectului de IDĠă��VFNA/C este de 1,542,331, iar RIRF/C este = 34.945%.

Raportul cost/beneficiu

7RWDOXO� FRVWXULORU� GH�H[SORDWDUH� DFWXDOL]DWH�SH�SHULRDGD�GH� UHIHULQĠă� ����DQL�� HVWH� GH���

1,708,461 lei.

7RWDOXO�EHQHILFLLORU�VH� UHIHUă� OD�YHQLWXULOH�REĠLQXWH�din chirii, iDU�YDORDUHD�DFWXDOL]DWă�D�

acestora este de 3,250,792 lei.

Raportul cost/ beneficiu este 1,708,461 / 3,250,792 =0.5256

Raportul cost/beneficiu este subunitar demonstrând capacitatea veniturilor nete de a 

VXVĠLQH�FRVWXULOH�LQYHVWLĠLHL�
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4. ANALIZA ECONOMIC 2), INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE 

PERFORMAN ECONOMIC : VALOAREA ACTUAL NET , RATA INTERN DE 

RENTABILITATE I RAPORTUL COST-BENEFICIU

1X�HVWH� FD]XO�GHRDUHFH� LQYHVWLĠLD� FDUH� IDFH�RELHFWXO� SUH]HQWHL� DQDOL]H� FRVW-beneficiu 

QX�HVWH�R�LQYHVWLĠLH�SXEOLFă�PDMRUă�

5.  ANALIZA DE SENZITIVITATE

În cadrul analizei de senzitivitate vor fi identificate variabilele critice; se vor analiza 

SHUIRUPDQĠHOH� ILQDQFLDUH�DOH�SURLHFWXOXL�DWXQFL�FkQG�YDORULOH�DFHVWRUD�YDULD]ă�� vQ�SOXV�VDX� vQ�

PLQXV�� FX� ���� &HHD� FH� vQFHUFăP� Vă� GHWHUPLQăP� VXQW� DFHOH� YDORUL� FDUH� LQIOXHQĠHD]ă�

VWDELOLWDWHD�SURLHFWXOXL�QRVWUX�PDL�H[DFW� vQ�FH�FRQGLĠLL�YDORDUHD�QHWă�DFWXDOL]DWă�DMXQJH�]HUR��

cu alte cuvinte la ce este proicetul sensibil.

0HWRGD�DQDOL]HL� GH� VHQ]LWLYLWDWH� FRQVWă� vQ�PRGLILFDUHD�XQXLD� sau mai multor elemente 

componente ale venitului �DGLFă� WDULIHOH� VHUYLFLLORU�� QXPăU� GH� FOLHQĠL�� VDX� costului (costul 

XWLOLWăĠLORU�� DO� IRUĠHL� GH�PXQFă�� DO� FUHGLWHORU�� vQWU-un sens favorabil sau nefavorabil pentru un 

obiectiv de investitii, cu scopul de a stDELOL�OLPLWHOH�vQ�FDUH�DFHVWD�UăPkQH�UHQWDELO��

Cu alte cuvinte, analiza de senzitivitate se impune în special pentru categoriile de costuri 

VDX� YHQLWXUL� FDUH� vQUHJLVWUHD]ă� PRGLILFăUL� IUHFYHQWH�� FX� DPSOLWXGLQH� PDUH� úL� FDUH� GHĠLQ� R�

SRQGHUH�LPSRUWDQWă�vQ�FRVtul sau venitul total. 

(VWH�HYLGHQW�Fă�R�PRGLILFDUH�GH�GLPHQVLXQL� UHGXVH� OD�XQ�HOHPHQW�FX�SRQGHUH�PDUH� vQ�

FRVWXUL�YD�DYHD�XQ�HIHFW�vQVHPQDW�DVXSUD�SURILWDELOLWăĠLL�LQYHVWLĠLHL��ÌQ�DFHVW�FD]�SURLHFWXO�HVWH�

VHQVLELO��DGLFă�ULVFDQW�

(IHFWXO� YDULDĠLHL� XQRU� YHQLWXUL� VDX� FRVWXUL� DX� HIHFWH� RSXVH� DVXSUD� 5,5�� &UHúWHUHD�

YHQLWXULORU� GHWHUPLQă� FUHúWHUHD� 5,5�� SH� FkQG� FUHúWHUHD� FRVWXULORU� GHWHUPLQă� VFăGHUHD� 5,5��

DGLFă�D�UHQWDELOLWăĠLL�LQYHVWLĠLHL��

$QDOL]ăP�OD�vQFHSXW�HYROXĠLD�UHQWDELOLWDĠLL�OD�PRGLILFăUL�FX����D�FRVWXULORU�FX�LQYHVWLĠLD��úL�

apoi a veniturilor din exploatare. Am ales aceste variabile deoarece au o pondere 

VHPQLILFDWLYă�vQ�FRVWXULOH�RSHUDĠLRQDOH�

���(VWH�REOLJDWRULH�GRDU�vQ�FD]XO�LQYHVWLĠLLORU�SXEOLFH�PDMRUH�

9DULDĠLD�FRVWXULORU�WRWDOH�FX�LQYHVWLĠLD

6WXGLHP�YDULDĠLD�5,5)�&�úL�9)1$�&� OD�VFăGHUHD�VDX�FUHúWHUHD�FX�FkWH��% a costurilor 

WRWDOH�FX�LQYHVWLĠLD�
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9DULDĠLH�FRVWXUL�WRWDOH�
FX�LQYHVWLĠLD RIRF/C VFNA/C

+5% 33.209% 1,511,942
+4% 33.543% 1,518,020
+3% 33.884% 1,524,098
+2% 34.230% 1,530,175
+1% 34.584% 1,536,253
0% 34.945% 1,542,331
-1% 35.313% 1,548,409
-2% 35.688% 1,554,486
-3% 36.071% 1,560,564
-4% 36.462% 1,566,642
-5% 36.862% 1,572,720

9DULDĠLH�YHQLWXUL�GLQ�
exploatare

9DULDĠLD�YHQLWXULORU�GLQ�H[SORDWDUH

6WXGLHP�YDULDĠLD�5,5)�&�úL�9)1$�&�OD�VFăGHUHD�VDX�FUHúWHUHD�FX�FkWH����D�YHQLWXULORU�

din exploatare, mai exact a tarifului perceput / mp pentru chirie.

RIRF/C VFNA/C

+5% 37.563% 1,696,937
+4% 37.039% 1,666,016
+3% 36.516% 1,635,095
+2% 35.992% 1,604,173
+1% 35.469% 1,573,252
0% 34.945% 1,542,331
-1% 34.421% 1,511,410
-2% 33.897% 1,480,488
-3% 33.373% 1,449,567
-4% 32.849% 1,418,646
-5% 32.324% 1,387,725

*UDILFXO� GHSHQGHQĠHL� 5,5)�&� IDĠă� GH� HYROXĠLD� FRVWXOXL� LQYHVWLĠLHL� úL� D� YHQLWXULORU� GLQ�

exploatare este prezentat mai jos:
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*UDILFXO� GHSHQGHQĠHL� VFNA/C IDĠă� GH� HYROXĠLD� FRVWXOXL� LQYHVWLĠLHL� úL� a veniturilor din 

exploatare este prezentat mai jos:
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6.  ANALIZA DE RISC.

ÌQ� FRQGLĠLLOH� HYROXĠLLORU� HFRQRPLFH�� SROLWLFH� úL� VRFLDOH� DWkW� QDĠLRQDOH� FkW� úL� JOREDOH��

SURLHFWHORU� GH� LQYHVWLĠLL� WUHEXLH� Vă� OL� VH� HIHFWXH]H�R� DQDOL]ă� GH� ULVF��$FHVW� WLS� GH� DQDOL]ă vúL�

SURSXQH�Vă�VWDELOHDVFă�FkW�GH�VHQVLELO� YD� IL� YLLWRUXO� RELHFWLY�GH� LQYHVWLĠLL� OD�XQHOH�PRGLILFăUL��

vQGHRVHEL�QHJDWLYH�FH�DU�SXWHD�Vă�DSDUă�SH�SDUFXUVXO� UHDOL]ăULL�RELHFWLYXOXL�GH� LQYHVWLĠLL�úL�D�

IXQFĠLRQăULL�VDOH�YLLWRDUH��

De cele mai multe ori deciziD�vQ�DOHJHUHD�SURLHFWHORU�VH�LD�vQ�IXQFĠLH�GH�JUDGXO�GH�ULVF�SH�

FDUH� vO� DX�úL� vQ� IXQFĠLH�GH�EHQHILFLLOH�SH�FDUH� OH�SRW�DGXFH� vQWU-R�DQXPLWă�SHULRDGă�GH� WLPS��

$VWIHO�H[LVWă�SURLHFWH�FX�XQ�JUDG�PDUH�GH�ULVF�úL�EHQHILFLL�VXEVWDQĠLDOH��SURLHFWH�FX�ULVF�VFă]XW�

úL�EHQHILFLL�VFă]XWH��SURLHFWH�FX�ULVF�FUHVFXW�úL�EHQHILFLL�VFă]XWH�úL�SURLHFWH�FX�ULVF�VFă]XW�úL�

EHQHILFLL�VXEVWDQĠLDOH�

3ULQ�DQDOL]D�ULVFXOXL�VH�DUH�vQ�YHGHUH�LGHQWLILFDUHD�IDFWRULORU�GH�ULVF�DVRFLDĠL�RSHUDĠLXQLORU�

ce vor fi derulate (factori interni) daU�úL�D�FHORU�H[WHUQL�SURLHFWXOXL� ��RUJDQL]DĠLHL��LQVWLWXĠLRQDOL��

OHJLVODWLYL�� SUHFXP�úL� HYDOXDUHD�DFHVWRUD� FX�VFRSXO�DWHQXăULL�PDL�HILFLHQWH�D�XQRU�HYHQWXDOH�

FUL]H� PDQDJHULDOH�� &D� RELHFWLY� SULQFLSDO� VH� DUH� vQ� YHGHUH� FXDQWLILFDUHD� SUREDELOLWăĠLORU� GH�

DSDULĠLH� � úL� PăULPHD� SLUGHULORU� SURGXVH� GH� IDFWRULL� GH� ULVF�� GH]LGHUDW� DGHVHRUL� GLILFLO� GH�

vQGHSOLQLW�ĠLQkQG�FRQW�úL�GH�FRPSOH[LWDWHD�úL�VSHFLILFXO�SURLHFWXOXL�vQ�VLQH��'LILFXOWDWHD�UH]LGă�vQ�

OLSVD�VDX�LQVXILFLHQĠD�GDWHORU�ILDELOH�úL�GLQ�QXPăUXO�PDUH�GH�YDULDELOH�QHFXQRVFXWH�FDUH�LQWUă�vQ�

HFXDĠLD�FDOFXOXOXL�SUREDELOLWăĠLL�

ÌQ� IXQFĠLH� GH� IDFWRULL� LPSOLFDĠL� vQ� SURLHFW� VH� SRW� GHWHUPLQD� GRXă� FDWHJRULL� SULQFLSDOH� GH�

riscuri:

Riscuri interne

$FHDVWă� FDWHJRULH� GH� ULVFXUL� GHSLQGH� GLUHFW� GH� PRGXO� GH� GHVIăúXUDUH� DO� DFWLYLWăĠLORU�

SUHYă]XWH�vQ�SODQXO�DFĠLXQH�DO�SURLHFWXOXL��vQ�ID]D�GH�SURLHFWDUH�VDX�vQ�ID]D�GH�H[HFXĠLH�

a) (WDSL]DUHD�HURQDWă�D�OXFUăULORU�

b) (URUL�vQ�FDOFXOXO�VROXĠLLORU�WHKQLFH�

c) ([HFXWDUHD�GHIHFWXRDVă�D�XQHL�XQRU�SăUĠL�GLQ�OXFUăUL�

d) 1HUHVSHFWDUHD�QRUPDWLYHORU�úL�OHJLVODĠLHL�vQ�YLJRDUH�

e) &RPXQLFDUHD� GHIHFWXRDVă� vQWUH� HQWLWăĠLOH� LPSOLFDWH� vQ� LPSOHPHQWDUHD� SURLHFWXOXL� úL�

H[HFXWDQĠLL�FRQWUDFWHORU�GH�OXFUăUL�

Riscuri externe
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$FHDVWă�FDWHJRULH�GH�ULVFXUL�HVWH�JUHX�GH�FRQWURODW�GHRDUHFH�QX�GHSLQG�GH�EHQHILFLDUXO�

proiectului:

a) 2EOLJDWLYLWDWHD�UHSHWăULL�SURFHGXULORU�GH�DFKL]LĠLL�GDWRULWă�JUDGXOXL�UHGXV�GH�SDUWLFLSDUH�

OD�OLFLWDĠLL�

b) 2EOLJDWLYLWDWHD� UHSHWăULL� SURFHGXULORU� GH� DFKL]LĠLL� GDWRULWă� QXPăUXOXL� PDUH� GH� RIHUWH�

QHFRQIRUPH�SULPLWH�vQ�FDGUXO�OLFLWDĠLLORU�

c) &UHúWHUHD�QHMXVWLILFDWă�D�SUHĠXULORU�GH�DFKL]LĠLH�SHQWUX�OXFUăULOH�LPSOLFDWH�vQ�SURLHFW�

Administrarea riscurilor interne ale proiectului:

a) ÌQ�SODQLILFDUHD�ORJLFă�úL�FURQRORJLFă�D�DFWLYLWăĠLORU�FXSULQVH�vQ�SODQXO�GH�DFĠLXQH�YRU�IL�

SUHYă]XWH�PDUMH�GH�HURDUH�SHQWUX�HWDSHOH�PDL�Lmportante ale proiectului;

b) Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;

c) 5HVSRQVDELOXO� GH�SURLHFW�� vPSUHXQă�FX� UHSUH]HQWDQWXO� OHJDO� VH� YRU�RFXSD�GLUHFW�GH�

FRODERUDUHD�vQ�EXQH�FRQGLĠLL�FX�HQWLWăĠLOH�LPSOLFDWH�vQ�LPSOHPHQWDUHD�SURLHFWXlui;

d) 6H�YD�LPSOHPHQWD�XQ�VLVWHP�ULJXURV�GH�VXSHUYL]DUH�D�OXFUăULORU�GH�H[HFXĠLH�

e) 6H� YD� XUPăUL� vQFDGUDUHD� SURLHFWXOXL� vQ� VWDQGDUGHOH� GH� FDOLWDWH� úL� vQ� WHUPHQHOH�

SUHYă]XWH�

f) 6H� YD� XUPăUL� UHVSHFWDUHD� VSHFLILFDĠLLORU� UHIHULWRDUH� OD� PDWHULDOH�� HFKLSDPHQWHOH� úL�

metodele de implementare a proiectului;

g) 6H�YD�SXQH�DFFHQW�SH�SURWHFĠLD�úL�FRQVHUYDUHD�PHGLXOXL�vQFRQMXUăWRU�

Administrarea riscurilor externe proiectului:

a) $VLJXUDUHD� FRQGLĠLLORU� SHQWUX� VSULMLQLUHD� OLEHUHL� FRQFXUHQĠH� SH� SLDĠă�� vQ� YHGHUHD�

REĠLQHULL�XQXL�QXPăU FkW�PDL�PDUH�GH�RIHUWH�FRQIRUPH�vQ�FDUGXO�SURFHGXULORU�GH�DFKL]LĠLL�OXFUăUL��

HFKLSDPHQWH�úL�XWLODMH�

b) (VWLPDUHD�FkW�PDL�UHDOLVWă�D�FUHúWHULL�SUHĠXULORU�SH�SLDĠă�

Probabilitatea GH�DSDULĠLH�D�ULVFXOXL�YDULD]ă�GH�OD�IRDUWH�LPSUREDELO�OD�IRDUWH�SUREDELO�úL�

esWH�H[SULPDWă�SH�R�VFDUD�GH�YDORUL�SH���QLYHOXUL��DVWIHO�

PROBABILITATE Procentajul de probabilitate Nivel
FOARTE IMPROBABIL < 10 % 0,1

IMPROBABIL < 35 % 0,35
POSIBIL 35 % - 65 % 0,36-0,65

PROBABIL > 65 % 0,66 - 0,9
FOARTE PROBABIL < 90 % 0.95 - 1
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Impactul factorilor de risc asupra proiectului va fi de asemenea ierarhizat pe 5 niveluri 

FăURUD� OH� FRUHVSXQGH� XQ� SXQFWDM�� IRDUWH� UHGXV� ���SFW��� UHGXV� ���SFW��� PHGLX� ���SFW��� PDUH�

���SFW��úL�IRDUWH�PDUH����SFW����

8UPDUH� FHORU� SUH]HQWDWH� VH� SURFHGHD]ă� OD� VWDEilirea punctajului (SCORULUI) prin 

utilizarea formulei:

n

SCOR = Ȉ P i x N

RISCUL

i

i=1    

P - probabilitatea

N – impactul

Pe baza scorului ce va fi stabilit mai jos prezentat din punctul de vedere al riscurilor 

proiectul se poate clasa în: proiect cu risc mLF�� PHGLX�� PDUH� úL� IRDUWH� PDUH� GXSă� FXP�

XUPHD]ă�

PROBABILITATE IMPACT SCOR

$SDULĠLD�XQRU�FKHOWXLHOL�GH�LQYHVWLĠLH
QHSUHYă]XWH 3 2 6

Imposibilitatea atingerii rezultatelor 
optime ale proiectului din cauza anumitor 

neajunsuri de ordin tehnic
1 3 3

2EĠLQHUHD�FX�JUHXWDWH�D�DYL]HORU�úL�
DXWRUL]DĠLLORU�GLQ�SDUWHD�DXWRULWăĠLORU�ORFDOH 1 1 1

Lipsa disponibilului de numerar 1 1 1

TOTAL PUNCTAJ 11/4 = 2,75

1RWă��ULVF�PLF� ��S���ULVF�PHGLX� ��S-6p ; risc mare = 7p-10p

&RQIRUP�SXQFWDMXOXL�REĠLQXW�SUH]HQWul  proiect este considerat unul cu risc: MIC.

(5)

)LQDQĠDUHD�DFHVWXL�SURLHFW�HVWH�DVLJXUDWă�GH�EHQHILFLDU�GLQ�VXUVH�SURSULL�

(6)

1X� HVWH� FD]XO�� GHRDUHFH� SHUVRQDOXO� FDUH� VH� YD� RFXSD� GH� FRQVWUXLUHD� VSDĠLLORU� YD� IL�

DVLJXUDW�GH�FăWUH�ILUPD�FRQWUDFWDWă�vQ�DFHVW�VHQV��PRWLY�SHQWUX�FDUH�vQ�PRPHQWXO�GH�IDĠă�HVWH�

LPSRVLELO�GH�SURJQR]DW�QXPăUXO�GH�ORFXUL�GH�PXQFă�FUHDWH�vQ�ID]D�GH�H[HFXĠLH�
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Nu este cazul.

(7) Principali indicatori tehnico-

1.  vDORDUHD�WRWDOă��,19���LQFOXVLY�79$��PLL�OHL�����������PLL�OHL

�vQ�SUHĠXUL�– luna septembrie, anul 2014, 1 Euro = 4,4027 lei)

din care:

&RQVWUXFĠLL�PRQWDM��&�0�����������PLL�OHL

2.  eúDORQDUHD�LQYHVWLĠLHL��,19�&�0�

anul I: 651,957 mii lei / 651,957 mii lei

anul II: Nu este cazul.

3.  durata de realizare (luni)

,QYHVWLĠLD�VH�YD UHDOL]D�vQ���GH�OXQL��GXUDWD�OXFUăULORU�GH�H[HFXĠLH�ILLQG�GH���OXQL�

4.  cDSDFLWăĠL��vQ�XQLWăĠL�IL]LFH�úL�YDORULFH�

           ,QGLFLL�GH�RFXSDUH�úL�XWLOL]DUH�D�WHUHQXOXL�VXQW�XUPăWRULL�

- VXSUDIDĠă�WHUHQ��6teren

- VXSUDIDĠă�FRQVWUXLWă��6

): 929,00 mp;

c

- VXSUDIDĠă�GHVIăúXUDWă��6

): 429,05 mp;

d

- VXSUDIDĠă�XWLOă��6

): 429,05 mp;

u

- vQăOĠLPHD�PD[LPă��+PD[����SDUWHU�– 7,50 m.

): 414,95 mp;

5. DOĠL�LQGLFDWRUL�VSHFLILFL�GRPHQLXOXL�GH�DFWLYLWDWH�vQ�FDUH�HVWH�UHDOL]DWă�LQYHVWLĠLD��

GXSă�FD]

Nu este cazul.

e principiu

1.  DYL]XO�EHQHILFLDUXOXL�GH�LQYHVWLĠLH�SULYLQG�QHFHVLWDWHD�úL�RSRUWXQLWDWHD�LQYHVWLĠLHL

          Nu este cazul.

2. certificatul de urbanism

Pentru proiectul „ –

ER” s-a eliberat Certificatul de urbanism cu 

QXPăUXO������GLQ������������FH�DUH�XQ�WHUPHQ�GH�YDODELOLWDWH�GH����OXQL�GH�OD�GDWD�HPLWHULL��

FD�XUPDUH�D�FHUHULL�DGUHVDWH�GH�6�&�3,(7(�6,�7Æ5*85,�6�5�/�SULQ�1HDJRH�&ODXGLX�ùWHIDQ���

3.  avize de principiu privinG�DVLJXUDUHD�XWLOLWăĠLORU��HQHUJLH�WHUPLFă�úL�HOHFWULFă��JD]

PHWDQ��DSă�- FDQDO��WHOHFRPXQLFDĠLL�HWF��
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&RQIRUP�&HUWLILFDWXOXL�GH�XUEDQLVP�FX�QXPăUXO������GLQ������������DIHUHQW�SURLHFWXOXL�

„ –

��DX�IRVW�VROLFLWDWH�XUPăWRDUHOH�DYL]H�úL�DFRUGXUL�SULYLQG�XWLOLWăĠLOH�XUEDQH�

úL�LQIUDVWUXFWXUD�

- - s-D� REĠLQXW� $YL]XO� IDYRUDELO� HPLV� GH� &RPSDQLD� GH� $Să�

Oltenia S.A.;

- - s-D�REĠLQXW�DYL]XO de amplasament favorabil 

nr. 2600013552 / 12.02.2015;

- alimentare cu energie termica - s-D�REĠLQXW�DYL]XO�GH�SULQFLSLX�IDYRUDELO�

- gaze naturale - s-D�REĠLQXW�DYL]XO�IDYRUDELO��QU�������������������������

- telefonizare - s-D�REĠLQXW�DYL]XO�IDYRUDELO�QU������2014;

- salubritate - s-D�REĠLQXW�DYL]XO�WHKQLF�SHQWUX�DPSODVDPHQW�QU������������������

4.  acordul de mediu

         ÌQ� FRQIRUPLWDWH� FX� &HUWLILFDWXO� GH� XUEDQLVP� QXPăUXO� ����� GLQ� ������������ SHQWUX�

proiectul „ – ONSTRUIRE 

D� IRVW� HPLVă� &ODVDUHD� 1RWLILFăULL� FX� QXPăUXO�

�����������������GH�FăWUH�$JHQĠLD�SHQWUX�3URWHFĠLD�0HGLXOXL�'ROM��vQ�FDUH�VH�PHQĠLRQHD]ă�Fă�

,, proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a impactului asupra med

5. DOWH�DYL]H�úL�DFRUGXUL�GH�SULQFLSLX�VSHFLILFH

Conform Certificatului de urbanism cu 2132 din 23.10.2014 aferent proiectului 

„ –

, au fosW� VROLFLWDWH� XUPăWRDUHOH� DYL]H� VL� DFRUGXUL� specifice tipului de 

LQWHUYHQĠLH:

- s-D�REĠLQXW�1RWLILFDUHD�FX�QXPăUXO�����

GLQ� GDWD� GH� ����������� HOLEHUDWă� GH� 'LUHFĠLD� GH� 6ăQăWDWH� 3XEOLFă� 'ROM�� vQ�

FDUH�VH�PHQĠLRQHD]ă�Fă�,,s-a c

normele sanitare în vigoare;

studiu geotehnic - s-D�DWDúDW�OD�SUH]HQWXO�
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1. 3ODQ�GH�DPSODVDUH�vQ�]RQă����������– 1:5000);

A01 – Plan incadrare in PUG;

    A 02 - Plan incadrare in PUZ;.

2. Plan general (1:2000 – 1:500);

      A 02’

A03

- Plan de situatie pe suport cadastral constructii  propuse spre desfiintare ;

A 02 ‘’ – Plan de situatie pe suport cadastral constructii noi propuse ;

3. 3ODQXUL� úL� VHFĠLXQL�JHQHUDOH�GH�DUKLWHFWXUă�� UH]LVWHQĠă�� LQVWDODĠLL�� LQFOXVLY�SODQXUL�GH�

FRRUGRQDUH�D�WXWXURU�VSHFLDOLWăĠLORU�FH�FRQFXUă�OD�UHDOL]DUHD�SURLHFWXOXL�

Hala Piata– Plan parter

A04 Hala Piata– Plan invelitoare

A05 Hala Piata– Sectiune A-A

A06 Hala  Piata– Fatada sud

A07 Hala Piata – Fatada est

A08 Hala  Piata – Fatada nord

A09 Hala Piata – Fatada vest 

A10 Anexa – Plan parter

A11 Anexa – Plan invelitoare

A12 Anexa – Sectiune A-A

A13 Anexa – Fatada sud

A14 Anexa – Fatada est

A15 Anexa – Fatada nord

A16 Anexa – Fatada vest

IIC01 Plan de amplasament instalatii de 
incalzire si climatizare

IS 01 Plan de situatie retele esterioare

IS02 Plan instalatii sanitare piata

IS 03 Plan instaltii sanitare anexa

IE 01 Plan instalatii electrice hala piata

IE 02 Plan instalatii electrice anexa piata

IE 03 Plan amplasament paratrasnet

4. SODQXUL�VSHFLDOH��SURILOH�ORQJLWXGLQDOH��SURILOH�WUDQVYHUVDOH��GXSă�FD]�

Nu este cazul.


