MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 192
privind aprobarea Regulamentului cadru de inchiriere a bunurilor apartinand
domeniului public sau privat al municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.05.2015;

Avand in vedere raportul nr.72081/2015 al Directiei Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Regulamentului cadru de inchiriere a bunurilor apartindnd domeniului
public sau privat al municipiului Craiova si rapoartele comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.169, 172, 173, 175 s1 176/2015;

In conformitate cu prevederile art.14-16 din Legea nr. 213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, art.858-865, art.868 din Codul Civil;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.a si b, art.45 alin.3, art.61 alin.2
si art.115, alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul cadru de inchiriere a bunurilor apartinind domeniului
public sau privat al municipiului Craiova, prevazut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PT.SECRETAR,
Dorel Cosmin MARINESCU Ovidiu MISCHIANU






ANEXA LA HOTARAREA NR.192/2015

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Dorel Cosmin MARINESCU

REGULAMENT — CADRU DE INCHIRIERE
A BUNURILOR APARTINAND DOMENIULUI
PUBLIC SAU PRIVAT AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1(1)Prezentul regulament-cadru reglementeaza regimul juridic al
contractelor de inchiriere de bunuri apartinand domeniului public sau privat
al Municipiului Craiova administrate de persoane juridice de drept public sau
privat aflate in subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova .

(2) Prin prezentul regulament se stabileste continutul cadru al studiului de
oportunitate,al caietului de sarcini, al documentatiei de atribuire a contractului
de inchiriere,instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere precum si cadrul general privind contractul de inchiriere avand ca
obiect bunuri proprietatea publica sau privatd a Municipiului Craiova .

Art.2 Inchirierea bunurilor proprietate publica sau privata a Municipiului
Craiova, se desfasoard pe bazd de licitatie publica, organizatd in conformitate
cu prevederile legale cuprinse in:

1. Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

2.Legea nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Noul Cod Civil raportat la OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd , cu modificarile si completarile
ulterioare si la  Normele metodologice de aplicare a O.U.G nr.54/2006

,aprobate prin H.G nr.168/2007.

Art.3 Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere a
bunurilor proprietatea publicd sau privatd a municipiului Craiova, sunt
urmatoarele:

a) transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesafi a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea bunurilor.

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii, respectiv aplicarea intr-o maniera
nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere.
c)proportionalitate -ce presupune ca orice masurda stabilitd de autoritatea
publica sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului de inchiriere.

d) libera concurenta, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice participant,
persoana fizicd sau juridica capabila, potrivit legislatei, a dobandi bunuri pe
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teritoriul Romaniei, sa aiba dreptul de a participa la licitatia publica in vederea
inchirierii bunurilor proprietate publica sau privata a municipiului Craiova, in
conditile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

Art.4(1) Inchirierea bunurilor proprietate publici sau privati a municipiului
Craiova se face pe baza unui contract prin care, partea numita locator ( titularul
dreptului de administrare ) se obligd sa asigure celeilalte parti, numita locatar,
folosinta unui bun ,cu respectarea specificului acestuia, pentru o anumitd
perioadd, in schimbul unui pret, denumit chirie .

(2) Chiria obtinutd prin inchiriere se exprimd in lei va constitui  venit la
bugetul localin cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre
titularul dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o
cota parte intre 20- 50% ,stabilita prin hotararea consiliului local prin care s-a
aprobat inchirierea.

(3) Modul de calcul si modul de plata a chiriei se stabilesc prin caietul de
sarcini.

Art.5 Au calitatea de locator 1n numele Municipiului Craiova ,Consiliul Local
al Municipiului Craiova reprezentat prin Primar si persoanele juridice de drept
public aflate in subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova .
reprezentate prin conducdtor , pentru bunurile proprietate publica sau privatd a
municipiului Craiova administrate /concesionate de catre aceste institutii.

Art.6 Obiectul inchirierii este bunul imobil, cladire si sau teren, ce apartine
domeniului public sau privat al municipiului Craiova, aflat in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Craiova sau a persoanele juridice de drept
public aflate in subordinea acestuia.

Art.7 Poate deveni locatar orice persoana fizica sau juridica, roméana ori
straina, in conditiile legii.

Art.8(1)Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana,
indiferent de nationalitatea sau de cetatenia locatarului, pe o durata determinata
putand fi prelungit cu aprobarea Consiliului Local al municipiului Craiova.

(2) Durata inchirierii se stabileste de catre locator( prevazut la art.4), pe baza
studiului de oportunitate aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului
Craiova.

Art.9.Subinchirierea este interzisa prin prezentul regulament.

CAP. II PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A
INCHIRIERII

Art.10 (1) Inchirierea are loc la initiativa locatorului sau ca urmare a unei
propuneri insusite de acesta.

(2) Propunerea de inchiriere trebuie sa fie fundamentatd din punct de vedere,
juridic,tehnico- economic, financiar,social si de mediu.

Procedura de atribuire

Art.11 (1)Initiativa inchirierii trebuie sd aiba la bazd efectuarea unui studiu de
oportunitate care se aproba de catre Consiliul Local al Municipiului
Craiova.



(2) Studiul de Oportunitate  privind inchirierea bunurilor apartinand
domeniului public sau privat al Municipiului Craiova trebuie structurat pe
capitole, dupa cum urmeaza:

1.Informatii generale :Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
inchiriat
2. Motivele de ordin economic,financiar,social si de mediu care justifica
necesitatea si oportunitatea inchirierii

3. Nivelul minim al chiriei

4.Durata estimata a inchirierii

5.Termene previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

6.Avize obigatorii :daca este cazul.

7.Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere

Art.12 (1) In baza Studiului de Oportunitate prevazut la art.11,locatorul
claboreaza Caietul de sarcini al inchirierii care se aproba de Consiliul Local
al Municipiului Craiova.

(2)Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda urmatoarele elementele:

1 . informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

1.2. destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

1.3. conditiile de exploatare a finchirierii si obiectivele de ordin
economic,financiar, social si de mediu urmarite de catre locator privind
exploatare in derularea inchirierii (regimul bunurilor proprii);

2. conditii generale ale inchirierii:

2.1. regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii(regimul
bunurilor proprii);

2.2. obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare;

2.3. obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;
2.4. interdictia subinchirierii bunului inchiriat

2.5. durata inchirierii

2.6.chiria mmima si modul de calcul al acesteia;

2.7 natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator;

2.8.conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

3. conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

4. clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Art.13 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile din documentatia de atribuire- Instructiuni privind modul de
elaborare si1 prezentare a ofertelor.

(2)Conditiille de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele,
precum si modul de elaborare si prezentare, sunt precizate in Documentatia de
atribuire.

(3)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate.



CAP. III. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.14. Procedurile de atribuire a contractelor de inchiriere sunt:

a) licitatia publica- procedura la care persoana fizica sau juridica interesatd are
dreptul de a depune oferta;

b) negocierea directd - procedura prin care locatorul negociaza clauzele
contractuale, inclusiv chiria, cu unul sau mai muli participanti la procedura de
atribuire a contractului de inchiriere.

Art.15 Locatorul are obligatia de a atribui contractul de inchiriere, de regula
prin aplicarea procedurii licitatiei.

Art.16(1) Dupd elaborarea Caietului de Sarcini, locatorul intocmeste
Documentatia de atribuire.

(2) Documentatia de atribuire se aproba de Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

(3) In cadrul documentatiei de atribuire sunt precizate orice
cerinta,criteriu,regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completa,corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a
procedurii de atribuire.

(4) Documentatia de atibuire cuprinde urmatoarele elemente:

1. informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal,
adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de
contact etc;

2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;

3. caietul de sarcini

4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigatoare, precum si ponderea lor.

6. instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7.informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Art.17 (1) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de
atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului,
conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea
unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia mediului .

(2) Orice modificare a continutului documentelor licitatiei se va comunica
tuturor solicitantilor care au cumparat aceste documente.

(3) In cazul in care ca urmare a modificirilor documentelor licitatiei este
necesar sa se prelungeasca termenul de depunere a ofertelor, acest nou termen
se va comunica de catre organizator tuturor solicitantilor odatd cu notificarea
modificarii.

Art.18 Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de
participare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

Art.19 (1) Locatorul are obligatia sa asigure obfinerea documentatiei de
atribuire de citre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.



(2)Locatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitdti de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b)punerea la dispozitie oricarei persoane interesate care a tnaintat o solicitare in
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie .

(3) In cazul previzut la alin. (2) locatorul va stabili un pret pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.

Art.20. In documentatia de atibuire locatorul trebuie si precizeze natura si
cuantumul garantiei de participare.

Art.21. Taxa de participare la licitatie este de....... le1.(se achita pentru fiecare
oferta depusa in parte si nu se va restitui nici unuia dintre ofertanti).

Art.22 (1) Garantia de participare este de ...... % din valoarea contractului pe
un an sau o suma fixa ( acest lucru se va stabili prin prevederile caietului de
sarcini) si se achitd la casieria organizatorului licitatiei publice.

(2)Aceasta se restituie la cerere in termen de 5 zile lucrdtoare de la data
incheierii contractului cu ofertantul castigator.

(3)Ofertantului castigator 1 se va restitui garantia de participare, numai dupa
constituirea garantiei de bund executie, pe baza unei cereri.

Art.23 (1)Garantia de buna executie este de .....% din valoarea contractului
pe un an sau o suma fixa ( acest lucru se va stabili prin prevederile caietului de
sarcini) si se achitd la casieria organizatorului licitatiei publice(trebuie achitata
doar de catre ofertantul castigétor).

(2) Garantie de buna executie (contractuala), se poate constitui sub una dintre
urmatoarele forme:

a) scrisoare de garantie bancara valabila pe toata durata contractului de
inchiriere;

b) depozit bancar in contul locatorului.

CAP.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I
DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art.24 Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere se elaboreaza de catre locator si fac parte din documentatia de
atribuire.

Art.25 Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere se elaboreaza atat pentru procedura licitatiei publice cat si pentru
procedura negocierii directe.

Art.26 Procedura de inchiriere, se desfasoara in vederea ducerii la indeplinire
a Hotaririi Consiliului Local al Municipiului Craiova ce a aprobat inchirierea
bunului apartinand domeniului public sau privat al Municipiului Craiova si
/sau persoane juridice de drept public aflate in subordinea acestuia
Art.27 Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplica procedura de



licitatie publica, la care persoanele fizice sau juridice interesate, au dreptul de
a depune oferta.

Art.28 In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin 3 oferte valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie .

Art.29 Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile, locatorul va anula procedura si va organiza procedura
de negociere directa .

Art.30 Prin exceptie de la prevederile art.27, locatorul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publica, daca
1a aceastda decizie inainte de data incheierii contractului, numai in urmatoarele
cazuri:

a) in cazul in care nu au fost depuse trei oferte valabile asa cum se
precizeaza la art.28

b) se constatda abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului. In sensul prevederilor
legale , procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite 1n mod cumulativ urmatoarele conditii:

-in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art.27;

- locatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art.27

- daca nici la organizarea unei noi proceduri de atribuire prin licitatie publica
nu au fost depuse cel pufin trei oferte valabile, locatorul este indreptatit sa
organizeze o procedura de inchiriere prin negociere directa.

Art.31 Locatorul are obligatia de a comunica in scris ofertantului in cel mult
trei zile lucratoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acesta si
le-a creat prin depunerea ofertei, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

CAP. V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

a). INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S$I
PREZENTARE A OFERTELOR
Art.32 Ofertele se redacteaza in limba romana, conform legislatiei romane,
de catre persoane fizice sau juridice.
Art.33  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile din documentatia de atribuire.
Art.34 Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al confinutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilita de catre concedent.
Art.35 Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile.
Art.36 Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa locatorului, pana
la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul de participare. Riscurile



transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina operatorului economic.
Oferta depusd la o altd adresd decat cea a locatorului, sau depusda dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Art.37 Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pand la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, locatorul, urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data. Oferta si documentele
care o insotesc trebuie sd fie redactate in limba roméana. Fiecare participant
poate depune doar o singura oferta.

Art.38.Ofertele trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneald neradiabila si vor fi
semnate pe fiecare pagind de reprezentantul / reprezentantii  autorizati
corespunzitor si angajeze ofertantul in contract. In cazul documentelor emise
de institutil/ organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective
trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Art.39 .Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt
valide doar dacd sunt vizate de catre persoana/persoanele autorizatd/autorizate
sa semneze oferta.

Art.40 (1) .Ofertantii transmit ofertele lor in doua  plicuri sigilate,unul
exterior si unul interior , care se inregistreaza, in ordinea primirii lor la locator
, In registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

(2) Oferta pentru atribuirea contractului de inchiriere se Tnainteaza pentru
inregistrare in registrul ,,Oferte”’cu Adresa de Tnaintare conform Formularului 0

Art.41. (1)Continutul ofertei trebuie sa rdmana confidenfial pana la data
stabilitd pentru deschiderea acesteia, locatorul urmand a lua cunostinta de
continutul respectivei oferte numai dupa aceasta data.

(2) Nu poate fi imputat locatorului faptul cd unul din ofertanti declara in
public pretul pe care il va oferta. Acest aspect intra numai in responsabilitatea
ofertantului care a divulgat pretul cu care se va prezenta la procedura de
atribuire a contractului. Acest ofertant nu are dreptul sa formuleze plangere,
contestatie etc. pentru fapta sa, si nu va putea sa solicite anularea procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere pentru fapte ce-1 sunt imputabile acestuia.

b. CRITERII DE VALABILITATE

Art.42 (1) Criteriile de valabilitate au caracter obligatoriu pentru ofertanti iar
nerespectarea lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii
ofertantilor la licitatie .PLICUL EXTERIOR va trebuie sa contina:

1. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini si a
documentatiei de atribuire in valoare de ...... lei ( chitantd sau Ordin de plata,
in original);Plata acestei documentatii nu va fi restituita

2. acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la
procedura de atribuire a contractului,in valoare de ....... lei (garantia de
participare va firestituitd )
3.documente care dovedesc calitatile si capacitdfile ofertantului, dupa cum
urmeaza:

a) fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

b) declaratia de participare, semnata si stampilatd de ofertant, fara ingrosari,

stersaturi sau modificari (Formular 3);



¢) documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului
- actul constitutiv (copie)

d) copie dupa actul de identitate (in cazul persoanelor fizice);

e) certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice (la care este arondat
ofertantul) privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul de stat, valabil
la data deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se aratd cd nu a platit toate
obligatiile prevazute, oferta va fi declarata ca oferta neconforma.

f) certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite (emis de organul fiscal
in a carui raza teritoriala isi are sediul ofertantul) privind achitarea obligatiilor
fatd de bugetul local. Oferta va fi declaratd ca neconforma, dacd in acest
certificat se aratd ca nu a platit toate obligatiile prevazute.

g) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, valabil la data
desfasurarii procedurii de inchiriere, va fi depus in original sau 1in copie
legalizata;

h) certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului, in
original sau copie legalizata;

1) copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurarea
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de
imputernicire (procura legalizatd daca este cazul);

j) declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 49 din OUG 54/2006
(evitarea conflictului de interese) — Formularul 4

k) ultimul bilant depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice (acest
document este solicitat persoanelor care au obligatia legala de a incheia bilant
contabil si sa-1 depund);

1) opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate
documentele depuse in plic exterior / interior ( precizand la fiecare document
daca este in original /in copie legalizata sau copie)

(2) PLICUL INTERIOR va fi inscriptiont ,, Oferta financiara” (Formular 1
) se marcheaza cu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, se sigileazd si se va introduce in plicul
exterior alaturi de documentele mentionate la punctul a)

Art.43 Oferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in lei/mp/luna (fara
TVA)

Art.44 Ofertantul are obligatia de de a elabora oferta in conformitate cu
documentatia de atribuire si va fi intocmitd in asa fel Incat sa asigure
posibilitatea verificarii corespondentei elementelor sale cu specificatiile din
caietul de sarcini.

Art.45 PLICUL EXTERIOR (cuprinzand si plicul interior ,,oferta
financiara™), netransparent , sigilat si inscripfionat se va marca dupa cum
urmeaza :

DENUMIREA LOCATORULUVADRESA

OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere
-A  NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA............ ORA

Art.46 Ofertantul trebuie sd ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si



inregistrata de catre locator pana la data si ora limita pentru depunere stabilita
in anuntul de participare. Ofertantul is1 asuma riscurile transmiterii ofertei,
inclusiv forfa majora.

Art.47 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor.

Art.48 Oferta care este depusa la o alta adresd decat cea stabilitd in anuntul de
participare ori care este primitd de catre locator dupd expirarea datei si orei
limita de depunere a ofertelor , se considera,, oferta intarziata” si se returneaza
nedeschisa.

CAP. VI. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Art.49 (1) Atribuirea contractului de inchiriere se va face in functie de nivelul cel
mai mare nivel al chiriei .
(2) Locatorul poate fine seama si de alte criterii precum:
a) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
b) protectia mediului inconjurator;
c) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(3) Locatorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Art.52 (1)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul poate propune
oricand ofertantului, solicitarea de clarificari si dupd caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(2)Locatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.
(39) Locatorul are obligatia de incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 53. Locatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere, in cel mult
20 de zile calendaristice de la finalizarea oricareia dintre procedurile de atribuire a
contractului de inchiriere prevazute de prezentul regulament.

Art. 54. (1) Locatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere , in scris, cu confirmare de primire,
nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(2) In cadrul comunicirii previzute la alin. (1) locatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(3) In cadrul comunicirii previzute la alin. (1) locatorul, are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art. 55. Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 54 alin.1



CAP.VIL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR
DE ATAC
Art.56 (1) Solutionarea litigiillor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2)Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului 1n a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.
(3) Impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

CAP.VIIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Art.57 Neincheierea contractului de inchiriere prin licitatie publica poate atrage
plata daunelor interese de catre partea in culpa;

Art.58 Contractul de inchiriere cuprinde clauzele convenite de partile contractante,
in completarea celor din caietul de sarcini, fara sd contravind obiectivelor inchirierii
prevazute in caietul de sarcini.

Art.59 Contractul de inchiriere trebuie sa contind interdictia pentru locatar de a
subinchiria, asocia ori cesiona in tot sau 1n parte, unei alte persoane obiectul
inchirierii. In caz contrar contractul se rezileazi de drept, de citre locator fird punere
in intarziere,fara notificare prealabila si fara interventia instantei de judecata.

Art.60 In contractul de inchiriere a bunurilor proprietate publica,trebuie precizate
in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea
contractului de inchiriere, respectiv:

a) bunurile ce au facut obiectul inchirierii, ce revin de plin drept, gratuit si libere
de orice sarcini locatorului la incetarea contractului de inchiriere. Bunurile trebuie
sa fie preluate la incheierea contractului pe baza de proces-verbal din care sa rezulte
restituirea acestora, In mod gratuit si libere de sarcini. In cazul deteriorarii , locatarul
va plati toate daunele constatate in vederea refacerii acestuia la starea initiala.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere raman in proprietatea
locatarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata inchirierii .

Art.62. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, cu notificarea prealabila a locatarului , din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz. In cazul in care modificarea unilaterald a
contractului i1 aduce un prejudiciu, chiriasul are dreptul sa primeasca fara intarziere o
justd despagubire. In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competentd. Acest
dezacord nu poate in nici un caz sd permitd locatarului sa nu isi execute obligatiile
contractuale.
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Art.63. Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al locatarului intre drepturile care 1i sunt acordate acestuia si
obligatiile care 1i sunt impuse de locator .Locatarul va fi obligat sa suporte cresterea
sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in cazul in care va apare o crestere a
sarcinilor legate de executia obligatiilor rezultatd in urma unei masuri dispuse de o
autoritate publica ori in cazul de fortd majora sau caz fortuit, prin distribuirea 1n mod
echitabil intre parti a pierderilor si beneficiilor.

Art.64 Locatarul trebuie sa 1si executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice
bunului inchiriat. Locatorul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului
de inchiriere modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre locatar.

Art.65 Obtinerea tuturor avizelor, si autorizatiilor, cad in sarcina locatarului.

Art.66 (1) Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile calendaristice
de la data semndrii contractului de inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie, o suma
fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre locator , stabilita prin
caietul de sarcini ,suma ce se va prevedea in contractul de inchiriere.

(2)Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
locatorului de catre locatar, in baza contractului de inchiriere.
(3) Aceasta suma va fi restituitd dupa finalizarea contractului de inchiriere.

Art.67 (1) Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile catre locatar, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;
c¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
(2) La 1incetarea contractului de inchiriere locatarul este obligat sa restituie, in

deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

Art.68 (1) Contractul de inchiriere va fi incheiat de locator in limba romana, in doua

exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Art.69 Contractele de inchiriere a terenurilor proprietate publica sau privatd a

municipiului Craiova ,de orice naturd ,vor fi inregistrate de locatar in registrele de

publicitate imobiliara sau in Catrea funciara.

Art.70 Pentru tinerea evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere
locatorul utilizeaza doua registre:

a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere;

b) registrul "Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de inchiriere.

CAP.IX. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Reguli privind anuntul de licitatie si anuntul negocierii directe:
Art.71 Anuntul de licitatie se intocmeste de locator dupa aprobarea de catre
Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatiei de atribuire.
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Art.72. (1) Anuntul de licitatie se publica :

-pentru bunurile apartindnd domeniului privat al Municipiului Craiova: intr-un

cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald,la avizierul

locatorului §i pe pagina de internet,

-pentru bunurile apartindnd domeniului public al municipiului Craiova :la

Monitorul Oficial al Romaniei,Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie

nationala si intr-unul de circulatie locald,la avizierul locatorului si pe pagina de

internet,

(2) Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art.73 Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

1. Informatii generale privind autoritatea contractantd, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numarul de telefon, fax ale autoritatii contractante:

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii in special descrierea bunului care
urmeaza sa fie inchiriat

3. Informatii privind documentatia de atribuire.
3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire.
3.2. Denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire.
3.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar.
3.4. Data limita pentru solicitarea clarificarilor.
4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data limitd de depunere a ofertelor.
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele.
4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta.
5.Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor.

6.Denumirea ,adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a
instantei competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantel.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Art.74. (1)Dupa publicarea anuntului potrivit art.72, persoana interesata are
dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire, locatorul avand
obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca doua zile
lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(2) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat sa nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la
dispozitia sa cu mai putin 2 zile lucratoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

(3) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

(4) Locatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa
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depaseasca 2 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Art.75 (1) Negocierea directa se aplica atunci cand dupa publicarea anuntului
de repetare a procedurii de licitatie, nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile.

(2) Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda elementele urmatoare:
1. informatii generale privind locatorul , in special denumirea,codul
fiscal,adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei
de contact etc.;

2. informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea i
identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat;

3. informatii privind documentatia de atribuire:

3.1 modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;

3.2 denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul locatorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3 costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este
cazul,

3.4 data limita pentru solicitarea clarificarilor
4. informatii privind ofertele:

4.1. data limita de depunere a ofertelor;
4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;
4.3. numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
5. data si locul la care este programata inceperea procedurii de negociere
directa;
6. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale
instantei competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
7. data transmiterii anuntului negocierii catre institutiile abilitate, In vederea
publicarii.

(3) Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare cu cel putin 10 zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Comisia de evaluare
Art.76(1) In vederea desfasurdrii licitatiei, a analizrii, selectdrii si evaludrii
ofertelor, intocmirea raportului de evaluare, a proceselor-verbale de sedinta,
desemnarea ofertei castigatoare, locatorul numeste comisia de evaluare
formatd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, cu
atributii pana la finalizarea procedurilor de atribuire a contractului de inchiriere

(2) Comisia de evaluare este constituita la nivelul locatorului .

(3) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii
lor se stabilesc s1 sunt numiti prin Dispozitia /Decizia locatorului.

(4) Presedintele comisiei de evaluare este numit de locator dintre membrii
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comisiei.

(5) Secretarul comisiei este numit de locator prin dispozitie/decizie si nu este
membru al comisiei.

(6) In cazul in care licitatia se organizeazd pentru inchirierea unui bun
proprietate publica in comisia de evaluare s1 comisia de contestatii va fi numit
obligatoriu un reprezentant al Directiei Generale a Finantelor PubliceDolj, in
calitate de membru.

(7) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experientd in domeniu din perspectiva
inchirierii bunului proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri.

(8) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(8) Persoanele prevazute la alin. (7) beneficiaza de un vot consultativ.

(9 ) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
Art.77 (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa
respecte regulile privind conflictul de interese.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul, are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia
unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(3)Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura
de atribuire.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

c) persoane care defin parfi sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;
d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

(5 ) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul inchirierii.

(6 ) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare 1l va sesiza de
indatd pe locator despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(7) Supleantii participa la sedintele comisieir de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz
de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.78 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
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documentelor cuprinse in plic;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea proceselor-verbale;
e) intocmirea raportului de evaluare;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Art.79 (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.
(2) Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale n vigoare.
(3)Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
Art.80 (1) Comisia de solutionare a contestatillor este alcdtuitd dintr-un
numar impar de membri.
(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i se poate
desemna un supleant.
(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita, din alti reprezentanti
ai locatorului numiti in acest scop.
(4) Componenta comisiei de solutionare a contestatiillor, membrii acesteia,
precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin Dispozitia / Decizia
locatorului .
(5 ) Presedintele comisiei de solutionare a contestatiilor este numit de locator
dintre membrii comisiei.
(6) Secretarul este numit de locator ,acesta nefiind membru in comisie.
(7) Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adopta cu votul
majoritatii membrilor.
(8) Membrii comisieil de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa
la solutionarea unei contestatii daca se afla in una dintre situatiile prevazute
mai jos, sub sanctiunea nulitatii deciziei pronuntate:
a) daca acestia, sotul sau ascendentii ori descendentii lor au vreun interes in
solufionarea contestatiei sau cand sunt soti, rude sau afini pana la al patrulea
grad inclusiv cu vreuna dintre parti;
b) daca s-au pronuntat public in legdtura cu contestatia pe care o solutioneaza;
c) dacd se constatd ca au primit de la una dintre parti bunuri materiale sau
promisiuni de bunuri materiale ori altfel de avantaje.
(9) In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor adopta
decizii in conformitate cu legislatia in vigoare.
Licitatia

Art.81 (1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie
participarea a cel putin 3 ofertanti.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Orice ofertant are
dreptul de a participa la deschiderea ofertelor.

(3) Plicurile inregistrate, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la
datd fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(5) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de
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evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor care dovedesc
calitatile si capacitatile ofertantului prevazute la capitolul 5.

(6) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 3 oferte sa fie valabile, adica sa
intruneasca toate condifiile si criterille de wvalabilitate prevazute in ,,

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” la capitolul 5.
(7) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
Procesul-verbal, va fi semnat de catre toti membrii si secretarul comisiei de
evaluare si de reprezentantii ofertantilor.

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului
verbal de deschidere de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

(9) Ofertele financiare (plicul interior) vor fi examinate de catre comisia de
evaluare. Oferta financiard trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu
valoarea minima ce a fost stabilitd in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini s1 documentatiri de atribuire.

(10 ) Comisia de evaluare va proceda la verificarea ofertelor financiare din
cadrul ofertelor declarate oferte valabile, urmarind ca fiecare oferta financiara

sa fie mai mare decat valoarea minima precizatd la alin.9 .

(11) In situatia in care o ofertd financiari este mai mica decat valoarea minima
aceasta ofertd financiara este declarata oferta financiara neconforma.

(12) Secretarul comisiei de evaluare va consemna toate constatarile in procesul
verbal (mentioneaza toate ofertele financiare ale ofertantilor care au avut oferte
valabile precum si ofertele financiare ale ofertantilor care au avut oferte
neconforme).

(13) Daca numarul ofertelor financiare declarate ca fiind oferte financiare
valabile este de cel pufin 3(trei) se va intocmi clasamentul acestor oferte
financiare valabile, in cadrul raportului procedurii ce va fi Tnaintat cétre locator
(14) Toate aspectele constatate in sedinta publica de deschidere a ofertelor se
vor consemna, de catre secretarul comisiei, in procesul verbal care va fi semnat
de presedinte, membrii side secretarul comisiei de evaluare precum si de catre
ofertantii prezenti la sedinta publica de deschidere a ofertelor.

(15) In baza procesului verbal de evaluare a ofertelor, comisia de evaluare
intocmeste un raport pe care il transmite locatorului, raport care se depune la
dosarul de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica. Raportul
va f1 redactat de cdtre secretarul comisiei care -1 nainteaza comisiei pentru
verificare si semnare.

(16) Daca, dupa desemnarea ofertelor valabile, se constata ca cel putin doua
oferte sunt de valoare egale, se trece la procedura licitatiei cu strigare
pentru aceste oferte . Presedintele comisiei de evaluare,va conduce licitatia cu
strigare astfel:

- daca se ofera pretul de pornire al licitatiei care este pretul ofertei valabile,
presedintele comisiei de licitatie va creste pretul cu cate un pas de licitatie, pana
cand unul dintre ofertanti accepta pretul astfel majorat si nimeni nu oferd un
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pret mai mare.

- in cursul sedintei de licitatie, ofertantii au dreptul sa anunte prin strigare, un
pret egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele comisiei.

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai
mare pret.

(17) Presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, declard inchisa
sedinta de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie cu strigare, semnat
de membrii comisiei de licitatie, de adjudecatar si de ceilalti ofertanti.

(18) 1In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin 3 oferte valabile, procedura se va anula si se va organiza o noua
licitatie.

(19) In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul
celei de-a doua licitatii publice, se va decide imitierea procedurii de negociere
directa.

Procedura negocierii directe

Art.82 (1)Locatorul procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe
prevazut la art.75, cu cel putin doudzeci de zile inainte de data la care va avea
loc negocierea.

(2 ) Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire,caietul de
sarcini aprobate pentru licitatie,precum si comisia de evaluare numitd prin
Dispozitia /Decizia locatorului cu atributii pana la finalizarea procedurilor de
atribuire a contractului de inchiriere.

(3) Orice persoana interesatda are dreptul de a solicita s1 de a obfine
documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

(4) Locatorul deruleazd negocieri cu fiecare ofertant care a depus oferta .

(5) Negocierile se desfasoara potrivit conditiilor din documentatia de
atribuire.

(6) Criteriile pentru valabilitatea ofertelor prevazute in caietul de sarcini si
documentatia de atribuire ,nu pot face obiectul negocierii.

(7) Pe parcursul procedurii de negociere directd,comisia de evaluare poate
propune ofertantului solicitarea oricdror clarificdri si completari necesare
demonstrarii conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare, solicitarea se transmite ofertantilor vizati.

(9) Ofertantii trebuie sa raspundda la solicitare, in termen de doua zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

(10) Pretul minim de pornire a negocierii, trebuie sa fie cel putin egal cu
valoarea ce a fost stabilitd in conformitate cu prevederile din caietul de sarcini
si documentatia de atribuire.

(11) Pasii de ofertare se stabilesc de catre presedintele comisiei de evaluare.

(12)Deschiderea plicului exterior va avea loc in prezenta tuturor ofertantilor si
a Comisiei de Evaluare, dupa care se va recurge la modalitatea de negociere
directd separatd cu fiecare ofertant in parte a carui ofertd este valabila (oferta
care indeplineste criteriile de wvalabilitate prevazute la cap.5( Instructiuni
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor).
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(13) In cazul in care ofertele nu pot fi departajate prin compararea valorii
pretului negociat, acestea fiind egale , se va solicita ofertantilor aflati in aceasta
situatie o noua valoare a pretului, in plic sigilat.
(14) Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret /mp
ofertat in cadrul unei oferte ca urmare a procedurii de la alin 13 .
(14)Dupa derularea procedurii de negociere Comisia de evaluare a ofertelor va
intocmi un proces verbal care va fi semnat de membrii comisiei, de
castigatorul desemnat de comisie si de cdtre ceilalfi participanti la negociere.
(15) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului privind desemnarea
castigatorului  si finalizarea procedurii de 1inchiriere si de incheiere a
contractului de inchiriere.
Art.83 (1) Comisia are dreptul de a exclude din licitatie :

-Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, fiind declansata
procedura prevazuta de Legea 85/2014.
-Nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor , taxelor si contributiile de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat
sau la bugetul local ;

-In cazul in care a detinut si alte contracte de inchiriere cu locatorul si locatarul
nu si-a indeplinit obligatiile asumate prin contract.
-Prezinta informatii false in legatura cu situatia proprie .

(2) Comisia de evaluare are dreptul sa descalifice orice oferta care nu
indeplineste o cerinta din documentatia de atribuire sau caietul de sarcini.
Art.84 (1)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare
poate propune oricind ofertantului, solicitarea de clarificari si dupd caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanf{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) In termen de 4 zile lucritoare de la primirea acesteia, ofertantii sunt
obligati sd raspunda la solicitarea locatorului.

Art.85 (1) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, se
intocmeste un proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate s1i motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire. Procesul verbal se semneaza de catre toti
membrii si secretarul comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(2) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite locatorului.

(3) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, Locatorul, informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul
declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalfi ofertanti despre respingerea
ofertelor lor,indicand motivele care au stat la baza excluderii sau respingerii,
dupa caz.

Art.86 (1) Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii referitoare la atribuirea contractului de inchiriere.

(2) Termenul de 20 de zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii
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rezultatului comunicat fiecarui ofertant, confirmare ce trebuie sa se intoarca
prin posta(oficiul postal).

(3)Pentru bunurile apartinind domeniului privat al municipiului Craiova, locatorul
are obligatia de a transmite spre publicare intr-un cotidian de circulatie nationala
si intr-unul de circulatie locald, la avizierul locatorului si pe pagina de internet, un
anunt de atribuire a contractului de inchiriere, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea oricareia dintre procedurile de atribuire a
contractului de inchiriere prevazute de prezentul regulament,iar pentru bunurile
apartindnd domeniului public al municipiului locatorul, are obligatia de a
transmite spre publicare anuntul si in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a
Vl-a.

(4) Locatorul, poate incheia contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii privind
deciziile referitoare la atribuirea contractului de inchiriere.

(5) Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la aliniatul precedent ,
poate atrage dupa sine plata daunelor interese de catre partea in culpa.

(6) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere,
poate atrage dupa sine plata daunelor - interese, precum si pierderea garantiei
de participare.

(7)in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
acesta pierde garantia de participare, iar locatorul incheie contractul de
inchiriere cu ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care oferta
indeplineste conditiile de valabilitate. In caz contrar procedura de atribuire se
anuleaza, iar locatorul reia procedura de licitatie, In conditiile prezentului
regulament, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

CAP.X . CONTRACTUL DE iNCHIRIERE

Art.87 (1)Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii.
(2)Contractul de inchiriere trebuie sa confina:
a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in
caietul de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.
(3) Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt cuprise in
prezentul Regulament.

Drepturile si obligatiile locatarului
Art.88 (1) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul dobandeste dreptul de
a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publicd sau
privata a Municipiului Craiova care fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre locator.
(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac
obiectul inchirierii,potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
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contractul de inchiriere.

(3) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul are obligatia si asigure
exploatarea eficienta,in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor
proprietatea publicd sau privatda a Municipiului Craiova .

(4) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(5) Locatarul este obligat sa plateasca chiria la valoarea si in modul stabilit in
contractul de inchiriere.

(6) Locatarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietatea publicad sau privatd a Municipiului Craiova ce fac obiectul
inchirierii.

(7) La data incheierii contractului de inchiriere si/sau in termen de cel mult 90
zile de la data incheierii contractului de inchiriere,locatarul este obligat sa
depuna garantia de buna executie prevazuta in Caietul de sarcini.

(8) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este
obligat sa restituie locatorului bunurile ce au facut obiectul inchirierii in mod
gratuit si libere de orice sarcini.Bunurile vor fi predate pe baza de proces-verbal
de predare-primire din care sa rezulte restituirea acestora, in mod gratuit si
libere de sarcini.

(9)In conditiile incetirii contractului de inchiriere din alte cauze decat prin
ajungere la termen,forfa majora sau cazul fortuit, locatarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in contract, pana
la preluarea acestora de catre locator.

(10)in cazul in care locatarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de indata acest fapt locatorului, in vederea luarii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Drepturile si obligatiile locatorului
Art.89 (1) Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul sa
inspecteze bunurile inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar.
(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza cu notificarea prealabila a
locatarului si in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.
(3 ) Locatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local.
(4) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere.
(5) Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oricaror Imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

Incetarea contractului de inchiriere

Art.90 (1) Contractul de inchiriere inceteazd de drept la expirarea perioadei
pentru care a fost incheiat.
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(2) Locatorul poate denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul in care
interesul national sau local o impune, pe cale amiabild; in caz refuz fiind
competenta instantei de judecats;

(3) In situatia previzuta la alin. (1), locatorul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti prin contractul de inchiriere sau al incapacitdtii indeplinirii acestora,
cealalta parte este indreptatitd sa solicite instantei competente sa se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile pe cale
amiabila, nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de
indatd locatorului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare
a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere.

(6 ) Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de locatar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).
(7)Prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare a
contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Art.91 (1) Dosarul inchirierii se intocmeste pentru fiecare contract atribuit si se
pastreaza atata timp cat contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu
mai putin de 5 ani de la data finalizarii contractului de inchiriere.

(2) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda:

a) Studiu de oportunitate al inchirierii ;

b) Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Craiova de aprobare a
inchirierii;

c)Anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si
dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) Documentatia de atribuire;

¢) Nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul negocierii
directe ;

f) Oferta declarata castigitoare insotitd de documentele care au stat la baza
acestel decizii;

g) Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) Contractul de inchiriere semnat.

CAPXI DISPOZITII FINALE
Art.92 Contractele de inchiriere aflate in derulare, is1 mentin valabilitatea
pana la expirarea duratei inchirierii.
Art.93 La data expirarii contractelor de inchiriere incheiate anterior prezentului
regulament,acestea se vor prelungi cu aprobarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova .
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CAP.IX FORMULARE
Art.94 Formularele 0-4 fac parte integranta din prezentul Regulament-cadru.

SCRISOARE DE INAINTARE Formularul 0

FORMULAR OFERTA FINANCIARA Formularul 1

INFORMATII GENERALE Formularul 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA Formularul 3
DECLARATIE Formularul 4

privind neincadrarea in prevederile art. 49 din OUG 54/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare(evitarea conflictului de
interese)
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Formular 0
Inregistrat la locator
Nr. .......... /
OFERTANTUL
(denumirea/numele)

SCRISOARE DE iNAINTARE

( Denumire locator)

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind pentru
atribuirea  contractului pentru  inchirierea  spatiului/terenului
AISPONIDIL....eiiiiiiciiiie i (se va completa cu
obiectul licitatiei )

Noi ...(denumire
[0 (53 47 1111 J U RU OO
........... va transmitem alaturat Coletul sigilat si marcat i1n mod vizibil,
continand un exemplar original.

Avem speranta ca oferta noastrd este corespunzatoare si va satisface cerintele

dumneavoastra.

Cu stima,
Data completari......................

OFERTANT,

(senmatura autorizata)
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Formular 1
OFERTANTUL

(denumirea/numele ofertant)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

( Denumire locator)

1. Examinand Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatii,

reprezentanti ai ofertantului
.............................................................................. ne oferim ca 1In
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea , sa inchiriem
spatiul/terenul diSPONIDil.......cccccininvnnieiieiisnnsnnniieisccsssnnansessssssssnsasssssseses (se va

completa cu obiectul licitatiei )

Oferta noastra fiind de .................. /mp/luna (cu sau fara TVA)
2. Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabild timp de 90 de zile de la
desfacerea ofertei.
3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra
este acceptatd ca fiind castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(nume, prenume si semnaturd), L.S.

in calitate de ................. legal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele................. (denumirea/nurnele operatorului economic)
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Data completarii: /]

Formular2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Cont banca:
4. Adresa sediului central:
5. Telefon: Fax: E-mail:
6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare  (numarul,data/locul

inmatriculare/inregistrare

7. Obiectul de activitate, pe domenii: ..........cccoeeeneneene. (in conformitate
cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT

(semnatura autorizata)

Data completarii: /]

25



Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant Tmputernicit al ...............................L.
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, cd, la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a

................................................ organizatd de ............c.eecveeeeeenee.. ( Denumire
locator ) ladatade.................... (zi/luna/an), particip si depun oferta:

[ ] i1n nume propriu;

[ ] ca asociat in cadrul asociatiei..................... ;

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2.Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta , daca
vor interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul
derularii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere sau, in cazul in care
vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

3.De asemenea, declar ca informatiile furnizate, conform documentelor depuse
la procedura, sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala,
banca, alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati

al autoritatdfii contractante, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in
legdtura cu activitatea noastra.

Data completarii............ccuue........

OFERTANT,

(semnatura autorizata)

Data completarii ..../......./..........
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OFERTANTUL Formular 4
(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile art. 49 din OUG 54/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare(evitarea conflictului de interese)

Subsemnatul(@),......c.ccceveeeeeeiiiiieie e (denumirea/numele
si sediul / adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant
asociat/ la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a
........................................... organizatd de ( Denumire locator), declar pe
proprie raspundere, cunoscand sanctiunile privind falsul in declaratii ca nu
ne aflam in situatia de conflict de interese asa cum este definit la art. 49 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile
si completarile ulterioare.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul derularii procedurii de atribuire,

apare o situatie de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indata,
autoritatea contractanta.

OFERTANT,

(semnatura autorizata)

Data completarii ..../....../..........
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