MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 480

privind insusirea raportului de evaluare a terenului care apartine domeniului
privat al municipiul Craiova, situat in Tarlaua 27, Parcela 359/2

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.08.2013;

Avand in vedere raportul nr.120530/2013 intocmit de Directia Patrimoniu prin
care se propune aprobarea Insusirii raportului de evaluare a terenului care aparfine
domeniului privat al municipiul Craiova, situat in Tarlaua 27, Parcela 359/2 si
rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.218, 219, 220, 221 si 222/2013;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.460/2009
referitoare la concesionarea prin negociere directd a unor terenuri apartindnd domeniului
privat al municipiului Craiova, pe care s-au edificat constructii prin credit ipotecar de
catre Agentia Nationala pentru Locuinte, modificata prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.155/2013;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.b, art.45 alin.1, art.123, art.61
alin.2 si art.115, alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia
publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea raportului de evaluare privind determinarea valorii de
pornire a negocierii directe pentru stabilirea redeventei terenului care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 22.167 mp., situat in
Tarlaua 27, Parcela 359/2, inscris in Cartea Funciara 23933UAT Craiova, in
suma de 1,4 lei/mp./luna, farda T.V.A., prevazut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald, Directia Patrimoniu si Directia Economico—
Financiard vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Pavel BADEA Nicoleta MIULESCU
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RAPORT DEE VAL UARE

TEREN SITUAT IN CRAIOVA, TARMUA 27, PARCELA 3592, JUD.
DOLJ, INSUPRAFATA DE 22.167 mp

Subscrisa, 'A.M.T SERVICE SRL, cu sediul in Craiova, strada Unirii,

nr. 30, va aducem la cunostinta. faptul ca 13:1 conformitate cu Contractul de
servicii r. 83401/3. 052013 si Catetul de Sarcini nr. 60571/12.04.2013, nu
revine in sarcina na stra; stabillrea valorii red&ventelor chiriilor, concesiunilor ,

obicctul cﬂntractulm menﬁ@nat mai sus 3t md “Achmtn servicli de evaluare
bunur mobile si Imt}blle” | _

Urmare, sohcltaru dvs am procedat Ja determinarea valorii de piata a
chiriei ptr. pr-::-prletau sunﬂare sdepasind cadrul contractul ce se referea doar la
determinarea valorii dc plata a unnbﬂelor

Revemm qsupra adresel anterloare si va sugeram ca in vederea
stabilirii unei redevente pentru teren in _sup_rafata de 22.167 mp situat in
Craiova, Tarlaua 2752[, p_arcgl_a 359/2, jud. Dolj,_ sa fie aplicate prevedeﬁle Legii
50/1991, respectiv, se va _p'emi- de ia pretul de piata al terenului stabilit de catre
AMT SERVICE SRL in data de 25.07.2013 in valoare de 1.086.200 euro.

Valoarea i{é&_e_véhfei pentru tcre#_ﬁ'__i-ﬂ_s“-prafata de 22,167 mp situat
in Craiova, .Targl'au:;i_'_'l?;-';'mrce]a 35912, jil.d." Dolj , urmeaza a fi calculata
astfel: -

1 1.086.200 eurcw'ZS any’lz lmm'ZZ 167 mp = 9,16 euro/mp/luna.
| Echwalentul a0.72 mnfmpﬂuna

Evaiuatcrui‘ conmdera ca valoarea rerdeventm pentru teren situat in
Craiova, Tarlaua 2? pa.rcela 355/2, jud- Dmlj . este de 0.16 euro/mp/luna,

decizia apartinand m%a pmpnetarulul terenulm

ﬁﬂ GASPARIN]

Expert evaluator: | (5 At CORNA
. . i N 12720
Gaqurikﬁ CILI Hi‘.‘f! I"'- Legtsﬁiaauzam:




‘RAPORT DE EVALIUARE

'CENTRALIZATORUL’GEN’ERAL

privind valmrlle stabilite pentru bunul imobil aflat in

patrlmnntui 'Munlciplu!m Cralova Domeniu Privat

'Nr. DENUMIRE ACTIV
Crt | '

1 Valoare Valoare

 -LE}- -EUR-

Teren intravilan in suprafata de

(. |22.167mp, Craiova, Tarlaua 27,

I 4.767.900 | 1.086.200

parcela 359/2

‘A767.900 | 1.086.200

| TOTAL GENERAL |

SC AMT s.ERwQ- = SRL

| ~ Evaluator:

& EAS?E&:‘%I N
“ (LAUGIA (ORIRA
Leglh'mm e s i
spemlq_artar
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nerabdator, nici determrnat S8 cumpere Ia orice pret. De asemenea, acesta
este un cumparatpr care achizs];mneaza ma| degraba in concordanfd cu
realititile pietei curente $| cu agteptanle pi&t&l curente decéat cu cele ale
- unei piEIE tmagmara sau _ipotetice, a carel existenfd nu poate fi
demonstrata sau an’clr:spata Presupusul cumparator nu va plati un pret mai
mare decat preful;cerut pe piata. Prnpnetarul curent este inclus ntre cei
care formeaz3a ,,plata '

..un vanzétor hotarét nu este nici nerébdator sau constrans/ dispus sa
vanda la orice pref, rhc: fortat s& menting un pref care nu este considerat
realist pe piata clrent3. Acest vanzator hotérét este motivat si vanda
proprietatea, in conds{irle ple;m la cel mai bun pret obtenabil pe piata
liberg, dupi o actfwtate de marketing cores;:unzatoare oricare ar fi acel
pret. Situatiile f_aptlce ale proprietarului curent nu sunt parte integranta a
acestei consideratii, | deoarece ,vanzatorul ‘hotdrat” este un proprietar
ipotetic. IR L
... intr-o franzactie {:L}'préfw' determinat o.b.fécﬁv...” fnseamna o tranzactie
incheiata de parj ‘r‘;ﬂrfﬁ care hu existd o re:'l'a;i'e particulara sau speciafi {de
exempliu, cnrnpanié r*.i'-tamé'-c_u filiala sa, prq'prietarul cu chiriasul), care ar
face ca prefurite tranzactiilor si nu fie caracteristice piefei sau sa fie
majorate prin inciuqlariaa _u'nfui. element de valoare speciala

..dupd o acﬁv.f'faté de marketing adecvata...” “Inseamna c3 proprietatea va
fi prezentata pe plata| in cel mai adecvat mod care poate duce la cedarea
el la cel mai bun pret care se poate nbpne i mod rezonabil, Tn acord cu
definifta valorii de prafé Durata timpului de ‘expunere pe piata poate varia
in functie de r::andtjuia preger dar trebuie sé ﬁe suficientd pentru a permite
ca proprictatea si . F ie adusé in atentia unuz ‘humar corespunzitor de
potentiali cumparatﬂnn Perioada de expunere trebura £a inceapd Tnainte de
data evaluarii.

b

EXECUTANT : SC AMT SERVICE SRL CRAIOVA 7




|RAPORT DE EVALUARE

,...In care pértile ifﬁpffcare au acionat in cuﬁ@ﬁn{é de cauzd si prudent...”
presupune ca atat cuhﬁpﬁrﬁtnru! _decis.-:t:é% si vanzatorul hotdrat sunt
informati, de o mahfe'ré_rezanabﬂé, n Iegéiﬂifé cu natura si caracteristicile
proprietdtii, cu utilizirile existente si pctéﬁtiéle ale 'acesteia precum $i
asupra stadiului in care sé_;aﬂé piata, la dafﬁ' evaluarii. Se mai considera ¢a
fiecare parte actioneazé .‘ir} ;pfopriul interes $E-fn' mod prudent, dispunand de
cunostiniele necesaré"péntru a obiine cel mai bun pret, corespunzator
pozitiei ocupate m ﬁanzactle Pruden;a este masuratd prin referire la
CDH]UHC’E.UTE p:e;r-:-lr de Ia data evaluam §I neiuand in considerare
eventualele info'rmétl;:uit_en_aare acestei date. Nu este neapdérat imprudent
un vanzator care v.incle' pfoprietatea'pe' 0 pi_}aié-cu prejuri in scadere, la un
pret mai mic decat ce_.ie' a’ﬁteﬁoare. in as‘é:méﬁe:a cazuri, valabile i pentru
situalii de 'n:é.rlz:-:«ra.e"'giE dﬂﬁﬁﬁrare caracteriéiii:e pietelor care inregistreaza
variatii de- preturl cbmpara{curul sau vénzétnrul prudent va aciiona In
cenformitate cu cele mal bune mfcrmap; de piatd, disponibile la data
evaluarii. : .

...8i faré consfréngq:ré ” 5tabi|e$te'fapfl:.ll"'éé fiecare parte este motivata
53 incheie tranzacgla dar nlcluna nu este nrm fnrgaté nic nbl:gata n mod
nejustificat sa faca: acest iucru
Valparea de piaté este mtel&asé ¢a. fiind ualoarea unui activ, estimata fara
luarea in mnsiderara a. costurllor de vénzare sau de cumpdrare si fara
includerea mclunmfune: lmpozitﬂaxe asnmat{e} _

Cea mai -buni- utrf.szare {CMBU). Cea ‘mai probabild utilizare a
proprietatii, care este* -ﬁzpq_ _pos_iblla, 1uat|_fi'caté in mod adecvat, permisa
legal, fezabild findnciar-'si din care rezuitd valoarea cea mai mare a
proprietatii evaluaté R o

Conceptui de- vBioare de_piatd nu esje dependent de o tranzaciie

curentd, care are Iac ia data eva!uaru Mai deqraba valoarea de piali esle

¢ estimare a nretuiur care ar trebu: obtinut la- o vanzare la data evaludrii. in

iEKECUT;iiNT«: SC AMT SER V;(__:'E_ SRL CRAIOVA| 8




[ RAPORT DE EVALUARH

dezavantajele) spemﬁce ale proprietatii pent{u parglie impficate decat piata
in ansamblu! &i.

Din aceasta categcne fac parte vafoarea Justa, valoarea specfafa si
valoarea sinergiei; L

O a treia categome este valoarea determmata conform unei definitii
prezentatd intr-un |statut sau intr-un mntract

Pentru aite scopur, ___.va!oarea ,fusta___peate fi diferitd de valoarea de

piata. o |

1.7. Ipoteze de Jucry .
1.7.1 Ipnteze si condttu restrictive :
» Informatiile si ducumentele puse la. d;spo?_ltla evaluateriior de catre
beneficiarul Iucr‘am au fost consfderate cnrecte si ca reflecta intocmai

situatia rea!a a bununlor _
Evaluatorul nu Is; asuma nici o respnnsabflltate cu privire la situatia

v

juridica & bunurlic::r
# Evaluatorul z tratat in cursuf iucraru de fata bunurlie imobile ca entitati

separate. Evaluarea ‘8-a limitat stnct la estimarea valorii bunurilor,
fara a se trata Ir,n cuprlnsuf studmlw de evaluare evaluarea afacerii
care se desfasobra in incinta: |
» Nu au facut ublectul constatarijor dm teren detectarea defectelor
ascunse ale lpuriun!or cara ar avea ca efect estimarea unei valori mai
mici sau mai marr ‘Nu se asuma  nici 0 responsabilitate pentru
asemenea sttuatn st nici pentru ubtlnerea studiilor de expertiza
tehnica necesare pentru descupenrea Jar
Valoarea estlmata de evaiuator este G valnare la data intoemirii

v

studiuiui de evafuare Si mtr—un mterual de timp limitat ;

[EXECUTANT ::SC AMT SER VICE SRL CRAIOVA| 10



[RAPORT DE EvALUAREq

» La elaburarea studrulun de evaluare @ tinut cont de prevederile
cuprinse 1n| standardefe normele - 31 recomandarile elaborate de

ANEVAR. | |.

|
» " Valoarea rezultata este calculata in lef si nu contine TVA.

1.7.2 fputeze s: Gﬁndltll {imitative suphmentare
# Acest studlq de -evaluare trebuie considerat o analiza limitata prin
faptul ca evqiua{prul n_L_J a indeplinit -tua_te cerintele pentru o evaluare,
asa cum sunt enuntate in standardele ANEVAR.
% Orice imbrecizi_e"réiu'Itata la analiz_aféa.ﬂudiului de evaluare va trebui
sa fie transmisa de catre beneficiar"@aﬂa_;iuétbrului astfel ca, daca este
- necesar, Iucrjardz;a'_séa-'ﬁe completata inainte de a fi utilizata.

i .
[ [ES
1

1 L

1.8. Clauze de neﬁaulﬁ"licare -

Acest studiu de. evaluare nu poate fi mclus partial sau in intregime si
nici ca referinta mtr—uh document publicat, c;rculara sau declaratie, sub nici
o forma, fara acordul Bcrfs a{ evaluatorilor asu;ara formei in care ar urma sa

apara.

1.9 Responsabilitat:;aa 'fa'tgi_' de terti

Acest st_udil,i._ este | ':_'ct:-nﬁdantial : pﬁnt_'r_u dumneavoastra, pentru
consilierii dumneavﬂast'r'a si 'poate fi utilizat 'nu'mai pentru scopul mentionat.

Nu acceptam mm o a{ta responsabmtaie fata de o terta persoana care
sa poata face uz de el' '

Valorile din prezentul Rapnrt de Evaiuare nu contin T.V.A.

EXECUTANT ::SC AMT SERVICE SRL CRAIOVA 11
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Capltolul 2 Descrlerea si ana!:za bunurilor

fdentificarea si prezentarea bunurilor

A. IMOBILELE ) |
Proprietate fmobfﬁaré:' Terenul si toate !ui:{'urile care sunt parte naturaid a
terenului, de exempiu copacii si mlneralele ca g! obiectele addugate de
" pameni, cum ar fi cié,}:i;r:le §l amenajénle arnplasamentulm Toate instaiatiile
permanente ale cladlrllor cum ar fi; conductete, sistemele de Incilzire si de
aer conditionat, cabrunle electrice gi cefe incluse in constructie cum ar fi

lifturile  sau ascensuare!e fac parte, de asemenea, din proprietafea

imobifiara,

Bunuri supuse evaluarii:

1. Teren infrairi!_an in suprafata dé'f_22.167 mp situat in Craiova,
Tarlauva 27, Parcela;'359{2;' nr. cadastraf;'.9é01--9800f2 inscris in Cartea
Funciara nr. 2399"3 E!E'Iﬁc:;ﬂtatii Craiova,

Terenul se: aﬂa in. proprletatea Munlmplulm Craiova — Domeniui
Public; '

Mentionam c& terenul -a fost pan::elat in vederea construirii de

locuinte de catre A N k.

“E G [BT cadastral allpamelel i Suprafata . M. Farle, Nr. Parcela | Me. carta funciach ]
I. 80T -URME2N = 2205 mp - |37, 30 QEELK]
2. R0 -SBIZAR . 41725 mp AT 3N 13903
3. SEOE DR ANT L © 12EBEA mp 2T A5 13503
4. OB ORI 20 . 1776 mp 27, 3502 I3
3, LR0I-G8000 0 07 mp QeI 2303
£ (R T-08m0 6 B 345 mp 27 35973 23903
. OSOLORDGT. T - [SEmp 27,3580 FITYE
8. (030-BEMNIYE 30,5 mp -[ 2% 15872 23903
2, (GR0I-O802WE - . L 30,5 mp (273368 23041
11k COROT-DRODED T 3103 mp . pER AR 23903
1L, (9SO DR0TVEE - r [0S mp 27, 35577 2353

EXECUTANT : SC AMT SERVICE SRL CRAIOVA 12
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1. (PR LS 8 3wy z:r 359, ]
13, [9EDI-BEMA2A T 31605 mp : 21;35935 ggﬁ
14, T s T 3105 mp I T 23097
135, rgRol-dEansns 305 mp e T 2399§
16, (GROLDEOYT S 36,5 mp {2735 239G3
17. (ORI -BROD2 7 13103 2735 Tz
TS EBORNTAE T Istimp 27:35;3 i;ggg
10 {;:g;mﬂu;z!ma o 305 mp - f2Tasen 23903
" I -QFUD.I{JQG 2% mp 2R3 23493
71, BRIRa 9T T 3
73 (PEDIORIODITE 30 mﬂ ' 1?€f§§ 3;33;
2. (SR D800, |30 mp 273500 13953
2:, (9801-9800,2)23 {30 mp L2 T 33540 23003
3;. ;gsm-mm‘m 3 mp 1273500 3993
Th. $0T-0500 W28 300 - :
27. (BRG] DEORE 3T mnr:: i 33”3?33 S
3 (ST OBy E : 5 e
2 A2 S00 mp 2735907 7
P (GBI -SRI02) 20 ' ' o
2 o5l 2h: Ll 30 mp ISR 23003
2 {930 -ﬂsm%_ B I mp . |2rasna 25093
31, (98008002317 300 mp J27:9550 23903
32 (OE0]-SennYyse . - JUE 3 2w
= = : .3 gy .| 2TE502 2133
3 gsn E-;ﬂigﬁt;ojzz}g& L 296 mp - 223500 23043
i K ; A 15 . . 3
3% {9801 9R00/2A5T 3&3:5“ ;4; gﬁf:: K 3;33;
S (980 1-0800, 2136 3105 snp fI7ashn 23963
37, (OROL-GROBIVIT 3103 mp T FEETTES
33!; N ) MR 310,35 mp ~|a7asen {3503
i (ORG{-SBIGZ}50 i 13185 mp R FE T 23903
. (S80L-OH60288 3105 mp EEETR 2503
:é' {93:)1-9311(1&}{4-1 - - [3105 mp i R 23993
£ (ORISR 237 : 1310.5 mp C2masen 213
. {9801-58002)403 - 310.5 mp : 273557 23003
4, (DBUI-SRAOT P 3105 mp 2T35972 A3
45, (O30 GROONAS . T 315,5 mp lz7asen T [23903
4. (OBO|-SROODTAE - - 3035 m ~ 3T
7 TG T M 3 2 frrans o
] ! ! ;r KT mp_ 2_’.7;359:2 . 2393 ]

Forma: Regtilafa;: :
Utilitati: Este ricordat la toate utilitatile publice;

EXECUTANT : SC_AMT SERVICE SRL CRAIOVA 13



. |RAPORT DE EVALUARE
icfa_pi_tﬂlul 3. Evaluarea bunurilor

3.1. Analiza modului aptim de utilizare -
Definitie T

“Cea mai buna utilizare a propnetattf care este fizic posibila,
justificata adecvat perm;sa legal, fezab:la financlar si care conduce la cea
mai mare valuare a propnetatu evaluate” (cea mai buna utilizare of
Standardelor rnternatmnale de Evaluare) . -

Cea mai buna utliizarea a submectetor analizate nu poate fi decat in
scopul in care au fosh ach;zitmnate {constrmte) si utilizate'de proprietar.

3.2. Metode de evglﬂare g

Standardele ANEVAR acr:epta trej ahardarl

* Abordarea prin c-::stun estimeaza valnarea prin determinarea costului
actual de |nl¢1cmre sau de repraducare a bunuiui mobil din care se
deduce deprec;éerea ﬁzrca functmna!a 51 ecnnnm ica.

> Abordarea prm mmparaﬂa vanzarilor pnn care pretul bunului este
stabilit de p:ata -

» Abordarea pe baza de venit prin care- evaluatcrul transforma nivelul
estimat al verJntuIm asteptat mtr—un mdrcatar de valoare a bunului.

EXECUTANT : SC AMT SERVICE SRL CRAIOVA 14



[RAPORT DE EVALUARE

3.3. Metodologii defvalhare

3.3.1. Pentru evaiuarea ferenului s-a optat pentru ,Abordarea prin
comparatia de ptata pe baza cnrectular cantrtatwe” (analiza pe perechi
de date), | |

Aceastd metndé uiI|IZEEZEt procesui.de lucru In care estimarea valorii
de piatd se face prin analrzarea pletei pentru a gasi proprietdti similare,
comparand "apoi aceste pmprletatl cu cea dé evaluat. Aplicarea acestei
metode pornesie de la prem::sa ca valoarea de piaia a unei preprietafl este
in relatie directa cu pre];unie de tranzactie ale unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasis . metoda se aplicd la icate tipurile de proprietai
imobiliare atunci cénd exista suficiente tranzactu recente, cu date sigure,
care sa indice carac:’fenst:crfe valorii sau tendln;efe de piata.

Analiza comparatwa a prnpnetailfc)r se axeaza pe asemdndrile si
deosebirile intre propneté;s si tranzacii, aare mﬂuen;eaza valoarea.

Elementele ﬁ:le cumparagle sunt caractenshm ale proprietatilor si
tranzactiilor :mobmare care au drept ccnsecrnta vanagu ale prefurilor platite

pe piata imobiliard, _

Etapele parcgrsi’e n aplicarea metndéi comparatiei vanzarilor sunt;

- cercetarea%‘ p_'htef'j pentru cbtinéreaf' -de informatii asupra unor
tranzactli de prnprietéfi "sifhifare cu cea. eﬁéiuaté din punct de vedere al
tipului de pmpneta‘te data vanzéru dlmensmm!e localizarea si zanarea;

- confirmares verndlcﬂa;u fnformatlifor obtmute §i a obiectivitatii
tranzactiei; | |

- seleclarea unmr cntem de cnmparaiie relevante si elaborarea unei
analize comparative pée fi iscare criteriu: |

- Compararea proprreta;;lur similare comparablle cu proprietatea
evaluata, utilizand elemente de cumparagle 51 ajustarea adecvata a pretulu!
de vanzare a fiecirei proprletétl comparabile;

[EXECUTANT LSC AMTSERVICE SRL CRAIGVA{ 15




[RAPORT DE EVALUARE

de neplata. Apoi, Iuam in calcul rata de capitallzare care se poate aplica
unui potential IHUEEtItDF o

Metoda CD se ;b_aze’gza pe -:.apitalizérea VN {Venitului Net) la care se
apiica un profit ce rei,tiese' ?din piata. 'Aplicgt’é proprietatilor generatoare sau
pasibile de a genera t_’:hir.ie, 'adeasta'metpda ia in calcul venitul care va
reiesi din inchirierea ?Iimﬁbi'_lului si rata d_e_.caﬁiializare existenta pe piata, la
momentul evaluari. :. Mai _: intai, estimam. valoarea medie care poate fi
generata de prop;i‘iét;'atea in’ cauza, dupa f*.:__fa_re scadem din aceasta suma
pierderile cauzate de h_eih_i::hifierea spatium'i'fsau de neplata. Apoi, tuam in
caicul rata de capifali?a re care se poate _aplié:a unui potential investitor.

Rata de capitahzare reprezmta raportul dintre venitul potential si
valoarea constmctteu Conform datelor de- piata pentru un teren cu o
suprafata de aproximativ 300 mp rata de tapitalizare este 13%.

3.4. Bazele evaluarii .
» Standardele de-eué!uare ANEVAR

» Metoda de evaluare adecvata
» Documentatia pusa la. dISpDZItIE de administratorul judiciar  si

reprezentantu debltoarel '
3.5, Evaluarea prupri'u-;is_._a_
Prin aplicarea tfehni'p:i'lur si metodt_el_ﬁr'.;ie'evaluare prezentate mai

sus, echipa de evaluf'ateri '__d'in cadrul SC hl_'iﬁ'T_"'SERVICE SRL a ajuns la

uUrmatoarele rezuitate :

fEXEC UTA\TT 'SC AMT SERVICE SRL CRAIOVA 17



RAPORT DE EVALUARE
Calculatia estei detaliata in anexa 1.2 si 3.
3.6. Concluzii - R‘éﬁqnciliéreé valorilor

Prin cele doua metc:-de de evaiuare utilizate, au fost obiinute

urmatoarele valon :
- metoda comﬁaratiéi directe: 4.767.900 lei {1.086.200 EURO);
- metoda capatanzaﬁi veniturilor :  8.486. 015 lei (1.933.253 EURO).

Pentru I‘EGDHGHIEFEE rezuliatelor, s-a procedat la revederea intregii
evaludri pentru a putea avea sigurania. c& datele disponibile, tehnicile
analitice, logica ;si- rationamentele aplmate au condus la judecat
consistente. !

Datele utllizqte sunt autentlce pertlnente si suficiente, fiind obtinute
din surse de incredere. :

Peniru a jUEtIfﬁGE valuarea aleasd de evaluator, este necesar s3

prezentam urmitodrele considerente .
Urmand criteriile previizute Tn analiza gi reconcilierea rezultatelor;

- adecvarea;mgtodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al
scopului Tntocmirii raportulm este metoda comparatiei directe;

- precizia: calculeia §i informatiite. pnmlte si utilizate la metodele
utilizate sunt corecte _

- cantitatea si calrtataa informatiilor: .se observd ci cele mai multe
informatii de piata au fost-itlizate la metoda comparatiel directe, acestea
proveningd. §| din surse de incredere. '

in opinia evaluatoruim valoarea de piata estimatd, la data de
25.07.2013, pentru prnpnetatea :moblllara situatd in Craiova, Tarlaua
nr, 27, Parcela 359!2 Judetul Dolj este. cea detenmnata prin metoda
comparatiei dlrecte o

4 767 BUD iei (1.086. 200 EURO)

Valoarea de pmta nbtlnuta prin metacla comparatef directe este
cea mal prohablla sidin cnns:derentul cd datele comparative existente
pe piata au mfluenta mat rnare it intantiile de cumpdrare.
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METODA VENITULUI - Méloda €D - =~ -7 o - Anexa 1

Valoare do piala (EUR)
Chirie care se boat

Venitul net {EUR]

WValoarea de piata’ ( o




P A )
ANERRE -

Craionva, Tarfaue 27, Pancela 35012, Jicvtuf Ball, i
. PRI Regoctans oo npreoil o carecet: v 705 B N o oferts, coneetic aprenia
2Pt U 53 RIrErid 0 corksts oe 15 Tt B o 160 n
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