MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.139
privind inchirierea prin negociere directa, catre S.C. ENRIAR IMPEX S.R.L., a

terenului care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in cartierul 1
Mai, str. Nicolae Ionescu Sisesti, zona Pelendava

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.03.2013;

Avand 1n vedere raportul nr.46418/2013 intocmit de Directia Patrimoniu prin care se
propune inchirierea prin negociere directd catre S.C. ENRIAR IMPEX S.R.L., a terenului
care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in cartierul 1 Mai, str. Nicolae
Ionescu Sisesti, zona Pelendava si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr.76, 77, 78, 79 si 80/2013;

Potrivit prevederilor Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, modificata si
completatd, Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Titlul IX Capitolul V — Contractul de
locatiune, Legii contenciosului administrativ nr.554/2004 si Ordonantei  Guvernului
nr.92/2003 privind Codul de Procedura fiscala;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.b, art.45 alin.3, art.61 alin.2 si
art.115 alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin negociere directd, pana la data de 31.08.2013, catre S.C.
ENRIAR IMPEX S.R.L., a terenului care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, aflat sub constructiile provizorii in care 1si desfasoara activitatea, in suprafata
de 69,40 mp., situat in cartierul 1 Mai, str. Nicolae Ionescu Sisesti, zona Pelendava.

Art.2. Se aproba incheierea contractului de inchiriere a terenului idintificat la art.1 din
prezenta hotarare, dupa modelul cadru, prevazut in anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. Chiria pentru terenul ocupat va fi stabilitd potrivit Hotdrarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.2/2013, modificata, privind impozitele si taxele locale, pe
anul 2013.

Art.4. La expirarea perioadei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere, in termen de
30 de zile, respectiv pana la data de 30.09.2013, S.C. ENRIAR IMPEX S.R.L. va
proceda la desfiintarea constructiilor, pe cheltuiala proprie.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa incheie si sa semneze contractul
de inchiriere a terenului identificat la art.1 din prezenta hotarare.



Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Patrimoniu, Directia Economico- Financiara si S.C.
ENRIAR IMPEX S.R.L. vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Traian Marin RADU Nicoleta MIULESCU



ANEXA LA HOTARAREA NR.139/2013

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Marin Traian RADU

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici

Nr. / 2013

CONTRACT de INCHIRIERE

NR. /2013
In temeiul art. 36 alin. 1 si 2 lit . ¢ coroborat cu alin. 5 lit a si b, art. 62 alin. 1, art. 120-
123 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, avand in vedere si
dispozitiile art. 136 alin. 1 si art. 141 din O.G. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificdrile s1 completarile ulterioare, coroborate cu Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, completate cu prevederile Titlul IX Capitolul V din Codul Civil si cu art. 2 alin.

1 lit. ¢ din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004

In baza Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. Si.nr. /2013
s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre:

Cap I. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CRAIOVA cu sediul in Craiova, str.A.I.Cuza , nr.7, CUI 4417214, prin
Primar , in calitate de locator pe de-o parte si

S.C S.R.L. , cu sediul social in
Craiova, administrator , domiciliat 1n
Craiova,, , posesor al CI seria DX nr. , CNP ,

in calitate de locatar pe de altd parte

Cap. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea terenului in suprafatd de mp, situat

in Craiova,

Cap. III DURATA CONTRACTULUI
Art.2. Prezentul contract de inchiriere se incheie pana la 31.08.2013.



Art.3. La expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in termen de 30 de zile, respectiv pana
la 30.09.2013, S.C. S.R.L. va proceda la desfiintarea constructiei provizorii, pe
cheltuiala proprie.

Cap.IV. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art.4. a. Chiria aferentd perioadei 01.04 — 31.08.2013 pentru folosirea terenului mentionat la

art. 1 din prezentul contract este de lei corespunzatoare nivelului taxei de inchiriere
stabilit prin H.C.L nr. /2013 pentru zona ,, ” de interes comercial, respectiv
lei/mp/luna.

Art.5. Plata chiriei se va efectua pana la 30.06.2013 in contul Municipiului Craiova numarul
RO23TREZ29121300205XXXXX , deschis la Trezoreria Municipiului Craiova sau prin
casieria Primariei Municipiului Craiova, Cod unic de inregistrare 4417214.
Art.6. Pentru neachitarea la termen a debitelor stabilite se vor percepe majorari de intarziere
conform actelor normative in vigoare, la data platii.

Cap.V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.8. Obligatiile locatarului

(1) Sa foloseasca bunul cu prudenta si diligenta potrivit destinatiei stabilite prin contract.
(2) Sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere.

(3) Locatarul este obligat sa obtind, in conditiile legii, toate autorizatiile necesare impuse
de realizarea obiectului contractului de inchiriere si sa respecte teremenele de executie impuse.

(4) O copie a autorizatiei de construire se va depune la Serviciul Contracte si Autorizari
imediat dupa obtinerea acesteia.

(5) Locatarul se obligda sa nu subinchirieze altui tert bunul ce face obiectul prezentului
contract.

(6) Locatarul se obliga sa achite la termenele si in cuamntumul corespunzator contractului
chiria calculatd si comunicata de Locator.

(7) La expirarea contractului sau incetarea din orice motiv Tnainte de a ajunge la termen,
Locatarul este obligat sa restituie bunul in starea in care l-a preluat si sa-1 lase in deplina
proprietate Locatorului, pe cheltuiala sa;

(8) Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
inclusiv cea cauzata de incediu, daca nu se dovedeste ca a survenit fortuit.

(9) (a) Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra
bunului pe durata Inchirierii i nu poate fi obligat la despagubiri decét daca locatarul a efectuat
lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.



(b) Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege
sa ceard locatarului aducerea bunului in stare initiala, precum si plata de despdgubiri pentru
orice paguba care ar fi cauzatd bunului de catre locatar.

(¢) In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in
niciun caz, dreptul de retentie;

(10)Locatarul are obligatia sa-1 despagubeasca pe locator de toate prejudiciile suferite ca
urmare a necomunicarii de cétre acesta a tulburarilor asupra bunului inchiriat inclusiv in cazul
in care riscul pierderii in tot sau in parte a folosintei bunului.

(11) Se interzice subinchirierea, cesiunea sau asocierea cu alte persoane fizice sau
juridice, fara acordul autoritatii locale, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului , fara
somatie sau punerea in Intarziere si fara interventia instantei judecatoresti(pact comisoriu grad
IV),autoritatea localda avand dreptul sd dezafecteze terenul inchiriat ocupat de investitiile
realizate si sa dispund aducerea acestuia in stare initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

Art.9. Obligatiile locatorului
(1) S& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata

contractului de inchiriere;

(2) Sa asigure locatarului linistita si utila folosintd a bunului pe intreaga
durata a contractului de inchiriere;

(3) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor lucrului care impiedica sau

micsoreaza folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine
seama daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul incehierii;

(4)Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
contractului si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului;
Cap.VI. SANCTIUNI

Art.10. Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale rezultand din
natura contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii
lezate de a rezilia unilateral contractul fard 1indeplinirea nici unei formalitati
judiciare/extrajudiciare, dacd in urma notificarii acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest
lucru Intr-un termen de maxim 15 zile calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

Cap.VII MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.11. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act adifional incheiat de parti va face parte integrantd din
contract.



Cap.VIIIL. INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.12. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii :

a. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat daca partile nu au decis de comun
acord prin act aditional prelungirea lui.

b. Inainte de termen prin acordul ambelor parti, consemnat in scris Intr-un act aditionl.

c. Disparitiei imobilului (constructiei) ce apartine locatarului ori avarierii grava a sa,
astfel incat aceasta a devenit improprie folosintei sale in conformitate cu destinatia avuta la
incheierea contractului.

d. In conditiile vanzarii constructiei de catre locatar in perioada de valabilitate a
contractului, acesta inceteaza de drept cu obligatia locatarului sa aduca terenul inchiriat in starea
initiala.

e. In cazul in care se constati ci terenul pe care se afli amplasata constructia provizorie,
este retrocedat in naturd in baza Legii 10/2001 republicatd si Legea 247/2005, contractul de
inchiriere inceteaza de drept, cu conditia notificarii prealabile a locatorului cu 30 de zile inainte.

Art.13. Rezilierea contractului intervine in urmatoarele situatii :

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local terenul inchiriat va fi
destinat altor scopuri, executarea unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc.,
contractul de inchiriere poate fi reziliat Tn mod unilateral de catre autoritatea locald dupa
instiintarea locatarului cu 30 de zile inainte, caruia 11 revine obligatia de a desfiinta constructia
pe cheltuiala proprie.

b. Contractul se reziliazd de drept si in cazul in care impotriva locatarului s-a dispus

trecerea la faliment;

c. Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de
catre locatar a douad rate semestriale consecutive. Rezilierea va opera de plin drept, fara somatie,
indeplinirea altor formalitati judiciare sau extrajudiciare si fara interventia instantelor
judecatoresti, cu un preaviz de 15 zile calendaristice transmis locatarului.

Cap.IX PACTE COMISORII

Art.14. a. Orice suma de bani datoratd in baza prezentului contract devine exigibila de la data
scadentei, fara a mai fi necesara o punere in intarziere conform art. 1079 din Codul civil.

b. Neindeplinirea oricarei obligatii asumata prin contract, va fi notificata imediat in scris
partii in culpa, in vederea remedierii acesteia.



Cap.X CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.15. a.Orice notificare facutd de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil Indeplinitd daca va fi transmisa prin scrisoare recomandatad cu confirmare de
primire.

b. Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre
expeditor.

c. Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt
confirmate in scris conform celor mentionate mai sus.

d. Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daca a
fost notificata cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare inainte.

Cap.XI NULITATEA PARTIALA

Art.16. a. In cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nuld, partile o vor
inlocui prin alta, care sa corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze
isi vor produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul
obligatoriu in masura maxim admisa de lege.

b. In masura in care o parte a unei clauze este considerata nelegala, nulitatea nu va
afecta decat acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei ramanand pe deplin aplicabile.

Cap.XII FORTA MAJORA

Art.17. a. Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.
b. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.
c. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
d. Partea contractuald care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care i stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor.
e. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.”
Cap.XIII LEGEA APLICABILA

Art.18. Prezentul contract este guvernat de legea roméana.
Cap.XIV SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.19. a. Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.



b. Daca partile din prezentul contract administrativ nu vor ajunge la o intelegere amiabila,
atunci litigiile vor fi Tnaintate spre solutionare instantei competente.

Cap. XV CLAUZE SPECIALE

Art.20. a. Chiria neachitata la termenele stabilite prin contract reprezinta creanta bugetara certa,
lichida si exigibila provenitd dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la
bugetul local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu §i se transmite spre
executare silitd catre Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei Municipiului
Craiova 1n termenul si conditiile prevazute de O.G. 92/2003 - privind codul de procedura
fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

b. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil, cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Cap. XVI DISPOZITII FINALE

Art. 21. Prezentul contract se incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte

contractanta.
LOCATOR LOCATAR
PRIMAR, S.C. S.R.L.
Lia Olguta Vasilescu
Director Executiv Arhitect Sef Administrator

Directia Patrimoniu

Adriana Cimpeanu

Sef Serviciu Vizat pentru legalitate

Gabriel Smaranda Galea Ionut









