MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 136
privind aprobarea inchirierii prin negiciere directa
a unor terenuri aflate in domeniul privat al municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.03.2012;

Avand in vedere raportul nr.48 din 14.03.2012 intocmit de Consilier Municipal
Bianca Predescu, raportul nr.48181/2012 intocmit de Directia Patrimoniu si Investifii si
raportul nr.37567/2012 intocmit de Directia Juridica, Asistentd Sociala s1i Contencios
Administrativ prin care se propune inchirierea prin negociere directa a terenurilor aflate
sub constructiile provizorii in care se desfasoara activitati economice, edificate pe teren
ce apartine domeniul privat al municipiului Craiova si rapoartele comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.53, 54, 55, 56 s1 59/2012;

In conformitate cu prevederile art. 1.777 pana la art. 1.823 privind inchirierea din
Titlul IX Capitolul V—Contractul de locatiune din Legea nr.287/2009 republicata privind
Codul Civil, art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietete publica,
modificata s1 completata, Ordonantei Guvernului nr.92/2003, republicata, privind Codul
de procedura fiscala, Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, modificata si completata si
Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale modificata si completata;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5litb si art.45 alin.3 din Legea
nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin negociere directda a terenurilor aflate sub constructiile
provizorii in care se desfasoara activitidfi economice, edificate pe teren ce
apartine domeniul privat al municipiului Craiova, pentru o perioada de 1 an, de
catre proprietarii acestor constructii, prevazufi in anexa nr.l care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba incheierea contractelor de inchiriere dupa modelul cadru prevazut la
anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Chiria pentru folosinta terenurilor identificate la art.1 se stabileste pentru anul
2012 la nivelul redeventei lunare achitate in baza contractelor de concesiune
incheiate de Consiliul Local al municipiului Craiova cu proprietarii
constructiilor provizorii prevazuti la anexa 1.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa incheie, si sd semneze
contractele de inchiriere.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Localda, Directia Economico-Financiard si Directia
Patrimoniu si Investitii vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Virgil BOBOC Nicoleta MIULESCU



Anexa nr.1 la Hotararea nr.136/2012

Nr. Numele Nr. Adresa terenului propus spre Suprafata
crt. solicitantului contract inchiriere si suprafata teren
expirat

1. | S.C. Romnicon 64/1995 | Teren in suprafata de 35 mp situat in | 35 mp
S.R.L. str. Doljului intersectie cu str. 1
Decembrie 1918 - Cartier Brazda lui
Novac, langa bloc G 6

2. | S.C. Cofetaria 36T/2003 | Teren 1n suprafata de 30 mp situat la | 30 m.p
Parc S.R.L. parterul blocurilor 36A si 37A din
Calea Unirii

3. | S.C. Helin S 123/1996 | Teren in suprafata de 166 mp situat | 166 mp
Trading S.R.L. in B-bul 1 Mai-zona Ciuperca

4. | S.C. Sakura 65/1995 | Teren in suprafata de 34,56 mp 34,56 mp
Impex S.R.L situat in B-bul 1 Mai.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Virgil BOBOC




ANEXA NR.2 LA HOTARAREA NR.136/2012

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Virgil BOBOC

CONTRACT de INCHIRIERE
Nr. / 2012

In temeiul art. 36 alin. 2 lit . ¢ coroborat cu alin. 5 lit b, art. 123 alin. 1, art.
45 alin. 3 si art. 61 alin 2 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, avand in vedere si dispozitiile art. 136 alin. 1 si art. 141 din
0.G. 92/2003 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare, coroborate cu Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
completate cu prevederile art. 1780, art. 1786 lit. b s1 ¢, art.1789 -1790 alin. 2,
art.1796 litb, ¢ si d, art.1797 alin. 2 lit. ¢, art.1798, art.1805-1806, art.1818,
art.1821-1822 si art.1823 din Noul Cod Civil —Legea nr.287/2009 republicata si cu
art. 2 alin. 1 lit. ¢ din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ

Cap I. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CRAIOVA cu sediul in Craiova, str.A.I.Cuza , nr.7, CUI
4417214, prin Primar , in calitate de locator pe de-o parte si

S.C SR.L. , cu sediul social 1in
Craiova, prin  administrator ,
domiciliat in Craiova,, , posesor al CI seria DX nr.

, CNP , in calitate de locatar pe de alta parte.

Cap. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului il reprezintd 1inchirierea terenului apartinand
domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafata de mp, situat in
Craiova, (anexa 2, poz. - la HCL nr.466/2009).

Cap. II1 DURATA CONTRACTULUI
Art.2. Prezentul contract de inchiriere se incheie pentru o perioadd de 1 an
respectiv de la 01.04.2012 pana la 01.04.2013.
Art.3. La expirarea perioadei de 1 an partile pot decide de comun acord prelungirea
contractului prin act aditional pentru o noud perioada stabilitd de acestea.



Cap.IV. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art.4. (1)Chiria aferentd perioadei 01.04 - 31.12.2012 pentru folosirea terenului
mentionat la art. 1 din prezentul contract este de lei corespunzatoare
nivelului redeventei stabilitd prin contractele de concesiune a caror duratd a expirat
respectiv ---------- .

(2) Incepand cu anul 2013 taxa de inchiriere va fi stabilita in conformitate cu
Hotararile Consiliului Local ce vor fi adoptate in acest sens .
Art.5. Plata chiriei se va efectua in prima zi lucrdtoare a fiecarui trimestru in contul
Municipiului Craiova numarul RO23TREZ29121300205XXXXX , deschis la
Trezoreria Municipiului Craiova sau prin casieria Primarier Municipiului Craiova,
Cod unic de inregistrare 4417214.
Art.6. Pentru neachitarea la termen a debitelor stabilite se vor percepe majorari de
intarziere conform actelor normative in vigoare, la data platii.

Cap.V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.7. Obligatiile locatarului

(2) Sa foloseasca bunul cu prudenta si diligentd potrivit destinatiei stabilite
prin contract.

(3) Sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere.

(4) Locatarul este obligat sd obtind, in conditiile legii, toate autorizatiile
necesare impuse de realizarea obiectului contractului de inchiriere si sa respecte
teremenele de executie impuse.

(5) O copie a autorizatiei de construire se va depune la Serviciul Contracte si
Autorizari imediat dupa obfinerea acesteia.

(6) Locatarul se obliga sa nu subinchirieze altui tert bunul ce face obiectul
prezentului contract.

(7) Locatarul se obligd sa achite la termenele si in cuantumul corespunzator
contractului chiria calculata si comunicata de Locator.

(8) La expirarea contractului sau incetarea din orice motiv inainte de a
ajunge la termen, Locatarul este obligat sa restituie bunul in starea in care l-a
preluat si sa-1 lase in deplind proprietate Locatorului, pe cheltuiala sa;

(9) Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul
folosintei sale, inclusiv cea cauzata de incediu, daca nu se dovedeste ca a survenit
fortuit.

(10) (a) Locatorul are dreptul de a pastra lucrdrile adaugate si autonome
efectuate asupra bunului pe durata inchirierii si nu poate fi obligat la despagubiri
decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.

(b) Daca lucrarile au fost efectuate farda acordul prealabil al locatorului,
acesta poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului in stare initiald, precum si
plata de despagubiri pentru orice paguba care ar fi cauzata bunului de catre locatar.

(c) In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu
poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie;



(11)Locatarul are obligatia sa-1 despagubeasca pe locator de toate prejudiciile
suferite ca urmare a necomunicarii de catre acesta a tulburdrilor asupra bunului
inchiriat insclusv in cazul in care existda riscul pierderii in tot sau in parte a
folosintei bunului;

(12) Sa desfiinteze constructia provizorie si sda aduca terenul in starea
initiala, pe cheltuiala proprie, la expirarea termenului contractual..

(13) Se interzice subinchirierea, cesiunea sau asocierea cu alte persoane
fizice sau juridice, fara acordul autoritdtii locale, sub sanctiunea rezolvirii de drept
a contractului , fara somatie sau punerea in intarziere si fard interventia instantei
judecatoresti(pact comisoriu grad IV), autoritatea locald avand dreptul sa
dezafecteze terenul inchiriat ocupat de investitiile realizate si sd dispuna aducerea
acestuia in stare initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

Art.8. Obligatiile locatorului

(1) Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
contractului de inchiriere;

(2)Sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe intreaga
durata a contractului de inchiriere;

(3) Locatorul garanteazad contra tuturor viciilor lucrului care impiedica sau
micsoreaza folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si
fara a tine seama daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul incehierii;

(4)Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
contractului si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului;

Cap.VL. SANCTIUNI

Art.9. Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale
rezultand din natura contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor
contractuale, da dreptul partii lezate de a rezilia unilateral contractul fara
indeplinirea nici unei formalitdfi judiciare/extrajudiciare, daca in urma notificarii
acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15
zile calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

Cap.VII MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.10. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act
aditional semnat de ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti
va face parte integrantd din contract.

Cap.VIIL. iNCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI



Art.11. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii :

(1) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia prin act aditional in conditiile legii, fard a fi
necesard o ingstiintare prealabila;

(2) Inainte de expirarea duratei contractului asa cum a fost stabilitd prin
contract, in urmatoarele situatii:

a. prin acordul de vointa al partilor consemnat prin act aditional.

b. In conditiile vanzirii constructiei de catre locatar in perioada de
valabilitate a contractului, acesta inceteazd de drept cu obligatia locatarului sa
aduca terenul inchiriat in starea initiala.

c. In cazul in care se constata ci terenul pe care se afla amplasati constructia
provizorie, este retrocedat in naturda in baza Legii 10/2001 republicatd si Legea
247/2005, contractul de 1inchiriere inceteazd de drept, cu conditia notificarii
prealabile a locatorului cu 30 de zile Tnainte.

d. In cazul nerespectirii clauzelor previzute la art.7 lit. a din prezentul
contract, acesta inceteazd de drept, locatarul avand obligatia sa desfiinteze
constructia si sa aduca terenul 1n starea initiala, pe cheltuiala proprie.

Art.12. Rezilierea contractului intervine in urmatoarele situatii :

(1) in situatia in care pentru nevoi de interes national sau local terenul
inchiriat va fi destinat altor scopuri, executarea unor constructii §1 amenajari
edilitare de interes public etc., contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod
unilateral de catre autoritatea locald dupa instiintarea locatarului cu 30 de zile
inainte, cdruia 11 revine obligatia de a desfiinta constructia pe cheltuiala proprie.

(2) contractul se reziliazd de drept si 1n cazul in care locatarul este in
lichidare voluntara sau faliment;

(3) rezilierea de drept a contractului poate interveni §i ca urmare a
neexecutarii orcdrei obligatii asumate de partile contractante, din cauze imputabile
acesteia.

(4) in caz de neplatd a chiriei in termen de 1 lund calendaristica de la data
scadentei ratei rezilierea va opera de plin drept, fard somatie, indeplinirea altor
formalitati judiciare sau extrajudiciare §i fard interventia instantelor judecatoresti;

(5) daca locatarul modificd bunul ori i schimba destinatia sau daca il
intrebuinteaza asftel incat 1l prejudiciaza pe locator;

(6) dacd bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stabilite, contractul de inchiriere inceteaza de drept.

Cap.IX PACTE COMISORII
Art.13.(1) Orice suma de bani datoratda in baza prezentului contract devine
exigibila de la data scadentei, farda a mai fi necesard o punere in intarziere conform
art. 1079 din Codul civil.
(2) Neindeplinirea oricarei obligatii asumatad prin contract, va fi notificata
imediat in scris partii in culpd, in vederea remedierii acesteia.



Cap.X FORTA MAJORA

Art.14. (1) Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

(2) Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei
majore, dar fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.

(4) Partea contractuald care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia §i sa ia orice masuri
care 11 stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o
perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti
incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata
pretinde celeilalte daune-interese.

Cap.XI LEGEA APLICABILA

Art.15. (1)Prezentul contract este guvernat de legea romana.

(2)Orice notificare facutd de oricare dintre partile contractante celeilalte
partt va fi considerata valabil indeplinitd dacd va fi transmisd prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire.

Cap.XII SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.16. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul
contract sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daca partile din prezentul contract administrativ nu vor ajunge la o
intelegere amiabild, atunci litigille vor fi inaintate spre solufionare instantei
competente.

Cap. XIII CLAUZE SPECIALE

Art.17. (1) Chiria neachitata la termenele stabilite prin contract reprezinta creanta
bugetara certa, lichida si exigibila provenitd dintr-un raport juridic contractual, care
se transformd in venit la bugetul local, iar prezentul contract administrativ
constituie titlu executoriu si se transmite spre executare silitd catre Directia
Impozite s1 Taxe Locale din cadrul Primariei Municipiului Craiova in termenul si
conditiile prevazute de O.G. 92/2003 - privind codul de procedura fiscald, cu
modificarile si completarile ulterioare.



(2) Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului
Civil, cu reglementdrile legale in vigoare referitoare la inchiriere si1 cu
reglementarile fiscale in materie.

(3) Neprelungirea contractului la expirarea duratei pentru care a fost incheiat
de catre Municipiul Craiova conduce la incetarea efectelor sale si obligarea
locatarului de a desfiinta constructia si a lasa terenul in starea initiala.

Cap. XIV DISPOZITII FINALE

Art. 18. Prezentul contract se incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare
parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR
Primar S.C. .... S.R.L
Antonie SOLOMON
Administrator
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