MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOT ARAREA NR. 297

Consiliul Local al Municipiului Craiovantrunit insedina ordinai din data
de 26.08.2010;

Avand n vedere raportul nr.111668/2010 intocdeitDiregia Economico -
Financia#, prin care se propune aprobarea Regulamentulvindriorganizaregi
desfisurarea examenului de atestare a persoanelor fisiceederea indeplinirii
functiei de administrator de imobi$i rapoartele comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.14748, 152, 153i 154/2010;

In conformitate cu prevederile Legii nr.230/2007 ivimd infiintarea,
organizareasi functionarea asocialor de proprietari si Hotararii Guvernului
nr.1588/2007 referitoare la aprobarea Normelor dwtgice de aplicare a Legii
nr.230/2007,

In temeiul art.36 alin.9, art.45 alingl art.61 alin.2 din Legea nr.215/2001,
republicad, privind administraa public locak;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprob Regulamentul privind organizargadesfisurarea examenului de
atestare a persoanelor fizice, in vederea indeplinnctiei de administrator
de imobil, previzut in anexa care face parte integiahn prezenta hétare.

Art.2. Se Tmputernicge Primarul Municipiului Craiova as emita dispoziia de
constituire a comisiei de atestare a persoanefcefipentru Tndeplinirea
functiei de administrator de imobil.

Art.3. Se Tmputernicge Primarul Municipiului Craiova asatestezesi sa retragi
atestatul, in cazul in care nu mai sunt indeplicatediiile pentru exercitarea
functiei de administrator de imobil.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de esmlitate: Serviciul
Administraie Publia Locak si Directia Economico - Financiarvor aduce la
indeplinire prevederile prezentei d@iri.

PRESEDINTE DE SEDIN TA, CONTRASEMNEAZA,
A SECRETAR,
Nicolae PIRVULEASA Nicoleta MIULESCU






Anexa la Hotararea nr.297/2010

Regulamentul privind organizareasi desfasurarea
examenului de atestare a persoanelor fizice in vedka indeplinirii
functiei de administrator de imobil

CAPITOLUL |
PREVEDERI LEGALE

Art. 1. — Administratorul de imobile este persoana fizatestat in condiiile
Legii nr. 230 / 2007si a H.G. nr. 1588/ 2007, ce dagbarl activitatea de
administrare a condominiului care include aciivitde administrare tehri¢c de
contabilitatesi casierie.

Art. 2. - Atestarea persoanelor fizice care ini@meaz si ocupe funga de
»administrator de imobil” se face deatre Primar, conform prevederilor art. 54 din
Legea nr. 230/2007 privind infjarea, organizareg functionarea asocialor de
proprietarisi ale art.58 din Hairarea Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 2B0/2 Atestatul repreziatactul
care dovedge calitatea de administrator de imobile Tn agolgale proprietari.

Art. 3. - Prevederi legale:

» LEGEA Nr. 230/2007, privind infiintarea, organizareg functionarea asocialor
de proprietari, publicatin M.O. 490 / 23.07.2007:

wArt. 35 — (1) Pentru activitatea de administrare care ohelactivitti de
administrare tehni; de contabilitatgi casierie, asocia de proprietari poate angaja
fie persoane fizice atestate pentru fismale administrator de imobile, fie poate
incheia contract de administrare cu persoane g#&idpecializatgi autorizate, care
au ca obiect de activitate numai domeniul agblcia de proprietari ori care au ca
activitate principal administrarea imobilelor pe bade tarife sau contract (...)".

Art. 54 — (1) Persoanele fizice care au calitatea de admamestde imobile
sunt atestate deitre primar, la propunerea compartimentelor spexagdi din cadrul
autorititii administraiei publice locale, in baza unei Bdiri a consiliului local .

(2) Atestatul are drept scop certificarea agldr profesionale ale
persoanelor care dores@ Practice activitatea de administrare a imobilelar
asociaile de proprietari”.

» HOTARAREA DE GUVERN NR. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 mraviinfiintarea, organizaresi
functionarea asocialor de proprietari, publicatin M.O. 43 / 18.01.2008:

Art.22. — (2) Asociaia de proprietari angajeapersoane fizice atestate pentru
functia de administrator sau incheie contracte cu peesgaridice specializatgi
autorizate pentru realizarea, respectiv furnizasewviciilor necesare administi,



intretinerii, investiiilor si reparaiilor asupra propriétii comune”.

(3) Pentru a fi autorizate detie autorisitile administraiei publice
locale pentru activitatea de administrare, perdeajeidice specializate trebuie s
indeplineast urmitoarele condii :

a) S aiba ca obiect de activitate numai domeniul asgitba de proprietari ori ca
activitate principal administrarea imobilelor pe bade tarife sau contract;
b) S aiba angajate persoane atestate in adleprezentelor norme metodologice;
c) S dovedeastca au bonitate financiar

,,Art. 58.— (1) Persoanele fizice care doresokina calitatea de administrator
de imobile sunt atestate d&re primar, la propunerea compartimentelor spetsdi
din cadrul autorittilor administraiei publice locale, in baza unei Bdiri a
consiliului local.

(2) Atestatul are drept scop certificarea agldr profesionale ale
persoanelor care dores@ @ractice activitatea de administrare a imobilelar
asociaile de proprietari.

(3) Atestatul de administrator de imobil se eldaz pentru o
perioad nedeterminatsi este valabil pe tot teritoriul Romaniei.

(4) Atestatul de administrator de imobil se pomdtrage deatre
autoritatea administtii publice locale care I-a eliberat, daw mai sunt indeplinite
condiiile pentru exercitarea acestei acttiit

CAPITOLUL II
ATESTAREA ADMINISTRATORILOR

Art. 4. Candidai la atestare se pot inscrie n vedereaisesi examenului, iar
dosarele trebuie depuse cel mai tarziu cu 30 @eizdinte de data stabilipentru
examen.

Art. 5. Pentru olinerea atestatului ca administrator de imobile” , se pot
inscrie la examen persoanele care indeplinesatoanele condii :

- sa aila cetitenie romaa;

- s4 aila capacitate deplinde exerqiu;

- sd aiba domiciliul Tn municipiul Craiova,;

- sa aim starea de amatate corespuriitoare desfsurarii unei astfel de activiti,
confirmat in scris de medicul de familie;

- sa aila cel puin diploma de bacalaureat;

- sa aiba pregitire profesional corespunaoare postului de administrator, conform
legii;

- sa nu fi fost condamnagi/sau 4 nu fie in curs de urainire penai sau de judecat
pentru dvarirea unei infraguni, dovada fcandu-secu certificat de grefa si/sau
certificat de cazier judiciar.



Art. 6. Persoanele care solitibtestarea caiiti de administrator de imobile
vor adresa o cerere Primarului Municipiului CraioCarerea tip ( FP-26-05,vers. 01)
se pune la dispoze de @tre Serviciul Coordonare Asodgliade Proprietari din cadrul
Primariei Municipiului Craiova.

Art. 7. - La cererea tip, solicitantul va anexai urm atoarele documente:

- curriculum vitae;

- copii dug cartea de identitate, certificatul desteae, certificatul de &satorie
(unde este cazul);

- copii dup actele de studii cursuri de calificare;

- copie dup cartea de mur¢

- certificatul de cazier judiciar;

- certificat medical eliberat de medicul de famitiare % prezinte o evaluare a
starii de sinatate.

La depunerea dosarului, candidse vor prezenta cu originalele actelor care
sunt anexate la dosar in copie, Tn scopul cordriung certificarii lor cu meniunea
“conform cu originalul”.

Candidai la atestare sunt obligasa depur la Serviciul Coordonare Asogia
de Proprietari, din cadrul Primei Municipiului Craiova, dosarul personal cu
documentele meionate mai sus in termenul stabilit prinsafe la sediul institiei
si pe site-ul prindriei.

Nedepunerea dosarului in termen atrage excludbrgze lista persoanelor ce
urmeaz sa participe la examen.

Dosarele cu cererilg@ documentele depuse in vederea atestunt pastrate de
Serviciul Coordonare Asoaia de Proprietari, din cadrul Primei Municipiului
Craiova.

CAPITOLUL IlI
COMISIA DE ATESTARE

Art. 8. Comisia de atestare a administratorilor de imoHile asocigile de
proprietari este nundit prin dispozjie de primar, la propunerea Serviciului
Coordonare Asocia de Proprietari, din cadrul Prinei Municipiului Craiova.

Art. 9. Comisia de atestare are n principal @tmarele atribgii:

a) Primate si inregistreaz dosarele candidigor inscrsi pentru atestare si
certifica pentru conformitate documentele;

b) Verifica indeplinirea condiilor de participare la examen a solicitdor;

c) Stabilgte si afiseaz lista candidalor admki pentru examen,;

d) Stabilgte subiectele pentru examgmoteaz lucrarile scrise;

e) Elaboreazdocumentele finale referitoare la rezultatul exaonhe;

f) Asigura afisarea la sediul Pridniei a rezultatului examenului, primirea
contestdilor si transmiterea acestoratee comisia de sotionare a contestidor.



Art. 10. Comisia de atestare ia decizii cu privire la :

- Admiterea sau respingerea cererilor de atestarsoét@tartilor;
- Admiterea sau respingerea candida, in urma examirii;

Art. 11. Serviciul Coordonare Asoaiade Proprietari, din cadrul Primnei
Municipiului Craiova propune Primarului pentru dgge, in baza raportului incheiat
de atre Comisia de atestare, Lista cu persoanele cafesh admise pentru a deveni
administratori de imobile conform legii, in vedeagaolarii de citre Consiliul Local.

Art. 12. La sediul Primdriei Municipiului Craiova casi pe site-ul Prindriei se
va afsa cu cel ptun 5 zile Tnhaintea de&furarii examenului, lista nominal a
persoanelor programate n vederegisasi examenului de atestare. De asemenea, se
vor afisasi alte informaii utile precumsi rezultatele examenului de atestare.

Art. 13. (1) Anurtul privind datasi locul desfisurarii examenului pentru
atestarea administratorilor de imobile sesedz |la sediul Prirariei Municipiului
Craiova,si va fi postat pe site-ul instiiei.

(2) Anunul trebuie & conina in mod obligatoriu:

a) scopul pentru care s& examen;

b) denumireai sediul instityiei care d anunul;

c) loculsi data cand incepe depunerea dosarelor;

d) data limi de depunere a dosarelor;

e) ce documente trebuig sortina dosarul;

f) datasi locul de desfsurare a examenului;

g) bibliografia;

h) forma in care se désbari proba scrig a examenului

1) numarul de telefon de la care se potiak informaii suplimentare.

Art. 14. Comisia de atestarssiidesfisoam activitatea in conformitate cu
prevederile prezentului Regulament. Comisia estemdéi din cinci membri,
specialgti in domeniul juridic, tehnic, financiar-contabigl legislaiei muncii si
administraie publiaa desemng prin Dispoziie emist de Primarul Municipiului
Craiova, la propunerea Serviciului Coordonare Agbale Proprietari, din cadrul
Primariei Municipiului Craiova.

CAPITOLUL IV
EXAMENUL

Art. 15. (1) Examenul se de&foari in 2 etape:
a) Verificarea indeplinirii condilor de participarei selectarea candidor;
b) Susinerea examenului.
(2)Examenul conétin:
a) prola scris;
b) proka orak - interviu.



Proba scris va conine intrefari din legislaia specifi@ domeniului de
organizaresi functionare a asocialor de proprietari, legisi@g@a muncii, contabilitate,
cunatinte tehnice de baz(constru@i locuinte, instal@i sanitare de alimentare cu
ap, agent termic, gaze naturale,etc.), gtinge juridice de bax

Lucrarile scrise vor fi notate cu puncte de la 1 la #0zdre fiecare membru al
comisiei, nota findl fiind media aritmetig a notelor date deatre fiecare membru al
comisiei. Nota minira pentru ca un candidai §e declarat admis este 7.

In cazul in care verificarea cugtmtelor la proba scrisva fi sub forma testului
grila, testul va cotine 50 de intrefri punctate cu cate 2 puncte fiecare, punctajul de
trecere fiind de 70.

Proba oral - interviul se va suge si se va axa pe intréb si raspunsuri
privind relgia cu furnizorii de servicii publicgi utilitati, precumsi pe modul de
colaborare cu conducerea asgeiade proprietargi cu membrii acesteia.

La proba ora — interviu, evaluarea se face prin calificativadmis” sau
.respins”, du@ caz.

Fiecare membru al comisiei de atestare va adrésdn candidatului.

La susinerea probei orale, pentru fiecare candidat secinite separat un
proces verbal cu intréble puse de are membrii comisiesi raspunsurile date de
acesta. Procesul verbal astfel intocmit se seningazitre membrii comisiesi de
catre candidat.

Evaluarea candidatului la proba argbrin calificativul ,admis” sau ,respins”
se face la finalul stigerii interviului de é@tre fiecare candidat, in prezaracestuia.

Art. 16. Atat notele acordate la proba séricatsi calificativele acordate la
proba oral se consemneazintocmai in procesul—verbal intocmit de secretialria
comisiei de atestare, care este semnat obligatigriditre tgi membrii prezen ai
comisiei.

Art. 17. Subiectele pentru examenul scris vor fi stabilieecitre comisia de
atestare in ziua exanaim.

Art. 18. Termenul de afare a rezultatelor eimute la examenul scris este de
maxim 10 zile de la stinerea examenului.

Art. 19. Candidaii pot depune contesia, da@ sunt nemulmiti de rezultatul
probei scrise, la secretariatul comisiei, in ternten 24 ore de la data gifii
rezultatului, iar comisia are obliga de a soltiona contestg@ si de a Aspunde
acestora, motivat, in termen de 7 zile de la istegyiea acesteia.

Art. 20. Rezultatul final al examenului se consemreadup rezolvarea
contestdilor intr-un raport intocmit de comisia de atestar

Art. 21. Candidailor declarai admki li se vor inmana certificatele de atestare,
in termen de 30 de zile de la data adlepin Consiliul Local a hatrarii privind
aprobarea listelor cu persoanele atestate ca agstratmr de imobile.

Art. 22. Serviciului Coordonare Asoaiade Proprietari, din cadrul Primei
Municipiului Craiovaare obligaga de a anuwa in scris conducerea asama de
proprietari in cazul neatésii administratorului care dejgiidesfisoari activitatea in
cadrul respectivei asogia



In aceast situaie presedintele are obliga de a convoca isedina de urgeri
comitetul executiv al asogiai in vederea demaxii procedurilor legale de angajare a
unui administrator care a it atestatul.

Asocigia are obligéda legah sa angajeze persoane fizice numai administratori
atesta conform legii.

CAPITOLUL V

RETRAGEREA
CERTIFICATULUI DE ATESTARE

Art. 23.(1) Certificatul de atestare, ca administrator de irhabi elibereaz
pentru o perioad nedeterminat si este valabil pe tot teritoriul Romaniei, conform
H.G. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodoéogile aplicare a legii
230/2007 privind infiirarea, organizareafunctionarea asocialor de proprietari.

(2) Certificatul de atestare va avea inscris serie,angnva cuprinde datele de
identificare ale titularului, autoritatea adminagiei publice locale emiteat sesiunea
de examinargi media olinuta, precunsi data elibeirii.

(3) Certificatul de atestare poate fi retras d#rec autoritatea administrai
publice locale emiteat la propunerea motiviaa Serviciului Coordonare Asodiide
Proprietari, din cadrul Priamiei Municipiului Craiova, sesizat din oficiu saa |
cererea asodi@or de proprietari, ori dacnu mai sunt indeplinite condlie pentru
care a fost emis. Retragerea certificatului detatesse dispune prin Dispagai
Primarului.

(4) Retragerea certificatului de atestare poate intervin condiiile
nerespedtii atribugiilor prevazute de art. 22 din H.G. 1588/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a legii 230/2@divind infiintarea, organizarea
si functionarea asocialor de proprietari.

Art. 24. Certificatul de atestare a persoanei fizice sagetin mod obligatoriu
in situgia in care, Tmpotriva persoanei fizice atestate gr@nunat o hotrare
judecitoreasé ramasi definitiva si irevocabik prin care aceasta a fost condarinat
pentru fapte care au l@gra cu activitatea pentru care a fost ateistat

CAPITOLUL VI
DISPOZITII FINALE
Art. 25. Activitatea persoanelor atestate ca administratiei imobile se

desfisoad in baza unui contract individual de méntncheiat cu Asoci@a de
Proprietari, potrivit dispoxzilor legale.



Art. 26. Degradarea, distrugerea sau pierderea certifigatielatestare va fi
declarai n scris Primarului Municipiului Craiova in termeate 48 de ore de la
constataresi totodati, va fi publicai in presa local Administratorul va solicita
Primarului eliberarea unui duplicat al certificatulde atestare,a€and dovada
publicirii Tn presa local.

Art. 27. (1) Administratorii in fungie, neatesta au obligaia de asi depune
dosarul pentru atestare in termen de 30 zile datia intérii Tn vigoare a prezentului
Regulament.

(2) Dup expirarea acestui termen, dreptul acestor admamist de a mai
profesa inceteézde drept, in condile Codului Muncii, Asocigile de Proprietari
interesate fiind igtiintate Tn acest sens da&tre Serviciului Coordonare Asodiiade
Proprietari.

(3) Serviciului Coordonare Asogia de Proprietari, din cadrul Primei
Municipiului Craiova va comunica tuturor candidtz inscrsi despre organizarea
examirarii, datasi locul desfisurarii, in vederea particiii la examen a persoanelor
care doresc almerea atestatelor de administratori de imobile.

Art. 28. Mentinerea in funge a unui administrator neatestat sau angajarea de
catre comitetul executiv (psedinte) al asocteei de proprietari a unui administrator
neatestat atrage diupsine aplicarea de sgnmi contravegionale previzute de
articolului 56 alin. 1 lit. b din Legea nr. 230/200

Art. 29. Pentru administratorii deja ategtan baza vechii legistei, se vor
aplica prevederile prezentului Regulament. Dosaaxistent la Serviciului
Coordonare Asocia de Proprietari, din cadrul Primei Municipiului Craiova, se
completeai cu certificatul de cazier judiciar si adeveaimedicaid.

PRESEDINTIg DE SEDINTA,
Nicolae PIRVULEASA



