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Sinteza evaluarii

Numele COMUNA COSTEIU

clientului

Adresa Costeiu, Str Rozelor, Nr. 725B

imobilului

Tip de Drepturi de proprietate asupra proprietdtii imobiliare de tip
proprietate/ comercial/administrativ

CF nr. 414248 COSTEIU

Extras de carte Spatiu medical in imobil constructie P+M
funciara

estimarea valorii de piata a chiriei in vederea inchirierii
Scopul evaluarii
Descrierea Imobil spatiu comercial/administrativ imobil tip P+M
bunului e -
- Destinatie/utilizare comerciala
- 2011 conform declaratiei la data inspectiei
- Suprafata utila totala este de 88,83 mp
Infrastructura: beton armat.
Structura: caramida.
Pereti de compartimentare din caramida.
Pereti de inchidere din caramida.
Acoperis: structura de lemn si invelitoare din tigla.
Plansee: lemn.
Finisaj exterior: tencuiala decorativa.
Finisaje interioare: zugraveli cu vopsele lavabile
Peretii sunt tencuiti, vopsele lavabile.
Usi in interior de lemn celular, usa la intrare PVC si geam termopan.
Pardoseli din faiantd in baie; gresie in hol si bai, in camere
Instalatii
a) electrice(iluminat si prize)
b) sanitare (apa de la reteaua urbana, obiecte sanitare calitate medie)

¢) incalzire (clime)
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Starea actuala: liber

Proprietatea nu este intr-o zona inundabila.

Proprietar COMUNA COSTEIU, CIF:4357953, -DOMENIUL PUBLIC
VALOAREA
DE PIA"[A Valoarea de piata a Chiriei lunare 177,86 € | 885,00 lei
(firdi TVA)
cursul de schimb  la data evaluarii 1 euro = 4.9768 lei
oficial
Observatii Nu sunt
speciale

Data evaluarii 21.03.2025
Intocmit SC TOP SKY VALUATION SRL Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru corporativ ANEVAR Chelu Adrian Claudiu

. A N v A R® Autorizatie 0603/2025 Legitimatie 11300/2025
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in atentia: COMUNA COSTEIU

Referitor: Evaluare spatiu comercial/administrativ imobil tip P+M, situat in Costeiu, Str
Rozelor, Nr. 725B, judet Timis, jud. Timis, aflat in proprietatea COMUNA COSTEIU,
CIF:4357953, -DOMENIUL PUBLIC, in scopul estimarii valorii de piata a chiriei in vederea
inchirierii.

La cererea dumneavoastra, am efectuat evaluarea spatiu comercial/administrativ imobil tip P+M
situat In Costeiu, Str Rozelor, Nr. 725B, judet Timis, jud. Timis. Am inspectat si evaluat proprietatea
la care ne-am referit mai sus, iar raportul de evaluare care urmeaza, prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului.

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardelor de evaluare a
bunurilor editia 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), activitatea de
evaluare fiind adaptata la specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat.

Prin prezenta scrisoare, declaram ca nu avem nici un interes prezent sau viitor in legaturd cu
proprietatea ce face obiectul acestui raport. Valoarea de piatad (rotunjitd) a activului evaluat, estimata
de evaluator este de:

| Valoarea de piata chirie spatiu mp utili = | 2,00 |euro/lunﬁ/mp util |
Valoarea de piata lunara chirie spatiu = 177,86 euro/luna
Valoarea de piata lunara chirie spatiu = 885,00 lei/luna

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetarile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exacta a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni
pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei
proprietati. Astfel, valoarea estimata de noi in urma evaludrii proprietatii trebuie considerata ca fiind
“cea mai bund estimare” a valorii proprietatii in conditiile date de definitia valorii de piata, asa cum
apare ea in Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele special, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea se refera la plata integrald cash la data vanzarii;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu contine tva
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1.1 Identificarea si competenta evaluatorului:

Prezenta evaluare este realizata de catre SC TOP SKY VALUATION SRL, Membru Corporativ
ANEVAR, autorizatie nr. 0603 valabila 2025, care semneaza raportul, prin Chelu Adrian Claudiu,
Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR, legitimatia 11300 — valabild 2025.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile prezentate
si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile
si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In plus, evaluatorul certifici faptul ca nu are niciun interes
prezent sau de perspectiva cu proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de
evaluare si niciun interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce revine ca platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre A.N.E.V.A.R. (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al A.N.E.V.A.R.
Proprietatea a fost inspectata personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai
jos.

La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie
continud al ANN.E.V.AR, avand incheiatd asigurarea de raspundere profesionald la AON
AllianzTiriac.

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu

Director general SC Top Sky Valuation SRL

SC TOP SKY VALUATION SRL, membru corporativ ANEVAR leg. 0603
Membru Titular Evaluator Autorizat ANEVAR leg. 11300
Evaluarea proprietatilor imobiliare EPI
Evaluari de bunuri mobile EBM
Legitimatie nr. 11300 valabila 2025
Tel. 0728.215.615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com

Evaluator autorizat, SC TOP SKY VALUATION SRL
Chelu Adrian Claudiu Director general
Chelu Adrian Claudiu
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1.2 Identificarea clientului

Client: COMUNA COSTEIU

1.3 Identificarea altor utilizatori desemnati

Beneficiar: COMUNA COSTEIU
Utilizatorul desemnat: COMUNA COSTEIU

1.4 Activul (activele) supus(e) evaluarii

Denumire: imobil spatiu comercial/administrativ imobil tip P+M
Situatia actuala a proprietatii: liber

Adresa: Costeiu, Str Rozelor, Nr. 725B, judet Timis

Identificare cadastrala: 414248

Carte funciara: CF 414248 COSTEIU

Proprietar: COMUNA COSTEIU, CIF:4357953, -DOMENIUL PUBLIC.
Dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciard 414248 COSTEIU

1.5 Moneda evaluarii

Estimarea valorii este prezentatd in RON si EUR, curs BNR 1 euro =4.9768 lei

1.6 Scopul evaluarii

Evaluarea este realizata 1n scopul estimarii valorii de piata a chiriei proprietatii spatiu
comercial/administrativ imobil tip P+M in vederea inchirierii.
Prezenta evaluare nu va fi utilizatd in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét cel declarat.

1.7 Tipul/tipurile valorii utilizat(e)

Conform scopului evaludrii, s-a apelat la estimarea “chiriei de piata” asa cum este definitd in SEV 100
Cadrul general. Potrivit SEV 104 Tipuri ale valorii, tipul valorii trebuie sa fie adecvat scopului
evaluarii.

,»Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotardt, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent §i fara constrangere”.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata doar
atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

Evaluarea realizatad conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatd a imobilului.
Proprietatea ocupata de proprietar se evalueaza luand in considerare o posesie liberd (vacantd) si cea
mai bund utilizare a proprietatii. Aceasta consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar
separd valoarea proprietdtii de orice avantaj special ce rezulta din ocuparea de catre proprietar.
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1.8 Data evaluarii

Data evaluarii: 21.03.2025

Data inspectiei: 21.03.2025. Inspectia s-a realizat de catre Evaluator Autorizat Chelu Adrian Claudiu,
legitimatie nr. 11300, in prezenta reprezentantului COMUNA COSTEIU.

Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 21.03.2025

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei
evaluarii, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator.

1.9 Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

Inspectia proprietatii (accesul) a fost asiguratd de catre COMUNA COSTEIU si au fost vizualizate
toate componentele proprietdtii, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau nevizibile;
In vederea documentirii si colectarii datelor despre vecinatate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:

- Extras cf

Informatii primite de la client
e Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafata proprietatii;
e Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie— precizata prin CF 414248 COSTEIU)
e Istoricul proprietatii
e Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator
e Informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, stadiul de realizare al constructiilor, etc);
Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
Presa de specialitate si evaluatori care 1si desfdsoara activitatea pe piata locala;
Baza de date a evaluatorului;
Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Revista ” Valoarea oriunde este ea ”
e Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.publi24.ro, etc.;
Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

1.11  Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:

In realizarea raportului au fost luate In considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca
fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazad. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

www.top-evaluari.ro Pagina 8|39



http://www.top-evaluari.ro/

T

MEMBRU CORPORATIV
AUTORIZATIE 0603

AN=VAR"
Nr. certificat : 6302 Nr. certificat : 1340 —

Iso 9001 :201 5 SOICEI 27001 :201 3 ASOCIATIA HATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANILA

m

Certification

®

Certification

TOP SKY VALUATION

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului si a ciror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,
valoarea estimata este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu
are competenta in acest domeniu;

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structurala a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la proprietar. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice
a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie Inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari
care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra
valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa
angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.
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& Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers.

& Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

& Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

« Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluata;

& Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata exclusiv la acestea;

& Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

& Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

& Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport

Ipoteze speciale: nu sunt

1.12  Tipul raportului care va fi elaborat

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, Intocmit In conformitate cu standardele
de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, fard nici o deviere de la acestea si cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate.

1.13 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al S.C. TOP SKY VALUATION S.R.L. cu
specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in
alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si
a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in Instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.
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Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de
catre destinatar si pentru scopul precizat.

1.14 Declaratia conformitatii evaludrii cu SEV

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
* SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
* SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
* SEV 103 Raportare (IVS 103)
* SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
* SEV 105 Abordari si metode de evaluare
* SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
* GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.15 Descrierea raportului

Lucrarea este structuratd dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaludrii, elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimdrii valorii de piatd a bunului,
documentele de proprietate, date de piatd, fotografii, etc.
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EVALUARI & CONSULTANTA

Factorii ESG (de mediu, sociali si de administrare) conform ghid EBA/GL/2020/06

2.1 ESG — ce Thseamnha?

ESG =e referd la o serie ampléa de factori
de mediu, sociali si de guvernanta care pot
fi utilizati pentru a evalua modul Tn care
societitile gestioneazd performanta si
impactul lor sub aspectul sustenabilitatii.
Acesti factori pot fi evaluati fie din interior

spre exterior (modul Tn care operatiunile
societatil afecteazd anumite aspecte legate
de ESG), fie din exterior spre interior (modul
in care anumite aspecte ESG afecteaza
societateal. In Figura 1 sunt date exemple
de diferite aspecie legate de ESG.

ESG
I

MEDIU

Utilizarea si protectia
resurselor de apa

si marine (Climate
éhange mitigation
and adaptation)
Poluarea si economia
circulara

SOCIAL
Conditii de munca
S&natate si siguranta
Pregatirea angajatilor
Drepturile omului
Relatii cu
comunitatea

GUVERNANTA

«  Guwernanta
corporativa

« Eticain afaceri

= Anticoruptie

= Taxe responsabile

= Confidentialitatea si

« Administrarea pr::utet:'lcia'datel-:-r

= Biodiversitate si .
: produsului

ecosistem
Figura 1 — Exemple de diferite aspecte legate de ESG

Sursa: https://bvb.ro/info/Rapoarte/Ghiduri/Ghid_privind_raportarea ESG.pdf

In cazul proprietatii analizate nu a fost pus la dispozitie un certificat de performanta energetica.
La data inspectiei nu au fost identificate surse de productie energie verde (solara sau eoliana).
Nu au fost identificati factori ESG (de mediu, sociali si de administrare) care sa influenteze
valoarea proprietatii.

Declaratia de conflict de interese

Declar ca atat eu cat si rudele mele de gradul intai:

a) nu suntem implicati in procesarea creditului, in procesul decizional referitor la credit si in
procesul de subscriere a creditului;

b) nu suntem ghidati sau influentati de bonitatea debitorului;

c¢) nu ne aflam intr-un conflict de interese efectiv sau potential, actual sau viitor in legdtura cu
rezultatul evaluarii;

d) nu avem vreun interes in legdturd cu proprietatea;

e) nu avem legdturd cu cumpardtorul sau vanzatorul proprietatii;

f) voi prezenta un raport de evaluare impartial, clar, transparent si obiectiv;

g) onorariul pe care il primesc nu este legat de rezultatul evaluarii.
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a. Identificarea proprietatii imobiliare subiect, Descrierea juridica

Proprietatea evaluatd imobil spatiu comercial/administrativ imobil tip P+M este situat in Costeiu,
Str Rozelor, Nr. 725B, judet Timis, jud. Timis. Aceastd adresa se afld in Vatra satului; accesul la
imobil se face pe un drum asfaltat drum public.

Dreptul de proprietate al imobilului este inscris in: CF 414248 COSTEIU.

B. Partea Il. Proprietari‘si-acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale | Referinte
30157 /16/06/2022
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Cesteiu); Act Normativ 1g:7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara_a -imobilului 414248. ca. _urmare a Al
B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gasestein registrul
cadastral al imobilelor sub-numarul 8167.
Act Administrativ nr. hotararea nr. 84;'din 23/07/2024 emis-de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTEIU; Act
Administrativ_nr. 58, din 26/09/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTEIU (hotarare);
B2 Intabulare, drept de ~PROPRIETATE- art. 289 Cod Admmistrativ,‘ Al Al.l
dobandit prin Lege,” cotas actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) COMUNA COSTEW, CIF:4357953, -DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII! -justificare inscriere provizorie cu incheierea nr. 45753/2024

Act Administrativ_nr. 77,din21/12/2017 emis de CONSILUL LOCAL AL COMUNEI COSTEIU (HCL);

B3 |Se noteaza adresa-administrativa: Costeiu, str. Rozelor, nr. 725B AL ALL
45753/ 19/08/2024
Act Administrativ “ar. hotararea nr. 64, din 23/07/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTEIU;
conform.-art.~289 alin.15 Cod Administrativ, in baza Hotararii de Al Al.l

B4 atestare alingentarului bunurilor apartindnd demeniului public al UAT
Costeiu\, ‘sejustifica inscrierea provizorie efectuatd cu Incheierea nr.
3015742022
57955/10/10/2024
Act "Administrativ. nr. HCL NR. 91, din 19/09/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM. COSTEIU; Act
Administrativ’_nr. ADEVERINTA NR. 8773, din 08/10/2024 emis de PRIMARIA COM. COSTEIU;
BS Se actualizeaza destinatia constructiei din "CENTRU DE INFORMARE Al, Al.l
TURISTICA" in "Spatiu_administrativ (P+M) "
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantjie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Valoarea proprietitii a fost determinata in ipoteza cia proprietatea este libera de sarcini.

b. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

c. Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

Zona:

- Vatra satului, formata din case cu regim de indltime P, P+1, P+M din localitatea Costeiu
- Unitati comerciale: la distanta mica, Lidl, Profi.
- Unitate de invatdmant: amplasate la distanta mica, Gradinita, Scoala Generala
- Unitati medicale: amplasate la distanta mica.
- Sedii de banci: amplasate la distanta medie.
- Institutii de cult: Biserica Ortodoxa Costeiu, amplasata in apropiere.
- Parcuri: amplasat la distanta mica.
Utilitati:

- Retea de energie electrica: existenta

- Retea de apa: existenta

- Retea de gaze: existenta

- Retea de canalizare: existenta functionala
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Artere de circulatie:
- Auto: drum public. Calitatea retelelor de transport: asfaltat cu circulatia pe o banda cu doua
sensuri.
- Trasee suprafata: autobuz la 100 metri
- Statie de autobuz: la distanta mica 100 metri
- Trafic auto crescut.
- Trafic pietonal crescut.
Informatii despre amplasament

Imobilul se afla in Vatra satului a localitatii Costeiu.

Zona este comerciald, vecinatatile reprezentdnd proprietati comerciale de tip case individuale sau in
regim cuplat. Zona este in plind dezvoltare si extindere, cu constructii finalizate intre anii 1940-2022
dar si case noi de tip P+1E. Amplasarea este in vatra satului a localitatii Costeiu. Accesul la proprietate
se face din drum public. Drumul este asfaltat.

d. Informatii despre amplasament. Descriere fizicd

Informatii despre amplasament

Terenul este intravilan si are o suprafata de 1000 mp (conform masuratorilor cadastrale), avand
categoria de folosinta cuti constructii, cu front stradal la drumul de acces. Din punct de vedere
topografic, acesta este plan, avand forma dreptunghiulara, terenul este construibil.

imprejmuire si amenajirile (amplasamentului). Terenul este amenajat pentru construirea unei
case cu Spatii comerciale, beneficiaza de alei de circulatie pietonale pavaje si este ingradit pe laturile
laterale.

Google E§rth

Proprietate imobiliara de tip comercial, spatiu medical.

- Amplasare in vatra satului, localitatea Costeiu, zona comerciald centrala,
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Imobil spatiu comercial/administrativ imobil tip P+M
- Destinatie/utilizare comerciala/medical
- 2014 conform declaratiei la data inspectiei
- Suprafata utila totala este de 88,83 mp

Infrastructura: beton armat.

Structura: cardmida.

Pereti de compartimentare din caramida.

Pereti de inchidere din cardmida.

Acoperis: structura de lemn si invelitoare din tigla.

Plansee: lemn.

Finisaj exterior: tencuiala decorativa.

Finisaje interioare: zugraveli cu vopsele lavabile

Peretii sunt tencuiti, vopsele lavabile.

Usi in interior de lemn celular, usa la intrare PVC si geam termopan.
Pardoseli din faianta in baie; gresie in hol si bai, in camere

Instalatii

a) electrice(iluminat si prize)

b) sanitare (apa de la reteaua urbana, obiecte sanitare calitate medie)
¢) incélzire (clime)

Starea actuald: cabinet medical

Proprietatea nu este intr-o zond inundabila.
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a. Considerente generale

Piatd imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare
au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile
la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.. In general, proprietatile imobiliare
nu se cumpdra cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactie este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul
si varsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind
proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidential/ administrative,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile §i serviciile, intre cumpdaratori §i vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori i vanzatorti).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,

precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil
va depinde de numarul chiriasilor si al celor care inchiriazd de pe o anumita piatd, la data evaluarii.
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b. Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietdtii subiect

Analiza preliminara a economiei: : localitatea Costeiu este un centru cu trend ascendent din punct de
vedere economic si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este in stagnare, iar venitul mediu
pe locuitor este sub media pe tara; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata
cu revigorarea economiei localitdtii datorita n principal profilului industrial/comercial al localitatii
Costeiu. Exista in derulare proiecte imobiliare noi, dezvoltarile imobiliare recente au fost in majoritate
vandute, iar trendul imobiliar se mentine

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, Incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este formatd din spatii comerciale.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliard specifica se defineste ca fiind piata proprietatilor de
tip comercial, piata a carei limita geografica este delimitatd de Vatra satului, localitatea Costeiu.

Localizare proprietate: Costeiu, Str Rozelor, Nr. 725B, judet Timis, jud. Timis.

Proprietatea evaluata " Spatiu comercial"; sub piata specifica este cea a proprietatilor de tip ’Spatiu
comercial” cu destinatia comerciala.

Analizand vecinatatile, zona si localitatea, am constatat ca piata acestei proprietati este una locala, fiind
delimitata de localitatea Costeiu, Vatra satului.

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre localitatea Costeiu, judet Timis.

c. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit
interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea
manifestata pentru ” Spatiu comercial” din Costeiu, Vatra satului.

Analiza cererii de proprietati comerciale in Costeiu se poate efectua prin identificarea persoanelor care
ar putea avea un asemenea tip de cerere: Persoane fizice.

Sunt cdutate proprietati la care accesul sa fie facil si care sa aiba toate utilitatile. Cererea de proprietdti
imobiliare de tip comercial este relativ ridicata, fiind foarte sensibild la cresterea preturilor si
modalitdtile de finantare.

Majoritatea tranzactiilor efectuate pe piatd locala au drept subiect Spatiu comercial, in general avand
destinatii comerciale;

Concluzii generale

In cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piatd in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din
definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor
cumparatorti;
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- potentiali cumpdratori existd, sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd, numarul acestora fiind
considerat mediu;

- profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, “persoand juridicd care doreste sa
inchirieze/desfasoare activitatea in Spatiu comercial in Costeiu, Vatra satului”.

d. Analiza ofertei competitive

Pe piatd imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp, precum si stocul de
proprietdti existente in fazd de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul
de raritate a acestui tip de proprietate.

Cei care cumpard ” Spatiu comercial” sunt in general persoane fizice care doresc sa investeasca Intr-
o alta proprietate, care vand proprietati similare ca urmare a executiei unor garantii bancare. Cei care
inchiriaza ”proprietate imobiliara de tip comercial, spatii birouri ” sunt in general persoane juridice
care vor sa se extinda sau sa se mute intr-o cladire de birouri/deschidere medical.

Din punct de vedere al investitiilor in proprietati de tip comercial, dobanzile ridicate influenteaza piata
imobiliara, facand-o mai putin atractiva pentru investitii.

Oferta competitiva se refera la ,,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibilitatea de proprietati similare: medie.

Disponibilitatea caselor ocupate: medie.

Tendinta pretului: in stagnare.

Conditii si circumstante economice speciale

a. Conditiile politice: neinfluentabile
b. Conditiile juridice: neinfluentabile
c. Conditiile econom. generale: avantajoase
d. Conditiile sociale: neinfluentabile
Impactul administrativ / reglementari locale: avantajoase

Disponibilitatea de finantare /creditare: medie

In urma analizei imobiliare in zona au fost identificate 3 comparabile similare pentru spatiu medical,
rezultand un interval de valori cuprins intre:

Minim: 3 euro/mp/luna suprafata utila

Maxim: 5 euro/mp/luna suprafata utila
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Cele 3 comparabile utilizate in calcule ca fiind cele mai relevante (dpdv al similaritatii) pentru
proprietatea

subiect sunt pozitionate pe harta comparativ cu proprietatea de evaluat, in Anexe.

Oferta la inchiriere spatii birouri

Anexa 1.
STUDIU PIATA inchirieri spatii birouri
COMPARABILE inchiriere
Pret unitar . - A
Nr. . . Mediana Minim Maxim
Descriere Comparabile oferta . ) .

Crt. [lei/mpsu] [lei/mpSu] | [lei/mpSu] | [lei/mpSu]
1 [Comparabila A 5,0 4,0 2,7 5,0
2 |comparabila B 4,0 4,0 2,7 5
3 [comparabila C 2,7 4,0 2,7 5,0

6,0

5,0

4,0
\ e Pret unitar oferta [lei/mpSu]
3,0 Mediana [lei/mpSu]

Minim [lei/mpSu]

2,0

e Maxim [lei/mpSu]

10

0,0

e. Echilibrul pietei

In prezent cererea potentiali de proprietiti comerciale este relativ mare (piata activi), dar se situeaza
sub oferta existenta pe piatd, dar ea se manifesta in micd masura datorita puterii scazute de cumparare
a societdtilor comerciale si a persoanelor fizice. Piata este aproape de echilibru dar problema care
afecteazd echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii (foarte ridicata in conditiile
actuale de inflatie).

Valoarea chiriei unui ” Spatiu comercial” depinde, pe langd pozitionare, de utilitatile pe care le ofera
si mai ales suprafata, etajul, localizarea etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piatd a proprietatilor
imobiliare specifice proprietatii supusa evaludrii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior
celui al ofertei ceea ce poate fi numita o piatd a cumparatorului/chiriasilor.
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f-  Cea mai buna utilizare (cmbu)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber

e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa Indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

e permisibila legal

e posibila fizic
fezabila financiar

e maxim productiva
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinatd in situatia terenului
construit Spatii comerciale (curti constructii)

Practic, tinand cont de tipul constructiilor si dotérilor aferente proprietatii si de amplasarea
acestora, cea mai buna alternativa posibilad pentru proprietatile analizate este cea de :

- constructie Spatiu comercial imobil tip P+M

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizéri (destinatii).

www.top-evaluari.ro 20| 39



http://www.top-evaluari.ro/

MEMBRU CORPORATIV

m m AUTORIZATIE 0603

Manag_ement Management - ®

TOP SKY VALUATION Certification Certification A N — V A R
Nr. certificat : 6302 Nr. certificat : 1340 f—

EVALUARI & CONSULTANTA ISO 9001:2015 SO/CEI 270071:2013  0CaTia NATIONAL A SVALIATORIOR AUTORIZATI BIN ROMANLA

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Pentru determinarea acestei valori, tindnd cont de informatiile disponibile, cantitatea si calitatea lor au
fost aplicate abordarile si metodele de evaluare astfel:

B abordarea prin metoda comparatiilor de piata a chiriilor

Astfel, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de cétre evaluator si prin reconcilierea lor
s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etapele parcurse in vederea estimdrii valorii:

- documentarea, pe baza CF 414248 COSTEIU;

- inspectia amplasamentului, aprecierea starii tehnice a acestuia;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind
seama la derularea tranzactiei;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii de piatd a
proprietatilor imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roméania)

Abordarea prin piata

Metoda comparatiei

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietdti cu cea care trebuie
evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi
metoda comparatiei directe ce ofera un model determinist pentru corectiile ce trebuie facute preturilor
de Inchirierea proprietatilor comparabile.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este 1n relatie
directd cu preturile unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda da, de regula, indicatii de primd mana, referitoare la valoarea de piatd in evaluarea
proprietatilor imobiliare ce nu sunt cumparate pentru caracteristicile lor de a produce venituri (locuinta
pentru proprietar).
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Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietati imobiliare cand exista
suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sd indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe
piata.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic
si legislativ. Schimbarile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazd numarul de vanzari
recente comparabile pot fi: conditiile i costul finantarii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit,
a reglementarilor de urbanism, restrictii adminisatrtive de construire sau dezvoltare a infrastructurii.
Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cand
aplicabilitatea ei este limitata. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare,
uzura functionald) se obtin printr-o tehnica de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu
subiect imobiliar si discutiile cu partile in tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu
atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite pargi implicate in tranzactiile imobiliare si nu
intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piata, odatd adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai
obisnuita este aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferenta importanta intre proprietatea analizata si
proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un element de comparare ce are repartizat
un rand pe grilda unde se corecteaza preturile toale sau unitare ale proprietatilor comparabile ca sa
reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

-cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile;
-verificarea veridicitatii datelor;

-alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
-utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvatd a pretului de inchirierea fiecarei
proprietati comparabile (corectii);

-analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de inchirierear trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste
componente ale proprietdfii imobiliare definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul
evaludrii si de natura proprietatii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa
analizeze si sd explice diferentele. Acest lucru 1l va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de
comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente date, sa se faca analize statistice, pe baza
criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietdtilor si inchirierilor imobiliare care au
consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.

Elementele de comparatie de baza sunt :

Drepturile de inchiriere transmise — evaluatorul determind daca tranzactiile sunt echivalente cu
transmiterea totalitatii drepturilor(clauze de restrictii, alte forme de constrangeri, etc).

Clauzele de inchiriere corespunzatoare — sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului
de

proprietate imobiliard, la data evaludrii, intre participantii de pe piata;

Conditii de inchiriere— corectiile pentru conditiile speciale reflectd motivatia cumparatorului si a
vanzatorului;

Conditiile pietei — corectiile se refera la modificarile pietei ce au aparut intre momentele diferite in
timp la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustdrile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale proprietatilor comparabile
diferd fatd de cele ale proprietatii evaluate;

Caracteristicile fizice — corectiile se refera la diferente in utilitatea functionald, dimensiunile
apartamentului, atractivitatea, conditiile de mediu;

Caracteristicile economice — ajustarile se refera la atribute ale proprietafii imobiliare care afecteaza
profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriasilor, nivelul chiriilor,
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conditiile de inchiriere, data expirarii contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de
inchiriere;

Utilizarea — evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea existenta sau cea mai buna
utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea proprietatii evaluate;

Componente non-imobiliare ale valorii — cuprind elemente care nu constituie pargi ale proprietatii
imobiliare, dar fac parte din pref.

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doua categorii:

cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statistica, analiza graficd, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare;

calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra
proprietatii subiect, se va utiliza analiza pe perechi de date si analiza comparativa.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru
a obtine o indicatie privind marimea corectiei ce se refera la o singura caracteristica.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeaza fie analiza
pe perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:

1. Identificarea elementelor de comparatie ce afecteaza valoarea tipului de proprietate evaluata;
2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii evaluate si
aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si calitativ);

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare ofertd comparabila si aplicarea ei asupra pretului (sau
chiriei);

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate sau clasificate si

extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Corectiile obtinute prin tehnici cantitative se aplica inchirierilor/ofertelor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absolutd. Ajustarea procentuald este utilizata pentru a reflecta modificarile in conditiile
pietei si diferentele de localizare. Ajustarea se face asupra pretului ofertei comparabile pentru a ajunge
la estimarea valorii proprietdtii evaluate, deoarece doar acesta este cunoscut. Ajustarea absolutd se
calculeaza 1n unitati monetare ce se aduna sau se scade la pretul inchirierilor/ofertelor comparabile.

In anexele raportului de evaluare se regasesc calculele abordarii prin metoda comparatiilor directe
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a. Rezultatele evaludrii
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urméatoarele
valori:

TOP SKY VALUATION

EVALUARI & CONSULTANTA

Evaluarea chiriei imobilului situat in Costeiu, Str Rozelor, Nr. 725B

Cladire spatiu comercial

— Metoda comparatiei directe -

Valoare de piata a chiriei lunare Valoare de piata (rotunjita) a
estimata pe baza abordarii prin chiriei lunare estimata de
Specificatie comparatii evaluator
euro lei euro lei
Valoarea de piata a Chiriei lunare 177,86 € | 885,00 lei 177,86 € 885,00 lei

b. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile imobilului ” Spatiu comercial ” aflat in proprietatea COMUNA COSTEIU,
CIF:4357953, -DOMENIUL PUBLIC la 21.03.2025 este in opinia evaluatorului de:

| Valoarea de piata chirie spatiu mp utili = | 2,00 |euro/lun5/mp util
Valoarea de piata lunara chirie spatiu = 177,86 euro/luna
Valoarea de piata lunara chirie spatiu = 885,00 lei/luna

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:
e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;
e valoarea se referd la plata integrala cash la data inchirierii;
e evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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Centralizator

Evaluarea chiriei imobilului situat in Costeiu, Str Rozelor, Nr. 725B

Cladire spatiu comercial

— Metoda comparatiei directe -

Valoare de piata a chiriei lunare Valoare de piata (rotunjita) a
estimata pe baza abordarii prin chiriei lunare estimata de
Specificatie comparatii evaluator
euro lei euro lei
Valoarea de piata a Chiriei lunare 177,86 € | 885,00 lei 177,86 € 885,00 lei
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Evaluarea chiriei imobilului situat in Costeiu, Str Rozelor, Nr. 725B

Cladire spatiu comercial

— Metoda comparatiei directe -

chiria proprietatii chirii proprietdti comparabile
specificatie de evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
spatiu comercial spatiu comercial spatiu comercial spatiu comercial
Adresa zona Centrala zona Centrala zona Centrala
Costeiu Lugoj Lugoj Lugoj
Pret contract/oferta(euro/mp) fara TVA 5,00 € 4,00 € 2,73 €
mobilat nu nu nu
ajustare - € - € - €
Pret tranz/of, nemobilat(lei/mp) 5,00 4,00 2,73
data contract/oferta ofertd actuala oferta actuala oferta actuala
ajustare 20% -1,00 -0,80 -0,55
Pret ajustat 4,00 3,20 2,18
transm dr. de inchiriere fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 4,00 3,20 2,18
Clauzele de inchiriere corespunzitoare la piatd identice identice identice
ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 4,00 3,20 2,18
conditii de inchiriere activitati economice activitati economice activitati economice activitati economice
ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 4,00 3,20 2,18
localizare superioara superioara superioara
ajustare -1,20 -0,96 -0,66
Pret ajustat 2,80 2,24 1,53
suprafata utia (mp) 88,93 130 50 210
ajustare 10% 0,00 0,00 0,15
Pret ajustat 2,80 2,24 1,68
confort decomandat decomandat decomandat decomandat
ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2,80 2,24 1,68
etaj P+M M/P+M 1/P+1 P/P
ajustare 0,00 0,07 0,00
Pret ajustat 2,80 2,31 1,68
finisaje medii medii medii medii
ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2,80 2,31 1,68
st tehnici, vechime/renovare majora 2014 2020 2000 1920 amenajat 2020
ajustare 0,00 0,00 0,25
Pret ajustat 2,80 2,31 1,93
centrali proprie clime sistem centralizat sistem centralizat clime
ajustare -0,56 -0,46 0,00
Pret ajustat 2,24 1,85 1,93
vitrina la strada/acces din exterior da da nu da
ajustare 0,00 0,07 0,00
Pret ajustat 2,24 1,91 1,93
toaleta proprie da da da da
ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2,24 1,91 1,93
utilitati incluse in chirie nu nu nu nu
ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat euro /MP 2,0 € 2,0 € 2,0 €
Ajustare totala neta absoluta (EURO) -1,20 -0,82 -0,25
Ajustare totald procentuala absoluta (%) -24% 21% -9%
ajustare totala bruta (EURO) 1,76 1,56 1,06
ajustare totala bruta procentuala (%) 35,20% 38,95% 38,84%
Curs valutar BNR: 1 euro= 4,9768 lei
Proprietatea comparabild cu cea mai mica ajustare totala brutd procentuald, este cea care va fi aleasa.
*Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea care este cea mai apropiatd dpdv fizic, juridic
si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute
Astfel, valoarea de piata* a chiriei spatiului, obtinuta prin metoda comparatiei directe este de:
Valoarea de piata chirie spatiu mp utili = 2,00 euro/lund/mp util
Valoarea de piati lunari chirie spatiu = 177,86 euro/luni
Valoarea de piatd lunara chirie spatiu = 885,00 lei/luna
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ESTIMAREA AJUSTARILOR
data contract/oferta

localizare

suprafata utila(mp)

confort

etaj

nnisaje

stare tehnica,vechime

centrala proprie

vitrina la stradi/acces din exterior

utilitati incluse in chirie

s-a considerat o ajustare negativa de 20% fata de ofertd; pe piata, in general, in urma
negocierilor, in momentul de faté, acolo unde acestea sunt rezonabile, cumparatorul se
asteapta sa castige iar vanzatorul stie ca va mai scadea din oferta,adaugand de cele mai
multe ori "negociabil". Practica pe piata imobiliara arata ca, in urma unui marketing

adecvat, oferta nu scade mai mult de 20% pentru acest tip de proprietate.

Comparabila A, B si C este localizata intr-o zona superioara

piata ar plati un pret mai mare cu cel mult 30% pentru un spatiu similar cu cel evaluat
dacd aceasta este situat in Lugoj, comparativ cu proprietatea evaluata care

este situata in Costeiu.

Comparabila A, B similar cu proprietatea evaluata
Comparabila C are o suprafata utila mai mare decat proprietatea evaluata
S-a constatat ca piata ar plati o chirie mai mica pe mp pentru un spatiu comercial

daca acesta are suprafata utila mai mare, comparativ cu sp. com. evaluat care are o suprafata
mai mica. S-a estimat o ajustare pozitiva de 10%, pentru diferenta de suprafata

(din datele pietei).

Comparabila A, B, C similar cu proprietatea evaluata
Comparabila A, B si C similar cu proprietatea evaluata
Comparabila A, B si C similar cu propietatea evaluata
Comparabila A, B si C similar cu propietatea evaluata
Comparabila C an 1920

S-a estimat o ajustare pozitiva de 10% pentru vechimea imobilului

Comparabila C similar cu propietatea evaluata
Comparabila A, B sistem centralizat

S-a estimat o ajustare negativa de 20%, pentru centrala, la acest tip
de spatiu (din datele pietei).

Comparabila A, C au vitrina si acces din exterior

Comparabila B nu are vitrina

S-a constatat ca piata ar plati o chirie mai mica pentru un spatiu similar cu cel eval.

daca acesta nu are vitrina si acces din exterior, comparativ cu spatiul evaluat care are vitrina la strada.
S-a estimat o ajustare pozitiva de 3% pentru vitrina si acces (din datele pietei).

Comparabila A, B, C similar cu propietatea evaluata
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Oferte spatii de Inchiriat
COMPARABILA A

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-

de-

inchiriat/30i38e8he7g77553d40609ie97hh931d.html? gl=1*1uav6t8* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw
47i BhBTEiwAaJfPpgMh10K98FSuOr2i464Ko60W-LV6b0IQ88gzr02wdRudheHnMsybYBoCmOwQAvD BwE

L4
pUbIl JO Contul meu o %_g + Adaugd anunt
FUUIES 1 AU HIVUINGIS 1 UGS IIUIINGE § Opaul US IIUINaL { opauu Luincuia:
Spatiu de inchiriat 5 RON negociabil
¢ Timis, Lugoj Central 9 Vezi pe harta Valabil din 3/24/2025 1:53:02 PM

SC

Vezi toate anunturile

Contacteaza vanzatorul

Bun&, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
Q¥ Adaugd fisier ?

Distribuie anuntul pe

o0

Specificatii

Suprafata utila 130 m2

Descriere

Ofer spre inchiriere etajul unui spatiu comercial in Lugoj, strada Banatului 27, cladire
compusa din parter si etaj. Parterul este inchiriat, iar etajul este partial liber.
Cladirea este noua, are toate utilitatile, necompartimentata (compartimentare la
dorinta chiriasului cu pereti de rigips), luminoasa, vedere spre parcul garii, accesul
prin curte

Suprafata spatiului de la etaj este de ca. 130 mp.

Recomandat pentru: sediu firma, birouri, fitnes, sport de orice fel, cabinet salon de
cosmetica, etc.

Posibilitati de parcare auto gratuita in imediata apropiere.

Spatiul poate fi vizitat la intelegere.

Pret negociabil la metru patrat sau pausal.

» Vezi detalii pe romimo.ro

@ Vizualizdri: 588
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TOP SKY VALUATION Certification Certification ﬁ N _V ﬁ R
EVALUAR) & CONSULTANTA N SOIDE) Z7001TO0S  etira wmonkARaATomon AVToREAT s pomims
COMPARABILA B

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
pentru-birou-

etc/5dd065ih4igh74642g87ee142e92127f.html? gl=1*1jgn85* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw47i BhB
TEiwAaJfPpgMh10K98FSuOr2i464Ko60W-LV6b01Q88qzr02wdRudheHnMsybYBoCmOwQAvD BwE

pUin J'O Contul meu O %_b + Adaugd anunt

Cauta anunturi Toate judetele v Toate categoriile v n
Publi24 / Anunturi / Imobiliare / De inchiriat / Spatii de inchiriat / Birou

Inchiriez spatiu pentru birou, etc. 200 EUR © Telefon validat
Pralea Gheorghe

Vezi toate anunturile

0722857540

@ Timis, Lugoj Central 9 Vezi pe hartd Valabil din 4/1/2025 10:36:44 AM

Contacteaza vanzdatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

4

Caractere rdmase: 2939
A Adauga fisier ?

B 173 | Ll

Distribuie anuntul pe

(TN 0 (0]

Specificatii

Suprafata utila 50 m2

Descriere

Spatiu de Inchiriat amenajat ca birou compus din 2 camere in suprafata de 50mp,
situat la etaj pe str. Mocioni mun. Lugoj

» Vezi detalii pe romimo.ro

@ Vizualizari: 278

2 Raporteazd
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MEMBRU CORPORATIV

AUTORIZATIE 0603
TOP SKY VALUATION Certification

— — ®
o T e —
EVALUARI & CONSULTANTA Neccerfifical 6302 NE.Cortificat 1340

Iso 9001 :201 5 so/cEl 27001 :201 3 ASOCIATIA HATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANILA

m

Certification

Management

COMPARABILA C

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriere-spatiu-comercial-lugoj-bulevard-
principal/966eh605ehed7eh2226g9iee5ig52fg9.html? gl=1*ljgn85* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw47i
BhBTEiwAaJfPpgMh10K98FSuOr2i464Ko60W-LV6b0IQ88gzr02wdRudheHnMsybYBoCmOwQAvD BwE

pUbli FoO Contul meu @ %_g + Adaugé anunt

Publi24 / Anunturi / Imobiliare / De inchiriat / Spatii de inchiriat / Spatiu comercial

Inchiriere spatiu comercial Lugoj, bulevard 575 EUR

principal B
secer

@ Timis, LugojSud @ Vezi pe harta Valabil din 4/2/2025 4:13:19 AM

Stefania Tudor

Vezi toate anunturile

0745123399

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

V.

Caractere rdmase: 2939
Q¥ Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii
Suprafata utila 210 m2
Suprafata construita 210 m2
Anul constructiei 1920
Descriere

Inchirierea spatiu comercial, suprafata utila: 210 mp, electricitate, grup sanitar sistem
alarmare, 575 eur+TVA/luna, garantie: 2 luni de chirie platibila la semnarea
contractului. Liber: incepand cu 01.02.2025.

» Vezi detalii pe romimo.ro

@ Vizualizari: 61
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MEMBRU CORPORATIV
AUTORIZATIE 0603
Management Management

TOP SKY VALUATION o AN=VAR’

VALUARI & C ANTA Nr. certificat : 6302
EVALUARI & CONSULTANTA ISO 9001:2015 SO/CEI 27001:2013 506 HaTouatA & SVAUATORIKOR AUTORIZATS DIt FOMANIA

‘Canalul Costeiu - Chizatau
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Nr. certificat : 6302 Nr. certificat : 1340 —

Iso 9001 :201 5 SOICEI 27001 :201 3 ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANILA

®

Certification

C:;:::)

Certification

TOP SKY VALUATION

EVALUARI & CONSULTANTA

Fotografii
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MEMBRU CORPORATIV
AUTORIZATIE 0603
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&5 AN=VAR
Nr. certificat : 6302 Nr. certificat : 1340 —

ISO 9001 :201 5 SOICEI 27001 :201 3 ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANILA

®

Certification

C;:::\)

Certification

TOP SKY VALUATION

EVALUARI & CONSULTANTA
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MEMBRU CORPORATIV
AUTORIZATIE 0603

Management Management - ®
TOP SKY VALUATION Certification Certification ﬁ N : V ﬁ R
EV/ CON ANT/ Nr. certificat : 6302 Nr. certificat : 1340 —

JARI & 1SO 9001:2015 SO/CEI 27001:2013 #5071 HaTIONAL & SVALUATORILOR AVTORIZATS BIN ROMANIA

Ik Oficiul de Cadastru si Publicitate Imokiliard TIMIS
l'.c,_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Lugoj
] ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 414248
STEIEE R COPIE

Carte Funciard Nr. 414248 Costeiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREMN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Costeiu, Loc. Costeiu, Str Rozelor, Nr. 7258
Nr. |Mr. cadastral Mr.
Crt| topografic

1 - Teren imprejmuit;
Al 114248 1.000
- imobil inscris in CF sporadie 400585

Suprafata®* (mp) Observati / Referinte

Construcki

Nr cadastral
Nr. topografic

211 A14248-C1 Jud. Timis, UAT Costeiu, Loc, Costeid[Nr. niveluri-2; 5. construita [a soll83 mp: Spatiu
o Str Rozelor, Nr. 7258 administrativ (F+M}, anul edificarii 2014, constructie din
caramida , detine certificat de performanta energetica.

B. Partea Il. Proprietari 5i.acte

Crt Adresa Observati f Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte

30157 / 16/06/2022

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT. Costeiu); Act Normativ 12712886 emis de Parlamentul Romanie;

Se infinteaza cartea funciam. a “imobilului 414248 ca. urmare a Al

Bl [(finalizari inregistrarii sisternatice: Imeobilul se gaseste™in registrul

cadastral al imobilelor sub- gumarul 8167.

Act Administrativ nr. hotararea nr. §4,/din 23/07/2024 emisde CONSILIUL LOCAL AL COMUMEI COSTEIU; Act

Administrativ_nr. 58, din 26/09/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUMNEI COSTEIU (hotarare):

B3 Intabulare, drept de ~PROFRIETATE- art. 28% Cod Administrativ, A1, A11

dobandit prin  Lege.' ‘eotagactuala 1/1, cota imitiala 171

1) COMUNA COSTEW, CIF:4357953, -DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATI -justificare inscriere provizorie cu incheierea nr. 45753/2024

Act Adrmunistrativ nr. F7.5dir-21/12/2017 emis de CONSILUL LOCAL AL COMUNEI COSTEIL (HCL);

Al,Al11

B2 |Se noteaza adresaadministrativa: Costeiu, str. Rozelor, nr. 7258

45753 [ 19/08/2024
Act Administrativ nr. hiotararea nr. 64, din 23/07/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTEIU;
conform~art. “283 alin.13 Cod Administrativ, in baza Hotararii de Al LALL
atestarg alin®entarului bunurilor apartinénd domeniului public al UAT
Casteiu, sejustificd inscrierea provizorie efectuatd cu Incheierea nr.
30157§2022
57955 710/10/2024
Act “Administrativ nr. HCL MR. 21, din 19/0%2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM. COSTEIU; Act
Administrati¥  nr. ADEVERINTA MNR. 8773, din 08/10/2024 emis de PRIMARIA COM. COSTEIU:
- Se actualizeaza destinatia constructiel din "CENTRU DE INFORMARE Al A1l
TURISTICA™ in "Spatiu administrativ (P+M) "

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

B4

. T, > Referinte
de garantie 5 sarcini
MU SUNT
Dacument cane contine date cw carscter personal, protelat de prevedents Repulamentuiul (UE) nr. §TRZ01E o Lagil 1502018 Pagina 1 din 3
Extrase pentry Informare oreline o adresz epay.ancplro Formular vershunes 1.1
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m m MEMBRU CORPORATIV
AUTORIZATIE 0603

Man'@g_en"ent Man::)gemgnt - ®

TOP SKY VALUATION Certification Certification ﬁ N _VA R

EVALUARI & COl A NTA Nr. certificat : 6302 Nr. certificat : 1340 —

' L ' 1SO 9001:2015 SO/CEI 27001:2013 #5071 HaTIONAL & SVALUATORILOR AVTORIZATS BIN ROMANIA

Carte Funciard Nr. 414248 Comuna/Oras/Municipiu: Casteiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mpl® Observatii / Referinfe.
414248 1.000 imobil inscris in CF sporadic 400585;
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

PIFLE
Date referitoare |la teren
Nr | Categone |inrs | Suprafata . - .
t| folosints | visn (mg) Tarla Parcela Nr. topo Observati / Referinte
1 curti [ pa | “aooo -
construckn
Date referitoare la constructii
Y Destinatie . |Stuatie . .
Crt HNumar constructie Supraf. imp) uridica Observatii / Referinte
constructii r;lr. t_ﬁiveljri:i;_stﬁ. t_:-:"n[-_-rzih:r.q:a F ?:n :Ejf_ mp;
. ] - - . - patiu administrativ  (P+M), anul edificari
ALl 412228-C1 adrn_lnllstrlatwel ] B3 Cu acte 2014, constructie din caramida . detine
social culturale certificat de performanta  energetica.

Lungime Segmente
1) Valorle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungirme
Punct Punct
. XY = - xrr segment
t s t
incepu ars o= L)
1| 255.208,047 2| 255.256,245 78.034
475.651,286 475.625,857
2| 255.256246 3| 255327233 34 097
475.625,857 475,611,642
Document cane contine date cu Caracter personal, orotlat de prevedenile Repulamertwind (UE) nr. 6732016 o Lagif 1502018 F‘agl'na 2din3
Extrase pentru Informane or-line ka adresz epay.ancplro Formular versunes 1.1
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ASOCIATIA NATIOMALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANLA

Management
Certification

Management
Certification

TOP SKY VALUATION

EVALUARI & CONSULTANTA Neccerfifical 6302 NE.Cortificat 1340

1SO 9001:2015 SO/CEI 27001:2013

Carte Funciard Nr. 414248 Comuna/Oras/Municipiu: Costeiu

Lungime
Punct Punct
inceput KX, sfarsit LY seg:z:'):
3| 255.327.235 4| 255.335,081 19 417
475.611 642 475,625,405 4
A 255.335,081 T| 255.335365| 11.652 N
475.625,405 475.635,585 £ &
S| 255.235,565 1| 255.308,047 33.859 N
475.635,58¢ 475.651,286 e e
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i suntTétunjitela 1 milimetru.

*xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protalat de prevederile Repulamentuiul (UE) nr. 6732016 =f Lagll 2502018

"~

!

X/

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 2 adreza epay.ancpl.ro

www.top-evaluari.ro

Formuiar versiunes 1.1
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Nr. certificat : 6302 Nr. certificat : 1340 —

EVALUARI & CONSULTANTA 1SO 9001:2015 SO/CE] 27001:2013  ~sotri wsrionsei s soscosrosion svromzari o somivas

ANZVAR"

ASOCIATIA NATIONALA A ZVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0603

Se acorda societatii:

TOP SKY VALUATION SRL
Cu sediul in judetul TIMIS, cod unic de inregistrare 36534506

Data emiterii: 01.01.2025 Presedinte,
Valabil pani la: 31.12.2025 Adrian Ioan Popa Bochis

P
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