ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA CORONINI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA
NR. 14/31.03.2020
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire Mdndstire Ortodoxd

Consiliul Local al Comunei Coronini, intrunit in sedintd ordinari de lucru din data de 31.03.2020.

Avind in vedere:

- Initiativa Primarului Comunei Coronini, exprimata in Referatul de aprobare/Expunere de motive la
proiectul de hotdrdre nr. 399/02.03.2020 privind aprobarea Planului_ Urbanistic Zonal —
Construire Mandstire Ortodoxa.

- HCL Coronini nr. 52/2017 privind aprobarea demardrii elabordrii Planului Urbanistic Zonal
in vederea introducerii in intravilanul comunei a unor parcele de teren, proprietatea Comunei
Coronini:

- Proiectul nr. 3/2018 privind Planul Urbanistic Zonal — Construire Manistire Ortodoxa, elaborat de
SC BARBIERII PROIECT SRL, CUI 17574610, J01/567/2005, jud. Alba, Alba lulia, str. Traian. nr.
17A, cod postal 510 109;

- Avizul favorabil nr. 1/26.02.2020 al Arhitectului sef al judetului Caras Sverin;

- Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 469/06.03.2020;

- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 23, alin. (2);

- Prevederile art. 47, 47", 50 si art. 56 alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica;

- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Coronini;

- Raportul compartimentului de resort nr. 657/30.03.2020 intocmit de doamna Danet Maria —
Compartimentul Urbanism si amenajarea teritoriului;

In temeiul art.129, alin. (2). lit. ¢), alin. (6), lit. ¢). art.139 alin. (3). lit. ) din OUG nr. 57/2019 privind codul
administrativ,

HOTARASTE:

ART.1 ~  Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Construire Mdndstire Ortodoxd pentru terenul inscris
in CF nr. 31628 Coronini, nr. topografic/cadastral 31628, suprafata 14.550, conform Proiectului nr. 3/2018 privind
Planul Urbanistic Zonal — Construire Manastire Ortodoxa, elaborat de SC BARBIERII PROIECT SRL. anexa la
prezenta hotérdre din care face parte integranta.

ART.2 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Primarul Comunei Coronini si
Compartimentul Urbanism si amenajare a teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

ART.3 — Prezenta hotardre se publica si se comunica, conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind
codul administrativ, Institutiei Prefectului jud. Caras Severin(S.V.L.A.A.AN.C.A.), Primarului Comunei,
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caras Severin si Compartimentului Urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul UAT Coronini.
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S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L. A
Str. Traian, Nr. 17A barbieri
510 109, Alba Iulia, jud. Alba e

J01/567/11.05.2005
CUI: 17574610

Tel/fax: +40 258 811 500 e
Tel: +40 744 633 713 PROFECT
e-mail: capitel_proiect@yahoo.com

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Lucrarea P.U.Z. ,,Realizare Plan Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE MANASTIRE
ORTODOXA ”, cu amplasamentul in extravilanul localitatii Coronini, comuna Coronini, judetul
Caras Severin, s-a realizat la cererea beneficiarului care, potrivit cadrului continut cuprins in
Ghidul privind metodologia de elaborare a P.U.Z.-ului, indicativ 010 - 2000, are obligatia
prezentarii unei documentatii in faza P.U.Z.
Documentatia de fatd prezinta urmatoarele:
e Initiator: COMUNA CORONINI -prin primar Bobescu Ilie cu domiciliul in comuna
Coronini,satul Coronini, jud.Caras Severin

o Elaborator proiect: S.C.BARBIERI PROIECT S.R.L.
cu sediul in Municipiul Alba Iulia, str.Traian, nr.17A, jud.Alba
1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program

Intocmirea documentatiei s-a realizat pentru lucrarea ,,CONSTRUIRE MANASTIRE
ORTODOXA" in localitatea Coronini, comuna Coronini, nr. 58, judet Carag Severin.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice pentru schimbarea destinatiei terenului
studiat care se afld intr-o zona prevazutd prin P.U.G, Coronini ca teren neproductiv, curti-
constructii si livadd in zona pentru construire asezaminte de cult notata cu “C" destinata
constructiilor de cult si functiuni compatibile cu aceasta.

Documentatia s-a intocmit in contextul ,Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 176/N/16
August 2000, cu adaptarea la specificul problemelor obiectivului studiat

Proiectul are |la baza Certificatul de Urbanism Nr. 14 din 12.12.2017.

Terenul studiat in P.U.Z. este in suprafata de 14.550mp fiind proprietatea comunei Coro-
nini,in cotd actuald de 1/1 conform Cf.nr.31628, domeniul public de interes local pe care se prop-
une construirea unei manastiri ortodoxe si functiuni compatibile.

Intocmirea P.U.Z. este motivaté de obligativitatea scoaterii din circuitul agricol si introduc-
erii in intravilan a terenului, de pregatirea autorizarii construirii si executarii esalonate a lucrarilor,
de clarificare a problemelor tematice si urbanistice privind cladirile si amenajarile necesare

functiondri ansamblului, de a stabili reglementarile urbanistice aferente zonei de
amplasare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii Coronini pentru zona studiata

Prin proiectul propus administratia locald doreste ridicarea unei manastiri ortodoxe, pe locul unde
in sec. al xvi-lea este amintitd existenta unei foste manastiri ortodoxe cu hramul ,Sfintii
Arhangheli”, Intr-o prim& etap3 s-a realizat descdrcarea de sarcina arheologic8, lucrare realizata
de catre un colectiv de la Muzeul judetean Resita sub coordonarea istoricului Dumitru Teicu.

Terenul arondat investitiei cu o suprafata de 14.550 mp, necesita scoaterea din circuitul
agricol (pasunat) si trecerea sa in intravilan. In prezent pe acest teren sunt prezente doua
constructii din cdrdmid& si lemn, cu rol de s3lasuri, aflate intr-o stare avansata de degradare,
care necesitd demolare. Materialul rezultat puténd fi valorificat de cdtre detinatori pentru
necesitatile santierului, sau in alte scopuri.

Prin etapa de implementare a proiectului se va realiza drumul de acces spre amplasament,
cu o lungime de 1,5 km, racordat la DC 48 (DN 57-Coronini — Sfanta Elena). Acesta urmareste



traseul unui vechi drum de hotar, existent si in prezent, drum care urca pana la amplasamentul
propus. Pe amplasament se doreste ridicarea urmatoarelor cladiri si amenajari, uzuale
manastirilor, stabilite prin consultarea beneficiarului, pe parcursul studiului: biserica, paraclis cu
altar de vara, clopotnita cu pangar, lumnarar si grup sanitar pentru pelerini, cladire pentru chilii
de si cca. Incinta va dispune de spatii verzi si plantate, alei de circulate interioara si de
promenada, cu alveole pentru banci de odihna precum si spatiu de parcarea a autoturismelor care
vor deservi cca 8 locuri de parcare.

1.3. Surse documentare
e P.U.G. aprobat al comunei Coronini si R.L.U.aferent
e Certificat de Urbanism nr. 14 din 12.12.2017
e Extras de Carte Funciara nr.31628 si ridicare topograficd vizata de O.C.P.1,

¢ STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Amplasamentul propus este situat la nord de satul Coronini, intr-o poienita de pe versantul
stang al vaii Varadului, sub Vf. Varad, intr-o zona ocupata de pajisti, pajisti impadurite si padure.
Administrativ, amplasamentul se gaseste pe teritoriul comunei Coronini, sat Coronini, Jud. Caras-
Severin, in punctul ,La Manastire”.

Amplasamentul studiat nu are la baza un studiu urbanistic, conform PUG fiind situat in
extravilan neavand reglementdri de construire bine definite. Astfel intocmirea P.U.Z. este motivatd
de obligativitatea scoaterii din circuitul agricol si introducerii in intravilan a terenului, de
pregatirea autorizarii construirii si executarii esalonate a lucrarilor, de clarificare a problemelor
tematice si urbanistice privind clddirile si amenajarile necesare functionari ansamblului, de a
stabili reglementarile urbanistice aferente zonei de amplasare.

Regimul juridic
Identificare imobil: plan de incadrare in zond, plan de situatie, CF nr.31628, nr.31628
amplasament:extravilan com, Coronini
Imobil:teren in suprafata totala de 14.550 mp
Drept de proprietate/administrare: com. Coronini, domeniu public
Servituti/sarcini: nu sunt
Comuna Coronini este in cnclusa in Parcul Natural Portile de Fier
Regimul economic
« Folosinta actuald: teren neproductiv, curti-constructii si livada
s Reglementari fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare
e Nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale consiliului local sau judetean referitoare la
zona in care este situat imobilul
Regimul tehnic
e teren in suprafata totala de 14550 mp
e lucrari propuse;Construire manastire ortodoxa
e asigurarea utilitdtilor: apd, canalizare, alimentare cu energie electica

incadrarea in localitate
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii, in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general .

Administrativ, comuna Coronini este situatd in partea sud-vesticd a Romaniei, in sudul
judetului Caras-Severin, la granita cu Republica Serbia, la 9 km distantd de orasul Moldova Noua
si la 109 km de resedinta administrativa a judetului - municipiul Resita.

Geografic comuna Coronini este asezatd in partea de sud-est a Muntilor Locvei, in
extremitatea de rasarit al depresiunii Moldova Veche de pe culuarul Dunarii, cunoscut sub numele
de Clisura.

In ceea ce priveste realizarea accesului in localitatea Coronini, acesta se realizeaza prin
inetmediul Drumului National -DN 57, cu o lungime de 201 km, care leaga orasele Qrgova (jud.
Mehedinti) cu Moldova Noud (jud Caras-Severin), continudnd spre nord, pana in localitatea
Moravita, jud. Timis si puctul de trecere a frontierei cu Serbia din aceastd localitate. Prin acest
drum localitatea Coronini este conectatd la DN 6, in orasul Orsova, DN 57 in localitatea Pojejena,



DN 59 la Moravita etc., care-i asigura posibilitatea conectérii cu oricare din localiztitile Romaniei
si accesul spre punctele de trecere a frontierei din vestul tarii, inclusiv spre Europa Centrald si de
Vest.

Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in extravilan
(conform certificatului de urbanism), in comuna, Coronini, localitatea Coronini judetul Caras
Severin.

Terenul este situat la aproximativ 1.5Km fatd de localitea Coronini si are ca vecin&tati
urmatoarele limite:

-~ pe latura de nord domeniu public - padure

~ pe latura de sud domeniu public - padure

~ pe latura de est domeniu public - padure

~ pe latura domeniu public - pasune
Relatia terenului cu localitatea Coronini se realizeaz& prin intermediul unui drum de exploatare
care se intersecteazd cu un Drum Comunal, facdnd legdtura intre terenul studiat si centrul de
comuna, si anume localitatea Coronini.

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, terenul are acces la reteaua
de apa si energie electrica. Alte retele nu existad in zon&, de aceea, investitia propusa va trebui s
isi asigure echiparea cu retele edilitare in regim propriu conform studiilor de specialitate.

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru
desfasurarea activitdtii este asigurata n principal de resedinta de comuna Coronini.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale,

Conditii geotehnice
Conform prevederilor STAS 6054/1977 pentru zona Coronini, addncimea maximéa de inghet, in
lipsa stratului protector de zapada este considerata a fi de 0,75 m.

Seismicitatea

Conform Normativului P. 100/1992 zona Coronini se incadreraza arealului seismic ,C",
caracterizat prin parametri de calcul Tc = 0,70 si Ks = 0,20, cea ce corespunde gradului VII pe
scara M.K.S.



Hidrografie
Cel mai important curs de apd care strabate teritoriul administratic al comunei este fluviul
Dunérea, care este si cel mai mare fluviu european, cu o lungime de 2860 km, din care 1075 km
pe teritoriul romaniei.
Pe teritoriul comunei Coronini, Dunarea formeaza granita fluviald pe o lungime de cca., 10 km, pe
directia vest-est.
Desigur, sub aspect hidrografic intreg teritoriul administrativ al comunei face aprte din bazinul
hidrografic al Dunérii, multe dintre cursurile de apa existente fiind tributare acesteia.

Conditii geotehnice
Localitatea Coronini este situatd la extrtemitatea sudicd a sinclinalului Resita — Moldova Noua, in
flancurile caruia apar la zi marnele de Crivina, de varsta Berriasian -Valanginian. In arealul
localitétilor Sf. Elena, Garnic si Padina Matei existd un intins platou carstic (Platoul Carbunari), cu
numeroase doline si soluri favorabile culturilor agricole.

In partea de est al comunei se inchide un sinclinal de mici dimensiuni, constituit din
depozite de marno-calcare urgoniene, de varsta Cretacic Inferior. Spre est sinclinalul este este in
contact tectonic cu limita sudica a structurii Moldovita — Colonovat, in lungul caruia apar stratele
de Minis, de varsta Aptian superioar.

Riscuri naturale

Pentru stabilizarea versantilor si limitarea riscurilor alunecarilor de teren din zona
manastirii se pot realiza ziduri de sprijin pentru a impiedeca erodarea platoului pe care este
situatd ministirea. De asemenea se recomanda impéadurirea versantului in aval de manastire
spre vale, pentru o mai buna fixare a solului.

2.4 Circulatia

Accesul la infrastructura de transport existentd se realizeaza prin intermediul unui drum de hotar
care face legdtura dintre poiana unde se afld amplasamentul viitoarei manastiri si drumul
comunal 48, care leagd DN 57 cu localitatea Sfanta Elena. Drumul de hotar mentionat, cu o
lungime de 1,5 km este un drum de pdmaént, expus intemperiilor i spalarii de cdtre apele
meteorice, necesitand reabilitare si modernizare. Drumul comunal este recent modernizat, fiind
intr-o stare buna.

Circulatii carosabile si pietonale
In ineriorul incintei se vor amenaja aleii pietonale si carosabile la care sa comunice cu
toate cladirile precum si zona pentru parcarea atutoturismelor.

2.5 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata

Terenul propriu-zis pentru care se elaboreazéd PUZ este ocupat in prezent de curti-
constructii teren neproductiv si livada (conform extrasului CF). Pe teren exista la momentul
actual pe parcela notata curti-constructii zidurile vechii manastiri care este un important sit
arheologic.

Relationari intre functiuni

Avand in vedere ci terenul se afla situat intr-o poienitd de pe versantul stang al vaii
Varadului, sub Vf. Varad. Si inmprejurimile sunt doar paduri si pasuni, astfel incat nu exiata nici o
incompatibilitate din punct de vedere functional cu zonele inconjuratoare.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In prezent pe acest teren sunt prezente doua constructii din caramida si lemn, cu rol de
salasuri, aflate intr-o stare avansata de degradare, care necesitd demolare. Materialul rezultat
putand fi valorificat de ctre detintori pentru necesitatile santierului, sau in alte scopuri.



Coordonate amplasament perimetru construibil
conform aviz Parcul Natural Portile de Fier

Nr. X Y

1 237761.000 360331.000
p 237726000 1360343.000
3 237801.320 360308.863
4 237828861 360373.869
E 237818.613 360408.026
6 237803316 360411.684

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru
desfasurarea activitatii este asigurata in principal de resedinta de comuna Coronini.

Asigurarea cu spatii verzi

In interiorul incintei se vor amenaja spatii verzi astfel incat sa creeze un cadru ambiantal in
concordanta cu imprejurimile.

2.6 Echipare edilitara

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, imobilul se va putea racorda
la reteaua de energie electrica si reteaua de apa potabila existente in zona.

2.7 Probleme de mediu

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Dintre sursele de poluare posibile in timpul constructiei mentionam:

— zgomotele produse de utilajele utilizate

- combustibili si/sau uleiuri minerale ajunse accidental in sol;

— materiale de constructii sub forma de deseuri;

— obiecte metalice etc.

Pentru colectarea si transportul acestor deseuri constructorul are obligatia de a incheia un
contract cu o firma de specialitate.

Un alt tip de poluare fizicd se datoreste zgomotului prodius de utilizarea clopotelor in
timpul slujbelor. Zgomotele produse de toaca si clopot este unul intermitent, cu o durata scurta
de producere. O alta sursa de zgomote o reprezinta autoturismele si autoutilitarele care vin, sau
fac aprovizionarea manastirii.

In perioada de functionare a manastirii se preconizeaza producerea urmatoarelor deseuri:

s« gunoi menajer, care va fi colectat in cadrul unui container, amplasat in apropierea intrarii
in incintd, de unde va fi ridicat de catre o firmd de specialitate, pe baza unui contract de
prestari-servicii;

e ape menajere, rezultate in urma desfasurarii activitatilor specifice. Acestea vor fi colectate
si deversate intr-o statie de epurare monobloc de mici dimensiuni, unde va fi epurata si
evacuata in emergentul - Valea Varadului. O altd solutie ar putea fi transportarea acestora
la statia de epurare a localitatii Coronono, situata la o distanta de 1,5 km in linie dreapta;
. deseurile rezultate din arderea lumanarilor sunt colectate si reciclate, acestea
neajungand in mediu natural.

2.8. Optiuni ale populatiei

Puncte de vedere ale populatiei sunt in curs de evaluare

Conform temei de proiectare intocmite de beneficiar, s-a solicitat elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru a permite realizare unei manastiri si a functiunilor compatibile cu
aceasta.

Imobilul in cauza este optim pentru realizarea functiunilor dorite.



 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu s-au realizat studii de fundamentare

Prevederi ale Planului Urbanistic General

Zona studiatd nu are la baza un studiu urbanistic fiind situat in extravilan, folosinta tereului fiind
cea trecutd in extrasul de carte funciara.

Valorificarea cadrului natural

Se recomanda pastrarea actualului cadru natural si imbunatatirea acestuia unde este posibil

Conditii de fundare

Terenul nu prezintd caracteristici deosebite care sa il faca dificil de amenajat / construit /
fundat.

Conform prevederilor Codului P100-1/2013 privind zonarea teritoriului, perimetrul cercetat
se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenului cu valori ag = 0.10g si
Tc=0.7 sec.

Adancinmea de inghet, conform STAS 6054/77, este de 0.80 - 0.90 m de la nivelul
terenului natural sau sistematizat.

Avand in vedere stratificatia generald a terenului, caracteristicile fizico-mecanice ale
straturilor, datele constructive ale obiectivului proiectat, prevederile STAS 3300/2-85 si Normativ
NP 112-2014, pe amplasament se recomandd urmatoarele:

Strat de fundare: argild prafoase, argild nisipoasd, argila prafoasa-nisipoasa, cu carbonati
cafenii-galbui la brun ruginii (mai rar cenusii-albicioase), plastic consistente la plastic vartoase.

Adancime minim& de fundare: Dfmin = 1,50 m de la cota terenului natural, sau amenajare
platform& ce asigurd adadncimea minim& de inghet pe zond conform STAS 6054/77 si o incastrare
minima in terenul de fundare recomandat;

Presiunea conventionald: PCONV (de bazd) = 150kPa, conform STAS 330/2-85 pentru
|itimea fundatiei de B = 1.00m si adadncimea de fundare Df = 2,00 m de la nivelul terenului
sistematizat.

Pentru alte I&timi ale t3lpii sau alte addncimi de fundare, presiunea conventionala va fi
corectata conform relatiei: PCONV = PCONV - CB - CD

Modernizarea circulatiei
Organizarea circulatiei rutiere
Accesul la infrastructura de transport existentd se realizeaza prin intermediul unui drum de hotar
care face legdtura dintre poiana unde se afld amplasamentul viitoarei ménastiri si drumul
comunal 48, care leagd DN 57 cu localitatea Sfanta Elena. Drumul de hotar mentionat, cu o
lungime de 1,5 km este un drum de padmant, expus intemperiilor si spalarii de cétre apele
meteorice, necesitand reabilitare si modernizare. Drumul comunal este recent modernizat, fiind
intr-o stare buna.

Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Din punct de vedere al pozitiondri sitului, acesta se afla situat intr-o poienita intr-o zona linistita
la cca 1.5 km de localitatea Coronini, zond propice pentru amplasarea ansamblului manastiresc cu
atdt mai mult cu cat pe locul unde in sec. al xvi-lea este amintitd existenta unei foste manastiri
ortodoxe cu hramul ,Sfintii Arhangheli”.

Amplasamentul proiectului este situat in perimetrul PNPF, in zona de dezvoltare durabild.
Totodats, se giseste in arealul siturilor ,Natura 2000” : ROSPA0OQ080 Muntii Alm3jului-Locvei, in
suprafatd de 118141,6 ha si ROSCI0206 Portile de Fier, parte integranta a

retelei ecologice europene NATURA 2000, in suprafata de 124293,0 ha.

Datorita faptului ca terenul studiat se afla situat in Parcul Natural Portile de Fier, arie
protejata-zona de dezvoltare durabila, Suprafata construibila destinata realizarii obiectivelor
propuse este de 4144.09mp, perimetru construibil delimitat prin avizul Parcului Natural Portile
de Fier.



Pe terenul studiat se propune amplasarea unui ansamblu m&néstiresc ce va cuprinde ur-
matoarele cladiri si amenajari, uzuale manastirilor, stabilite prin consultarea beneficiarului, pe
parcursul studiului : biserica, paraclis cu altar de vara, clopotnitd cu pangar, lumnrar Si grup san-
itar pentru pelerini, clddire pentru chilii de cca. Incinta va dispune de spatii verzi si plantate, alei
de circulate interioara si de promenad3, cu alveole pentru banci de odihnd precum si spatiu de
parcarea a autoturismelor care vor deservi cca 8 locuri de parcare.

Cladirea bisericii va constitui obiectul principal al ansamblului, devenind centrul

compozitional al acestuia. Ea se va dispune in centrul incintei, cu orientarea obligatorie a
altarului spre est, potrivit cerintelor cultului crestin, ortodox, tratare arhitecturala ampla si cu
expunere buna perceperii vizuale din interiorul incintei.

Cladirile cu dimensiuni mari si functiuni de baza ale ansamblului (paraclisul, staretia,
chiliile cu trapeza,) se vor amplasa perimetral, si se vor rezolva arhitectural si urbanistic ca
elemente de incadrare a bisericii, subordonate ei pozitional si functional. Clopotnita cu anexele ei
(cabina de paza-informatii, pangar, lumanarar, agheazmatar) se vor plasa langa intrarea
principala an incinta, potrivit regulilor traditionale, consacrate ansamblurilor monahale.
In ceea ce priveste compartimentarea cladirilor acestea vor fi compartimentate astfel:

Biserica este formata dintr-un pritvor deschis la intrarea principala apoi pronaus, naus si altar.
corp de cladire pentru chili care va avea regim de inaltime de Sp+P+M si a Clopotnitei.

Corpul de chilii cuprinde urmatoarele incaperi:la subsol o incapere pentru cetrala termica, la
parter Hol principal de unde se poate accede in urmatoarele incaperii: staretie, paraclis,
bucatarie, grup sanitar, chilie, spaltorie, uscatorie. Etajul este compartimentat astfel: un hol
principal de unde se accede in 6 chili care au fiecare grup sanitar.

Accesul in imobil se va realiza din curtea interioara prin intermediul unor aleei de acces care

comunica cu cladirile.
Accesul in incinta se face din drumul de acces existent pe latura estics a amplasamentului care
se propune spre modernizare. Acest drum face leg&tura cu localitatea Coronini.

Indici tehnici propusi:
Suprafata totald a terenului studiat este de 14.550mp
Prin lucrarea PUZ se propun urmatorii indici urbanistici:
e P.O.T. maxim admis prin PUZ = 30%
¢ C.U.T. maxim admis prin PUZ = 1
Regim de inaltime propus prin PUZ: - pentru Chilii - P+1E.
- pentru ldcas de cult nu se limiteaza inaltimea
Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei
tehnice, in baza cdreia beneficiarul urmeaza s3 solicite eliberarea autorizatiilor de construire.

BILANT TERITORIAL in perimetrul construibil conform aviz portile de fier

ZONE FUNCTIONALE Propus Propus
. ¥ ‘mp %
Teren construibil confaviz parcu natural | 125.37
Portile de fier 3692 [ '
Interdicitei de construire . 10858 | 74.65

Dezvoltarea echiparii edilitare

ALIMENTARE CU APA:

Alimentarea cu apa a proiectului propus prin PUZ se poate realiza dintr-un izvor situat in
imediata apropiere a amplasamentului, izvor care ast3zi este captat intr-un bazin situat la cca.
200 m de amplasament, pentru alimentarea cu apa a localitatii Coronini. Nu este exclusi nici
varianta captarii unor alte izvor situate in amonte, in lungul véii Varad, pe versantul stdng sub Vf.
Varadului. Alimentarea cu apa se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate realizat in
acest scop.



CANALIZARE:

In zond existd o retea publicd de evacuare a apelor uzate, inclusiv statie de epurare in
localitatea Coronini, situata la cca. 1,5 km. Pentru a elimina costurile impuse de transportul
apelor menajere la aceasta statie, beneficiarul doreste sa realizeze un bazin betonat vidanjabil
pentru colectarea apelor uzate provenind de la viitoarea manastire. Acesta va fi dimensionat
conform legislatiei in vigoare si realizat pe baza unui proiect tehnic de specialitate. O alta solutie
ar putea fi realizarea unei microstatii de epurare containerizatd de tip ADIPUR, amplasata in
imediata apropiere, utilizdnd ca emergent pentru evacuarea apelor tratate Valea Varadului.
Solutia finald se va stabilii printr-un proiect de specialitate,

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA:
Alimentarea cu energie electricé a viitoarei dezvoltdri se va face din reteaua existenta in
zond prin extinderea acesteia pana la amplasament.

TELECOMUNICATII:
Racordarea la retelele de telecomunicatii se va face prin retele subterane / satelit, prin
grija beneficiarului, in functie de furnizorii alesi.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Alimentarea energie termica se va realiza prin centrald/sobe pe lemne

Solutia va fi studiatd si adoptatd pe baza unor proiecte de specialitate ce urmeaza a se
realiza de proiectanti specializati si autorizati si dupa obtinerea avizelor necesare.

GOSPODARIRE COMUNALA:

Beneficiarul este obligat s& aibd amenajat in interiorul parcelei sale un spatiu pentru
containerele de colectare selectiva a deseurilor de tip menajer.

Este necesar ca spatiile exterioare utilizate de personal sa fie doate cu cosuri de gunoi
pentru colectare selectiva.

Protectia mediului

~ Prevenirea producerii riscurilor naturale
interventiile propuse prin PUZ nu pericliteaza in nici un fel arealul de interventie, producera
unor riscuri naturale fiind inexistenta.

» Protectia calitdtii apelor (APA)
Apele uzate vor fi evacutate pe circuite special amenajate, catre reteaua de canalizare
inderioara si deversata in bazinul vidanjabil.

~ Protectia calititii aerului (AER), emisii in atmosfera
Sursele de emisie a poluantilor atmosferici de la investitia propusé se pot clasifica in:
e Cuantificabile:

surse mobile - parcul auto (CO, NOx, CO2)
e Necuantificabile:

surse accidentale - incendii.
» Protectia solului (SOL)
Beneficiarul este obligat s& aibd amenajat in interiorul parcelei sale un spatiu pentru
containerele de colectare selectiva a deseurilorde tip menajer.
Este necesar ca spatiile exterioare utilizate de personal si vizitatori sa fie doate cu cosuri
de gunoi pentru colectare selectivd.
- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental.
» Protectia impotriva radiatiilor
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de
masuri impotriva radiatiilor.
~ Organizarea sistemelor de spatii verzi
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Se recomanda realizarea de plantatii de arbori de mari dimensiuni pe terenurile ocupate cu
spatii verzi, pentru Tmbundtdtirea capacititii de regenerare a atmosferei, protectia fonics si
eoliana.

Obiective de utilitate publica si proprietatea asupra terenurilor

Terenul studiat este in domeniul public al comunei Coronini

Parcela pentru care se realizeaza prezentul PUZ:

Proprietar comuna Coronini in cota de 1/1 parti
CF nr. nr.31628, nr.cadastral 31628
Suprafata: 14.550 mp

e CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Se recomanda ca pentru o implementare si functionare optimé a investitiei propuse, sa se
respecte proiectele tehnice de specialitate si normele legale in vigoare referitoare la functiunea
propusa.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Din punct de vedere functional, propunerea este compatibild cu teritoriile invecinate, si nu
creeaza disconfort pentru populatia locala.

Interventiile in zona nu se vor face decat prin respectarea reglementarilor din prezentul
proiect, atat din partea scrisa (RLU si MG) cét si din plansele desenate, care fac parte integrants
din prezenta documentatie. Atat partile desenate cat si cele scrise nu sunt valabile decat cu
stampilele si semnaturile in original.
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.-ului.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii
Nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplicd conceptia generald care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal, cu respectarea avizelor si aprobérilor la care a fost supus P.U.G.-ul.

1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificdri ale Planului
Urbanistic Zonal si implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare, pe care a urmarit-o si documentatia initiala.

2. Baza legala

2.1. La baza elaborédrii Regulamentului Local de Urbanism stau:

e HGR Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Ordinul M.L.PA.T. Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

2.2. Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G.-ului aprobat, precum si in celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

2.3. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
elaborat de Institutul National de Cercetare-Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.nr.
176/N/16 August 2000.

2.4. Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentul General de Urbanism in
conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.5. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (toate
documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.-ului).

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
si utilizare a constructiilor propuse si de amenajare a unei zone,, aferentad dotarilor de cult si
functiuni compatibile cu aceasta functiune.”, notatd cu ,,C", zond in cadrul careia s-a definit
o zona edificabild in vederea realizarii investitiei propuse "Construire méanastire ortodox3".
Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice pentru amenajarea terenului cu suprafata
totala de 14550mp, situat in nord-estul localitatii Coronini, extravilan, nr.59. judet Caras Severin
Terenul studiat are categoria actuald de folosintd de ,,curti-constructii, teren neproctiv si livada”,
conform Extras C.F. nr. Cf.nr.31628 si se doreste schimbarea acesteia in ,,zona construibild”.
3.2. Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului si ale Regulamentului General de
Urbanism.

3.3. Regulamentul General de Urbanism reprezintd sistemul unitar de norme juridice si tehnice
care stau la baza elaboréarii Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism.

3.4. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii Nr. 50/1991, republicata si modificata conform Legii 453/2001. Prevederile
prezentei documentatii aplicd conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic General,
cu respectarea avizelor gi aprobdrilor la care a fost supus P.U.G.-ul.

3.5. In cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate ulterior vor
contine prevederi susceptibile sa schimbe unele prevederi ale acestui regulament este obligatoriu
ca procedura de modificare sd@ urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca si prezentul P.U.Z. si
R.L.U.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

1.1. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile studiate este permisa pentru toate tipurile
de constructii gi amenajari specifice propuse in P.U.G. si in aceastd documentatie cu respectarea
conditiilor legilor, a Codului Civil, P.S.1. si ale prezentului regulament.

1.2. Autoritatile administrative publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor si amenajarilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor.

2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la pdstrarea interesului public
Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

2.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiilor si functiunile determinante ale zonei stabilitd in prezenta documentatie de
urbanism.

Apédrarea interesului public
2.2. Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de
prelungiri ale constructiilor in domeniul public mai mult decat permite Codul Civil si P.S.1.

III. ZONIFICARE TERITORIALA

Prin P.U.Z. s-a stabilit o unitate teritoriald de referinta - U.T.R. ,,C" - zona destinata
construirii dotarilor de cult, care cuprinde lotul studiat prin P.U.Z., pe care se doreste contruirea
unei manastiri ortodoxe si functiuni compatibile cu aceasta.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE
1. GENERALITATI

In cadrul Planurilor Urbanistice Generale si Planurilor Urbanistice Zonale, fiecare localitate
se imparte in zone functionale si subzone functionale cu reglementari detaliate pentru fiecare
Unitate Teritoriald de Referintd, iar autorizarea executarii lucrdrilor de constructii se face in functie
de zonele functionale in care se incadreaza parcelele.

Zona destinatd construirii amenajarilor de cult reprezinta teritoriile ce se rezerva in cadrul
fiecarei localitdti pentru a asigura amplasamentele necesare viitoarelor unitati .

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu
fac parte integrantd din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-ului de fata.

a. Unitati si subunititi functionale
Prin actualul P.U.Z. s-a stabilit o singura unitate teritoriald de referintd si anume U.T.R.
,C" - ,,zona destinata construirii dotarilor de cult”.

Zona functionald are urmatoarele subzone:

a) lacase de cult, cu functiunile complementare;
b) subzona circulatiilor pietonale si carosabile;
c) subzona spatiilor verzi si plantate.

b. Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominantd a zonei studiate este de lacas de cult. Complementar acesteia, prin
P.U.Z. se vor reglementa modalititile de construire ale zonei functionale si se vor stabili mésurile
de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare,
protectia zonei).

Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor
de baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea constructiilor pe teren.

Functiunea propusd in zond se poate completa cu cladiri ce au alte destinatii, dar
obligatoriu compatibile cu cea dominanta.
c. Functiunile complementare admise zonei

In afard de aceastd functiune, zona poate primi si constructii cu alt4 destinatie, dar
obligatoriu compatibile acesteia.
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a) Subzona dotarilor de cult, cu functiuni complementare - cu urmatoarele
caracteristici:
Utilizari permise — sunt permise urmatoarele utiliziri
o lacas de cult;
e altar in aer liber;
e servicii pentru culte;
» activitati sociale ale asociatiilor religioase;
* anexe gospodaresti - bucdtarie de vara, garaje, sere, chioscuri de gradina, pergole;
e spatii publice;
* spatii verzi amenajate minimal si plantate cu arbori si arbusti din speciile locale;
e circulatii carosabile si pietonale;
e parcare autovehicule;
 toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului Regulament.

Utilizari permise cu conditionri

* sanu aiba capacitati care s& genereze un trafic intens;

e sa nu polueze chimic si fonic;

* sa nu utilizeze spatii din circulatia publici pentru parcare;

* sd nu produca riscuri pentru sénétate si disconfort si s& aiba asigurate masurile si
mijloacele necesare pentru limitarea transmiterii zgomotului, mirosurilor, vaporilor sau a
focului;

° pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a mésurilor de stabilizare a terenului sia
conditiilor de realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.

Utilizari interzise

 orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele mentionate mai sus;

e orice fel de activitati industriale;

e activitati de servicii si productie care genereazi zgomot, praf, alte noxe fonice si chimice
si/sau care implica un trafic important de marfuri;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

 activitati productive care utilizeaz8 pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

e lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

b) Subzona circulatiilor
Utilizari permise
e alei carosabile, pietonale, zon& de parcare in interiorul incintei.
Conditionari si restrictii
e este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de
prelungiri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite Codul Civil.
c) Subzona spatiilor verzi, gradini
Utilizari permise
* spatii verzi amenajate care vor agrementa zona, spatii amenajate cu flori in fata
constructiei;
* amenajarea spatiilor pentru agrement (terenuri de sport, spatii de joacs pentru copii);
e extinderea amenajarilor si dotérilor pentru sport.
Conditiondri si restrictii
Se va avea in vedere:
e pdstrarea si protejarea mediului natural, depistarea si dimensionarea surselor de poluare




in scopul imbunatatirii factorilor de mediu;
s conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimonului natural si construit.

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI,
ORIENTARE)

e Parcelele vor respecta formele si dimensiunile din plansa 2 - ,,Reglementari” din partea
desenata;

e Adéancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu Idtimea acesteia;

o Parcelele ale céror suprafete, forme si dimensiuni nu se incadreaza in cerintele minime
cerute prin Regulamentul General de Urbanism, pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate;

e Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure
insorirea si iluminatul natural corespunzator normelor sanitare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv;
e Cladirile vor respecta alinierea obligatorie din plansa desenatd de Reglementari.
Retragerea minima obligatorie va fi de 3m.
Retragerea de la aliniament va respecta reglementérile date in plansele desenate ale
prezentului P.U.Z. . .
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e« Amplasarea cladirilor pe parcela va respecta limita edificabilului data in plansele desenate;
e Se va respecta distanta minima intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu
(minim 3.00m);
¢ Retragerile fatd de limita posterioara a parcelelor vor fi de minim 3m;
e« Se vor respecta retragerile date in plansele desenate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantei minime

intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu (minim 3.00m).

Cladirea bisericii va constitui obiectul principal al ansamblului, devenind centrul
compozitional al acestuia. Ea se va dispune in centrul incintei, cu orientarea obligatorie a
altarului spre est, potrivit cerintelor cultului crestin, ortodox, tratare arhitecturala ampla si cu
expunere buna perceperii vizuale din interiorul incintei.

Cladirile cu dimensiuni mari si functiuni de baza ale ansamblului (paraclisul, staretia,

chiliile cu trapeza,) se vor amplasa perimetral, si se vor rezolva arhitectural si urbanistic ca
elemente de incadrare a bisericii, subordonate ei pozitional si functional. Clopotnita cu anexele ei
(cabina de paza-informatii, pangar, lumanarar, agheazmatar) se vor plasa langa intrarea
principala an incinta, potrivit regulilor traditionale, consacrate ansamblurilor monahale.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e Constructia pe loturi este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;
e Toate constructiile vor avea prevazute accese pietonale si carosabile;
e Se vor prevedea facilitdti pentru circulatia persoanelor cu dizabilitdti locomotorii, care
folosesc mijloace specifice de deplasare;
e Incinta va avea acces carosabl §i pietonal din din drumul adiacent lotului, care va servi
construirii
ansamblului, transporturilor necesare aprovizionarii, postei, circulatiei persoanelor spre si din spre
incinta, interventiilor utilajelor in caz de incendiu ori sanitare, etc. Artera de acces va fi continuata
in interiorul incintei astfel ca sa asigure legarea intrarilor cladirilor ansamblului, interventii la cel
putin doua fatade vitrate in caz de incendii. Proiectarea clopotnitei va permite intrarea pietonilor
si a autovehiculelor mici pe sub aceasta, potrivit traditiilor in domeniu.



ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare in zona vor fi realizate in interiorul loturilor, f&ré ocuparea spatiului
public;
in interiorul incintei se vor amenaja un numar de 8 locuri de parcare

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Enélgimea maxima a lacaselor de cult nu se limiteaza;

Inaltimea cladirilor ce au functiuni complementare nu va depési distanta dintre
aliniamente;

Nivelul situat la altitudinea cea mai mica este considerat parter (dacd panta terenului
natural necesita solutii arhitecturale specifice ce se vor conforma reliefului existent).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor va exprima functiunea, respectandu-se arhitectura
traditionald a lacaselor de cult ; Aspectul exterior al constructiilor va afecta cat mai putin
posibil imaginea generald a peisajului si se va armoniza cu vecinatitile imediate;

Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor, acoperisurilor si amenajarilor din
curte, perceptibile din drumul public;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

Se vor utiliza pe cat posibil materiale cu aspect natural, care s8 nu intre in conflict cu
peisajul;

Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreazé in imaginea generald a peisajului;
Este recomandata culoarea naturald a lemnului, in cazul constructiilor de lemn si culori
pastelate in cazul celorlalte constructii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care s3
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil si Pompieri;

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente in zona;

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se conditioneaza de prevederea, in proiectul
propus spre autorizare, a modalitatii tehnice si financiare de realizare a utilitatilor;
Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice pe masura realiz&rii acestora.
in cazul inexistentei acestor retele, utilitdtile se vor rezolva printr-o solutie provizorie
locald, cu respectarea normativelor in vigoare.

in cazul inexistentei acestor retele, utilitdtile se vor rezolva printr-o solutie provizorie
locald, cu respectarea normativelor in vigoare;

Se va asigura racordarea burlanelor la rigole; Aceasta va fi facuta pe sub trotuare, pentru
a se evita producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere de constructii vor fi tratate ca spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
protectie, amenajate minimal cu vegetatie de talie medie si/sau joasa, recomandat fiind
utilizarea speciilor de arbori si arbusti autohtoni; In aceste spatii se vor putea amenaja
locurile de parcare amplasate in interiorul pacelei;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare, etc., se inierbeaza si se planteaza;
Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%);
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s&
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

In zonele cu deniveldri de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror rdddacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distantd de cel putin 5.00m de aceasta.



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ansamblul manastirii va fi imprejmuit cu gard inalt de 2,0 m pe toate laturile pentru
protectie si control al suprafetei predate Arhiepiscopiei pentru construire si utilizare. Gardul va fi
executat din lemn. garduraritd, piatra, cdramida, b.c.a. sau prin combinarea acestor materiale.
Compartimentarea spatiilor functionate ale incintei se va face cu garduri din lemn, piasa din
sarmad sau gard viu, si va avea indltimi de 1,40 - 1,80 m.

Spatiile libere dintre cladiri, alei carosabile, alei pietonale si curti functional vor fi
inierbate, amenajate cu ronduri de flori §i garduri vii, si vor fi plantate dens.Se vor utiliza sprecii
variate, recomandandu-se : teiul, artarul, platanul, salcamul, mojdreanul, jugastrul, sofora
japonica, mesteacanul, conifere, etc.

SECTIUNEA III
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

e P.O.T.-ul pentru constructiile noi va fi de 30%.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urméri ca
aceste platforme s3 fie permeabile la apele meteorice (se vor realiza din materiale locale).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
e C.U.T.-ul pentru constructiile noi va fi de maxim 1 si va tine cont de tabelul de indicatori
urbanistici prezent pe plansa de reglementari si atasat acestui document.

intocmit
arh. MARIUS BARBIERI
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PLAN URBANISTIC ZONAL

~CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA~

LEGENDA: Localitatea Coronini, extravilan, jud. Caras-Sever

LIMITE: N
ms e Limitd zona studiata

s Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ V
= === [imita teren propus spre introducere in intravilan
== ==~ Perimetru construibil conform aviz Parcul atural Portile de Fier- etaf

smme Limita de retragere fata de limitele perimetrului construibil conforn
aviz Parcul atural Portile de Fier- etapa |

= [ imita de protectic a bazinului de apa

Limita de protectie a fundatiei bisericii vechi
ECHIPARE EDILITARA:

Canalizarea
. » . . . E
se va rezolva in bazin betonat vidanjabil &

==sn Relea de canalizare propusa

Alimentarea cu apa
se va din bazinul de apa adiacent lotului prin extinerea retelei
pana la amplasament

== Retea de apa propusa
Alimentarea cu energie electrica

se va racorda la reteua existenta in zona prin extinerea retelei
pana la amplasament

=== Reteca de cnergie clectrica propusa

UARDIER!

e 8

In ceea ce priveste zona de protectie sanitara a bazinelor de apa, acestea se
incadreza in normele ce respecta art.13 alin.15. Zona de protectie sanitara este
incadrata in perimetrele indicate in plansa.

Plan de actiune pentru implementarea actiunilor din domeniul public si privat:

Domeniu public: - drumul de acces va fi reabilitat de catre primarie

Domeniu privat:- biserica, clopotnita,chiliile,organizarea de santier si retelele edilitare vor
realizate de catre beneficiari pe cheltuiala acestora

U —u. i Den. lucrarii CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA |Nr
arbieri ; i
Den. plansei ECHIPARE EDILITARA I

Beneficiar COMUNA CORONINI PL
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PLAN URBANISTIC ZONALI

~CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA~
Localitatea Coronini, extravilan, jud. Caras-Sever

N

LEGENDA:
LIMITE: \4
mum [imitd zoni studiata

mmsmm | imitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ
= === [imita teren propus spre introducere in intravilan propus
= === Perimetru construibil conform aviz Parcul atural Portile de Fier- et:

— Limita de protectie a bazinului de apa

Limita de protectie a fundatiei bisericii vechi
swms Limita de retragere fata de limitele perimetrului construibil confo
aviz Parcul atural Portile de Fier- etapa I

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR:

DOMENIU PUBLIC
__._ Terenuri din domeniul public de interes local

DOMENIU PRIVAT

Teren din proprietate privata a comunei Coronini

UTR-C-zona destinata dotarilor de cult

Coordonate amplasament unde (g
se poate construi conform aviz

INDICI TEHNIEI URBANISTICI Parcul Natural Portile de Fier
Indici tehnici -propus prin PUZ [ [X=237761000 ] Y=36033L.000
_U.O.-Hn<_u_.a_uﬁm PUZ 30% 2 | X=237756.000 | Y=360343.000
3 |X=237801.320 | Y=360308.863
4 =237828.861 | Y=360373.869 |
S Lprapn EL ! 5 |X=237818.613 | Y=360408.026
Regim indliime P+1E pentru Chi 6 [X=23T803.316 | Y=360411.684
pentru lacas de cult inaltimea nu se limiteaza Suprafita am, pha lui ibil -3692mp
barbieri Den. lucraril CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA zm
Den. plansei | PROPRIETATEA AUPRA TERENURILOR m
Beneficiar COMUNA CORONINI P
Sef proiect arh. Marius Barbieri %u( rSc
Proiectal arh. Marius Barbieri .\(AL -
PROIEC ) XD —— 1Pk
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PLAN URBANISTIC ZONAL

~CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA~

LEGENDA: Localitatea Coronini, extravilan, jud. Caras-Sever

LIMITE: N
mmm Limitd zona studiatda

m=m LiMitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ V
== == Limitd teren propus spre introducere in intravilan propus

= === Perimetru construibil conform aviz Parcul atural Portile de Fier- eta

smms Limita de retragere fata de limitele perimetrului construibil conforr
aviz Parcul atural Portile de Fier- etapa |

= [ imita dc protectie a bazinului de apa

== Limita de protectie a fundatiei bisericii vechi

FUNCTIUNI:

.\% \m Fundatie biserica-monument istoric si monument comemorativ

. Constructie propusa - Biserica
Constructie propusa - Chili

I Organizare de santier constructie provizorie

Padure

Pasune teren vecin

Bazine de apa/captare apa
CADRU NATURAL:

Interdictie de construire (zona verde) etapa I
CIRCULATIE:

Drum de exploatare propus spre modernizare

Aleei pietonale/carosabile/zona de parcare in incinta
Coordonate amplasament und

INDICI TEHNICI URBANISTICI se poale construi conform aviz

Indici tehnici -propus prin PUZ Parcul Natural Partile de Fier \{*
o L[ X=237761.000| Y=
P.O.T.propus PUZ 30% 2 [X=237756.000 | Y=360343.000 Witrp,,
cuU — T IXo237801 330 | V360308863 | nst
.U.T.propus PU 1 4 [X=237R28.861 | Y=360373.869
o . S IX=237818.613 | Y=360408.026 |
Regim indljime P+1E pentru Chilii TP =
pentru Jacas de cult inaltimea nu se limiteaza 6 PEDISEIle M=nAl.60
Suprafi ph I ibil =3692mp
Um___am mwm Den. lucrarii CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA z\_
Den. plansei POSIBILITATI DE MOBILARE Te
Beneficiar COMUNA CORONINI PL
Sef proiect arh. Marius Barbieri S
" 5 =z ;W\w\h i
. Proiectat arh. Marius Barbieri —
PROIEC ) : Pl
JO1/567/2005 / Desenat arh Alin Gherman Hoy
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Coordonate amplasament unde
se poate construi conform aviz
Parcul Natural Portile de Fier

-

1| X=237761,000 | Y=360331.000 |
2 |X=237756.000 | Y=360343.000
3 | X=237801.320 | Y=360308.863
4 [X=237828.861 | Y=360373.869
5 |X=237818.613 | Y=360408.026 |
6 [X=237803.316 | Y=360411.684
Suprafata ampi ui consiruibil -3692mp
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PLAN URBANISTIC ZONAI

~CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA~

LEGENDA: Localitatea Coronini, extravilan, jud. Caras-Sever

LIMITE: N
muvm Limitd zond studiatd

msmss | imitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ v
===« | imita teren propus spre introducere in intravilan propus
=== = Perimetru construibil conform aviz Parcul atural Portile de Fier- eta

smms Limita de retragere fata de limitele perimetrului construibil confor
aviz Parcul atural Portile de Fier- etapa |

= Limita de protectic a bazinului de apa
s==== Limita de protectic a fundatiei bisericii vechi

REGLEMENTART :

UTR-C-zona destinata dotarilor de cult
~ Perimetru construibil conform aviz Parcul Natural Portile de Fier
w __ Fundatie biserica-monument istoric si monument comemorativ
Organizare de santier constructie provizorie

Padure

Pasune teren vecin

Bazine de apa/captare apa
CADRU NATURAL:
Interdictie de construire (zona verde) etapa |

CIRCULATIE:
Drum de exploatare propus spre reabilitare

Zona de parcare

INDICI TEHMNICI URBANISTICI
Indici tehnici -propus prin PUZ

BILANT TERITORIAL

FONE FUNCTIONALE

P.O.T.propus PUZ 30%
Teren conf, aviz parcu 14550 3602
. natural Portie de Fier
C.U.T.propus PUZ 1 - - 10858
Regim inaltime P+1E pentru Chilii TOTAL 14550 100 14550

pentru lacas de cull indltimea nu se limiteaza

UN—.U_WH_ Den. lucrarii CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA z_
Den. plansei | REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONIFICARE ﬂ

Beneficiar COMUNA CORONINI g P

Sef proiect arh. Marius Barbieri S
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~CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA~
Localitatea Coronini, extravilan, jud. Caras-Se'

N
V

LEGENDA:
LIMITE:

mum Limitd zona studiata
mmsmm | imitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ

FUNCTIUNI:

l Teren neproductiv
Constructii existente propuse spre demolare

| Fundatie biserica-monument istoric si monument comemot
~ Teren curti constructii

__|l: Livada

Padure

- Pasune teren vecin
" Bazine de apa/captare apa

CIRCULATIE:
Drum de exploatare

BILANT TERITORIAL Existent (mp) % Indici tehnici - existent
Teren neproductiv 10.369| 71.26 P.O.T.existent
Curti-constructii 874 | 6.00 :
Livada 3.307 | 22.72 C.U.T.existent
TOTAL 14.550| 100 Regim inil{ime
barbieri Den. lucrarii CONSTRUIRE MANASTIRE ORTODOXA [N
Den. plansei SITUATIA EXISTENTA

Beneficiar COMUNA CORONINI 4

Sef proiect arh. Marius Barbieri \(f\v _~ ]
Proiectat arh. Marius Barbieri
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