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ANEXA 1

- REGULAMENT — ACCESE CAROSABILE
conform anexa nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525/ 1996 (cu modificarile si completarile ulterioare)

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525 / 1996 cu modificarile si completdrile ulterioare, sunt necesare
urmatoarele accese carosabile, pe tipuri de constructii:

Constructii administrative

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupd cum urmeaza:

eaccesul carosabil oficial va fi prevazut pana la infrarea principala a
cladirii;

e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute
cu locurile de parcare aferente;

ecleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul
oficial.

Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile, conform
destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de
circulatia publica.

Constructii financiar-bancare

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupd caz.

Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
Constructii comerciale

Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.

Constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul
n care accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;
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- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strdzi de categoria a lll-a.

Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.
Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuariin caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

Constructii de sanatate

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura
cu reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.
Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora
de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

e sfrazi de categoria a IV-a de deservire locala;

esfrazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii i P.S.I.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd
cum urmeaQza:

e CU 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime
maxima de 10,00 m;

ecu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai
mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.
Constructii si amenajari sportive

Pentru toate categorile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.
Tn interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e circulatia carosabila separata de cea pietonald;

e alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

e alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

e alei carosabile de serviciu si infretinere de minimum é m latime.
Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de
intretinere.
Constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai
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mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depadsire si suprafete pentru
manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

Constructii de locvuinte

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

eaccese carosabile pentru locatari;

eacces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depadsire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

ein cazul unei parcelari pe doua rdnduri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

e in cazul unei parcelari pe doua rdnduri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

e accese la parcaje si garagje.
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ANEXA 2

Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutiile impuse de
catre acestea vecinatatilor

RETELE ALIMENTARE CU APA §I CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - *Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane executate in sapatura” stabileste distantele minime intre retele,
de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de asigurarea executiei
lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare.

Din presctiptiile acestui STAS mentionam:

- conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de
inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de
fundatiile constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si
totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea
zonei de protectie sanitara (10 m) pentru surse de apa si puturi de medie
adancime.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o
distanta de protectie minima fatd de orice element de constructie,
masurata din axul cablului de:

e 7 m (min) - 20 m (max) pentru LEA 400 kV;
e 6m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;
e 5m (min) - 10 m (max) pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii
electrice existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor
energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
s.a.) se va consulta proiectul de specialitate RENEL..

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta
normele RENEL precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor
electrice de conexiuni si fransformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea linilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de
cabluri electrice;
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- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice cu linii de telecomunicatii;

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si
apropierilor LEA m.t. si LEA |.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane executate in sapaturi;

-1D 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru
proiectarea, executia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice in
zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor
electrice aeriene cu tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri
funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea
si repararea liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind
proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport de gaze
naturale” intratin vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele
magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmdatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110kV | 55 m
sau mai mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea 50m
nominala mai mica de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte 65 m
- paralelism cu linii CF, cartament normall 80 m
paralelism cu drumuri:

nationale 52 m
judetene S50m
comunale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de
presiune medie si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din
care se anexeaza un exiras.

Dinstantele de siguranta de la statile de reglare masurare (cu debit
pdna la 60.000 mc/h si presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12m;
- la cladirile civile cu grad I - IV de rezistenta la foc 15 m;
- fatd de marginea drumului carosabile 8m.
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In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor
cere avize de la TRANSGALZ - sectia de exploatarea conductelor magistale
de gaze naturale.

Distante minime intfre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane - normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

. . Distanta minima/m
Instalatia, constructia sau - -
obstacole subterane Presiune Prespne

redusa medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru 3.0 3.0
constructii
Cladiri fard subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru 1,5 2,0
instalatii telefonice
Conducte canadlizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si 0,6 0,6
caminele acestor instalatii
Camine pentru retele termice, canalizare, 1.0 1.0
telefonice
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata — 5,5 5,5

TRANSPORTURI RUTIERE

sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la
axul drumului pdna la marginea exterioara a zonei drumului, functie de
categoria acestuia:

autostrazi - 50 m.;

drumuri nationale - 22 m.;

drumuri judetene - 20 m.;

drumuri comunale - 18 m.;

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $SI SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

TRANSPORTURI FEROVIARE

zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita
a 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate

zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o
parte si alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum

100 m de la axa caii ferate.
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PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin
care se asigura conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului
sau construit sau natural

Instituirea zonei de protectie s-a realizat prin studiu istoric delimitata pe
plansa de Reglemenari urbanistice — zonificare .

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii
nr. 422/2001, pentru avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea
volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, pentru
demolari de constructii parazitare) sunt necesare avize in plus de la institutiile
abilitate din teritoriu.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioara

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de
unitati care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt
urmatoarele:
. Ferme de cabaline, pdnd la 20 de capete:.......... 50 m
. Ferme de cabaline, peste 20 de capete:.......... 100 m
. Ferme si crescatorii de taurine, pdnda la 50 de capete: . ......... 50 m
. Ferme si crescatorii de taurine, infre 51-200 de capete: . ......... 100 m
. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: . ...... ... 200 m
. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: . ......... 500 m
. Ferme de pasari, pdndla 1.000 de capete: .......... 50 m
. Ferme de pasari, infre 1.001-5.000 de capete:.......... 200 m

. Ferme de pasari, infre 5.001-10.000 de capete:.......... 500 m
10. Ferme si crescatorii de pdsari cu peste 10.000 de capete si complexuri
avicole industriale: . ......... 1.000 m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete:.......... 100 m
12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete:.......... 200 m
13. Ferme de porci, padnd la 50 de capete:.......... 100 m
14. Ferme de porci, infre 51-100 de capete:.......... 200 m
15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete:.......... 500 m
16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete:.......... 1.000 m
17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete:.......... 1.500 m
18. Ferme si crescatorii de iepuriintre 100 si 5.000 de capete:.......... 100
m
19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete:.......... 200 m
20. Ferme si crescatoriide struti: . ....... .. 500 m

NN~ WN —
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21. Ferme si crescatoride melci: . ....... .. 50m

22. Spitale veterinare: . ......... 30m

23. Grajduri de izolare si carantind pentru animale: . ......... 100 m
24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . ......... 100 m
25. Abatoare . ......... 500 m

animalelor: . ......... 200 m

........ S50m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai
multe exploatatii zootehnice, platforme comunale: . ......... 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: .......... 1.000 m

1.000 m
31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de

tratare a semintelor) cu capacitateintre 5-100tone . . ..... ... 100 m
32. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de
tratare a semintelor) cu capacitate peste 100tone .......... 200 m

bazine deschise: . ......... 300 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: . ......... 500
m

40. Crematoriumane: . ......... 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . ......... 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane .......... 500 m

43. Bazele de utilgje ale intreprinderilor de fransport: ... ....... 50m

44, Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri. ... ...

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiatlemne: . ......... 100
m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) ..........
1.000 m

47.Parcurieoliene: . ......... 1.000 m
48. Cimitire si incineratoare animale de companie: .......... 200 m
49. Raompe de transferdeseuri .. ..... ... 200 m.
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR
DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR $§I A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa 10-50 51-500 peste 500
(M)

Latimea zonei de protectie | 15 30 50

(M)

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural 10-100 101-1000 | peste
(ha) 1000
Latimea zonei de protectie | 5 10 15
(m)

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare

Volumul brut al lacului de 0,1-1 1,1-50 peste 50
acumulare (mil. mc)

Latimea zonei de protectie | 5 10 15

(M)

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Inaltimea medie a digului | 0,5-2,5 2,6-5 peste 5
(m)

Latimea zonei de protectie

(M)

spre cursul de apa 5 10 15

- spre interiorul incintei 3 4 4

Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
Addncimea medie a 0,5-2 2,1-5 Peste 5
canalului (m)

Latimea zonei de protectie

(m)

- Canal cu debitul instalat 1 2 3
pdnala 10 mc/s

- Canal cu debitul instalatde | 2 3 4

la 10 mc/s la 50 mc/s
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- Canal cu debitul instalat 3 4 5
peste 50 mc/s

f) Baragje si lucrari-anexe la bargje

Inaltimea maxima a barajului de la fundatie la | 5-15 16-50 peste 50
coronament (m)

Latimea zonei de protectie (m)

- Baraj de pamant, anrocamente, beton sau 10 20 50

alte materiale

- Lucrari-anexe la bargje 5 10 20

- Instalatii de determinare a automata calitati | - 2 min jurul

apei, constructii hidrometrice si instalatii
acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje
de 1 min jurul drenajului, aparate de
masurarea debitelor acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepdnd de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste
de autoritatea centrala in domeniul sanatatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE $I SIGURANTA ALE CAPACITATILOR
ENERGETICE
Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrica Latimea zonei
Aeriana deprotectie si
LEA siguranta
1-110 kV 24 m

110 kV 37 m

220 kV 55m

400 kV 75 m

750 kV 8l'm
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ANEXA 3

Glosar de termeni utilizati in Regulamentul Local de Urbanism al Comunei
Cornu

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea
privata. Se utilizeaza in reglementari si aliniaomentul “de fund” care stabileste
linia p&na la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de
a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
stfrada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate firetrasa fata de
acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a
cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre alinioment si alinierea cladirilor
este non aedificandi, cu exceptiaimprejmuirilor, acceselor si a teraselor
ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara
lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini
sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora
Nnu se iain considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT;

APROBARE - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute
de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare
(lege, hotarare a Guvernului, hotarare a consililor judetene sau locale, dupd
caz) se confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca
temei juridic Tn vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si
dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrdrilor de executie a
obiectivelor de investitii.

ARIA CONSTRUITA - Aria construita sau suprafata construita a cladirii,
suprafata sectiunii orizontale a cladirii la cota £ 0,00 (cota pardoselii finite a
parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor).

ARIA DESFASURATA — Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se
cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice
(cu inaltimea mai mica de 1,80 m).

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE - constituie actul final de autoritate al
administratiei publice locale pe baza caruia este permisd executarea
lucrarilor de constructii corespunzator masurilor prevazute de lege referitoare
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la amplasarea, concepereaq, realizarea, exploatarea si postutilizarea
constructiilor.

AUTORIZAREA DIRECTA - Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza
prevederilor cuprinse in Regulamentul general de urbanism pana la
intocmirea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale conform
legii.

AVIZARE - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a
altor organisme cenftrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza
solutiilor functionale, a indicatorilor fehnico-economici si sociali ori a altor
elemente prezentate prin documentatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau
nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU - Aviz care cuprinde opiniile pe care
organul care adopta sau emite un act administrativ de autoritate este
obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al administratiei publice
specializate, iar la emiterea actului frebuie sa se conformeze acestuia.

BILANT TERITORIAL - Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile
absolute si procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii
aferente unui teritoriu prestabilit.

CADASTRU GENERAL- Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica,
economica si juridica prin care se realizeaza identificareq, inregistrarea si
reprezentarea pe hartisi planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a
celorlate bunuri imobile de pe infreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor
si de proprietar.

CADASTRU IMOBILIAR - EDILITAR - Cadastru de specialitate din domeniul
imobiliar-edilitar, constituit ca subsistem al cadastrului general, avand la
baza elementele de control si referintd ale acestuia, in conformitate cu care
se inftocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de
folosinta si posesori (din punct de vedere tehnic, economic si juridic), a
retelelor edilitare si a constructiilor aferente acestora, precum si a
caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

CERTIFICAT DE URBANISM - este actul de informare cu caracter obligatoriu

prin care autoritatea administratiei publice judetene sau locale face
cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile

ZABTEN CONSULTING - 2022

13



g

X

©¥ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — ANEXE -PUG COMUNA CORNU — JUDETUL PRAHOVA

necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor
operatiuni imobiliare, pofrivit legii.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul  dinfre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu indltimea
libera de panala 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie;

C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centfre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii — service

- alte spatii comerciale

CONSTRUCTII PROVIZORII - Constructii care au durata de functionare limitata,
prestabilita prin autorizatia de construire.

DOMENIUL PUBLIC - Apartin domeniului public terenurile pe care sunt
amplasate constructii de interes public, piete, cai de comunicatii, retele
stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie
forestiera, albiile rGurilor si fluviilor,- cuvetele lacurilor de interes public, fundul
apelor maritime, interioare si al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv
plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale,
monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele
naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care,
potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau
interes public. Domeniul public poate fi de interes national, cazin care
proprietateaq, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local,
cazin care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, aparfine
unitatilor administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).
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EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA - Modalitate de cedare a
dreptului de proprietate privata, const@nd in trecerea in proprietatea
statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile
proprietatea persoanelor fizice sau juridice cu sau fara scop lucrativ, numai
n scopul executarii unor lucrari utilitate publica de interes national sau local,
dupad o dreapta si prealabila despagubire, conform legii.

EXTRAVILAN - teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna), inauntrul caruia
autorizarea executarii lucrarilor de constructii este restrictionatd, in conditiile
prezentei legi.

INFRASTRUCTURA - Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu
retele tehnice precum si instalatile conexe subterane sau supraterane. Ex.:
retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze,
telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.

INSTITUTII PUBLICE - Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si
activitati destinate utilitatii publice ce pot fiin regim de proprietate publica
sau privata.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE - Reglementare impusa pentru unele zone sau
terenuri, care exclude posibilitatea realizarii de constructii si amenaijari,
confinuta in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si instituita
in conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitiva sau
temporarag, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de
amenajare. Zona asupra careia s-a instituit inferdictia de construire poate fi
considerata grevata de o servitute si considerata, dupd caz, registrul
cadastral.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR - Inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul
fatadei reprezinta diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un
punct determinat de:

a) streasind, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;

b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurilie mansardate;

Cc) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa cu pante
marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.

MOBILIER URBAN -elementele functionale si/sau decorative amplasate in
spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera
personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier
urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare
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constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane,
cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare,
banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemeneaq.

PATRIMONIU - Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si
juridica, precum si a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi,
apartin@nd unor persoane fizice sau juridice.

PEISAJ - desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de caftre
populatie, cu valoare remarcabila prin caracterul sau de unicitate si
coerenta, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani,
cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulara in
materie de arhitectura si patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor de viata,
de locuire, de activitate sau ale fraditilor, agricole ori forestiere, artizanale
sau industriale.

PLAN DE MOBILITATE URBANA - instrumentul de planificare strategica
teritoriala prin care sunt corelate dezvoltarea teritoriala a localitafilor din
zona periurbana/metropolitana cu nevoile de mobilitate si fransport al
persoanelor, bunurilor si marfurilor.

PRESCRIPTIE - Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau in
autorizatia de construire prin care se impune realizarea constructiilor sau
amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile legale
ori din normele tehnice.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a caldirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenaijat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita

RAZA DE SERVIRE - Distanta exprimatain m sau timp de accesintre
amplasamentul institutiilor publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de
acestea. Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele
categorii de institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la
Regulamentul general de urbanism.
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REGIM DE CONSTRUIRE - Reglementare cuprinsa in proiecte siin regulamente
de urbanism care impune modul de amplasare si conformare a constructiilor
pe terenurile aferente acestora. Componentele determinante ale regimului
de construire sunt: alinierea constructiei fatd de limitele terenului, indlfimea
constructiilor, procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii,
coeficientul de utilizare a terenurilor si orientarea fatd de punctele cardinale.

REGULAMENTE DE URBANISM - Regulamentul general de urbanism

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199 cu
modificarile si completarile ulterioare (publicat in Monitorul Oficial
nr.149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si autorizarea constructiilor in toate localitafile si unitatile
teritorial-administrative.

Regulamentul local - Documentatie aferenta Planului urbanistic general
(PUG) si Planului urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliaza continutul
acestor planuri, sub forma de prescriptii sirecomandari, in vederea urmaririi si
aplicarii lor.

RESTRICTIE - Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi si
activitati, impusa prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte
normative.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o
larga gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale.

SERVICII §1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de
la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod
special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice
structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVITUTE - Dezmembramdant al dreptului de proprietate, reprezentat de
sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spativ amenajat)
pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Servituti de utilitate publica - Masuri de protectie a bunurilor publice (avand
drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate), ce nu
pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decat daca sunt
confinute in documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile
Regulamentului general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.
Servituti de interes privat - Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru
raporturile ce decurg din relatiile de vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor
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intre proprietari. Suntinscrise in registele cadastrale si fac obiectul dreptului
civil.

Servituti de urbanism - Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu
prevederile legale, limitadnd dreptul de proprietate intr-un scop de interes
public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.

SIT - Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-
O perceptie unitara. Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o
dominanta configurativa.

SUBZONA - Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de
circumscris aceluiasi regulament.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) - subdiviziune urbanistica a
teritoriului unitatii administrativ - teritoriale, delimitata pe limite cadastrale,
caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogend. UTR se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar simod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

ZONA CENTRALA - Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupad
criterii privind concentrarea institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si
teritoriului sau de influenta) si a infrastructurii tehnico-edilitare precum si dupd
criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

ZONA CONSTRUIBILA - Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri
pe care este permisd realizarea de noi constructii dupa constatarea
ndeplinirii conditilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de
urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

ZONA FUNCTIONALA - Zona avand limite determinate prin documentatii de
urbanism si amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea s& dominanta si
celelalte functiuni permise si reglementeaza unele elemente privind modul
de exercitare a acestora.

ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu
construit sau natural, al unor resurse ale subsolului, n jurul sau in lungul unor
oglinzi de apa etc. sin care se instituie servituti de utilitate publica si de
construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de
patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin
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acte normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a
teritoriului sau urbanism, ih baza unor studii de specialitate.

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista
un potential de producere a unor fenomene naturale distructive care pot
afecta populatia, activitatiie umane, mediul natural si cel construit si pot
produce pagube si victime umane.

ZONA PROTEJATA - zona naturala ori construita, delimitata geografic si/sau
topografic, determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau
cultural a caror protejare prezintd un interes public si declarata ca atare
pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor
de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din
interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie arhitecturald,
materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatfii si este
stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate.

Infocmit
SC ZABTEN Consulting SRL
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