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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT - UTR 2-13
(REGLEMENTEAZA TERITORIUL INTRAVILAN AL COMUNEI
CORNU CU EXCEPTIA UTR 1 ZONA CENTRALA)

ZONIFICAREA TERITORIULUI
ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE

Zonele functionale din Regulamentul Local de Urbanism sunt puse in
evidenta in plansa nr. 3 — Reglementari urbanistice.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu
functiuni specializate.

Comuna CORNU are urmatoarele zone si subzone functionale :

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

Subzone:

Li - Locuinte individuale aflate in afara zonelor de protectie

Limi - Locuinte individuale aflate in zona de protectie a monumentelor
istorice

Lizp - Locuinte individuale aflate in zonele construite protejate, zone
delimitate in baza studiului istoric

L/A - ZONA MIXTA PENTRU LOCUINTE DE VACANTA SI AGROTURISM
Subzone:

L/A v - Locuinte de vacanta

L/A a - Locuinte si agroturism

L/IS — ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL

IS —ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL

IS/ID — ZONA MIXTA INSTITUTII, SERVICII, UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOIZITARE

ZABTEN CONSULTING - 2024




X

¥ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -UTR 2-13- PUG COMUNA CORNU - JUDETUL PRAHOVA

SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT S| AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE

Subzone:

SPv - subzona spatii verzi amenajate;

SPsa - subzona sport si agrement;

SPp - subzona plantatii de protectie.

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Subzone:

GCc - cimitire;

GCs - salubritate.

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA
Subzone:

TEaa - subzona constructii aferente alimentarii cu apad;
TEse - subzona statie epurare ape uzate ;

TEch - subzona centrale hidroelectrice.

CC - ZONA PENTRU CAIl DE COMUNICATIE $| CONSTRUCTII AFERENTE
Subzone:

CCr - cdirutiere;

CCr - cai ferate.

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

TH - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
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PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL LA NIVEL DE ZONE §I SUBZONE
FUNCTIONALE

L- ZONA PENTRU LOCUINTE

GENERALITATI

ART. 1. Tipurile de subzone functionale sunt :

Li - Locuinte individuale aflate in afara zonelor de protectie

Limi - Locuinte individuale aflate in zona de protectie a monumentelor
istorice

Lizp - Locuinte individuale aflate in zonele construite protejate , zone
delimitate in baza studiului istoric

ART. 2. Functiunea dominanta a zonei este de zond de locuit, compusa din :
- locuinte individuale,cu regim mic de indlfime.

ART. 3. Functiunile complementare admise sunt:
- institufii si servicii de interes genaral;

- activitati nepoluante;

- platforme gospodaresti;

- spatii de joacad si agrement si spatii de odihngd;
- parcaje;

- gargje (la sol, subsol sau demisol);

- retele tehnico-edilitare

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

- locuinte individuale cu regim mic de indlfime;

- locuinte individuale cu restrictiiin zone de protectie;

- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- servicii profesionale de tip liberal

- comert;

- activitati nepoluante, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- anexe gospoddaresti cu regim de indltime P si max. P+1E, in conditille
respectarii Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare;
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- copertine

- sere/solarii penfru consum propriu;

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si
stationare auto);

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, scuaruri, perdele de
protectie ;

- retele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica,
telecomunicatii, gaze naturale; evacuarea apelor uzate (canalizareq) in
sistem centralizat sau individual adecvat;

-orice tip de constructie si amenajare care are drept scop limitarea riscurilor
naturale existente.

ART. 5. Utilizari permise cu conditii :

- locuinte cu partiu special care sa includa spatii pentru practicarea unor
profesii liberale (birou notarial, de avocatura, cabinet medical, farmacie,
atelier de arhitectura sau pentru arte plastice) sau pentru sedii de firma in
limita a 35% din suprafata utila a locuintei;

- pensiuni turistice si agropensiuni cu maxim 5 camere de cazare;

- functiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora s nu
depasasca 150mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai
mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, s nu aiba program prelungit
peste orele 22 si sa nu ufilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie);

- se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia pastrarii
functiunii de locuinta in proportie de minim 30 % din suprafata construita
desfasurata.

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdarile ulterioare si Legii
10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- se permite realizarea de locuinte/unitati cazare noi, in zona de protectie a
cimitirelor doar cu conditia bransarii acestora la retelele publice de apd
potabild;

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia obtinerii si a avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova sau dupa caz avizul Ministerului Culturii
pentru interventiile asupra imobilelor ce sunt clasate ca monumente
istorice;

- orice interventie asupra imobilelor ce sunt clasate ca si monumente istorice se
va face doar in baza unui proiect elaborat de catre un specialist/expert atestat
de Ministerul Culturii in domeniul corespunzator conform prevederilor legii
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si
completarile ulterioare.
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- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia obtinerii si a avizului
Directiei Judetene pentru Cultura Prahova pentru interventiile asupra
imobilelor ce sunt situate in zona de protectie a monumentelor istorice;

- oricare din functiunile de la art. 4, cu conditia existentei unui studiu
geotehnic aprofundat in zonele cu un potential risc de alunecari de teren,
studiu ce va stabilii solutile tehnice in baza carora se va putea construi.

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectarii profilului
transversal tip 1-1 si a obtinerii acordului prealabil al Directiei Regionale de
Drumuri si Poduri Bucuresti penfru amplasarea de investitii in zona drumului
national - DN 1;

- pentru proiectarea si realizarea obiectivelor propuse in vecinatatea
cursurilor de apa se vor respecta prevederile Legii Apelor 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare si prevederile HG 930/2005 cu privire
la zonele de protectie a cursurilor de apa.

- pentru subzona Limi si subzona Lizp gabaritul volumetric al viitoarelor edificii
nu trebuie s depdseascad in plan 12x18m, iar in indltime ém la streasind si
1Tm la coamad. Bine argumentat prin studii de peisaj se pot ridica si
constructii care sd nu depdseascd insd 20m indltime. (in conformitate cu
studiul istoric aferent PUG);

- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutierd si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al
autovehiculelor de interventie pe proprietdti, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament;

- orice interventie asupra uneia din constructile cu valoare arhitecturald/
ambientald (identificate prin studiul istoric si marcate in plansa nr. 3 -
Reglementari urbanistice - Zonificare) se va realiza cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd Prahova;

- constructiile cu valoare arhitecturald/ambientald (identificate prin studiul
istoric si marcate in plansa 3. Reglementari urbanistice-zonificare)depreciate,
pentru care expertiza tehnica privind rezistenta si stabilitatea, realizatd de
catre un specialist atestat conform legii indica imposibilitatea consolidarii sau
a remedierii disfunctionalitatilor, pot fi desfinfate in baza unui proiect de
specialitate, cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Prahova.

ART.é. Utilizari interzise:

- orice unitati economice poluante si care genereazad trafic intens;

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafatd minima
si front la stradd conform art. 30 din R.G.U. (vezi: caracteristici ale
parcelelor);

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima
si front la stradd (vezi: caracteristici ale parcelelor) pentru subzonele Limi si Lizp;
- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;
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- depozitari de materiale refolosibile;
- amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public.

ART.7. Interdictii temporare:

- oricare din constructile admise, in zonele cu risc la alunecari de teren, zonele
improprii de construit si zonele inundabile stabilite prin studile de specialitate
(studiile de fundamentare) si preluate in plansa nr. 3 Reglementari urbanistice -
Zonificare.

- Interdictia de construire poate firidicatd doarin urmatoarele situatii:

1. Dacd au fost realizate lucrdri de interventie specifice, realizate in baza unor
proiecte de specialitate care au dus lainlaturarea riscurilor naturale existente.

2. Daca au fost efectuate investigatii geotehnice si hidrogeologice de mare
detaliv care au schimbat incadrarea zonei de risc pentru terenul respectiv,
deoarece informatile preluate din studile de fundamentare sunt generale si
orientative, find obtinute pe baza unor prospectiuni preliminare;

- oricare din constructile admise in intersectiile cu restrictie temporard
pAnad la realizarea acestora;

ART. 8. Interdictii permanente :

- orice fel de constructie in zonele de protectie/siguranta (dupd caz) a cailor
de comunicatie si transport si a retelelor tehnico-edilitare: Drumuri nationale,
cai ferate, linii electrice de inalta tensiune, traseu retele apd - canal, gaze
naturale siin zonele de protectie a cursurilor de apad;

- orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de
protectie a mediuluiin vigoare.

- este interzisa desfintarea/demolarea constructiilor ce sunt clasate ca fiind
monumente istorice.

SECTIUNEA 1l
CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 9. Orientarea fata de punctele cardinale :

- durata minimd de insorire conform normelor sanitare este de: o ord si
jumatate la solstitiul de iarnd sau de doud ore in perioada 21 feb. - 21 oct.

- pentru toate incdperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabild (sud) se va asigura durata maxima de insorire de 1 ord si 30 min. la
solstitiul de iarnd prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul
studiilor de urbanism necesare;

- pentru a evita amplasarea locuintelor In zona de umbrd, se va
respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egald cu indltimea
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cladirii celei maiinalte.

-in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai micd sau cel putfin egald cu indltimea
cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme
respectarea prevederii de |la alin. anterior.

ART. 10. Amplasarea fata de drumurile publice:

- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. plansa nr. 3 -
Reglementari urbanistice - Zonificare corelatd cu indicatiile din plansele UTR -
urilor.

ART. 11. Amplasarea fata de aliniament:

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public al Comunei Cornu, ocupat de circulatiile
rutiere si pietonale existente si propuse si limitele parcelelor incadrate in
aceasta zona functionala.

- regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul
local, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strdzii, limita
trotuarului, imprejmuiri, etc).

- In general va fi respectatd regula stabiliri Indltimii maxime a
constructiilor fatd de orice punct al fatadei pe aliniomentul opus (H
max. D) pentru conformare cu normele de igiend si securitate a constructiilor;

- se va respecta regimul de adliniere prezentat in prospectul strazilor si se vor
respecta distantele de protectie stabilite de 3,00 — 5,00m pentru locuinte si
peste 5,00m - cu posibilitatea realizarii unor retfrageri sau scuaruri - in cazul
cladirilor cu functiuni publice precum si pentru asigurarea vizibilitafii la
intersectii;

- amplasarea noilor cladiri se va stabili in cadrul lotului respectiv evitGndu-se
plasarea la trotuar si crearea unor aliniomente stradale lungi, nespecifice
localitatii (conditie impusa de studiul istoric)

- in zonele care necesitd elaborarea de studii urbanistice, se va urmari
respectarea acelorasi principii determinate de ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

ART. 12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- se va face respectdnd prevederile Codului Civil;

- suprafata minim& a unei parcele pentru a fi construibila este de
400mp.

- se va urmari ca spatille ocupate de livezi cu fdnete din interiorul ilourilor sa
se mentind pastrdndu-se parcelarul actual;

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale
si constructii anexe;
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- cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor este
conditfionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fatd de
limitele laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile Codului Civil si
normelor de prevenire a incendiilor;

- distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parceld este egald
cu jumatate din indltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
4,00m pentru a permite infretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (I = min. 4,00m).

- distanta minima se majoreaza astfel:

- 4,00m in cazul cdnd o locuintd se amplaseazd fatd de limita unei
proprietafi existente cu functie de productie sau servicii;

- 6,00m in cazul cdnd o locuintd se amplaseaza fatd de un calcan al unei
unitati productive existente pe parcela vecing;

- refragerea fatd de limite va fi de min. 0,60m a fatadelor fara ferestre si de
min. 2,00 m (servitutea de vedere) infre fatade cu ferestre sau balcoane.

- in functie de frontul la stradd al parcelelor, care va respecta art. 30 din
R.G.U., cladirile se pot amplasa:

-in regim izolaft;

-in regim cuplat (un calcan lateral, o fatada laterald);

- in regim insiruit (doud calcane laterale);

- iIn zonele de exfindere a locuiri, unde nu existd o parcelare prealabild
adecvata acestei functiuni, se va elabora un studiu urbanistic, care va
fi aplicat dupad aprobarea sa conform prevederilor legale;

- se recomanda preluarea modului de ocupare a parcelei specifica
localitatii pentru constructiile noi.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 13. Accese carosabile:

- fiecare parcela destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor Codului
Civil;

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
pentru proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa
etc si vor fi astfel amenajate incat sa nuimpiedice circulatia;

- accesele vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii;

- numarul de acces pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu trafic redus;

- In zonele adiacente DN1 se vor realiza drumuri locale paralele cu drumul
national care sa preia accesele la toatd suita de parcele vecine cu drumul
de trafic intens;

- fundadturile - cu o lungime maximd admisa de 175 m - trebuie
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prevazute cu platforma de infoarcere dimensionatd corespunzator;

ART. 14. Accese pietonale:

- toate constructiile si amenaqjarile de orice fel frebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional
siincadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restrictillor temporare de construire - conform studiilor
urbanistice elaborate si aprobate conform legii;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specific prezentate pentru
strazi;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate
in sistem prioritar pe flux, cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei
sigurante a deplasarii, indeosebi in relatfie cu circulatia vehiculelor de orice
categorie;

- la autorizarea constructilor si amenajdrilor la care se asigurd accese
pietonale, precum si la constructille de lucrari si amenagjari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condifii
de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor
cu handicap;

- la autorizarea constructilor pe terenuri fard acces public direct se va
asigura servitutea de tfrecere (Codul Civil) prin zonele (terenurile) proprietati
private vecine;

- se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute
cu acces pietonal;

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:

- terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare,
dispun de posibilitatea realizarii alimentarii cu apad, racordare la retelele de
alimentare cu energie electrica si de indepadrtare si neutralizare a apelor
uzate;

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitdtii acestora, iar pentru ce
depdseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consilivlui Local;

- pentru locuinte, In cazul In care capacitatea retelelor nu permite
racordareq, se vor respecta urmatoarele conditii :

e redlizarea de soluti de echipare in sistem individual adecvat, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului - asigurarea unei
distante minime de 10 mintre fantani si orice sursa posibild de poluare: latring,
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grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale, cotete - precum si
prevederile Codului Civil . In jurul fadndanii, frebuie sa existe un perimetru
de protectie, amenajatin pantd, cimentat sau pavat.

e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, locuintele se
recomnada a fi racordate la reteaua publica conform ART. 1 alin (2)
din HOTARAREA nr. 714 din 26 mai 2022 privind aprobarea Criteriilor
pentru autorizarea, constructia, inscrierea/inregistrarea, conftrolul,
exploatarea si intrefinerea sistemelor individuale adecvate de
colectare si epurare a apelor uzate.

ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare :

- retelele stradale si retelele tehnico-edilitare apartin domeniului public;

- contractele incheiate de Consilivul Local cu investitori sau beneficiari
interesati in realizarea de lucrdri de extindere, marire a capacitatii sau
lucrari noi de retele tehnico- edilitare, va cuprinde prevederi n beneficiul
ambelor parti: clauzele contractuale vor urmari apdrarea interesului public,
fard a descuragja inifiativa privata in realizarea unor lucrdri (parceldri, institufii si
servicii publice, eftc si retele tehnico-edilitare necesare functiondrii
acestora) care pot contribuila cresterea calitatii vietii;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la lucrdarile specifice;

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obfine avizele
necesare - vezi 14 ,,TE - Zona pentru echipare tehnico- edilitard”.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate publicd
a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt proprietatea
publicd a statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publicg;

- domeniul public este constituit  din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publicd, ce aparfin statului sau unitatilor
administrativ - teritoriale, bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare
- ferenul afectat unei parceldri comporta parti commune (strazi, spatii publice,
retele tehnico-edilitare) si loturi - parfi private apartindnd unor proprietari
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diferiti;

- pentru a fi construibild, o parceld trebuie s& satfisfacd exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeazd sa o primeascd atdt in
ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de
drept (servitutile care 1l greveazd);

- conditile de construibilitate sunt:

- pentru cladiri cuplate - front minim la stfradd 12,00m;

- pentru cladiri izolate - front minim la stradd 12,00m;

- suprafata minima a parcelei in cazul unor parcele noi va fi de - 400 mp

- accesibilitate la drum  public  (direct sau  prin  servitute);, vezi si
conditile de realizare de retele - art. 14 si 15;

- echipare cu retfele tehnico- edilitare; vezisi art. 14 si 15;

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulament;

- pentru cladirle apartindnd functiunilor complementare (art. 3);

- se va respecta parcelarea existentd si nu vor fi autorizate decdat
constructiile, care pot respecta toate normele de conformare;

- pe terenurile libere ce se doresc a fi amenajate se vor elabora studiile
urbanistice indicate, care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile P.U.G. - pentru functiunea dominanta
(locuirea cf. art. 2):

- In zonele cu parcelari existente se va pdstra conformarea impusd
de traditie, cu conditia respectarii prevederilor prezentului regulaoment
n privinta normelor de igienad si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele
de amplasare Si conformare;
- pentru terenurile libere propuse a se imparti in mai mult de 3
parcele, se vor elabora studii urbanistice la nivel de PUZ-uri, cu
regulamente aferente, pentru stabilirea parceldri, care vor i
aprobate conform legislatiei;

- parceldrile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate conform legii.

ART. 19. Indltimea constructiilor:

- pentru cladirile apartindnd functiunilor complementare (vezi art. 3) se va
accepta in mod exceptional un regim de indlfime de maxim P+2, cu
conditia incadrarii in normele de igiend si protectie impotriva incendiilor

- pentru locuinte se va accepta un regim de inaltime de maximum
Demisol/Subsol+ Parter + Mansarda pentru a se mentine nealterat
specificul construit al zonei.

-in zona de protectie instituitd pentru monumente istorice (subzona
functionala Limi) , nu se va depdsi regimul de indltime de P+M, iar
autorizarea noilor constructii se va face in baza avizului forurilor autorizate -
Directia pentru Cultura Prahova
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-in zonele construite protejate ZCP (subzona functionala Lizp) , nu se va
depasi regimul de indltime Demisol/Subsol+ Parter + Mansarda

- penfru mentinerea nealterata a specificului local, in zonele construite
gabaritul volumetric al viitoarelor locuinte nu va depasi in plan 12x18m, iar in
naltime 6,00 m la streasind si 11,00 m la coama.

ART. 20. Aspectul exterior al constructiilor:

- aspectul exterior al constructiilor si amenajcrilor reprezintad o problema de
interes public care impune anumite conditi In judecarea aspectelor
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

- in zonele protejate, aferente subzonei functionale Limi autorizarea se va
face numai dupd obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Prahova;

- atat in zonele protejate ale monumentelor istorice (subzona Limi) cat siin
celelalte zone incadrate in ZCP (subzona Lizp) delimitate conform studiului
istoric in care exista fond construit valors se vor utiliza cu precddere
acoperisuri cu 4 pante si mai rar cu doud pante, cu tesirea unghiului
frontonului precum si modele de tip multifrontonat cristalizate in anii 1960-
1970. In aceste zone se vor utiliza materiale traditionale, ziduri si socluri din
piatrd, tencuieli zugravite alb si placaje de lemn aparent. Materialele de
nvelitoare care pot fi utilizate sunt: sitd sau sindrila, tigld metalica sau ceramica,
tabla plana faltuitd dar nu zincata, de culoare gri cenusiu sau brun in nuante cat
mai discrete (conform indicati GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRU
INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIULRURAL-ZONA PRAHO VA
SUBC AR PATIC A cap5, pc.5.1 — Acoperisul). Se interzice utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridenta (verde, rosie, albastra) si se
va evita folosirea de tablad amprentata imitdnd tigla, tabla cutata sau
materiale bituminoase diverse.

- pentfru constructiile existente sau pentru constructile noi, amplasate in
cadrul zonelor construite protejate ZCP (subzonele functionale Lizp) cat si
pentru constructiile identificate in cadrul studiului istoric ca avand valoare
istorica si arhitecturala, marcate pe planul de reglementari urbanistice,
interventile de consolidare, restaurare, extindere, construire si reconstruire se
vor face in conformitate cu prevederie GHIDULUI DE
ARHITECTUR A PENTRU INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL
RURAL-ZONAPRAHOVA SUBCARPATIC A-avizat la nivelul Consiliului
Judetean Prahova, mentionate in confinuare.

- pentru toate constructile noi din cadrul zonei functionale destinate
locuintelor se recomanda preluarea tipurilor de volumetrie si a elementelor
decorative traditionale, specifice localitatii dar si in acord cu GHIDULU
DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL DIN
MEDIULRURAL-ZONA PRAHO VA SUBCARPATIC A-avizat la nivelul
Consilivlui Judetean Prahova dupa cum urmeaza .
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Forma si volumetria

- Se va pdstra specificul local prin preluarea nealteratd a formei si a volu-
metriei existente in zond. Acoperisul va fi cat mai simplu, cu patru ape, cu
pante egale, cu stresinile si coamele orizontale. Nu se recomada forme si
pante provenite din alte zone climatice sau geografice, tesiri nejustificate ale
pantelor, fimpane. Stresinile vor fi cat mai largi (80-120 cm) nu numai pentru
a se incadra in specificul local ci si pentru a asigura protectie impotriva
intemperiilor, diminudnd afectarea fatadelor de catre factorii climatici (ploi,
vanturi etc). Se acceptad si acoperiri cu pantd micd, de minimum 5%, dar cu
invelitoare din strat inierbat cu vegetatie locald. Acestea se pot folosi acolo
unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisq;:
volume mari, (semi) ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru infegrare in peisqj se acoperd cu strat vegetal.

-Tn functie de ftipul Tnvelitorii, panta va avea intre 30°-40°(pentru Thvelitoare
din tigld) si infre 35°-45° (pentru invelitoare din sitd sau sindrild). Panta
crescutd a acoperisului de sindrild genereaza o suprafatd utild mai mare a
mansardei. Se va pastra sau prelua raportul volumetric specific cladirilor de
pe lot. Se recomandad sa existe o diferentd de minim 50 cm intre indltimea
cladirii principale si cladirile anexe sau cele care sunt construite pe locul
acestora. Nu se admite ca indltimea cladirilor construite ca anexd sd
depdSeascd indltimea cladirii principale. Suprafata lucarnelor va ocupa
maxim 15% din suprafata pantei pe care sunt amplasate. Acestea vor fi
dimensionate si pozitionate astfel incat sa rezulte o imagine in armonie cu cea
specifica locului si s nu constituie un element discrepant vizibil din drum sau
din puncte de perspectiva si belvedere cunoscute |la nivel local.
-Decoratiunile acolo unde este cazul, se vor prelua intr-o forma simplificata,
pastrdnd specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte
zone etnografice, geografice sau climatice. Amplasarea panourilor
generatoare de energie nu va depdsi 15% din suprafata invelitorii. Se are in
vedere ca aceste panouri nu frebuie sa acopere total invelitoarea, caz in
care ajunge sa se substituie total acesteia si s altereze imaginea de
ansamblu a cladirii.

- Invelitoarea poate fi din materiale lemnoase (sitd, sindrild), tabld plana dar
nu zincata sau tigld ceramicd. Tnh cazul invelitori de sitd sau sindrild se
recomandad dimensiunile simodelele locale

- Tn cazul In care constructia are podul locuibil, invelitoarea se va executa
respectand si necesitatile de izolare termicd a spatiului interior.

- Pentru cromatica invelitorii se recomandad paleta de culori a materialelor
naturale: tigld ceramicad — maro roscat, tabld pland - culori gri neutru sau
brun inchis, material lemnos — culoare natur. Nu se recomandd culorile
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stridente si nuantele saturate.

Conformatia ferestrelor

- Ferestrele vor respecta proportiile fraditionale, si anume indltimea golului va
fi mai mare decdt Iatimea (in general 2/3 din indlime). Se poate folosi
geamldcul cu ochiuri de mici dimensiuni, 25 cm x 35 cm ca inchidere a
prispelor sau a foisoarelor si ca posibilitate de vitrare pe suprafete foarte
mari.

- Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care in
exploatare pot dovedi diverse vicii sau inconveniente: neetanseizare corectd
datoratd formei atipice, soluti de umbrire afipice, costisitoare si uneori
ineficiente si inestetice etc.).

ELEMENTE DE FATADA

Prispa
-Se recomanda preluarea elementului traditional - prispa sau foisorul, cu o

tratare modernd, ca registru specific al fatadei. Parapetul se va realiza din
lemn, din ziddrie sau din panouri rezistente la mediul exterior si va respecta
prin proportii, forma si conformare specificul local. Nu se recomandad
balustrade din balustri sau bdrne orizontale din lemn.

-Se recomandd o abordare echilibrata si rezervata in preluarea elementelor
decorative din arhitectura traditionald, cu exceptia acelora a caror simbolis-
ticd s-a padstrat. Pot fi preluate si reinterpretate detalile care marcheaza
registrele cladirii: profil de streasind, profil de cornisa, profil de brdu, pazia
efc.

Stresinile, burlanele si jgheaburile

-Streasina are rol de umbrire si de protectie si se va realiza conform specificului
local (ca forma si elemente de decoratie). Ca dimensiune, streasina va fi de
cel putin 80 cm. Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare sau realizate
din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul constructiei.
Nu se recomandd elemente din material plastic. Solutile de scurgere ale
apelor pluviale trebuie sa propund un numar cat mai mic de burlane apa-
rente pe fatade. Se pot folosi, acolo unde este cazul, lanturi care sa direc-
tioneze scurgerea apelor pluviale.

-Se vor prelua acele elemente caracteristice si valoroase pentru specificul n
care se integreaza.

Materialele pentru finisaje

- Se recomanda finisaje din materiale naturale locale: lemnul sau varul.

- Nu se recomandad ca finisaje exterioare placdrile ceramice pentru pereti si
soclu, cu tabla (tabld simpld, tabld cutatd etc.) sau placaje din materiale
Nu se vor redliza placdri cu piatrd spartd sau cu elemente de lemn care s&
dea un aspect ,rustic”.
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- Se va pdstra culoarea naturald a pietrei iar dispunerea se va face utilizdnd
modelul traditional.

Culorile

- Se recomanda folosirea albului sau tonuri slabe de alb-gri sau alb-bej. Pentru
protejarea lemnului de pe fatadd se vor folosi baituri sau vopseluri (de
preferintd pe bazd de apd), in tonuri de maro-cenusiu.

- Zidurile tencuite vor fi zugravite cu alb sau tonuri slabe de alb-gri sau alb-bej.
Nu se vor folosi culori tari, contrastante.

Materiale pentru finisaje

Se vor folosi finisaje adecvate functiunii. Nu este necesard replica-rea
finisajelor traditionale decdt in cazul functiunilor civile (scoli, centre culturale
etc.). In acest caz se respectd recomandarile de la subcapitolul privitor la
constructile cu gabarit mic sau mediu.

-in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face
pe baza proiectelor intocmite de cdatre persoanele desemnate conform
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, 1n condifiile
respectarii specificului consacrat al zonei, al armonizdrii cu conditile
existente si al principilor de esteticd arhitecturald, care au ca obiect
urmatoarele :

- conformarea constructilor - volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitdrii turnuletelor si
acoperisurilor false);

- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii lor
adecvate si evitdrii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de
faianta si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii
strdine de repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridenta (verde, rosie, albastra).

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul
plin- gol (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detalilor pentru materiale de constructie, ce
frebuie sd se armonizeze cu aspectul zonei, evitGndu- se deprecierea
peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)

-se recomanda ca proiectele pentru constructiile noi din zona functionala
destinata locuintelor sa preia tipurile de volumetrie si elementele decorative
traditionale, specifice localitatii sa tina seama de prevederile sirecomandarile
cuprinse in
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GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA IN SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON A PRAHO VA SUBC ARPATICA -
avizat la nivelul Consilivlui Judetean Prahova, prezentate mai sus.

- pantele acoperisurilor locuintelor vor fi cuprinse intre 30° si 45° pentru
conservarea specificului arhitectural local

- Imprejmuirea constructiei se va conforma astfel incat sa o puna in valoare
pe aceasta, cu evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile
din elemente prefabricate din beton.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti.

SECTIUNEA 1II
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafaia construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafaia
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curiile de aerisire pana la
2,00mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei de locuinte
individuale (Li)

Limi_ - subzona locuinte individuale aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice - 20%

Lizp -subzona locuinte individuale aflate in zonele construite protejate,
zone delimitate in baza studiului istoric - 30%

Li - subzona locuinte individuale aflate in afara zonelor construite
protejate - 30%

ART. 22. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.
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- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei de locuinte
individuale (Li)

Limi - subzona locuinte individuale aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice - 0,5

Lizp -subzona locuinte individuale aflate in zonele construite protejate,
zone delimitate in baza studiului istoric - 0,7

Li - subzona locuinte individuale aflate in afara zonelor construite
protejate -0,7

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

ART. 23. Parcaje:

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin
specific necesitda parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei
respective;

- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicitd autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei  nr.
5dinR.G.U,;

- nuU se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni
care necesitda studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in zond si
a mediuluiinconjurator).

ART. 24. Spdtii verzi :

- eliberarea autorizatilor de construire va fi conditionatd de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei
respective, dimensionate conform anexei nr. 6 din R.G.U. in raport cu
functiunea cladirii;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din R.G.U. nu
precizeazad indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de minim
20% din parceld;

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor
de circulatie prevdzute prin prospectele strazilor.

- spatiile libere vizibile din circulatie vor fi fratate ca gradini de fatada.

- se vor respecta de asemenea prevederile Codului Civil.

ART. 25. imprejmuiri :
- Imprejmuirile catre spatiul public vor fi decorative cu o indltime de max.
1,80m avand un soclu opac de 0,60m, vor fi de preferinta fransparente si
dublate de gard viu;
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- pentru locuinte limitele laterale si posterioare se vor realiza din
imprejmuiri cu Inalfimi de max. 2,00m;

-in zonele de protectie a valorilor de patrimoniu imprejmuirile spre stradda vor
respecta caracteristicile zonei;

- se interzice folosirea tablei plane sau cutate pentru realizarea de panouri
opace ale imprejmuirilor.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

- amplasarea oricarui obiectiv de investiti se va face fard prejudicierea
salubritatii si a ambientului, spatiilor de odihna si recreere, fara prejudicierea
confortului si starii de sandtate a populatiei;

- se vor respecta regimul de protectie speciald a zonelor de interes turistic de
agrement, a monumentelor istorice, a ariilor protejate si monumentelor
naturii;

- se vor lua masuri specifice de optimizare a densitati de locuire
concomitent cu menftinerea, intrefinerea si dezvoltarea spatilor verzi,
parcurilor, aliniomentelor de plantatii, perdelelor de protectie, etc;

- se vor reglementa prin studii de specialitate circulatia autovehiculelor
generatoare de disconfort in anumite zone cu functie predominantd de
locuit, odihnd si recreere;

- se vor adopta la nivel local masuri obligatorii, pentru toate persoanele
fizice sau juridice, cu privire |la intretinerea si infrumusetarea cladirilor, curfilor
mprejurimilor acestora a spatiilor verzi dintre cladiri;

- masuri pentru initierea si dezvoltarea canalizarii stfradale.

- se vor initia la nivel local actiuni de informare, educare si participare a
comunitatilor la programele de protectie a mediului.

- Studiul Arheologic de fundamentare aferent PUG a atestat faptul ca pe
raza UAT Cornu nu sunt identificate situri arheologice. In cazul descoperirii
intamplatoare a unor materiale arheologice potrivit O.G. nr. 43/2000
proprietarul are obligatia sa informeze in termen de 72 de ore Muzeul
Judetean de Istorie si Arheologie Prahova si Directia Judeteana pentru
Cultura Prahova.

- in cazul in care in timpul executiei unor lucrari de construire se vor
identifica materiale arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat
timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si
prelevarea lor.

- este interzisa desfintarea/demolarea constructiilor ce sunt clasate ca fiind
monumente istorice;
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- orice interventie asupra imobilelor ce sunt incadrate ca si monumente istorice
se va face doar in baza unui proiect elaborat de catre un specialist/expert
atestat de Ministerul Culturii in domeniul corespunzator;

- orice interventie asupra imobilelor ce sunt incadrate ca si monumente istorice
se va face doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura Prahova;

- pentru subzona Limi (zona de protectie a monumentelor istorice) si subzona
Lizp (zona construita protejata) gabaritul volumetric al viitoarelor edificii nu
frebuie sa depdaseasca in plan 12x18m, iar in inaltime ém la streasina si 15m
la coama. Bine argumentat prin studii de peisaj se pot ridica si constructii
care sd nu depdaseasca insa 20,00m inaltime (in conformitate cu studiul
istoric aferent PUG)

- pentru constructiile existente sau pentru constructiile noi, amplasate in
cadrul zonelor construite protejate ZCP (subzonele functionale Lizp) cat si
pentru constructiile identificate in cadrul studiului istoric ca avand valoare
istorica si arhitecturala, marcate pe planul de reglementari urbanistice,
interventiile de consolidare, restaurare, extindere, construire si reconstruire
se vor face in conformitate cu prevederiie GHIDULUI DE
ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL
RURAL - ZON A PRAHO VA SUBC AR PATIC A - avizat la nivelul
Consilivlui Judetean Prahova, ce au fost redate la ART. 20 - Aspectul exterior al
constructiilor.
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L/A - ZONA MIXTA PENTRU LOCUINTE DE VACANTA I
AGROTURISM

GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
L/A v - Locuinte de vacanta
L/A a - Locuinte si agroturism

ART.2. Functiuvnea dominanta a zonei este de zona de locuinte de
vacanta si agroturism, compusa din :

- locuinte individuale, cu regim mic de indliime pe parcele cu suprafata
medie de 2000 mp;

- locuinte de tip rural si pensiuni agroturistice

ART.3. Functiunile complementare admise sunt :
- institutii si servicii complexe;

- paduri- parc, amenajari pentru recreere si sport;
- utilitadi.

SECTIUNE |
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor;

- locuinte individuale cu regim mic de indlfime;

- locuinte individuale cu restrictii, in zonele de protectie;

- anexe gospodaresti cu regim de indltime P si max. P+1E, in conditile
respectarii Ordinului respectarii Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- servicii complexe, sociale, comert.

ART.5. Utilizari permise cu conditii :

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui proiect elaborat
conform Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, Legii 10/1995
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- oricare din functiunile de la art. 4. pe terenurile agricole, cu conditia obtinerii
avizului OCPI pentru scoatere din circuitul agricol;

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia efectudrii prospectiilor
geotehnice (aviz geotehnic) pe zonele cu restrictii temporare pdna la
infocmire studiu geotehnic aprofundat, corespunzdtoare zonelor cu
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probabilitate medie de producere a alunecdrilor de tferen, conform
studiului geotehnic.

- oricare din functiunile de la art. 4 in UTR 13 cu conditia obftinerii avizului CFR
in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

ART.6. Utilizari interzise :

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafata
minima si front la stradd - vezi caracteristici ale parcelelor.

ART.7. Interdictii temporare :
- oricare din constructile admise 1n intersectile cu restrictie temporara
panad la realizarea acestora.

ART.8. Interdictii permanente :

- orice fel de constructie al carui acord de mediu este condifionat de
elaborarea unui studiu de impact asupra mediului (Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului);

- orice fel de locuintd noud fard sistem de alimentare cu apd in sistem
centralizat conform art. 2, in zonele de protectie sanitard a cimitirelor;

- orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrdrilor si retelelor tehnico —
edilitare, prospectul strazilor, LEA, traseu retele apad - canal;

- orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de
protectie a mediului, in vigoare.

- orice fel de constructie in zonele de protectie a cursurilor de apad.

SECTIUNE II
CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale:

- durata minim& de insorire conform normelor sanitare este de: o ord si
jumatate la solstitiul de iarnd sau, de doud ore in perioada 21 febr. - 21 oct.
pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientdrii
celei mai favorabile (sud).

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vorrespecta prospectele strazilor prevazute prin PUG.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament:
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Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public al Comunei Cornu ocupat de circulatiile
rutiere si pietonale existente si propuse si limitele parcelelor incadrate in
aceasta zona functionala

- regimul de dliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul
local, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii, limita
trotuarului, imprejmuiri, etc).

-in general va firespectatd regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor
fatd de orice punct al fatadei pe aliniomentul opus (H < D) pentru
conformare cu normele de igienad si securitatea constructiilor;

- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor si se vor
respecta distantele de protectie stabilite de 3-5 m pentru locuinte si peste 5
m - cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri - in cazul cladirilor
cu functiuni publice precum si pentru asigurarea vizibilitatii la intersectii;

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

- suprafata minimd a unei parcele este de 2000 mp, iar addncimea
parcelei este cel putin egald cu latimea acesteiq;

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si
constructii anexe

- In zonele de exfindere a locuirii, unde nu existd o parcelare prealabild
adecvatd acestei functiuni, se va elabora un studiu urbanistic de parcelare,
care va fi aplicat dupa aprobarea sa conform prevederilor legale.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :

- fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un
drum public sau privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor
Codului Civil;

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila,
circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate
incat sa nu impiedice circulatia;

- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu fraficul cel mai
redus;

-in zonele adiacente DN1 se vor realiza drumuri locale colectoare paralele
cu drumul national care sa preia accesele la toata suita de parcele vecine
cu drumul de trafic intens;

- fundadturile - cu o lungime maximd admisa de 175 m - trebuie
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prevazute cu platforma de infoarcere dimensionatd corespunzator.

ART.14. Accese pietonale :

- foate constructiile si amenajarile de orice fel frebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt tfrotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional
sitncadrarii urbane, - conform prospectelor specifice prezentate pentru strazi;
- la autorizarea constructilor si amenagjarilor la care se asigurd
accese pietonale, precum si la constructile de lucrari si amenagjari
independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislafia privind
deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse
de circulatia persoanelor cu handicap;

- la autorizarea constructillor pe terenuri fard acces public direct se va
asigura servitutea de trecere (Codul Civil) prin zonele (terenurile) proprietati
private vecine;

- se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute
cu acces pietonal;

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico- edilitare existente :

- terenurile destinate dezvoltarii localitati, conform normelor sanitare,
dispun de posibilitatea realizarii alimentarii cu apad, racordare la retelele
de alimentare cu energie electrica si de indepadrtare si neutralizare a apelor
uzate;

- pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitati acestora, iar pentru ce
depdseste capacitatea existentd se vor face extinderile prevazute prin
grija Consilivlui Local;

- pentru locuinte, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii :

- realizarea de solutii de echipare n sistem individual, care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului - asigurarea unei distante minime
de 10 mintre f@ntani si orice sursa posibild de poluare: latrind, grajd, depozit
de gunoi sau deseuri animale, cotete - precum si prevederile Codului Civil.
In jurul fantanii, tfrebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat n
pantd, cimentat sau pavat.

- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul va
racorda constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.

ART.14. Redlizarea de retele tehnico - edilitare:
- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;
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- contfractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiari
interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitafii sau lucrari
noi de retele tehnico - edilitare, vor cuprinde prevederi in beneficiul ambelor
parti: clauzele contractuale vor urmari apdrarea interesului public, fard a
descurgja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parceladri, institutii si
servicii publice, etc si retele tehnico- edilitare necesare functiondrii acestora)
care pot contribui la cresterea calitafii vietii;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor  Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare |la lucrarile specifice;

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obfine avizele
necesare —in conformitate cu legislatia in viguare.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- retelele de apad, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate publica
a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt proprietatea
publica a statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de finantare,
intrd in proprietate publicd;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare:

- terenul afectat unei parcelari comporta parti commune (strdzi, spatii
publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - padrti private apartindnd unor
proprietari diferiti;

- pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeazd sa o primeasca atat in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de
drept (servitufile care il greveazd);

- condifile de construibilitate sunt :

- pentru cladiri izolate - front minim la strada 15,00m;

- suprafata minima a parcelei — 2000 mp conform Art. 12;

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute), vezi si conditile de
realizare de retele - art. 145 15;

- echipare cu retfele tehnico- edilitare; vezi si art. 14si 15;

- forme si dimensiuni care sa permitd regulile de amplasare si conformare din
prezentul requlament;

- pentru cladirile apartindnd functiunilor complementare (art. 3) se va
respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decdt constructile care
pot respecta toate normele de conformare;
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- pentru terenurile libere de mari dimensiuni ce trebuie parcelate se vor
elabora Planuri Urbanistice Zonale in conformitate cu legislatia in
vigoare, (locuirea conform art. 2):

- In zonele cu parceldri existente se va pdstra conformarea impusa de traditie,
cu condifia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor
de igiend si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare si
conformare;

- pe fterenurile libere se vor elabora studii urbanistice cu regulamente
aferente, pentru stabilirea parceldrii, care vor fi aprobate conform legislatiei;
- parcelarile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor
administrafiei de stat abilitate conform legii.

ART.19. - inaltimea constructiilor

- pentru cladirile apartindnd functiunii dominante se va accepta un regim
de indltime maxim de P+1+M (7,00m la cornisd), cu conditia ihcadrdrii in
normele de igiend si protectie impoftriva incendiilor.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

-n zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face
pe baza proiectelor intocmite de catre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996 in conditile respectarii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu conditile existente si al principiilor de estetica arhitecturald, care
au ca obiect urmatoarele:

- conformarea constructiilor - volumul, forma acoperisului si pantele acestuia,
decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor
false);

- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii lor
adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de
faianta si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii
straine de repertoriul ornamental fraditional. Se va evita utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridenta (verde, rosie, albastrd). Se
recomandd folosirea materialelor traditionale (invelitoare sitd sau sindrild,
s@lpi si grinzi de lemn, soclu de piatrd);

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-
plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detalilor pentru materiale de constructie, ce
tfrebuie sd se armonizeze cu aspectul zonei, evitGndu-se deprecierea
peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (gama albastru)

- Imprejmuirea constructiei, pentru punereain valoare a acesteia, cu evitarea
exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din  elemente
prefabricate din beton.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
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pentru acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti;
- se recomanda folosirea meterialelor traditionale (lemn, piatrd).

SECTIUNEA 1lI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,0mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, efc.

POT maxim = 20%

ART. 22. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim =0,5

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

ART.23. Parcqje :

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin
specific (functiunile zonei - vezi anexa 4 din R.G.U.) necesita parcaje si nu le
pot asigurain perimetrul parcelei respective;

- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicitd autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei nr. 5
din R.G.U.;

- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni care necesita studii de impact (factor de perturbare a
circulatiei in zond si a mediului inconjurdtor).
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ART.24. Spdtii verzi :

- eliberarea autorizatilor de construire va fi conditionatd de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective,
dimensionate pentru incadrarea in CUT stabilit pentru UTR- ul respectiv;

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de- a lungul cailor
de circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

ART.25. imprejmuviri:

- pentfru cladirle cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o
indltiime de max. 1,20m si transparente si dublate de gard viu;

- Imprejmuirile catre spatiul public vor fi decorative cu o indltime de max.
1,80m avand un soclu opac de 0,60m, vor fi de preferinta fransparente si
dublate de gard viu;

- pentru locuinte limitele laterale si posterioare se vor realiza din
Tmprejmuiri opace si cu indltimi de max. 2,00m
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L/1S- ZONA MIXTA LOCUINTE INSTITUTII $I SERVICII DE
INTERES GENERAL

ART. 1. Tipurile de subzone functionale sunt :

L/IS - Subzona mixta locuinte institutii si servicii aflata in afara zonelor de
protectie

ART. 2. Functiuvnea dominanta a zonei este de zond de locuit, compusa din:

- Locuinte individuale, si colective cu regim mic si mediu de indltime;

- Institutii, servicii de interes general cu functiuni complexe

- institutii publice de interes general, cu regim mic si mediu de indltime (P,
P+1, P+2, P+2+M);

- institutii publice aferente zonelor de locuit, cu regim mic de indltime (P,
P+1).

ART. 3. Functiunile complementare admise sunt:
- institutii si servicii complexe;
- activitatfi nepoluante;
- platforme gospodaresti;
- locuri de joacgd;
- parcaje;
- monumente de for public;
- gargje (la subsol sau demisol);
- activitati productive nepoluante.

SECTIUNE |
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
- locuinte individuale cu regim mic de indlfime;

- institutii publice aferente zonelor centrale;

- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- servicii profesionale de tip liberal

- comert;

- piatd, targ;

ART. 5. Utilizari permise cu conditii :

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrarilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 10/1995
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privind calitatea in constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia obtinerii si a avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova in zonele de protectie a monumentelor
istorice

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia obtinerii acordului prealabil
al Directiei Regionale de Drumuri si Poduri Bucuresti pentru amplasarea de
investitii in zona drumulvui national

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectarii solutiilor
tehnice impuse de studiile hidro geologice elaborate in zonele cu restrictii
temporare de construire datorate unor potentiale riscuri naturale.

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia realizarii in prealabil a tuturor
lucrarilor necesare de stabilizare si aparare a malurilor in zonele de
intravilan adiacente cursului Raului Prahova (a se vedea plansa nr. 3
Reglementari urbanistice).

- pentfru proiectarea si realizarea obiectivelor propuse in vecinatatea
cursurilor de apa se vor respecta prevederile Legii Apelor 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare si prevederile HG 930/2005 cu privire
la zonele de protectie a cursurilor de apa;

- activitati nepoluante si care nu necesitd volum mare de transporturi, in
conditile respectarii prevederilor Ordinului Ministerului  Sanatatii  Nr.
119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare;

- anexe gospodaresti cu regim de indltime P si max. P+1E, in conditile
respectariiOrdinului Ministerului Sanatatii Nr. 119/2014 cu modificcrile si
completarile ulterioare;

ART.é. Utilizari interzise:

- orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditille de suprafatd minima
si front la stradd conform art. 30 din R. G. U. (vez: caracteristici ale
parcelelor);

- se interzice locadlizarea unitdfilor de alimentatie publicd ce
comercializeaza bduturi alcoolice la o distantd mai mica de 50 m fatd
de scoli/gradinite si biserici.

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditii minime de suprafatad si
front la stradd (vezi: caracteristici ale parcelelor);

- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.

ART.7. Interdictii temporare:

- oricare din constructile admise, pdnad la elaborarea unui studiu geotehnic
aprofundat, bazat pe foraje (in zonele cu restrictii temporare pdnd la
intocmire studiu geotehnic aprofundat si executarea lucrarilor de amenagjare
pentru eliminarea riscului, corespunzatoare zonelor cu probabilitate medie
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de producere a alunecdrilor de fteren si zonelor bune de construit cu
amenaqjari speciale, conform studiului geotehnic);

- oricare din constructile admise n intersectiile cu restrictie temporard
panad la realizarea acestora;

ART. 8. Interdictii permanente :

- orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-
edilitare: prospectul strazilor, LEA, traseu retele apd - canal, gaze si in
zonele de protectie a cursurilor de apa;

- orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de
protectie a mediuluiin vigoare.

- orice fel de constructie in zonele de servitute si de protectie ale lucrarilor
si retelelor tehnico- edilitare: prospectul strazilor, LEA, retea gaze;

SECTIUNE Il
CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 9. Orientarea fata de punctele cardinale :

- durata minimd de insorire conform normelor sanitare este de: o ord si
jumatate la solstitiul de iarnd sau, de doud ore in perioada 21 febr. - 21 oct.

- in zonele cu interdictie temporard de construire, solutile urbanistice ale PUZ
prin rezolvarea retelei stradale, orientarea, distantarea, dimensionarea
constructiilor vor asigura durata minima de insorire;

- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabild (sud) se va asigura durata maxima de insorire de 1 ord si 30 min. la
solstitiul de iarnd prin rezolvarea parceldrilor si a retelei stradale 1n
cadrul studiilor de urbanism necesare;

- pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, se va
respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egald cu indltimea
cladirii celei maiinalte.

ART. 10. Amplasarea fata de drumurile publice:

- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. plansa nr. 3 -
Reglementari urbanistice - Zonificare corelatd cu indicatiile din plansele UTR -
urilor.

ART. 11. Amplasarea fata de aliniament:
- aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;
- regimul de adliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul
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local, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazi, limita
trotuarului, imprejmuiri, etc).

- in general va fi respectatd regula stabiliri Indltimii maxime @
constructiilor fatd de orice punct al fatadei pe aliniomentul opus (H
max. D) pentru conformare cu normele de igiend si securitatea constructiilor;

- se va respecta regimul de liniere prezentat in prospectul strazilor si se vor
respecta distantele de protectie stabilite de 3,00 — 5,00m pentru locuinte si
peste 5,00m - cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri - in cazul
cladirilor cu functiuni publice precum si pentru asigurarea vizibilitafii la
intersectii;

- in zonele care necesitd elaborarea de studii urbanistice, se va urmari
respectarea acelorasi principii determinate de ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

-in zonele protejate istoric:

- se interzice amplasarea cladirilor noi la trotuar si crearea de aliniomente
stradale lungi;

- se recomanda alinierea constructiilor noi la min. 3,00m fata de aliniament.

ART. 12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- suprafata minimd a unei parcele este de 400 mp, iar addncimea
parcelei este cel putin egald cu latimea acesteiq;

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii
principale si constructii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim
izolat; pozitia lor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile
publice si fatd de limitele laterale si limita posterioard care se inscriv in
prevederile Codului Civil si normelor de prevenire a incendiilor;

- distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parceld este egald
cu jumatate din indltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
4,00 m pentru a permite infretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare.

- distanta minima se majoreaza astfel:

- 4,00m in cazul cdnd o locuintd se amplaseaza fatd de limita unei
proprietati existente cu functie de productie sau servicii;

- 6,00m in cazul cand o locuintd se amplaseazd fatd de un calcan al unei
unitati productive existente pe parcela vecing;

- refragerea fatd de limite va fi de min. 2,00m (servitutea de vedere) intre
fatade cu ferestre sau balcoane;

- In functie de frontul la stradd al parcelelor, care va respecta art. 30 din
R.G.U., cladirile se pot amplasa:

-n regim izolaft;

-in regim cuplat (un calcan lateral, o fatada laterald);

-in regim insiruit (doud calcane laterale);
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-n zonele de extindere a locuirii, unde nu existd o parcelare

prealabild adecvatd acestei functiuni, se va elabora obligatoriu un
studiu urbanistic (PUZ de parcelare), care va fi aplicat dupd aprobarea sa
conform prevederilor legale.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 13. Accese carosabile:
- fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor Codului
Civil;
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
pentru proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulafia persoanelor cu mobilitate redusd
etc si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;
- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersecti;
- numarul de acces pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu fraficul cel mai redus;
- In zonele adiacente DN1 se vor realiza drumuri locale paralele cu drumul
national care sa preia accesele la toatd suita de parcele vecine cu drumul
de frafic intens;
- fundadturile - cu o lungime maximd admisd de 175 m - frebuie
prevazute cu platforma de intoarcere dimensionatd corespunzator;
- pentru constructii administrative se vor realiza accese carosabile separate:
- acces oficial;
- acces pentru personal;
- acces pentru public;
- pentru constructii financiar- bancare se vor asigura accese carosabile
separate:
- acces personal;

- acces public;

- acces tezaur;
- pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru:

-consumatori

-personal

-aprovizionare;
- pentru constructii de invatamant si sdnatate, se vor asigura 2 accese
carosabile separate.
- pentru toate categorile de constructii se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu dimensionate in conformitate cu Normativul de
siguranta la foc a constructiilor P118/1999 actualizat.
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ART. 14. Accese pietonale:

- toate constructiile si amenajadrile de orice fel trebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie cd sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional
siincadrarii urbane, astfel :

- pentru zonele supuse restrictilor temporare de construire - conform studiilor
urbanistice elaborate si aprobate conform legii;

- penftru celelalte zone - conform prospectelor specific prezentate pentru
strazi;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate
n sistem prioritar pe flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei
sigurante a deplasdrii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice
categorie;

- la autorizarea constructilor si amenajdrilor la care se asigurd accese
pietonale, precum si la constructile de lucrari si amenagjari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatfia privind deplasarea in condifii
de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor
cu handicap;

- la autorizarea constructilor pe terenuri fard acces public direct se va
asigura servitutea de frecere (Codul Civil) prin zonele (terenurile) proprietati
private vecine;

- se interzice autorizarea constructilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal;

- autorizarea executdrii constructiilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale din spatiul public. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu hanidcap si
care folosesc mijloace speciale de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico- edilitare existente:

- terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare,
dispun de posibilitatea realizarii alimentarii cu apad, racordare la retelele de
alimentare cu energie electrica (conditionat de aviz FRE) si de indepartare si
neutralizare a apelor uzate;

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitdtii acestora, iar pentru ce
depdseste capacitatea existentd se vor face extinderile prevazute prin
grija Consilivlui Local;

- pentru locuinte, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite
racordareq, se vor respecta urmatoarele conditii :
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e redlizarea de soluti de echipare in sistem individual, care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului - asigurarea unei distante minime
de 10 m intre f@ntani si orice sursd posibild de poluare: latrind, grajd, depozit
de gunoi sau deseuri animale, cotete - precum si prevederile Codului Civil
. In jurul fanaanii, tfrebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat n
pantd, cimentat sau pavat.

e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul
se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala.

ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare:

-refelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;

- contractele incheiate de Consilivul Local cu investitori sau beneficiari
interesati in realizarea de lucrdri de extindere, marire a capacitatii sau
lucrari noi de retele tehnico- edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor parti: clauzele contractuale vor urmari apdrarea interesului public,
fard a descuragja inifiativa privata in realizarea unor lucrdri (parceldri, institufii si
servicii publice, etc si retele tehnico- edilitare necesare functiondrii
acestora) care pot contribuila cresterea calitatii vietii;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la lucrdarile specifice;

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obfine avizele
necesare - vezi 14 ,,TE - Zona pentru echipare tehnico- edilitard”.

- Extinderile de retfele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeazad de catre investitori sau beneficiari partial sau in infregime, dupd
caz, in conditile contractelor incheiate cu consilile locale.

- Lucrdarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta
inintregime de investitor sau beneficiar.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- retelele de apad, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate publica
a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt proprietatea
publica a statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

- domeniul public este constituit  din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publicd, ce aparfin statului sau unitatilor
administrativ - teritoriale, bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile;

ZABTEN CONSULTING - 2024

35



e

X

¥ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -UTR 2-13- PUG COMUNA CORNU - JUDETUL PRAHOVA

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare

- terenul afectat unei parcelari comportd parti commune (strdzi, spatii publice,
retele tehnico- edilitare) si loturi - parti private apartin@nd unor proprietari
diferiti;

- pentru a fi construibild, o parceld trebuie s& satfisfacd exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeazd sa o primeasca atdt in
ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de
drept (servitutile care il greveazd);

- conditile de construibilitate sunt:

- pentru cladiri cuplate - front minim la strada 12m;

- pentru cladiri izolate - front minim la stradd 12m;

- suprafata minima a parcelei - 400mp conform Art. 12;

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute), vezi si conditile de
realizare de retele - art. 14 si 15;

- echipare cu retele tehnico- edilitare; vezi si art. 14 5i 15;

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulaoment;

- pentru cladirle apartindnd functiunilor complementare (art. 3)

- se va respecta parcelarea existentd si nu vor fi autorizate decdat
constructiile, care pot respecta toate normele de conformare;

- pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice indicate, care vor
stabili parcelarea si destinatia terenurilor in conformitate cu prevederile

PUG pentru functiunea dominantd (locuirea cf. art. 2):

- In zonele cu parceldri existente se va pastra conformarea impusa de
fraditie, cu condifia respectarii prevederilor prezentului regulamentin
privinta normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele
de amplasare si conformare;

- pentru terenurile libere propuse a se imparti in mai mult de 3 parcele,
se vor elabora studii urbanistice zonale, cu regulamente aferente, pentru
stabilirea parcelarii, care vor fi aprobate conform legislatiei;

- parcelarile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate conform legii.

ART. 19. indltimea constructiilor:

- ndlfimea maxima la cornisd a cladirilor va fi de 10m, masurati de la cota
trotuarului de garda al constructiei; se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construitd.

- Se admit depdsiri de 1 - 2m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul de construire in regim cuplat.

- pentru cladirile apartindnd functiunilor complementare (vezi art. 3) se va
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acceptain mod exceptional un regim de indaltime de maxim P+2+M, cu
conditia incadrarii in normele de igiend si protectie impotriva incendiilor

- pentru locuinte se va accepta un regim de P, P+1, P+2, in mod
excepftional P+2+M, cu conditia unei infegrari armonioase in contextul natural si
construit existent.

- In zona de protectie instituitd pentru monumente istorice, nu se va depdsi
regimul de indlfime de P+1, si se va solicita avizul forurilor autorizate — Directia
Judeteana pentru Culturd Prahova - aceasta constituind o servitute
urbanistica (non altius tollendi);

- se vor respecta reglementdarile privid CUT pe fiecare UTR;

- pentru cladirile destinate in exclusivitate institutiilor si serviciilor se va accepta
un regim de indltime de maxim P+2 cu conditia incadrarii in normele de
igiend si protectie impotriva incendiilor;

ART. 20. Aspectul exterior al constructiilor:

- aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de
interes public care impune anumite conditi in judecarea aspectelor
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

-in subzona functionala Limi, (subzona destinata locuintelor aflata in zona
de protectie a monumentelor istorice) autorizarea se va face numai
dupd obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura Prahova. Se
vor utiliza cu precddere acoperisuri cu 4 pante si mai rar cu doud pante, cu
tesirea unghiului frontonului precum si modele de tip multifrontonat cristalizate
in anii 1960- 1970. Se vor utiliza materiale traditionale, ziduri si socluri din
piatrd, tencuieli zugravite alb si placaje de lemn aparent. Materialele de
invelitoare care pot fi utilizate sunt: sita sau sindrila, tigla metalica sau ceramica,
tabla plana faltvita dar nu zincata.

-n zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face
pe baza proiectelor intocmite de cdatre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996 in conditile respectarii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu conditile existente si al principiilor de estetica arhitecturald, care
au ca obiect urmatoarele:

- conformarea constructillor - volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scdrile exterioare (in vederea evitdrii turnuletelor si
acoperisurilor false);

- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii lor
adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de
faianta si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii
stradine de repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridentd (verde, rosie, albastrd).

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul
plin- gol (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);
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- culorile ansamblului si ale detalilor pentru materiale de constructie, ce
frebuie sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitGndu-se deprecierea
peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru);

- imprejmuirea constructiei, pentru punereain valoare a acesteia, cu evitarea
exceselor ornamentale; se vor evita Tmprejmuirile din  elemente
prefabricate din beton sau tablad.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu sau zincata
pentru acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti.

SECTIUNEA 1II
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etagjelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,00mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim = 50%

ART. 22. Coeficient maxim de vutilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garagjelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim =2

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spdtii verzi si imprejmuiri.

ART. 23. Parcaje :

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin
specific necesita parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei
respective;
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- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicitd autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei  nr.
5dinR.G.U.;
- nU se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni
care necesita studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in zond si
a mediului inconjurator).
- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor
normativului P 132/1993:
- constructii administrative - 1 loc de parcare la 10 salariati;

- constructii financiar- bancare - 1 loc de parcare la 20 salariati;

- constructii comerciale - 1 loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasuratd;

- alimentatie publica - 1 loc de parcare la 5 locuri la masad;

- pentru constructille de cult - minim 5 locuri de parcare;

- pentru constructiile culturale - 1 loc de parcare la 10 locuriin sald si
1 loc de parcare pentru 50 mp spatiu de expunere;

- pentru constructii de invatadmant - 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice;

- pentru constructii de sandtate - 1 loc de parcare la 4 persoane
angajate;

- pentru constructii sportive - 1 loc de parcare la 5 locuri in tribund
sau sald;

- pentru constructii turism si pensiuni agroturistice - 1 loc de
parcare la 10 locuri de cazare.

ART. 24. Spdtii verzi:
- eliberarea autorizatilor de construire va fi conditionatd de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei
respective, dimensionate conform anexei nr. 6 din R.G.U. in raport cu
functiunea cladirii;
- pentru constructille cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din R.G.U. nu
precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiuv verde si plantat de minim
20% din parcelq;
- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor
de circulatie prevdzute prin prospectele strazilor;
- Spatiile libere vizibile din circulatie vor fi tratate ca gradini de
fatada;
- Suprafata ocupatd de spatii verzi si plantate in incintele constructiilor
cu alte functiuni decat locuinte vor fi:

- constructii administrative - minim 15%;

- constructii comerciale - minim 10%;

- constructii culturale - minim 20%;

- constructii sportive - minim 30%;
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- constructii turism si agrement - minim 25%;
- constructii industriale si depozite - minim 20%;

ART. 25. imprejmuiri :

- pentfru cladirle cu caracter public, imprejmuirle vor fi decorative cu o
indlfime de max. 1,50m si preferabil fransparent si dublate de gard viu;

- pentru locuinte limitele laterale si posterioare se vor realiza din
Imprejmuiri opace si cu Indlfimi de max. 2,00m, iar pe aliniament vor fi
decorative cu indlfimea de max. 1,80m.

- iImprejmuirea spre stradd va avea un soclu opac de 0,60m si o parte
transparentd dublatd eventual de un gard viu.

-in zonele de protectie a valorilor de patrimoniu imprejmuirile spre strada vor
respecta caracteristicile zonei.
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IS- ZONA PENTRU INSTITUTII $I SERVICII DE INTERES GENERAL

GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
IS - subzona destinata insfitutiilor si serviciilor de interes general

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este: institufii si servicii de interes generall
cu functiuni complexe,

ART.3. Functiunile complementare admise:
- activitati productive nepoluante.

SECTIUNE 1
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

- institutii publice;

- servicii profesionale de tip liberal;

- comert, piatd, targ;

- activitati nepoluante si care nu necesitd volum mare de
tfransporturi.

ART.5. Utilizari permise cu conditii :

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Legii
10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- se interzice localizarea unitdfilor de alimentatie publicd ce
comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 50 m fata
de scoli, gradinite si biserici.

ART.é. Utilizari interzise :

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens:

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditile minime de suprafatd
si front la stradd (vezi art. referitor la caracteristicile parcelelor);

ART.7. Interdictii temporare :
- oricare din constructile admise in intersectiile cu restrictie temporard
pAnad la realizarea acestora.
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ART.8. Interdictii permanente :
- orice fel de constructie in zonele de servitute si de protectie ale lucrarilor
si retelelor tfehnico-edilitare: prospectul strazilor, LEA, retea gaze;

SECTIUNE Il
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale:

- pentru a evita amplasarea constructiilor in zona de umbrd, se va
respecta o distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egald cu indltimea
cladirii celei maiinalte.

- pentru constructille noi edificate in aceasta zona functionala se va tine
cont de prevederile cuprinse in se vor respecta prevederile cuprinse in
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G,

ART.11. Amplasarea fata de aliniament:

-Tn zonele protejate istoric:

- se inferzice amplasarea cladirilor noi la trotuar si crearea de aliniaomente
stradale lungi;

- se recomandad alinierea constructiilor noi la o distanta de minimum 3,00m
fata de aliniament.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si
constructii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor
este conditionata de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata
de limitele laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile Codului
Civil si normelor de prevenire a incendiilor;

- distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parceld este egald
cu jumatate din indlfimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 6
m, pentru a permite infretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare ;

- retragerea fata de limite va fi de min. 2,00m (servitutea de vedere) intre
fatade cu ferestre sau balcoane si limita proprietdtii invecinate.
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- pentru constructii administrative se vor realiza accese carosabile separate:
- acces oficial;
- acces pentru personal;
- acces pentru public;
- pentru constructii financiar- bancare se vor asigura accese carosabile
separate:
- acces personal;

- acces public;

- acces tezaur;
- pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru:

-consumatori

-personal

-aprovizionare;
- pentru constructii de invatamant si sdnatate, se vor asigura 2 accese
carosabile separate.
- pentru toate categorille de constructii se va respecta Normativul de
siguranta la foc a constructiilor P118/ 1999 (actualizat)

ART.14. Accese pietonale:

- autorizarea executdrii constructiilor de orice fel este permisd numai dacad se
asigurd accese pietonale din spatiul public. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu hanidcap si
care folosesc mijloace speciale de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- este obligatorie pentru toti investitorii. Beneficiarii unor noi constructii se
obligd sa racordeze investitile potrivit regulilor impuse de Consiliul Local la
refeaua centralizatd publica atunci cdnd aceasta se va realiza.

ART.16. Redlizarea de retele tehnico- edilitare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitori sau beneficiari partial sau in infregime, dupd
caz, in conditile contractelor incheiate cu consilile locale.

- Lucrdarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta
inintregime de investitor sau beneficiar.
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ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate publicd
a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt proprietatea
publica a statului;

- lucrdrile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ- teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescripfibile si insesizabile.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :
- in situatia divizarii unei parcele in mai mult de 3 loturi, se va intfocmi si
aproba un Plan Urbanistic Zonal potrivit legii.

ART.19. indaltimea constructiilor:

- se vor respecta reglementarile privid CUT pe fiecare zona si subzona
functionala ;

- pentru cladirile apartinédnd IS, se va accepta un regim de indltime de maxim
P+2E cu conditia incadrcrii in normele de igiend si protectie impoftriva
incendiilor;

- In zona de protectie instituitd pentru monumentele istorice, nu se va depdsi
regimul de indltime de P+1E, aceasta constituind o servitute urbanistica
(non altius tollendi).

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

- aspectul exterior al constructiilor si amenajadrilor reprezintd o problemad
de interes public care impune anumite conditii In judecarea aspectului
constructiei la eliberarea autorizatiei de construire;

- in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va
face pe baza proiectelor intocmite de cdatre persoanele desemnate
conform Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, in
conditile respectarii specificului consacrat al zonei, al armonizdrii cu
conditile existente si al principiilor de estetica arhitecturald, care au ca obiect
urmatoarele :

- conformarea constructillor - volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false). Se va analiza constructia propusa in contextul
cladirilor existente pe parcelele invecinate.
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- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii lor
adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
ufilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de
faianta si gresie policromd, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii
strdine de repertoriul ornamental tfraditional. Se va evita utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridentd (verde, albastrd).

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-
plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detalilor pentru materiale de constructie,
ce trebuie sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitdndu-se deprecierea
peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)

- Imprejmuirea constructiei, penfru punerea in valoare a acesteia, cu
evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din
elemente prefabricate din beton sau tabla.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicitd autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei  nr.
5dinR.G. U.;
- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni
care necesitd studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in zond si
a mediuluiinconjurator).
- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor
normativului P 132/1993:
- constructii administrative - 1 loc de parcare la 10 salariafi;

- constructii financiar- bancare - 1 loc de parcare la 20 salariafi;

- constructii comerciale - 1 loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasuratd;

- alimentatie publica - 1 loc de parcare la 5 locuri la masa;

- pentru constructille de cult - minim 5 locuri de parcare;

- pentru constructiile culturale - 1 loc de parcare la 10 locuriin sald i
1 loc de parcare pentru 50 mp spatiu de expunere;

- pentru constructii de invatamant - 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice;

- pentru constructii de sandtate - 1 loc de parcare la 4 persoane
angajate;

- pentru constructii sportive - 1 loc de parcare la 5 locuri in tribund
sau salg;

- pentru constructii turism si pensiuni agroturistice - 1 loc de
parcare la 10 locuri de cazare.
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SECTIUNEA 1lI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiillor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,0mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim = 50%

ART. 22. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim =2

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

ART.22. Parcqje:
- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor
normativului P 132/1993:

- constructii administrative - 1 loc de parcare la 10 salariati;

- constructii financiar- bancare - 1 loc de parcare la 20 salariati;

- constructii comerciale - 1 loc de parcare la 200mp suprafatd
desfasuratd;

- dlimentatie publica - 1 loc de parcare la 5 locuri la masa;

- pentru constructiile de cult - minim 5 locuri de parcare;

- pentru constructiile culturale - 1 loc de parcare la 10 locuriin sald si
1 loc de parcare pentru 50 mp spativ de expunere;

- pentru constructii de invatamant - 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice;
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- pentru constructii de sandtate - 1 loc de parcare la 4 persoane
angajate;

- pentru constructii sportive - 1 loc de parcare la 5 locuri in tfribund
sau salqg;

- pentru constructii turism si pensiuni agroturistice - 1 loc de
parcare la 10 locuri de cazare.

ART.23. Spatii verzi:
- Suprafata ocupatd de spatii verzi si plantate in incinteleconstructiilor cu
alte functiuni decat locuinte vor fi:

- constructii administrative - minim 15%;

- constructii comerciale - minim 10%;

- constructii culturale - minim 20%;

- constructii sportive - minim 30%;

- constructii turism si agrement - minim 25%;

- constructii industriale si depozite - minim 20%;
- eliberarea autorizatiei de construire va fi conditionatd de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei
respective, dimensionate conform anexei nr. 6 din R.G.U., in raport cu
functiunea cladirii;
- pentru constructiile cu functiuni specifice pentru care anexa nr. 6 din R.G.U.
nU precizeazad indicatori minimi, se va asigura un spativ verde si plantat de
20% din parceld;
- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de- a lungul cdilor
de circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

ART. 24. imprejmuiri :

- pentru cladirle cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o
indltime de max. 1,50m si preferabil transparent si dublate de gard viu.
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IS/ID - ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII, INDUSTRIE $I
DEPOZITARE
12.1. GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt:
Nu este cazul

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este:

Institutii, servicii de interes general cu functiuni complexe si unitati industriale
compusa din:

- institutii publice de interes general, cu regim mic de indlfime (P, P+1);

- institutii publice aferente zonelor de locuit, cu regim mic de indltime (P, P+1).
-intreprinderi industriale mici si mijlocii de productie

-servicii nenocive, depozite, etc.

ART.3. Functiunile complementare admise:
- activitati productive nepoluante.

- ZONne verz;

- servicii complexe.

SECTIUNE 1
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

- institutii publice;

- servicii profesionale de tip liberal;

- comert, piata, targ;

- activitati nepoluante si care nu necesitd volum mare de
transporturi.

- activitati industriale nepoluante conform art. 2;

- depozite si anexe industriale;

- servicii pentru activitati industriale;

- spatii verzi, plantatii de protectie.

ART.5. Utilizari permise cu conditii :

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii
10/1995 privind cadlitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- oricare din funcftiunile de la art. 4 cu conditia respectarii profilului
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transversal tip 1-1 si a obfinerii acordului prealabil al Directiei Regionale de
Drumuri si Poduri Bucuresti pentru amplasarea de investitii in zona drumului
national

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectarii solutiilor
tehnice impuse de studiile hidro geologice elaborate in zonele cu restrictii
temporare de construire datorate unor potentiale riscuri naturale.

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia realizarii in prealabil a tuturor
lucrarilor necesare de stabilizare si aparare a malurilor in zonele de
intravilan adiacente cursului Raului Prahova. (a se vedea plansa nr. 3
Reglementari urbanistice - Zonificare).

- pentru proiectarea si realizarea obiectivelor propuse in vecinatatea
cursurilor de apa se vor respecta prevederile Legii Apelor 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare si prevederile HG 930/2005 cu privire
la zonele de protectie a cursurilor de apa

- se interzice localizarea unitdtilor de alimentatie publicd ce
comercializeazd bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 50 m fata
de scoli, gradinite si biserici.

- oricare din functiunile de la art. 4, cu condifia rezolvarii in interiorul parcelei
a tuturor exigentelor de igiend si protectie sanitard conform normelor in
vigoare;

- oricare din funcfiunile de la art. 4, cu condifia respectarii zonelor de
protectie si servitutilor stabilite prin reglementari.

ART.é. Utilizari interzise :

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens:

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditii minime de suprafatad si
front la stradd (vezi: caracteristici ale parcelelor);

- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.

ART.7. Interdictii temporare :
- oricare din constructile admise in intersectiile cu restrictie temporard
panad la realizarea acestora.

ART.8. Interdictii permanente :

- orice fel de constructie in zonele de servitute si de protectie ale lucrarilor
si retelelor tehnico- edilitare: prospectul strazilor, LEA, retea gaze;
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SECTIUNE Il
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale:

-pentru a se evita amplasarea constructiilor in zona de umbrad, se va
mentine o distanta infre cladiri mai mare sau cel putin egald cu indltimea
cladirii celei maiinalte.

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P. U. G,

ART.11. Amplasarea fata de aliniament:

- se vor respecta profilele tip aferente PUG

- se interzice amplasarea cladirilor noi pe linia aliniamentului

- se recomanda alinierea constructiilor noi la min. 5,00m fata de aliniament.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si
constructii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor
este conditionatda de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata
de limitele laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile Codului
Civil si normelor de prevenire a incendiilor P118/1999;

- distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parceld este egald
cu jumatate din indlfimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 6
m, pentru a permite infretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare

- retragerea fata de limite va fi de min. 2,00m (servitutea de vedere) intre
fatade cu ferestre sau balcoane si limita proprietdtii invecinate.

- se va mentine o retragere de minimum 3,00m pe una dintre laturile laterale
ale parcelei pentru a facilita accesul in zona posterioara a parcelei.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- pentru constructii administrative se vor realiza accese carosabile separate:
- acces oficial;
- acces pentru personal;
- acces pentru public;
- pentru constructii financiar- bancare se vor asigura accese carosabile
separate:
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- acces personal;

- acces public;

- acces tezaur;
- pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru:

-consumatori

-personal

-aprovizionare;
- pentru constructii de invatamant si sdnatate, se vor asigura 2 accese
carosabile separate.
- pentru toate categorile de constructii se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. In cazul constructilor ce formeazd curti interioare asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime
minima de 4,00m si o Inaltime minima de 3,50m.

ART.14. Accese pietonale:

- autorizarea executdarii constructiilor de orice fel este permisd numai dacad se
asigurd accese pietonale din spatiul public. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu hanidcap si
care folosesc mijloace speciale de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente este obligatorie
pentru toti investitorii. Beneficiarii unor noi constructii se obligd sa racordeze
investitile potrivit regulilor impuse de Consiliul Local la reteaua centralizata
publicd atunci cadnd aceasta se va realiza.

ART.14. Redlizarea de retele tehnico-edilitare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitori sau beneficiari partial sau in infregime, dupd
caz, in conditile contractelor incheiate cu consilile locale.

- Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
inintregime de investitor sau beneficiar.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- retelele de apad, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate publicd
a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt proprietatea
publica a statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;
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- domeniul public este constituit din fotalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publica, ce aparfin statului sau unitdtilor
administrativ- teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescripfibile si insesizabile.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :

- in situatia divizarii unei parcele Iin mai mult de 3 loturi, se va infocmi si
aproba un PUZ, pe baza unui studiu de oportunitate conform
prevederilor legale.

ART.19. indltimea constructiilor:

- se vor respecta reglementarile privid CUT pe fiecare zona si subzona
functionala

- se va accepta un regim de indltime de maxim P+2E cu conditia incadrdrii
n normele de igiend si protectie impotriva incendiilor;

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

- aspectul exterior al constructiilor si amenajadrilor reprezintd o problemad
de interes public care impune anumite condifii in judecarea aspectului
constructiei la eliberarea autorizatiei de construire;

- in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va
face pe baza proiectelor intocmite de cdatre persoanele desemnate
conform Legii 50/1991 in conditile respectarii specificului consacrat al
zonei, al armonizdrii cu condifile existente si al principilor de estefica
arhitecturald, care au ca obiect urmatoarele:

- conformarea constructilor - volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitdrii turnuletelor si
acoperisurilor false). Se va analiza constructia propusa in contextul
cladirilor existente pe parcelele invecinate.

- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii
lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
ufilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de
faianta si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii
strdine de repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridenta (verde, albastrd).

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-
plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detdliilor pentru materiale de constructie,
ce frebuie sG se armonizeze cu aspectul zonei, evitGndu-se deprecierea
peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)

- Imprejmuirea constructiei, penfru punerea in valoare a acesteia, cu
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evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din
elemente prefabricate din beton si tabla.

SECTIUNEA 1lI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etagjelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,0mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim = 60%

ART. 22. Coeficient maxim de vutilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim =1

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

ART.23. Parcqje:
- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor
normativului P 132/1993:
- constructii administrative - 1 loc de parcare la 10 salariati;

- constructii financiar- bancare - 1 loc de parcare la 20 salariati;

- constructii comerciale - 1 loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasuratd;

- adlimentatie publica - 1 loc de parcare la 5 locuri la masa;
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- pentru constructille de cult - minim 5 locuri de parcare;

- pentru constructiile culturale - 1 loc de parcare la 10 locuriin sald si
1 loc de parcare pentru 50 mp spatiu de expunere;

- pentru constructii de invatadmant - 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice;

- pentru constructii de sandtate - 1 loc de parcare la 4 persoane
angajate;

- pentru constructii sportive - 1 loc de parcare la 5 locuri in tribund
sau salg;

- pentru constructii turism si pensiuni agroturistice - 1 loc de
parcare la 10 locuri de cazare.

ART.24. Spdtii verzi:
- Suprafata ocupatd de spati verzi si plantate n  incintele
constructiilor cu alte functiuni decat locuinte vor fi

- constructii administrative - minim 15%;

- constructii comerciale - minim 10%;

- constructii culturale - minim 20%;

- constructii sportive - minim 30%;

- constructii turism si agrement - minim 25%;

- constructii industriale si depozite - minim 20%;
- eliberarea autorizatiei de construire va fi conditionatd de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei
respective, dimensionate conform anexei nr. 6 din R.G.U., in raport cu
functiunea cladirii;
- pentru constructiile cu functiuni specifice pentru care anexa nr. 6 din R.G.U.
Nnu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spativ verde si  plantat de
20% din parceld;
- este obligatorie respectarea fasilor plantate de protectie de-a lungul cdilor
de circulatie prevazute prin prospectele strazilor.
- in zona adiacenta Raului Prahova dar si a DN 1 in UTRé, UTR7, UTR8, UTR12, si
UTR13 se va menine o zona verde de protectie de minimum 5m fata de limita
de proprietate catre albia majora a Raului Prahova. Aceasta zona verde va fi
plantata cu specii de arbori si arbusti locali specifici zonelor de lunca
- in zona de protectie a DN 1 in UTRé4, UTR7, UTR8, UTR12, si UTR13 se vor mentine
zone verzi de protectie conform profilului fransversal 1-1 in care vor fi mentinute
elementele de vegetatie valoroase existente si se vor planta in completare
arbori si arbusti decorativi locali, mentinandu-se astfel o imagine favorabila si
nealterata a zonei.

ART. 24. imprejmuiri :
- pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirle vor fi decorative cu o
indltime de max. 1,50m si preferabil fransparente si dublate de gard viu.
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SP- ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI
AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE

GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
SPv - subzona spatii verziamenajate
SPsa - subzona sport si agrement

SPpp - subzona plantatii de protectie

ART.2. Functivnea dominanta spatfii verzi compusd din: parcuri, scuaruri,
gradini publice, amenaqjdri pentru activitati sportive, plantatii de protectie.

ART.3. Functiunile complementare :

- constructii cu functiuni complementare funcftiunii dominante pentru
activitati specifice: chioscuri, umbrare, platforme si locuri de joacaq, terenuri
de joc si sportin aer liber sau acoperite etc.

- constructii anexe.

SECTIUNE |
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor.

- amenajari de parcuri §i scuaruri;

- amenajari pentru sport, recreere, odihna.

- plantatii de aliniament si de protectie intre zonele functionale
incompatibile, pentru utilizarea zonelor de protectie a retelelor majore si in
zonele cu interdictii datorita studiului geotehnic.

ART.5. Utilizari permise cu conditii:

- oricare din funcftiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii
10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- oricare din functiunile de la art. 4 cu condifia existentei unui aviz
geotehnic;

- oricare din functiunile de la art. 4, cu conditia respectarii servitutilor si a
zonelor de protectie instituite conform legii.

- orice interventie asupra siturilor naturale necesitd documentatii
specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile
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O.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

ART.6. Utilizari interzise :
- locuinte si institufii publice;
- activitati economice;

ART.7. Interdictii temporare :
- oricare din constructile admise prezentate la art. 3 pdna la
elaborarea unui proiect bazat pe foraje geotehnice.

ART.8. Interdictii permanente :
- orice fel de constructie In zonele: Tmpddurite, zonele cu
probabilitate mare de producere a alunecdrilor de teren, zonele
improprii de construit conform studiului geotehnic, zonele de servitute
si de protectie a lucrdarilor si retelelor tehnico-edilitare: prospectul strazilor,
LEA, retele gaze, apd-canal;
- orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de
protectia mediuluiin vigoare.

SECTIUNE I
CONDITII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :

- vor fi luate masuri de protectie impoftriva insoririi excesive a spatiilor
amenajate pentru odihna si joc;

- se vor readliza plantatii inalte completate cu arbusti spre sudul
amenajarilor sus-mentionate.

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice : - se vor respecta prospectele
strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de alinioment :
- se va respecta regimul de aliniere prezentatin prospectul strazilor.

Art.12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- plantatiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :

- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate accese carosabile
ocazionale pentru intretinerea plantatiilor si interventia pompierilor in caz
de incendii.

ART.14. Accese pietonale :

- toate constructiile si amenajarile de orice fel frebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt tfrotuare, fie ca sunt alei, strdzi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional
si incadrdrii urbane, astfel :

- pentru zonele supuse restrictilor temporare de construireconform studiilor
urbanistice eladorate si aprobate conform legii ;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate pentru
straizi;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si
confinuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenagjdrilor
necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

- accese pietonale cu circulatie continud sunt asigurate prin treceri
denivelate si prin alternanta la intersectii semaforizate fatd de circulatia
vehiculelor;

- la autorizarea constructilor si amenajdrilor la care se asigurd accese
pietonale, precum si la constructile de lucrari si amenajdri independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condifii
de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor
cu handicap;

- la autorizarea constructilor pe terenuri fard acces public direct se va
asigura servitutea de trecere (Codul Civil) prin zonele (terenurile) proprietati
private vecine;

- se inferzice autorizarea constructilor pe terenurilie care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
ART.15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:

- echiparea tehnico- edilitard a spatiilor plantate amenajate prin racord la
reteaua edilitard existentd cade in sarcina Primariei Cornu;
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ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare:
- in spatiile plantate amenajate se pot realiza retele tehnico- edilitare pentru
intretinerea spatiilor verzi, prin grija Primariei Cornu.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :
- penfru divizarea unei parcele existente in mai mult de 3 loturi este
necesara intocmirea unui PUZ conform prevederilor legale.

ART.19. indltimea constructiilor:

- Inaltimea maxima admisa este de P+1;

- pentru constructii aferente dotarilor pentru sport si activitati de recreere
inaltimea maxima va fi adaptata necesitatilor, cu conditia respectarii
valorii CUT, specificatd pentru subzona functionala respectiva.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:
- nuU este cazul

SECTIUNEA 1II

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etagjelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,00mp intra in suprafata construita.

- In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei pentru spatii verzi
amenajate, sport si agrement, perdele de protectie (SP)

SPv - subzona parcuri si gradini publice — 10%

SPsa - subzona sport si agrement — 50%

SPpp - subzona plantatii de protectie - 0%
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ART. 22. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulaoment
reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei pentru spatii verzi
amenajate, sport si agrement, perdele de protectie (SP)

SPv - subzona spatii verziamenajate - 0,1

SPsa - subzona sport siagrement — 1

SPpp - subzona plantatii de protectie = 0

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi si imprejmuiri

ART.22. Parcqje :

- necesarul de parcaje pentru fiecare amenagjare de spatiu verde ce
solicitd autorizatia de construire trebuie determinat conform normativului
P132/1993si anexeinr.5din R.G.U.;

ART. 23. Spatii verzi :

- amenaqgjarea spatilor plantate se va face pe principii ecologice prin
recurgerea la vegetatie perend, pentru asigurarea unor costuri de intretinere
reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale; se vor redliza pe baza
unor studii de specialitate;

-n vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie
ale acestora, realizarea de spatii verz si plantate se va face cu asigurarea
vizibilitatii - si punerii in valoare a obiectelor protejate. Realizarea plantatiilor
de arbori se va face la o distantd care s nu pund in pericol constructia
protejata, sub aspectul stabilitatii;

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor
de circulatie prevazute prin prospectele strazilor, precum si a zonelor
perimetrale plantate de min. 10,00m, la limita zonei functionale pentru
unitati industriale sau agricole;

ART. 24. imprejmuiri :

- pentru cladirile si amenagjariie cu caracter public, imprejmuirie vor
fi decorative cu o indltime de max. 1,20m, preferabil fransparente si dublate
de gard viu.
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GC- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GENERALITATI

Zona GC reuneste functiunile care apartin gospodariei comunei si asigura
colectarea si transportul gunoiului la deponiile ecologice de la nivel
judetean, asigurd intretinerea spatiului public - strdzi si spatii verzi, autorizeazd
impreuna cu comunitatile parohiale lucrarile funerare din cimitire.

La organizarea serviciului de salubrizare se va urmari:

- Gospoddriile individuale sa aibd amenaqgjari pentru colectarea pe
sorfimente a deseurilor menajere cu recuperarea hartiei, plasticului, sticlei.

- Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului sa se facd astfel incat
functiunea, compozitia, aspectul arhitectural - urbanistic al zonei s& nu fie
afectat.

- Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal.

- Organizarea valorificarii reziduurilor organice care prin compostare poate
furniza un ingrasdmant ecologic si ieftin.

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt:
- GCc - cimitire (UTR: 5, 12)
- GCs - salubritate

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de constructii, instalafii si
amenagjari pentru gospoddria comunala.

ART.3. Functiunile complementare admise
- prestari de servicii in cimitire, in constructii siin infretinerea locurilor de veci.

SECTIUNE | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

- cimitire, cu amenaijari si constructii aferente - capela, circulatii carosabile,
parcaje, circulatfii pietonale, plantatii, pavilion administratie, anexe
sanitare, sectie prestari servici.

- sectie salubritate - punct administrativ, remiza auto, statie carburant.

- precolectarea/sortare deseuri

- punct administrativ, platforma tehnologica.

ART.5. Utilizari permise cu conditii :

- oricare din utilizrile de la art. 4 cu conditia respectarii O.U.G. nr. 195/2005
privind protectia mediului prin elaborarea dupa caz a unui studiu de impact si
obtinerea acordului de mediu;
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- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectadrii zonelor de
protectie sanitard de-a lungul cursurilor si acumularilor de apd (dupd caz,
conform Normelor Speciale aprobate prin H.G. nr. 930/2005, respectiv
conform Instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a
perimetrului de protectie hidrogeologicd, aprobate prin Ordinul ministrului
mediului si padurilor nr. 1.278/2011), si - conform OMS nr. 119/2014 - fata de
zonele de locuit, astfel :

- Cimitire si crematorii de animale -200m

- unitati de salubritate -200m

ART.é. Utilizari interzise :
- oricare alta functiune in afara celor precizate prin P.U.G.

ART.7. Interdictii temporare :
- oricare din constructile admise prezentate la art. 2 pédnd la elaborarea
obligatorie si aprobarea studiilor de specialitate necesare:

ART.8. Interdictii permanente :
- orice fel de constructie altele decat cele precizate la articolul 4.

SECTIUNE II
CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :

- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor, specific
pentru UTR- ul respectiv si se vor respecta distantele de protectie;

- se va corela cu respectarea principillor determinate de ratfiuni
functionale, estetice, ecologice sau tehnologice (protectia Tmpotriva
zgomotului, nocivitdtii);

In cazul incintelor situate Tn zone de activitati industriale, de servicii si
depozitare se impun retrageri ale cladirilor de la aliniaoment la o distanta
de minim 10,00metri.
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ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

- autorizarea de construire va fi conditionatd de elaborarea prealabild
a unui studiu, necesar pentru a proba construibilitatea parcelei pentru
functiunea stabilitd;

- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa
a cladirii celei maiinalte, dar nu putin de 6,00metri.

- distanta constructiilor fata de limitele laterale ale incintelor va fi
jumatate din indltimea la cornisa a cladirii dar nu mai putin de 6,00m, distanta
fata de limita de fund a parcelei va fi de 10,00m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

ART.13. Accese carosabile

- stabilirea conditiilor, fipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru
fiecare categorie de constructii se face in raport cu :

- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditii de
amplasament;

- caracteristicile cladiri proiectate si a cladirlor existente deservite n
totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului
in zong;

- asigurarea conditilor de fluenta, securitate, confort si 0 bund desfasurare a
circulatiei generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau din
teritoriu;

- fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat;

- la cimitire, infre morminte si gardul cimitirului, se va |asa o zona liberd de
3,00m. Aceasta poate fi amenagjatd ca spatiu verde, cu arbusti si copaci;

- pentru fransportul mortfilor la groapd, vor fi prevazute alei de 2,00m Iatime.

ART.14. Accese pietonale :

- foate constructiile si amenajadrile de orice fel trebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcdtuite structural conform caracterului
functional siincadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restrictilor temporare de construire conform studiilor
urbanistice elaborate si aprobate conform legii;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specific prezentate
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pentru strazi.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente :
- constructiile administrative din cadrul zonei functionale vor fi racordate
la retelele publice de utilitati disponibile in zona.

ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare :

- toate cladirle vor fi dotate cu instalati de apa si canadlizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate; circulatii si platforme tehnologice,
inclusiv a apelor care provin din intrefinerea si functionare instalatiilor, din
parcaje/garagje,

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- retelele de apad, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate publica
a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publicd a statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de finantare,
infra in proprietate publica

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :

- pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeazd sa o primeascd atdt in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de
drept (servitutile care il greveazd);

- condifile de construibilitate sunt :

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute); vezi si conditile de
realizare de retele

- echipare cu retele tehnico- edilitare;;

- forme si dimensiuni care sa permita respectarea regulilor de amplasare si
conformare din prezentul regulament;

- parcelele pentru morminte vor avea 2x3m, parcelele pentru cavouri vor
avea min. 4x3m

ART.19. inalfimea constructiilor :

- pentru cladirle aparfindnd functiunii dominante (vezi art. 2) se va
accepta un regm de indltime mai mare decdt cel specific (P),
determinat de necesitati fehnologice numai pe baza unui studiu de
specialitate;
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- pentru cladirile de tip hald se recomanda o indltime maxima de 2,00m;
- pentru cavouri se recomandad o Indltime maxima la cornisa de 3,00m.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

- fatadele posterioare si laterale vor fi fratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala

- la cimitire se va tine seama de caracterul sobru al functiuni.

SECTIUNEA 1l
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare al terenului:

-n principiu nu frebuie sa depdseasca limita superioard stabilita prin P.U.G.
(vezi plansa nr. 5 - Unitati teritoriale de referinta);

- pentru cimitire, valoarea maxim& a POT- ului va fi de 10% (capela
mortuard, cladiri administrative si sociale), iar CUT- ul va fi de 0,1.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spdtii verzi si imprejmuiri

ART.22 Parcaje :
- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicitd autorizatia de

construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si Anexei  nr.
5dinR.G.U.;

ART.23. Spdtii verzi :

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din R.G.U.
nu precizeazd indicatori minimali, se va asigura un spatiu verde si plantat de
minim 5% din parcela.

- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara
a incintei cimitirelor.

ART.24. imprejmviri:

- Imprejmuirile vor fi decorative cu o indlfime de max. 2,20m, preferabill
opace si dublate de gard viu.

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de
intrare vor fi retrase fatd de aliniaoment pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lorin incinta.
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TE- ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt:

TEaa - subzona constructii aferente alimentarii cu apad;
TEse - subzona statie epurare ape uzate.

TEch - subzona centrale hidroelectrice

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de: constructii, amenajari si
instalatii pentru retele tehnico- edilitare.

ART.3. Functiunile complementare nu sunt admise.

SECTIUNE |
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

- orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard
existentd cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare exista surse de finantare asigurate de administratia publica,
de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare
asigurate, atrase potrivit legii.

ART.5. Utilizari permise cu conditii :

- oricare functiunile de la art. 4 cu conditia respectarii zonelor de
protectie;

-respectarea zonei de protectie de 10 m fata de zidurile exterioare ale
statiei de pompare, 20 m fata de instalatile de imbunatatire a calitatii
apei si 10 m fata de generatoarele exterioare ale aductiunilor pentru
apa potabila. (in conformitate cu prevederile HGR 930/2005) si obtinere aviz
D. S. P. pe terenurile traversate de reteaua respectiva;

- autorizatia de construire pentru lucrarile de la art. 4 se elibereaza dupad
obfinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele
abilitate, in conditiile legii.

- Respectarea zonei de protectie de 30 m la conductele magistrale de apad.

ART.é. Utilizari interzise :
- oricare alta utilizare

ART.7. Interdictii temporare :
- oricare din constructiile admise pdna la asigurarea accesului carosabil.
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ART.8. Interdictii permanente:
- orice fel de constructie admisa care, prin dimensiuni si capacitate
presupune cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

SECTIUNE Il
CONDITII DE AMPLASARE $§I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
- nu este cazul;

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :

- vor fi respectate prospectele specificate pentru fiecare U.T.R.;
conformate conditilor functionale, estetice sau ecologice (protectia
contra zgomotului, nocivitati).

ART.12 Amplasarea in interiorul parcelei :

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii conform
necesitatilor fehnice sau normelor specifice.

- dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a LEA are
urmatorile valori in functie de tensiune:

1 24 m - pentru LEA cu tensiuni intre 1si 110 kw.

1 37 m - pentru LEA cu tensiuni de 110 kw.

01 855 m - pentru LEA cu tensiuni de 220 kw.

[0 75m - pentru LEA cu tensiuni de 400 kw

0 81 m - pentru LEA cu tensiuni de 750 kw

Distanta minima dinfre conductele de gaze si diferitele obiective este
urmatoarea (ND3915 - 94) :

- depozite carburanti - 30 m

- Posturi de fransformare 110kw - 25 m

- Posturi de tfransformare mai mica de 110 kw - 20 m

- centre populate - presiune mai mare de 40 bari - 35m

- centre populate - presiune intre 40 - 6 bari - 20 m

- centre populate - presiune sub 6 bari - 3m

- paralelism cu CF-50m

- paralelism autostrazi - 30 m
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- paralelism cu DN - 22 m

- Paralelism cu DJ-20m

- Paralelism cu DC - 18 m

- Lucrari miniere de suprafata sau subteran - 200 m
- Balastiere - 500 m

- Poligoane de tragere - 250 m

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :

- fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat;

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civilg;

ART.14. Accese pietonale:
- foate constructiile si amenajarile de orice fel tfrebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzdtoare caracteristicilor acestora:

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:

- pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitdtii acestora, iar pentru ce
depdseste capacitatea existentd se vor face extinderile prevdzute prin
grija Consilivlui Local.

- pentru locuinte, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite
racordareq, se vor respecta urmatoarele conditii :

- readlizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte
norme sanitare si de protectie a mediului - asigurarea unei distante
minime de 30 m intre fantani si fose septice - precum si prevederile Codului
Civil .

- In momentul realizCrii retelei centralizate publice In zond, beneficiarul se
obligd sa racordeze constructia, pofrivit regulilor impuse de autoritatea
locald;

- pentru constructiile apartindnd altor categorii decat locuinte individuale
sau obiective de utilitate publicd, beneficiarul constructiei se va obliga
prin confract cu Consiliul Local, dupd obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existentd (dacd are capacitatea necesara) ;
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- mareascaq, dupd necesitati, capacitatea retelelor publice existente;
- construiasca noiretele.

ART.16. Readlizarea de retele tehnico - edilitare :

- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;

- contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiari interesati
in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii sau lucrari noi de
retele tehnico- edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor parti;
clauzele contractuale vor urmari apdrarea interesului public, fara a descurgja
inifiativa privatd in realizarea unor lucrdri (parceldri, institutii si servicii publice,
etc si retele tehnico - edilitare necesare functionarii acestora) cate pot
contribui la cresterea calitatii vieti;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si a normativelor tehnice referitoare la
lucrarile specifice;

- cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd
pe terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt
suportate inintregime de investitorul sau beneficiarul interesat;

- indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii 10/1995
privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile
specifice;

- pentru lucrdrile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele
administratiei publice centrale de specialitate si a servicilor publice
judetene necesare, precum si ale regillor de specialitate - in functie de
importanta lucrarilor si de conditile de realizare sub aspect juridic si financiar.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unitaftilor
administrativ-teritoriale, bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescripfibile si insesizabile;

- retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii, fac parte
din sistemul national si sunt proprietate publica a statului;

- retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicd, drumuri si alte
unitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei;

- lucrarile de bransare la retelele de utilitate publicd se suportd in
infregime de investitor sau beneficiar;

- lucrdrile de extindere se fac conform art. 16 si, dupd readlizare trec in
proprietate publica si se administreaza conform legii.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :

- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeazd sa o primeascd atat in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de
drept (servitutile care il greveazd);

ART.19. inaltimea constructiilor :

- conform necesitatilor tehnice sau normelor specifice;

-in zona de protectie instituitd pentru monumentele istorice, nu se va depdsi
regimul de indltime de P + 1, cu avizul forurilor autorizate sau servitutea de a
nu construi decat pdnad la o anumitd indltime (non altius tollendi) ce se va
institui prin studiile urbanistice ulterioare, aprobate conform legii.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor :

- aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de
interes public;

- In cazuri speciale se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a
incintelor vizibile de pe drumurile publice;

SECTIUNEA 1lI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.21. Procentul de ocupare al terenului:
- POT maxim - 70%, CUT maxim - 1.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi si imprejmuiri

ART.22. Parcqje :

- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicitd autorizatia de
construire frebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei nr. 5
din R.G.U.

ART.23. Spdtii verzi :

- pentru constructile cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6
din R.G.U. nu precizeazd indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si
plantat de minim 15% din parceld, in zona de protectie severd normatad
sau cea sanitard;
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ART. 24. imprejmuiri :

- Imprejmuirile vor avea o indlfime determinatd de ratiuni de securitatea
exploatarii si vor fi preferabil fransparente si dublate de gard viu.
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CC- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE §| CONSTRUCTII
AFERENTE

GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
- CCr - cairutiere (UTR 1- 13)
- CCf - cai ferate (UTR 13)

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de: constructii si amenajdri
pentru cdi de comunicatii .

ZONA DRUMULUI ESTE SUPRAFATA DE TEREN OCUPATA DE ELEMENTELE
CONSTRUCTIVE DE DRUM S| DE LUCRARILE AFERENTE CONSTITUITA DIN
AMPRIZA SI CELE DOUA FASIl LATERALE DE O PARTE S| DE ALTA A El,
DENUMITE ZONE DE SIGURANTA, LA CARE SE ADAUGA SI ZONELE DE
PROTECTIE CORESPUNZATOARE FIECAREI CATEGORII DE DRUMURI PUBLICE.

ART.3. Functiunile complementare sunt admise numaiin conditile art. 18 si
art. 20 din R.G.U.,

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza cu avizul conform
al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante)

In zona de protectie a infrastructuri feroviare se pot autoriza cu avizul
autoritatiior competente :

a)constructii si instalatii aferente exploatarii si infretinerii liniilor de cale feratd;
b)constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei;

c)instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d)instalati  de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

ZABTEN CONSULTING - 2024

71



e

k ' REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -UTR 2-13- PUG COMUNA CORNU — JUDETUL PRAHOVA

SECTIUNE |
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor functionale :

CCr - subzona cdi rutiere

- oricare din constructile cu functiunile de la art. 2;

- reteaua de strdzi din intravilan apartindnd domeniului public;

- parcajele publice;

- unitati ale intreprinderilor de transport teritoriale.

- orice constructi sau amenajdri adiacente drumurilor publice in zona de
protectie a acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice.

CCf - subzona cai ferate
- oricare din constructiile cu functiunile de la art. 2;

ART.5. Utilizari permise cu conditii:

CCr - subzona cdi rutiere

- orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice, cu
respectarea art. 18 din R.G.U., conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare si care respecta prescripfiile tehnice si
reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare;

- oricare din funcftiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii
10/1995 privind calitatea in constfructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a unui aviz geotehnic, a studiului de impact si a
acordului de mediu ;

- oricare din functiunile de la art. 4 pe terenurile agricole, cu condifia
obtinerii avizului OCPI pentru scoatere din circuitul agricol;

- oricare din constructiile apartindnd functiunilor conform art. 2in zonele in
care s- a instituit interdictie temporard de constructie, pdnad la elaborarea si
aprobarea conform legii a studilor si proiectelor de specialitate
necesare precizate prin reglementari;

- orice constructie, in conditille paragrafului anterior, care prin amplasare
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si functionare nu va afecta buna desfdsurare a circulatiei pe drumurile
publice In conditi optime de capacitate, fluenta si sigurantd; accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor specifice;

- pista de biciclisti propusa in lungul DN 1 va avea 2 fire (in frontul estic) si
2,00m latime; in lungul drumurilor judetene DJ 101R si DJ 205G, pistele de
biciclisti vor avea un singur fir (de fiecare parte a strazii), de 1,00m latime.

CCf - subzona cai ferate

Lucrcrile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai
cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului
Lucrdarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:

a)cai ferate industriale;

b)lucrari hidrotehnice;

c)traversarea cdii ferate de cdatre drumuri prin pasaje denivelate;
d)subtraversarea linillor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electricd, conducte sub presiune de apd, gaze, produse peftroliere,
termotehnologice si canale libere.

ART.6. Utilizari interzise :

CCr - subzona cdi rutiere

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
deranjeazd buna desfasurare, organizare si desfasurare a fraficului de
pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente sunt interzise n
zona de siguranta si protectie a drumurilor;

- lucrari si constructii care prezintd riscuri in readlizare sau exploatare
(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si
alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea circulatiei pe
drumurile publice si nu  permit interventia in caz de avarie fard blocarea
sau infreruperea traficului.

CCf -subzona cai ferate

a)amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infintarea de
plantati care Tmpiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b)efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

c)depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cailor ferate romdne, a zonei de protectie a
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infrastructurii cailor ferate romdane, precum si a conditilor de desfasurare
normald a traficului.

ART.7. Interdictii temporare :

- orice constructie n zonele de interdictie temporard, pdnd la
realizarea lucrarilor (rezolvare intersectii, extinderi si modernizari de strazi
existente, trasee de strazi noi, traversari, etc) pe baza studiilor
urbanistice precizate, cu respectarea prospectelor stabilite prin PUG in
UTR 1, 2, 5, 6, 7,8 9 10, a proiectelor de specialitate elaborate in
conditile respectarii Legii nr. 10/1995 privind cdalitatea in constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si aprobate conform
legii.

ART.8. Interdictii permanente:

- orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie si
estetica impieteaza asupra desfasurdrii in bune conditii a functiunii dominante:
constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri publicitare;

- orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare
fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd (acoperire sub
aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati;

- se va respecta zona de protectie sanitarad si servitutile legal instituite,
evidentiate in planurile din P.U.G.;

- se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a caii ferate.
In prezentul regulament prin zona de siguranta a caii ferate se intelege
fasia de teren de 20 m de- a lungul linilor de cale ferata.

SECTIUNE II
CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
- nu e cazul:

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:

- drumurile publice sunt drumurile destinate fransportului rutier

public de toate categorile, gestionate de autoritatile administratiei
publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si
terminologiei tehnice: drum national, drumuri comunale si strdzi in infravilan;

- elementele componente ale drumurilor sunt: calea de rulare, ampriza,
fGsile de siguranta si zonele de protectie;
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ZONELE DE PROTECTIE sunt stabilite in functie de categoria drumului, astfel :
- n afara localitatilor - fGsiile de teren infre marginile exterioare fasiei de
siguranta si axul drumurilor au urmatoarele latimi:

-22m.dinax-1a DN ;

-20m. din ax-la DJ;

- 18 m. din ax - la DC;

Aceste terenuri raman in gospodaria acelora care le au in proprietate sau
administratie, cu folosinta respectiva.

- Inintfravilanul localitatii - Iatimea zonei strdzii stabilitd prin prospecte.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :

- pentru dezvoltarea capacitati de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 26 m pentru drumurile
natfionale, de minim 24 m pentru drumurile judetene si de minim 20 m
pentru drumurile comunale.

- autorizarea realizarii imprejmuirilor in  zonele de extindere a
intravilanului se va face la 13 m din ax DN 1.

- in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a
infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar,
cu latime de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR situata de o
parte si de alta a caii ferate. Lucrarile de investitii ale agentilor
economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu avizul Regiei Autonome -
SNCFR si al Ministerului Transporturilor.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de
specialitate;

- amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de
specialitate pentru evitarea blocarii unor perspective interesante si pentru
a nu stanjeni circulatia si vizibilitatea panourilor cu semne de circulatie.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

ART.13. Accese carosabile :

- fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat;

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa
etc si vor fi astfel amenajate incat sa nuimpiedice circulatia.

- accesele vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii,
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- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu fraficul cel mai redus;

- in zonele adiacente DN 1, pentru care vor fi elaborate studii de
urbanism zonale, se vor realiza drumuri locale paralele cu drumul national
care sa preia accesele la toatd suita de parcele vecine cu drumul de trafic
intens;

- fundaturile cu o lungime maxim admisd de 175 m - trebuie prevazute
cu platforma de intoarcere dimensionatd corespunzator;

ART.14. Accese pietonale :
- se interzice autorizarea constructiilor pe terenurie care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente :

- pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce
depdseste capacitatea existentd se vor face extinderi prevazute prin grija
Consilivlui Local;

- In momentul realizdrii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se
obligd s& racordeze constructia, poftrivit regulilor impuse de autoritatea
locald;

- pentru constructile apartindnd altor categorii decdt locuinte
individuale sau obiective de utilitate publicd, beneficiarul constructiei se va
obliga prin contract cu Consiliul Local, dupd obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existent (daca are capacitatea necesard);

- mareasca, dupd necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

- construiasca noi retele.

ART.16. Redlizarea de retele tehnico- edilitare:

- retelele stradale si retelele edilitare apartindnd domeniului public;

- confractele incheiate de consiliul local cu investitori sau beneficiari
interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii sau lucrari
noi de retfele tehnico- edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor padrti; clauzele contractuale vor urmari apdrarea interesului
public, fard a descuraja inifiativa privatd in realizarea unor lucrdri
(parcelari, institufii publice, etc. si retele tehnico-edilitare necesare
functionarii acestora) cate pot contribui la cresterea calitatii vietii;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
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tehnice referitoare la lucrdarile specifice;

- cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate
nintregime de investitorul sau beneficiarul interesat;

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice judetene
necesare, precum si ale regiilor de specidlitate - in functie de importanta
lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate ce apartin statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile;

- retele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte
din sistemul national si sunt proprietate publica a statului;

- retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicd, drumuri si alte
unitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei Cornu;

- lucrarile de bransare la retelele de utilitate publicd se suportd in
infregime de investitor sau beneficiar;

- lucrdrile de extindere se fac conform art. 16 si, dupd readlizare trec in
proprietate publica si se administreaza conform legii.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi si imprejmuiri

ART.18. Parcaje :

- nu se vor elibera autorizatfii de construire pentru acele cladiri care
prin specific (functiunile zonei centrale - vezi anexa 4 din R.G.U.) necesita
parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;

- nuU se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni
fara studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in zona si a mediului
nconjurator).

ART.19. Spdtii verzi :

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor
de circulatie prevazute prin prospecte.

- pentru constructii specificate de la art. 2 si 3, eliberarea autorizatilor de
construire va fi conditionatd de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi
si plantate;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6 din
R.G.U. nu precizeazd indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si
plantat de 20% din parceld sau conform studiului de impact;
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ART.20. imprejmuviri:
- nu este cazul.
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
- DS - terenuri ce au destinatie speciala.

In cadrul subzonei functionale vor fi incluse fterenuri aflate in
proprietatea/administrarea institutiilor cu atributii in domeniul apadrarii, ordinii
publice si sigurantei nationale;

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de constructii si amenajdri cu
caracter special definite in conditiile legislatiei in vigoare (HG 525/27 din 1996
si Ordinul MDRAP nr. 2212/2391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/4192018
penfru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special)

ART.3. Functiunile complementare admise :
- amenajari, constructii, instalatii si echipamente necesare necesare desfasurarii
activitatii de baza

SECTIUNE | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :

- orice constructii si amenajari conform art. 2;

- lucrari de constructii cu caracter special - lucrdriie de construire,
reconstruire, desfiintare partiald, consolidare, reparatie, modernizare,
modificare, extindere, reabilitare, reabilitare termicd pentru cresterea
performantei energetice, renovare, schimbare de destinatie, protejare,
restaurare, conservare sau desfiintare totald, lucrdrile de interventie in prima
urgentd, precum si lucrarile specifice la cdile de comunicatie, care se
efectueaza la obiective militare precum si cele realizate in scopul indeplinirii
atributiilor specifice institutiilor din SNAOPSN, detinute cu orice titlu de catre
acesteaq.

ART.5. Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la art. 4, in condifiile respectarii Ordinul MDRAP
nr. 2212/2391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/4192018

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectarii solutiilor
tehnice impuse de studiile hidro geologice elaborate in zonele cu restricii
temporare de construire datorate unor potentiale riscuri naturale.

- penfru proiectarea si realizarea obiectivelor propuse in vecinatatea
cursurilor de apa se vor respecta prevederile Legii Apelor 107/1996 cu
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modificarile si completarile ulterioare si prevederile HG 930/2005 cu privire
la zonele de protectie a cursurilor de apa

- autorizatia de construire pentru lucrarile de la art. 4 se elibereazd dupd
obfinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele
abilitate in conditiile legii, cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriordrii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

ART.é. Utilizari interzise :
- orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la art. 4. Si art. 5

ART.7. Interdictii temporare :
- nU este cazul

ART.8. Interdictii permanente :

- nu este cazul

SECTIUNE II
CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul;

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se recomanda respectarea prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :
- nuU este cazul

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala

18.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala

ART.14. Accese pietonale:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala
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Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala

ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala
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TH - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
- TH - terenuri permanent sub ape.

ALBIA MINORA ESTE SUPRAFATA DE TEREN OCUPATA
PERMANENT SAU TEMPORAR CU APA, CARE ASIGURA CURGEREA
NESTINGHERITA, DIN MAL IN MAL A APELOR LA NIVELURI
OBISNUITE.

ALBIA MAJORA ESTE PORTIUNEA DE TEREN INUNDABILA DIN VALEA NATURALA A
UNUI CURS DE APA.

ART.2. Functiuvnea dominanta a zonei este de: constructii si amenajdriin zone
cu terenuri aflate permanent sub ape.

ART.3. Functiunile complementare admise :
- lucrari de poduri si modernizari de poduri.

SECTIUNE | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :

- orice constructii si amenajari conform art. 2;

- lucrdri de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii
distructive a apelor, aparari de maluri, stabilizari teren;

- lucrari de poduri si modernizari de poduri.

ART.5. Utilizari permise cu conditii:

- oricare din funcftiunile de la art. 4, in conditiile respectarii art. 7 din R.G.U.
Se pot autoriza lucrari de poduri, lucrarile necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectarii Legii apelor nr.
107/1996;

- autorizatia de construire pentru lucrdrile de la art. 4 se elibereazd dupad
obfinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele
abilitate in conditiile legii, cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriordrii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

ART.é. Utilizari interzise :
- orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la art. 4.
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ART.7. Interdictii temporare :

-1n zonele prevazute pentru a primi lucrari de amenajare si consolidare
a malurilor, nu se vor autoriza constructii padnd la realizarea lucrdrilor pe baza
unor proiecte de specialitate in condifile respectarii Legii 10/1995 privind
calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART.8. Interdictii permanente :

- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si
acumularilor de apd conform Legii apelor nr. 107/1996, anexa 2;

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face
obiectul exproprierii pentru cauza de utilitate publicd, va fi comunicat
definatorilor, inscris in evidenta cadastrald si registrul funciar, constituind
servitute.

SECTIUNE II
CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul;

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :

- se face in conditile art. 8 (regimul de dliniere este Ilimita
conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce reglementeazad
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent: (cursurile de apad);

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:
- conform normelor specifice.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- nu este cazul. ;

ART.14. Accese pietonale:
- nu este cazul;
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Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente:
- nuU este cazul

ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare:
- nu este cazul

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- domeniul public este construit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale;

- bunurile din domeniul public sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile.

e ICAZAN =]

Intocmit
Urb. Vliadimir Cazan
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