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l,ROLUL R.L.U.

A■icolu1 1-ROLUL REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM

l)Regulamentul Local de Urbanism este slstemul unitar de norme tehnlce,l luridice care stう la baza

elabOraril planur‖ Or urbanistice zOnale,i de detallu precum oi a regularnentelor aferente care se vor elabora

ulterior in zona studiatう .

2)Regulamentul Local de Urbanism stab‖ e,te,in ap‖ carea legil,regul‖ e de ocupare a terenur‖ or,l de

amplaSare a COnStruCI‖ Or,lamena■ r‖ Or abrente aCeStOra.

3)Planul Urbanistic Zonal,i Regulamentul Local de Urbanism abrent cuprinde norme ob‖ gator‖ pentru

autorlzarea executう rll constructillor.

2. BAZALEGALA A ELABORARII

1)labaza elaboririi prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:

Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului qi urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor gi unele misuri pentru realizarea locuin[elor,

republicatd.

H.G,525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Generalde Urbanism, republicatd,

Codul Civil- legea28712009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr,10/N/1993 privind aprobarea ,,NORIVATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE

AUTOTURISIVIE lN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)
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Ordinul MDRT nr,270112010 pentru aprobarea Metodoogiei de informaresi consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorrului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.98/1994 privind stabilirea $r.sanctionarea contraven[iilor la normele legale de igiena 9i slndtate

publicS, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construclii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind proteclia mediului, aprobata prin

Legea nr.265/2006, cu modificarile gi completdrile ulterioare.

Legea nr.2412007 a spatiilor vezi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.7/1996 privind cadastrulgi publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

!- Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica 9i regimuljuridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea I - Retele de

transport,

Legea nr.171t1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului na[ional - Sectiunea a lll-a- zone

protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Na[ional-Sec[iunea lV:Reteaua de

localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Na[ional -Sec[iunea V - Zone de risc

natural

- Legea nr.42212001privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.10412011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.12312012 a energiei electrice si gazelor naturale

3.DOMENIUL DE APLICARE

Articolu1 2-DOMENIUL DE APLICARE
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Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea gr realizarea tuturor constructiilor 9i

amenajdrilor arro asa:e pe terenul care face obiectul P 'U Z'

lmobilul reg ementat este situat in intravilanul orasului Corabia, judetul Olt, pe str. Trecerea Dunarii

nr.43A avand nr cad 5s470 in suprafata totala de 508,00 mp, fiind proprietate privata a sotilor vladescu Livia

Georgiana sivladescu Dan Marian categoria de folosinta arabil.

Conform planulur Urbanistic General - Oras Corabra, lmobilul este situat in urmatoare azona functionala:

Li 1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, conf. Plansei U2 - Reglementari Urbanistice, este in

suprafata totala de 508 mP.

Se propune reglementarea terenului ce a generat PUZ - numar cadastral 55470

rmatoarea zona functionalaSe propune u

> Ml ・ TA LOCU ELOR IN DUALE SI OLECTIVE I SIsuBZONA DESTI

SERVICIILOR (teritoriul care a qenerat PUZ) - spatiu comercial- clinica

20 D TA

Si COLEC丁 iVE i Si SERViC‖ LOR

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 . UTILEARIADMISE
- locuinle individuale in regim de construire continuu sau disconttnuu,

- locuinie cu partiu specialcare includ spalii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare,

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate;
- piantarea se va faie cu specii care contribuie Ia ameliorarea climatului

- spa[ii libere Pietonale
-spatii comerciale
-clinica

-birouri

ARTICOLUL 2. UTILEARIADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective micicu solutionarea in interiorulparceleia parcajelorsiasistemuluide colectare a gunoiului, a

spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997;

- amplasarea a maimuitde 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza

unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii'

- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodarestiirr. n, produc murdarie (garaj, magazie, bucatarie de vara etc)'

adaposturi pentru maxim 5 animale oe tasa,- ane*e de agrement (piscina, chiosc etc) in suprafata totala construita

desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim ZS0 mp; anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre strada;

- se adm1e mansardarea cl6dirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficrentului de utilizare a terenului a

unei suprafele desfagurate pentru nrvelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent,

- se admite conversia locurntelor in alte functiuni permise in zona

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:

-functruni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile tn zonele de locuit la

mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-r, nu ,ib, program muzical si sa nu utrlizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locutrea individuala, admise in zona'

- institu[ii, servicii 9i echipamente publice de nivel orasenesc ai de cartier;
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^^.r -:'sompanii gi firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,- 5trU a= ) -

expertizare ccrs.r:3-:a 
.r 

iiferite domenii gialte servicii profesionale, birouri(veziconditiile de maijos);
- serv c sc: : e co ective 9i personale;

- sedir a e -':: crganizatii politice, profesionale etc.;

- panour !lblrcitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;

amplasarea panor.rr cr si semnalelor se.va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada

cladirii, la minim 5 -0 m de limita proprietatilor invecinate

Toate clidrrile vor avea evacuarea apelor uzate gi meteorice controlat.

ARTICOLUL 3 . UTILEARI INTERZISE

Se interzic urmitoarele utilizdri:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitSli mari de substanle inflamabile sau toxice;

- activitSli productive care utilizeazd pentru depozitare giproduc[ie terenulvizibildin circulatiile publice;

- sta{ii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spaliile publice 9i construc{iile de pe

parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea 9i colectarea rapida a apelor meteorice
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA ll:CONDITll DE AMPLASARE ECHIPARE sl CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4… CARACTERISTICi ALE PARCELELOR(SUPRAFETE,FORME,DIMENSiUNI)
_parcela este cOnsiderata cOnstruib‖ a daca are un frontla strada de mininl 15.00m.

ARTICOLUL 5・ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
―retragerea rΥ linirna adnlisa este de 3.00m de la allniamentul regleFTlentat prin P∪ Z

ARTICOLUL 6・ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMI丁 ELE LATERALE SI POSTER10ARE

ALE PARCELELORI
r̈etragerea fatada de llnllta de est-5.90rn

r̈etragerea fatada de lirnita de vest-3.00rn

_retragerea fatada de llnllta de sud-4.00rn

Pentru anexele gospodaresti se adlmit si preveder‖ e()odului Civil. ln 10ate CaZur‖ e se vor respecta

Cerintele ⅣOme10r de O′ ena Si Sanalaわ ρυわ〃Ca ρ″山 d med′υ′de yiala al ρορυ′a″el,aprObate prin Ordinul

ministerului sanatatil nr.119/2014,cu rnodificar‖ e si completar‖ e ulterioare.

ARTICOLUL 7・ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
―dlstanta mlnima dintre clう dir‖ e de pe aCeea,i parCela Va fl egala Cu inう ltimea la COrniSe a CIう dlr‖ Celei

mai inalte mぅ suratぅ in punctul cel mal inaltねぃde teren dar nu mal putln de 4.Omi distanta se poate reduce la

lumatate,dat nu mai putln de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructli nu are orientata spre cealala

incaperi cu conditii speclflce de lnsorlre

ARTICOLUL 8, CIRCULATII SIACCESE:
-parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circula[ie publica in mod direct sau, in cazul

utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

-acces carosabil la drumurile publice de minim 3.50 m (minim 3.80 m in cazul functiunilor pentru care

legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurarii mijloacelor de stingere a incendiului in incinta) in mod direct,

prin servitute de trecere (pentru grupuri de mai putin de 4 locuinte individuale) sau strazi private (drumuri in

proprietate) - caz in care intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila

circulatiei publice prin documentatie de urbanism.
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- staliona.ea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz

public, deci in afara crcula[iilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in

propria parcela

ARTICOLUL 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inillime maxlma admisibila la ctrnige 6,50 metri (P+1+lV);

- inaltimea maxima la coama: 9,0 m

Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, manarde, cu conditia respectarii Hmaxim

coama/streisina Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.

ARTICOLUL 11 . ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- clddirile noi se vor integra in caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu clddirile invecinate;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulaliile publice se vor armoniza ca finisaje 9i arhitecturi cu cl6direa

principalS;

- se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerinlelor specifice unei diversititi de functiuni 9i exprimarii

prestigiulul investitorilor, dar cu condilia realizdrii unor ansambluri compozilionale care sa (ind seama de rolul

! social al strazilor comerciale, de particularitSlile sitului, de caracterul general al zonei 9i de arhitectura clddirilor

din vecinatate cu care se aflS in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul clddirilor ,, .*piiru caracterul gi reprezentativitatea funcliunii 9r va rdspunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" 9i "eleganta";

- Este interzisa utilizarea culoriloi stiidente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori

naturale ale materralelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 200k din fiecare fatada.

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.

- Este interzisa utilizarea materialelor de interior la exterior (exemplu: gresia ceramica).

L

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la re[elele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida gi evacuarea apelor meteorice prin sistematizare

verticald spre canalizarea pluviala;

- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de

ap6 si canalizare si cu conditia respectdrii normelor de protectie sanitari si obtinerii avizului agentiei de

protectie a mediului

ARTICOLUL 13 . SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand

peste 4,0m inaltime si diametru tutpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10

arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- se recomanda piantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori 9i de pomi fructiferi;

- in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comuna

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizareaterenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomenda

inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran'

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale constructiilor sa fie

amenajate ca spatii vezi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate

ARTICOLUL 14 . IMPREJMUIREA

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu

borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc'



_ garduri[e spre strada vor respecta inartimea medie a imprejmuiriror adiacente (cu functiune similara)

fara a dep"miinaltirnea maxima de 2'00m

SECIIUNEA I‖ I PosiBILITATI MAXIME DE ocUPARE,i UTILIZARE ATERENULUI

lndicatorl urbanistici,sub20na Ml pentru parcela deStinata exclusiV Servicil10r
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