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cONTRACT DE VANZARE CuMPARARE

Subsemnafii sofi Vlades cu Ltvia - Georgiana, domiciliat in Mun. Bucuresti, Sec. 3, Sos.

Mihai Bravu, nr. 380-382, bt. B3b-83c, sc. B, et. 6, ap. 35, identificata cu Clserla RK nr. 378979,

etiberat de SpCEp Secfor 3/2019, CNP 2930512160021si Vladescu Dan Marian, domiciliat in oras.

Corabia, Btd, Carpati, nr. 38, jud. Ctft, identificat cu Clsena Of nr. 62A692, eliberat de SPCLEP

Carabia/2013, CNp fi4A70628A865, vindem lui lvanus lon, domiciliat in aras. Corabia, str.

Trecerea Dunarii, nr. ZT, iud, Aft, identiftcat cu Cl seria aT nr. 744626, el'tberat de'SPCLEP-

corabia/2a16, cNp 1il1Ai22g2212, Lotut nr 2. cu numarul cadastral 54571 a lacalitatii corabia,

jud, Olt, care cuprinde suprafata de 148 mp teren arabil situat in intravilanul loc. Corabia, str'-
'Trecerea 

Dunarii, nr. 43A, jud Ott, in sola 104-parceta 1/2, cu vecinii: R -Lotul nr. 1 cu nr. cadastraf "

5457asinr"cadastral5zi53,A.TerencFR,MZ-TerencFR,filN_str,TrecereaDunariisiLatul.
nr, 1 cu nr. cadastral 54570.--"

Terenul este proprietatea noastra, dobandit prin cumparare cu contractul de vanzare

cumparare autentificaisub nr. 3669 din fi,12.2020, emis de BNP Tinta Gheorghe, Corabia, jud. Olt,

act de dezmembrare autentificat sub nr. 1809 din A1.A5,2021emrs de BIN Tinta Gheorghe - Corabia,

jud. Olt, prezint certiftcatete de atestare fiscal nr. 56632 si 56663 din 28.04,2021, emise de Primaria

oras. Carabia, jud. Alt, ---------

Noi Viadescu Livia - Georgiana si Vladescu Dan Marian, declaram sub sanctiunile

prevazute de Codul Penal, privind falsut in declaratii, ca terenul ce formeaza obiectul prezentului
'cantract, 

este proprietatea noastra, fara sa fi trecut in proprietatea statului, in baza vreunui act

normativ, ca anterior autentificarii prezentului act, nu l-am instrainat in nici un mod altor persaane

fizice sau juridice, prin act sub semnatura privata sau autentic

Fretulvanzariiesfe in suma de 8.000 tei (optmiilei) banipe care noi, vanzatorii, i-am primit in

intregime de ta cumparator, in numerar, pana azi data autentificarii actului, cumparatorul intra in

stapinirea de fapt si de drept a terenului care se fransmife liber de orice sarcini, de azi data

autentific arii p rezentul ui contract de v anzare cum p ar are.

Noi, partile prezentului act, am luat cunostinta de prevederile Legii 230/2005, privind

modificarea si compietarea legii 656/20A2 privind prevenirea si sancflon area spalarii banilor, precum

sf de conse cintele ce decurg din nerespectarea Legii nr, 241/20A5, privind prevenirea si combaterea

evaziunii fiscate si declaram pe proprie raspundere ca pretul din act esfe cel real. Declaram ca

natarul pubtic ne-a adus la'cunostinta prevederite Legii nr.70/2015 pentru intarirea disciplinei

financiare privind operatiunile de plati si incasari in numerar si pentru modificarea si completarea

O{JG nr. 1%/2AA2 privind introducerea sisfemelor moderne de plata.-'

Declaram ca terenul nu a fost scos din circuitut civil si garantam pe cumparator impotriva

0鷹aЮrev′ c″躙f lofa′e saυ ρa″iale silmρ01ri暉 Й洲or aSCmset……
………………………………………―

Declaram ca lere側′側 aわsl deρυS gararfie penirυ ″C10 peβoana″zたa saυ ル″ごica si′ 7υ

ねce oわわcI口′nic′ υβυ′′′:igル .………………………………………………………………………………
Ⅲ………………………………………………………………

Declaratt ca sυnわ購de acoだ caごOba耐′lo″I saた′わねbυ′θze d“epfυ′de ρЮρ″elale asypra

ferenυ′″j′a O.C,P,′ .‐ 3瀬Oυ′de Ca″e Fυnciara,‐‐‐“―‐……ⅢⅢⅢ………………
‐‐‐‐‐‐"―…………………………‐‐…̈"‐―…………………………………………

subsemra14′冑
"ys′
0■,casa10tt cυ ′旧側s sfeルfa,CNP 26ff03θ 282201,cυmpar m

reg′mυ′cOttυ月財alif legale de bJβ υガごela V′ adescJ Livia‐ CeOrgiara Si VladeSCr Dan Mariar,

Lo切l″r2.cu nυma″′CadaSira1 545アイa locatta:″ ∞ rabiaJ Jυ d.011,care c叩 崩

“

s叩膊燿 a“

イ48 mp leren arab〃 S″υal inわ fray〃a卿′′OC,COrabia,S“ 丁reCerea Dυ na4 ηr.4訊 ,ルd Ot in so′ a

し

1
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104 parcela 1/2, cu vecinii: R -Latut nr. 1 cu nr. cadastrat 54570 si nr. cadastral 52453, A -Teren

*Fi, filZ - Teren CFR, hlN -str, Trecerea Dunarii si Lotut nr. 1 cu nr. cadastral 54570.

Am achitat vanzatarului pretut de 8.0AA bi @ptmiilei), pana azidata autentificarii actului, in

numerar in intregime, inteleg sa dobandesc in situaiia descnsa, cunosc modul cum a fost dobandit,

doyedesc cu ertrasul de carte funciara pentru autentiftcare nr. 64701 din 20.04.2021 eliberat de

OCP1 0′ l - Birout de Carte Funciara Slafrna ca terenulnu esfe grevat de sarcini'

Subsemnafele Parti, declaram ca, inainte de semnarea actului am citit personal

acestuia, constatand ca el corespunde vaintei si conditiilor stabilite de noi, pafiile, de comun

VANZATCRI,

S.S, Wadescu Livia - Georgiana

l.S. Vladescu Dan Marian

CUMPARATAR,

S.S. Ivanus lon

L

am semnat cererea si actul

Cheltuielile cu actul au

Teわ滑oredacfal s′ ′iSfal

actului intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarialsi sase

care unul ramane in arhiva biroului, unul ta CF si patru exemplare au fosf eliberate pafiilor' ln
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″cala cιl cl se″ a RK 17r,378979,eliberal de SPCEP

seclor 3/2θイ9,cNP 293θ51216θ
θ21, in nι′1明

le proρ″ι′

2` VlaごeSCυ Dan Marian,d°
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aυ inieleS COr7″ nυ fυl, ca Cele cυρ
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c)ficiul de cadastru,l Publicitate lmObiliarO(二
)LT

Biroul de Cadastru Si Publicitate!mObiliarb Statina

EXTRAS DE CARTE FUNCiARA
PENTRU INFORMARE

carte Fι′nC′ara lvA 545 7θ  COrab′a

Nr.cere"e 68815
Ziua 16

Luna 05

Anul 2023
Cod verificare

1fiilnttilililflflilfitlmfrffiiltfitffi ffi ffi ril

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN lntravilan

-::ISSa: LoC Corabia,Str TI recerea Du na rl

t

Nr.43A d.Oit

B, Partea ll. PrcPrietari gi acte

l Al

74743ノ 021
:rct Notarial nr' Act de dezmembrare aut'nr.1809, Oin OflOSlZ02l emis de ANP Tinta Gheorghe;

31

Act Notarial nr contract de vanzare aut nr.3669,(lin 10/12/202 0 emis de BNP Tinta Gheorghe;

B2

c.Pattea ll:.SARCiNIロ

:典 scriett p」vind dezmembttmintele
proprietate, drepturi reale

de

observatilノ RetrinteSuprafata* (mP)cadastral
topografic

'eren neimPrejmuit;50854570

Referinte
la drcptulde proprietate 5i alte drepturi reale

lnscrieri Privitoarc

Al
a ra 5

rastncu mu a0 uma
cu0m b u luireabrain dezmem

in cartea funci 503666 1 ris

aza cartea
54570
Se

/ UAT Corabia,
I cad

rezultat d

Al
, cumparare′are,

al

0 a
rept eva mas e,

ESCUVLAD1

2) VLADESCU DAN MARIAN 1d′n 1/112/2θ 2θメ7ユЛ

`
3139incheiereainscrisa50366/Corabia,CFd′′η[ransc″ Sa爾′: pozitieOBSERヽ/ハ

Referinte

NU

^t arataiara de orevederile Lesii Nr' 677/2001
PagFna l d′ n3
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C)ficiul de(Cadastru si Pub!icitate in10bi:iarう OLT
BI『ou:de Cadastru si Pubiicitate inlobiliartt slatina

生Cすre P9602
Ziua PO
Luna

P3
Anul P023

| 鰈||||

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu lE 54570, UAT Corabia / OLT, Loc.
Corabia, Str. Trecerea Dunarii, Nr. 43A

Cod verificare

100129361462

ヽ_

・reren: 508 mp
・
rereni intrav‖ an
CategOria de fO10Sinta(rnp):Arabi1 508「 np
plan detaliu

――
―
Intrav‖ an

Legea 17

Legea 165

●
い
つ
Ｎ
崎
［

０
●
Ｏ
Ｎ

輌
肉

460650460600

Sisterrr de proiectie Stereo 70
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UAT CORABIA
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PoF.A.PttLiGttAtt AttR難 難酵AN∪w
Reg.Com.F23/274/2009i C.∪ 上125739735:
str.Pうcii nr.6)BI.6:sc.81 Statinal Jud.01t

Te1/「 axi0249.437972:〕ψlobl110722 670.148:
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STU砂蓮U GEOTEHNIC

P.IJ゛Z.―Construire Spatiu COIneFCiaI P+lE si

IIIlprttmttire,str.Trecerett D■ maril,数 r.43A,酸 r,cadttstral
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sTUDIu G

cap.1_INTRODuCERE.OBIECTUL /珈 Gl゛

ftr fundamentare* din Punct
a

―
1.1。  ()bicctul lucrttrii const濃

condi{iilor de Proiectare Sl 麒cCu」
e a lucrilrilor dc fttndatii pCnttu:

P.U`.2.-Construire SPatiu Comercial PキlE si lmprttmuire,Str.TFeCerea

Dunarii,nr.43A,鍛 reCad.54570,(〕 ras cOrabiaっ
jttd傘‡鷲101色

守

Bene.ciar:、
71adescu lrivia く31eorgiana si 、=ladescu lD)a■

 裏〔arian,Str.PIihai

]Bravu,sectOr 3,BuCureSti。

1,2.  CerCCtaFca gcOtch■ ictt a tCFCttului S‐
a CXeCutat, 11l COnSO:11litatC Cu

“NoHnativ privね d cXigC■ tCiC li mCtOdCIC CC“
Ctユ1'ii gC° 韓 lllliCC a韓 再

【lului dC

l.lndarc",11ldicativ NP 074/2(〕
14っ si StandttdClc FOttnesti SR IEN 1997-1:2006

(EurOcOdc 7-Partea l,PrOieCtttC CC°
tellniC注ラRCguli Gcncrale),SR EN 1997

…2:2008(EarOcOdc 7‐ PartCa 2, Proicctare CcotCllnic江
っInvestigatii dc tercll).

calcul11l tcrell毬 lui dc乱離darc,s_a cfcctllat confor重
l sTAs 3300/2-85 si NP

l12/2014.

1.3.  PrOgrall■ ul dC inVCStigatii a CuprinS illCrttri SpCCiiCC de tCrCll§
i lab°ratOF

geotcllnic,dtlptt C1111l urniCaz盗
:

・  observatii dc tCrc魏 ;

口 :1lvcstigatti gCOtClliniCC dC tCrCll' prill CXeCttatrCa unui

sondtt cu prclcvare dc‐
probc de tcrcn petttFu analiZC dC

laiborator gootcllnic:

口  dctcrllllnarca itt laibOratOr a p鐵
1■CtFi10r ttZiCi dC StarC si a

caractcristici10r dc dc憾 0菫
nabilitatCl

目 dOcumcntaFe si analiZユ dC SpeCialitatC pr持
ind COnditiilC

gcologo‐strtlctliralc Si gcotChnicc SpccilRcc ZOnci undc

cst situtt amplasame威毬1. prccum ,i COnditiilC

scis11lologice ale zO菫 Ci ittveStigate,

．り

「

|
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Df=adancimca dc ttndtte(mう

.  :Petttru adancittli dc fhlldarc ttlai inari dc 2 11l sc aplictt urililitoarca

fbllllulttI ′。

CD=K2γ (Df-2)h carci

酪[2=1,5

γ =11ledia ponderattt a gre凛 :五ゴi V01ulllCttiCC pen甘
じ SttatelC dC

dcasupra nivcl11ltli tttlpii ftlndalici.

Df==adancilnca dc fulldarc

Pcntr毬 o dilllcttsま参菫artt cttcicnttt a fl111ldaltiilor ξi alcSCrca uttei solttξ ζ:Optitttc dc

島 ndtte s…議 l calcu:糠 霊 ai ttulte vaFia議驚 ,1職菫dlil―Se in C轟:Cttl di農墨斡 難 :11li alC

tれ:pii」饉ndaζ:ci tti ad食重c:重li dc爵鏡畿darct unl11嚢藤d ca proicctattttti cottStrttCtoF sユ

alcatt variatta Opti轟ユ,挽 fttcttc dc sttCina indus註 撫譲rcn dc ci轟まre.

Trcbuie spccittcatiね ptui C亀 重重I〔L里轡c」壺:摯8L塑コ」:こ」≧:菫」ユ滅l菫:』l強国聖奎i鶴型:』空」≧要
`ittl」

EttL」墾[〔

童壺塾ど整笙!壁ILI.趣2菫.≦匹
=整
生ピ菫壼ピ三奎i狸 1菫墓霊墨El』幽堕二十三ユニ|三!墜菫・

Pentru calculul prelilllinar al tcrenului dc j曖 食darc,s‐au l凛 atin co■ sideralic I■ lai

multc varialltc,luand統 _sc短 calcul Jこ″′
":α
ルル ″肇ガ

`JJご
島6-2θ 凛

「
α″ ″C加 ′ル ル 糞畿「 ら

臓 I,θ 一 イ,θ tt P麗澪i翻 ilC 30蔽VCntittale aStti CalCulatC

stlnt rcdatc lll Tabelu1 2.

AstおL in cttul unorincれ轟 ccttiCC,量塑 墜I=璽塑壁 笙[.コ虹ご≧菫峯整 Eこ」垂型L二三I

イ・θ″1 SI Jピ鼻彦
“
経震凛j奪々 ノlι露ご壼霧ι』J`θ.6 -2.θ 議:“ prcsiunca convClltionaltt clc

caicじl variaz≧ itt urnl注lor醸 l dottletti襲

P`鍵,議 fθθ=2ピ義θε魔:魔存

Z脅巌ご』霧√2

LI,nlea
nIIndttid

Adincime*
de fundare

Cee.ficierdi de
toret{ie

CO腱雌ね
del毒 ln■e

Ctre{ia
de

adirrrime

Gleut*te
volumie6

Presiane
cafit{t4ianald*

$,aloare de

c*ttul)

B(菫 ) Df〔臓〕 暑こ1 茎:露 CB CD γ(菫野が ]
p *r7s11, {k?il}

0,60 1,00 0,05 1^50 -5,00 |.00 18.00 ∫θttθθ

(),60 2,09 0,(,5 1,50 -5F00 27,17 18.11 frス f/

0,60 多,00 |.05 1.50 ‐5,巻参 54.5基 i黎 _22 ゴ∫イptt6

(),60 尋,00 0_95 i,5舎 ‐5,00 82.58 l塞 ,35 fJクチ∫ξ

9

」



1,00 1曇0 0,f)5 1,50 0,00 0,00 18,(〕0 菫Ja響参

1,0() 2,00 O,05 1,50 0,Oθ 27,17 18,11 f7み f7

1,00 3,00 0,05 1.50 0,00 54,66 18.22 2θイ,びび

1,00 導,09 0405 1^50 0.参0 82.58 ]8,35 f″
"』

「♂
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MEMORIU DE PREZENTARE

Lヽr

1コ  INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUN E A DOCUMENTATIEl

● DENUMIR巨AL∪ CRAR‖

PUZ・ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+lE SllMREJMUIRE

o BENEFICIAR:VLADESCU LIVIA GEORGIANA
VLADESCU DAN MARIAN

● PROI巨 CTANTUL GENttRAL:SiC ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.Li

● NR,PROIEC丁 : 56

・  DATA巨 LABORARII1 2022

1.2.OBIECTUL PUZ

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului DL. VLADESCU DAN MARIAN

si a dnei. VLADESCU LIVIA GEORGIANA, in vederea realizdrii unei documentalii de urbanism
pUZ - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E Sl IMREJMUIRE, pe strada Trecerea

Dunarii nr.43A, oras Corabia, jud Olt, si analizeazazona in suprafata totala de 3150.00 mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafa[5 de 508.00 mp, situat in partea de sud a

orasului Corabia cu deschidere la str. Trecerea Dunarii

Vecinitilile amplasamentului ce a generat PUZ'ul:

-nord -str. Trecerea Dunarii

-sud - nr.cad. 54571
-est- nr. cad.52453
-vest - nr.cad. 54571

Folosinta actuala a terenului este teren arabil intravilan 508 mp. Pe parcela studiata nu

exista constructii. Se doreste realizarea unuispatiu comercial in regim de inaltime P+1E si

imprejmuire teren.

lnvestitia este oportuna prin completarea necesarului de servicii din zona.

Documentalia este finantaf5 de beneficiar, documentalie realizatd in baza unui Aviz

prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmdtoarele :

- Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile funclionale ale dezvoltdrii 9i eventuale servitu[i;

ヽロ
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- lndicatori urbanistici obi ga:: :e m n me sl maxlme;

- Asigurarea acceselor ?a'aa.?:' .r: latilor

Propunerile urbanistice vor i.e :c:i Ce respectarea Codului Civil si a Ordinului [/inisterului

Sdndtalii privind insorirea:

De asemenea, lucrarea raspunle temel formulate de beneficiar gi se incadreazain Normele

metodologice de aplicare a Legi 5A,1991 si Legil 350/2001 privind amenaiarea teritoriului 9i

urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fl e aborat in conformitate cu metodologia de elaborare 9i

con{inutul-cadru aferent Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, priorita[ile 9i

reglementdrile de urbanism, cu prectzarea urmdtoarelor elemente:

stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de

aliniere, regim de indltime, procentul de ocupare al terenului - POT, coeficrentul

de utilizare a terenului - CUT, retrageri minlme obligatorii), permisiuni, restriclii;

realizarea infrastructurii edilitare, organizarea relelei de drumuri, statutuljuridic 9i

circulalia terenurilor, mdsuri de delimitare p6nd la eliminare a efectelor unor

riscuri naturale gi antroPice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studilior,i proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Plan de Amenalare Ter1lorlalう a Judelulu1 011.

Legea nr.350′ 2001 privind amenalarea teritoriulu1 01 urbanismului Cu modlficarile ulterioare

Legea nr.50′ 1991 privind autorizaЮ a executarii constructl‖ or,i unele mう suri pentru

rea‖ Zarea 10Cuinte10r,repub‖ Cat江

H.G.525′1996 peniru aprobarea Regulamentului General de Urbanlsm,repub‖ catう .

COdul Civil― legea 287′ 2009 cu rnOdlficar‖ e ulterioare.

Ordinul  MLPAT  nr,10′ N′1993  prlvind  aprobarea  "NORMA丁 IV∪ L∪ I  PENTRU

PROI巨 C〒AREA PARCAJELOR DE A∪丁OT∪ RISME IN LOCALI丁 A丁 |∪ RBANE indlcativ P1 32¨ 93

(in10cultpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MIDRT nr.2701′ 2010 pentru aprobarea lⅥ elodologiei de informare si consultare a

pub‖ culul cu privire la elaborarea sau revlzulrea planur‖ Or de amenalaЮ a ter110riulul Sl de

urbanism

Legea nr,18′ 1991 a fonduluifunciar,repub‖ cata,cu modiflcarlle ulterioare.

Legea nr. 98′ 1994 privlnd stabllirea ,i sanctlonarea COntraventillor la norrnele legale de

igienb,lsanぅ tate pub‖ cぅ ,republicata

Legea nr.10′ 1995 privind ca‖ tatea in construct‖ ,cu mod雨 carile ulterioare

ordOnanta de urgenta nr.195′ 2005 prlvlnd protectia medlului,aprobata prin

Legea nr.265′ 2006,cu rnodificar‖ e,i completう rile ulterioare.

Legea nr.24′ 2007 a spatillor verzl,republicata,cu rnodificarile ulterioare

Legea nr, 7′1996 privlnd cadastrul ,i publicitatea irnob‖ larう , republicata, cu nlodificar‖ e

ulterioare

Legea nr,4612008-Codul s‖ vlc,Cu modincarile si completar‖ e ulterioare.

Legea nr.107′ 1996 a apelor cu modificarne ulterloare

Legea l14′1996 a locuintei,repub‖cata,cu rnodificar‖ e ulterloare



Legea nr.213/1998 3...] :.::.eratea publici 9i regimul juridic al acestera cu modificarrle

ulterioare.

Legea nr.363/2006 cr vrrd aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea I - Retele de transPorl

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a APa. .

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nalional - sectiunea

a lll-a- zone Protejate

Legeanr'351/200lprivindaprobareaPlanuluideAmenajareaTeritoriuluiNational-
Secliunea lV:Releaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -

Secliunea V - Zone de risc natural

Legea nr, 42212001 privind protejarea monumentelor tstorice, republicata, cu modificarile

ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

l.egeanr,l23t20l2aenergieielectricesigazelornaturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARll
2.1.EVOLUTIA ZONEl:

zona in care se aflぅ paКela ce face obiectul studiului de fatう
eSte amplaSata↑ n partea de

sud a intrav‖ anului oraoului corabia evOlulia eif‖
nd aStfel parte a eVOlule1 0ra,ului・

La extremitatea de Sud a ludelului Olt,pe malul Stang al Dunう
ril,se aflう aSezat ora,ul

corabia,centrul urbanistlc cu impOrtanl eCOnOmiCう ,Culturab'i StrategiCう
・

。ra,ul corabia s_a format,is_a dezvOltat↑ n sudul fOStului ludel de baltう
,Care S¨ a numlt

apOi ludetul Romanali,iar astう Zi ludetu1 01t,lntre aOezう
ri mai vechii COrabia^Veche la vest,

Da,OVa la eSt Oi Sel1010ara, care cu tirnpul au devenit suburbil ale ora,ulul. ln urma ultirnei

lmpぅrilrl admmistratlv_teritOriale din 16俺
bruarie 1968,in COmponenta ora,ului au lntrat,i

locantぅ |le celeL vartOp,丁
udor VladimlreSCu Oi COmuna Suburbanう

GarcoV.

De,i Ora,ul COrabia eSte de datう reCentう 'luand flin●
ln anu1 1871,urmele materiale,

documentele scrise,i traditia Oralう
confirmう eXIStenta,COntinuitatea Oi deZV°

ltarea S° Cletう |||

。mene,ti in acest c。 |l allぅ rii noastre,lncepand din cele mai VeChi timpuri,reCOnStltuind iStOria

acestel societう tl.

2.2.POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorltう supratelelor de teren libere din intraV‖

an,din zonele periferice,i datOritう
extinderil

zonelor reziden,ale Si de SerViCn, eXiStう  p°
Slb‖ tatea amplaSaril unul spatiu COmeκ

ial in

localitate`

2.3.lNCADRAREA IN LOCALITATE:
suprafata Care faCe ObieCtul luCraril de fa■

eSte repreZentatう de paに ela Situata in

intrav‖ anul teritoriului orasulul corabia,ludetu1 01t,pe str.Trecerea Dunarii nr.43A

zona studiatぅ esね in rela,e de VeCinatate imediatう
cu ZOna Centrab・

suprafala Care faCe ObieCtul Studiului rela,OneaZう
bine Cu 10Cantatea din punct de Vedere al

accesibilitぅ !||,al C00perう
ril in dOmeniul ed‖ tar'i al SerVitul10r Cu inStitu,le de intereS general,

dezvOltarea zoneif‖ nd u,Or de Oblnut prin deZVOltarea aCeSbr°
p° rtunitう

!|,
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2.3,EL ENT「 ALE RULUI NAI URAL:

a)date C‖ matiCe

Pozltla ge09raflcう 01 re‖ eful determinう  ↑n mare mう surう  01 manlfeStarea elementelor
c‖ matlce.Pe terliOrlu1 0raouluヽ Chma este temperat‐continentab Cu o nuanlう

mai aridう datOrltう

valur‖ or de aer uscat dln est,Care determinう ierni aSpre,l verl usCate.

丁emperatura medle anualb este de ll,2 grade Celslus,Zona OraOului Corabia se distinge

atat prin media lun‖ Or de varぅ mai ridlcatう (32,2 grade Celsius),cat Si prin valor‖
e extreme Care

s¨ au inreglstrat panう acumi 42 9Fade CelsiuS in luna lu‖ e a anulu1 1945,i32 grade Celsius ln

lanuarie 1924 s1 1942.Aproximativ 200-210z‖ e dln an nu Se produce↑
nghet.Cantltatea de

precipitali anuale este in medie de 500 ml,influeniand dlferenlat eVOlula perloadei de vegetalle

Oi desfう Ourare a lucrう
r‖ or la culturile agricole.

vantur‖e care caracterizeazう cllrna Sunti

O  (:)riVう
lul‐
Care aduCe larna VISCOI'iZう padう ,primうVara pl° ale'I Vara SeCetう i

・   Austrul‐ un Vant secetos Ce suflう din sud¨
veSti

o  [3う ltう relul― care aduCe ploi

Viteza medie a vantului este de 5 m/s

Re9imul eo‖ an influenieaZう direct plerder‖ e de apう prin evacuare,
acceptand deficitul de

umlditate din sol

2.5, PIAREA TEREN URILOR

Parcela studiata s

Pe suprafata de

parcelele vecine este

b)zonele cu risc seismic,
Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

i.lrJqrf Ofiru fost [ocalizate si cutremure crustale de micd intensitate, arealul circumscris

judetului Olt se incadreazd in macrozond cu magnitudine seismicd,

Orasul Corabia se situeazi conform zondrilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona

de intensltate macroseismica l= 7.1. ($apte) pe scara MISK unde indicele 1 corespunde unei

perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementdrii tehnice ,,Cod de proiectare seismicd - Partea I - Prevederi de

proiectare pentrLicladiri, indicativ p 100/1 - 2006, teritoriul orasul Corabia prezinti o valoare de

v6rf a acceleraliei terenului ag = 0,169, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenld llVlR =

100 ani, cu perioada de control a spectrului de rdspuns Tc = 1 ,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecdri de teren'

Conform ',Ghidul privind macrozonarea teritoriului Rominiei din punct de vedere al

alunecdrilor de teren '1dgg" alunecdrile din judetul Olt sunt, in general, incadrdrile in categoria

adAncime m6a (1,50 m), mai rar categoriile superficiala (<1,00 m) si adtrncd (5 - 20 m)

pi.pono...nt detiusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versanlii ce mdrginesc

vdile, reactivate sau Primare." -intr.-ro.rlita[ile'afectate 
de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii

pagubelor la hazardurile naturale - aluneciri de teren- orasul Corabia nu se regiseste'

2.4,CIRCULATIA
se prOpune accesul din str.丁 recerea lDunarii Care reprezinta lirnita de nord a parcelel.[)e

asemenea Va fl prevazute patru locuri de parcare,in interiOrul parcelel.

ゝ

e afld in intravilanul localitalii.

teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

definit de prezenla construcliilor cu regim mic de indllime, destinate in

general func[iunii mixte



Dln punctul de vedere al aspectului arChltectural,o nlare parte dintre CIう
dir‖ e eXlstente Sunt

finlsate la exter10r cu materiale ClaSICe(tenCule‖
pe baZa de Var Si nlSip),preZintう inVe‖ tOrl din

i191う
CeramlCa sau tablう zlncatう .Tamplぅ ria este rea‖

zatう din PVC oigeam termOpan Sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.

Teienulce a generat P.U.Z. se afld in afara zonei rstorice protejate

Nu exista Plantafii de Proteclie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Zona studiata are-la data initierii pUZ echipare edilitarS, respectiv relea electrici, relea de

canalizare, apd si retea Oe jaze naturale, la limita parcelei si anume pe stada Trecerea Dunarii'

prin avizele obtinute ]n cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a

retelelor existente la investitia propusa'

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supffi;-noanscuri naturare sau antropice. orasul corabia este o localitate

veche, iar istoria ei nu consemneazd evenimente naturale care s6 perturbe sau s6 stopeze

dezvoltarea acesteia.

Zona studiati nu are de remarcat valori de patrimoniu care sd necesite proteclie 9l nici

potenlial turistic sau balnear.

2.8.oPTIUNI ALE POPULATIEl:

丁erenul din zOna studiatう este proprietate prlvatう .

Prirnbria(:)rasului(〕 Orabia,ca autoritate localう ,are rol de deCizie,i mediere a intereSelo「

individuale,i a celor cornunitare prin asigurarea unei dezv。
ltぅ ri cOntrOlate in teritOriu`Legea nr.

52′2003 privind transparenta deClzionalう in admmistralia pub‖
Ca fac雨 teaZう acCesul populaleila

luarea deciz‖ |。 r din administratia publiCb, la COnSultarea d°
Cumentalii10r de amenalarea

teritoriului si urbanlsm.

Consultarea pOpulaliei Se rea‖ ZeaZう
prin anunturi pub‖ Ce,COnSultare in diVerSe faZe de

elaborare,i′ sau dezbatere publicう .

↑n cazul de fal lnⅢ atOrul P・ ∪・Z.eSte prOprietarul paκ
elei Care repreZinta Z° na Studiat江

Obiectivele P,u.z.cOnstau in identnCarea SOluliei,aViZarea Oi aprObarea aCeSteia in Yederea

r1lodiflcarii conditillor in Care lotul devine COnstruibil pentru lnVestitia―
Spatiu comerCial. ln aCeSt

cOntext elaborarea doCumentalei,i prOmOVarea Spre aViZare'i apr°
bare repreZintう eVidenta

punctului de vedere faVOrabil al proiectantulul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform strOiului geotel*[Jer*rf O|n ,rpfut"ent prezinti stabilitate bunS Nu se

observd prezenta t.nor.n.6r negative de degradare a acetuia' aluneciri 9i eroziuni' qi se

exclude prosibilitate producerii lor in ttmp'

Pentru realrzarea construc{iei se recomandd ca sistem de fundare folosirea fundaliilor

continue sau izolate.

Adincimea minimi de fundare va depati cota de inghe!, zonele de.umplutura care se

potintarni gr se va situa ta cota -1.50m fala de'coia terenurui naturar actuar. Adincimea medie

il irgh.r este conform STAS 6054/8g = -0 g5m de ta cota terenului
- 

Stratul portant este alcStuit din urmatoarea stratificatie:
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- ; mplutura din praf nisipos cu pietris,

- \rs p prafos argilos galbui, indesare medie

- Nisipuri macroporice de culoare galbuie, indesare medie

Presiunea convenlionald pe acest strat este de 200 kPa'

Ridicarea TopografiCh:

ln scopul rea‖ zぅril inve釧 |lei pe terenul Studiat a bSt rea‖
Zatb ridiCarea t° p°grancぅ .

Aceasta a alutat la determinarea corectう a amplasamentului: lungimea latur‖
or terenului,

pOZi110narea falう  de parCelele VeClne, pOZi110narea falう de drurnuri, preCurn '| la CaraCteriStlCile

altirnetrlce ale terenulul.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentulul l⊃ .U.Z. are la bazう
 ridicarea

top。 9raficぅ actua‖ zatぅ rea‖
zatぅ in c。。rdonate in sistemul na10nal de rebriniう Stereo 1970.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

zonffivilanullocalitd[iiCorabiainparteadesud
ln prezent, localitatea nu dispune de Plan Urbanistic General

3.3. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL

Nu s-au identificat elemente ale cadruluhatural care sd necesite rezolvarea unor situatii

de integrare gi valorificare.

Construclia se propune a se adapta la teren, prin realizarea unor lucriri minime de

sistematizare verticalS.
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3,4. MODERN IZAREA CIRCULATIEI

Se propune accesut dil str trecerea Dunarii care reprezinta limita de nord a parcelei.

De asemenea vor fi prevazute patru locuri de parcare, in interiorul parcelei'

Accesul utilajelor de siingere gi intervenlie la incendii este asiguratd, din strada Trecerea

Dunarii

in ceea ce privegte circulaliile 9i accesele:

-parcela este construibite numai daci este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m

dintr-o circulalie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din

proprietalile invecinate ;

-pentru toate categoriile de construclii gi amenajiri se vor asigura accese pentru

interven{ii in cazde incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele gi circulaliile carosabile nu trebuie sa fie obstruclionate prin mobilier urban 9i

trebuie sd fie pastrate libere in permanenfd.

Autorizarea executdrii construcfiilor care prin destinalie necesitd spatii de parcare se

emite numai dacd exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public'

URBANISTICI

Se prOpune urrnatOarea 20na funCtiOnala

Ml・ Sub20na miXta

FunctttШ e二重里atiu comercial

Bilant teritorial ProPus este:

o Steren = 508.00 mp

o Sconstruita ProPusa= 203.20mP

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA . REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL. INDICI

ヽ



しヽ

o Scirculatll = 152,40mP

. Sspatii vee i = 152,40mP

o POT max Propus: 40.00%

. CUT max ProPus : 1,00

o Regim maxim de iniltime: P+1E

r Hmax coama = 9.00 m {
. Hmax cornisa= 6,50 m

Retrager‖ e Obligatorii fata de limitele proprietatil,sunti

.retragerea fatada de lirnita de est-5,90rn

.retragerea fatada de lirnita de vest ・3.00rn

.retragerea fatada de lirnita de sud 
Ⅱ 4,00rn

fetragerea fatada de limita de nord(fata de a‖
niament)-3.00m

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARll EDILITARE
ln preZent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la lilΥ

lita lparcelei.

Alimentarea cu ap五

(:)OnStruCtia prOpuSう Va fi alimentatう
Cu apう  printr~un branSanlent la releaua publiCう

exlstentう .

canalizare menalera

Apele uzate menalere vor fi c。 lectate de o retea de canale din tuburi PvC‐
SN4 cu dn

200mm ce VOr fi dirilate Sa deverseze gravitational functie de Configuratla brenulul spre

c。lectorul existentin zOna pe i Str.丁
recerea[Dunaril

Canalizare pluviala

Apele pluviale aferente incintei Si zonei pot fl preluate prin pante spre reteaua publica

existentぅ ape i Str.丁 recerea[)unaril

A‖ nlentarea cu gaze

Alimentarea Cu gaze naturale― Se va rea‖
za de la reteaua existenta in zOna`

Alirnentare Cu energie electrich

A‖ rnentarea cu energie eleCtrica―
Se Va rea‖ za de la reteaua existenta in zona.

I])in punCtul de Vedere al prOteCtiei mediului Obiectivul Se incadreaza in norrnatlvele alate

in vi90are respectandu― se distantele intre Vecini, protectia irnpotrlva z90motulul, iar deseurile

rezultate dupa consumare se depoziteaza in 10curi special amenalate fara Sa afeCteZe

90Spodarille Veclne.
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3,7.PROTECTIA MEDIULUI

sub‖ niem importanta spa」ului verde amenalat in cadrul paに
elei, de minim 30% dln

suprafata tOtalう a aCeSteia,'i plantarea Vegeta,ei lnalte pe limlele parCelei in Vederea Creう
ril

unOr bariere de Vegetatle Care Sb dirninueZe  p°
luarea 'i alte aSpeCte negatiVe de naturう

functiOna10 si eSteticう .

se va arTlplasa o platformぅ 9。 spodぅ
rescぅ ,pentru containerele de gunol,EUR(DP∪

BELE.

3.8,OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

lmob‖ ul(teren),liber de sarcini, este situat in intrav‖
anul orasulul cOrabia,Str.丁 recerea

Dunarii nr.43A,f‖ nd prOprietatea dOamnei VladeSCu Livia(3eorgiana si a dOmnului Vladescu

Dan Marlan cOnfOrm ExtraSului de Carte funCiara pentru inf°
rrnare nr.54570.
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Suprafata terenului studiat este de 508,00 mp.

3,9,PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERI丁 ORIALE DE REFERINTA.

Popunerea functlonala a acestui studlu de oportunitate este necesara pentru completarea

necesarulul de servicil din zona,

Astfel,lnvestita propusa are rolul de a raspunde nevo‖ or populatiei.

4. COSTURI
4,1,CATEGOR‖ DE COSTURI
COStur‖ e lnVeStltlel VOr fi SupOriate integral de benefiCiar Sl alCl ne rebrim la amenalare

Spatlu Verde,amenalare aCCeS,impreimuire Sl rea‖ Zare COnStruCtle Ce Va repreZenta Spatlul

comeκ ial

5. CONCLUZil
Solutia pe care o propune PUZ-ul porneste de la ideea de a stabili regulile de ocupare a

terenului, de amplasare a construcliilor gi amenajdrilor, prezentarea consecintelor economice si

sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de

asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele

de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati

Propunerea de amplasare a unui spatiu comercial pe parcela studiata conduce implicit la

valorificarea teren ului.

Solulia propusd are in vedere restrAngerea la strictul necesar a suprafefelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investilii exagerate 9i nefundamentate functional, precum gr pentru

a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare gi utilizare a terenului, propugi prin

prezentul Studiu de Oportunitate pentru aceasti zond.

lnvestitia este oportuna prin completarea necesarului de servicii din zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanti cu Ghidul privind

metodologia de elaborare sicontinutulcadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000

al [Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. Labaza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementdri si restrictii impuse au stat urmdtoarele obiective
principale:

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pAnd in prezent pentru zonele adiacente;
- asigurarea amplasamentelor si amenajirilor necesare pentru obiectivele previzute prin

temd.
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