ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd, a caietului de sarcini, a fisei de date
a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste preful minim de
pornire a vanzarii terenului in suprafatd de 132 mp situat Tnh municipiul Constanta,
statiunea Mamaia, bd.Mamaia nr.519A, identificat cu numar cadastral 262172,
proprietatea privata a municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data
de_ b BIHE

r
a

Avéand in vedere:
-proiectul de hotarére nr. lé //Jﬂ./ﬁ’é‘//[

-referagtul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr éﬁi{;{ﬁ | /7 n calitate de initiator; :
-raportul de specialitate al Serviciului contracte gi administrarea economica a

domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, inregistrat sub
s WY W4

-avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;
~avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

-art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
'actelor normative, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare;

Luand in considerare:

-HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

-HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta;

-anexei nr.31 la HCL nr.778/2008 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul Constanta;

-HCL nr.68/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a terenului in suprafatd de 132 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia,
bd.Mamaia nr.519A, proprictatea pri\vaté a municipiului Constanta;

-cererea inregistratd la Prim&ria municipiului Constanta sub nr. 5671/2026

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprob3 véanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
132 mp situat Tn municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia nr.519A,
identificat cu numar cadastral 262172, proprietatea privata a municipiului Constanta,
pentru reglementarea urbanisticd prevazuta fin certificatul de urbanism
nr.1336/14.07.2025.

Art. 2 - Consiliul focal al municipiului Constanta isi insuseste raportul de




evaluare nr. 2512182/18.12.2025, intocmit de societatea Androniu Consulting
S R.L, inregistrat la Prim@ria municipiului Constanta sub nr.287381/19.12.2025, |
ce stabileste pretul minim de pornire a I1c1tat|e| publlce pentru bunul imobil teren
||dentlf‘cat la art.1 din prezenta hotrédre, in sum& de 112860 euro, fara TVA,
conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3 - Se aprob# documentatia de atribuire prin licitatie publica a terenului
‘identiﬂcat la art.1 din prezenta hot#réare, respectiv: caietul de sarcini §i fisa de date
'a procedurii, conform anexelor nr.2-3, care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 4 - Achitarea pretului de vénzare, precum si a celorlalte cheltuieli
ocazionate de procedura de vénzare, se va face integral, in conformitate cu
prevederile HCL nr.293/2021, modificatd si completatd prin  HCL
nr.286,/28.08.2025, inclusiv TVA datorat, conform prevederilor Legii nr.227/2015
privind,Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterloare, la cursul de referintd
pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaéniei in data platii, inainte de
semnarea actulu1 juridic in forma autentica.

.5i Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.
|

Prezenta hotérére a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, — Tmpotriva, - abtineri.
' La data adoptarii sunt Tn functie ;lg’f‘ de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDIN]’A
/Vﬂﬁ// ///C—ﬂl

CONSTANTA

Art. 5 - Compartimentulul secretariat, relatii consiliul local, administratia
'publicd si fond funciar va comunica prezenta hotdrare Serviciului contracte si
administrarea economici a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati
economice, in vederea ducerii la indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu
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Evalvator Autorizat Androniv lulion Cosmin

| Decloratie de conformitate [

Frin prezento, in limita cunogtintelor s/ informatiifor definute, certificam ca afirmatiile
prezentate si susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificarn
ca analizele, opinille si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezels si
condifife limitative specifice si sunt analizele, opinile si concluzile personale, fiind

nepdrtinitoore din punct de vedere profesional

Certificarn co nu avem nici un interes actual sou de perspectiva in proprietatea care face
oblectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pariile implicate.

Rernunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjoment sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliote sau implicate cu acesta un stimulent

financiar penirv concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afifiata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financior legot de finalizarea tranzactie;,

Analizele si opiniffe noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cditre ANEVAR (Asocialio Nationala o

Evaluatorilor Autorizafi din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniu Alina Maria
Prezentuf raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.

La dota elabordrii acestui raport de evalvare, evaluvatorul care semneazd mari jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programuiui de pregdtire profesionala continua af

ANEVAR sf are competenta necesara tocrmiirii acestul raport,
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Evaluator Avtorizot Androniv lufian Cosmin
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Evalvator Autorizat Androniu lvlfan Cosmin
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1 Evalyator Avtorizat Androniy luilan Cosmin

1. SINTEZA - REZUMAT S| CONCLUZII.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a urmdtoruvlvi bun imobil:
Imobilului situat in Statiunea Mamaia, Bdul. Momaia Nr. 5194, Jud. Constanta,

proprietatea MUNICIPIULUI CONSTANTA -DOMENIU PRIVAT.
Beneficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

Dato evaludrii 18.12.2025

Curs valutar de referintd BNR /a data evaludri: 50923 LEY/ EURO.

Avand in vedere informatiile definute si refevanta lor, arn considerat co metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condifille si asteptdrile pieter imobiliare, find o
piatd activa in acest sens, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finola
a valorii de pictd.

in baza datelor, analizelor, judecdtitor si calculelor prezentate in cadrul raportuluf
de evoluare evaluatorul considerd c¢& indicafia asupra valori de piofd o proprietdli

evaluate, fa data de 18,12.2025, este cea rezultatd din metoda comparatie directe.

. Abordarea | . Metoda Utilizata Rezultat
Piata Comparatiei directe | €112.860,00 | 574.716,98 lei
Venit Reziduala € 111.400,00 567.300,00 lei

Ca rezuftat of investigatiilor si analizelor mele in opinia mea, valoarea de piaid
estimatd a'imqbf/q/w' situat in Stativnea Mamaio, Baul Mormaia Nr. 5194, Jud. Constanta.
proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA -DOMENIU PRIVAT, este de:

i

i;':§74716,r98 lei echivalent a 112860 euro (4353,92 lei/mp echivalent a 855 euro/mp)

. ) ; ; ; - .

Suprafata este de 132 mp

B ' {Voloarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare|

[PTIES

rsau Au in momentul realizdef unei tranzacti, in condifiile si fa valorile specificate de lege si in funcfie de caﬁrareal

VITET o AR R R Te S S S E o TWASTA RSE e -

" persoanelor implicate in tranzacie (fizice sou juridice), lor in cozul persoanelor juridice in functie de inregistrarea;

i#iscala a acestora (ca pldtitoare say ny de TVA

Raport de evaluare 5/Pagind




Evalvater Autorizat Androniu tufian Cosmin

Data raportului: 18.12.2025
Data evaelvarii: 18.12.2025
Membru Titular AN.EV.AR.

Jjr. Alina-Maria Androniu
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Evalvator Autorizat Androniv fufian Cosmin

l:2: CONSIDERATI GENERALE |

[2. 1. Objectul, scopul si vtilizarea evaludrii

Obiectul evaludrii Il constituie imobilul situat in Stativnea Marmaia, Bdvl. Mamaia
Nr. 5194, Jud. Constanta. aflfate in proprietatea i MUNICIPIUL CONSTANTA -
DOMENIU PRIVAT.

Scopul evaludrii este evalvarea proprietdfii imobifiare mentionate mai sus si
estimarea valorii adecvate, in vederea vanzorii

Utilizarea desemnatd pentru evaluarea soficitatd este, In cazul de fatd vdnzarea
prin licitatie publicd

Raportul total si/sau partial direct si/sau indirect NU poate fi folosit pentru alte
utilizdri in afara utilizdrif desemnate prezentate anterior.

Utilizatorul evaludrii este clientul (soficitantul), MUNICIPIUL CONSTANTA.

|2.2. Prezentarea echipei de evaluare H

Raportul de evaluare a fost intocmnit de Androniv Afina-Maria, expert evaluator de
proprietdfi imobiliare si bunuri mobile, membru titular af Asociafiel Nafionale o

Evaluatorifor Autorizati din Romdnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10184,

2.3. Beneficior J

. MUNICIPIUL CONSTANTA, cu sedivl in Constarnta, Str. Bd. Tormis, Nr. 51
CONTRACT SUBSECVENT NA. 35820/17.022025,

2.4, Data estimdirii valorii J

Data /a care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorife
estimate de cétre evaluator (dato evaludrif) este 18122025,

Data elabordrii raportului este 18.12.2025.

|2.5. Inspectia proprietdtii

Inspectia bunurilor evaluate s-a fdcut in data de 18.12.2025 de cditre expert
evaluator, Androniv Alina Maria.

Inspectia s-a efectuat numai din exterior.

Raport de evalvare JlPagind




Evalvator Autorizat Androniu luffan Cosmin

2.6. [poteze si conditif limitative

La baza evaludrii stau o serie de jpoteze si conditii imitative, prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluziv,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport

Principalele jpoteze si imite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului

raport sunt urmdtoarele:

lpoteze:

Nv se asumd nici o responsablfitate privind descrierea situatiel juridice sav a
considerafiifor privind titlul de proprietate. Se presupune cd tithul de proprietate este valabil
Sfproprietatea poate fi vanautd;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcin

Se presupune o Sstdpdnire ’responsabﬂd § 0 aaministrare competentd a
proprietdti; |

informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziel for;

Toate documentatiile tehnice se presupune @ fi corecte. Planurile si materialuf
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a gjuta cititorul sé-si facd o imagine
referitoare la proprietote;

Se presupune ¢d nu existd aspecie ascunse sau nevizibile ale proprietdt
subsolului sau structurfi ce or aveg ca efect o voloare mai micd sav mai mare. Nu se
asumd nici o responsabllitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor

tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea for;

Se presupune cd proprietotea este in deplind concordantd cu toate reglementdrile
locatle si republicone privind medivl inconjurdtor;

Se presuypune cd toate autorizaliile, certificatele de functionare si alte documente
soficitate de autoritdtile legale si administrative focole sou nationale sau de cdtre
organizatii sav instituli privote ou fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrife valorii din cadrul raportului

Se presupune cd ulilizarea terenului s a constructitor corespunde cu granifele
descrise s/ nu existd afte servitug;, altele decdt cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunogstinid de existenta unor materiale pericvloase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdfii. Evoluatoruf nu are calitatea
S/ nici calificarea sd detecteze aceste substante. Valoareo estimatd se bazeazd pe ipoteza
cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdtii Nu se asumd nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sou pentru orice expertizd tehnicd necesard

pentru descoperirea lor;

Raport de evoluare 8/FPaging




Evaluator Autorizat Androniv lulian Cosmin

Evalvatorul se considerd degrevat de rdspunderea existenfei unor vicii ascunse
privind obiectul evaludrii factorii de meaiu etc, care ar putea influenta in vreun sens

valoarea bunurilor in cauzd.

Conditii imitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si construcfie,
este aplicabild numail pentru utifizarea luatd in considerare. Volorile separate pentru teren
s/ pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si dacd sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile;

Crice estimare a valorii din acest raport se apficd proprietdtii considerate in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi parfiole va anulo aceastd evalvare,

Potrivit scopului acestei evaludri evaluatorul nu ar i solicitat sd acorde
consulftanta ufterioard sau sd depund mdrturle in instantd, in afaro cozulti cdnd aceasta
a fost convenitd, scris s/ in prealabil;

Previziunile sau estimdrife de exploatare confinute in acest raport sunt bazate pe
conditite actuale ole pietei pe factorii anticipali ai ofertei si cererii pe fermen scurt §i ©
economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de
conditiife viitoare.

Daca evalvatoru! nu define toate informatile necesare pentru a efectuc
evaluarea in toate aspectele acesteia, este acceptabil ca evaluatorul sd recurgd la un
specialist sau fa un furnizor extern de servicil. Inainte de o recurge fa un specialist sou la
un furnizor extern de servicl, evoluatorul trebuie sd se asigure cd acestio(acestea) detin
competenfele care infrunesc cerinfele UVilizdrii desemnate si trebuie s& docurmenteze
aceste capabilitdli Conform SEV 100 Cadrul general aof evaludri, acest fopt trebuie s& fie

convenit intre pdrfi. Pentru prezentul raport nu aq fost cazul

2.7. Baza de evaluare, tipul valorif estimate - ]

Evaluarea executata conform prezentului raport in concordanta cu cerinfele
beneficiaruiui, in concordanta cu prevederile legale reprezintd o estimare a valorii de
piata asa curn este aceasta definita in standardele ANEVAR 2022,

' Deoarece scopul evaludrii este evoluarea bunurifor mentionate mai sus si
estimarea valorii adecvate, in vederea vanzadrii prin licitatie publicd tipul de valoare

estimatd in prezentul raport este valoarea de piald.
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Evalvator Autorizat Androniu lufian Cosmin

Valqa_rea .d? piatd (ep{ez{ptd suma estimatd pentru care un activ sav o datorie

ar pufea i schfmbar(o") la dafa evafudn?‘ intre un cumpa"réz‘or hoz‘dm‘rf s/ un vénzdtor

hoz‘araz‘ intr-o rranzacﬁe neparﬂnifoare dupa un markez‘fng adecvar s/l care par]‘//e au

-acflonat ﬁecare n cuno;z‘fnfa de couzd, prudenf Si ford Consfrangere

Definifie conform IVS - Cadrul general,

[2.8. Factori de mediu, sociali si de guvernanta (E5G)

Impactu! factorifor ESG semnificativi ar trebufi luat in, considerare in estimarea
valorii unei/unui companii, activ sou dotorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atét din
perspectivd cofitativd, ¢t si cantitativd si pot prezenta riscuri sau oportunitdfi care or
trebui luate In considerare.

Proprietatea este conforma cu reglemetarile de mediu,

2.9.  Cerinte privind verificarea procesuvlui de evalvare si verificarea valorii

Veerificarea evaludrii nu reprezintd o evaluare. Termenii de referinfd of verificdrii
evaludrii trebuie sd specifice dacd verificarea evaludrii reprezintc o verificare a procesului
de evaluare sau o verificare a valorii ori ambele. '

a) veriticarea procesuluf de evaluare se referd la conformitatea cu SEV,

b) verificarea valorii se referd la ¢Gt de rezonabild este valoarea

Termenii de referintd of unei misiuni care este fie o verificare a procesului de
evalvare, fie o verificare a valorii sau ambele trebuie sd includd cel putin urmdtoarele: (a)
tiou! de verificare care se realizeazd; (b) scopul agreat din core sé reigsd dacd verificarea
evaludrii reprezintd o verificare a procesului de evaluare, o verificare a valorii sau ambele;
(©) octivul (activele) si/sau datoria (datoriile) evoluat(d/e) supus(d/e) verificdrii (d)
identitatea verificatorului(e) identitatea clientului(f) utiizarea desemnaldi(q) vtilizatorii
desemnafi dacd este cazul(h) ipotezele semnificative sau speciale si/scu condifiile
limitative aferente evaludrii care va f verificatd (i) vtiizarec si rolul unui specialist sau
furnizor extern de servichi, dacd se apeleazd la acestia in cadrul verificdrli evaludrii(f)

procedurife care vor fi aplicate si docurnentatia care va #f verificaté
'

[2. 10.  Declararea conformitdtii cu SEV

in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost lvate in considerare

Standardele de evalvare ANEVAR - SEV 2025 astfel

Raport de evalvare w0lPaging




Evalvator Autorizat Androniv fufian Cosmin

> Stondorde generale: SEV 100 - Cadrul General al evaluarii SEV 107 - Termenii de
referin{d ai evaludri; SEV 102 - Tipuri ale volorii SEV 103 - Abordari in evatvare:
SEV 104 - informatii si date de intrare; SEV 105 - Metode de evailuare, SEV 106 -
Documentare sf raportare.

> Standarde pentru active: SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtif imobiliare; GEV
630 - Evaiuvarea bunurifor imobije;

» Standarde pentru utilizdri specifice: SEV 400 - Verificarea evaludril;

[2. 1. Materialele si sursele de informatii vtilizate

Pentru rea/('zafea prezentufui raport de evoluare s-au utilizat:

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdfii imobiiare
evaluate, care au fost puse la dispozifia evaluatorului de cdtre proprietar,
respectiv soficitantul raportului de evalvare;

o Standarde internationale de Evalvare si Standarde ANEVAR 2025, respectiv:
» Standarde generale: SEV 100 - Cadrul General af evalvari: SEV 107 -

Termenii de referintd ai evaludrii: SEV 102 - Tipuri ale valori; SEV 103 -
Abordari in evaluare; SEV 104 - Informatli s/ date de intrare; SEV 105 -
Metode de evaluare: SEV 106 - Docurnentare si raportare.

¥ Standarde pentru active: SEV 230 - Drepturf asupra proprietdfii imobiliare;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

» Standarde pentru utilizdri specifice: SEV 400 - Verificarea evoludrii;

o Alte surse:

» L Evaluarea proprietdtii imobiliare”, Editie a douva canadiand, Canada, 2002,
traducere din imba englezd;

¥» _Evaluarea masinilor sf echipamentelor’, American Society of Appraisers;

» Observatii si constatdiri ale expertului evaluator privind starea proprietdtii
supuse evalvdri;

» legisiatia in domeniu

Y Ordonanta Guvernului nr. 24 / 2011 privind unele mdsuri in dormeniul
evaiudrii bunuvrifor; '

» Legea 99/14.04.2013 pentru aproborea OUG 24 /30.08.2011 - privind unele
mdsurl In domeniul evaludrii bunurilor. Legea a fost promulgatd prin
Decretul Presedintelui Romdniei nr. 373,/ 11.04.2013 si publicotd in Monitorul
Oficial nr. 213/15.04 2013, partea ! cv intrare in vigoare in data de 190420713

Informatii de pe internet privind oferte din piafd pentru proprietdii sirnifare cu cea

evaluatd o parte dintre acestea fiind atasate raportulti in ansxe,
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2.12.  Drepturile de proprietate evaluate J

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularulvi séu de a stdpdni
bunuf, de a-/ folosi de a-i culege foloasele materiafe si de a dispune de el in mod exclusiv
S/ perpetuy cu respectarea dispozitiffor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra octivelor
mentionate mai sus, este deplin ;/" aparfine MUNICIPIULUI CONSTANTA-DOMENIUL
PRIVAT.

Aceste informafif au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificond
autenticitatea actelor juridice puse fa dispozifie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titulorulul séu toate cele tref
atribute:

o FPosesia - de a stdpdni
»  folosinta - de a-f folosi si de a-f culege foloasele materiale,
o Dispozitia - de a dispune de bun.

Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele fre}' lmitéri ale
exercitorii dreptuiui de proprietate:

» legalg |
o Judiciore,

s Convenfionale.

Deogrece in cozul de fofd forma de proprietate este completd respectiv
proprietatea deplind, adicd negrevatd de afte cote de participare sou de mostenire, fiind
supusd numai limitdrifor care corespund celor patrv atribufii fundamentale ale statului
respectiv obligatiel legale de a pldti impozite, de a I expropriatd de a respecta ordinea

de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabifirea dreptulti de propriefate osupra activelor ce face obiectul
raportulul de evaluare, expertulvi evalvator i-au fost puse la dispozifie de cdtre proprietar
copli dupd: |

> Extras de Carte Funiciara 262172, Nr. Cerere 123515/22.05.2025;
» H.CL nr. 68/28.02.2025, '

Expertul evaluator nu a avut fo dispozitia alte documentele care sé ateste dreptul
de proprietate asupra proprietdtif imobifiare supusd evaludri.

Evaluatorul declord cd nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentrv

proprietatea evaluatd
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Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu Isi asumd rici o

responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sou a veridicitdfii actelor de

proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

{213 Aspecte juridice

o Utilizare legald: Cur}i constructii

o Servituti de trecere: Nu rezulfd din documentele prezentate

214 Urbanism |

in Certificatul de Urbanism Nr. 1336/14.07.2025 emis in vederea vanzarii prin licitatie
publicd cu functivnea aprobatd prin P.U.Z , aprobatd prin Holdrdrea Consiliului Locol
Co‘nsranfa nr. 121 / 24052013 in conformitate cu prevederite Legii nr50/1991 privind
autorizarea executdrii fucrdrilor de constructl republicatd, cu modificdrife si completdrile
ulterioare, se mentioneqza:
REGIMUL JURIDIC:
- Terenuf este situat in intravilanul municipiviui Constanfa
- Imobilul identificat cu nr. codastral 262172 este proprietatea MUNICIPIUL
CONSTANTA, conform extras de carte funciard nr.
262172/2025.
- Reglementdri exfrl'ase din documentatifle de urbanism si amenajarea teritorivlui
sau din reguiarmentele aprobate care institvie un regim special asupra irmobiluivi:
- Zone protejate: Terenuﬁfé sunt situate in zond MAPN restrictionato lo H maxim =
39 i de /a nivelu! marii;
- interdicti temporare/definitve de construire: Da, terenul este neconstruibil
Infrucdt nu Indeplineste caracteristicite parcelelor (conform HG. 525/1996) : 150
m.p. syprofata minimd si front minim la stradd de 8 m) §f pentru construire este
necesard elaborarea s aprobareg unui PUZ
imobilul cv nr. codostral 262172 se affd in zona supusd servitufffor aeronautice
militare aferente radarelor militare de supraveghere si control af utifizdrii spafivivi
| aerfan, conform art. 86 din Legea 21/2020 - Codul aerion.
REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actvald a terenului este: curfi constructii - teren fiber, conform Anexa

Nr. 1 La Partea | CF 262172/22.05.2025, respectiv conform Anexa Nr. 1 lo Partea | CF

| 262172/2205.2025.
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- Destinafia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajorea terftorivlui
gprobate: conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/24.05.2013 - ZONA D, UTR 24 PCT. 12
cazare, alimentafie publicd locuire (conform plan reglementdri),

- Utilizari admise: functiuni de turism, apartamente de vacanta, locuinte permanente
individuale si colective; functiuni pentru olimentatie publica; functiuni de comert: functivni
sportive, functiuni de agrement; functiuvni de cultura; servicii- functiuni de sanatote;
funictivni legate de culter lucrdri de amenajdri/intrefinere a maluritor/lacului Sivtghiol:
maring, pasarela amplasate pe Marea Neagrd: functuni aferente echiodrii tehnico-
edlilitare; unitdfi cu destinatie speciald; grupuri sanitare publice; armenagjdri ale spativiui
public; spatii verzi si plantate de folosintd generald; parcuri cu caracter tematic; parcaje
lo sof si multietajate: dotdri si amenajdri specifice functiunii de bazd: amplasarea de
panouri publicitare.

Functivneo admisd pentru fiecare porceld in parte mentionatd pe planul de
Reglementdri si in tabelul anexd aferent fiecdrel zone, nu este exlusivd, fiind admisd
modificarea sau completarea cu functivnile admise, enuntate mai sus.

Functivnite legate de cultedldcose de cult), sunt permise inclusiv in zonele mentionate
pe planurile de Reglementdri urbanistice, ca:

functivni mixte: spofii verzi alef auto si pietonale parcdri mobilier urbon, ponouri
publicitare, corturf provizorii pentru diverse

evenimente, constructit st instalatii dermontabile cv ocazia unor evenimente, locurf de
Joacd.

.* Utilizdri admise cu conditiondri: constructii si instalatii demontabile pentru functivni
comerciale si de alimentatie publica realizate numai cu ocazia unor evenimente culturale,
sporiive, targuri expozitii: corturi cu caracter provizoriv nurndal cu ocazia unor evenimente,
amenajori pentru afimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente: organizari de
evenimente in pericada sezonului estival sunt admise extinderea saqu supraetajarec
cladirifor existente, cu respectarea conditifor de amplasare, éch/pare s/ configurare
precum si @ posibifitatiior maxime de ocupare si utiizare a terenului prevazute de
prezentul reguiament si tabele anexate

« Utilizdrf interzise: activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sou
incomodeaza prin traficul generat: functivri industriale; depozitare si vonzare en-gros;
depozitarea de substante inflamabile sau toxice: depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurifor urbane, statii de intretinere auto, spalatorii chirmice;
sunt interzise fucrari de terasament de naturo sa afecteze amenajarile din spatlile publice
sau de pe parcelele adiacente: sunt interzise orice funcitivni cladid si amenagfari care
produc agresarea pefisajului prin poluari sou diminuarea vegetatiei si- distrugerea

habitatului natural si contravin normelor de protectie stabilite pe plan national/local: sunt
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interzise orice amenqjdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adlacente.

- Terenul face parte din zona de impozitare A

REGIMUL TEHNIC:

- Zona de reglementdri conform documentatiei de urbanism PUZ aprobatd cu
HCL nr. 121/2013 - ZONA D - UTR 24, PCT. 12 din tabelul aferent RLU

- Procentul de ocupare a terenului (POT): 40-70%

- Coeficientu! de utilizare a terenului (CUT): aprobat maxim 4/UTR

- Suprafata terenului: 132 m.p, conform extras de carte funciard nr. 262172/2025.

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) - In cazurile
parcelarilor (divizarea unui lot de teren in doua sav mai multe loturi) sé vor avea in vedere
cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara eliberarea certificatuiui de
urbanism.

Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de
bransare lo reteaua de distributie a apel, la reteaua de canalizare, la reteava de distributie
o energiel electrice. Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransore
este prevazuta o extindere a retelel publice de distributie sa solicite, anterfor autorizari
constructiel realizarea efectiva a extinderii

Marimea minima a parcelei construibile - conform prevederifor legale, limitefor
stabfiite, cerintelor tehnice, documentatifior PUD (daca este cazul), studiifor de specialitate
avizate conform legii (doca este cazul), pentru fiecare functivne admisa.

Conform H.G. 525/1996, suprafafa minima a parcelel este de minim 150 m.p. periru
clddiri insiruite s respectiv de minimum 200 m.p. pentru clddiri amplasate izolat sau cuplot,
s/ fromtul minim la stradd trebuie sd fie de 8 m pentru clddiri insiruite si de 12 m pentru
cladiri amplasate izolat sav cupiot.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - in sensul prezentuiui
reguifament, prin afiniament se intelege fimita dintre proprietatea privatc si domeniv/
public.

-cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predomingnta
g zonei respective -in orice olte cazuri cladirite vor i retrase de la alinfioment pentru g
permite armenajarea vnor spatii de acces, copertine de protectie, terase desopetite, locuri
de parcare fa sol,

-regulife de omplasare fata de alinfament se apfica tuturor nivelurifor supraterane
ale cladirilor, inciusiv demisolurilor si partilor subsolurifor care depasesc cota extericara
amenajota g terenului pe afinioment

-sunt admise depasiri locale ale limitelor Ide retragere fata de alinioment, cu

respectarea urmatoarelor conditit:

Raport de evaivare 15/Pagind




Evaluator Autorizat Androniv lvlian Cosmin

a) terasele, balcoanele sau bq vindourile vor putea depasi limita retrageril fota de
alinfarnent cu maxim 1.20

b)in cozul cladirifor alipite fimitelor laterale ole parcelelor, terasele, balcoanele sou
bovindourite vor pastra o distonta minima de 2 m fata de limitele laterole ole parcelei
(marginife fatadej), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afia o o
fnaltime

minima de 35 m fata de cota de calcare exterioara din zona afiniamerntulu;

¢) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata
maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE
FPARCELELOR - regimul de construire in Stativnea Marnala este izolat. Cladirile vor avea
fatade /aterale si posterioare si se vor retrage de la fimitele pa}'ce/ei conform Codului Civil
- in cazul clodirifor arnplasate la limita plajei care au ca vecini domeniul public si este
permis POT=100%, acestea se vor amplasa pe limitele laterale si posterioare ale parcele;
cuv coriditio de a avea fatade laterale si postericare. Pentru toate noile constructii se vor
asigura obligatoriu, conditile de orientare insorire sf fuminat natural in conformitate cu
actefe normative in vigoare (RGU /1995, OMS 536 /1997 etc,),

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! FARCELA -pe o
parcela se pot construi vnul sau mai multe corpuri de cladire doca suprafata si
dimensiunile permit acest lucry, jor POT si CUT nu sunt depasite. Autorizarea execuiarii
constructilor este permisa numal daca se respecta distantele minime necesore
interventiior in coz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

- CIRCULATH 51 ACCESE

- Accese carosabife: autorizarea executarii constructiifor este permisa numai daca
exista posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sou prin servitute, conform
destinatiei constructiel. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie so permita
interventia mijloacelor de stingere o incendiflor.

-in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiifor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriole de pompieri

-nurmartl si configuratia acceselor prevazute anterior se determina conform HGH
525/1996 pentru aprobarea Regulamentul General de Urbarnism.

-orice acces nou fa drurnurile publice se va realiza conform avizulul si autorizatiel
speciale de construire, eliberate de administrotorul acestora,

-se va osigura accesul pe parcela af avtoutilitarelor pentru colectarea deseurilor
menajere, acolo unde acest lucrv nu este posibil se va asigura un spativ de stationare

astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia pubfica.
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- Accese pietonale - autorizarea executarlf constructiilor sia amenajarilor de orice
fel este permisa numai daca se asigura occese pietonale, potrivitimportantef si destinatiel
constructiei. In sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietony, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, ale] strazi pietonale, piete
pietonale, precumn si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publico, potrivit legii
sav obiceiului Accesele piefonale vor fi conformate asifel incat sa permita circulatio
persoanelor cu haﬁdr’cap s/ care folosesc mifloace specifice de deplasare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: - Parcajele necesare se vor asigura conform
HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentulul privind asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru Jucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza
municipiufui Constania, modificatd prin HCL nr.28/30.01.2018; HCL nr. 532/19.12.2018, HCL
nr 318/2020 si HCL nr 371/2020. Doca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mar
multe functiuni numarul total af locurilor de parcare va fi calculat prin insumarea
numerelor de locuri de parcare necesare fiecaref functiuni in parte.

- INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLAD/RI}_ OR - P+5-8F, RETRAGERI SUCCESIVE
conform plansd reglementdri zono D, pct. 12.

Autorizarea executaril constructiilor se face cu respectarea regimufui maxim de
inaftime, stabilit pe plansa de Reglernentarf urbanistice pentru fiecare cladire existenta si
propunere; in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea
de subsoluri. Numarul subsolurifor va i determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale; este permiso realizarea de demisoluri in cazul regimului de inaltime care
prevede retrageri successive ale nivelurilor, acestea se vor realiza astfel: uvitimele dova
niveluri retrase se vor retrage 75%, respectiv 50% din suprafata nivelului inferior neretros.
in statiunea Mamaia, este interzisa mansardarea cladirifor ce vor, fi edificate ulterior
aprobarii prezemtului regulament. Amplasamentul este situat in zond MAFPN restrictionatd
la Hmax = 39 m de la nivelul madrii !

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - autorizarea executarif constructilfor este
permisa numa{ daco aspectul lor exterior nu contravine reglementariior cuprinse in
prezentul regulament sau prevederifor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului Aspectul! clodirifor va tine seama de caracterul general ol zonei si de
arhitectura clodirifor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate Lucrarile de
maodificare a fatadelor(reabilitare termicq inchiderea balcoanelor, construirea de
balcoane sau terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentrv intreaga constructie.

Culorile vor Ii pastelate deschise, qpropiate de cele naturale, spedifice. Mobilierul urban
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va #i integrat proiectului arhitectural, subordonaondu-se unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiifor publice din zona.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - Asigurarec echiparii edilitare si evacuarea
deseurifor - qulorizarea executarii constructiilor in Zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, se vo face numai cu avizul furnizorului de utifitati sou cu
avizul orgonelor de speciofitate ole administratiei publice. Flecare parcela va dispune de
o platforma sou de un spativ interior destinate colectorii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public.

Platformele vor putea deservi una sauv mai mufte cladiri in Functie de dimensiuni
s/ functivne. Racoraareo la retefele publice de echipare edilitara existente - autorizarea
executaril constructiffor este permiso numai daca exista posibilitatea racordorif de noi
consumatori Ia retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,

- SPATIH LIBERE 51 SPATH PLANTATE PUBLICE/PRIVATE - terenul liber ramas in
afara circulatifor, parcajelor si circulatiior va 17 plantat cu 1 arbore/100 mp. Pe suprafata
parcelel vor exista amenajari pentru spati de joc de odihna si grodini de fatada
decorative . Spatiul liber dintre clodire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat. Se
recomanda ca pentrv imbunatatirea microclimatului si penitrv protectia consiructiflor sa
se evite {mpermeabf/fzarea terenulul peste minimum necesar penlru ofei si accese, -
Respectare HCJC nr.152/ 22.05.2013 privind stabifirea suprafefelor minime de spatii verzi
s/ a numdrului minim de arbust] arbori plante decoralrr/‘ve s/ flori aferente constructifior
reglizate pe teritorivi administrativ al judefului Constania .é‘e va respecta plonul de
reglementari aferent PUZ, privind spatiile verzi amenagjate.

- IMPREJMUIRI - imprejmuirile orientate spre spativf public se pot realiza numaf
din gard viu, jardinigre (h max=30cm) sou planite in ghiveci In toate celelalte cazuri
imprefmuirife vor avea cel muft un soclu opac cu inaftimea maxima de 40 cm si 0 parte
transparentq, realizata din grilaj metaofic sau intr-un sistern sirmifar care pernite vizibilitatea
in ambele directii si care permite poatrunderea vegelaliei inaltimeac maxima «
imprejmuirifor va i de 18 m. Imprejmurile vor putea #i dublate de garduri vii

- PERFORMANTA ENERGETICA: Se vor aplica cerinfele minime de performantd
energeticd stabilite prin metodologia de calcu! af performantei energetice o clédirifor lo
clddirife noi si o noile unitdti ole ocestoraq fo cddirife existente unitdtile de clddire sf
elementele care alcdtuiesc anvelopa clddirii supuse unor fucrdri de renovare majord. /a
instafarea/ inlocuirea/ modernizarea sisternelor tehnice ale clddirifor conform Legif
nr.372/13.12 2005 (republicatd) privind performanta energeticd o clddirifor.

- REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM

s a regulamentelor locale aferent - in cazul in care scopul soficitantului nu se incadreazd
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in prevederife documentafilor de urbanism aprobate: nu este cazul pentru scopul
prezentei solcitdri; pentru construire, este necesard obfinerec unui aviz de oportunitate in
conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea terftorivfvi si urbanismul, cu modificdrite s
completdrile ufterioare (art35 ofin(l), /itb*l pctZdin Ordin MDRL nr.839/2009 cu
modificdrile ulterioare.
Certificatul de urbanism poate fi utilizat in scopuf declarat pentru:
VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA, CONFORM P.U.Z 121/24.05.2013

2.15.  Clauzele de nepublicare si responsabilitatea cdtre terti

Raportul de evaluare poate fi utifizat in conformitate cu prevederile Contractulvi
de Prestari Servicii Nr. 33233/75.02.2024 si o Contractului Subsecvent Nr. 35820/17.02.2025.
Acest raport este confidential si poate fi utilizat door pentru scopul publicat in raport. Nu

se accepta nici o responsabilitate fata de o terfa persoana care sa poald face vz de el
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| '3. PREZENTAREA DATELOR

l 31 Procedura de evalvare (Etapele parcurse)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost eg
definita mai sus.

Etapele parcurse penirv determinarea acestel valori au fost:
1

» documentareq pe baza unei liste de informatii solicitate cliertufug

> inspectia bunurilor imobile si mobile, in mdsura in care au fost puse /a dispozifie de
solicftant;

> stabilirea imitelor s jpotezelor care qu stat fa baza elabordrif roportului

¥ selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

» deaucerea si estimarea conditiilor limitative specifice oblectivului de care trebuie
sd se tina seama la dervlarea tranzactier

» anafiza tuturor informatiifor culese, interpretarea rezuftotefor din pund de vedere
al evaludri;

> aplicarea metodelor de evaluare considerate oporitune pentru determinarea valorif
5/ fundomentarea opiniei évaluatorului '

Procedura de evaluare este conforrmd cu standardels, recomanddrile si metodologia de

lucru adoptate de cdtre ANEVAR,

[3. 2. Identificarea imobilutui |

Imobilul situat in Stativnea Mamaia, Bdul. Mamaia Nr. 5194, Jud. Constanta, aflat in
proprietatea : MUNICIPIULUI CONSTANTA -DOMENIU PRIVAT.
Imobilul se compune din:

Teren intravilon curti-constructii cu suprafata de 132 mp.

Localizare:
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33 Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare este periferica a orasvlui Constanta.
Artere importante de circulatie in apropriere:
¥ Auvto - Bulevardul Mamaia;
> Calitatea refelelor de tronsport: asfaltatd.
C a}acreru/ edifitar af zonei
» Spatii rezidentiole, administrative sf comerciale.
» Inzond se ofld .
o Refeade transportin comun in apropiere, cu mijloace de transport
suficiente
o Unitdfi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
gprovizionate cu mdrfuri de colitate, cu supermarket-urf
o Unitdti de nvdfdmant (mediu)
o Unitdti medicale
o Institutii de cult
o Cusedii de bdnci
Utifitdyi edifitare in apropriere
» Refea urband de energie efectricd
» FAefea Urbané de apd
» FRefea urband de goze
» Retea urbond de canalizare
» Retea urband de telefonie, cablu s/ internet

Ambient civilizat,

j(.'om:luzne : J

Zona de refenrnfa penfer(ca omplasare bund. Doran si re;efe eaﬁrﬁtare  bune,

Po/uare redusa Ambfem‘ cf w_/fzatl
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34 Descrierea amplasamentuvlui

Proprietatea se afld in zona periferica a Mun. Constanta, Statiunea Mamaio - Hotel

Ambasodor. i

Ampiasamentu! este aprogpe plan, formd policonald b

Il

Amplasare este interfoara.

Tip drum acces: drum principal B-dul Mamaia. | }
Suprafata teren exclusiv este de 132 mp.

In documentele prezentate nu existd constructii intabulate.

Terenul se afld in vecindtatea Lacului Sivtghiol

Amplasamentul are acces la utilitali: electricitate, apd-caonal gaz metan,

. e
Lo sere .:.u-_:....%
P
e

X
PERT s

Te ar m “am o

|3.5.  Descrierea constructiilor

in Extrasul de Carte Funciara pentru informare nr 262172 Nr. Cerere
123515/22.05.2025, nu sunt mentionate constructi,

|3.6.  Studivl pietei

Definirea pietei si sub pietei:

Standardul international de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdfii imobiliare»
menfioneazd cd. .0 piatd imobiliard poate i definitd ca interacfivnea dinitre persoane
fizice sau entitdti care schimbd drepturi de proprietate pe alfe active de cbicel bari
Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de ;oroprferate: localizare, potentialul
de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici atitudinile si motivatile investitorilor
tivici sau prirn ofte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdiile care participd

fa schimbul de proprietdfi imobiliore. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei
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diversitdti de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediv. In comparatie cu
pletele de bunuri de valori mobifiare sau de mdrfuri pietele imobiliare incd sunt
considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzatd de mai mulfi factori cum
sunt o ofertd refativ neelasticd si o localizare fixd o proprietdfii imobiliare. Ca urmare,
oferta de proprietdfi imobiliare nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererif
de pe piafd.”

Spre deosebire de piefele eficiente, piofa imobiliara nu se autoregleazd, find
influentatd de muite ori de reglementdrile guvernamentale si locale. informatiile despre
tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existénd decalaf intre cerere si ofertd,
echilibrul atingdndu-se greu si filnd de scurtd duratd. In functie de factori ca: amplasarea,
design-lu si tipul proprietdtii imobiliare, motivatille si varsta pam'a;oanﬁ/of s-au creat tipuri
diferite de piefe imobifiare, precum:

¢ PFiata imobifiard rezidentiald:
¢ . Piata imobiliord comerciold;
+ - Piara imobifiard industriald,
* 'Piafa imobiliord agricold;

¢ Pigta imobiliard speciald,

Avénd in vedere cele descrise in subcapitolele antericare, se poate considera cd
in prezemt piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdfi este o piofa inoctivd,
caracterizatd o rémdnere In urma cererii si prefuri in scddere. In consecintd, avem o piatd
a cumpdrdtorior, pentru ¢d acestia pot obfine prefuri mai mici pentru proprietdife
alsponibile.

Pentru analiza pietel imobiliare a proprietdfii evaluate se va face analiza pietel pe
doud niveluri: ' '

s dinpunct de vedere of piefei largi de onsambly,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluatd,

Anoliza de piatd aplicatd unei proprietdli specifice are o importanid deosebitd in
procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piafd sou cu alfe
studli similore.

In cazul evoludrii proprietdfii ce face obiectul raportulul analiza de piafd araitd
modul in care interactiunea dintre cerere §i ofertd afecteczd valoarea proprietdi.

Prin  investigarea vdnzdrilor, ofertelor, cotatilor s comportamentulul
participantilor de pe piafd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendinfefe
curente, precum §i schimbdrile anticipate.

Analiza de piatd oferd §i baza pentru deterrninarea celel maf bune utilizdri a

proprietdfi evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relafio dintre cerere si oferta
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concurenfiald de pe piafa proprietdii evalvate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru
sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de piatd unel proprietdfi este in mare mdsurd determinatd de pozitia sa
compeltitivd pe platd. De aceea, in sensuf cel mai larg, analiza dé piatd oferd informatiile

esenflole necesare pentru aplicarea celor trel aborddri de evaluare.

' Aspecte economice ' _ ‘

Dupd o pericadd de declin in 2024, economia Romdniei era pe cale sd se
accelereze la nceputul anului 2025, in special din cauza constructiilor, a dgrféu/turﬁ sia
serviciilor, precum si a unor perspective mai bune de export Cu toate ocesteq,
incertitudinfle generate de impunerea tarifelor armericane, precum si de volatilitatea
politicd §i fiscald internd sporitd sunt de asteptat sd atenueze exporturile, sentimentul
economic §i in cele din urmd, investifille si consumul Se preconizeazd ¢é acest lucru va
avea ca rezuftat doar o crestere moderatd a PIB-ulvi real de 14 % in 2025, care se va
consolida in continuare fa 2.2 % in 2026, Se preconizeazé od inflatia se va atenua, dar se
va mentine la un nivel ridicat in timp ce sormajul va scddea usor. Deficitul public a fost de
9.3 % din FIB in 2024, alimentat de cregsteri foarte mari ale salariilor si pensiifor din sectoruf
public. Se preconizeazd cd aceasta va scddea usor, giungdnd fa 8,6 % din PIB in 2025 si fa

84 % In 2026, reffectdnd un pachet de mdsuri puse in aplicare la sfarsitul anului 2024,

[ —— —— o —— & —— —— - [ —_ U p— - -

Indicatori 2024 2025

s,
—r

Cresterea PIB-ufui (%, yoy) 08 14
Inflatie (%, yoy) 58 51
Somaj (%) , . 54 53

Soldul bui;etu!ui general {% din PIB) -93 -8,6

Datoria publica brut (% din PIB) 548 59,4

Soldul contului curent {% din PIB) -85 78

Accelerarea modestd a cresteril econornice pe fondul incertitudinior ridicate

Sentimentul econormic s-a mentinut in teritoriv pozitiv fa inceputu! anufvi 2025, in
pofida dificultafifor economice si a incertitudinilor persistente. Serviciile de constructi
agriculturd si transport prezintd perspective de performanté imbundidfite, ajutate, de
asemeneq, de aderarea lo spafivl Schengen §i de modernizarea infrastructuri.
Redresarea puternicd a sectoruluf constructiifor rezidentiale, impreund cu investifiile solide
finantate de UE in infrastructura publicd, sumt de bun augur pentru redresarea formdrilf
brute de capital fix in pofida faptului cd investifiile private sunt afectate negativ de

incertitudinea fiscald pronunfatd si de volatilitatea geopoliticd. In acelasi timp, indicatori
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cu frecventd ridicotd indicd o incetinire a vanzdrilor cu omdnuntul si a consumului privat,
deoarece este probabil ca politicile restrictive in materie de venituri si inflafia incd ridicatd

sdf arfecteze cresterea venitului disponibil

Desi Romdnia are doar schimburi comerciale limifate cu SUA, se preconizeazd cd
imajorarea tarifelor de cétre SUA va fimita redresarea exporturilor Romdniel in special a
exporturifor de bunuri prelucrote, din cauvza impoctulul negativ asupra partenerifor
comercialf of Romdniel din UE. Se preconizeazd cd contribufia negativd a exporturilor nete
la cresterea PIB-ului va scddea in 2025, deoarece incetinirea cererif interne reduce
cresterea importurilor, iar perspectivele exporturilor de servicii §i produse agricole s-au
imbundtdtit In ansamblu, se preconizeazd ¢d cresterea PIB-ulvi real se va accelera doar

modest giungdnd la 14 % in 2025 sub potentiol

in 2026, se preconizeazd cd scdderea inflatiel si relaxarea politicii monetare, care
conduc la condifii de finantare mai favorabile, vor sprijini cresterea consumuiui privat.
Presupundnd cd incertitudinea politicd si fiscald se diminueazd, increderea investitorifor
se va consolida, accelerdnd redresarea formdrii brute de capital fix. Cu perspective de
crestere mai bune perntru partenerii cornerciali of UE, se preconizeazd cd exporturile vor
creste in continuare, dar se preconizeazd cd contribufia exporturiior nete /o cresterea FIB-
ului va rdmdne usor negativd. in ansamblu, se anticipeazd o consolidare moderatd o
dinamicit PIB real pand la 2.2%. Dupd o crestere semnificativd in 2024, se preconizeazd cd
deficitul de cont curent va scddea freptat, dar va réméne la niveluri incg ridicate, de
aproape 8 % din PIB jn 2025 si de 7 % din PIB In 2026. Riscurife la adresa previziunilor sunt
inclinate in sensul scdderi, in spec:'ia/ in cazul in care incertitudinea politicd si fiscald internd

persistd, iar cererea externd suferd un impact mai mare decdt cel estimat

Cresterile salariale vor i moderote pe para}rsu/ orizontului de prognozd

Tensiunile de pe piafa fortel de muncd s-au atenuat s se preconizeazd cd
crestereq ocupdrif forfel de muncd va continua atdt in 2025, cét §i in 2026, sustinutd in
principal de mai multe angajdri in sectorul privat. Se preconizeazd cd rata somajuvluvi va
continua sd scadd, ajungadnd la aproape 5 % pdnd fa sfarsitul anului 2026, Cresterea de
doud cifre a salariffor nominale a continuat in 2024, afectdnd competitivitatea costurifor,
dor se preconizeazd cd ritmul cresterilor salarigle se va rmmodero semnificativ pe parcursul

orizontului de prognozd. In decembrie 2024 a fost adoptatd o inghefare a salariifor din

. sectorul public, iar introducerea unui mecanism de stabifire a salariviui minim in februarie

2025 va limita probabil nol crester! mort ole salarfifor din sectorul privat
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Procesul de dezinflafie sG rdmand accidentat

Dupd o scddere semnificativd a inflafiei IAPC lo 58 % in medie in 2024, este
probabil ca dezinflatia sé continue, dar doar fent in 2025, Inflatia totald, exclusiv produse
energetice si olimente, in special servicii rdmdne lipicioasd si se preconizeazd cd
eliminierea prevdzutd a plafonulvi preturifor energiei electrice pentru gospoddrii va
determina cregterea preturilor interne la energie. fn schimb, evolutia prefurifor produselor
agroalimentare si a prefurilor internationale lo energie poate contribui la reducerea
inflatiei in ansamblu, se estimeazd cd rata medie a inflatie/ IAPC va scddea usor fa
aproximativ 5 % in 2025 sf va urma o tendinté descendentd mai pronuntotd, situdndu-se
sub 4 % in 2026,

Se preconizeazd cd deficitu! public va scddea treptat in 2025 sf 2026
Deficitul public al Romdniei a qjuns la 9.3 % din PIB in 2024, alimentat de cresteri

mari ale salariifor din sectorul public, ale pidfilor de dobdnzi 5i ale pensiilor.

Lo sfarsitul anului 2024 parlomentul a adoptot un pachet de mdsuri de
consolidare bugetard In valoare de aproximativ 2 % din PIB, Pachetu! include o inghefare
nominald a salariilor i pensilor din sectorul public, precum si mdsuri privind veniturile in
valoare de 0.3 % din FPIB. Prin urmare, se preconizeazd cd deficitu/ va scddea fa 86 % din
FPiB In 2025 5i In conditile menitinerii politiciior actuale, fa 84 % in 2026, Aceastd previziune
nu include impactul reformei fiscale si af aftor mdsuri planificate in MTFSP ol Romdnie]
care, dacd sunt concepute in mod corespunzdtor si puse in apficare in timp vt au
potentialul de a reduce semnificativ deficitul in 2025 si intr-o mai mare mdsurd, in 2026,
Se preconizeazd cd datoria publicd va creste de la 489 % din PIB in 2023 la gproximativ
63 % din PIB in 2026, in principal ca wrmare g deficitelor publice ridicate si a cresterii

preconizate a pidfilfor de dobdnzi

Sursa: https.//economy-finance.ec.evropo.ev/economic-survelllance-eu-

economies/romania/economic-forecast-rornania_en?’preflLang=ro&etrans=ro

Cresterea ecoriomicd

in anul 2024, economia Romdrniei a inregistrat.o cregtere modestd (0.8 la sutd),
rezuftantd a unor evolutif neconvingdtoare fa nivelul principalelor sectoare de activitate.
Astfel industria a fost puternic afectatd de fragifitatea cererii externe, indeosebi din partea
economiilor europene, agricuitura a parcurs un an siab, morcat de condifii climaterice
adverse, constructile imobliliare au Intdmpinat dificultd)i de natura oferte] In timp ce

servichle s-ou plasat in general pe o pantd descendentd, localizatd mai oles in activitdtile
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buternic orientate cdtre plafa externd (cum ar fi transportul rutier de mdrfuri serviciile
T&C) sf in comertuf cu ridicata de materii prime agricole. Au existot insd si sectoare cu
evolufll pozitive, mai importante fiind constructiile inginerest;, serviciile de projectare,
comertul cu amdnuntul si servicifle conexe de depozitare si curierat (Grafic 1.8). Din
\perspectiva cereri|, dupd un an in care investitile au constituit motorul principal of cresterii
|P/5: economia romdneascd a revenit la modelu! ,Liarevo/ent in uftimele decenii - cel al
cresterii bazate pe consum. Acumuldrie de capitol s-au restrdns (mai ales pe seama
investitifor in constructii), in imp ce presiunea cererii interne de bunuri finale st de inputuri
wentry industrie @ antrenat revigorarea importurifor. Aceastd din urmd evoluie, dublatd
de restréngerea livrdrilor externe, s-o regdsit in accentuarea efectului controctionist af

exportului net de bunurif si servicii (Grafic 1.9).

Grafic1.8 OX: vanatie anuatd feald, 2023 Go)
Principalele acthvitd]i economice OY: variapie anuald reald, 2024 (%)

(VAB)  cireving
g contributii, pp vafiatie anuala (%6) 9
6 6
3 3
0 0
3 -3
-6 -6
2019 2020 2021 202 208 204
EEMER oxpont net
*variatia stocurilor
U (o marea bruta de capital fix
N consum find
crafic1.9 PiBred (sc.dr)

Ceterea  gp5a: INS

Consumuf final privat s-a majorat cu 5,6 la sutd pe fondul cresterii puterii de

curmpdrare a populatiel imprimate In principal de temperarea inflafiel de mdsurile
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recurente de natura politici veniturifor (cresterea salarivlui minim brut pe economie,
mafordri salariale in sectorul bugetar) precum si de menfinerea anumitor mdsuri
guvernamentale de protectie a consumatorilor. Totodatd, relaxarea graduald a conditiifor
de creditare, mai oles in prima jumdtate a anului 2024 a impulsionat apelul populatier fa
resurse Imprurnutate, volumul creditelor noi de consum majoréndu-se cu peste 50 la sutd.
Coordonatele favorabile ale finantdrii consumului s-au reflectat in ormefiorarea increderif
populatie;, in intervalul octormbrie-decembrie acest indicator atingdnd maximul ultimelor
4 trimestre (-108 puncte). Acomodarea de cdtre operatorii din comert o cererii de
consum In cregtere s-a concretizat In nof investifii pentru eficientizarea si digitalizorea

activitdtll si pentru extinderea refelelor moderne de desfacere (Grafic 1.10).

N variatie anuala real3, % puncte, s.a. s
9 -10
6 -15
3 -20
0 -25
-3 -30
6 =35
- BSE88888888¢8
TP ECEERECSERRE

E——2 consumulfinal al populatiei
salariul mediu net pe economie

; cifra de afaceri — retail*
====-=nd.deincredere a corsumatcrilor (sc. dr)

Grafic 1.10 *)cu exceptia comerjului auto
Consumul populatiel  gypqa: INS, cateule BNR

Volumu! achizititor de bunuri s-a majorat cu 7-8 la sutd, indeosebi pe segmenitul
bunurilor de uz curent 5/ pe cef of produselor de bricolaf si dotare a locuingelor. O dinamicd
sustinutd au nregistrat pe parcursul intregulul an vanzdrile online (circa 15 lo suid).
Atractivitatea Inaltd core a caracterizat aceastd formd de comert incepdnd cu perioada

. pandemiel COVID-19 este reflectatd si de cresterea continud a ponderii persoanelor care
folosesc medivl digital penitru cumpdrdri de bunuri sf servicii In raport cv numdrul total al
utifizatorilor de internet - de la circa 45 la sutd in anul 2020 la aproape 60 fa sutd in anul

2024,

Piata muncii
in primul semestrv of anului 2024 conditiite de pe piata muncii s-au mentinut refativ-
tensionate, rota somajulvi plasdndu-se fla niveluri reduse (comparobile cu cele

prepandemice), iar castigurile salariale av continuat sd afiseze ritmuri alerte de cregstere.
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‘ Tabloul de pe piata muncii s-a modificat insd in @ dova parte a anului, cand indicatorif
: principoli au inceput sd reflecte mai vizibil parcursul modest of activitdfi economice: oferta
de fortd de muncd s-a extins, efectivul de salariafi a avansat intr-un ritrn lent, perspectivele
orivind ocuparea s-ou deteriorat, iar dinamica onuald a salariifor s-a redus semnificativ
spre sfarsitul anului (Grafic 1.17).

dinamia salaridui net privat

! T3 208
tata loasilor Enamie silaridd
demndvaente - - net bugetar
12 2007 T4 2006 minimum {echivalent cu 0
piatd a munciidetensionad) .
defictul de forgs . diramie costurilor ocare maximum {echivalentcuo - .
demund . uforfademunch piatd a mundiitensionatd)
142007 112007 —T32008 '
— 122020 : :
agteptatile / dramia angajafior —— 512024 '
privind ouparea - 142016 —— 522024 '
122015 rata gomajului BIM
12201% .
Nota: Eantionu! folosit cuprinde perioada T1 2006 = T4 2024, 1ar vaiorile du fost nommallzate pentru fiecate variabild In parte, )
Grafic1.17 Maximam cste defint ¢acel mal scizut nived atins din TV 2006 in cazul ratel somajulul, respectiv cacol mai Inalt nivel
tmagine de ansambluasupra in cazul celorlalii indwcatorl i

evolutilordepepltamundl  ¢ypoy NS Furostat, CEDG ECFIN, caleule BNR

Analiza pietei imobiliare din Romdénia in anul 2025

1. Context general {

Fieta imobilioré din  Romdnia In 2025 este influvenfard de tendinte
macroeconomice, pofiticile guvernamentale evolufia tehnologicd i socio-demograficd
precum si de impactul tranzifiei energetice si sustenabilitdti. In contextul global de
recuperare dupd pandemie si a cresterii digitale, piata imobiliard romdneascd va evolua

In directii specifice.

2. Tendinte generale anticipate pentruv 2025

Stobilizare o preturilor: Se preconizeazd o stabifizare a prefurilor in marife orase,
Cu O crestere moderatd (intre 2-4%) fatd de 2024, odatd cu atingerea unui echilibru intre
ofertd si cerere. .

Sustenabifitate § tehnologizare: Cregtereq ' interesulul pentru locuinte si clddiri
eficiente energetic, cu viniete perntru tehnologif smart, ecologice si sustenabife.

Digitalizare sf servicil online: Crearea unor platforme digitale pentru achizith

vdnzdri st management imobiliar, facilitdnd mobilitatea sf transparenta.

3. Segmentuf rezidential
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Cerere: In continuare occentvatd pentru locuintele de calitate, pentru tineri, dor si
pentru pensionart interesafi de locuinte in zone linistite si accesibile.
Frefuri: Se asteaptd o usoard cregstere, In speciol in zonele de centru §i periferie
- dezvoltatd, precum Clyj, Bucuregty, Timisoara, Brasov si lasi
Projecte noi 5i reabilitare: Cresterea investitiilor in locuinte noi pe termen lung, dor

§f in renovarea sf modernizarea clédirifor vechi,

4. Segmentul birouri si spatii comerciale

Flexibifitate si coworking: Cregterea cererii pentru spafii flexibile, moderne, si
pentru coworking, pe fondul migrérii cdtre modele hibride de muncd

Zona de clasd A: Bucurestivl si alte orase mari vor pdstra o dinamica puternicd
pentru spalii prermium, cu prefuri stabile sou vsor in crestere.

Smart development: Investitii in clddiri smart, eficiente energetic, ci automatizdri

st infrastructurd 5G.

5. Sectorul industrial si logistic |

Continuarea trendului: Cererea perttru depozite, hale de proauctie si spatii logistice
va ramdne ridicatd, afimentatd de comerful electronic, automatizare §i extinderea
refefefor de transport.

Localii preferate: Apropferea de centre de transport, autostrdzi s aeroporturi va

deveni si mai importantd,

6. Factori de influentd

infrostructurd si conectivitate: Comtinuarea investitilor In autostrdz sisteme
feroviare si transport urbon va stimula valorizarea terenurilor si spatior de locuit si de
business.

Politici eurcpene s/ nationale: Fondurile UE pentru dezvoltare vrband, energie
verde si rezilientd vor contribuf la cresterea sustenabild a pietei;

Verde si tehnologie: L egisiatia pentru cladiri eficiente energetic si reduceri CO2 vor

ghida tendintele de constructie si renovare.

7. Riscuri si provocdri

Inflatie si dobadnzi: Cre,si‘erea ratelor dobdnzifor poate limita accesu! fa credite
{potfecare §i dezvoltare,

Buboane speculative: Riscul de suproevaluare in anumite zone dacd cererea

depdseste oferta s/ dacd interventille speculative cresc prefurile exagerat.
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i
Reglermnentdri si politicd fiscald: Modificdri legisiative pot impacta investifiile si

Hezvoltdrile.

Concluzie

Pentru 2025, piata imobiliord din Romdnia va fi caracterizatd prin stabilitate, dar
s/ prin orlentare spre dezvoltare durabild, tehnologizatd si flexibld. Investitorii trebuie sd
vrmdreascd tendintele macroeconomice, reglementdrile si noile tehnologii pentru a
rdmane competitivi s pentru a exploata noi oportunitdfy.

Dupd o perioadd de declin in 2024 economia Romdéniei era pe cale sd se
accelereze lo inceputul anuiui 2025, in special din cauza constructiilor, a agriculturii si a
serviciifor, precum §i a unor perspective mal bune de export. Cu toate acesteq,
('ncefﬁtuaﬂrhﬂe generate de impunerea tarifelor americane, precum si de volatilitatea
\noliticd si fiscald internd sporitd sunt de asteptat s¢ atenueze exporturile, sentimentul
‘economic s In cele din urmd, investifiife si consumul. Se preconizeazd cd acest lucru va
avea ca rezultat doar o crestere moderatd o PIB-ului real de 14 % in 2025, care se va
consolida in continuare la 2.2 % in 2026, Se preconizeazd cd inflafia se va atenua, dar sé
va mengine lo un nivel ridicat, in timp ce somayjul va scddea usor. Deficitul public a fost de
9.3 % din PIB in 2024, afimentat de cregsteri foarte mari ale salariifor si pensiilor din sectorul
public. Se preconizeazd cd aceasta va scddea usor, ajungadnd la 8,6 % diin PIB in 2025 si lo

84 % in 2026, reflectand un pachet de mdsuri puse in apficare la sfarsitul anului 2024,

I 2025

Indicatorl 2024

2028

* Cregterea PIB-ului (%, yoy) ! 08 14
-lnﬂ-aﬁe-(%, yoy) 58 ' l 51 '
Sormaj (%) ' 5,4- _ 53
Soldu! bugetulul general (% din PIB) -93 -8,6 o
Datoria public bruta (% din PIB) 54,8 59,4
Soldul contului curent (% din PIB) -8,5' -79

Accelerarea modestd o cresterii economice pe fonadul incertitudinilor ridicate

Sentimentul economic $-a mentinut in teritoriv pozitiv lo inceputul anulvi 2025, In
pofida dificultdtilor economice si a incertitudinilor persistente. Serviciile de constructi
agriculturé si transport prezintd perspective de performantd imbundtdfite, qjutate, de

asemeneq, de aderarea la spativl Schengen si de modernizarea infrastructuri
' 1

finantate de UE in infrastructura publicd, sunt de bun augur pentru redresarea formdarii

- brute de capital fix, in pofida faptului ¢d investifiile private sunt afectate négaﬁv de
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Raport de evaluare

Redresarea puternicd a sectorului constructiifor rezidentiale, impreund cu investifiile sofide
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incertitudinea fiscald pronuntatd si de volatifitatea geopoliticd. In acelosi timp, indicatorii
cu frecventd ridicatd Indicd o incetinire a vanzdrifor cv amdnuntul si a consumului privat
geoarece este probabil ca politicile restrictive in materie de venituri s inflatia incd ridicatd

54 ofecteze cresterea vemitulur disponibi,

Desi Romdnia are doar schimburi comerciale imitate cu SUA, se preconizeazd cb
majorarea tarifelor de cdtre SUA va limita redresarea exporturitor Romaéniei in special o
exporturifor de bunuri prelucrate, din cauza impactului negativ asupra partenerilor
comerciali af Romaniel din UE. Se preconizeazd cd contributio negativd a exporturitor nete
la cresterea FPIB-ului va scddea in 2025 deoarece incetinirea cererif interne redvce
crestereq importurffor, far perspectivele exporturilor de servicif §f produse ogricole s-au
imbundtdtit In ansambly, se preconizeazd cd cresterea PIB-ului real se va accelero doar

modest, ajungadnd la 14 % in 2025, sub potential
[}

In 2026, se preconizeazd cd sciderea inflafiel sf reloxarea politici monetare, care
conduc fa condiiii de finontare mai favorabile, vor sprijini cregterea consumului privat.
Fresupundnd cd incertitudinea politicd si fiscald se diminueazd, increderea investitorifor
se va consolida accelerdnd redresareq formdrii brute de capital fix. Cu perspective de
cre;te}e maf bune pentru partenerii comerciali ai UE, se preconizeazd cd exporturife vor
creste in continuare, dar se preconizeazd cd contributia exporturilor nete la cresterea PIB-
ulvf va rdmdne usor negativd, In ansamblu, se anticipeazd o consofidare moderatd a
dinarmicii PIB real, pdnd la 2.2%. Dupd o crestere semnificativd in 2024, se preconizeazd cf
deficitul de cont curent va scddea freptat, dar va rdmdne la niveluri ncéd ridicate, de
aprogpe 8 % din PIB In 2025 si de 7 % din PIB in 2026, Riscurile la adresa previziunifor sunt
inclinate in sensul scdderii in special in cazul in care incertitudinea politicd i fiscald infernd

persistd, far cererea externd suferd un impact mai mare decdt cel estimat.

Cresterile salaricle vor fi moderate pe parcursul orizontulul de prognozd

Tensiunife de pe piata forfei de muncd s-au atenuat §i se preconizeazd cd
cregterea ocupdrii forfei de muncd va continua atdt in 2025 cdt siin 2026, sustinutd in
principol de mai multe ongajdri in sectoru! privat. Se preconizeazd ¢d rata somajului va
continua sd scadd, ajungdnd la aproape 5 % pdnd la sfdrsituf anului 2026, Cresterea de
doud cifre a salarfifor nominale a continuat in 2024, afectdnd competitivitatea costurifor,
dar se preconizeazd cd ritmuf cresterifor salariole se va modera seminificativ pe parcursul
orizontuli de prognozd. In decembrie 2024 a fost adoptatd o nghetare a solariitor din
sectorul public, far introducerea unul r?vecam‘sm de stabifire o safarivivi minim in Ffebruarie

2025 va fimita probabil noi cresteri mari ale salariilor din sectorul privat.
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Procesul de dezinflatie sd rdmdnd accidentat
' Dupd o scddere semnificativd a inflafiel IAPC la 58 % In medie in 2024, este
p}'obabi/ ca dezinflatia s& continue, dar doar lent in 2025, Inflafia totald, exclusiv produse
Ies'nerg,nez‘fas' si alimente, in special servicl, rdmodne fipicioasd §i se preconizeazd cd
eliminierea prevdzutd o plafonului prefurilor energlei electrice pentru gospoddrii va
determina cresterea preturilor interne la energie. In schimb, evolufia prefurilor produselor
agroalimentare si a prefurilor internafionale la energie poate contribui fo reducerea
inflotiel. In ansamblu, se estimeazd cd rata medie a inflafiel IAPC va scddea ugor la
aproximativ 5 % in 2025 si va urma o tendinfd descendentd mal pronunfotd, situdndu-se

sub 4 % In 2026.

Se preconizeazd cd deficitul public va scddea treptat in 2025 si 2026
Deficitul public ol Romaéniei a ajuns la 8.3 % din PIB in 2024, alimentat de cresteri

mari gle salariilor din sectorul public, ale pldtifor de dobdnzi si ale pensiilor.

La sfarsitul anuli 2024, parfamentul a adoptfat un pachet de mdsuri de
consolidare bugetard in valoare de aproximativ 2 % din PIB. Pachetul include o inghefare
nominald a safaﬂ'f/of s/ pensiitor din sectorul public, precurn si mdsuri privind veniturife in
valoare de 0.3 % din PIB. Prin urmare, se preconizeazd cd deficitul va scddea la 8.6 % din
PIB in 2025 si In condifiile mentinerii politicilor actuale, la 84 % in 2026. Aceastd previziune
nu include impactul reformei fiscale si al aftor mdsuri planificote in MTFSP al Romdnie;,
care, dacd sunt concepute in mod corespunzdtor §i puse in apficare in timp uti, ou
potentiolul de a reduce semnificativ deficitul in 2025 gi intr-o mai mare mdsurd, in 2026.
Se preconizeazd cd datoria publicd va creste de la 48,9 % din PIB In 2023 la aproximativ
63 % din PIB in 2026, In principal ca urmare a deficitelor publice ridicate si a cresterii

preconizate a pldtilor de dobdnzi

Sursa: htips.//economy-finance.ec.evropa.eu/economic-surveillance-eu-

_ economies/rqmaqia/economic-farecast-romania_en?preﬂ.ang=ra&etrans=ra
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[ Definirea pietei specifice:”
T T cazul proprietdfii evaluate, pentru :"c:lesur?rir'ﬁcarre.'-r‘Jr piefei sale specifice, s-ou.
anofizat o serie de factor; incepdnd cu tipul proprietdyii

Astfel tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietdtii, piato specifica pentru
proprietatea care face subiectul prezentulvi raport de evalvare este ceo a terenurilor
specifice: ZONA D, UTR 24, PCT. 12: cozare, alimentafie publicd, locuire (conform plan
reglementdri) Analiza efectuotd s-a bazat pe identificarea proprietdtilor imobiliare
similare cuv proprietatea subject amplasate in zona periferica.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea
proprietatilor similare. Desi fafd de anii anterior;, piota specifica nu a prezentat fluctuatii
semnificative, preturile continua sa creascd pentru acest tip de proprietate, ritmul de
cregtere fiind unul moi pufin accentuat.

In analiza acestei pletel am investigat si aspecte legate de situatia economico o
localitatii populatia sa, tendinte ale ultimilor anj cererea specifica si respectiv oferta

cormpelitiva peniru tipul de propriefate mai sus menfionatd

i Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, c:;ferTa réprezif;ra' contitatea dintr-un tip de proprietate care
este disponibila peniruv vénzare sau inchiriere la diferite preturi pe o piota data intr-o
anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentrv o onumita proprietate la un anumit
rmornent, anumit pref sf un anumit loc indica graduf de raritate o acestui tip de proprietate.
In ceea ce priveste oferta compelitive peniru prqprferarea imobifiara subject,
aceasta este scazutd
¥ cotalii oferfe preturi unitare de vdnzare terenuri (in zona preful de vénzare
este cuprins intre 800 - 1.100 euro/mp in functie de suprafatd si accesul la
UIItS),
Variatio principalo o preturifor este antrenatd de localizarea proprietdtilor,

deschiderea acestora, tipul de acces, nivelui utilitdtilor etc.

[—__ Cererea solvabild | . ‘
T G e;erea f:éb:rezinfd— cantitatea dintr-un anumit tio de. proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piafa,
Intr-un anurnit interval de timp.

Pe o piatd imobiliara, oferta se qiusteazd incet la nivelul si tipuf cererii valoarea
proprietdfitor tinde sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentata de

cerereq curenta.
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In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perfoada, cresterea fiind
cauzata de depdsirea crizel cregterea interesului investifional si crestereo nivelului
crechitarii

in ceea ce priveste inchirierea acestui tjp de proprietate, cererea este medie.

I e ey

.Echtltbrul pietei., Previziuni, ' t ]

I R e ST e m m—————— — ——— ——— ——— i ———

7indnd cont de informatiile existente pe piafa, se poate afirma, co la acest -
moment piata este, una a cumpdrdtorulvi oferta fiind superioara cererif

La nivelul localitditi la momentul actuol, numdrul tranzactiilor care au drept obiect

\oroprietdfi imobiliare de acest tip este mediu. Astfel findnd cont de condlfiile existente pe
piata lo momentul actval putemn afirma ca preturile si chirille pentrv acest tip de

proprietate se vor menfine inir-o usoard crestere.

‘Concluzii |

Imobilul evaluat este de tip teren liber- curti constructii

Arig pietei este uno urband s aporfine unef zone periferice de tip mixt o
Municipiviui Constanta, Statfunea Mamaia, Baul. Mamala Nr. 5194, Jud. Constarta,
Zonga este popu/ara“ avand un grad de construire sub 70%.
P/afa imobiliard este activa,
Oferta este mai mare dect cererea. Piotd a cumpdrdtarulw .___,__j
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"4 ANALIZA DATELOR 5/ CONCLUZII : ]

L 4.1 Cea mai bund utilizare |

In Concepte fundamentale ale Principiifor de Evoluare General Acceptate (GAVR),
cea majl bund utilizare este definitd ca find: ,,cea mai probabild utilizare a proprietdtii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si core
conduce lo cea mai mare valoare a Iprop."if;-tc’i,tlir' evalvate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizdri
este consideratd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a
estimdrifor valorii de piafd.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternotiva de utilizare a
proprietdfii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera jpotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare In capltolele
vrmdtoare afe lucrdri,

Relatiife dintre comportameniuf econormic si evaluare sunt evidente clar pe piefele
imobifiare. Cunoasterea si intelegerea comportamentului piefei sunt esenfiale pentru
conceptul de cea maj bund utilizare. Cdnd scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,
analiza celef mai bune vitilizdri identificd cea maf profitabild utilizare compelitivg in care
va fi pusd proprietateq,

Cea mai buna utilizare este analizatd vzual in una din urmdtoarele situatii;

¥ ceamai bund utifizare a terenulvi liber;
» cea mai bund utifizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizore a unel proprietdli imobifiare trebufe s& Indeplineascd
uvrmdtoarele criteri:
» permisd legal

posibild fizic;

Y

Justificatd adecvat:

A4

fezabild financior,,

v

maxim profitabild.

[ Cea mai bund uvtilizare o terenulvi considerat liber.!

Cea mai bund utiizare a terenuluf sau omplasarnentului ca fiind liber poate i

utilizarea prezentd, constructia subimpdrfirea sav unirea cu altd proprietate. Cea mai
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buna utilizare a terenului iber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin

demolarea constructiilor.
Ca afternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potentiald si nu

utilizareo existentd determind de obicei preful care va fi pidtit pentru teren in cazul in core

respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Criterii CMBU
Utilizare analizata | permisa | Posibilé | Fezabild | Moxim
legal fizic financiar profitabild

Agricold " Nu Nu : Nu Nu
Comerciold Da Da Da Do
Industriald Nu Da Da Nu
Rezidentiala Ca Da Da Nu

; ' Concluzie CMBU: Comerciala/Culturald |

Analiza planurilor zonale, a vecinditdtilor, conduce la concluzia ¢d posibilitatea

utilizarii terenulvi in alte moduri decat este folosit in prezent nu este atractiva.

! Cea mai bund utifizare a constructiei. |

Cea mai buné utilizare a proprietdtii ca fiind construitd este caracteristicd utilizérii
care trebuie 53 fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiflor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizel asupra celei mai bune utilizdri a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdlii evaluvate ca fiind construitd poate i
continuarea utilizdrii existente, renovarea sau reabifitareq, extindereq, adapitarea sou

conversia la o altd utilizare, ori © combinatia a acestor alternative.

Criterii CMBU
Utilizare analizata | permis& Posibild Fezabild Maxim
) legal fizic financiar profitabild .

Agricold Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Da
Industricid Nu Da Ba Nu
Rezidentiald + Da | Da Da Nu
' o .'Concluzie CMBU: Comerciala/Culturald !

Se constatd cd cea moai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actuvald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietdtif

evaluate. '
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4.2, Aborddri si metode de evalvare j

Abordarea prin piotd. |

Abordarea prin piafd oferd o indicatie asupra volorif prin compararea activului
subiect cu active identice sau simifare, ale cdror informatii privind preful de vdnzare se

CLNOSC,

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicafie asupra valorii prin convertirea fluxului de
numerar Viftor intr-o singurd valoare curentd. Conform aborddrlf prin venit, valoarea unui
activ este determinatd prin estimarea mdrimii venitului a fluxurifor de numerar sau a

economiifor de costuri generate de acel activ.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valori prin utiﬁ'zareé: pﬁha}oﬁu/w
economic conform cdruia un cumpdrdgtor nu va pidti mai mult pentru un activ decdt costul
necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utflitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu
excepfia situatiel cond se interpun factori precum momente inoportune, inconvenienfe,
riscuri sau aifi factori Abordorea prin cost oferd o indicafie asupra volorii prin colcularea
costului curent de Infocuire sau de reconstruire of unul activ si aplicarea unor deduceri

pentru deprecierea fizicG a acestuia s/ pentru alte forme relevante de depreciere.

L 4.3, Evalvarea terenului J

Valoarea de piatd o terenuiui trebuie estimaitd avand in vedere cea mai bund
utilizare a acestuio,
Metodele de evaluare a terenulul liber sunt urmdtoarele:
¥ comparatia directd;
extractio
alocarea;
metoda reziduald;

capitalizareq rentei funciare;

v Vv ¥V V¥V VY

analiza parceldrii si dezvoltdr

Comparatia directd este cea mal utilizatd metodd pentru evaluarea terenului s/
cea mai adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte

comparabile. .
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|

Metodele de capitalizare a-venitulu, aplicate in evaluarea terenului, sunt impdrfite
o réndul for in: metodele capitalizéirii directe - metoda rezidualé si capitalizarea rentei
unciare si metoda actualizdri -analiza fluxvlui de numerar/analiza porceldrii si

dezvoltdril

Extractia de pe piajd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasd din

oretul de vénzare of unei proprietdfi construite, prin scdderea valorii contribufie

constructiflor, estimatd prin metoda costuluf de infocuire net

Metoda alocdrii cunoscutd si ca metoda proporfiel se bazeazd pe principivl
echilibruli si pe principiul contributiel, care afirmd cd existd un raport tipic sau normal
intre valoarea terenulul si valoarea proprietdfii imobifiare, pentru anumite categorii de

proprietdti imobiliare, din anumite localizdri

Metodele de capitalizare o venitului utifizate pentru estimarea valorii terenuluvi se
bazeazd pe informatii core adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exermnply,
rate de capitolizare credibile, distincte pentru teren §i pentru construchif in cazul tehnicif

reziduale a terenulup).

Metoda rezidvald reprezentdnd un hibrid intre abordarea prin piald, abordarea
prin venit si abordarea prin cost Aceastd metodd se bazeazd pe valoarea totald de
dezvoltare” a proprietd}ii imobifiare finalizate, din core se scad costurile de dezvoltare si
profitul dezvoltatorulyy bbfina“rndu-se astfel voloarea reziduald a proprietdtii imobiliare in

curs de construire.

Metoda copitalizdrii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard
este capitalizatd cu o ratd de capitalizore adecvatd extrasd de pe piafd pentru a estima
valoarea de piafd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, odicd a

dreptului de proprietate afectat de locativne.

Analiza parceldrii si dezvoltdrii este o metodd foarte specializatd, vtilé numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcefe mal mici i véndute cumpdrdtorilor sau uvtilizatorilor finali Metoda este uvliizatd
pentru evaluarea unui teren liber, avdnd potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin

analiza fluxuvivi de numerar actvalizat (analiza DCF).

Roport de evaluare 32/Pagind




Evafvator Autorizat Androniv fulfan Cosmin

| 4.4. Voloarea terenulvi ]

1
'

[ Metoda comparatie directe. |

In metoda comparafiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdfife similare ce au fost vdndute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute Datele proprietdtifor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra pretuf probabil la care proprietatea evalvatd ar f vdndutd, dacd este
oferitd pe piafd.

Am ales proprietdfi imobifiare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este
cunosculd din anunfurile imobifiare si din bazo de date a evaluatoruiui,

Avdnd in vedere situatio in care se afld piofa imobifiard s-ou identificot anunturi
cu terenuri fibere situate in zone simifare.

[ "~ Metodologio de calcul este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1

| Metoda rezidvald

Metoda reziduvald, reprezentdnd un hibrid intre abordarea prin piatd abordarea
prin venit si abordarea prin cost Aceastd metodd se bazeozd pe _valoarea totald de
dezvoltare” a proprietdtii imobifiare finalizate, din care se scad costurile de dezvoftare sf
profitul dezvoltatorului obtindndu-se astfe! valoarea reziduald o proprietdtit imobiliare in

curs de construire.

[m_“ Me_radologfa de calcul este prezentatd in Anexa nr. 6.2.2 o

—r——— ——— m e m - ——— - = N T m e mm e et = ar e = — - . ——
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4.5, Calificarea evaluatoruluvi

Jr. Alina-Maria Androniv
Licentiota in asistenta-sociala, absolvent al Universitatii din Bucuresti Facultatea

de Asistenta Sociala, promotic 2000,
Licentiata in drept, absolvent af Universitatii Danubius Galati Facultatea de Drept,

\oromolfia 2008.
Expert evaluator de bunuri mobile si proprietdti imobifiare si membru tituiar of

Asociatiei Nationale a Evaluatorifor din Romdnia cu fegitimatia si stampila nr. 10184,

Absolvent al Cursului de Evalvator organizat de ANEVAR pentru speciofitatea

LEvoluarea Proprietdtii imobiliare” si ,Bunuri Mobile”.
Certificat de ,Manoger de Prolect” efiberat de Ministerul Educatie Cercetdrif si

Tineretului si Ministerul Muncii Familiei si Egalitatii de Sanse 2009,
Certificat de Fxpert Achizitii Fublice” eliberat de SMART EXPERT EDU SOLUTION

Furnizor National Autorizat de Fregatire Profesionala 2012,
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4.6. Declaratia de conformitate (Certificarea valorij)

s dupd cunogtintele evaluatoruli  informatiile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

» analizele si concluziile raportului de evaluare se bozeazd door pe informatiile
prezentate in raport;

s evalvatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evalvata,

s lariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raportato;

* evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu standardefe
profesionale si cu contractul (instructivnife) cu clientul

s evaolvatoru/ define pregdtirea profesionalo si experienta necesard

s nimen cu exceplic cefor care semneazd roportul nu g furnizat asistenta

profesionala penirv elaborarea raportuli,
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L5, coNcLUZIl:

5.1 Alegerea valorii finale

Abordarea Metoda Utilizata ' Rezultat
Piata Comparatiei directe € 112.860,00 574.716,98 lei
Venit Reziduala € 111.400,00 567.300,00 lei

estimarea finala o valorii de piafd.

Avénd in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel/ mai bine condifiile si asteptdrile piefel imobiliare, filnd o

piafa activa in acest sens, are cel maji puternic caracter de piofd si trebuie folosita pentru

Ca rezultat af investigatilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piafd
estimatd a imobilului sitvat in Stativnea Mamaia, Baul. Mamaia Nr. 5194, Jud.
Constanta. proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA -DOMENIU PRIVAT, este de:

f
P

[,5 74716,98 lei echivalent a 112860 euro (4353,92 lei/mp echivalent a 855 euro/mp)

Suprafata esfe de 132 mp

-3

IR MY L L SSEe TR

‘Valoarea de piotd nu este afectata de TV4, aceasta taxa find un element de fi scaﬂtate care gpare|

B . T P S e S A

| sau nu in momentul rea//zdn/ unel tranzactii n cond/fr//e s/ fc / fo valorile specificate de /ege Sf in functie de calitatea,

persoaneIO( fq?pf/_:_ja._n_e in rranz_aqfe _(f Zice sau /uqdrce) farap caz_g/ persoanefor /wlciﬂr_c_e ink rictie gﬂqregﬁr_rqreg!
. ﬂsca/a a gcestora (ca E/drftoare sav iy de TVA) !
Data raportului: 18.12.2025 N %
€
Data evaludrii: 18.12.2025 gr
Expert Evalvator ¥ ':'OW 2
Membru Titulor AN.E VAR, z’aq, ¥ ?::f
' . * ANZ
jr. Alinag-Maria Androniu
Raport de evoluare 43fPagindg



Evalvator Autorizat Androniu lulian Cosmin

Hi6. ANEXE

{ 6.1. Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluvare
Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra volori, prin utilizarea principiviui
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pldti mai mult pentru un activ, decdt costuf

necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicafie asupra valorii prin compararea activului

subiect. cu active identice sau similare, ol cdror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valori, prin convertirea fluxurilor

de numerar viifoare intr-o singurd valoare a capitaluiv,

Chiria de piatd - surma estimatd pentru care o proprietate ar putea ff inchiriatd, la
data evaludrfi intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt cu clauze de inchirfere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat st in care pdrtile av

acfionat fiecare In cunogtinfd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Cumpdrator special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o
valoare speciald, dotoritd avantajelor rezuitate din proprietatea asupra acestuia §f care

nu ar 1 disponibile alfor cumpdrtori de pe piatd.
Data evalvdrii - dota la care se aplicd opinia asupra voloré,

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatie si beneficife legate de

proprietatea imobifiard. |

Fond comercial - orice beneficiv economic viitor provenit dintr-o intreprindere,
dintr-o participatie fa o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.

Aaport de evalvare 44fPagind




Evalvator Autorizat Androniv luflan Cosmin

Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesta prin proprietdfile

sale economice. Aceasta nu are substanto fizicd, dar asigurd drepturi si beneficii

economice proprietaruluf séu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire,
sau o parte a unei clddir sauv ombele, definutd de proprietar pentru a obtine venituri din
chirif sau penirv cregterea volorii capitalului sou ambele, mal degrabd decdrt pentru:

(a) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentry
scopuri administrative; sau

(b) vénzarea pe parcursul desfdsurdrif normaole a activitdfii

Ipotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele
efective, existente la data evaludrii fie care nu ar fi fécute iIntr-o tranzacfie de un

participant tipic pe piata, la data evaludrii

Proprietate generatoare de oafaceri - orice tjp de proprietate imobifiard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere in core valoareo proprietdfii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenu/ sf toate elermentele care sunt o parte naturald a
acestuia, de exemplu copaci s minerale, elementele care au fost atasate terenulul cum
ar fi clddirite 5i constructifle de pe amplasament si toate elementele permanent otasate
clddirifor, de e)(emp/u echipamentele mecanice sf electrice care asigurd functionarea unei

clddiri aflate atdt in subsol, cdt sf deasupra solulul,

Tip af valorii - 0 precizare a jpotezelor fundamentale de estimare a unej valori.

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietqr sau pentru un

proprietar potential pentrv o anumitd investifie sauv in scopuri de exploatare.

Valoare justd - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unel datorif intre

parfi identificate, afiate in cunogstingd de cauzd 5f hotdrote, care reflectd interesefe acelor

poarfi

Valoare speciald - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ,

care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special,
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Valoarea de piatd- suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar puteo fi
schimbat(d) la dato evaludri, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrat, intr-o
fronzactie nepdrtinifoare, dupd un marketing adecvat s/ in care pértite av actionat fiecare

ih cunogtintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar af valorii, creot prin combinarea o
doud sau mai multe active sou drepturi in urma cdreia valoarea combinatd este mai mare

decdt suma valorifor separate
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6.2. Calculele evaludrii . o

Anexa 6.2.1, - - ABORDARE FPRIN ME TODA COMPARATIEI DIRECTE (T EREN)

PROPRIETATI
ELEMENT
SUBIECT A B c

Suprafata (mp) 1320 47750 8.665,0 450,0

Pret ofertat lei RON 26.747.306 F6.664560 2291535

Pret ofertat lei RON/mp 560153 4,231,534 5.092,30

Pret ofertat EURO 5.252.500 7.200.000 450.000

Pret ofertat [ei EURC/mp . 1.100,00 830,93 1.000,00
EAjustore pentru negocleret ' 0% -10% 0%

Voloarea corectiei (Furo/mp) . -110,00 -83,09 -10000
\iPret ajustat pentr negociere| 990,00 784 900008

Maria de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmarestée oducerea comparabilelor ia pos.rbi/e .
preturi de tranzactionare cat mai apropiate.exemplu- Ja preturi mari la ofertare corespund marje de negociere moi mari in cazu/ e
, fafd‘r marfa de negocfere estimatd este de -10% pe bozo informatior obtinute de fa agentiile imobiliare locale. . f

+

Dreptul de proprietate transmis liber liber liber liber
Corectia pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Corectil pentru dreptul de proprietate,

EUROQ 0,00 0,00 0,00
Pret corectot, EURO 990,00 747,84 900,00

Dreptu/ de proprietate ale comparabilelor cu cele ale sublectului sunt de obicel drepturi de proprietate depiline. Comporabilele ou
drept de proprietate deplin. Nu sunt necesare corecti.

Conditii de finantare normal normal normal normal

Corectie pentru conditii de finantare 0% 0% : 0%
!

Corectii pentru dreptul de proprietate,

EURO 6,00 0,00 0,00

Pret corectat, EURO 990,00 747,84 900,00

Conditife de ﬁnanrare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un araryament financiar deosebit de platd (de ex, o

I3

propr/erate se'vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietel). In acest coz aceste corectii sunt nule. .

'Conditii de vanzare . independent independent Independent Independqnt
Carectii pentru pretul de vanzare 0% 0% 0% -
Corectii pentru dreptul de proprietate, 0.00 0,00 0,00
EURO ‘
Pret corectot, EURO 990,00 747,84 900,00

Conditille de vanzare reflecta motivatia cumparatorului si a vanzaterulul. In cazul nostru exista conditii similare de tranzactionare, Nl..
* sunt necesare corectil.

Conditii de piat& <3 luni < 3 luni <3 [uni
Corectii pentru conditiile de piatd, % 0% 0% 0% .,
Corectii pentru dreptul de proprietate, 0.00 0,00 0.00
EURO

Pret corectclt EUROC 990,00 747,84 900,00

Depind de vechimea tranzactiilor sau ofertelor. In acest caz nu sunt nbecescrre corectii. (corectli estimate cf. pietei Imoblllore i ';
locale).
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Localizare Statiunea Marnaia similar similar similar
Corectie pentru localizare 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, '

EURO ' 0,00 0,00 0.00
Pret corectat, EURQ 990,00 747,84 900,00

Depind de localizareo. in acest caz nu sunt nbecesare corectit.{corectil estimate cf. pietel imobiliare locale).

Acces direct superior syperior supef:ior
Corectie % -5% -5% -5%
ELCJ)I:OCW pentru dreptul de proprietate, -4950 -3739 -45,00

Pret corectat, EURO 240,50 710,44 855,00

Pentru occes apreciem o corectie de -5% pentru toate comparabilele(corectii estirmate cf. pietei imobiliare locale).

Destinatla (vtilizarea terenuliu) comerdial/cuitural  comercigl/cultural  comercial/cultural  comercial /~"tura
Corectie % 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, 0,00 0,00 0,00

EURQ

Pret corectat, EURO 940,50 710,44 855,00

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comercialg, industriala). in acest caz nu sunt necesare corectil. (corecti| estimate cf,
pietel imobiliare locale).

Utilitati toate similare similare simifare
Corectie % 0% 0% 0%
Corectil pentru dreptul de proprietate, 0,00 0,00 0.00
EURQO

Pret corectat, EUROQ 940,50 710,44 855,00

Depind de utilitatile terenulvi (apa-conal, electricitate, gaz metan)in acest caz nu sunt necesare corectii. (coreciil etimate ¢f. pietel
imobiliare locale).

Suprofota 132,00 4775 8.665 450

Corectie % 11% 20% 0%am,
Corectii pentru dreptul de proprietate, , 103,46 142,09 Ote
EURO

Pret corectat 1043,95 852,53 855,00

Depind de suprafata terenului. Apreciem o corectie de 11% pentru C1 si de 20% pentru C2 si pentru C3 o corectie nulo. Corectia a fost
estimata pe baza datelor de piata. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Altele-non imobiliare-Zona protejata nu aste cazu! nu este cozul nu este cazyl
Corectie % -5% -5% -5%
Corectil pentru dreptul de proprietate, 5220 0,00 0,00
EURO

Pret corectat 991,76 852,53 855,00

Altele-ncon imobiliare-Zona protejata. Estimom o coreclie de -5% pentru toate comparabilele.(corectii estimate cf. pietel imobiliare
locale).

Pret corectat, EURO 991,76 852,53 855,00
Corectia totald netd, lei 176 104,70 -45,00
Corectia totald netd (% pret ofertat) . 0,16% 12,60% -4,50%
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Corectio totald brutd, lei 205,15 179.48 45,00
Corectia totald brutd (% pret oferat) 3,66% 4.24% 0,88%
Valoare estimata de piata lei RON/mp 4.353,92
EURO/mp
‘f Vvalodre de piata total suprafata 132,00 mp lei RON
bewro . . ' CURS 5,0923 v
Isirsa:
Comp 1 - - =
central-4775mp-258000473
Comp 2 - - -
central-B665mp-264950222
Comp 3 - - -
central-450mp-1-202305777
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lAnexa nr. 622, - Metoda reziduala

4
Mt o e ———— i & g memm e e = = o Dol e L Lo o o

Pretul mediu de tranzactionare al unui imobil construit -2'.250 e‘uro/mp
Suprafato terenulul ‘ 132 mp

Grad de ocupare 50%

Suprafata construita desfasurata 66,0

Valoorea proprietatii 148.500 euro
lVesnitul net din exloatare lunar ! o o 2-,50 eur;);;r;_p_!
lVenitul net din exloatare anual o 1.980 euro
Recuperarea anuala a cladirii (ani) —‘ 25 E
Rata de recuperare 4%
Recuperarea anuala 14840 euro
Venturicnudle dnprofiuri  4s0euwo
Rata rentabilitatii imobil 1,3%

Rata rentabllitotii cladirii 5.3%

Valoarea cladirii 37.1700 evro
Valoarea terenului 111.400 evro

567.300 lei

[Ruta rentabilitatii terenului 0,4%

Valoarea de piata / mp | . 844 euro
: . 4.298 lei

Curs Evro: 5,0923 lei
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6.3, Documentele evaludrii
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Evaluator Autorizat Androniv lufian Cosmin

- Procentul de ocupire a terenuluf [POT): 40-70%
= Coefitlentul de utilizare a terenuluf {CUT): mprobat maxim 4/UTR
~Supralata tererulul 132 mup., conform extras da earte funclard nr. 26217242015, .
ﬁmmr"““ ALE PARCELELOR (wprafete, formo, dimanstunl) = 1n casurlle parcelatior (dilzarde urud lot da teren In doua 136

12 Isturl} s vor avea Invedere cedntele fogale privitoare l2 eaturlle In eare este necesara eflberarea corttfmtudl de urkanfsm.
Sunt eansldesate parcele construlbile numal parcelole cu postbilitate davedita de bransara b reteara de distrlbutio a apel, la reteata
da canalizare, - reteaua do dintibatica energielelectice. Autritatea publica este n dreptca In caruln ¢arn pomtu bramsareexte
prevatuta o extindere 8 retele) publice de dhirlbutle 3a solichte, anteror autorfrard constrictlel, mallmrea cfectiva a extindaril,
Marimea minima a parcele] construlblla - conform prevederilor fegate, imitclor stabiite, cerintelor tshnice, documentatlior PUD [d3ca
este cauau], studlllor de speciativate avizzte conform legll {daca wste eoul), pentra Meeare functiune admisa,
Conform H.G. 525/1936, suprafata minlma a parcelel este do minim 150 m.p. pentey clddin Tnglruita 4% respoetlv deo
minkmom 200 m.p. peatry ¢l3dirl amplasate holat saw cuplat, st frentul mintm fo stradd trcbule s fla de 8 m pentra
clagirlingtrulte ¢l da 12 m pentru c13dird amplasate Iralat sau cuplat.
= AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AUNIAMENT - In sensul prezentulu] regulimen
proprictatea peivata sldomentul pubile L prin alinlament ca Intciega fimita dintre
=l1dbila se potdipune po alnlament daca seeasta ente Mpologia predominant a eonel rospective
:eﬂ orfea alte cazurl cladiile vor T retrase de la ofinlament peatru'a permite amenafared unor spitd de acees, eopertino de protoctle,

rase desoperite, fomuri de pancma fa sol
-tegullly de amplatare fata do alfnfamant s splfca tuturer otegluriler supraterane 2o dadlifor, nduste demisslwfior st portifor
subssiurifor cara depasesccola exterfoars amenajats a tererulul pe altnloment.
«sum} sdmbe depaslA laeala she Dmitelor de retragere fata de alinfamont, cu respectarea prmatoarelar conditl:
o) terascle, bakoaneta sau bovindourile vor puted depast imito retraper fata de alinfament cu maxim $20m +
b}l camil chidbilor alfpite Tmitefor laterale ala parcelslos terascle, baleoanals sau bovindourile vor pastra o distants minima de
2 m fata do Oralrele taterafe ale parzele! {margintlc fatadel), Tar cota inferdoara 3 elomentelar lor constructive te v 3fla [a o Inaliime
mirtma de 3,5 m fata do cota de wlcre exterivara din 2ona allslamontulul, )
:J :::kldnurﬂe. respactly batesancls Imchise vor arupa, In elovatle, o suprafaty maslma echivalenta cu $0X din supralfata
ata -

= AMFLASAREA CLADIQILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIDARE ALE PARCELIEOR » regimyl db-construlo Tn Statfunes
Mzmata ota frolat. CladisTa vor aves fatade laterale sl poxterioare T se vor retrage de 1 Umitele parcelel conform Codubul Uik« Tn
caul dadirilor amplasate 1a Dmita plajel, care aw a veein! domenlul public s este permis POT100%, acestea 39 vor amplasa pa
Dmirels fateralo 3] posterfoare afe pareels), cu condithi da a avea fatads lateroka ol pasteriosre. Pentru toate nolle construrtl! 5o vor
aslgura obligatordy, condite &g eriantare, Inserlra sl lluminat aatural tn contormitata cu actelo normative Invigoare (AGU f1995, OMS
536 /1597 cte), i
- AMPLASAGER CLACIRILOR UMNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA ~ po o parccla se pot comstrul umud sau mal molte carpurl de
dadire data wpratata o dimenstunlle permit 2cest tuery, far AT 5 CUT nu sunt depasite. Autorzarea oxecutar] constructilor este
permisa umal dara 16 respects dlitantels minlme necesare interventlllor trean da Incendly, stabifite pebaza normativelor In vigeare,
- CIRCULATU ST ACCESE . !
« Accede carsaabllay autorlrzrea exeastard) construstllior este permisa oumat doca calsta posiblitates de acoes lo dromurife publice,
direst 1an il senvitute; conferm destiaaticl construntiel. Configuratia occetelor I drumurfie publice tredule £3 permita Interventia
mijloatelos da stingere o lncendider,
o mod exceptional se poate aviodia executarea comtructilior fara Indeplinre condliflor greverute mal sof, cu gvimcl uniaet
tetitotlale de pomplerk
numang #| configuratia arcedelar pr dor se determin f HGR 515/1996 pentrr aprobarea Regulamentul
Generalde Urbanism, . )
«orlze neces now fa drumuslle publiee s5'va reallta conform avhulul sf auterfuatle] spelafe dn coastrulre, effberate de adminpbtratend
arertess.
-se va asfzura peeesul ge parcola 2l actoutiitarclar pantru colextaroa deseulor menafere, atelo unde seon fucru nu esta posthll seva
. aslgura un apatiu de stadenare astfel Incat sa no Oe stanfenta drculatl publica. .
« Atceto pletonala - avtorizares executarl] construatlior 51 & amenalarior de prieo fol esto permisa nums)'daea se asigura accose
pletonale, potrivit Importantel 8] deatinane] construztiel. In sorsul prezentulul regulamant, prin aecesa pletonate so intelego eolle do .
acent pentru pletodl, dintr-un drum pubile, cane pat f: tratvare, ala), straf platomale, plete pletenale, precum sarfce ake de soces
publlc pe tarenud proprietate publca sau, dupa &3, P2 teronur] proprictate privata grevate de sorvitutea da trecere publica, patrhit
Tezhi sau ohlcelutul Accessle pletonate vor §i conformate astfel Incat 33 permita eirculatia persoancior eu haedlap sl Gra lolosese
mijfloace spetifice de deplasare,
= STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: - Parcojefe 0o vor aalg if HOL nr 113/27.04.2017 privind aprobaren
Regulamentaiol privind astgurarea numirutul mistm do locur] de parcare pentru tuerd e de construcyl] 3 amenalirl sutostate pe ro1a
monkIpletul Constanga, modifiest prin HOL nr,20/30.01.2018; HCL or $39719,12.2018, ML nr 31872020 s KCL nr 3712020, Daaa In
Taterborut acelcast parcela sunt prevercta mal muite functlenl, numarul total al tacurlior da parciro v 1l caitwlst prin Insumarea
numerclor delocur] de parcire necesare fivezre] funtilunl in parte.
- INALTIAEA MANIMA ADMISISILA A CLADISILOR = P+5-3¢, RETRAGER) SUCCESIVE conform plangd reglementdet yona B, pot. 12.
Autorizares cxceutan] constructilior se face cu' respectarea regmulol maxim de Inaltimo, stablit pe plansy da Reglementas]
prbanistice pentru ficcara cladire extstenta sl propunere; in eonditillo In @re ciracteristien geatehnke apermi, w redlisacea
de subsolurl, Numaru} subscturlior va fi doterminat In functle de necesitatllo tahnio s! functionate; este ceafizarea da
demiselurl: In cazul regimulul do Insltime care prevede retragari suecostive alo nivelorilos, aceatea s vor roalea astiel: uliimale deva
nlvelur] tetrase se vor retrage 75X, respocthv 50% dln wpralats nivelak) [fertor aereray, In stothmea Mamals, enta Intesiisa
mansardarea cladifior ca vor N edificate vhterior 3probard prezontulul tegidement, Amglasamentul et situat In rond MAPN
restrletionats la Hmax w 39 m de La olvolulmsil
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - autorizarcs cxcowtard constructior este permiss agmal g ospectul lor exteror nu
1 i gl tardor cuprinsg In prewontul regulament sau prevedadilor Art, 32 21 Repulymentuty] Genera) de Urbanksm.
' Arhdtoctura cadillor va fl & factura modems 3l va exprima caragtenul programutul, Aspectul dadiifor va tine sedma do caracterd
general ol zoncl of de grhitectura cladirilor din veclnatata cu cara s affa ln relatll da co-wldbliltate, Lotrarilo de modificarc a fatadelor
(resblitate tarmica, Inchidered balcoanslor, canstrulrea de balcoana sau terase, rentvai] sa vof reallsa ln mod usltar pentri Intreags
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|6.4. Informatii de piatd

180772015, 12.30 Terenfaleza, 4715 mp, de vanzare, Mamais, jud Constanta | Imobiare 1o

D . Lo : ,
X ;'_l. -.:Q . E ,
! . :‘Ur.--n«u.‘_.; I
| s 9 : I
' e |
: _i 4] ¥ Yo o
n LT 1
o
5.252.500 € '
110000 €/ mp o

Mamaia, Judetul Constanja

Descriere teren

White Mountain Property are placerea sa va ofere spre vanzare acest teren situat langa
Castelul Reginei Maria, in Mamaia, jud Constanta.

Zona ofera acces la unele dintre cele mai frumoase plaje din Romania, cu nisip fin, locul
perfect pentru relaxare, sport etc. Mamaia este cea mai mare st mai atragatoare statiune de
pe litoralul romanesc, atat pentru proximitatea fata de orasul Constanta si pentru accesul facil
din Bucuresti, cit si pentru atractiile sale si efervescenta viata de noapte: cluburi high end,
terase st restaurante cu vedere panoramica, oferind atat bucatarie traditionala romaneasca,
cat si internationala, festivaluri deja celelsre, evenimente culturale apreciate atdt in Romania
cit si in strainatate. Statiunea este si o destinatie atractiva pentru investitor, intrucat
proprietatile de aici reprezinta o investitie solida, detinind o cota de piata de peste 25% din
totalul noptilor de cazare din Romania. Mamaia beneficiaza de acces facit cu masira (230 km
distanta de Capitala - Autostrada A2), avion (35 km de Aeroportul Mihail Kogalniceani
Constanta si 247 km de Aeroportul Henri Coanda Bucuresti) sau cu trenul {gara Constanta se
afla la doar 10 km).

Va oferim aceasta oportunitate unica de investitie, cu o deschidere generoasa la faleza, in
inima statiunii. Acest teren exceptional oferd o oportunitate unicd de a dezvolta un proiect
imobiliar de succes. Locatia sa privilegiata, intre hotelurile Cendor si laki, langd Castelul
Reginel Maria, il face ideal pentru o varietate de proiecte, inclusiv: hotel de lux, aparthotel,
Spa, Aquapark. Proprietatea beneficiaza de o locatie de exceptie pe faleza, acces facil 1a plaja,
restaurante, magazine si alte atractii, vizibilitate excelentd, posibilitatea de a construi un
profect de amploare.

hitps i Enobitare rofofertaleren-constructii-de-vanzare-manais.centratd 775mp-2580060473 n
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Evaluator Autorizat Androniu lufian Cosmin

18/07/2025, 1230 Teren faleza, 4775 mp, de venzare, Mamaia, jud Constanta | Imobiliare ro

Pentru detalii suplimentare si vizionar, ma puteti contacta la tel/ Whatsapp:

+40 T yei tor numarul 58U |2 damigt*™**  Timite email .

White Mountain Property colaboreaza strans cu numeroase agentii imobiliare locale, pentru
a eficientiza procesul de cdutare §i a economisi tim'pul clientilor nostri, asigurdndu-ne ci
acestia gasesc rapid proprietatea care corespunde nevoilor lor. De asemenea, dacd ati
identificat o proprietate printr-o altd sursd dar preferati ca gestionarea acesteia sa se
realizeze prin noi, ne puteti trimite detaliile si vom intermedia in numele dumneavoastra, fara
costuri suplimentare. Practic, beneficiati de suportul a doud agentii la costul uneia singure.
Prioritatea noastrd, in calitate de agentie imobiliard de incredere, este s3 asigurdm tranzactii
de inchiriere si vanzare de durat3, bazate pe transparents si profesionalism.

iD intern: DGCC AMB 150724 MAM
Citeste mai putin
Detalii teren

1D anung: XC451302G

https:warw.imobiiare.rofefortafteran-constricti-ds-vanzare-mamaie-centrak-47 75mp-258000473
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1970712025, 11117 Teren de vanzare in centrul statiunt Mamaia cu AUTORIZATIE | Imobiliare.ra

- - L e e —_— —— — - — - —a = =

7.200.000 € 0

83093 €/ mp

Mamaia, Judetul Constanta

Descriere teren

COD VT 121 Exclusivitate Agentia Eurcempire Imobiliare vd propune spre vénzare teren
situate in statiunea Mamaia, in zona Melody, pe primul rand la lacul Siutghiol, avand o
suprafata de 8665 mp,cu deschidere de 126 ml, reprezinta o opurtinitate atractiva pentru
dezvoltare imobiliara, Cu proiect, avize si autorizatie deja obtinute, terenul ofera un avantaj
considerabil, economisind timp si resurse pentru viitorul dezvoltator si tot odata permite
demararea imediata a proiectului . Fiind pozitionat lingla lac si intr o zona turistica de mare
interes, acest teren ar putea fi ideal pentru constructii rezidentiale sau hotelier, avand in
vedere cererea crescuta pentru spatii de cazare si facilitate de recreere in statiunea Mamaia ,
daca al intrebari suplimentare sau doresti detail tehnice legate de proiect, autorizatie,avize,

[ Electricitate ] [ Ap3 ] [ Gaz ] [ Canalizare ]

Detalii teren

D anunt: X2M6033J7

hups:iwww imobihare rofolertalteren-constructii-de-vanzere-mamaia-ceniral-8665mp- 264950222 111
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Condanta - Mamata - Bar Melody - terenintravian £60mp, | Imebilare.ro

19072075, 12:33

.000 €
450.000 °

1,000.00 € / mp
Mamaia, Judetul Constanta

Ratedela 10170 ROMNAund ¢ simuleazi cradit

Descriere teren

Constanta - Mamaia - Bar Melody - teren intravilan 450mp, cu deschidere 18mij, la 70m de

mare, toate utilitatile .(R.40342).
VIZIONAREA OFERTELOR SE FACE NUMAI IN BAZA ACORDULUI DE VIZIONARE 1

( Electricitate ] [ Api ][ Cana[izaa '

Detalii teren

Actualizat in: 18 |ulie 2025

0 anunt: X6Q9030CK

1

Intravilan

Clasificare teren:

Front stradal: 18 m

Utilitati
Destinafie

Rezidential ' De vacantd

htipsiwww imobliare.rofaferta'teren-constructi-de-vanzare-mamala-¢entrak 450mp-1-20 23037 77
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18/07/2025, 1233 Constanta - Mamaia - Bar Melody - teren intravilan 450mp, | tmobiliarero

Amenajare strazi

Asfaltate  Mijloace de transportin comun  lluminat stradal

Alte caracteristici

La sosea Acces auto

Comision

https /Awww.imobiliare. rofofertatteren- constructii-de-vanzare-mamaia-central-450mp-1-202303777 22
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' |6.5. Amplasament
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Aﬁexa nr. 2 laHCL nr. #ﬂ / M\C}

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publicd a unui bun imobil proprietate
privatd a municipiului Constanta

Licitatia se va organiza in conformitate cu prevederile:
- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i

C(rmpletérile ulterioare; .

- L[egea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiulul Constanta, modificata si completatd prin
CL nr.286/28.08.,2025;
- HCL nr.778/2008 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.31;
- HCL nr.68/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
terenului in suprafatd de 132 mp situat n municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.
amaia nr.519A, proprietatea privatd a municipiului Constanta.

! Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului
Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta

(Fod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

fax: 0241/488195

Ermail: contracte@primaria-constanta.ro

£
Cap. II. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vnzarea prin licitatie publica a bunului
’mobil teren situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd. Mamaia nr.519A, in
suprafatd de 132 mp, identificat cu numar cadastral 262172.

Imobilul este proprietatea privatd a municipiului Constanta conform hotararii
consiliului local nr.778/2008 si este identificat cu numar cadastral 262172, conform
extrasului de carte funciard nr.123515/22.05.2025 eliberat de OCPI Constanta.

Cap. IIL. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise, destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv
datele cu privire la regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de urbanism
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nrl1336/14.07.2025 emis de Primédria municipiului Constanta n vederea véanzadrii,
certificat ce constituie anexd la caietul de sarcini.

in baza Certificatuiui de urbanism nr.1336/14.07.2025 emis in temeiul
reglementdrilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotdréarea
Cdnsiliului Local Constanta nr.121/24.05.2013, terenul define ca §i utilizari admise:
« Wfunctiuni de turism; apartamente de vacantd, locuinte permanente individuale si
c ]Iective; functiuni pentru alimentatie publics; functiuni de comert; functiuni sportive;
er%'xc;iuni de agrement; functiuni de culturd; servicii; functiuni de sénétate; functiuni
Jegate de culte; lucréri de amenajarifintrefinere a malurilor/lacului Siutghiol; marina,
pfsarelé amplasatd pe Marea Neagrd; functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare;
uﬁvitéﬁ cu destinatie speciald; grupuri sanitare publice; amenajari ale spatiului public;
s latii verzi si plantate de folosintd generald; parcuri cu caracter tematic; parcaje la sol
sl multietajate; dotdri si amenajari specifice functiunii de bazd; amplasarea de panouri
publicitare”.

Cap. 1V. Obligatiile privind protectia mediului

Cump3ritoru! are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de legislatia
plrivind protectia mediului si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
prevazute de legislatia Tn vigoare.

Cap. V. Pretul minim de pornire a licitatiei

|

{ Pretul minim de pornire a licitatiei este in euro, respectiv 112860 euro, fara TVA,
slftabilit prin raportul de evaluare nr.287381/19.12.2025, ntocmit de firma de evaluare
aflatd sub contract de prestari servicil evaluare cu municipiul Constanta.

TVA-ul se pliteste conform reglementarilor fiscale in vigoare la data efectudrii
yperatiunii.

Cap. VI. Conditii de incheiere a contractului

in baza hotiréarilor Consiliului local privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica
a bunului imobil proprietate privatd a municipiului Constanta, a procesului verbal de
icitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, dupa achitarea in
termen de maxim 30 de zile calendaristice a pretului integral la care se adauga TVA in
Fonformitate cu legislatia in vigoare si a celorlalte obligatii de piatd izvordte din
Iprocedura de vénzare, se va Incheia contractul de vénzare in forma autenticd, numai
dup¥ implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
privind atribuirea contractului.

Cap. VIIL. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzator

Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de
pornire a licitatiel respectiv 11286 euro. Plata garantiei de participare se va face in lei,
fa cursul de referinta pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de
i

2




participare este valabild pentru o singurd licitatie si se poate achita prin virament

bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiufui

Canstanta cod fiscal 4785631 sau altd forma de platd (on line, etc).

Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necastigator se

rei.urneazé de citre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile

lugritoare de la data desemndrii ofertantului céstigator.

Pentru ofertantul desemnat céstigdtor, garantia de participare la licitatie nu se va

restitul si se va considera cotd-parte din preful de vanzare adjudecat. in situatia in care

cglstigétorul nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia
dcﬁ. participare.

fn cazul In care cump&ratorul renuntd sd incheie contractul in perioada cuprinsa

. intre momentul adjudecdrii terenului prin licitatie publica si momentul Tncheierii

' acestuia in forma autenticd, cumpéaratorului nu i se va restitui suma consemnata cu
| titlu de garantie de participare. Imobilul in cauza va fi scos la o noud licitatie publica.

in situatia in care cumpé#ratorul intérzie perfectarea contractului de vanzare, din

- culpa proprie, i se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se vor

etine din garantia de participare.

4 in situatia in care castigdtorul licitatiei renunté s& incheie contractul de vénzare,
' acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

(

| Cap. VIII. Conditii specifice impuse de natura bunului

| Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitdtii cumpdratorului de
@ respecta reglementérile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la
municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in Certificatul de urbanism nr.
|336/14.07.2025 si raportul de evaluare nr.287381/19.12,2025 ce au stat la baza
! |‘adoptérii hotdrarii de vanzare a Consiliului local al municipiului Constanta, precum i
, obligatia respectdrii Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
‘Iterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructli, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.
Contractul de vénzare va contine, in conformitate cu Dispozitia de primar
Jnr.2995/2005, urmétoarea clauzi: “In cazul in care imobilul - teren si/sau constructie
_ care face obiectul contractului de vanzare cumpdrare este identificat, ulterior
w vanzsrii, ca fiind notificat in temeiul Legii nr.10/2001, contractul va fi rezolvit de la data
! comunicirii oficiale a existentei notificdrii, ficutd cumpdérdtorului de cédtre Municipiul
Constanta”.
Schimbarea/modificarea functiunilor si a celorlalte reglementarl urbanistice se va
! putea face cu acordul vénzitorului in conditiite respectarii de cdtre proprietar a
cerintelor legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare si sub rezerva platii
citre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejui noilor reglementari urbanistice pentru care se

1 .
doreste autorizarea.




Cap. IX. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
ddcumentatiel de atribuire. Ofertele se redacteazd in limba roméana.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plicuri sigilate si netransparente,
unul exterior si unu! interior, la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4,
situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Ldpusneanu nr. 116 C, pana la data limitd stabilita
inlanuntul procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Oferta trebuie semnati de citre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului, Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de
lai data semnarii acesteia.

Persoana interesati are obligatia vizualiz8rii bunului imobil ce face obiectul
li‘sitatiei si de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru depunere, stabilite
TrI anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad
in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresd decit cea stabilitd in documentatia de atribuire
sr:—:u dup¥ expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplinescd ofertele, precum si
modul de elaborare si prezentare sunt precizate in figa de date a procedurii
(Instructiunile privind organizarea §i desfagurarea procedurii de vanzare prin licitatie
publica).

| in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, vé&nzdtorul este obligat s& anuleze procedura si sd
r’;rganizeze o noud licitatie. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
icitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, vanzatorul anuleazd procedura de
‘icitatie. Pentru cea de-a doua licitatie, va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie. -

Cap. X. Clauze juridice si financiare

in conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, modificatd si completatd
‘prin HCL nr.286/28.08.2025, achitarea pretului de vénzare, precum gi a celorlalte
cheltuieli ocazionate de procedura de véanzare prin licitatie (raport de evaluare,
documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face integral, inclusiv TVA datorat
conform plrevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice de la data
desemnarii ofertantului castigator.

Castig#torul licitatiei este obligat s3 respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeaz3 a se incheia in form& autenticd. Castigdtorul licitatiei are obligatia s& suporte
toate cheltuielile ocazionate de procedura de vénzare prin licitatie publica (raport de
evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupa adjudecare si inainte de
transmiterea documentatiei la biroul notarial ales de castigatorul licitatiei, Céstigatorul
licitatiei are obligatia sd achite contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare
ocazionate de autentificarea notariala a contractului de vénzare,
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Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa
starea acestuia, inainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitatie.

! Oferta declaratd castigitoare nu poate fi modificatd si constituie parte integranta

I
i
. |
'

a contractului de vinzare care urmeaza a fi incheiat.

o

) Cap. XI. Dispozitii finale

,l Conditiile cu privire la. modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de
[ date a procedurii (Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de

anzare prin licitatie publica).

Prin inscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin
documentatia de atribuire se considera insusite de cétre ofertanti.

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii
cu privire la rezultatul licitatiei publlce

Procedura licitatiei publice poate fi contestatd la Tribunalul Constanta, Sectia de
St ntencios administrativ si fiscal, in termenele si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
J Taxa de participare la I|c1tat|e in cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se

oate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la

rezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau altd formd de plata (on line,
tc).
Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza cererii formulate si inregistrate si a achitarii
contrava[oru de 100 lei. Contravaloarea documentatiei nu se restituie.
Cumparatorul se obliga sa suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare al
kerenulm supus vanzirii in suma de 654,5 lei, respectiv contravaloarea documentatiei
ﬁ:adastrale tn sum3 de 386,44 lei, daca este cazul. Cumpardtorul va achita
contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea

|‘ - ot - o)
Inotarlala a contractului de vanzare.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de

vanzare-cumparare.
i

PRESEDINTE SEDINTA
SIS //Z/
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° Anexa nr. 3 laHCL nr. W / M 6

FISA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
LICITATIEI PUBLICE PENTRU VANZAREA UNUI BUN IMOBIL SITUAT IN
MUNICIPIUL CONSTANTA

Cap. I. INFORMATII GENERALE

I.1. Date de identificare privind organizatorul procedurii:
Municipiul Constanta

Adresa: Constanta, Bd. Tomis nr. 51

Cod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

I.2. Obiectul procedurii de licitatie:

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vnzarea prin licitatie publicd a
ui bunulul Imobil, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd. Mamaia
‘519A Tn suprafatd de 132 mp, identificat cu humar cadastral 262172.

Imobilul este proprietatea privata a mumuplulm Constanta conform hotararii
nsiliului Jlocal nr.778/2008 si este identificat cu numar cadastral 262172, conform
trasului de carte funciara nr.123515/22.05.2025 eliberat de OCPI Constanta.

Cap. IL. INFORMATII DESPRE LICITATIE

II. 1. Tipul licitatiei:
Vanzarea se face prin licitatie publica.

IX. 2. Data si locul desfasurarii licitatiei:

Licitatia publicd va avea loc la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie la
diul Primariei municipiului Constanta, Bd. Tomis nr.51.

II. 3. Termenul de depunere a ofertelor:

Ofertele, in plic sigilat, se depun la Centrul de Informare pentru Cetateni -
oul nr.4, situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Lapusheanu nr.116 C, pana la pana
data si ora stabilite prin anuntul de licitatie.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
u dupa expirarea datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.
Ofertantii vor depune o singurd ofertd redactata in limba romana.

!
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II. fl. Termenul de solicitare a clarificarilor:

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri cu privire la
cumentatia de participare la licitatie pand la data si ora stabilite In anunful de

licitatie.

Vanzatorul va raspunde pana la data stabilita in anuntul de licitatie.

Cap. III. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 112860 euro, respectiv 855

intocmit de firma de evaluare aflatd sub contract de prestari servicil evaluare cu

mul
la

co

euﬁro/mp, fara TVA, stabilit prin raportul de evaluare nr.287381/19.12.2025,

n|c1p|ul Constanta. TVA-ul se plateste conform reglementarilor fiscale Tn vigoare
data efectusrii operat,lunn

Cap. IV, CADRUL LEGAL AL ORGANIZARII LICITATIEI

Documentele ce stau la baza organizarii licitatiei se compun din:

- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu moeodificarile si
mpletarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 prlvmd autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare;

| - HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a

bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

pr
m

ca

d

- HCL nr.286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021
vind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
ﬁnicipiului Constanta;

- HCL nr.778/2008 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
e apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.31;

- HCL nr.68/2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
terenului in suprafata de 132 mp situat in municipiul Constanta, statiunea

Mamaia, bd. Mamaia nr.519A, proprietatea privata a municipiului Constanta;

pa;
la
lin
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- Certificat de urbanism nr.1336/14.07.2025;
- Raport de evaluare nr.287381/19.12.2025;

Cap. V. TAXE SI GARANTII

Taxa de participare la licitatie Th cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se
ate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis
ITrezorerla municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau altd forma de platd (on
e, etc).

Garantia de participare este obligatorie si reprezinta 10% din pretul minim de
rnire a licitatiel, respectiv 11286 euro. Plata garantiei de participare se va face in
{ la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de

‘rt|c1pare este valabila pentru o singurd licitatie si se poate achita prin virament
2




bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Copstanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line, etc).

Nicio oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotitd de garantia de
participare, taxa de participare si contravaloarea documentatiel de licitatie (caiet de
sarcini, instructiuni si formularele tip).

Cap. VI. CONTRAVALOAREA DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE LA
LICITATIE

Documentatia privind organizarea licitatiei si formularistica necesara se pot
procura de la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4, situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. L3pusneanu nr. 116 C, pénd la data stabilitd in anunful de
licitatie,

‘ Intreaga documentatie de atribuire (calet de sarcini, fisa de date, formulare)
suit puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cereri formulate si inregistrate si a
acf itarii contravalorii de 100 lei in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la
Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631, Contravaloarea documentatiei
nuj se restituie.

Cap. VII. CONDITII DE PARTICIPARE

| La licitatie poate participa orice persoand fizici sau juridici, romand sau
straind. Numarul! de participanti este nelimitat.
i A. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urméatoareie

documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr, Denumire document Persoana
crt. fizica

1 | Act de identitate wvalabil in copie “conform cu
originalul”, jar la data desfasurarii licitatiei se va
prezenta si originalul in situatia in care ofertantul este
prezent

2 Dovada depunerii:

-garantiel de participare la licitatie,
-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

3 Certificat de atestare fiscala privind Indeplinirea
obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul de stat

4 Certificat fiscal eliberat de catre SPIT Constanta,
privind indeplinirea obligatiilor de plat8, a impozitelor si
taxelor datorate ia bugetul local

Declaratie privind eligibilitatea - formular tip 1a

av|n

Declaratie privind evitarea conflictului de interese -
formular tip 2a
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Declaratie de patrticipare - formular tip 3a

Fisa ofertantului - formular tip 4a

Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6a

olw|m|~

Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei
publice - formular tip 7a

11 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de
participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din
QUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare - formular tip 8a

12 | Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/agordurilor/autorizatiilor ~ prevazute
| | de legislatia In vigoare - formular tip 9a

13 | Caletul de sarcini insotit de anexa (certificatul de
urbanism), insusite prin semn&tura, pe fiecare pagina

NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicirii ponderii
criteriului de atribuire capacitatea economico - financiard a ofertantilor, extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform
cu originalul, dupd caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

A. 2. Propunerea financiara (prezentata in plicul interior):
| Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile
cumentatiei de atribuire.

Propunerea financiaréd (Formular de ofertd - formular tip 5a) va fi prezentatd
plicul interior, sigilat, care va fi Tnscris cu denumirea ofertantului, domiciliul
estuia si inscrisul “Propunere Financiara”,

Plicul cu propunerea finangiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicui
terior impreuna cu documentatia de calificare.

B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune
urmadtoarele documente de calificare (prezentate n plicul exterior):

Nr. Denumire document Persoana
crt. juridica

Act de identitate valabil in copie “conform cu originalul”, iar la
data desfasurarii licitatiei se va prezenta si originalul fin
1 situatia Tn care ofertantul este prezent

Act constitutiv al socletatii, in- copie legalizat

Certificat de inregistrare al societatii

Imputernicirea persoanei care va reprezenta societatea la
procedura de licitatie publica, Tn conformitate cu prevederile
Legii nr.31/1990 privind societétile, republicati

2 Certificat_constatator emis de Oficiul Registrului Comertului,

4
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din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu se afla in stare de
insolventa, faliment sau lichidare

3 Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

4 Certificat de atestare fiscald privind Indeplinirea obligatiilor de
1 | platd, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat

5 Certificat fiscal eliberat de catre SPIT Constanta, privind
indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor si taxelor
datorate la bugetul local

6 Declaratie privind eligibilitatea - formular tip 1b

7 Declaratie privind evitarea conflictului de interese - formular
tip 2b°

8 Declaratie de participare - formular tip 3b

9 | Fisa ofertantului - formular tip 4b

10 | Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6b

11 Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei publice
- formular tip 7b

12 Declaratie pe proprie rdspundere privind dreptul de participare
la licitatie conform art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile sl
completarile ulterioare - formular tip 8b

13 Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
obligatilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor ~ prevazute de
legislatia in vigoare — formular tip 9b

14 Caietul de sarcini insotit de certificatul de urbanism, fnsusite
prin semnaturad, pe fiecare pagind

NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicdrii ponderii
criteriului de atribuire capacitatea economico - financiard a ofertantifor, extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiel.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
‘sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform
‘cu originalul, dupd caz, precum si semn&tura). Lipsa unuia sau mal muitor
documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

B. 2. Propunerea financiara (prezentata in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile
cumentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip 5b) va fi prezentats

plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, sediul social al
estuia si inscrisul “"Oferta Financiard”.

Plicul cu propunerea financiard (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul _
i ' 5




—

exterior impreuna cu documentatia de calificare.

Cap. VIII. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTILOR

Declararea eligibilitatii ofertantilor se stabileste de catre Comisia de evaluare

a ofertelor constituita prin hotdrare de consiliu.

Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, roméne sau

aine, care ndeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

1. - au achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea
documentatiei de licitatie;

2. — au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

3. - fac dovada achitdrii la zi a obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
taxelor si a contributiilor c3tre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local Constanta; '

4, - persoanele juridice fac dovada c& nu sunt in stare de insolventa,
faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnatd

céstigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale

unlitatllor administrativ — teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

st

=~

Cap. IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI SI
PONDERILE APLICATE

Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt urmatoarele:
- cel mai mare pret oferit: pondere 40%;
- capacitatea economico - financiard a ofertantilor (doveditd prin extrase
bancare sau alte nscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei): pondere 10%:;

- protectia mediulul inconjurator: pondere 20%:;

- conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vénzare:
pondere 30%.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) "cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acorda
astfel:

1)|Punctajul maxim (Pmax) se acordd ofertei cu cea mai mare valoare a pretului (Vmax);
2)|Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeaza astfel:

-Pp=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se
ca |culeazéi punctajul. Nu se accepta ofertele care au un nivel al pretului mai mic decéat nivelul
pretului de pornire al licitatiei.

Pentru celelalte 3 criterii (P2, P3, P4), punctajul se acordd de cdtre Comisia de evaluare a
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ofertelor/ regiile autonome/societétile comerciale, pe baza aprecierii obiective a continutului
ofertei, putandu-se acorda maxim 30% si minim 0% in functie de fiecare criteriu.

PUNCTA] TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%+ P4 X 30%
Oferta castigétoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare a ofertelor stabilind punctajul fiecarei oferte.

B

Cap. X. REGULI PRIVIND OFERTA
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteazd in limba roména.

Ofertele se depun la Centrul de Informare pentru Cetateni situat la City Park
Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, Tn plicuri sigilate si netransparente, unul
exa(terior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte (Tethys), pana la data limita stabilita in anuntul procedurii.
Plicul exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:
- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de|ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- acte doveditoare privind calitdtile si capacitétile ofertantilor;
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa

ofgrta:
”Cétre Primaria municipiului Constanta, Bdul. Tomis nr. 51

Oferta pentru licitatia publicd privind vanzarea imobilului teren situat
in bd.Mamaia nr.519A4, in suprafatd de 132 mp.
A nu se deschide inainte de data si ora stabilite pentru licitatie”
Pe plicul interior care va cuprinde oferta propriu zisa, se va mentiona “Oferta
financiara”. Acesta va fi inchis, sigilat si marcat cu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va fi
inﬁrodus in plicul exterior, aldturi de documentatia de participare Ia
licjtatie.
Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de
catre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert3.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile
dejla data semnarii acesteia.
Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoaneiinteresate. ’ ,
Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
sat dupad expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa.
Ofertele depuse se vor péstra sigilate pand la data si ora licitatiei, cdnd vor fi
preluate de Comisia de evaluare a ofertelor, pentru deschiderea lor.
| Comisia de evaluare a ofertelor are dreptul de a solicita clarificri si, dup3
caz, completari ale documentelor prezentate de citre ofertanti pentru demonstrarea
coﬁformit‘a‘ntii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea clarificarilor este propusd de
cdtre comisia de evaluare a ofertelor si se transmite de cétre vanztor ofertantilor in
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termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiel de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a réspunde la solicitarea autoritatii contractante in

termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile

solicitate, sa favorizeze vreun ofertant.

In baza procesului verbal semnat de citre comisia de evaluare a ofertelor si

de|ofertanti, comisia de evaluare a ofertelor intocmeste in termen de o zi lucrdtoare,
unlraport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare a

ofértelor, autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantli ale cdror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel

pugin 2 (doud) oferte valabile, vAnzitorul este obligat s3 anuleze procedura si s
t
or¢

anizeze o noua licitatie.

Cap. XI. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia publicd este valabild dacd, in urma publicarii anuntului de licitatie, au

fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. in situatia in care nu este indeplinit3
aceastd conditie, licitatia se va anula si se va organiza o noua licitatie publica, cu

re:%pectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unui nou anunt, dupd trecerea a

ce] putin 10 zile de la data precedentei.

Vanzatorul va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national3 si intr-unul de circulatie locald,
pe| pagina de internet sau prin alte medii ori canale publice de comunicatii

el

ectronice. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice nainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

Oferta financiard va contine pretul ofertat, care nu va fi inferior pretului

minim de pornire stabilit prin caietul de sarcini si in prezentele instructiuni. Lipsa
plicului interior cu formularul de ofertd, conduce la descalificarea ofertantului.

Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite In anuntul de licitatie si in

prezenteie instructiuni la sediul organizatoruluf licitatiei.

Comisia de evaluare a ofertelor, prin Presedintele ales, anunta deschiderea

licitatiei si prezinta, Tn mod succint, prevederile legale in materie, procedura de

sfasurare a licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiel de

e ‘aluare a ofertelor completeaza o declaratie de compatibilitate, impartialitate si

confidentialitate pe propria raspundere.

Se Incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:
- se face prezenta membrilor comisiei de evaluare a ofertelor, consemnata in

p}'acesul verbal de deschidere a licitatiei si a ofertantilor care sunt prezenti (in baza

cartii de identitate si a actului de reprezentare);

- se verifica Integritatea plicurilor sigilate Tnh care s-au depus ofertéle, fapt

recunoscut de catre ofertantii care sunt prezenti, iar apoi se trece la deschiderea

pl

curilor exterioare, in sedinta publica;
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- dupa analizarea continutului plicului exterior (verificarea existentei tuturor
documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti, a
actelor doveditoare de plata a garantiei, a taxei de participare si a contravalorii
documentatiei de participare la licitatie), secretarul comisiei de evaluare a
0f=rte|0r intocmeste procesul verbal de deschidere a ofertelor in care se precizeaza
rezultatul analizei. Plicurile interioare se deschid numai dup& semnarea acestui
proces verbal de citre totl membrii comisiei de evaluare a ofertelor si de catre
ofertantii care sunt prezenti; ’

- sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute Tn caletul de sarcini al licitatiei;.

- in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare a ofertelor, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces verbal in care se
Jentloneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
va|ab1I|tate si motivele excluderii acestora. Procesul verbal de deschidere se
semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare a ofertelor, precum si de
of‘rtantii participanti la licitatie, atat cei admisi, cat si cei respinsi. Refuzul de a
semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal de deschidere este consemnat
rc-juzu[ semnarii, precum si orice alta observafie. In cazuri justificate Comisia de
luare a ofertelor elaboreaza propunere de anulare a licitatiei;

Comisia de evaluare a ofertelor stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd
sepma de criteriile de atribuire stabilite In documentatia pentru licitatie. Ponderea
filcarui criteriu se stabileste Tn documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanta acestuia.

Oferta cistigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existda punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atfibuire care are ponderea cea mai mare, lar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
cdre are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare a ofertelor

infocmeste procesul verbal al licitatiei de evaluare si adjudecare care trebuie semnat

de| toti membrii comisiei.

' In baza procesului verbal, Comisia de evaluare a ofertelor va inainta, Tn

termen de 1 zi lucratoare, ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul

cy privire la rezultatul procedurii de licitatie.

Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumparare cu

ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Vénzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al

Rclméniei, partea a Vi-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

De asemenea, vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile

referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de prlmlre, n termen de

BIJEIe lucrdtoare de la emiterea acestora. in cadrul acestei comunicari, vanzéatorul
e obligatia de a informa ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei
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zentate, lar pe ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost
laratd céstigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Cumpéritorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de la data
udecirii pentru achitarea integrald a prefului vanzarii, la care se adauga TVA-ul
form legislatiei in vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
cedura.

fn baza hot#rarii Consiliului local privind aprobarea vanzarii imobilului prin
atie, a procesului verbal de deschidere a licitatiei, a procesului verbal al licitatiei
evaluare si adjudecare si a raportului cu privire la rezultatul procedurii de
Iai;ie, se va incheia contractul de vdnzare cumparare, in forma autenticd, la un
ar public, numai dupd Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la

| Y e
data realizarii comunicarii.
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Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumpé&ratorului
a respecta reglementérile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de
municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute n certificatul de urbanism si
ortul de evaluare ce au stat la baza adoptérii hotdrérii de vénzare a Consiliului
al al municipiului Constanta.

In situatia vanzdrilor prin licitatie publicd in cazul in care cumparatorul
untd s incheie contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudecdrii
enului prin licitatie publicd si momentul incheierii acestuia in forma autentica,
npardtorului nu i se va restitui suma consemnata cu titlu de garantie de
ticipars. Imobilul in cauza va fi scos la o noud licitatie publica.

In situatia in care cumpéritorul intarzie perfectarea contractului de vénzare,
culpd proprie, 1 se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractuiui, care se
- retine din garantla de participare.
in cazul in care cumpardtorul renuntd sa incheie contractul de vanzare,

acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

CC

CAP. XII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
NTESTATIILOR

Ofertantii participanti la licitatie, care apreciaza ca nu au fost respectate

prlavederile procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleaz& in

scris si se nregistreazi ia Centrul de Informare pentru Cetateni situat la City Park

M3

Co
en
te

Il - Bdul. Alex, Lapusneanu nr. 116 C.

Contestatarii nemultumiti de raspunsul primit, se pot adresa Sectiei de
ntencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, strada Traian nr. 31,
ail: tr-ct-contencios-req@ijust.ro, telefon 0241/617413, fax 0241/617413, in
menele si conditile Legii contenciosulul administrativ. nr.554/2004, cu

madificBrile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE SEDINTA, _

/7/5’/2'/% TS | CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL, |
FULVIA - DINESCU
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Formular tip 1a

ORERTANTUL (P.F.)

(nume, domiciliu, tel/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

-1,  Subsemnatul ; domiciliat in
- , str./bd. , Nr. , bl. '
sC , ap. , Identificat cu BI/CI, seria , nr. , telefon

| , in calitate de ofertant la procedura de licitatie publica a
imobilului, situat in municipiul Constanta, Str. nr. , Tn suprafaté
de mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate de

, declar pe propria réspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals Tn

acte publice, ca:

a)|nu sunt Tn stare de insolventa sau faliment;

b)l mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetul central gi iocal, Tn conformitate cu prevederile legale
in vigoare péna la termenul limita de depunere al ofertei;

¢)| prezint informatiile solicitate de c#tre autoritatea contractanta in scopul
demonstrarii Tndeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele
" In)vederea participarii la licitatie.

2.

I ol N . - . F.)
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare

detaliu si inteleg c8 autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul
verificarii 1 confirmérii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra.

3.

Inteleg c& Tn cazul Tn care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

D

ata:

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 1b

OFERTANTUL (S.C.)

t

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1, S.C. ., cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

sC
re

ap. , CUI A Y | / , legal
Jrezentata prin domnul/doamna , In calitate de

ofertant la procedura de licitatie publlcé a imobilului, situat in municipiul Constanta,

Str.

fu
sa

b)
as
in

c)
de
n

2.

a),

nr. , In suprafata de mp, cu reglementdrile si
nctiunile urbanistice aprobate de , declar pe propria raspundere, sub
nctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cé:

nu suntem in stare de lichidare, dizolvare, insolventa sau faliment;

ne-am' indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
igurdri soclale cétre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale
vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertei;

prezentdm informatiile solicitate de cdtre autoritatea contractantd Tn scopul
monstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele
vederea participarii la licitatie.

Subsemnatul declar c8 informatiile furnizate sunt complete gi corecte in fiecare

deT*tallu si inteleg cad autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul

venf‘carn si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,

of

3,
Pz
D

ce informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
sibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind faisul in declaratii.

ata :

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 2a

OFERTANTUL (P.F.)

{(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul ' domiciliat n

, str./bd. , Nr. , bl '

sC , ap. , identificat cu BI/CI, seria , Nr. , telefon
, in calitate de ofertant la procedura de licitatie publica a

imobilului, situat In municipiul Constanta, Str. nr. , In suprafata
de mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate de

, declar pe propria raspundere, sub sancfiunile aplicate faptei de
fals fn acte publice, cd nu ma aflu in nicio situatie de conflict de interes dintre cele
reglementate de prevederile art.321 ale OUG nr.57/2019 privind Codui
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Data Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 2b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

S.C. ' cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

SC: ap. , CUI . 1/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , in calitate de
ofertant la procedura de licitatie publlca a imobilului, situat in municipiul Constanta,
Str. nr. , in suprafata de mp, cu reglementarile si
fl&'vctlunlle urbanistice aprobate de , declar pe propria raspundere,
sub sanctiunile aplicate faptei de fals Tn acte publice, ca@ nu ma aflu in nicio situatie

de conflict de interes, dintre cele reglementate de prevederile art.321 ale OUG
nr57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Data Ofertant

i Y (semnatura)
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Formular tip 3a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul ) ; domiciliat n

/ str./bd. , .,

bl , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr., ,
teﬂefon , doresc s& particip la licitatia publicd privind vanzarea
imobilului situat Tn municipiul Constanta, Str, nr. , 1n
suprafata de mp, cu reglementd&rile si funcgiunile urbanistice aprobate de
Declar ¢ am luat la cunostintd de conditile impuse prin documentele
licitatiei, de starea fizicd a imobilului, de conditiile de participare la licitatie, conditiile

respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute n
documentatia de licitatie/caietul de sarcini si Tmi asum responsabilitatea pierderii lor

In

d
re

D

conditille stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor,
clar cd voi participa personal sau voi imputernici notarial un reprezentant sa ma
prezinte si s8 semneze actele Tncheiate cu aceasta ocazie.

Data : Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 3b

OFRERTANTUL (S.C.)

(d

anumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

S.C. , cu sediul social 1n
str./bd. , nr. , bl ,
sC , ap. , CUI A/ / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , doresc sa particip
lailicitatia publicd privind v&nzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str.
nr. , in suprafata de mp, cu reglementdrile si

functiunile urbanistice aprobate de

re

d i

in

de
re

Declar c& am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentele

Iiﬁtatiei, de starea fizicd a imobilului, de conditiile de participare la licitatie, conditiile

pingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
cumentatia de licitatie/caietul de sarcini si imi asum responsabilitatea pierderii lor
conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor,
clar cd voi participa personal sau voi imputernici un reprezentant autorizat s ma
prezinte si s& semneze actele inchelate cu aceasta ocazie.

i

3ta Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 4a

OFERTANTUL (P.F.)

(r

Cq
re

ume, adresa, telefon/fax)

!

FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publicd organizatd in vederea cumpararii imobilulul situat in
nstanta, Str. : nr. , In suprafata de mp, cu
glement3rile si functiunile urbanistice aprobate de

1) Ofertant
2) Adresa
3) BI/CI
4) Banca
5) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)
6) Telefon

Fax

E-mail

yta QOfertant

(semnatura)
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Formular tip 4b
OFERTANTUL (S.C.)

!

(denumire, sediu, telefon/fax)

FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publicd organizatd in vederea cumpardrii imobilului situat in

Cagnstanta, Str. nr. , In suprafata de mp, cu
I Y — —

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

1) Ofertant,
2) Sediul societatii

3) Reprezentant legal
4) Cod fiscal
5) Nr. j‘nregistrare la Registrul Comertului
6) Certificat de inmatriculare
7) Banca
8) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)
9) Telefon
Fax
E-mail

Data Ofertant

(semnatura)
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OF

Formular tip 5a

ERTANTUL (P.F.)

~

nn
un

or

n

cd

D¢

3ta

wume, adresa, telefon/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat n municipiul Constanta, Str.

— , In suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile
banistice aprobate de ) , supus vanzarii prin licitatie publica
ganizatd de Primaria municipiului Constanta, la data de ora
., oferim un pret de (pretul se va exprima
euro, cifre si litere), fara T.V.A.

In situatia Tn care oferta mea va fi declaratd cagtigatoare in urma licitatiel

blice ma oblig sa achit contravaloarea pretului de vanzare in termenul stabilit prin
ietul de sarcini.

Oferta noastra este valablla pana la data de (90 de zile)

Ofertant

(semnaturad)
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Formular tip 5b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat in municipiul Constanta, Str.

nrl__ , Tn suprafatd de _ mp, cu reglementarile si functiunile
uraanisticé aprobate de , supus vanzarii prin licitatie publica
organizatd de Primaria municipiului Constanta, la data de ora

si oferim un pret de (pretul se va

exprima in euro, cifre si litere), fara TVA.

in situatia in care oferta mea va fi declaratd céstigitoare n urma licitatiei

publice, ne obligdm s3 achitdm contravaloarea pretului de vanzare in termenul

stabilit prin caletul de sarcini.
Oferta noastra este valabild pana la data de (90 de zile)
Data ' Ofertant
1 .
(semnaturd)
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Formular tip 6a
FERTANTUL (P.F.)

(ntime, adresa, telefon/fax)

! DECLARATOIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul , domiciliat n
, str./bd. , nr. ,
bl , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr, p
telefon , declar prin prezenta cd am vizitat imobilul situat in
J , In suprafatda de _____ mp, cu
rehglementérile si functiunile urbanistice aprobate de , Supus
vanzarii prin licitatie publica organizatd de Primaria municipiului Constanta, la data

de ora
Declar pe propria raspundere, cd am inspectat imobilul, am observat starea

fa

pticd a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cumparare in cunostinta
cauza.'

Data

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 6b

ORERTANTUL (S.C.)

(d

! .
enumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

S.C. , cu sediul social in
, str./bd. , hr. , bl .
SC , ap. , CUI , )/ / . legal
reprezentata prin domnul/doamna , declar prin prezenta
cdl am vizitat imobilul situat in , Tn
s%prafaté de mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate
del-: , supus vanzarii prin licitatie publica organizatd Primaria
municipiului Constanta, la data de ora
‘ Declar pe propria raspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea
fapticd a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cumparare in cunostinta
{
de‘ cauza.
Daliita
Ofertant

(semnaturd)
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OF

ERTANTUL (P.F.)

Formular tip 7a

(nime, adresa, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Subsemnatul , domiciliat in

/ str./bd. : ' nr______

bl } SC. , ap. identificat cu BI/CI, seria , NF, '
telefon , solicit cumpararea documentatiei de licitatie publica
pentru terenul situat in municipiul Constanta, Str. nr. . In
suprafata de mp, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate

dg

Ofertant

(semnaturad)
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OF

! ’ Formular tip 7b

ERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

S.C. , cu sediul social n
, str./bd. ; nr. , bl ;
sC . ap. , CUI . I/ /
telefon: ; legal reprezentata prin domnul/doamna
! , solicit cumpararea documentatiel de licitatie publica
pentru terenul Tn suprafata de mp, situat in municipiul Constanta,
St|r. nr. , cu reglementarile si functiunile urbanistice
aprobate de
Data Ofertant
(semnatura)
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Formular tip 8a

OFERTANTUL (P.F.)

(nlime, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr.

57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ultericare

!

Subsemnatul '
dagmiciliat  in ,  str./bd.
nr __, bl , SC. , ap. , identificat cu  BI/CI,

selria , nr, , telefan . in calitate de ofertant la

licitatia publicd privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta,

Str. nr. , In suprafata de mp, cunoscand prevederile
art. 326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizata, privind Codu! Penal - Falsul in

d

gclaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

n
t

(@

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, c# nu am participat in ultimii 3 ani la
cio licitatie publica privind bunurile statulut sau ale unitadtilor administrativ -

ritoriale, unde s3 fi fost desemnat céastigator si din culpa proprie, nu am incheiat

contractultori nu am platit prei:ul.p

3ta

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 8b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind dreptul de particlpare la licitatie conf, art. 339 alin. (2) din OUG nr.

57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare

S.C. , cu sediul social 1in

, str./bd. , nr , Dbl ,

sC , ap. , CUl A Y / / , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , participant la

licitatia publica privind vanzarea Iimobilului situat Tn municipiul Constanta,

Sti

pr

Ph

n
te

CQ

r. nr. , n suprafatd de mp, cunoscand

evederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal
Falsul Tn declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019

vind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ci nu am participat in ultimii 3 ani la
cio licitatie publicd privind blj!nurile statulul sau ale unitdtilor administrativ -
ritoriale, unde s3 fi fost desemnat castigator si din culpa proprie, nu am incheiat
ntractul ori nu am platit pretul.

3ta

Ofertant

(semnaturad)
26
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Formular tip 9a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

'DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

Subsemnatul
' domiciliat  in
str./bd. B nr. —
bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria , nr. ,
telefon , In calitate de ofertant la licitatia publica privind
vé‘l‘1 zarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str. nr, .
in ! uprafata de mp,

DECLAR PE PROPRIA RKSPUNDERE, cunoscdnd sanctiunile prevazute de
.326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in
de{laratii, ca in situa'tia in care oferta mea va fi declarata castigdtoare, ma oblig sa
ob

in vigoare si totodata sa respect reglementarile privind protectia mediului.

d

in toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, prevazute de legislatia

Data Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 9b

ORERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acorduriior/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

S.C. , cu sediul social in

, str./bd. , hr. , bl ,

5 ., ap. , cu . 1/ / , legal
re‘prezentaté prin domnul/doamna , In calitate de

ofertant la licitatia publicd privind vAnzarea imobilului situat in municipiul Constanta,

Str. ' nr. , in suprafatd de ___ mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscadnd sanctiunile prevazute de art.
326 din lLegea nr. 286/17.07,2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul Tn
dc?claratii, ca fn situatia In care oferta mea va fi declaratd castigdtoare, m# oblig sa

obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, prevézute de legislatia

a

in| vigoare si totodatd sa respect reglementarile privind protectia mediului.

Data

Ofertant

PRESEDIN E SEDINTA, _ (semn&turd)
TGOS TUL A

CONTRASEMNEAZA
&EGRE‘ GEFNERAL .




