ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Co‘r?gim/ljal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de L4 . 2026;
Avand in vedere:
- proiectul de hotrare nr._ 99/ 19.02. 2026,
referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub nr.
50305-/1 .£2..2026;

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu - Directia patrjmopiy din
éadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. tK& = /
7.02..2026;

0 - avizul Comisiei de specialitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

in conformitate cu prevederile:

- art.5 si art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completarile si modificarile
ulterioare;

- procesul verbal nr. 35812 / 16.02.2026 intocmit de Comisia speciala de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituitd in baza Dispozitiei primarului nr.2749/21.08.2025;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din QUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL nr.109/2005,
completata ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), conform anexelor nr. 1-4,
care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art. 2 Se completeaza inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.5, care face
parte integranta din prezentul proiect de hotarére.



Art. 3 Se aproba radierea anexei nr.1 la HCL nr.25/2020 privind imobilul-
teren situat in municipiul Constanta, str. Plantelor FN in suprafatd de 27 mp.

Art. 4 Se aproba actualizarea anexei nr.19 la HCL nr.256/2012, privind
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Traian nr.10, in sensul cd in loc de
“imobil situat in str.Traian nr.10 cu suprafata de teren de 128 mp” se va citi corect
“imobil situat in str.Traian nr.10 cu suprafata de teren de 142 mp”, cu mentinerea
valorii din contabilitate aferente terenului, conform planului anexd, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 5 Se aproba modificarea art. 5 din HCL nr.374/2025 privind imobilul
situat in Bd. Ferdinand nr.31, sens in care, va avea urmatorul cuprins:

“Art.5 Se aproba completarea HCL nr.417/2009 anexa nr.12, privind
imobilul situat in Bd.Ferdinand nr.31, in sensul cad in loc de suprafata utild de
236,23 mp se va citi corect suprafata utila de 99,37 mp, compusa din:

- ap.3, etaj 1 - suprafata utila de 58,6 mp ( suprafata utild de 49,66 mp+
suprafata cote parti comune - 8,94 mp),
- ap.4, etaj 1 si 2 - suprafata utila de 40,77 mp ( suprafata utild de 34,55
mp+ suprafata cote parti comune - 6,22 mp)”.
Art. 6 Se aproba actualizarea anexei nr.46 la HCL nr.314/2005, privind
imobilul situat Tn municipiul Constanta, Bd. Tomis nr.115, in sensul cd in loc de
“imobil situat in Bd.Tomis nr.115 cu suprafata utilda de 73,81 mp” se va citi corect

. “imobil situat in Bd.Tomis nr.115 cu suprafata utild de 78,2 mp si beci in suprafatd
de 20,7 mp”, conform planului anexa, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 7 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publica si fond funciar va comunica prezenta hotdrdre Serviciului patrimoniu -
Directia patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu in vederea
ducerii la indeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitald din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, Directiei financiare, Confort Urban
S.R.L., S.P.I.T. - V.B.L. Constanta si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre
stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, _ ~— impotriva, — abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.

CONTRASEMNEAZA

PRESEDINTE SEDINTA,

MERIUS TUkI 4™

CONSTANTA

NR_ DD o¥-A2. 2026
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A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de Suprafata ..
Parceld folosinta (mp) Mentiuni
1 Cc 142 Teren intrgvilan nefmprejmuit
Total - 142 L -

IN TE—b"'ﬁJ\Wfi B. Dpt€ referitoare la constructii
PRESEDINT

i inatia~jn ¢ truitd la so entiuni
ConsﬂM ‘}1&@ /,, (mp)

Total /%O 7
p A‘(prafata totali masurats a imobilului = 142 mp
Vs

Suprafatn din act =128 mp

Inspector,

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati
si atribuirea numirului cadastral.

§i Semnitura si parafa
Data: Evren il sanedby
R e o ToTTTRRrimtmemeenae Om er / Date:2025.09.18
P T . SerITTIN- Y U GEOTgIan Semnat digitat | o 090943 40300
& ! de Georglana- tampila BCPI
\ a= Ionela * lgnela Cojocea S P D. 240750 I 2025

i “ D a.ﬁlr na 1&
Y- Cojoced 152431 +0300

Plan de amplasament si delimitare a imobilyhui 3
Scara 1:500 ANEXA LA
- - " . a L I R W S L an
Numirul Cadastral | SUPrafaia s mobilului Adresa ibabtiota
262991 Strada Traian nr. 10,
142 mp Orasul Constanta, Jud. Constanta
Numir Cartea Funciara: Unitatea Administrativ Teritoriala (1A T.)
Constanta
g 3
2 g
" | z0z850 _{_ i __:_ 303850
o ,."
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ANEXA LA

PLAN-RELEVEU APARTAMENT
Scara: 1:100

HCL R, .90, #AF

Nr. Cadastral al terenului

Adresa imobilului:

Constanta, Bd. Tomis nr, 115, parter, ap. FN
Carte Fnciara colectiva nr. UAT CONSTANTA
Cod unitate individuala (Ul) 227925-C1-U7 CF individuala
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1 \L o~ > Spatiu comercial 20.8
2 AN~ Spatiu comercial 33.0
3 o AT Depozit 8.7
AL Hol 10.9
Baie 1.3
6 Baie 1.2
7 Hol 2.3
J Suprafata Utifa = 78.2 mp
B [ Beci [ 20.7
Suprafata Totala = 98.9 mp
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

55/ LaRe

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.
Anul ,
. dobandirii . : Situatia juridici
Nr. | Codul de Denumirea . - g - Valoarea de inventar ‘ g w
crt. | clasificare " bunului Elemente de identificare slc{;;?i,‘nal: (lei) actuala
folosinta .
Anexa nr.5 la HCL
. nr.240/2025 privind
str. Constantin Hurmuzache nr.1 atestarea apartenentei
Suprafata teren ~ 196 mp la domeniul privat al
(in indiviziune) municipiului Constanta a
intravilan unor imabile situate n
375.122,36 municipiul Constanta
Teren intravilan - categorie de
1 - Teren folosintd  curti  constructii, cu 2025 CF 263958

destinatia: locuinte individuale;

Vecini: N - domeniul public al mun.
Constanta, V - domeniul public al

mun. Constanta str.Constantin
Hurmuzache, S -  proprietate
particulara CF 202212, E -

proprietate particulard CF 260208

Raport de evaluare
nr.214581/23.09.2025

Identificare si localizare
nr.94406/05.06.2025

Suprafata totala de 378
mp din care 182 mp
reprezinta proprietate

particulara

PRESEDINTE SEDINTA,

MArlUS  Tus 04

CONTRASEMNEAZA

SEC
FULVIX'AN

AR GENERAL,
ELA DINESCU



PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE AL IMOBILULU!

SCARA 1:200
Nr. Cadéstral Suprafata masurata a imobilului{mp) | Adresa imabilutui
263958 - Loc. Constanta, Str. Constantin Hurmuzache nr, 1
- . . . : LLEATY
Nr. Carte funciara Unitarea Administ T }\{:f ‘I: n
CONS .l:éljl.TA (‘"‘f an
HCLNR. . JRoiE
1 Alee de acces i
N f-'-':‘_“—‘,—-———-—m.gs\’o
v%.s . 2
&
Ay C4
>
&
N
)
&
-4
§

¥
&
| NN
PRESEDINTENE: CONTRASEMNEAZA
MARIUE ™ & SECRETARYGENERAL,
IE 202212 . (ﬁ? FULVIAANTO INESCU
(NN ¢

L Numar Categoria
P ) Suprafata I
. pardela | de folosinta /// (Frjnp) Mentiuni
1 Cc 378 imobil materializat
TOTAL 278 mobil materializa
B.|Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia |Suprafata czons)truita la sol Mentiuni
‘ mp
C1 CL 91 Constructie locuinta parter cu o suprafata construita S=91 mp. Edificata in anul 1966
c2 CL 19 Conslructie locuinta parter cu o suprafata construita $=19 mp. Edificata in anul 1968
C3 CA 17 Anexa garaj parter cu o suprafata construita S$=17 mp. Edificata in anul 1266
C4 CA 27 Anexa magazie parter cu o suprafata construita $5=27 mp. Edificata in anul 1966
TOTAL 154
Suprafata din acte = 378.00 mp
Suprafata totala masurata a imobijulul = 378.00 mp
Executant: Stoicea Marin .
Conﬁt‘tm executarea masuratorilor la teren, carectitudinea Inspector
intgemirit documentatiei cadastrale si corespondenta Canfirm infroducerea imobilulul in baza de date integrata si
acesteia cu realitatea din teren atribuirea numaruluj cadastral
STOICEA . Digitally signed by
STOICEA MARIN Semnatura si parafa
Date: 2025.11.24  Eyoelysigned by Even
A . Evren Omergne
MARI N / 15:08:01 +02'00' =1 - s -?;;7-::23;!;'1
Data:24 Noiembrie 2025 Stampila BCP D. 320435 / 2026




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

Y MUNICIPIULCONSTANTA }

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 9 5/ LIRS

- Anul )
. ' dobandirii . Situatia juridicd
Nr. | Codul de Denumirea . . . Valoarea de inventar y u
crt. | clasificare bunului Elemente de identificare $|d/§a_y£ al (lei) actuala
arii in
folosinta
Cota de 1/2 din cripta cu 3 nivele
edificata pe locul de inhumare in Certificat de mostenire
suprafatd de 6,60 mp din vacanta
1 1.10. Constructie Cimitirul ,,Central” 2025 Fara valoare nr.187/14.07.2022
Lot 7295a, Figura E

PRESEDINTE SEDINTA,

¢ Phad CONTRASEMNEAZA
MARL WS TUL' | SECRETAR/GENERAL,
FULVIA ANTEMELA DINESCU




ROMANIA
_ JUDETUL CONSTANTA

~ MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR. D57/ 046

Anul
. : : dobandirii . Situatia juridica -
:‘rl; c?:sc:?i:::fe Dz:‘;zllﬁ?a - Elemente de identificare si‘ffa‘yi al Valoarea(g?)lnventar actuala
‘ arii in
folosintad
Criptd (constructie funerard)
edificatad pe locul de inhumare in
suprafata de 4,50 mp din Certificat de vacanta
1 1.10. Constructie Cimitirul ,Central” 2025 Fir% val succesorald
ara valoare nr.40/22.03.2022
Lot 12230, Figura H
(lotizare veche 4bis, figura D)
PRESEDINTE SEDINTA, o .
Mﬁ_ﬂf v Al ¢ o9 CONTRASEMNEAZA




ROMANIA

| JUDETUL CONSTANTA
% MUNICIPIUL CONSTANTA

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

CONSILIUL LOCAL

557 2086

Anul- - - : e
. dobandirii . Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea - . . - Valoarea de inventar =
crt. | clasificare bunului Elemente de identificare 5:{? ay, al (lei) "":t“a,'a
_ : arii in
folosinta .
str. Dionisie cel mic nr.52, bl.20, Anexa nr.7 la HCL
sc.D, et.2, ap. 55 23.589 08 nr.375/2025 privind
Suprafata teren - 20 mp ' ! atestarea apartenentei
(in indiviziune) la domeniul privat al
intravilan municipiului Constanta a
unor imobile situate in
1 ) Teren Teren intravilan - categorie de 2025 municipiul Constanta
folosintd  curti  constructii, cu
destinatia: bloc de locuinte;
nsgg%rltlc}i;‘g”;é;s Identificare si localizare
Vecini: N,V,S,E - domeniul public al : e nr.30542/26.02.2025
municipiului Constanta
Adresa Proiect S.A.
421.717,03 nr.42/29.01.2025
str, Dionisie cel mic nr.52, bl.20,
2 | 1.6.1. | Constructie < facf';;e:t'izlé P 2025 CF 203269
P Rl — 3 3 A P 203269-C1-U50
! Raport de evaluare
nr.34916/17.02.2025

PRESEDINTE SEDINTA,

PIARS IS TUAsm

CONTRAJEMNEAZA

SECR

FULVIA“ANT

GENERAL,
DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR. ﬁ‘S_IQOéLﬁ

H.C.L. NR.
VALOARE
NF} TEREN/ SUPRAF. JUSTA NR. RAPORT | INREGISTRARE
CRI NR / DATA CONSTRUCTIE mp (e EVALUARE RAPORT LA
PMC
Teren situat fi 407 214581

1.| 240/2025 etr.Constantin 196 375.122,36 d /

Wylnpsinsled 19.09,2025 | 23.09.2025
Teren situat in

2.| 37572025 str.Dionisie cel mic 20 23.589,08 64/ 34911/

nr.52, bl.20, sc.D, 06.02.2025 | 17.02.2025
ap.55
Constructie situatd in

3.| 375/2025 str.Dionisie cel mic 69.8 421.717.03 65/ 34916/

nr.52, bl.20, sc.D, ‘ ety 06.02.2025 | 17.02.2025
ap.bb
PRESEDINTE SEDINTA
A [
MARIYS  JuAC CONTHASEMNEAZA
SEC AR GENERAL,

FULVIA'ANTONELA DINESCU
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Evafuarc afccen, przyietdls, 5"'"‘"; b :_ N ANEX_A LA
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0 ol managemen HCLNR 6‘6‘192%

. Reorganizare §i testy sctrrare, Studti de ﬁzaﬁtf tate,
: Planuri di afacer, Fnantarea afacerifor

: Romama, 900190, Constanta, str, C.D. ‘Gherea,nr. l ,.GE ENT
Telefonlfax 0341/173794, mobil 0745/183221 Yo
emall dragos. :pate@gmall com . oo 'ONS?xS' S lU

EVAUARE“"" .

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE IN VENTAR)

Constructle
Apartament 55

Str D10n1s1e cel Mlc, nr. 52, bl. 20 sc. D et 2
(S utlla 66 5 mp, Balcon 3 3 mp, ‘ o
| S tOtala 69 8 mp) CONTRASE o0 EAzA |

| PRQPRIETAR:'
M'UN_ICIPIUL CONSTAN'!'A B

BENEFICIAR

| MARIA MUNICIPIULUI CONSTAN]’A

IA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU-
C DIRECTIA PATRIMONIU o
SERVICIUL PATRIMONIU

' FEBRUARIE 2025
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: v Raport de evaluare penfru rapcrtare fmancmrﬁ . :
Mun Constanta—lmobll ap 535, sir. DIOHISIE cel Mlc nr. 52 bl, 20, sc. D, et. 2 Jud Constanta

SI'N:_T"EzA RA_éo_RTu'L_UI-DE-‘-Ef\(ﬂAl,'_'oA'RE- s

S Prezentarea metodologlel de evaluare '

-1. Evaluarlle efectuate pentru afl 1nc1use thtr-o° sﬁuane ﬁnancmra vor fi reahzate astfcI fricét si respecte
"cermtele ‘Standardelor de. Raportare Financiari aplicabile. - Se aphca i pnnmpule confinute- in
Standardele generale cu excepna cazulul In care acestea sunt modlﬁcate in.mod special de catre ‘0
-ccrl 1ta - -

2 Pentru ase conforma cermtel SEV 101 paragraﬁll 20.3 (), de a preclza scopul evaluam termcnu de
erefcrrm‘;é ai evaluaru vor include identificarea Standardelor de Raportare Fmanc1ara apllcablle mclusw
sco ul contabil spec1ﬁc pentru care este cerutd evaluarea, o
o Scopul ‘contabil este rcprezentat de- utlhzarea cvaluanl fn sﬂuatule ﬁnanclare, de exemplu estlmarea .
valoru contabile; alocarea prefului de achlzlpc in_urma -unei, combindri- de intreprinderi, " testarea
deplrecwrn clamﬁcarea contractelor dc leasmg sau calcularea chcltulelllor cu dcpreclerea pentru un

' .gactlv

3. In plus fa';a de cermta de a 1dent1ﬁca actlvul ce urmcaza sd ﬁe evaluat conform SEV 101, paragraful L
. .203 (d), termenii de referm;a ai evaludrii vor include §i precizarea modulul in care'acel activ este utilizat -
. sau clasificat de citre.entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru: active sau- datorii.identice
sau} 81mllarc ar putea ﬁ dlferlt in functie de modul in care acestca sunt utlllzate de o'entitate..

' Atunc1 cénd un. act1v este utilizat impreund cu alte active 1dent1ﬁcab11e separat se va 1dcnt1ﬁca ,,umtatca
de cont” Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de Lont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau’ pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV. 101, paragraful 20.3: (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple

de ’astfel -de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de contablhtate mclud valoarca justs, valoarea ‘

realilzabﬂa netd si valoarea recupcrablla
I

4. in conforrmtate cu. cermtele SEV 101 paragraful 20 3 (k) se declara orlce ipotezi care s¢ ia in
. coﬁsﬂerare Ipotezelc adecvate vor varla in funcpe de modul in care un activ este detinut sau cla51ﬁcat ‘
CeIe mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile finianciare, s4 se elaboreze in’
1poteza contmulta;u activitafii entitatii, cu. exceptla cazului in care managementul fie intentioneazi si
llch1deze entitated sau si inceteze activitatea comerciald, fie nuare altd altcrnatlva realistd decét acestea.
‘ Cu exceptia: mstrumentelor financiare, ifi mod normal, se ‘considera ca- ﬁmd ‘adecvati. ipoteza. coniform’

ca1JIe1a activul sau activele vor continua $3 fie utilizate ca pérti ale mtreprmderu careia 1i apartin. Aceastd
1poteza nu se aplicd in cazurile in care este clar c3 existé fie intentia de a lichida entitatea sau de a renun;a
la i anumit activ, fie cd ex1sta o cerinfd de aseluain con51dcrare suma-care ar putea fi recuperaté prin
cedarea sau casarea actlvu1u1 - ~

5. De asemenea, este necesar si se declare si 1potezele care vor ﬁ ficute pentru a deﬂm umtatea de cont
de”axcmplu dac3 activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in comblnape cu alte active.

Es'e posibil ca standardul de contablhtate relevant si conpna preciziri refentoare la 1potezele sau la
pr mlselc cvaluaru care pot fi fécute

= . : - e L e -
6. Ejn mod oblsnult nu este normal.ca'o valoare estimatd in scopul .includerii acesteia intr-o situafie
fin n01ara sd ﬁe determmata in baza unei. lpoteze specmle S S ‘ K

1

7. ‘Cand seiau in con51derarc restrlctule enun;ate in SEV 101 paragraful 20 3 (m), se vor aveain vedere
rmatoarele - . <

-3-
© SC. AMNA GEMEM CONSULT ING SOL UT. IONS S.RL Constanta




Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanclara _ S
Mun Constanta -imobil ap.. 55, str Dionisie cel Mic, nr. 52; bl 20 sc. D, et. 2 Jud Constan{a

sau

dar;

(a) misura si forma oricaror refermte cu pr1v1re la valoare, care ar putea aparea in 51tuat11le -

financiare pubhcate

(b) misura in care evaluatorn au obhgana de a raspunde la mtrebarlle prlvmd evaluarea, rldlcate

de catre auditorul entitafii.:
- Reff rln}ele adecvate cu pr1v1te la aceste aspeote vor ﬁ 1noluse m termenu de refennta al evaluaru

Valoarea Justﬁ : o
LG Conform SEV- 104 Trpurt ale valaru paragrafu.l 90 vanarea Justﬁ deﬁnlta de IFRS este- N

' -_’inca dratii la alte t1pur1 ale valorii. Valoarea Justa este preful care ar fi fncasat péntru vanzarea unui activ

Iplatlt pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatﬁ intre- partlmpan;u -de pe piati, la

. datdl evaluarii. Aceastd deﬁnme a valorii Juste (conform Il"RS) se utlhzeaza doar in scopul raportaru__ -
ﬁnanmare o '

. Date de mtrare ‘pentru evaluare gi ierarhia valorii- Juste
" G4. IFRS 13 include o ,,1erarhle a valorii juste” ‘care clasxﬁoa evaluarlle in functle de natura

.datefor de intrare dlspomblle Pe'scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele
< da

1de1J
. da ele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare d1fer1te de .

: 'preturlle cotate incluse la nlvelul 1, care sunt obscrvablle dlrect sau 1nd1rect pentru actlv sau. datorle -
e datele de mtrare de nivel 3 sunt ,,date de 1ntrare neobservablle pentru actlv sau datone '

ele de intrare de nivel 1 sunt wprefuri cotate. (neajustate) de pe ple;ele actlve pentru actwe sau datoru ‘
tice la care: entitatea are acces la data evaludrii”; ‘ A -

Depreclerea terenuri §i constructll
 G12. IAS. 16 recunoaste. ci, de obicei, tcrenul are. 0. durata de v1a;a ut11a nehrmtata ceea ce

fnsearnna ‘3 ar-trebuj sa fie contabilizat separat. si'sd nu'se amortlzeze anul pas in stablhrea valorii
- amge rtlzablle ‘atribuibild unei proprietti imobiliare sau tmei par{i dm proprietatea imobiliar este,.deci,

stabilirea valorii comipornentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data.. -
“51tu|a.tlel financiare relevante si'apoi scaderea acesteia din valoarea contabili‘a proprletatu imobiliare, - -
adicd terenul i constructiile c0n51derate impreuni, penttu ‘a stabili valoarea:care poate fi’ atribuitéd
. constructnlor Aceasta este o valoare teoretici, intrucat ca nu's-ar putea: reahza, avand in vedere faptul
cl nu pot fi-vandute constructiile fﬁrﬁ térenul pe ‘care acestéa sunt situate. - -

[Scopul evaluérii: in scop contabil pentru estlmarea valorii de inventar;

poteza in care se evalueazi: construotle apartament 1- bd. Tomis, . 64

poteza evalidrii; actwul este evaluat 1ndependent de alte proprletan 1mob11e sau moblle
\ ipul valoru estlmate valoarea Justé '

Umtatea de cont evaluata este constructla evaluata

' Date- utilizate in evaluare -datele de intrare de mvel 1 sunt ,,pre;url cotate (neajustate) de pe p1etele

: actlve pentru actlve sau datom identice la care entltatea are acces la data evaluaru ;

: Dreptun asupra propneta;u 1mob111are evaluarea act1velor corporale se reahzeaza Ia. valoarea _]usta

Din punct de vedere. metodologlc existi 6 abordari valablle m evaluarea terenunlor neagncole

in prezentul raport au fost utilizate doua:

»° Metoda comparatiei directe de piaja (GEV 63 0) - oi)tineréa valorii din compararea cu
‘mijloace fixe tranzactlonate anterlor pe plata llbera la ,,second hand” in urma unor tranzactu
“libere si nepartlmtoare Ve A | '
() Metoda bazata pe oostun 'CiN. | ‘

Valoarea de 1nlocu1re reprezentand valoarea de nou aotuahzata (V ) - ' _

e
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o LT Rapon de evaluare pentry raportare ﬁnanc1arﬁ Do
Mun Constanta 1m0b1| ap. 55 str DlOﬂlSle ceél Mic, ., 52 bl 20 sc D et 2 _]ud Constan;a

’:_'12=b1 20 sc D et 2,.zona InelI
‘ Constanta are umlatoarele caracterlstlcl tehulce -

j:uprafa;é teren 20mp;

,-‘."jauprafata totala 69 8 mp,

E ?,ategona de folosmta re21den11al

| Depre01erea (D) cu cele trel componente deprecwrea ﬁzwa (uzura) D ﬁzwa)
depremerea functlonala (D funct ) dep;ccxe]ea externd (datorlta factonlor exterm) D ext

g Valoarea ramasa actuahzata estlmata sau costul de mlocmre brut (CIN)

Vr(ClN) le(l—Dﬁzwa)x(l Dfunct)x(l Dext)

" "Descrlerea proprletatn = apartament

R _ -
ERL = =

g T, : Oblectul evaluaru Imobll constructle, 31tuat in mun Constanta, Ap 5 5 - strada DlOIllSle cel M1c - o

, :

[ ,-—4'”"", B
Ce

‘>uprafata utilii: 66, 5 mp,'

.J‘buprafa;a balcon: 3, 3 mp

'EAcces str. DlOI‘llSle cel MIC,

- Jtllltatl pe amplasament

’ :Descnerea construcnel

'fundane cuvé. beton armat cu’ subsol 1ntegral

R ""f-v's"mchlderl 21dar1e de cérarmda/bca

| L .‘_plansee beton. armat
o $arpanta .de beton )
(s 1nvehtoare acoperls terasa, _ v
| ' _pardoseala parchet in camere gresw pe hol si in: bale
. '-., ﬁmsaje mterloa_re var lavabll in camere hol falanta in ba1 ‘
.. _tamplarle la extenor usa termopan la mtenor u§1 de lemn §1 geam termopan 7
; - ' -ilnstalatu de ahmentare cu apa potablla §1 canallzare, ahmentare cu. energle electnca

. : )- telefome, CATV pe amplasament toate func;xonale "

Capw Stare tehmca buna o

: 3. Evaluarea propnetatu |

n prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin dovit metode ‘ L
'_-' Metoda comparatlel de p1ata 8¢ bazeaza pe comparatn cu tranzactu antenoare de propnetatl
. fiind , utitd 1 in sﬁuapa in care -au fost vindute: recent .mai multe propnetap -imobiliare
3 comparablle ‘Este cea ma1 utilizati tehmcé pentru evaluarea terenulul §i ced maj adecvata
c ‘metodi atunci cind exista 1nforma§11 dlspombﬂe despre tranzactn/oferte comparablle
= - Metoda bazati.pe-costuri — CIN: CT :
AValoaJ:ea de 1nlocu1re reprezentand valoarea de nou actuahzata (Vv 1)

'. -5-
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| o v .
' Raport de evaluare pentru raportare financiari

Mun. Constanta — imobil ap. 55, str. Dionisie cel Mic, nr, 52, bl, 20, sc. D, et. 2, jud. Constanfa

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizica (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datoritd factorilor externi) D ext.
Valoarea rimasa actualizata estimati sau costul de inlocuire brut (CIN): »
Vr (CIN)=Vix (1 - D fizicg) x (1 - D funct) x (1 - D ext.).
Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerandu-se ca valoare
de piats, valoarea rezultati din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietéfi, a
conditiilor obiective a proprietafilor §i a existentei informatiilor adecvate.
Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi Metoda comparatiei directe de piafi Metoda CIN
1::; Denumire teren | constr, | desf | utila Constructie . Construcfie
EURO EURO
! mp mp mp mp /mp EURO LEI /mp EURO LEI
Apartament patru camere
U | peidn Constanta, str. 20| 69,8 | 698 | 66,5 | 121404 | 8473999 | 421.717,03 | 1237.82 | 86.400,00 | 429.891,84
Dicnisie cel Mic, nr. 52,
bl. 20]sc. D, et. 2, ap. 55,
Concluzie:

'\_,‘ ] In evaluarea imobilului — apartament 55 format din constructic, situatd la adresa strada
Dionisie cel Mic, nr. 52, bl. 20, sc. D, et. 2, zona Inel I, mun. Constanta, cu o categorie de folosinti
rezidential, s-a considerat ci valoarea de piati rezultatd prin metoda comparafiei de piati este cea
\mai credibild, relevantd §i adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului,
ciit §i de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Suprafata Valoare justi
Nr. D . teren | constr. | desf | utila Construcfie
enumire
o m m m mp | VRO | gyRro LEI
P p p P /mp
) Apartament patru camere situat in
1 | Constanta, str. Dionisie cel Mic, 20 698 | 698 | 66,5 | 1.21404 | 84.73999 | 421.717,03
nr. 52,bl, 20, sc. D, et. 2, ap. 55,

e Valoarea justd
= ; (pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a imobilului — apartament 535, situat la adresa strada Dionisie cel Mic, nr. 52,
bl. 20, sc. D, et. 2, zona Inel I, mun. Constanta, jud. Constanta este de:

84.739,99 EURQ echivalentul a 421.717,03 LEI fard TVA
1EURO 49766 LEI  06.02.2025

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTION.

Administrator AN ?‘;"JL; %

dr. ing. Drdgos-hfkai I, Aot s
1BATE

ORAGOS M\Hl\\ag

drnia N 134
bett et 2025

i Consitas

+ ANZVER
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EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA .

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren 1ntrav1lan

1 Str. D10n1s1e cel Mic, nr. 52, bl. 20, sc. D et 2 ap 55"--

Zona C01c1u, mun. Constanta, ]ud Constanta
20 mp (cota 1nd1v1za) |

| PROPRIETAR Y R
MUNICIPIUL CONSTANTQON o
: o ' SECREJ{H GENERAL,
‘ : _ FULVIA A ELA DINESCU
BENEFICIAR .

o PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAN'_I,'A
)IREC'_I,'IA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
A DIRECTIA PATRIMONIU

ESEDINTE SEDINT
RIS TULC SERVICIUL PATRIMONIU

o ~FEBRUA_RIE.2025 .

o Constan;a - , : M
‘Evaluare afacen, propneta,tg, funuri, . . 1 ANEX;\ LA L
L Com‘uftan;& in management, . ' .f:: Y =
‘R?nyamzare 5t restructiirare, Studii d'eﬁMM t‘m HCL NR-' bb—ﬁ%ﬁ%




Raport de evaluare pentru raportare financiara : :
~Mun. Constan;a—str Dionisie cel Mic, nr. 52, bl. 20, sc. D et. 2, ap 55 _]l.ld Constanta -

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

A

1 Prezentarea metodologlel d’e evaluare

: ".1 Hvaluanle cfectuatc pentru afi 1nclusc 1ntr-0 31tuane ﬁnanmara vor ﬁ reahzatc astfel 1ncat sd respectc .

cenntcle ‘Standardelor : de- Raportare Fmanclara aphcab11e Se aphca si prmc1p111e conl;mute in. -

' Standardolc generale cu exceptla cazulu1 in care acestea sunt modlﬁcate m mod spcmal de cﬁtre o 3 .

w

‘ - cernta. -

-2 entru -a se conforma cermteI SEV 101 paragraful 20. 3 (f), dc a premza scopul evaluarn termenu de“‘ h
rcff rinté ai evaludrii vor ‘inchide identificarea Standardelor de. Raportare F1nanc1ara aphcablle 1nc1usw -
.scgpul contabﬂ speclﬁc pentru care este cerutd evaluarca : :

- _Sc pul contab1l este reprezentat de utlhzarea evaluarii m<51tua;111e ﬁnanclare de exernplu estlmarea .

'valoru ‘contabile, alocarea préfului de achlzme in urma inei combmarl de 1ntrepr1nder1 testarea
depremem clasificarea contractelor de lcasmg sau calcularea cheltulehlor cu dcpreclerea pentru un -
‘act V! : . S '

3 Ip plus fata de cermta de a 1dent1ﬁca actlvul ce urmeaza s ﬁe evaluat conform SEV 101 paragraful -
- .20 (d), termenii de’ referm;a ai evaluirii vor. include si prec1zarea modului in care acel activ este.utilizat.

, _sav.g clasificat de ciitre éntitatea raportoare Tratamentul contabﬂ cerut pentru actlve §au datorii Identlcc .

sal s1m11are ar putea ﬁ dlfent in functle de modul in.care acestea sunt ut111zate do 0 entltate ‘

Atinei cand un act1v este ut1hzat nnpreuna cu alte actlve 1dent1ﬁcab11e separat se. va Jdentlﬁca ,,umtatea_ ‘
de bont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de| L:ont sau gradul de agregare pentru- diferite tipuri de active sau pentru diferife scopuri ¢contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii, Exemple
de |astfel de t1pur1 ale valoru,.ccrute de standardcle de contablhtate mclud valoarea Justa, va]oarea
-rej izabila netd §i valoarea’ rccuperablla . S

4. [n ‘conformitate cu cerintele SEV 101 paragraful 20. 3 (k), se- declara orice. 1poteza care-se ia in
copsiderare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul'in care un activ este: detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiari prcvad ca’ mtua;ule financiare s4 se elaboreze in
ipc Itcza contmulta;u act1v1ta;11 ent1ta1;11 cu exceptia cazului 1 in care managementul ﬁe mten;loneaza s
- lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu dre altd alternativa realistd decat acestea.
. AC exceptla 1nstrumentelor ﬁnanclare in mod tiormal, e comudcra ca fiind adecvata ipoteza conform o
- cé ela act1vul sau activele vor continua s fie utilizate ca par;l ale mtreprlnderu careia ii apartln Aceasta ,
) .1p eza nu se aplicd in cazurile in cafe este clar ca ex1sta fie 1ntent1a dea lIChlda entltatea sauded renun;a o
la iin anumit-activ, fie ci existd o cermta dea se lua in con51derarc suma care ar putea fi recuperata prin.;
cec‘larea sau casarea actlvulul : -

5. De: asemenea este necesar s se declare si 1potezcle care vor fi facute pentru a dcﬁm umtatea de cont

' de';exemplu daca activul va fi evaluat ca fiind de sine-stititor sau in combmatle cualte active.

Este posibil ca standardul de contab111tate relevant si con‘pna prc01zar1 refcntoare la. 1potezele sau la’
pre¢misele evaludrii care pot fi facute. : -

6.] [n mod 0b1$11111t nu este normal ca o valoare.estimatd in scopul includerii acésteia ntr-o° 51tuatle
- financiara si fie determmata in baza unei 1poteze speczale

7. .,and se iau'in con51dcrare restnc;ule enuntate 1n SEV 101 pa;ragraful 20. 3 (m) se vor avea in vedere

- urmatoarelc

. _3_ ‘ o ; S
©8. C MNAGEMENT CONSULTING SOLUT TONS S R.L Constanta




c Raport de evaluare pentru raportare fmanc1ar§ : S
Mun Constanta—str DlOIllSle cel Mlc, nr, 52, bl. 20, sc, D, et. 2, -ap. 55, Jud Constan;a

(a) masura 51 forma oncaror refermte cu pr1v1re la valoare care ar putea aparea in sﬂua;ule';.

ﬁnc nclare pubhcate

de

- ‘\ :‘ inc
. sa
da‘r

(b) miésura in care evaluatorn au obhgana dea raspunde Ia mtrebanle pnvmd evaluarea, ndmate .
.atre auditorul entltatu ’

T
Ref erln;ele adecvate cu pr1v1re la aceste aspecte vor ﬁ 1ncluse in tcrmenn de refermta ai evaluaru

Valoarea Justa AT o o ‘ ,
*.G1.: Conform SEV 104 Tlpurz ale valom paragraful 90 valoarea justé deﬁmta de IFRS: este .
bidrata la alte tipuri.ale valorii. Valoarea Justﬁ este pretul care ar fi i‘ncasat pentru vanzarea unui activ .

\ evalufrii. Aceastﬁ deﬁmpe a valoru _]uste (conform IFRS) se utlhzeazﬁ doar in scopul raportaru ‘

' ﬁnrmcmre L

Date de mtrare pentru evaluare $l 1erarh1a valoru Juste . D
..G4, TFRS 13 include 0. ierarhie a: valorii juste” care c1a31ﬁca evaluarﬂe n funcne de natura :

dat ,lor de‘intrate dlspomblle Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:

* d;

itele'de intrare de nivel 1-sunt ,,prefuri cotate (neajustate) depe pletele actlve pentru actlve saul datoru :

ide ntice Ja care entitatea are acces la data evaluam

voed

: -:d

- ins

“sta

atele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare. dlfente de -

‘ preturlle cotate iricluse Ia'nivelul 1; care sunt observablle direct sau 1nd1rect pentru activ sau datone

tele de mtrare de nlvel 3. sunt ,,date de mtrare neobservablle pentru actlv sau datone

' Depreclerea terenurl si constructu ' ' L R .
G12. IAS 16 recunoaste ca, de oblcel terenul are" 6 durata de v1ata ut11a nehmltata coed. ce. .
samni cd ar trebui si fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul-pas in stabilirea valorii

ortizabile atribuibild unei ‘proprietéfi imobiliare sau unei-pirti din proprletatea imobiliari.este, deci,

hilirea valorii componentel teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data

‘éltl(latlel financiare relevante si apoi scidérea acestela din valoarea contabild a proprleta;u imobiliare,

adi

ci. terenul -§i constructnle considerate impreund, pentru a stabili; valoarea: care- poate fi atrlbulta'

construc;ulor Aceasta este 0 valoare teoretics, intfucdt ea nu s-ar putea reahza avand in vedere- faptul

ca

da:

1u pot fi vandute constructnie fara terenul pe care acested sunt situate: -

Scooﬁl evaludrii: in Scop contabil pentm'estimarea valorii de irwéntar" .

Ipoteza In care se evalueaza terenul nu este utilizat de detmdtor in prezent dar este probabll a fi
f ut1hzat mdependent s o ' 7 -
] Ipoteza evaluaru actlvul este evaluat 1ndependent de alte proprletatl 1mob11e sau mobxle

Tlpul valoru estimate: valoarea justa; - T

g Umtatea de cont evaluata este terenul cvaluat ' _

B :Date utlllzate in evaluare datele de 1ntrare de mvel L. sunt ,,preturl cotate (neajustate) de. pe pietele

f actlve pentru actlve sau datoru 1dent1ce Ia care entltatea at acces la data evaluarn

J" .

+

‘ Drepturl asupra propneta;n 1mob111are, evaluarea actlvelor cmporale se reahzeaza la valoarea Justa

- Din punct de vedere metodologlc existd 6 abordan valabile in evaluarea terenurllor neagrlcole

-4

in prezentul raport au fost utilizate dous: _
Lot - ) - ., . l[ r

LA

-4- i
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' ‘ : Raport de evaluarc pentru raportare ﬁnanmarﬁ . i
Mun Constanta str DlOﬂlSlB cel ch nr 52, bl. 20 s D et. 2 ap 55 _|ud Constanta

2 Descrlerea proprletatu - teren mtravﬂan -

] Suprafafa teren evaluata: 20 mp (COta 1nd1v1za),

' Deschldere -ml

Mctoda comparancl dlrccte dc platé. (GEV 630) - obtmerea valoru dm compararca cu :

.
.

mljloace ﬁxc tranzactlonatc anter;or pc plata 11bera la ,,second hand” In urma unor tranzac;n—_ ok

llbere §i ncpartlnltoare

- Metoda capltahzam vcnltulul (capltahzarca dlrecta) se ut111zeaza cand ex1sta 1nforma'pu':

- suﬁc1ente de pla;a, .cind. mvelul ch1r1e1 51 ccl al gradulul dc neocupare sunt la mvelul plegel -

-51 cand cx1sta mformatu dcspre tranzactn sau oferte de- vénzare, de propncta;l 1mob111are

: .’comparabllc Capltahzarea dlrccta consta’ in 1mpar;1rea vemtulul stablllzat dlntr-un smgur;-' o

an, cu o rata de capltallzare corespunzatoare

Oblcctul cvaluarn teren 1ntrav1lan 51tuat in mun Constanta, zona' C01c1u Str Dlomsle ccl MIC 3

52 bl 20, s¢. D, ct 2 ‘ap. 55 _]ud Constan‘;a are urmatoarele caracterlst1c1 tchnlcc

Nr, cadastral 5 L

) Catcgorla de folosm‘pa a terenulul 1ntrav1lan :
Dcstlnana terenului: reZIdcnpala conform PUD § in zond;
Acces: strada Dloms1e cel Mici o

: g Ut111ta;1 pc amplasamcnt

o Topograﬁa pIana

"?Zonamundablla nu

3 Evaluarea proprletatn

In prezentul raport proprletatea a fost cvaluata prm doua mctode

Mctoda cornparatlcl de plata s bazcaza pe comparatu cu tranzac;n antenoarc dc propneta;l

' fiind ut11a m 51tua;1a in caré au. fost vandute recent mai multc propnetan 1mcb111arc

comparablle Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea tcrenulul §i- cca mai adecvata

metodd atunci cand existd mformatu dlspombllc desprc tranzactu/ofertc comparablle

"Mctoda capltahzarn vcnmllul (capltallzarea dlrecta) se utlhzeaza cand cx1sta informatii
Vsuﬁc1ente de pla;a, _cand nlvclul chmcl sicel al gradulul de neocupa.rc sunt la mvclul pletelé '
s cind ex1sta 1nformat11 desprc tranzactu sau ofertc de vénzare dc proprletan 1mob111are"
ucomparablle Cap1tallzarea dlrccta consta in 1rnpar;1rea vcmtulu1 stab1hzat dlntr-un smgur .

an, cu'o rata de cap1tahzare corcspunzatoare

s
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. ,. A I '-‘_j'-_' ,‘ e e e

' " Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanclarﬁ R .
Mun Constan;a—str Dionisie ceI MIC . 52 bl 20 sc, D et.2, ap 55, jud. Constanta .y

Valoarea ﬂnala a fost stab111ta prm metoda de comparatlel de plata, con31derandu-se ca valoare '

: de, 31ata valoarea rezultata dm cea ma1 adecvata tehmca pentru caractenstlclle ﬁecarel propnetaju a . -

- 'po'r dmﬂor oblectlve a proprletanlor $1 a ex1stente1 mfomlatulor adecvate

Centrahzaror cu valort evaluate

B B R LE O $u£:Z?t§ A 'Valo_a_rqs_i tggen‘_comp_a,rgtle_, ':IYéi()é}éé;iéfqﬁ_'c'al‘)italizare-l_:;hi.rié: I
e Ry o mwro | RoRe (|- EURO Y
WP mp LEI EURO 1 /mp t LEL - EURO

Ter f intravilan, str. Dionisic cel ‘ f: T T T I S R
Mig} nr. 52, bl. 20, sc. D, et. 2, ap. S0 0 ] 237,00 23.589,08+(.4.740,00 |- "250,0" 124.883,00 (5.000,00' | -

55, mun. Coristanta, jud.-Constanta

Concluzle RN

In evaluarea terenulm mtrawlan, s:tuat la adresa mun. Constan,ta, zomt Cozcm, stradat .

B Du ms:e cel Mzc, nr. 52 bl 20 se. D, et 2 ap 55 Jud Constan;‘a, care reprezmta teren cuo categorte_" L

de folosm;a rezlden;mla, s-a constderat cd valoarea de pmta rezultata prm metoda comparat:et de e

. th a este cea mat credtbtla, relevanta ,w adecvata, deoarece s-a ;mut cont atat de cea mat btma '

} utili :mre a teren ulul, cat s; de ofertele comparabtle gas:te pe pm{a "'. SRR s

I I : S .| Suprafgi |-  Valoare justs

N, : . 4 ) teren . L

Py Denumire : 1 goror |- P -

e . mp sl ,RO |- "RON- . - . EURO

) mp - R ‘
o Teren 1ntrav1]an, §tr. Dlomsle cel MIC, nr. 52 bl 20 o e e | ‘
I 5¢.D, ef. 2,ap. 55, mun Constanta, jud: Constanta . 20 - 237,00 | 23.589,08 | - -4.740,00
Valoarea ]usta

@entru mportarea f nancmm mregzstrare m contabllztate)
" aterenului mtravllan, sztuat la adresa mun. Constan;a,
zona Co:cm, stmda Dionisie cel Mtc, nr..52, bl 20 s, D et. 2, ap 55
: " .mun. Constan;a, Jud Constanta este de.

4 740 00 EURO echtvalentul a 23 589 08 LEI f’ra TVA :
T'EURO 4, 9766 LEI 06. 02 2025 '

_ Raportul ';ie evaluare a fost realizqt_- ‘
8.C. MANAGEMENT CONS ULTING S OLUTION. ‘

© S C AMNAGEALENT CONS ULT ING. SOL UT IONS S RL. Constanta "




-

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
i Constanta
Evaluare aﬂ:cer:, proprietiti, bunuri, N EX.A A

' Consuftand in management;
ngorgamzam §i restructurare, Studii de fezabifitate, HCL \IR J"@&
- Planuri de. aﬁzcen, Finarifarea aﬁzcen[or : —
Rominia, 900190, Constanta str. C.D. Gherea, nr: 13
Telefon/fax 0341/1737206,70, mobil 0745/183221,
e-mail: dragos.ipate@gmail.com MAN’“GEWQ}"
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 ! sownougg‘!sulﬁﬂ@
R e M[?E,L
1'&:{ P} » O - e
' mﬂ:‘\‘h—_

Ay

STANTR

\Cgi\}

EVALUAR

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

!
| o (VALOARE DE INVENTAR)

\ o Teren intravilan
Zona Inel 2, str. Constantin Hurmuzache, nr. 1

" mun. Constanta, jud. Constanta
196 mp (in indiviziune)

CONTRAFEMNEAZ A

- A FULVIAA .
PRESEDINTE SEDA% /PROPRIETAR NTOMELADINESC
MAEAYS - W MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

o RIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GE_NERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
| SERVICIUL PATRIMONIU

| ,
SEPTEMBRIE 2025




;.“., s
s T

Raport de evaluare pentru raportare ﬁnancxarii

1.'E

Mun Constanta sir. Constantm Hurmuzache or. 1, Zona Inel 2, jud. Constanta

' SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

} L~ Prezentarea metodolog1e1 de evaluare

‘raluanle efectuate pentru a fi incluse 1ntr—o sﬁuaue ﬁnancmra vor ﬁ reahzate astfel incat si

respecte cerintele Standardelor de Raportare’ F1nanc1ara aphcabﬂe ‘Se-aplicd si principiile continute
in St andardele generale, cu excepfia cazu1u1 in care acestea’ sunt modlﬁcate in'mod special de cétre o
cenntﬁ.

< 2. Pe ntru ‘a se conforma cerm;el SEV 101, paragraful 20.3 (1), de a prec1za scopul evaluarn termenu =
. de 1¢ ferm;a ai evaluaru vor include 1dent1ﬁcarea Standardelor de Raportare Flnanmara aphcablle
‘inclusiv scopul contabil spec1ﬁc pentru caré éste cerutd evaluarea,

Scop ul’ contabileste reprezentat de utilizarea evaluirii in s1tua;nle ﬁnanc1are de exemplu estimarea

valori

111 ‘contabile, -alocatea pre;u1u1 de achlzme i urma- unei combinari. de 1ntrepr1nder1 testarea

dt:pr..CICrll clasificarea’ contractelor de leasmg sau calcularea cheltulelxlor cu depreclerea pentru un

actlv. )

20.3

3. In plus fata de cerinta de a 1dent1ﬁca actwul ce urmeazi si ﬁe evaluat conform SEV 101, paragraful

1(d), termenii de referinta ai evalugrii vor: ‘include si precizarea modului in care acel activ este

* utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare Tratamentul. contabil:cerut pentru-active sau datorii

identi

ice sau similare ar putea fi diferit, in furictie de: modiil in care acestea sunt utilizate:de o entitate.

Atunci cind un activ ¢ste utilizat Tmpreunﬁ cu alte active identificabile separat, se va identifica

=g

U1

tatea de cont”. Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi

. stablhta unitatea de cont.sau gradul de agregare. pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
'scop ari contabile, In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica n' mod

clar’
valo:

tpul valorii. Exemple de astfel de tlpurl ale valorii, cerute de standardele de contabxhtate, includ
111‘ea Justa valoarea reahzabﬂa neta si Valoarea recuperablla B T

4. In conforrmtate cu cerm‘;ele SEV 101, paragraful 20.3 (k) s declara orice 1poteza care se.ia in
con51derare Ipotezele adecvate vor varia In”functie.de modul in care un activ este detinut sau
cla31ﬁcat Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare sd se

elabs

reze in. 1poteza contmulta;u act1v1ta;11 ent1tat11 cu exceptla cazului in care managementul fie

mtel ;1oneaza sd-
11ch1 eze entltatea sau sa 1nceteze ‘activitatea. comermala fie nu are aIta altematlva realista decat ‘

aces!
conf
apa

ea. Cu exceptla instrumentelor financiare, in mod normal, se. con51dera ca-fiind adecvati 1poteza
rm ‘cireia activul sau activele Vor continua sa fie utilizate ca parti alé intreprinderii careia {i
in. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile In care este clar c¢i existd fie intentia de a lichida

entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci existd o cerintd de a se lua in considerare suma

care

5. D
cont
Este

putea fi recuperata prin cedarea sau casarea activului. -

. asemenea ‘este necesar s# se declare si.ipotezele care vor: ﬁ ficute penttu a defini-unitatea de
dé exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine statator: sau-in combma;le cu alte active.
posibil ca standardul- de contabilitate relevant si confini preciziri. referitoare la ipotezele sau la

prer

nisele evaludrii care e pot fi facute.

6. In mod obignuit, nu este normal ca o Valoare estimati in scopul includerii acesteia intr-o situatie

ﬁna1 ciard si fie determinat in baza unei zpoteze speciale.

-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Constantin Hurmuzache, nr. 1, Zona Inel 2, jud. Constanfa

7. Cind se iau in considerare restrictiile.enuntate in SEV 101, paragraﬁll 20.3 (m), se vor avea in
vedelle urmitoarele: .

(2) misura §i forma oncaror referm;e cu prmre la valoare care ar putea aparea in mtua;ule
finangiare pubhcate )

| (b) masura in care evaluatoru au obllgatla de a raspunde la intrebirile privind evaluarea '
ridicdte de catre auditorul entitatii.

Refe1 mtele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi mcluse in. termenu de referinta ai evaludrii.

Valoarea Justa ‘ ' ’ T

Gl. Conforrn SEV 104 Ttpurz ale valoru paragraful 90 valoarea justa deﬁmta de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi-este preful care ar fi fhcasat pentru vénzarea unui
activ|sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats intre participantii de pe
piati] la data evaludrii, Aceastd deﬁmtle a valoru juste (conform IFRS) se utlllzeaza doar n scopul

* raportirii financiare.

Dite de intrare pentru evaluare $l ierarhia valorii Juste

' G4. TFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste care clasificd evaluirile in funcne de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:

. datele de intrare de nivel 1 sunt ,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datoru identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

. dat?le de intrare de nivel 2 sunt. ,,date de intrare diferite de L :

pre;u ile cotate incluse ta nivelul 1, care sunt observab11e dlrect sau 1nd1rect pentru actlv sau datorie”;

. dat_ le de intrare de mvel 3 sunt , date de. 1ntrare neobservablle pentru activ.sau-datorie”.

t

. Deprecierea: terenuri §i constructu

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o durati de viafa utild nelimitatd, ceea ce
inseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat §i s nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortlzablle atribuibili unei proprietati imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data jsituatiei financiare relevante si apoi sciderea acestela din valoarea contabild a proprietitii
1mobw liare, adicd terenul §i constructiile considerate impreuna, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribyitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, 1ntrucat ea nu s-ar putéa realiza, avind In
vedere. faptul ci nu pot fi vandute constructiile firi terenul pe care dcestea sunt situate. -

|

.. Scopul evaluam in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;
o
" Ipoteza in cate-se evalueazii: terenul nu-estc: utilizat de detmator in prezent dar este probabil a fi

. i1| ilizat independent;

\oteza evaluaru actwul ¢ste evaluat 1ndf= sendent de alte propnetagl 1moblle sau ‘mobile;

fipul valorii.estimate: valoarea justd,

i
1

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

= Date utilizate In evaluare: datele de invrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

0

‘tive pentru active sau datorii ider*ice la care entitatea are acces la data evaluarii™;

~ Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea

justal

-5-
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Mun Constanta — str. Constantm Hurmuzache, nr. 1, Zona Inel 2, jud. Constanta

darii

Dln punct de vedere metodologlc ex1sta 6 abordan valablle 1n evaluarea terenurllor neagncole

n prezentul raport au fost utilizate doua
e Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obtinerea valorii -din ¢ompararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piatd liberd Ia ,,second hand”, in urma unor
» tranzactii hbere si nepartlmtoare i
- % Metoda cap1tahzar11 vemtulul (capltahzarea dlrecta) se: ut111zeaza cand ex1sta mforma;u
. suﬁc1ente de plata cand nivelul ch1r1e1 si cel al gradulul de neocupare sunt la nivelul
‘.pletel 51 ca.nd ex1sta informatii’ despre tranzactii sau oferte de vanzare.de proprietiti

1mob111are comparabﬂe Cap1tahzarea directa consta in 1mpar;1rea 'venitului stabilizat,

- - dintr=un'singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare. .

2. Descrierea proprietitit — teren intravilan

. Obiectul evaludrii: teren intravilan situat fh mun. Constanta, zona Inel.2, Str. Constantin

Hurmuzache, nr. 1, jud. Constanta, are urmdtoarele caracteristici tehnice:

Suprafa;a teren evaluata 196 mp;

beschldere 23 42 mI

INT. cadastral -

(Iﬁlategona de folosmta a terenulul 1ntrav1lan

ﬁestmatla terenului: r_emdentlala conform-P.UD n zona;

2

.\-

- Acces: Str. dbnstaritin'-Hunnuz'ache;,
Wtilitati: pe amplasament;

'%Lopo grafia: pland;

‘ona inundabila: nu. -

Evaluarea proprietitii - _

n prczentul raport, proprietatea a fost evaluati prin. doua metode _

» ‘Metoda comparatlel de piatd — se bazeazi.pe comparafii cu tranzactii anterioare de

- propnetatl fiind utlla in sﬁua;la in care au fost vandute recent mai multe proprietéti

1mob111are comparablle Este cea mai utilizati tehmca pentru evaluarea terenulut gi cea
mai adecvata metoda atunci cand exxsta 1nforma1;11 dlspomblle despre tranzactu/oferte
comparabile. '

= Metoda capitalizdrii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdti imobiliare

-6-
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnancmra :
Mun Constanta str. Constantm Hurmuzache nr. 1, Zona Inel 2, jud. Constan;a

de pi

comparablle Capltahzarea dlrecta consta 1n 1mpar11rea vemtulm stab111zat -dintr-un singur
R an, cu. o rata de capltahzare corespunzatoare "
Valoarea finali a fost stabilita prin metoda de compara;xel de pla‘ga con51derandu-se ca valoare

1§a, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietéfi, a

conditiilor obiective a proprietatilor si a ex_istentei informatiilor adecvate.

Centralzzator cu valori evaluate

_ Suprafatﬁ

| : Valonrea teren comparatle -1 Valoarea.teren:cﬂpitalizarc chirie -
Nr. e . teren R B A
ert. Denumire - - - - - -
“mp E,Lr'n';o _ LEI EURO E/E]n}:c’ LEI EURQ
Teren mt ravilan, Str. Constantm : : : o : - N '
1 | Hurmuzdehe; nr.. 1, man. = 196 | .378,00+|. '375.122,36 |- 74.088,00 "~ 405,0 [ 401.916,82 | 79.380,00
Constantl R ¥ . g o ) .

, jud. anstanta 3

Concluzte

In evaluarea terenulm mtravtlan, situat I adresa Constan;a, Str. Constan tin Hurmuzache,

Zona
CONSE
1

relevi

ofert

Inel 2, mun. C'onstanta, care reprezinti teren cu o categort ie de.folosintit rezidenfiald, s-a

iderat cd valoarea de piafd :ezultata prm metoda comparattet de ptata este cea mai cr edtbzla,
)it si adecvata, deoai ece s-a fmut cont atit de cea mai bund utzhza.le atei enulm, cit. sz de’
le comparabile gdsite pe piatd.

, ' . ' . . Suprafa(d Valoare justi

Nr. | - : . teren

crt. o Denumire . .

L : mp | e LEL | EURO

: Teren intravilan, Str, Constantii E : o ‘ . ‘ ' - -

1 | Hurmuzache, nr. 1, mun. Constanta jud. 196 378,00 | 375.122,36 74.088,00 |
Constan;a ‘ A
- Valoarea:justi

Cpentru raportarea f' nanciard —- mregzstrare in contabtlztate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
Str. Constantin Hurmuzache, nr. 1, Zona Inel 2,
mun. Constanta, jud. Constan,ta- estede:

74.088,00 EURO echivalentul a 3 75. 1 22,36 LEI fird TVA
1 EURO 50632 LEI  15.09 2025

aLNW&v
—]' HS

S o Q,;’,ggﬁ ortul de evaluare a fost real
‘;ﬂfﬁ WGEVIENT CONSULTING SEERHTBRRS R L.

Valabil 2025 @-& o
b Hzarea: 1, B2
* ANZVAR S
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