ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea tarifelor de acces, foto-video si inchirierea spatiilor in cadrul
obiectivului de investitii de interes cultural
Cazinoul Constanta

Congiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data de
150\ b 90g5'

Avand in vedere:

- proiectul de hotarére nr. 0295}&0&57

- ref rgt(:.i[rde aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
IE‘E ELEQZ;)& U &g’?p?n calitate de initiator;

- raportul de specialitate al societdtii PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.

inregistrat sub nr. 824/29.07.2025;

- Comisia nr. 1 de studii, prognoze economico-sociale, buget, finate si
administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta,

- Comisia nr. 3 pentru servicii publice, comert, turism si agrement, Comisia nr.
5 pentru administratie public3, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si a alibertatilor cetdteanului,

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 500/2002 privind finantele, cu modificirile si complatérile ulterioare;

- 0.G nr.71/2002 privind organizarea $i functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificérile si completsrile
uletrioare;

- Legii nr. 141/2025 privind unele m3suri fiscal-bugetare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicati;

- art.7 lit.m), art. 12.1 - 12.4 din Contractul de delegare a gestiunii Serviciului
de administrare, intretinere si exploatare a unor obiective de investitii de interes
cultural din municipiul Constanta inregistrat sub nr. 100981/07.05.2025, aprobat prin
H.C.L. nr. 15272025,

Luénd in considerare:

- H.C.L. nr. 527/2024 privind aprobarea infiint&rii societatii comerciale cu réspun-
dere limitata Patrimoniu Constanta Litoral SRL cu capital public pentru administrarea,
intretinerea si exploatarea Cazinoului Constanta si Galeriile de Art&, obiective de in-
vestitii de interes cutural din municipiul Constanta;

- H.C.L. nr. 66/2025 pentru modificarea H.C.L. nr. 527/2024 privind aprobarea
infiintarii societatii comerciale cu réspundere limitat§ Patrimoniu Constanta Litoral SRL
Cu capital public pentru administrarea, intretinerea si exploatarea Cazinoului Constanta
si Galeriile de Art3, obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta;

- H.C.L. nr. 152/2025 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de
administrare a unor obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta
catre societatea Patrimoniu Constanta Litoral S.R.L.;

- H.C.L. nr. 156/20.05.2025 privind aprobarea bugetului de venitui si cheltuieli
pentru anul 2025 al societatii PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L.;
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- H.C.L. nr. 157/2025 privind aprobarea tarifelor de acces, foto - video si
inchirierea spatiilor din cadrul obiectivului de investitii de interes cultural Cazino
Constanta;

- Analiza tehnico-economica privind actualizarea si completarea tarifelor de acces,
foto-video si inchiriere spatii in cadrul obiectivului cultural Cazino Constanta, intocmita de
societatea TOMIS BUSINESS &CONSULTING S.R.L. receptionata prin procesul verbal
incheiat in data de 28.07.2025 si inregistrata la societatea PATRIMONIU CONSTANTA
LITORAL S.R.L. sub nr. 822/28.07.2025;

- Decizia nr 23/2025 a Consiliului de administratie al societatii PATRIMONIU
CONSTANTA LITORAL S.R.L.

In temeiul prevederilor art.129 alin (2) lit. d), alin (3) lit. d), alin (7) lit.n), alin
(14) si art. 196 alin (1) lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile ssi completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Analiza tehnico-economicd privind actualizarea si completarea
tarifelor de acces, foto-video si inchiriere spatii in cadrul obiectivului cultural Cazino
Constanta, intocmita de societatea TOMIS BUSINESS &CONSULTING S.R.L. receptionata
prin procesul verbal incheiat in data de 28.07.2025 si inregistratda la societatea
PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L. sub nr. 822/28.07.2025, conform anexei nr.1,
care face parte integranta integrantd din prezenta hotaréare.

Art. 2 Se aproba tarifele de acces, foto-video pentru obiectivul cultural Cazino
Constanta, conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3 Se aproba tariful de inchiriere pentru spatiile din cadrul obiectivului cultural
Cazino Constanta, conform anexei nr. 3, care face parte integrantd integranta din
prezenta hotarare.

Art. 4 De la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari a consiliului local, H.C.L.
nr 157/2025 se abroga.

Art. 5 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administrare publicd si
fond funciar va comunica prezenta hotdrare cdtre Directia Financiard, Directia
Organizare evenimente, societatii PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L., in
vederea ducerii la indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiint3.

P?zenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
[ pentru / impotriva abtineri.

La data adoptarii sunt in functie czz?" consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,
f

r — . J
FPELOAIN DED CONTRA$EMNEAZA,
SECRE ENERAL,
FULVIA A DINESCU
CONSTANTA

NR.OEGCZ/ 30. 0L L0RS
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ANALIZA TEHNICO-ECONOMICA
PRIVIND ACTUALIZAREA SI COMPLETAREA
TARIFELOR DE ACCES, FOTO-VIDEO SI
INCHIRERE SPATII IN CADRUL OBIECTIVULUI
CULTURAL
CAZINOUL CONSTANTA

& CONTR MNEAZA
PRESEDINTE SEDINTA

SECRFTAN G ERAL,
Ly )‘ A " : ’

Data studiului: 28.07.2025



INTRODUCERE

Pr.ezenta analiza tehnico-economica se refera la bunul imobil- , CAZINO CONSTANTA", amplasat in
Bd. Elisabeta nr. 4, municipiul Constanta, judetul Constanta, proprietatea Municipiului Constanta,

Bunul imobil ce face obiectul analizei este compus din :
- Teren intravilan categorie de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 3.108 mp

- Cladire cu regim de inaltime Subsol+Parter+Etaj+Mezanin, cu o suprafata construita de 1.729
mp si o suprafata desfasurata totala ( inclusiv scari exterioare ) de 5.467,66 mp ( conform
memoriu tehnic arthitectura din proiect consolidare si restaurare )

Cladirea Cazinoului figureaza in Lista Monumentelor Istorice actualizata, aprobata prin Ordinul
Ministrului Cultruii si Cultelor la nr 508 si are codul LMI CT-II-m-A-02801.

Elemente de identificare :

Adresa : Bd Elisabeta nr 4, municipiul Constanta
Numar cadastral : 223988- teren; 223988-C1- cladire
Carte funciara : 223988 UAT Constanta

Date financiare conform Anexa nr 3 la contractul de delegare a gestiunii serviciului de administrare i
intretinere si exploatare a unor obiective de investitii de interes cultural din municipiul Constanta

Valoare de inventar teren : 8.982.138,16 lei

Valoare de inventar cladire : 11.267.528,71 lei

Valoare de inventar bransament electric, transformator, celule modulare si post transformare:
2.476.026,94 lei

Valoare de inventar alte mijloace fixe si dotari : 10.068.157,69 lei + -

Date finapciare produse pentru furnizarea si instalarea sistemelor de sonorizare si de lumini aferente
scenei situate In cadrul salii multifunctionale a Cazinoului Constanta- anunt atribuire SEAP- SCNA1121866 /
23 iun. 2025: 554.634 lei

Lucrarea de analiza tehnico-economica a fost efectuata in_urma solicitarii formulate de
catre societatea Patrimoniu Constanta Litoral SRL in vederea:

- Actualizarii tarifelor de acces, foto-video in cadrul obiectivului cultural Cazino
Constanta in contextul majorarii cotei de TVA propusa prin Legea nr.141/2025 privind unele
masuri fiscal-bugetare

- Estimarii unor tarife minime pentru inchirierea unor anumite spatii interioare, pe
tipuri de activitati, in vederea fundamentarii deciziei de exploatare viitoare a spatiilor .

Spatiile interioare ce fac obiectul analizei si tipul de tarif ce urmeaza a fi estimat sunt:

Spatiul ” Cafenea/ Bistro ” : tarifinchiriere lunar pentru pornire licitatie publica
Sala multifunctionala de la etaj : tarif pe zi si tarif orar

Sala bal de la etaj: tarif pe zi si tarif orar

Zona Lounge de la etaj: tarif pe zi si tarif orar

Sala P04 de la parter : tarif orar

Sali de expozitie de la subsol ( 514+515): tarif pe zi si tarif orar

MR W~
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1 ACTUALIZARE TARIFE DE ACCES FOTO-VIDEO IN CADRUL OBIECTIVULUI
CULTURAL CAZINOUL CONSTANTA

Pentru actualizarea tarifelor s-a avut in vedere majorarea cotei de TVA pentru operatiunile impozabile
stabilite prin Legea nr.141/2025 privind unele masuri fiscal-bugetare care aduce modificari si completiri
in domeniul fiscal si bugetar reglementate prin Legea nr.227/2015 privind codul fiscal.

In prezent, in Romania se aplica 3 cote de TVA, respectiv cota standard de 19% si doua cote reduse de
TVA de 9% si 5%.

Prin Legea nr.141/2025 privind "unele masuri fiscal-bugetare” s-a stabilit cresterea cotei de TVA
incepand cu data de 01 august 2025 dupa cum urmeaza:

a) majorarea cotei standard de la 19% |a 2 1%:

b) eliminarea aplicarii cotei reduse de 5% si aplicarea unei cote reduse de 11% pentru operatiunile supuse
in prezent cotei reduse de 5%. respectiv pentru: livrarea de manuale scolare, carti, ziare si reviste,
serviciile constand in permiterea accesuluj la castele, muzee, case memoriale, monumente istorice,
monumente de arhitectura §i arheologice, gradini zoologice §i botanice, livrarea de lemn de foc si livrarea
de energie termica in sezonul rece. destinati anumitor categorii de consumatori

Tarifele actuale de vizitare si tarifele foto-video sunt:
___-_—_-—-_'___ e

TARIF VIZITARE GENERAL

| TARIF VIZITARE ADULT "SOLEL.

2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONARI 25 LEI
SUBSOL SI PARTER

1 TARIF VIZITARE ADULT 30 LEI

2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONARI 15 LEI
ETAJ

1 TARIF VIZITARE ADULT e
2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONARI 10 LEI
VIZITARE TUR GHIDAT GENERAL

1 TARIF VIZITARE GRUP (25-30 PERSOANE) 100 LE/PERSOANA
Valorile prezentate mai sus au inclusa cota de TVA de 5%.

TARIF REALIZARE FOTO-VIDEO

1 TARIF SEDINTA FOTO/VIDEO PROFESIONISTI 1.000 LEI/ 30 MIN
2 TARIF SEDINTA FOTO CU CARACTER FAMILIAR 500 LEI/30 MIN

Valorile prezentate mai sus au inclusa cota de TVA de 19%.



SITUATIE COMPARATIVA

intre tarifele actuale cu cota de TVA in vigoare si tarifele ajustate cu cota de TVA majorata
de la 5% la 11% si respectiv de la 19% la 21%

TARIF VIZITARE GENERAL faraTVA'  TVA5% TVA11%

1 TARIF VIZITARE ADULT 47,62 LEI 50 LEI 52,86 LEI
2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONARI 2381 LEI 25 LEI 26,43 LEI

SUBSOL SI PARTER
I

1 TARIF VIZITARE ADULT  2857LEI  30LEI 31,71 LEI

2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONARI 14,29 LEI 15 LEI 15,86 LEI 9

ETAJ
1  TARIF VIZITARE ADULT 1905LEI  20LEI 21,15 LEI
2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONARI 9,52 LEI 10 LEI 10,57 LEI
VIZITARE TUR GHIDAT GENERAL/PERSOANA

1 TARIF VIZITARE GRUP (25-30 PERSOANE) 9524 LEI 100 LEI 105,72 LEI
TARIF REALIZARE FOTO-VIDEO - 30 MIN faraTVA  TVA19% TVA21%

1. TARIF SEDINTA FOTO/VIDEO PROFESIONISTI 840,34 LEI 1.000 LEI 1.016,81 LEI
2 TARIF SEDINTA FOTO CU CARACTER FAMILIAR 420,17 LEI 500 LEI s0841 el @



In acest cadru, prezentdm propunerile noastre referitoare la tarifele ce ar putea fi aplicate,
considerate ca fiind adecvate si conforme in contextul modificarilor legislative privind majorarea
cotei de TVA de la 5% la 11% pentru tariful de vizitare si respectiv de la 19% la 21% pentru tariful
sedintelor foto-video.

Tariful cu doua zecimale rezultat prin majorararea cotei de TVA este rotunjit la valoarea cea mai
apropiata de pretul intreg.

Rotunjirea s-a facut pentru usurinta in tarifare si plata, rotunjirea fiind realizata la cel mai
apropiat nivel convenabil fara a afecta semnificativ valoarea totala,

TARIF VIZITARE GENERAL

I TARIF VIZITARE ADULT P N R
2 TARIF VIZITARE ELEVISTUDENTI/PENSIONARI 26 LEI

SUBSOL SI PARTER

1 TARIF VIZITARE ADULT e e T
2 TARIF VIZITARE ELEVISTUDENTI/PENSIONARI 16 LEI
ETAJ

1 TARIF VIZITARE ADULT 21 LEI

2 TARIF VIZITARE ELEVVSTUDENTI/PENSIONARI 11 LEI

VIZITARE TUR GHIDAT GENERAL

I TARIF VIZITARE GRUP (25-30 PERSOANE) 106 LEI/PERSOANA

La valorile prezentate mai sus s-a aplicat cota de TVA de 11%.

TARIF REALIZARE FOTO-VIDEO

I TARIF SEDINTA FOTO/VIDEO PROFESIONISTI 1.017 LEI/ 30 MIN
2 TARIF SEDINTA FOTO CU CARACTER FAMILIAR 508 LEI/30 MIN

La valorile prezentate mai sus s-a aplicat cota de TVA de 21%.
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II._ESTIMARE TARIFE MINIME _DE__INCHIRIERE PROPUSE, RAPO
) y RTAT
DESTINATIA SI FUNCTIUNEA SPATIILOR: -

.ln urma lucrarilor de consolidare si restaurare executate actualele spatii interioare ale cladirii
Cazino Constanta au urmatoarele functiuni:

Subsol : Sali pentru Muzeul Istoriei Cazinoului si expozitie permanenta, grupuri sanitare pentru
public, zona destinata catering, vestiare si grupuri sanitare personal, spatii tehnice , anexe functionale,
holuri si circulatii orizontale si verticale

Parter: Sali de promovare culturala, de activitati artistice, zona destinata amenajarii si
functionarii unei cafenele/ ceainarie, foyer principal, lounge, garderoba, spatii administrative, anexe
functionale, , holuri si circulatii orizontale si verticale, terasa exterioara spre mare

Etaj : Sala multifunctionala, sala bal/expozitii, foyer, scena si zona culise pentru artisti, grupuri
sanitare, anexe functionale, holuri si circulatii orizontale si verticale, terase

In cadrul bunului imobil se regasesc bunuri mobile de natura mijloacelor fixe si obiectelor de inventar
necesare activitatii curente a Cazinoului Constanta .

Scopul raportului consti in estimarea unor tarife minime pentru inchirierea unor anumite spatii
interioare, pe tipuri de activitati, in vederea fundamentarii deciziei de exploatare viitoare a spatiilor .

Spatiile interioare ce fac obiectul analizei si tipul de tarif ce urmeaza a fi estimat sunt:

1. Spatiul ” Cafenea/ Bistro “ : tarif inchiriere lunar pentru pornire licitatie publica
2. Sala multifunctionala de la etaj : tarif pe zi si tarif orar

3. Sala bal de la etaj: tarif pe zi si tarif orar

4. Zona Lounge de la etaj: tarif pe zi si tarif orar

5. Sala P04 de la parter : tarif orar

6. Sali de expozitie de la subsol ( $14+515 ): tarif pe zi si tarif orar

Determinarea celei mai bune utilizari : cea mai buna utilizare pentru spatiile analizate este considerata
a fi cea stabilita si comunicata de client - muzee, evenimente culturale, evenimente artistice (spectacole de
teatru, de balet, muzica ), stiintifice ( prelegeri, conferinte pentru un public specializat, seminarii,
workshopuri ) , evenimente speciale cheie pentru activarea unui program dedicat comunitatii, cu ocazia
zilelor speciale pe parcursul unui an, Spatiu tip cafenea/bistro/ceainarie .

Cazinoul din Constanta este unul dintre cele mai emblematice monumente istorice ale Romaniei,
simbol arhitectural al orasului si reper al litoralului romanesc. Construit in stil Art Nouveau, edificiul actual
a fost inaugurat'in 1910, dupa ce primele doua versiuni ale cazinoului, din lemn si apoi din zidarie simpla,
nu au rezistat timpului si exigentelor urbanistice ale inceputului de secol XX. Arhitectul Daniel Renard, de
origine elvetiand, a propus un design curajos, modern pentru epoca, care a fost initial controversat, dar
ulterior a devenit definitoriu pentru imaginea orasului.

De-a lungul secolului XX, Cazinoul a functionat ca sala de jocuri de noroc, loc de socializare pentru
elitele vremii, restaurant de lux, dar si ca spital militar in timpul celor doua rizboaie mondiale. Dupa
nationalizare, a fost transformat in Casi a Culturii si a intrat intr-un proces lent de degradare. Incepand cu

anii 2000, monumentul a fost inchis publicului din cauza riscului structural ridicat.

Abiain 2020 a fost demarat, in mod concret, proiectul de consolidare si refacere, sub coordonarea
Companiei Nationale de Investitii (CNI), in parteneriat cu Primaria Municipiului Constanta si Ministerul



-

Dezvoltarii. Lucrarile, finalizate in 2025, au avut ca scop principal conservarea patrimoniului arhitectural,
restaurarea fatadelor si ornamentelor originale, consolidarea structurii de rezistenta grav afectate de
intemperii si conditiile maritime, precum si redarea functionalitatii spatiilor interioare, inclusiv sala
principala de bal, foaierul, sdlile anexe si subsolul tehnic.

'S'Eolﬁa broiec’tﬁlaiﬂ'é fost atat 'u—n"ulwdé_r-l_étftiré patrimoniald, cat si culturald si turistica.

| Restaurarea cazinoului a urmarit revitalizarea unui simbol identitar al orasului Constanta si
- reintegrarea acestuia in circuitul public - ca spatiu multifunctional pentru evenimente culturale,

! expozitii, conferinte, spectacole si, ocazional, activitati comerciale temporare. Utilitatea clidirii
restaurate consta in capacitatea de a atrage turisti, investitii private si proiecte culturale locale sau

internationale, ceea ce transformi Cazinoul intr-un catalizator pentru dezvoltarea zonei
peninsulare a orasului.

Astfel, Cazinoul nu mai este doar o relicvi istorica, ci un spatiu activ, care imbina valorile trecutului

cu nevoile si dinamica prezentului, demonstrand c3 patrimoniul restaurat poate deveni un motor de
regenerare urbana si coeziune comunitara.

Beneficiarii directi si indirecti ai Cazinoului din Constanta (dupa restaurare) sunt:

Beneficiari directi

Benefi

Municipiul Constanta (administratia locald): ca proprietar si administrator, beneficiazd prin
cresterea valorii patrimoniului public, prin atragerea fondurilor (taxe, chirii, granturi culturale) si
prin consolidarea imaginii orasului.

Operatorii economici locali : restau rantele, cafenelele, hotelurile, agentiile de turism si comerciantii
din zona peninsulara vor inregistra o crestere a numarului de clienti datorita traficului turistic
generat de redeschiderea cazinoului.

Organizatorii de evenimente si institutii culturale pot folosi spatiile reabilitate pentru spectacole,
expozitii, conferinte, lansiri de carte, proiectii de film etc., beneficiind de un cadru cu valoare de
prestigiu.

Turisti si vizitatori: accesul la un monument istoric de prim rang, restaurat la standarde
internationale, le ofera o experienta culturala autentica si diversificata.

Sectorul creativ si artistii locali : vor avea posibilitatea de a expune sau performa intr-un spatiu
simbolic, ceea ce creste vizibilitatea si valoarea muncii lor.

ciari indirecti
Comunitatea locala: Cazinoul contribuje la coeziunea social3, identitatea urbana si mandria locala.
Locuitorii beneficiaza de un spatiu public renovat, activ si atractiv.
Sistemul educational si institutiile de cercetare: Elevij, studentii si cercetatorii pot folosi cazinoul
ca studiu de caz pentru patrimoniu, arhitectura, istorie sau turism.
Investitorii si dezvoltatorii din zona: Revitalizarea cazinoului creste atractivitatea intregii zone
peninsulare, favorizand investiiile imobiliare si comerciale.
Statul roman (prin Ministerul Culturii si CNI) : exemplu de succes in restaurarea patrimoniului
national, ceea ce poate sprijini strategii viitoare de protectie s$i promovare a culturii.
Mass-media si mediul online: Cazinoul devine un punct de interes constant pentru promovare,
reportaje, vloguri turistice, contribuind la brandingul national si international al litoraluluj
romanesc.

In conformitate cu cerintele clientului si utilizatorului s-au analizat urmatoarele spatii si functiuni:

1.

Spatiul " Cafenea/bistro/ceainarie " - amplasat la parterul cladirii , avand in componenta
incaperile cod S03, S04, S05, S06, S06", 507,508,509,510,S11, S12, P08, P09, P09.1, P10, P11, P12,
P12.1, P12.2, P12.4 si P13 in suprafata totala de 556,19 mp la care se adauga terasa exterioara
descoperita spre mare, in suprafata de 324,00 mp (conform informatii furnizate de client client ).
Parterul si terasa sunt destinate servirii clientilor iar la subsol sunt spatiile anexa ( de depozitare,
vestiare si grupuri sanitare ). Destinatie : servire cafea de specialitate, ceaiuri, sucuri naturale,
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interior sicca 120-150 locuri peterasa, in functie de modul de amenajare ( apreciat densitate medie
) side tipul de mobilier utilizat.

2. Sala multifunctionala de la etaj: sala E24 in suprafata de 341,10 mp. Destinatie : evenimente
culturale, evenimente artistice ( spectacole de teatru, de balet, muzica ), stiintifice ( prelegeri,
conferinte pentru un public specializat, seminarii, workshopuri), evenimente speciale cheie pentru
activarea unui program dedicat comunitatii, cu ocazia zilelor speciale pe parcursul unui an.
Capacitate estimata : cca 200 persoane, in functie de modul de aranjare a scaunelor .

3. Sala bal de la etaj: sala E11 in suprafata de 213,00 mp. Destinatie : evenimente culturale,
evenimente artistice ( spectacole de teatru, muzica ), stiintifice ( prelegeri, conferinte pentru un
public specializat, seminarii, workshopuri ) , evenimente speciale cheie pentru activarea unui
program dedicat comunitatii, cu ocazia zilelor speciale pe parcursul unui an. Capacitate estimata :
intre 80 si 130 persoane, in functie de modul de aranjare a scaunelor ( doar scaune, scaune cu mese
frontale, mese mari) si dotarile suplimentare (ecran, spatii de circulatie etc.).

4. Zona Lounge de la etaj: sala E10 in suprafata de 43,80 mp. Destinatie : evenimente culturale,
stiintifice ( prelegeri, prezentari de carte » expozitii temporare ). Capacitate estimata : intre 10 si
20 persoane, in functie de regimul de confort

5. Sala informatii de la parter: sala P04 in su prafata totala de 41,85 mp. Destinatie : oficiere cununii
civile. Capacitate estimata : intre 30 si 40 persoane, in functie de regimul de confort

6. Salile de expozitie de la subsol: salile S14 in suprafata de 69,80 mp si S15 in suprafata de 172 mp
, suprafata totala 241,80 mp . Destinatie : evenimente culturale, evenimente artistice, stiintifice (
prelegeri, conferinte pentru un public specializat, seminarii, workshopuri ) , evenimente speciale
cheie pentru activarea unui program dedicat comunitatii, cu ocazia zilelor speciale pe parcursul
unui an. Capacitate estimata : cca 130 persoane, in funcfie de modul de aranjare a scaunelor si
dotarile suplimentare (ecran, spatii de circulatie etc.).

In vederea fundamentarii tarifelor s-au avut in vedere atat metodologia de evaluare “abordarea
prin venit” cat si:

- informatii extrase din piata privind tarife practicate pentru spatii comparabile (obiective culturale
reprezentative din Romania ) si cu activitati similare

- valorile inregistrate in evidentele financiar-contabile ale Municipiului Constanta privind bunurile
imobile si mobile din componenta obiectivului- regasite in Anexa 3 la HCLM privind aprobarea
gestiunii directe a serviciului de administrare a unor obiective de investitii de interes cultural din
municipiul Constanta

- valori identificate de evaluator in SEAP- sistemul de achizitii pubice- pentru bunuri aferente
spatiilor din Cazino : sistem de sonorizare si lumini

- costurile de exploatare directe si indirecte estimate pentru functionarea Cazinoului Constanta:
avand in vedere ca proprietatea nu are un istoric al cheltuielilor aferente functionarii efective,
cheltuielile de exploatare au fost estimate pe baza Anexei 4A la HCLM privind aprobarea gestiunii
directe a serviciului de administrare a unor obiective de investitii de interes cultural din municipiul

Constanta.
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Din acest motiv apreciez ca tarifele propuse prin prezentul studiu trebuie supuse analizei

pmpara 1 _evolutia costurilor aferente functiona

In urma aplicarii metodologiei de calcul, in opinia evaluatorului, tarifele minime de
inchiriere pentru anul 2025 pentru spatiile analizate din cadrul obiectivului cultural "Cazino
Constanta” amplasat in Bd. Elisabeta nr. 4, municipiul Constanta, judetul Constanta, sunt estimate
a fi urmatoarele:

__ CHIRIE | Propunere tarif minim Observatii

|

-— - :

 Spatiul ” Cafenea/bistro ” T 48.700 lei/luna T pret pornire licitatie publica de vanzare; pretul NU include
| costurile cu utilitatile

% i | spatiul nu este mobilat si utilat: mobilarea si echiparea spatiului

' ' | va fiobligatia chiriasului - se recomanda inchirierea pe minim 3

L . ) | ani

[—Sala multifunctionala de 13.700 lei/zi tariful include costurile cu utilitati

la etaj pentru activitati -

' /P : | tariful include utilizare scena si spatii destinate artistilor

 culturale 1 1.800lei/ora |

' Sala multifunctionala de | 30.400 lei/zi
- la etaj pentru activitati
_ corporate 4.000 lei/ora

,4.
| tariful include costurile cu utilitatile

| Sala bal de la etaj pentru | 8.600 lei/zi
activitati culturale

tariful include costurile cu utilitatile

1100 lei/ora

[ —
| Sala bal de la etaj pentru 13.200 lei/zi ] tariful include costurile cu utilitatile
| activitati corporate !

. 1.700 lei/ora

' Zona Lounge - 7 I 1.800 lei/zi B tariful include costurile cu utilitatile

L 250 lei/ora i

| Sala P04 pentru oficiere ' 3.600 lei/ora [ tariful include costurile cu utilitatile
cununii civile _ 1 B . S

Salile de expozitiedela | 5.600 lei/zi  tariful include costurile cu utilitatile

| subsol S14+515

i F 770leifora |
*-valori fara TvA

Rata de schimb valutar la data de referinta: 1 Euro = 5,0708 lei

Valoarea nu include o ajustare pentru costurile administratorului sau ale chiriasului generate de
inchiriere si nici pentru oricare tax3 platibila de oricare dintre parti, ca efect direct al tranzactiondrii.

Valorile propuse au ca scop asigurarea diversificarii si optimizarii serviciilor culturale necesare
comunitatii locale, protectia si promovarea culturii, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
cultural precum si sprijinirea realizarii de programe si proiecte culturale.

Prezentul studiu este un document transmis catre boardul managerial al unei entitati care ia in
considerare o posibila tranzactie opinand despre justetea acelei tranzactiii dintr-un punct de vedere
financiar ; analiza este limitata la adecvarea sumei si nu la meritele strategice ale tranzactiei. Opinia
comunicata in prezentul studiu nu ofera o asigurare ca se obtine cel mai bun pret posibil, reprezentand
doar o judecata impartiala, experta, si nu o declaratie de fapt.



Avand in vedere analiza tehnico-economica prezentata mai sus, tarifele de acces, foto-video
si tarifele minime de inchiriere pentru spatiile din cadrul obiectivului cultural "Cazino
Constanta” amplasat in Bd. Elisabeta nr. 4, municipiul Constanta, judetul Constanta,
propuse pentru anul 2025 sunt estimate a fi urmatoarele:

TARIF VIZITARE GENERAL

1 TARIF VIZITARE ADULT R 53 LEI
2 TARIF VIZITARE ELEVISTUDENTI/PENSIONARI 26 LEI

SUBSOL SI PARTER

1 TARIF VIZITARE ADULT T T
2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONARI 16 LEI
ETAJ

1 TARIF VIZITARE ADULT ' 21 LEI
2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONARI 11 LEI

VIZITARE TUR GHIDAT GENERAL

I TARIF VIZITARE GRUP (25-30 PERSOANE) 106 LEI/PERSOANA

La valorile prezentate mai sus s-a aplicat cota de TVA de 11%.

TARIF REALIZARE FOTO-VIDEO

1 TARIF $EDINTA FOTO/VIDEO PROFESIONISTI R T
2 TARIF SEDINTA FOTO CU CARACTER FAMILIAR 508 LEI/30 MIN

La valorile prezentate mai sus s-a aplicat cota de TVA de 21%.



ANEXALA
HCL NR. 6. 1043

CHIRIE

Propunere tarif minim Observatii

Spatiul ” Cafenea/bistro ”

48.700 lei/luna

| Pret de pornire inchiriere; pretul NU include costurile cu
utilitatile

spatiul nu este mobilat si utilat; mobilarea si echiparea spatiului
va fi obligatia chiriasului - se recomanda inchirierea pe minim 3
ani

Sala multifunctionala de
l la etaj pentru activitati

| culturale
\

13.700 lei/zi

1.800 lei/ora

tariful include costurile cu utilitati

tariful include utilizare scena si spatii destinate artistilor

Sala multifunctionala de
la etaj pentru activitati
corporate

30.400 lei/zi

| 4.000 lei/ora

Sala bal de la etaj pentru
activitati culturale

8.600 lei/zi

1.100 lei/ora

tariful include costurile cu utilitatile

—,— >

tariful include costurile cu utilitatile

-
Sala bal de la etaj pentru

13.200 lei /zi tariful include costurile cu utilitatile
| activitati corporate
’ 1.700 lei/ora
] Zona Lounge 1.800 lei/zi tariful include costurile cu utilitatile
250 lei/ora - |
' Sala P04 pentru oficiere 3.600 lei/ora ' tariful include costurile cu utilitatile
f cununii civile
l
Salile de expozitie de la 5.600 lei/zi ! tariful include costurile cu utilitatile
| subsol $§14+515 ‘
‘ 770 lei/ora |
M — e R

*-valori fara TVA

Rata de schimb valutar la data de referinta: 1 Euro = 5,0708 lei

“tarifele propuse prin prezentul studiu trebuie Supuse analizei periodice comparativ cu
evolutia costurilor aferente
Cazinoului Constanta.

PRESEDINTE SEDINTA
PEROMN AEAs

FILVIAAN

functionarii reale in conditii de siguranta si legalitate a

, Intocmit,
& Consulting SRL
Cutov Alina

CONTRAS
SECRETA
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1. CERTIFICARE

Subsemnatul, expert evaluator membru ANEVAR, certific in cunostintd de cauzd si cu buna
credinga ca:

= Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele semnificative si ipotezele
speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
personale, impartiale si obiective; in aplicarea metodologiei de evaluare a fost estimat gradul
de adecvare a datelor de intrare semnificative iar fiecare etapa a evaluarii a fost parcursa
aplicand un nivel adecvat de scepticism profesional ( judecatd analiticd i analiza critica a
informatiilor )

= Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privina proprietdtii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

» Implicarea mea fn aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus de clientul sau
utilizatorul/utilizatorii evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza
cauza clientului in functie de opinia mea.

= Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia celor mentionati in raportul de evaluare , nici un alt specialist/furnizor extern de
servicii nu mi-a acordat asistenti profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de

evaluare.
» Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ TIRIAC

ASIGURARI

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
pe baza prevederilor din Standardele de Evaluare a bunurilor 2025 si reglementarile fiscale
locale. Au fost solicitate date de intrare semnificative clientului si administratorului proprietatii
insa unele dintre acestea precum mijloace fixe ( situatia la data evaluarii ) si marime suprafete
utile nu au fost puse la dispozitie; ele au fost estimate apreciindu-se ca aceasta limitare nu
influenteaza in mod insemnat rezultatul raportat la scopul evaluarii . Prezentul raport poate fi
verificat numai in conformitate cu prevederile Standardului de verificare SEV 400- Verificarea
evaluarii

Expert Evaluator:

Ing. CATALIN SERBAN- evaluator intreprinderi ( E.L ), proprietati imobiliare ( E.P.L. ) si
bunuri mobile ( E.B.M. ), membru ANEVAR, legitimatie nr. 16044;
- expert tehnic judiciar- specializarea Evaluare bunuri imobile
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2. SINTEZA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la bunul imobil- , CAZINO CONSTANTA", amplasatin
Bd. Elisabeta nr. 4, municipiul Constanta, judetul Constanta, proprietatea Municipiului

Constanta.
Bunul imobil ce face obiectul analizei este compus din :

- Teren intravilan categorie de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 3.108
mp

- Cladire cu regim de inaltime Subsol+Parter+Etaj+Mezanin, cu o suprafata construita
de 1.729 mp si o suprafata desfasurata totala ( inclusiv scari exterioare ) de
5.467,66 mp ( conform memoriu tehnic arthitectura din proiect consolidare si

restaurare )

Cladirea Cazinoului figureaza in Lista Monumentelor Istorice actualizata, aprobata prin
Ordinul Ministrului Cultruii si Cultelor la nr 508 si are codul LMI CT-lI-m-A-02801.

Elemente de identificare :

Adresa : Bd Elisabeta nr 4, municipiul Constanta
Numar cadastral : 223988- teren; 223988-C1- cladire
Carte funciara : 223988 UAT Constanta

a nr 3 la contractul de delegare a gestiunii serviciului de

Date financiare conform Anex
interes cultural din

administrare , intretinere si exploatare a unor obiective de investitii de

municipiul Constanta
Valoare de inventar teren : 8.982.138,16 lei

Valoare de inventar cladire : 11.267.528,71 lei
Valoare de inventar bransament electric, transformator, celule modulare si post transformare:

2.476.026,94 lei
Valoare de inventar alte mijloace fixe si dotari : 10.068.157,69 lei

Date financiare produse pentru furnizarea si instalarea sistemelor de sonorizare si de lumini
aferente scenei situate in cadrul salii multifunctionale a Cazinoului Constanta- anunt atribuire

SEAP- SCNA1121866 / 23 iun. 2025: 554.634 lei

In urma lucrarilor de consolidare si restaurare executate actualele spatii interioare
ale cladirii Cazino Constanta au urmatoarele functiuni:

Subsol : Sali pentru Muzeul Istoriei Cazinoului si expozitie permanenta, grupuri
sanitare pentru public, zona destinata catering, vestiare si grupuri sanitare personal, spatii
tehnice , anexe functionale, holuri si circulatii orizontale si verticale

Parter: Sali de promovare culturala, de activitati artistice, zona destinata amenajarii si
functionarii unei cafenele/ ceainarie, foyer principal, lounge, garderoba, spatii administrative,
anexe functionale, , holuri si circulatii orizontale si verticale, terasa exterioara spre mare

Etaj : Sala multifunctionala, sala bal/expozitii, foyer, scena si zona culise pentru artisti,
grupuri sanitare, anexe functionale, holuri si circulatii orizontale si verticale, terase



In cadrul bunului imobil se regasesc bunuri mobile de natura mijloacelor fixe si obiectelor de

inventar necesare activitatii curente a Cazinoului Constanta .

nor tarife minime pentru inchirierea unor

Scopul raportului constd in estimarea u i a u
in vederea fundamentarii deciziei de

anumite spatii interioare, pe tipuri de activitati,
exploatare viitoare a spatiilor .

Spatiile interioare ce fac obiectul analizei si tipul de tarif ce urmeaza a fi estimat este:

Spatiul ” Cafenea/ Bistro " : tarif inchiriere lunar pentru pornire licitatie publica
Sala multifunctionala de la etaj : tarif pe zi si tarif orar

Sala bal de la etaj: tarif pe zi si tarif orar

Zona Lounge de la etaj: tarif pe zi si tarif orar

Sala P04 de la parter : tarif orar
Sali de expozitie de la subsol ( $14+S15): tarif pe zi si tarif orar

AR WNR

CLIENT: S.C. TOMIS BUSINESS & CONSULTING S.R.L.- CUI 48595434, cu sediul social in
str.Soveja nr.59, bl.57, sc.A, ap.10, municipiul Constanta, judetul Constanta

Utilizatori desemnati ai raportului: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA si S.C.
PATRIMONIU CONSTANTA LITORAL S.R.L

Determinarea celei mai bune utilizari : cea mai buna utilizare pentru spatiile analizate este
considerata a fi cea stabilita si comunicata de client - muzee, evenimente culturale, evenimente
artistice (spectacole de teatru, de balet, muzica ), stiintifice ( prelegeri, conferinte pentru un
public specializat, seminarii, workshopuri ) , evenimente speciale cheie pentru activarea unui
program dedicat comunitatii, cu ocazia zilelor speciale pe parcursul unui an, spatiu tip

cafenea/bistro/ceainarie .

JUSTIFICARE TARIFE DE INCHIRIERE MINIME PROPUSE. RAPORTAT LA DESTINATIA SI
FUNCTIUNEA SPATIILOR:

Cazinou] din Constanta este unul dintre cele mai emblematice monumente istorice ale
Romdniei, simbol arhitectural al orasului si reper al litoralului romanesc. Construit in stil Art
Nouveau, edificiul actual a fost inaugurat in 1910, dupa ce primele doud versiuni ale cazinoului,
din lemn si apoi din zidirie simpld, nu au rezistat timpului si exigentelor urbanistice ale
inceputului de secol XX. Arhitectul Daniel Renard, de origine elvetiand, a propus un design
curajos, modern pentru epoc, care a fost initial controversat, dar ulterior a devenit definitoriu

pentru imaginea oragului.

De-a lungul secolului XX, Cazinoul a functionat ca sald de jocuri de noroc, loc de
socializare pentru elitele vremii, restaurant de lux, dar si ca spital militar in timpul celor doud
rizboaie mondiale. Dupa nationalizare, a fost transformat in Casd a Culturii §i a intrat intr-un
proces lent de degradare. Incepand cu anii 2000, monumentul a fost inchis publicului din cauza

riscului structural ridicat.

Abia in 2020 a fost demarat, in mod concret, proiectul de consolidare si refacere, sub
coordonarea Companiei Nationale de Investitii (CNI), in parteneriat cu Primdria Municipiului
Constanta si Ministerul Dezvoltirii. Lucrdrile, finalizate in 2025, au avut ca scop principal
conservarea patrimoniului arhitectural, restaurarea fatadelor si ornamentelor originale,
consolidarea structurii de rezistenta grav afectate de intemperii si conditiile maritime, precum si
redarea functionalititii spatiilor interioare, inclusiv sala principala de bal, foaierul, silile anexe si

subsolul tehnic.



Scopul prdiectuftii a fost atat unul de naturi patrihi_(iiiialé, cit si culturala 51

' turistici. Restaurarea cazinoului a urmirit revitalizarea unui simbol identitar al orasului

!

|
|
|
|
|
|

' Constanta si reintegrarea acestuia in circuitul public - ca spatiu multifunctional pentru

evenimente culturale, expozitii, conferinte, spectacole si, ocazional, activitati comerciale |

' temporare. Utilitatea cladirii restaurate constd in capacitatea de a atrage turisti, investitii

private si proiecte culturale locale sau internationale, ceea ce transforma Cazinoul intr- |
| un catalizator pentru dezvoltarea zonei peninsulare a orasului. -

Astfel, Cazinoul nu mai este doar o relicva istoricd, ci un spatiu activ, care imbind valorile

trecutului cu nevoile si dinamica prezentului, demonstrand ca patrimoniul restaurat poate
deveni un motor de regenerare urband i coeziune comunitara.

Beneficiarii directi si indirecti ai Cazinoului din Constanta (dupd restaurare) sunt:

Beneficiari directi

Municipiul Constanta (administratia locald): ca proprietar si administrator, beneficiaza
prin cresterea valorii patrimoniului public, prin atragerea fondurilor (taxe, chirii,

granturi culturale) si prin consolidarea imaginii orasului.

Operatorii economici locali : restaurantele, cafenelele, hotelurile, agentiile de turism si
comerciantii din zona peninsulard vor inregistra o crestere a numarului de clienti
datoriti traficului turistic generat de redeschiderea cazinoului.

Organizatorii de evenimente si institutii culturale pot folosi spatiile reabilitate pentru
spectacole, expozitii, conferinte, lansari de carte, proiectii de film etc., beneficiind de un
cadru cu valoare de prestigiu.

Turisti si vizitatori: accesul la un monument istoric de prim rang, restaurat la standarde
internationale, le oferd o experientd culturald autentici si diversificata.
Sectorul creativ si artistii locali : vor avea posibilitatea de a expune sau performa intr-un
spatiu simbolic, ceea ce creste vizibilitatea si valoarea muncii lor.

Beneficiari indirecti

Comunitatea locald: Cazinoul contribuie la coeziunea sociald, identitatea urbana si
mandria locald. Locuitorii beneficiaza de un spatiu public renovat, activ i atractiv.
Sistemul educational si institutiile de cercetare: Elevii, studentii si cercetdtorii pot folosi
cazinoul ca studiu de caz pentru patrimoniu, arhitecturd, istorie sau turism.

Investitorii §i dezvoltatorii din zona: Revitalizarea cazinoului creste atractivitatea
intregii zone peninsulare, favorizand investitiile imobiliare si comerciale.

Statul roman (prin Ministerul Culturii si CNIJ : exemplu de succes in restaurarea
patrimoniului national, ceea ce poate sprijini strategii viitoare de protectie si promovare
a culturii.

Mass-media si mediul online: Cazinoul devine un punct de interes constant pentru
promovare, reportaje, vloguri turistice, contribuind la brandingul national si

international al litoralului roménesc.



In conformitate cu cerintele clientului si utilizatorului s-au analizat urmatoarele spatii si
functiuni:

1. Spatiul ” Cafenea/bistro/ceainarie ” : amplasat la parterul cladirii , avand in
componenta incaperile cod S03, S04, S05, S06, S06', S07, S08, S09, $10, S11, S12, P08,
P09, P09.1, P10, P11, P12, P12.1, P12.2, P12.4 si P13 in suprafata totala de 556,19 mp la
care se adauga terasa exterioara descoperita spre mare, in suprafata de 324,00 mp
(conform informatii furnizate de client client ). Parterul si terasa sunt destinate servirii
clientilor iar la subsol sunt spatiile anexa ( de depozitare, vestiare si grupuri sanitare ).
Destinatie : servire cafea de specialitate, ceaiuri, sucuri naturale, bauturi rdcoritoare,
precum si produse de patiserie i deserturi artizanale, in ton cu atmosfera elegantd a
cladirii; fara preparare si servire mancare. Capacitate estimata : cca 120-150 locuri la
interior si cca 120-150 locuri pe terasa, in functie de modul de amenajare ( apreciat

densitate medie ) si de tipul de mobilier utilizat.

2. Sala multifunctionala de la etaj: sala E24 in suprafata de 341,10 mp. Destinatie :
evenimente culturale, evenimente artistice ( spectacole de teatru, de balet, muzica ),
stiintifice ( prelegeri, conferinte pentru un public specializat, seminarii, workshopuri ) ,
evenimente speciale cheie pentru activarea unui program dedicat comunitatii, cu ocazia
zilelor speciale pe parcursul unui an. Capacitate estimata : cca 200 persoane, in functie

de modul de aranjare a scaunelor .

3. Sala bal de la etaj: sala E11 in suprafata de 213,00 mp. Destinatie : evenimente
culturale, evenimente artistice ( spectacole de teatru, muzica ), stiintifice ( prelegeri,
conferinte pentru un public specializat, seminarii, workshopuri ) , evenimente speciale
cheie pentru activarea unui program dedicat comunitatii, cu ocazia zilelor speciale pe
parcursul unui an. Capacitate estimata : intre 80 si 130 persoane, in functie de modul de
aranjare a scaunelor ( doar scaune, scaune cu mese frontale, mese mari ) si dotdrile

suplimentare (ecran, spatii de circulatie etc.).

4. Zona Lounge de la etaj: sala E10 in suprafata de 43,80 mp. Destinatie : evenimente
culturale, stiintifice ( prelegeri, prezentari de carte , expozitii temporare ). Capacitate
estimata : intre 10 si 20 persoane, in functie de regimul de confort

5. Sala informatii de la parter: sala P04 in suprafata totala de 41,85 mp. Destinatie :
oficiere cununii civile. Capacitate estimata : intre 30 si 40 persoane, in functie de

regimul de confort

6. Salile de expozitie de la subsol: salile S14 in suprafata de 69,80 mp si §15 in suprafata
de 172 mp , suprafata totala 241,80 mp . Destinatie : evenimente culturale, evenimente
artistice, stiintifice ( prelegeri, conferinte pentru un public specializat, seminarii,
workshopuri ) , evenimente speciale cheie pentru activarea unui program dedicat
comunitatii, cu ocazia zilelor speciale pe parcursul unui an. Capacitate estimata : cca 130
persoane, in functie de modul de aranjare a scaunelor si dotdrile suplimentare (ecran,

spatii de circulatie etc.).

In vederea fundamentarii tarifelor s-au avut in vedere atat metodologia de evaluare
“abordarea prin venit” cat si:

- informatii extrase din piata privind tarife practicate pentru spatii comparabile
(obiective culturale reprezentative din Romania ) si cu activitati similare

- valorile inregistrate in evidentele financiar-contabile ale Municipiului Constanta privind
bunurile imobile si mobile din componenta obiectivului- regasite in Anexa 3 la HCLM



privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de administrare a unor obiective de
investitii de interes cultural din municipiul Constanta

valori identificate de evaluator in SEAP- sistemul de achizitii pubice- pentru bunuri
aferente spatiilor din Cazino : sistem de sonorizare si lumini

- costurile de exploatare directe si indirecte estimate pentru functionarea Cazinoului
Constanta; avand in vedere ca proprietatea nu are un istoric al cheltuielilor aferente
functionarii efective, cheltuielile de exploatare au fost estimate pe baza Anexei 4A la
HCLM privind aprobarea gestiunii directe a serviciului de administrare a unor obiective
de investitii de interes cultural din municipiul Constanta.

Din acest motiv apreciez ca tarifele propuse prin prezentul studiu trebuie supuse

period pmpara

In urma aplicarii metodologiei de calcul, in opinia evaluatorului, tarifele de
inchiriere minime pentru anul 2025 pentru spatiile analizate din cadrul obiectivului
cultural ”Cazino Constanta” amplasat in Bd. Elisabeta nr. 4, municipiul Constanta, judetul

Constanta, sunt estimate a fi urmatoarele:

GHIRIE | Propuneretarifminim _ Observail ]

Spatiul ” Cafenea/bistro” | 48.700 lei/luna o pret pornire licitatie publica de vanzare; pretul NU
1 include costurile cu utilitatile
? spatiul nu este mobilat si utilat; mobilarea si echiparea
spatiului va fi obligatia chiriasului - se recomanda inchirierea
e _ . [ s ___peminim3ani
Sala multifunctionala de | 13.700 lei/zi tarifele includ costurile cu u

la etaj ivi
| c(; 1 tt: ']. tsgntru—adiIMﬁ tariful include utilizare scena si spatii destin_aterartistrilor
- Sala multifunctionala de | 30.400 lei/zi
 la etaj pentru activitati

tilitati

~ | tarifele includ costurile cu utilitatile

_corporate 4.000lei/ora I B
' Sala bal de la etaj pentru  8.600 lei/zi ' tarifele includ costurile cu utilitatile

- activitati culturale }

i 1100leifora |

Sala bal de la etaj pentru | 13.200 lei/zi ' tarifele includ costurile cu utilitatile

activitati corporate

o . 1.700lei/ora [ S AU

Zona Lounge 1.800 lei/zi tariful include costurile cu utilitatile
L 250 ]ei/ora I R ]
' Sala P04 pentru oficiere 3.600 lei/ora | tariful include costurile cu utilitatile
| cununii civile _ { B 7 | S : 1
| Salile de expozitie de la 5.600 lei/zi | tariful include costurile cu utilitatile

subsol $14+515 | R AT

, | 770 lei/ora o | e :’ZQJ;‘
*.valori fara TVA T8 \ng QERBAN S TN T o
( [ "N [ e
. LS/
) CONTRASEMNEAZA \g, st {8/
PRE SEDINTA SECR ENERAL, Lrgy promuss
PRESEDE\TE ‘ F1VIA LADINESCY TR

e PONN DEAE
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Anexa Nr. 2 la H.C.L. nrc‘?é-’;)'{o(zoc;L5

Tarifele de acces, foto-video in cadrul obiectivului cultural Cazino Constanta, amplasat
in Bd. Elisabeta nr.4, municipiul Constanta, judetul Constanta

I. TARIF VIZITARE GENERAL

1. TARIF VIZITARE ADULTI 47,62 LEI
2. TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONAR 23,81 LEI
3. TARFI VIZITARE COPII SUB 7 ANI 5 GRATUIT
4. TARIF VIZITARE PERSOANE CU DIZABILITATI . GRATUIT
5. TARIF VIZITARE 1 INSOTITOR PERSOANE CU DIZABILITATI GRATUIT

I TARIF VIZITARE SUBSOL SI PARTER

L. TARIF VIZITARE ADULTI 28,57 LEI
2 TARIF VIZITARE ELEVI/STUDENTI/PENSIONAR 14,29 LEI
3. TARFI VIZITARE COPII SUB 7 ANI GRATUIT
4, TARIF VIZITARE PERSOANE CU DIZABILITATI GRATUIT
T TARIF VIZITARE 1 INSOTITOR PERSOANE CU DIZABILITATI GRATUIT
ITI TARIF VIZITARE TUR GHID GENERAL

TARIF VIZITARE GRUP (25-30 PERSOANE) 95,24 LEI
IV TARIF REALIZARE FOTO-VIDEO

L TARIF SEDINTA FOR-VIDEO PROFESIONISTI 840,34 LEI
- TARIF SEDINTA FORO CU CARACTER FAMILIAL 420,17 LEI

Tarifele sunt fara TVA.

Tarifele se rotunjesc iar prin aceasta operatiune se intelege stabilire a sumelor
fara subdiviziuni prin reducere cand fractiile in bani sunt mai mici de 50 de bani
si prin majorare cand fractiile in bani sunt de 50 de bani sau mai mari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
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Anexa Nr. 3 la H.C.L. nr. 02@0’2[0?0&2(7/

Tarifele chirii pentru spatiile situate in cadrul obiectivului cultural Cazino Constanta,
amplasat in Bd. Elisabeta nr.4, municipiul Constanta, judetul Constanta

Denumire spatiu | Tarif/ Chirie | Observatii
Spatiul " Cafenea/bistro ” 48.700 lei/luna -pret pornire licitatie publica de
inchiriere; pretul NU include costurile
cu utilitatile

-spatiul nu este mobilat si utilat; -
mobilarea si echiparea spatiului va fi
obligatia chiriasului

- durata inchirierii pentru minim 3 ani

Sala multifunctionala de la | 13.700 lei/zi tariful include costurile cu utilitati
i ent activitati
etaj pentru i 1.800 lei/ora tariful include utilizare scena si spatii
culturale . oL
destinate artistilor
Sala multifunctionala de la | 30.400 lei/zi tariful include costurile cu utilitatile
etaj pentru activitati .
corporate 4.000 lei/ora
Sala bal de la etaj pentru | 8.600 lei/zi tariful include costurile cu utilitatile
activitati culturale
1.100 lei/ora
Sala bal de la etaj pentru | 13.200 lei/zi tariful include costurile cu utilitatile
activitati corporate
= 1.700 lei/ora
Zona Lounge 1.800 lei/zi tariful include costurile cu utilitatile
250 lei/ora
Sala P04 pentru oficiere | 3.600 lei/ora tariful include costurile cu utilitatile
cununii civile
Salile de expozitie de la | 5.600 lei/zi tariful include costurile cu utilitatile
subsol S14+S515 .
770 lei/ora

*- Valorile sunt fara TVA.

Tarifele se rotunjesc iar prin aceasta operatiune se intelege stabilire a sumelor
fara subdiviziuni prin reducere cand fractiile in bani sunt mai mici de 50 de bani
si prin majorare cand fractiile in bani sunt de 50 de bani sau mai mari.
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