ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.2410231/03.04.2025, inregistrat la

. Primaria municipiului Constanta sub nr.81089/08.04.2025, ce stabileste diferenta
| de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice

ale terenului situat in statiunea Mamaia, Tabara Nord, Camera 3 Receptie, in
suprafata de 376 mp

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data

lde 30, & 2025;

Avand in vedere: -
“proiectul de hotdrare nr. 20/ / Loy .
-referatul de aprobare al domnului primar Vergil CHITAC inregistrat sub

inr.//‘aaé‘-// AR . 05,2025, in calitatea sa de initiator;

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica

la domenijului public si privat din cadrul Directiei activitati economice, Inregistrat

lsub nr7/3 O s 22, oy, 2025;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,

;buget finante, administrarea domeniului public gi privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libert&tilor cetdteanului;

In conformitate cu prevederile:

- art.26 si art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de

vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

irepublicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare:

- contractul de vanzare cumpdrare cu incheierea de autentificare
nr.4518/03.12.2003 la BNPA "Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel”,

- contractul de vanzare cu incheierea de autentificare nr.783/14.03.2022 la

I|BIN “Serban Mihaela-Lavinia”,

- cererea privind obtinerea avizului DAE formulata de societatea MINI FARM
SRL inregistraté la Primaria municipiului Constanta sub nr.180226/19.09.2024,

- cererea societatii MINI FARM SRL inregistratd la Prim&ria municipiului
Constanta sub nr.195764/11.10.2024, Insotitd de memoriul tehnic de arhitectura,

Proiect nr.24032022, intocmit de societatea INFINITY DESIGN OFFICE SRL,

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)

|lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
| completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Consiliul local al municipiului Constanta isi ihsuseste raportul de
evaluare nr.2410231/03.04.2025, intocmit de Androniu Consulting S.R.L.,
inregistrat la Priméria municipiului Constanta sub nr.81089/08.04.2025, pentru
terenul situat In statiunea Mamaia, bd. Mamaia FN, Tabird Nord, Camera 3

i Receptie, In suprafatd 376 mp, identificat cu nr.cadastral 218590, ce a ficut

!
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obiectul contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.4518/03.12.2003
ncheiat cu municipiul Constanta si a contractului de véanzare autentificat sub
nr. 783/14.03.2022, prin care se stabileste diferenta de pret in suma de 76.200
.euro fard TVA, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

_ (2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitarii modificarii
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1)
din prezenta hotardre din "cabinet medical, farmacie si spatiu comercial”
|n "desfiintare imobil existent, construire imobil P+4E cu functiunea de alimentatie
oubhca, farmacie, spatiu comercial si turism cfm. art.8 din Lg 50/1991", conform
icertificatului de urbanism nr.2850/24.10.2023, cereril privind obtmerea avizului
IDlrectlel activitati economice inregistrata la Prlmarla municipiului Constanta sub
Jnr. 180226/19.09.2024 si memoriului tehnic de arhitectura, Proiect nr.24032022
|1ntocm|t de societatea INFINITY DESIGN OFFICE SRL, transmis prin adresa
nr.195764/11.10.2024: suprafata teren=376 mp, POT=33,51% (se mentine cel
::existent), CUT propus=1,67, CUT maxim admis=4/UTR, RH propus=P-+4E,
Isuprafata construita la sol corp propus=126 mp, suprafata construita desfasurata
’corp propus=630 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, n conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
ILegii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, la
cursul de referintd pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei in data
platii, Tnainte de semnarea actului juridic Tn form& autentic3.

Art.3. Compartimentul secretariat, relatli consiliul local, administratia
publicd si fond funciar va comunica prezenta hotardre Directiei financiare,
Serviciului contracte i administrarea economica a domeniuiui public st privat din
cadrul Directiei activitati economice, Serviciului juridic, societatii MINI FARM SRL
(B-dul. REPUBLICII nr.85, Bloc Al, scara A, ap.1, Loc. BABADAG, Jud. TULCEA),
in vederea ducerii la indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu si
Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hot#rére a fost vptatd de consilierii ocali astfel:
A Q pentru, impotriva, ‘ abtineri.
! La data adoptarii sunt n functie de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,
| Peroh s Hee

| CONSTANTA

gNr.{%tg\// .08 2025




CONSULTANTA
SI EVALUARE

ANDRONIU
CONSULTING

o

RAPORT DE EVALUARE
NR. 2410231/03.:04.2025
CONTRACT SUBSECVENT: 35820/17.02.2025
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Solicitant: MUNICIPIUL CONSTANTA

Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobiliard

Imobiluluj situat Ty Municipjul, .
Constanta, Loc. Mamaig, B-du],
Mgmaia, Nr. FN, Tabdrd Nofd
Cdmera 3 Receptie, Jud
, Congtanta.

Proprietdri: S.C. MINI FARM S
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S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.AR.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Declaratie de conformitate |
FPrin prezenta, in fimita cunostinfelor si informafiilor definute, certificam ca afirmatile
prezentate si sustinute In prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziife din prezentul raport sunt limitate numari la ipotezele si
conditile limitative specifice s/ sunt analizele, opiniile si concluziile personale fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificarmn ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evalvare si nu avern nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evalvatorufui nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care
sa-i confere acestuia sau unel persoone afiliote sau implicate cu gcesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nict o persoana afifiata sau implicata cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiel

Analizele si opiniile noastre au fost bazate s/ dezvoltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandote de cdtre ANEVAR (Asociafia Nafionala a
Evaluatorifor Autorizafi din Romanic).

Entitatea juridica supusa evaludrii @ fost inspectata de cditre personaluf Expert Evaivator

Androniu Afina Maria.
Prezentul rapert de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elabordrii acesty raport de evaivare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua of

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport,

Raport de evaluare 2/Pagind
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

| . SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZH

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a urmdtoruvlvi bun imobil:
Imobilului situat in Municipivl Constanta, Loc. Mamaia, B-dul Mamaia, Nr. FN,
Tabara Nord Camera 3 Receptie, Jud. Constanta. proprietatea S. C. MINI FARM S.R.L..

ACTUALIZAREA A RAPORTULUI NR. 2410151/10.10.2024

" Beneficiarul luerdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

Data evaludrii: 03.04.2025

Curs valutar de referinfd BNR la data evaludrii: 49774 LEl/ EURO.

Avénd in vedere informatiile detinute si refevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecto cef mai bine condifiile si asteptdrile pietei imobiliare, fiind o
\piatd activa in acest sens, este cea mai precisa si trebuie folosita pentrv estimarea finala
a valorii de piafa.

in baza datelor, analizefor, judecdtilor si calculelor prezentate in coa;rul raportului
de evaluare evaltuatorul considerd cd indicafiao asupra valorii de piatd @ proprietdfii

evaluate /a dota de 03.04.2025, este ceq rezuftatd din metoda comparatie directe.

|Abordarea prin piato - “POT* CUT ' o ]
Suprafata teren (mp) 376,00 i
Utilzarea 1-cabinet medical,

) ) ] 2871% 029 78.000 € 388.200 lei
farmacie, spativ comercial
Utilizarea 1 si 2-alimentatie publica,

. . e 3351% 400 154200 € 767500 fei
farmacie, spativ comercial sf turism .
EDiferen'tc;lr Utilizare 2 - Utilizare 1 o - 76,200 € 379300 lei ;

S construitd corp propus=126 mp / S construitd desfdsuratd corp propus=630 mp
Construire imobil P+4E cu functivnea de dlimentatie publicd, farmacle, spativ
comercial §i turism cfm. Art 8 din L, 50/1991- POT=33,51% - se mentine cel existen,
RH=P+4E, CUT propus=167

“Valoarea de platd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitare care apare
sau nv in momentul realizdrif unei tronzacil, n condifille si fa valorile specificate de lege'siin functie de calitatea
persoane/or implicate in tranzacfre (fizice sau juridice), iar in cazuf persoane/or -furidice in functie de registrorea

ﬂsca/a a acesrora (ca pldtitoare sav nu de TVA),

Raport de evoluare S/Poging




S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Data raportulvi: 03.04.2025
Dota evaludrii: 03.04.2025

Experti Evaluatori:

Membru Titvlar AN.ELV.AR.

ec. lufian-Cosmin Androniuv

Membru Titular AN.E.V.A.R.

Jjr. Alina-Maria Androniv

Raoport de evalvare 6/Paging



