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é W 8 JUDETUL CONSTANTA

CONSTANT,  ROMANIA

N  MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul Constanta

Cons’JluI local al municipiului Constanta intrunit in sedin{a ordinara din data
de_ 3/.0 2024;

Avéand n vedere: -

- referatul de aprgbare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub

2265931 oF. /£ . 2023;

: raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea
economicz‘é a domenijului public si prlvat din cadrul Directiei activitati economice,
fnregistrat sub nr. 5#) /29, .9, 2024;

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotarérea de Guvern nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

- Legii nr. nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicati;

- H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national
si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in -
vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru locuinte, referitoare la administrarea si vanzareéa acestora;

- Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (14) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196
alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare; .




HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte (A.N.L.), situate n Municipiul Contanta,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba constituirea comisiei semnatare a Procesului Verbal de
vénzare cu plata in rate/plata integrald, formata din 7 membrii, cu urmatoarea
componentd nominala:

a) ST /0 HAELA- - consilier local, presedinte
b)_JEGHEESc Tt #7H~ - consilier local, membru
o) Rtrcd PIAEIUS - consilier local, supleant presedinte

d)_GINE/H 72061 2d9< - consilier local, membru supleant

e) 3 functionari publici cu functii de conducere din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, respectiv din: Directia generald de asistentd sociala
Constanta, Serviciul contabilitate, Serviciul topografie, cadastru si cartografie
digitala;

f) 1 consilier juridic din cadrul Biroului legislatie, contracte, avize de
legalitate si legile proprietatii, membru;

g) secretar comisie- sef serviciu contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat.

Art. 3. Persoanele prevazute la art.2, lit. e), lit. f) si lit.g), din prezenta
hotdrare, vor fi nominalizate prin dispozitie a primarului municipiului Constanta.

Art. 4. Se imputerniceste primarul municipiului Constanta, domnul Vergil
Chitac s semneze, la notarul public, contractul de vanzare pentru locuintele
A.N.L. situate pe raza Municipiului Constanta.

Art. 5. Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratie
publicd va comunica prezenta hotarare Serviciului contracte si administrarea
economicd a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice
Directiei generale de asistenta sociald, Directiei generale urbanism si patrimoniu,
Directiei financiard, in vederea ducerii la indeplinire, Biroului sprijin, indrumare si
control asociatii de proprietari din cadrul Directiei logistica si Institutiei prefectului
- judetul Constanta, spre stiinta. )

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, _ — impotriva, _ ~ abtineri.
La data adoptarii sunt in functie A6 de consilieri din 27 membri.
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ANEXA la HCL nr. %?/20) ?

REGULAMENTUL DE VANZARE

A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
(A.N.L.) SITUATE IN MUNICIPIUL CONSTANTA

‘ CAP. I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a
prlnCIpnIor si a procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in
proprietatea privatd a Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Constanta.

Art. 2. Prezentului regulament ii sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale
in domeniu:
Legea nr.152/1998 privind Iinfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (denumita in continuare Legea
nr.152/1998), ; .
H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare (denumita in continuare
H.G. nr.962/2001 - Norme);
‘ Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare

H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate
in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora

Art. 3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos,
au urmatoarea semnificatie:

- Locuinte A.N.L.- Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr.152/1998 privind Iinfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinse,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii
private a statului si sunt administrate de unitatile administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale.

- Solicitant- Persoana fizica titular al contractului de inchiriere si/sau persoana in
beneficiul careia s-a continuat nchirierea, in conditiile legii (art.10, alin.(1) din
Legea nr.152/1998).



- Familia- Este compusd din sot/sotie, copii 5|/sau alte persoane aflate in
intretinerea sotului/sotiei, dacd persoanele aflate in intretinere nu realizeaza
venituri, conform art.8, alin. (1"°2) din Legea nr. 152/1998.

- Termen solutlonare cerere cumparare locuinta- Autoritdtile administratiei
publice locale au obligatia sd solutioneze cererile de cumparare a loculntelor in
termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile
prevazute de lege pentru a putea fi vandute, in caz contrar datoreazi A.N.L.
penalitati de intarziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantumul de 0 ,01%/luna,
si care se aplica la valoarea de investitie a Iocumtel, inregistratd Tn contabilitatea
autoritatilor publice locale, si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar
nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate (art. 10, alin.(1"1)
din Legea nr.152/1998).

- Valoarea de investitie a locuintei (Vil)- Raportul dintre valoarea de investitie
a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfasuratd a imobilului (Scdi) multiplicat
cu suprafata construitd desfasurata a locuintei (Scdl).

- Suprafata construita desfasurata a locuintei (Scdl)- Suprafata construit
efectiva a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte, calculate de
autoritatea publica locala.

- Valoarea de investitie a imobilului (Vii)- Valoarea de investitie a imobilului,
comunicata de A.N.L. prin Protocolul de predare-primire a imobilului citre
autoritatea publica locala.

- Suprafata construita desfasuratd a locuintei (Scdl) Suprafata construita
desfasuratd a imobilului, se determind de c3tre UAT, in baza mésuritorilor
cadastrale.

- Suma rezultatd din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea
investitiei (Vilr)- Suma calculatd Tn functie de durata normatd de functionare a
~ cladirii, retinutd de autoritatile admmlstratlel publice locale si virata catre A.N.L.

- Valoarea de vénzare a locuintei (Vvl)- Reprezintd valoarea de investitie a
constructiei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei,
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de
functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si virat
catre A.N.L., actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de
Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei si data

~ vanzarii acesteia.

- Coeficient de ponderare (Cp)- Coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV- Reteaua de localititi, cu
modificarile si completdrile ulterioare, coeficient prevazut la art.10, alin.(2), lit.(d~1)
din Legea nr.152/1998.

- Rata inflatiei (Ri)- Indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statistica pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data
vanzarii locuintei (data depunerii cererii de achizitionare a locuintei).

- Comision (C)- Venit la bugetul local al Municipiului Constanta, reprezentand 1%
din valoarea de vanzare a locuintei, suma ce este inclusd, impreund cu valoarea de
vanzare a locuintei in pretul final de vanzare al acesteia (art.10, alin.(2), lit.(d) din
Legea nr.152/1998).

- Pretul final de vanzare al locuintei- Este compus din valoarea de vinzare a
locuintei (Vvl) la care se adauga comisionul de 1% (C).

- Venitul familiei: -

1) La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de nchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s nu depaseasca
- cu 100% salariul mediu net pe economie (art.10, alin.(2), lit.(g) din Legea
nr.152/1998, republicata);
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2) In cazul achizition&rii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda
aferenta, prevazutd la alin. (2) lit. ¢) din Legea nr.152/1998, plata avansului de
minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la alin. (8) din Legea
nr.152/1998 republicatd, se face la data incheierii contractului de vanzare in forma
autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depadseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste
cu 50% salariul mediu net pe economie.

CAP. II PROCEDURA DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

Art. 4. Locuintele situate Tn municipiul Constanta, construite prin A.N.L., se pot
vinde titularilor contractelor de finchiriere, numai la solicitarea acestora, dup3
expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de
inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fdrd ca vanzarea s& fie conditionatd de vérsta
solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de
la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei
de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in vartea funciara, in conditiile legii.

Art. 5. Locuintele pentru tineri destinate finchirierii, situate Tn municipiul
Constanta, se vand titularilor contractelor de inchiriere, dacd sunt fndeplinite
urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o
singura data de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii (art.10,
alin. (2), lit.(b) din Legea nr.152/1998);

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s3@ nu detiné o altd locuint in
proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints,
dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 m?,
suprafata utila minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare (art. 10, alin. (2),
lit.(c) din Legea nr.152/1998 republicatd);

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s3 nu detind la data incheierii
contractului de vanzare-cumpérare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se
anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren fn conditiile
prevazute de Legea nr.15/2003, republicatd, (art.10, alin.(2), lit.(c*1) din Legea
nr.152/1998 republicata).

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului
de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s nu dep&seascd cu 100%
salariul mediu net pe economie (art.10, alin.(2), lit.(g) din Legea nr.152/1998



republlcata) Venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la castigul
salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al
Institutului National de Statisticd, inainte de data incheierii contractului de vanzare.
- contractul de inchiriere s3 fie valabll incheiat la data efectudrii cererii de cumparare,
precum si la data vanzarii.

- s locuiascs efectiv la locuinta si sd nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de
chirie si intretinere.

Art. 6. Cererea privind cumpararea Iocumtel A.N.L., Insotitd de documentele
justificative potrivit Legii nr.152/1998 republicatd, se depune de citre solicitant la
sediul Directiei Generald de Asistentd Sociald Constanta. De asemenea, orice
solicitare, comunicare, notificare, mformare in legaturd cu procedura de vanzare a
locuintelor A.N.L. se va transmite de cdtre solicitanti sub forma unui document scris,
care se va se depune |a Directia Generald de Asistentd Generald Constanta.

Art. 7. Dosarul de vanzare transmis Serviciului Contracte si administrarea
economica a domeniului publlc si privat, de.catre Directia Generald de Asistentd
Generala Constanta, trebuie s& cuprindd urmatoarele documente:

- cererea de cumparare a solicitantului (titularul contractului de inchiriere);

- contractul de inchiriere in vigoare la data instrument#rii dosarului de vanzare/data
vanzarii, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HCL privind repartizarea spatiului de locuit ce face obiectul cererii de cumpérare;

- HCL privind trecerea unor imobile din: domeniul public in domeniul privat al
municipiului Constanta (centrald termicd);

- protocol predare-primire imobil incheiat intre Agentia Nationald pentru Locuinte si
UAT Constanta;

- adresa comunicare contravaloare recuperare investitie, calculatad la zi, Tn functie de
durata normaté de functionare a cl&dirii, retinutd de D.G.A.S. Constanta si virat3
catre A.N.L. (tabel centralizat pe an/luna), : ‘

- certificat de performanta energetica;

- foaia de avere cu suprafetele construite la cartea funciard colectivd din care face
parte imobilul solicitat spre cumparare;

- incheierile de intabulare ale imobilului cu planurile de amplasament si delimitare
(pe tot imobilul, pe etaje si pe apartamentul care face obiectul cererii solicitantului-
releveu); :

- valoarea centra|e| termice (lei), dupa caz.

Art. 8. Serviciul Contracte si administrarea economica a domeniului public si
privat verificd intreaga documentatie transmisid de citre DGAS Constanta si
intocmeste fisa tehnicd si de calcul a pretului de vanzare pentru locuintele construite
in regim ANL, ce va cuprinde si valoarea cotei parti din centrala termica (acolo unde
cazul).

Ulterior, se transmite prin adresa, titularului contractului de inchiriere, pretul de
vénzare, la care, in cazul platilor in rate se adauga dobanda-+tva-ul aferent, iar
acesta isi va exprima prin adresd intentia fermd@ de cumpédrare si totodatd va
prezenta urmatoarele documente:

- carti de identitate valabile, certificate de nastere, certificat de cdsatorie, sentint3
de dlvort dupa caz;

- certificat de atestare fiscala pentru persoanele fizice privind impozitele si taxele
locale si alte venituri ale bugetului local eliberat de SPIT Constanta;

- declaratle notariald a titularului contractuiui de inchiriere si a membrilor familiei
acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu
detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacantd, teren atribuit conform



prevederilor Legii nr.15/2003, republicata, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobéndite in conditiile legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 m?,
suprafata utild minimald/persoand, prevazutda de Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare (art. 10, alin. (2),
lit.(c) din Legea nr.152/1998 republicata);
- adeverintd de salarizare cu venitul net realizat in ultimile 12 luni pentru titularul
contractului de inchiriere si pentru membrii familiei acestuia, inscrisi n contractul de
inchiriere, precum si adeverinta de venit eliberatd de Administratia Nationala a
Finantelor Publice (A.N.A.F.), atdt pentru cei care realizeaza venituri/nu realizeaza
venituri cét si pentru cei care realizeaza venituri din profesii liberale si/sau pentru
cei care cumuleaza alte venituri, din care sa rezulte veniturile realizate fn ultimile 12
funi;
- adeverinta eliberatd de Asociatia de Locatari din care sa reiasa ca solicitantul nu
inregistreaza sume restante la plata cheltuielilor de intretinere;
- copie cupon/extras de cont sau adeverintd eliberata de AJPIS Constanta cu privire
la” alocatia de stat pentru copiii minori (dupd caz);

In termen de maximum 90 de zile, de la data la care cererea de cumpadrare
indeplineste toate conditiile prevazute de lege, se va incheia, in form& autenticd,
contractul de vanzare.

Art.9. Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeazi avand in vedere
urmatoarele elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei:

Vil = (Vii/Scdi)xScdl
Vil - valoarea de investitie a locuintei;
Vii - valoarea de investitie a imobilului, comunicatd de A.N.L. prin protocolul de
predare- primire a imobilului catre autoritatea publicd locald;
Scdi - Suprafata construitd desfdsuratd a imobilului, conform masuritorilor
cadastrale; Sedl - Suprafata construitd desfdsuratd a locuintei, inclusiv cotele
indivize aferente fiecdrei locuinte, calculate de autoritatea publicd locals.

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuatd (Vild) cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitiei (Vilr), calculate
in“functie de durata normatd de functionare a clddirii, retinuts de autoritatile publice
locale si virata catre A.N.L.:

Vild=Vil-Vilr

¢) Actualizarea cu rata inflatiei a valorii de investitie a locuintei diminuata:
V1= VildxRi/100+Vild

d) V1 se pondereaza cu coeficientul Cp, rezultd V2 ,
Cp-coeficient determinat in functie de ierarhizarea localit3tilor pe ranguri, stabilitd
prin Legea nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitdti, cu modificirile si completarile
ulterioare, coeficient prevézut la art.10, alin.(2), lit (d~1) din Legea nr.152/1998;

V2=V1ixCp

e) Valoarea finala de vénzare a locuintei:



Vvl=V2+C
C - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei.

Art. 10. Directia activitati economice prin Serviciul Contracte si administrarea
economica a domeniului public si privat intocmeste procesul verbal de vénzare care
va fi anexd la contractul de vénzare ce va fi semnat de catre Comisia prevazuta la
art.2 din hotarare, unde se va mentiona cum poate fi achitat pretul locuintei,
respectiv:

a) integral, la data incheierii contractului de véanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
data Tnscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara (art.10, alin.(2), lit.(a), teza
I din Legea nr.152/1998);

b) in rate lunare egale scadente péna la data de 30 ale lunii in curs, inclusiv dobénda
si tva aferent (cota prevazuta de lege la data incasarii ratei lunare, cu un avans de
minim 15% din valoarea de vanzare (art.10, alin.(2), lit.(a), teza a II a din Legea
nr.152/1998 republicata).

Art. 11. Dosarul intocmit in vederea vanzarii se Thainteaza notarului public ales
de cumpérator, prin adresd de fnaintare formulata de cétre Directia Activitati
Economice prin Serviciul Contracte si administrarea economica a domeniului public
si privat. In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferentd cu TVA, plata avansului de minim 15% si plata comisionului de
1% se fac pana la data incheierii contractului de vénzare sub formd autentica, iar
ratele se pot esalona astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vénzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) Tn maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste
cu 50% salariul mediu net pe economie. )

Art. 12. Cumparatorul se obliga sa achite integral cheltuielile notariale aferente
fncheierii contractului de véanzare.

Art. 13. Directia activitdti economice prin Serviciul Contracte si administrarea
economici a domeniului public si privat, va urmari derularea contractului de vanzare
in conformitate cu prevederile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare,
asigurand facturarea si incasarea sumelor in cuantumul si la scadentele convenite si
va tine cont de urmatoarele:

(1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferentd, ratele lunare cuprind o dobédnda anuala care acopera dobanda de
referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doud puncte procentuale,
dobéanda fiind aplicabild la valoarea rémasa de achitat (art.10, alin. (2~1) din din
Legea nr.152/1998 republicata).

(2) Rata dobanzii anuale de referinta a Bancii Nationale a Roméaniei este rata




dobanzii de politicd monetara stabilita de Banca Nationald a Romé&niei. Rata dobanzii
de referinta este cea valabild la data incheierii contractului de vénzare si raméne
neschimbatéa pe fintreaga duratd a contractului (art. 1972, alin.(13) al H.G.
nr.962/2001-Norme).

(3) Pentru neachitarea la timp a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaz3
majorari de intérziere, conform prevederilor art.10, alin.(272), lit.(c) din Legea
nr.152/1998, de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate n termen, calculate
pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmé&toare
termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, in
conformitate cu prevederile art.19/2, alin.(14) al H.G. nr.962/2001-Norme.

Art. 14. Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o
perioada de maxim 3 luni, in urmatoarele conditii stipulate de art.10, alin.(2/2),
lit.(d-f) din Legea nr. 152/1998 republicata:

a) Suspendarea se dispune de catre autoritdtile administratiei publice locale in care
sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu
plata Tn rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile Tnainte de data stabilit3
pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzator;

b) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitat3 doar
dupd@ minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

¢)In cazul in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executarii obligatiei de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia
Nationala pentru Locuinte, anterior ratei [unare scadente, despre durata suspendarii
si numarul suspenddrilor solicitate de c3tre titularul contractului de vanzare —
cumparare cu plata n rate (art.19/2, alin.(14”~1) al H.G. nr.962/2001-Norme).

d) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executérii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se
considerd reziliat de drept, fara nici o altd formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in intérziere si avadnd obligatia de a preda locuinta la data
notificata (art.10, alin.(2/2), lit.(f) din Legea nr.152/1998);

Art. 15. In cazul neachitdrii a trei rate consecutive, contractul de vénzare se
considera reziliat de drept, fara nicio altd formalitate. in aceastd situatie, titularul
contractului de vanzare este considerat de drept in intarziere si are obligatia de a
preda locuinta la data notificatd. De asemenea, titularul contractului de vanzare este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate pana la data rezilierii,
acestea considerandu-se venit la A.N.L.

Art. 16. In cazul achizition§rii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpé&r&torul
are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv
dobanda péana la data achitarii integrale (art.10, alin.(2°2), lit.(g) din Legea nr.
152/1998 republicatd).

Art. 17. In cazul achitsrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase,
inclusiv dobanda péand la data achitdrii integrale, dobanda se va aplica la suma
ramasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea datoratd la incheierea
contractului si suma ratelor efective platite padnd la data ramburs3rii in avans Si

valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului
astfel:



- rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada;
- rambursare partiald prin reducere ratd si mentinere perioada.

Art. 18. Conform art.10, alin.(2”4) si (2"5) din Legea nr.152/1998 republicats,
odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in
vigoare, precum si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii.

Art. 19. In cazul vanzarii locuintelor A. N.L. cu plata integrald, in numerar/prin
virament bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se va realiza de la
vanzator la cumpéritor dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitdtilor de publicitate imobiliara cerute prin lege.

Art. 20. In cazul vanzrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate |
asupra locuintei se transferd de la vanzator la cumpérator, dupa achitarea integrald
a pretului contractulw cu indeplinirea formalitatilor de pubhcntate imobiliara cerute
de lege. Pand la achitarea valorii de vénzare locuintele raman in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care
acestea sunt amplasate.

Art. 21. In contractele de vanzare-cumpérare a locuintelor incheiate cu chiriasii
care au cumparat dupd minimum 1 (un) an neintrerupt de la data incheierii primului
contract de inchiriere, dar nu mai mult de 6 ani consecutivi, se inscrie in cartea
funciard interdictia de instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani
de la data dobandirii acesteia. Interdictia opereaza dupa achitarea integrala a valorii
de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
beneficiarului. ' _

Art. 22. Contractele de vanzare-cumpérare, precum si orice alte acte incheiate cu
incdlcarea dispozitiilor art.8, alin.(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 sunt lovite
de nulitate absolutd. Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judecatoresti
pentru constatarea nulitatii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija
Institutiei Prefectului (art.11 din Legea nr.152/1998 republicata).

Art, 23. Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vanzare ncheiate
de beneficiar in conditiile legii si in conformitate cu prevederile prezentului
regulament, se inscrie sau se noteazd, dupd caz, in cartea funciara, potrivit
dispozitiilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modiﬁcérile Si
completdrile ulterioare, precum si ale Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Interdictia de
instrdinare prevazutd la art.21 din prezentul regulament, se radiaza la cererea
persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii
focuintei prin contractul de vénzare, in conditiile legii. '

Art. 24. Cumpdratorul preia toate obligatile aferente posesiei locuintei n
momentul semn3rii contractului de vanzare si isi asuma raspunderea pentru toate
obligatiile viitoare ce decurg din calitatea de posesor al acestuia. i

Art. 25. Directia activitati economice prin Serviciul Contracte si administrarea
economicd a domeniului public si privat, va transmite lunar, pana la data de 15 a
lunii in curs, pentru luna anterioara, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia
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centralizatd cu sumele rezultate din vénzare, conform normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, republicata.

Art. 26. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L., inclusiv ratele lunare si
majorarile de intdrziere, se vireaza de cdtre Directia financiara prin Serviciul
contabilitate catre A.N.L., in termen de maximum 30 zile de la incasare, iar orice
intarziere atrage plata de penalitdti, in cuantum de 0,05%/zi din suma datorata, dar
nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate (art.10, alin.(3~% din
Legea nr.152/1998, republicata).

Art. 27. Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a
locuintelor si pretul/cota valoricd a sursei termice independente se incaseaza si se
constituie venituri la bugetul local al Municipiului Constanta.

Art. 28. Contractele de vénzare in formd autentica, vor fi transmise de catre
Directia activitdti economice prin Serviciul Contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat, Biroului sprijin, indrumare si control asociatii de
proprietari n vederea punerii in aplicare a prevederilor (art.10, alin.(5) din Legea
nr.152/1998 republicata).

CAP. III. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 29. In cazul locuintelor pentru care contractul de vénzare a fost reziliat de
drept, si au fost predate de catre cumparatori la data notificata, se va transmite
intreaga documentatie citre DGAS Constanta, urmand ca aceste imobile sa fie
repartizate in regim de inchiriere, In conditiile prevazute de Legea nr.152/1998,
republicata.

Art. 30. Sumele obtinute din vénzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv
finantarii constructei de locuinte A.N.L..

Art. 31. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu
procedura de vanzare a locuintelor ANL se va transmite de catre
solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

Art. 32. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
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