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HOTARARE
pentru modificarea Regulamentului de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru
zona situata in Palazu Mare, mal lac Siutghiol,
initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL)

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de
Lo/, 2024.
Avand in vedere:
- referatyl de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
I239 )11 00> %020y

- raportul Biroului planificare urband din cadrul Directiei generale urbanism si
patrimoniu nr. 00027"39/2/?0/?202‘/‘
- avizul Comisiei dé specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistic3,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului fnconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27~1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si complet&rile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.

- 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare

a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificdrile Si
completarile ulterioare,
= Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 emis de Ministerul lucr8rilor publice si amenajsrii
teritoriului pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si cuprinsul-cadru al planului urbanistic zonal" - indicativ GM-010-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu toate modificarile ulterioare, ‘
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009
emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare;
- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica; '

Luénd in considerare:
- HCL nr. 210/2022 privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona situata
in Palazu Mare, mal lac Siutghiol, initiator. Mobipark SRL (fostd 4 Ever Development
SRL);
- solicitarea formulatd de doamna arh. Ignis Duvagi, in calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism PUZ, inregistratd la Prim&ria Municipiului Constanta sub
nr. 241060/14.12.2023; :
- raportul de consultare publicd nr. 2383/08.01.2024 al Biroului planificare urbana
din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu:

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ), precum si



ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. I - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.1 L2 - zona de locuinte si functiuni
complementare Rh=(S/D+)P+4E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL
nr. 210/2022 si va avea urmatorul cuprins:

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decat lucrari dereparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

Art. II - Se modificd art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.2 L3 - zond de locuinte
Rh=(S/D+)P+5E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si
va avea urmatorul cuprins:

«Art. 4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decét lucrdri dereparatii, consolid&ri, imbunatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.” :

Art. 1II - Se modifica art. 4. Reguli .cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolu! IV.3 M1 - zon& cu functiuni mixte
Rh=(S/D+)P+12E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, Si
va avea urmatorul cuprins:

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
Cu exceptia. suprafetelor destinate echipérii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in. prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decét lucréri dereparatii, consolidéri, imbunatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

Art. IV - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.4 M2 - zoni de locuinte de serviciu
Rh=(S/D+)P+3E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si
va avea urmatorul cuprins:

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII ‘

Nu sunt permise dezmembrari in urma cérora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
Ccu exceptia suprafetelor destinate echipérii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in: prezenta documentatie de urbanism.



Este permisa alipirea parcelelor. Se considera construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decét lucrdri dereparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

Art. V - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.5 M3 - zona cu functiuni mixte
Rh=P+10E+1Eth din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si
va avea urmatorul cuprins:

»Art. 4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considera construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decat lucrdri dereparatii, consolidari, imbunétatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

Art. VI - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.6 M4 - zond cu functiuni mixte
Rh=P+6E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea
urmatorul cuprins: '

«Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S$I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII :

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decét lucrdri dereparatii, consoliddri, imbunatitire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

Art. VII - Se modificd art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.7 M5 - zond cu functiuni mixte
Rh=P+8E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea
urmatorul cuprins:

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari in urma cérora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
Cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decét lucréri dereparatii, consolid3ri, Tmbunatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitard.”

Art. VIII - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.8 M6 - zoni cu functiuni mixte
Rh=P+11E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va
avea urmatorul cuprins:

»Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu sunt permise dezmembrari in urma cérora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism.



Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decat lucréri dereparatii, consolidari, Tmbunatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

Art. IX - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.9 V - spatii verzi amenajate, publice
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins: _
~Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII ,

Nu sunt permise dezmembrari, cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare,
drumurilor publice si spatiilor verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta
documentatie de urbanism. Este permisa alipirea parcelelor.”

Art. X - Celelalte prevederi ale HCL nr. 210/2022 ramén neschimbate.

Art. XI - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratia
publicd va comunica prezenta hotdrare Directiei generale urbanism si patrimoniu,
doamnei arh. Ignis Duvagi, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliara Constanta,
Inspectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta,
Ministerului dezvoltarii, lucrdrilor publice si administratiei, in vederea ducerii la
indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

pentru, _— mpotriva, abtineri.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
La data adoptarii sunt in functie ﬁ consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SO IR fLG Y e e/ SECRETARGHNERAL

FULVIA-ANTONELA DINESCU

CONSTANTA
NR. 33/ 3/.07. 2024






