ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Consiliyl local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din
data de_ 20 F~  2024;
Avénd in vedere:

fer, e aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub
nr. M%J /cgu 2’%?2024;

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu - Directia patr}rr?réi&?'n
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu nregistrat sub nr. !l =T/
J% %2024

- avizul Comisiei de specialitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante st administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie publics,
juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertatilor
cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completérile si modificirile
ulterioare;

- art.5 gi art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor gi judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare;

Luédnd in considerare:

- procesul verbal nr, 138812 / 18.07.2024 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.1085/18.03.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ultericare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constania, aprobat prin  HCL
nr.109/2005, completata ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), mijloace fixe,
conform anexelor nr. 1-11, care fac parte integrantd din prezenta hot3rare.

Art. 2 Se aprobd radierea imobilelor (terenurl si constructii), situate in
municipiul Constanta, din inventaru! bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta, descrise in anexele nr.12-14, care fac parte integranta din
prezenta hotarare.




Art. 3 Se completeazd inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.15, care face
parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art. 4 Se aprob@ actualizarea HCL nr.109/2005, pag.45 modificatd prin
anexa nr.11 la HCL nr.351/2018 privind imobilul situat in str. Stefan Mihdileanu
nr.56, in sensul cd in loc de suprafata de teren de 118,91 mp se va citi corect
suprafata de teren de 121 mp, conform planului cu noile masurdtori, care face
parte integranta din prezenta hotérare, celelalte mentiuni riménand neschimbate.

Art. 5 Se aproba actualizarea anexei nr.2 la HCL nr.92/2024, privind
imobilul situat in str. Razboieni nr.12A, in sensul cd in loc de “str.R&zboieni
nr.12A” mp se va citi corect adresa “str. Pescarilor nr.17C”, conform adresei
Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitald nr.73220/2024, celelalte
mentiuni ramanénd neschimbate.

Art. 6 Se aprobd indreptarea erorii materiale din anexa nr.9 Ia
H.C.L.nr.482/2018, pozitia privind imobilul situat in str. Arhiepiscopiei nr.26, in
sensul cd in loc de “suprafatd utild de 50,39 mp” se va citi ,suprafata utild de
61,65mp, la suprafata hol casa scarii etaj I se va citi 3,47 mp in loc de 3,7 mp iar
la suprafata baie se va citi doar suprafata de 3,17 mp” (in anexd a fost trecuts
suprafata baii de doua ori), celelalte mentiuni rAménénd neschimbate.

Art. 7 Se aproba Indreptarea erorii materiale din anexa nr.16 la H.C.L.
nr.232/2013, pozitia privind imobilul situat in str. I.L. Caragiale nr.5, bi.L115,
sc.A, et.], ap. nr.2 in sensul ca in loc de ,suprafatd construitd de 59,22 mp” se va
citi ,suprafata utila totald de 48,39 mp si suprafatd balcon de 10,83 mp”, celelalte
mentiuni ramanénd neschimbate.

Art. 8 Se aproba actualizarea anexei nr.12 la HCL nr.30/2014, privind
imobilul situat In str. Soldat Nicolae Predescu nr.12, in sensul c& in loc de
suprafata de teren de 297,46 mp se va citi corect suprafata de teren de 291 mp,
conform planuluf cu noile masurdtori anexat prezentei hotdréri, celelalte mentiuni
rdmanand neschimbate.

Art. 9 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publicd st fond funciar va comunica prezenta hotdrdre Serviciului patrimoniu -
Directia patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu in vederea
ducerii la Tndeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitald din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, Directiei financiare, Administratia
Fondului Imobiliar S.R.L., S5.P.I.T. - V.B.L. Constanta si Institutiei prefectului -
judetul Constanta, spre stiinta.

zenta hotarare a fost votat3d de consilierii locali astfel:

pentru,”—  Tmpotrivd, . — gt%tineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din membri.
PRESEDINTE SEDINTI\( CONTRASEMNEAZA
minAELA ANDRET SECRETAR GENERAL,

FULVIATANTON DINESCU

CONST,

MR 305 3 0% 2020
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Plan de situatie

Scara 1:200
- Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului ANEXAL A
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ANEXA LA

HCL NR. .23 1:%0%

PLAN DE SITUATIE
(intocmit in vederea inventarierii terenulul in domeniul privat al municipiului Constanta si

aduﬂlznfﬁinm-ﬁmalu---, fetei din ria "“’hnnmdhhmdmuﬁi)
SCARA 1:200
X=307541.00 Nr. Cadi | Suprafata masurata a imobilulul (mp) Adresa imobilului
; 201 str. Sid. N. Predascu nr. 12, mun. Constanta
I ) Unitatea Adminisirativ Teritoriala (UAT) |
¥ Sistem de proiectie: STEREOQ 70 CONSTANTA
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cons anta
Prezentul document receptionat este valabil insoti de
procesul verbal de receptie nr. 1946 din data de 1:.05.2023. C O N T RAS E M AZA /
Dosar nr. inregistrare $5073/2023 SECRETA ERAL
s Semnat digital e FULVIA A
Florentina Jimmaoade ONELADINESCU
Data: 2023.05.11
Aurora Ivan gm0
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. parcela Clm S Mentiuni
1 [ 291 Toren delimitat de pereti consiructi inire pet 1-2-34-5-6-7 si 8.6-1, gard din metal mire pet. 70|
TOTAL 291
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Dostinatia | SUPrafala — 0 . Mentiuni
C1 CL 78 Locuinta parter, Sconstruita desfasurata= 78mp;
c2 CA 30 Anexa parter, Sconstruita desfasurata= 30mp;
C3 CA 18 Anexa parter, Sconstruita desfasurata= 18m;
Cc4 CA 63 Anexa parter, Sconstruila desfasurata= 63mp;
Cc5 CA 48 Anexa parter, Sconstruita desfasurata= 48mp;
TOTAL 237
Suprafata masurata a imobilului= 291mp
A\ oh Unbciie .\J‘m
s,
EQL_‘?‘!,[\ INVENTAR DE Egmooumre Inspector, 1
% T
RE ; Sistem de coordonale: STEREQ 70
LT T Xer3ease v-3075s0.18
. 2 X=791358.04 Y=307529.39
X=307495.77 g 3 X=TP1352.13 Y=307528.58

g

P N ?|

Semnat digital de GHEORGH ©
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4 X=781352.06 Y=307523.79
§ X=781353.48 Y=307520.70
6 X=791356.30 Y=307504.13
7 X=791360.02 Y=307504.52
8 X=781363.44 Y=307505.07
9 X=781367.81 Y=307505.76

GHEORGHE
TANASE

Data: 2023.05.10 10:3%:14
+03'00°

Data: 10.05.2023 Suprafata teran din masuratori = 281mp




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 305/292?

o

Anul
. dobandirii . Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea - . . Valoarea de inventar ’ "
crt. |clasificare|  bunului Flemente de identificare | si/sau, al (lei) actuald
arii in
' folosinta C
Anexa nr.2 la HCL
Str. Plantelor zona bloc IS6 nr.23/2024 privind
Suprafata teren — 26 mp atestarea apartenentei
' 35.196,86 la domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de municipiului Constanta
folosintd  curti  constructii, cu a unor mobﬂg situate
destinatia de locuinte individuale si '”CmU"'C'P'U*
1 - Teren colective mici cu maxim P+2; 2024 onstanta
Vecini: N, E - proprietate particulard
CF f v o - g Raport de evaluare CF 260333

259193, proprietate
particulard CF 242335, S - domeniul
public al municipiului Constanta -
str.Plantelor

nr.88838/26.04.2024

Adresa nr.R137221/
05.09.2023

PRESEDINTE SEDINTA,

MitpELH MJW

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR/GEN L,
FULVIA ANT

INESCU
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 305/’@2?

Coloa L E LT . ' e dobandlrll . situatia juridicd -
:_: cf:sc:;.ilcgfe Dit‘;t‘";?a - Elemente de identificare $|/§a_51£ al Valoarea(lcz ?)lnventar actuala
- dariiin
folosinta
Bd. Mamaia nr.420C, lot 2
Suprafata teren — 1135 mp Anexa nr.4 la HCL
nr.126/2024 privind
Teren intravilan - categorie de atestarea apartenentei
folosintd  curti  constructii, cu la domeniul privat al
destinatia de: utiliz8ri admise - 4.680.079,32 municipiului Constanta
functiuni de turism, functiuni pentru a unor imobile situate
alimentatie publicd, functiuni de in municipiul
1 ) Teren cultura, servicii, etc.; 2024 Constanta
Vecini: N - domeniul privat al
municipiulul Constanta CFp251736, CF 205771
E- parte domeniul privat al Raport de evaluare
municipiului Constanta CF 209211, nr.88835/26.04.2024 | adresa nr.R219372/
CF 251736, parte domeniul public al 21.11.2023
municipiului Constanta, V - domeniul
public al municipiului Constanta, S -
domeniul privat al municipiului
Constanta - CF 205770

Al

PRESEDINTE SEDINTA,

PIHHELH =




Ed
|

J . :"\.-z.-’l.
CONSTANT,  ROMANIA
W% B JUDETUL CONSTANTA

1%} MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Tous
CongTanTIAn?

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR, 305/”29

: " Anul -
‘ . dobandirii . Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea : . - . Valoarea de inventar iy ”
crt. | clasificare| - bunului Elemente de identificare s,l‘{_sa_!li al (Tei) actuala
darii in
folosinta
Anexa nr.1 la HCL
nr.23/2024 privind
str. Dr. Victor Babes nr.11B atestarea aparte.enentei
Suprafata teren — 114 mp 107.789,52 mLanic::?;;?uiE:u(l: g;ls\ga ::: ]
Teren intravilan - categorie de ' unor ?njobile situate in
folosintd  curti  constructii, cu municipiul Constanta
1 _ Teren destinatia de locuinte individuale si 2024
locuinte mici cu maxim P+2;
CF 260221
Vecini: N, E - domeniul privat al Raport de evaluare
municipiului  Constanta, V. - nr.16823/26.01.2024 Adresa
proprietate  particulara, S - nr.R239939/13,12.2023
proprietate particulara
Adresa
nr.223604/05.12.2023

PRESEDINTE SEDINTA,

M/Hﬁ,gzﬁ ,,c}/yﬂ,@g// | CONTRASE

SECRETARENERAL,




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR. 5/051/’@’2?

Anul
. dobandirii . Situatia juridica
Nr. Cod_u_l de | Denumirea Elemente de identificare’ si/sau, al Valoarea d? inventar actuald
crt. |clasificare bunului - darii in (lei)
folosinta
Str. Bogdan Vasile nr.81 Anexa nr.3 la HCL
Suprafata teren — 64 mp nr.327/2022 privind
atestarea apartenentei
Teren intravilan - categorie de 46.147.89 la domeniul privat al
folosintd  curti  constructii, cu ! municipiului Constanta
destinatia de: zona de reglementare a unor imobile situate
ZRL2, subzona ZRL2b - locuinte in municipiul
1 - Teren individuale si colective mici cu maxim| 2022 Constanta
P+2;
Vecini: N - proprietate particulard, Raport de evaluare CF 208354
E- domeniul public al municipiului nr.239790/14.11.2022
Constanta - str.Bogdan Vasile, V -
domeniul public al municipiului Adresa

Constanta, S -
particulard — CF 213806

proprietate

nr.R56634/25.03.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

MILHHELL ANDRET

CONTRASEM
SECRETAR

ZA
ERAL,

FULVIA AN E DIN?CU
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cONSTANT,  ROMANIA
§ {7 8 JUDETUL CONSTANTA
: MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

B8

by
TOMIS
CongrTanTianh

ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR. 30 5/0’?7’??

. TN
5 »

colective mici cu maxim P+2;

Vecini: N - proprietate particulard CF|
259282, V - proprietate particulara
CF 241756, E -  proprietate
particularda, 5 - domeniul public al
municipiului Constanta - str.Grozesti

Raport de evaluare
nr.207982/27.10.2023

Anul .
. : ' dobandirii c Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea . - : Valoarea de inventar g ”
crt. | clasificare bunului Elemente de identificare si/sau, al (lei) actuala
darii in ;
folosinta
Anexa nr.1 la HCL
Str. Grozesti nr.24A nr.581/2023 privind
Suprafata teren - 156 mp atestarea apartenentei
' 395.047,22 la domeniul privat al
Teren intravilan - categorie de municipiului Constanta a
folosintd  curfi  constructii, cu unor 'In'10'b;Ie situate in
destinatia de locuinte individuale si municipiul Constanta
1 - Teren 2023

CF 260103

Adresa
nr.R210152/07.11.2023

PRESEDINTE SEDINTA,

MitHpELA ATMCE

M

/

CONTRASEMMEAZA




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 6 LA H.C.L. NR. 5103/} X024

A

‘ Anul )
. : dobandirii . Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea . e - Valoarea de inventar o w
crt. | clasificare bunului Elemente de identificare si/ sau, al (lei) actuala
darii in
folosinta
Bd. Ferdinand nr.15A
Anexa nr.1 la HCL
Suprafata teren - 215 m -
prafat P nr.447/2023 privind
Teren intravilan - categorie de alte?jtarea E‘iplartt.enent;al
folosintd  curti  constructii, cu 426.940 ac anelzl.uc P nvtgt?
destinatia de locuinte individuale si nlirgflipr’\;%bill e gir;flat:.-'iana
Cgﬁcﬁ'::]en;n:: st alte functiuni municipiul Constanta
1 - Teren comp are: 2005
Vecinii N - domeniul public al CF 260261
municipiului Constanta -
Bd.Ferdinand, V - parte domeniul Raport de evaluare
privat al municipiului Constanta, nr.84748/28.04.2023
parte proprietate particulard CF Adresa

228620, E ~ proprietate particulari
CF 223057, S - domeniul public al
municipiului Constanta — CF 258320

nr.R141777/03.08.2023

PRESEDINTE SEDINTA,

MIAEH AND e

/

CONTRASEMNEAZA
SECRETAH GENERAL,
DINESCU

FULVIA AN’%E
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 7 LA H.C.L. NR. 503/ 70%’9

. . . “Anul - " K . |
e : e e " ' ' dobandirii | ,,. " - . Situatia juridicid
Nr. | Codul de Denumirea - . - . Valoarea de inventar o x
crt. | clasificare bunului Elemente de identificare $|/sa_!.|£ al - (lei) actuala
darii in . :
folosinta '
Str. Eroilor nr.23 Anexa nr.10 la HCL
Suprafata teren — 103 mp nr.327/2022 privind
’ atestarea apartenentei
Teren intravilan -~ categorie de 201.919,76 la F“?"?e”!“' privat al
folosintd  curti  constructii, cu r?jl;rgf'iz;ﬂg;lgzﬂﬁt:tgt?na
destinatia de locuinte individuale si I
colective mici: municipiul Constanta
1 - Teren ! 2005

VECnt! N - domeniul pUb]iC al CF 257563
municipiului Constanta — str. Eroilor,
V - parte domeniul privat al Raport de evaluare ) _
municipiului Constanta, parte nr.69486/04.04.2023 Identificarea si
proprietate particulars, E - localizarea
proprietate particulara CF 221938, S nr.73302/15.07.2022
- prorpietate particulard CF 247370

PRESEDINTE SEDINTA,

f CONTRASEMMEAZA
Wispeen Anbee!



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 8 LA H.C.L. NR. 5%{/‘20‘29

Anul
‘ . ‘ dobandirii | . Situatia juridica
g_'; ccl::;:il"ilcgfe D?;::;Tlﬁea - Elemente de identificare siﬁsqyi al Valoarea(&a)mventar ' actuala-
arii in
folosintd
Anexa nr.4 la HCL
, nr.447/2023 privind
Str. Ion Voicu nr.4 atestarea apartenentei
Suprafata teren - 53 mp 61.468,46 la domeniul privat al
municipiului Constanta a
Teren intravilan - categorie de unor imobile situate in
folosintd  curti  constructii, cu municipiul Constanta
1 . Teren destinatia de locuinte individuale si 2023 ’

colective mici;

Vecini: N — proprietate particulard CF
235373, V - proprietate particulard,
E - proprietate particularéd, S -
prorpietate particulard CF 203463

Raport de evaluare
nr.123377/26.06.2024

CF 259999

Identificarea si
localizarea
nr.102325/13.07.2023

PRESEDINTE SEDINTA,

MHAELR ANNCES

p

CONTRAS
SECRET
FULVIA ANTON

EAZA

EN L,
INESCU




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 9 LA H.C.L. NR. 50§1/W9

Vecini: N - domeniul public al
municipiului Constanta - str.C3iuti,

V -~ proprietate particulara CF
226169, E - proprietate particularg,
S - prorpietate particulard CF
203463

Anul . .
PR [P L . dobandirii . | Situatia juridica
::“r:: 'C‘I;:;:__’i:::fe Di':l‘:l':."l'l'l'fa Elemente de identificare sit{§z!y£ al Valoarea(g ?)mventar ‘actuald
:- arii in
folosinta
Anexa nr.2 la HCL
nr.584/2022 privind
. atestarea apartenentei
Str. Caiuti nr.13 la domeniul privat al
Suprafata teren — 175,38 mp municipiului Constanta a
] 467.863,65 unor imobile situate in
Teren intravilan - categorie de municipiul Constanta
folosintd  curti  constructii, cu ’
destinatia de locuinte individuale si Suprafata totald de
1 - Teren colective medii; 2022

Raport de evaluare
nr.134498/11.07.2024

teren — 375 mp, din
care 200 mp reprezinta
proprietate particulara

CF 258045
Identificarea si

localizarea
nr.72307/01.04.,2022

PRESEDINTE SEDINTA,

Miy4ELA

LWOET

/‘

Lv

CONTRASEFMNEAZA
SECRETAR/GENERAL,
FULVIA ANTO DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 10 LA H.C.L. NR. &05// 7024

_ . " Anul | ] LT e
Nr. | Codul de ' Denumirea bunului Elemente de i‘i’lb;':ldl;ll" -‘Valoarea de inventar SltU:!::uJat:gdlca ‘
crt. | clasificare (mijloc fix)’ identificare | * dirii in (lei)
' folosinta
Magistrala I - Retea primaré: 2022 Domeniul privat al
municipiuluti Constanta
1 1.9.2.1. Tronson 05 5206 m 2022 AC nr.410/2022
2 1.9.2.1. Tronson 06 3874 m 2022 Proces verbal de
receptie la terminarea
lucrarilor
. .10.202
3 | 1.9.2.1. Tronson 09 3328 m 2022 144.580.646,28 nr.752/17.10.2023
Proces verbal de
4 1.9.2.1. Tronscn 10 3480 m 2022 receptie a mijlocului fix
final
nr.88132/25.04.2024
5 1.9.2.1. Tronson 11 2750 m 2022
Obiectiv de investitii
“Reabilitarea retelelor
6 1.9.2.1. Tronson 14 5704 m 2022 termice
primare/ftransport a




7 1,9.2.1. Tronson 04 10054 m 2022

8 1.9.2.1. Tronson 03 2824 m 2022
Magistrala II — Retea primara 2022

9 1.9.2.1, Tronson 07 4600 m 2022

10 1.9.2.1. Tronosn 7.1+8 1390 m 2022

energiei termice din
Municipiul Constanta —
Etapa I”

PRESEDINTE SEDINTA,
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ANEXA NR. 11 LA H.C.L. NR.

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

303 [ K044

; Anul .
Nr. | Codul de Denumirea bunului Elemente de ‘;?;:_:::Id';'l' Valoarea de inventar S'tu:t(::'uj-:lgd'ca
crt. |clasificare {mijloc fix) . _identificare | ~ dirii ‘;n (lei) o
' ' folosinta :
Echipamente si dotari achizitionate
de municipiul Constanta in cadrul
proiectului ,Creare spital modular Domeniul privat al
pentru consolidarea capacitatii 2023 Total - 8.425,000 A
medicale a Spitalului Clinic de Boli municipiului Constanta
Infectioase Constanta, in contextul
COVID-19"
Trofiu t tt material AC nr.497/2023
roliu transport materiale
1 2.3.6.8. sterile/nesterile 2 buc. 2023 7.576
Carucior transport materiale Proces verbal de
2 2.3.6.8. previzut cu usi d 2 buc. 2023 35.600 receptie la terminarea
lucrarilor
nr.244419/20.12.2023
3 2.1.25.2. Pat electric izolator(ATI) 4 buc. 2023 195.600
Noptierd metalica cu modul
4 2.1.25.4, depozitare 4 buc. 2023 26.800




-

£

|

- p
—y

Pompa de injectie automata

5 2.1.25.2, volumetrica 12 buc, 2023 229.344
6 2.1.25.2, Infuzomat (pompa de perfuzie) 12 buc. 2023 190.848
7 2.1.25.4, Troliu medicatie cu accesorii 2 buc. 2023 44,376
8 2.1.25.4. Carucior deseuri compartimentat 2 buc. 2023 22.040
Aparat special de curdtare si
dezinfectie cu abur pentru suprafete
9 3.1.5. si echipamente medicale (paturi, 1 buc. 2023 72.669,20
saltele etc.)
10 | 2.3.6.8. Carucior curatenie 2 buc. 2023 5.040
Masina pentru spalarea si
11} 2.1.25.1. dezinfectarea plostilor-urinarelor 1 bue. 2023 90.000
Analizor pentru determinari gaze in
12 | 2.1.25.1. | sénge, ionograma, markeri cardiaci, 1 buc. 2023 119.880
betaHcg
13 3.1.5, Frigider medical cu 1 usa 130 litri 1 buc. 2023 38.000
14 | 2.1.25.2. | Dispozitiv de vizualizare a venelor 1 buc, 2023 27.180
15 | 2.1.25.2. EKG portabil 2 buc. 2023 50.592,64
16 | 2.1.25.2. Defibrilator cu pacemaker extern 2 buc. 2023 155.784

Proiect ,Creare spital
modular pentru
consolidarea
capacitatii medicale a
Spitalului Clinic de Boli
Infectioase Constanta,
in contextul COVID-
19”7




17 | 2.1.25.4, | Brancard mobll pentru pacienti 1 buc. 2023 38.000
18 | 2.1.25.4. Pat electric in doua sectiuni 38 buc. 2023 608.838,16
19 | 2.1.25.4, | Noptierd ":j‘f;gg;'f‘aﬁé‘ modulde | 35, 2023 116.400
20 | 2.1.25.4. Scaun mobil de transport 2 buc, 2023 10.000
21 | 2.1.25.4. Dulap metalic medicamente 1 buc, 2023 7.480
22 2.1.25. Stativ perfuzie pe suport mobil 4 buc. 2023 7.952
23 [2.1.25.2.1. ar?e‘vs't'\'e;ifs‘(i"t";'r‘;;“;fngzr:;t?:é) 1 buc 2023 4.427.500
24 | 2.1.25.3. CT 64 slices (inclusiv PACS) 1 buc. 2023 1.897.500

PRESEDINTE SEDINTA, P

MItpeLA 7HVOPE
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w
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.12 LA H.C.L. NR. bob/ ?049\0/

privind radierea imobilului-constructie, situat in str. Serg. Nicolae Grindeanu
nr.68, bl.E8, sc.A, et.4, ap.17 din inventarul bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 280/2013, anexa nr.4;
- Contract de vanzare autentificat sub nr.692/25.04.2024.

Se aproba radierea imobilului-constructie, situat in str. Serg. Nicolae
Grindeanu nr.68, blLE8, sc.A, et.4, ap.17, identificat cu Carte funciard
nr.203262-C1-U46, in suprafatd utild de 38,43 mp si un balcon de 3,08 mp, din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul reprezinta domeniul privat al municipiului Constanta conform
anexei nr.4 la HCL nr.280/2013.

In inventarul bunurilor domeniului privat va raméne suprafata de teren
indiviza de 10,44 mp.

PRESEDINTE SEDINTA, (

MINAELA ANDRE

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR ,GENERAL
FULVIA ONELA DINESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.13 LA H.C.L. NR. 9)0 5/70}\6

privind radierea imobilului-teren, situat in str. Dambovita nr.17B din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 125/2016, anexa nr.8;
- HCL nr.89/2024;
- Contract de partaj cu sultd autentificat sub nr.1489/19.06.2024.

Se aprobd radierea imobilului-teren, situat in str. Dambovita nr.17B,
identificat cu Carte funciard nr.247462, in suprafatd de 74 mp, din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul reprezintd domeniul privat al municipiului Constanta conform
anexej nr.8 la HCL nr.125/2016.

PRESEDINTE SEDINTA, [

MIHAERLA ANARET

CONTRAS EAZA
SECRET ENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU
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ROMANIA .
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.14 LA H.C.L. NR. %Oz/ 90029

privind radierea imobilului-teren si constructie, situat tn str. Vantului nr.7 din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 481/2009, anexa nr.1;
- HCL nr.310/2012, anexa nr.11;
-HCL nr.153/2019, art.4;
- Contract de vanzare autentificat sub nr.2851/09.12.2013.

Se aprobd radierea imobilului-teren si constructie, situat in str. Vantului
nr.7, identificat cu Carte funciard nr.211293-C1-U2, teren in suprafatd de 38,39
mp si apartament nr.2 in suprafata utild de 37,17 mp si cota din p3rtile comune
de 5,98 mp, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta.

In inventarul bunurilor domeniului privat al- municipiului Constanta va
raméne apartamentul nr.1 in suprafatd utild de 62,51 mp si teren aferent de
55,61 mp (Suprafata totald de 94 mp - 38,39 mp (ap.2)). Mentiondm ca terenul
in suprafatd de 252 mp (346 mp - 94 mp) este aferent imobilului situat in
str.Callatis nr.28 — domeniul privat al municipiului Constanta,.

PRESEDINTE SEDINTA,

mwﬁapr ﬂ\lhﬁa




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 15 LA H.C.L. NR. 9)05! 2009\5!

H.C.L NR.
bkt VALOARE N
TEREN/ SUPRAF. . NR. RAPORT | INREGISTRARE
NR. JUSTA
CRT NR / DATA ANEXA CONSTRUCTIE mp lei EVALUARE RAPCRT LA
PMC
293
1 23/2024 ) Teren situat in 55 04 2/024 88838/
. str.Plantelor, zona 26 35.196,86 U4 26.04.2024
bl.IS6 :
294
o 5 126/2024 4 Teren situat n 25 04 2/024 88835/
{ Ml) Bd.MamlaolsznrAZOC, 1135 4.680.079,32 4. 26.04.2024
46
3 23/2024 1 Teren situat in 15 01 2{024 16823/
: str.Dr. Victor Babes 114 107.789,52 ML 26.01.2024
nr.11B
300
4 327/2022 3 Teren situat iq 03,114 2/022 239790/
. str.Bogdan Vasile 64 46.147,89 11, 14.11.2022
nr.81
496
5.| 58172023 1 Teren situat In 156 395.047 22 27_10.2/023 207982/
str.Grozesti nr.24A ! ! 27.10.2023
197
6.| 32772022 10 Teren situat in 103 201.919.76 04_04_2/023 69486 /
str.Eroilor nr.23 ) ' 04.04.2023
228
7 44772023 1 Teren situat in / 84748/
S . 26.04.202
4 Bd.Ferdinand nr.15A |  2%° 426,340 923 | 25.04.2023
378
8.| 447/2023 4 Teren situat in 26.06 2/024 1233771
' str.Ion Voicu nr.4 53 61.468,46 o 26.06.2024
397
9 584/2022 2 Teren situat fn 11.07 2/024 134498 /
' str.Caiuti nr.13 175,38 |  467.863,65 el 11.07.2024
L%
PRESEDINTE SEDINTA
NEAZA
'W\ \‘H P\'E«l—ﬁ H'N BQE{ GENERAL,
FULVIA INESCU

e



Btnet’

S C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta

Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri
Consultantd in management,

Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate, ANE X}& LA 4’

Planuri de afaceri, Finant area afacerilor
Rominia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. ]IHCL NR. ME’ of w
Telefon/fax 0341/1737206,70, mobil 0745/18
e-mail; dragos.ipate@gmail.com

RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 SOLUT

r CONST NS SRUle;

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
Strada Plantelor, zona Bloc IS6,
mun. Constanta, jud. Constanta
(26 mp ) CONTRASEMNEA
PRESEDINTE SEDINTA, FUI_SVEICiNT EE%%ES’CU

a&euﬁf ANNLEL PROPRIETAR:

Jm J]/ MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

APRILIE 2024
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — str. Plantelor, zona Bloc [S6, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluirile efectuate pentru a fi incluse intr-o situaie financiara vor fi realizate astfel incit sa respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinti.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referinti ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaluarii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie In urma unei combinari de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasmg sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de citre entitatea raportoare, Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, In functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabild netd gi valoarea recuperabild.

4. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipoteza care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuititii activitatii entitdtii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comercialdi, fie nu are alté alternativé realistd decét acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvati ipoteza conform
cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale Intreprinderii cdreia 1i apartin, Aceastd
ipotezd nu se aplici in cazurile In care este clar ¢ exista fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie ci existd o cerinti de a se lua In considerare suma care ar putea fi recuperatd prin
cedarea sau casarea activului. :

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinafie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si confind preciziiri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute. o

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimati in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard sd fie determinati In baza unei ipoteze speciale.

7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragrafut 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmitoarele:

-3-
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Raport de evaliifire pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str. Plantelor, zona Bloc IS6, jud. Constanta

(a) misura si forma oriciror referinte cu privire la valoare, care ar putea apérea in situatiile
financiare publicate; ‘

(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebdrile privind evaluarea, ridicate
de cétre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinté ai evaludrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadrat3 la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este preful care ar fi Incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piatd, la
data evaludirii. Aceasti definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportrii
financiare. '

Date de intrare pentru evaluare i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifici evaludirile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

" Deprecierea: terenuri §i constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamni ci ar trebui si fie contabilizat separat si s& nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietdti imobiliare sau unei pirti din proprietatea imobiliaré este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
sitvatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabila a proprietatii imobiliare,
adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
ci nu pot fi vindute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

»  Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor In prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

» Ipoteza evaluiirii: activul este evaluat independent de alte proprietati imobile sau mobile;

»  Tipul valorii estimate: valoarea just;

= Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar In prezentul raport au fost utilizate doué:

-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Plantelor, zona Bloc 186, jud. Constanta

e Metoda comparatiei directe de piati (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piati liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii

libere si nepértinitoare;

Metoda capitalizérii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vdnzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaludirii: teren intravilan situat in mun, Constanta, str. Plantelor, zona bloc IS6, jud.

Constanta, are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 26 mp;

Categoria de folosint3 a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zond;

Acces: str. Plantelor;

Utilitdti: pe amplasament;

Topografia: pland;

Zona mundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietati,
fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietdti imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizata tehnic# pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
metoda atunci cand exists informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cénd exista informatii
suficiente de piatd, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdfi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerandu-se ca valoare

de piati, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietdti, a

conditiilor obiective a proprietitilor i a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta ~ str, Plantelor, zona Bloc 156, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafat Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
Nr. . teren
ort. Denumire SR RO .
mp /mp LEI EURO foap LEI EURO

Teren situat in str. Plantelor,
1 | zona Bloc IS6, mun. Constanta, 26 272,05 | 35.196,86 | 7.073,18 297,0 | 38.425,44 | 7.722,00
jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta, str. Plantelor, zona bloc IS6,
mun. Constanta, care reprezinti teren cu o categorie de folosinfd rezidenfiald, s-a considerat cd
valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparafiei de piatd este cea mai credibild, relevanti si
adecvati, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele

comparabile gisite pe piatd.

Suprafatd Valoare justi
Nr. . teren
ert. Denumire EURGY
mp mp LEI EURO
Teren situat in str. Piante]or, zona Bloc
I 1S6, mun. Constanta, jud. Constan{a 26 272,05 35.196,86 7.073,18
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
str. Plantelor, zona bloc 1S6, jud. Constanta este de:

7.073,18 EURO echivalentul a 35.196,86 LEI firad TVA
: TEURO 49761 LEI  24.04.2024
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Mamaia, nr. 420C, Lot 2, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse Intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incét sé respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplici si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaluiérii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de cétre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. In
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabild neti §i valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezd care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuititii activitifii entitétii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneazd s
lichideze entitatea sau si Tnceteze activitatea comerciala, fie nu are alti alternativi realistd decét acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvati ipoteza conform
céreia activul sau activele vor continua s fie utilizate ca péarti ale intreprinderii céreia 1i apartin. Aceasta
ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ¢4 existi fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie cd existd o cerinté de a se Iua In considerare suma care ar putea fi recuperata prin
cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare §i ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, dacd activul va fi evaluat ca fiind de sine stététor sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant s& confind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi {Acute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara s3 fie determinat In baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmétoarele:

~
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — Bd. Mamaia, nr. 420C, Lot 2, jud. Constanta

(a) misura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apérea in situatiile
financiare publicate; .
(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebérile privind evaluarea, ridicate
de citre auditorul entitétii. ‘
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinta ai evaludrii.

Yaloarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatg, la
data evaluiirii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare $i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect peritru activ sau datorie™;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri §i constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o durati de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamni ci ar trebui si fie contabilizat separat §i sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiiti imobiliare sau unei parfi din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obiceli, prin stabilirea valorii terenului la data
situatiei financiare relevante si apoi scdderea acesteia din valoarea contabild a proprietdtii imobiliare,
adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, Intrucét ea nu s-ar putea realiza, aviand in vedere faptul
cd nu pot fi vindute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

*  Scopul evaluirii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Ipoteza In care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detinitor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

» Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

* Tipul valorii estimate: valoarea justi,

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

s Date utilizate In evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile In evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doud:

4.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Mamaia, nr. 420C, Lot 2, jud. Constanta

Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liber# la ,,second hand”, In urma unor tranzactii
libere §i nepértinitoare;

Metoda capitaliziirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piatd, cnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietel
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vdnzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrfirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, Bd. Mamaia, nr. 420C, Lot 2, jud.

Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 1.135 mp;

Categoria de folosintd a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zoni;

Acces: Bd. Mamaia;

Utilitati: pe amplasament;

Topografia: pland;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietati,
fiind utild In situatia In care au fost vdndute recent mai multe proprietdfi imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizata tehnicé pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd
metoda atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piafd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietéti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu ¢ rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerindu-se ca valoare

de piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnica pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Mamaia, nr. 420C, I(ot 2, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafatid

Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
Nr. . teren .
crt Denumire -
mp EURO LEI Euro | EURO LEI EURO
mp fmp

Teren situat in b-dul Mamaia, nr.

1 | 420C, Lot 2, zona Mamaia, mun. 1135 828,64 1 4.680.079,32 | 940.511,51 796,0 | 4.495.707,31 | 903.460,00
Constanta, jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta, B-dul Mamaia, nr. 420C, Lot 2,
mun. Constanfa, care reprezinti teren cu o categorie de folosingi rezidentiald, s-a considerat cd
valoarea de piati rezultati prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevanti 5i

adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cit 5i de ofertele

comparabile gdsite pe piati.

Suprafata Valoare justi
Nr. . teren
ort. Denutire CORD
mp mp LEI EURO
Teren situat in b-dul Mamaia, nr. 420C,
1 | Lot 2, zona Mamaia, mun. Constanta, jud. 1135 828,64 4.680.079,32 940.511,51
Constanfa
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
Bd. Mamaia, nr. 420C, lot 2, jud. Constanta este de:

940.511,51 EURQO echivalentul a 4.680.079,32 LEI fard TVA
I EURO 49761 LEI  24.04.2024
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Victor Babes, nr. 118, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situafie financiaré vor fi realizate astfel Incét sa respecte
cerinfele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicad si principiile confinute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate n mod special de cétre o
cerin{é.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrit, termenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerut evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in snua}'ule financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizifie in urma unei combiniri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ,

3. In plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include si precizarea modului Tn care acel activ este utilizat
sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci c4dnd un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. In
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabllltate includ valoarea justd, valoarea
realizabild neta si valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declari orice ipotezd care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mal multe Standarde de Raportare Financiard previd ca sitvatiile financiare sa se elaboreze in
ipoteza continuititii activitatii entitdtii, cu exceptia cazului In care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau s inceteze activitatea comerciald, fie nu are alti alternativa realistd decét acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consider# ca fiind adecvaté ipoteza conform
careia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca péarti ale intreprinderii céreia ii aparfin. Aceastd
ipotezd nu se aplicd In cazurile in care este clar cd existi fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie ci existd o cerinti de a se lua In considerare suma care ar putea {1 recuperata prin
cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, daca activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant s contind precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estima'a in scopul includerii acesteia ntr-o situatie
financiard si fie determinata in baza unei ipoteze special...

7. Cénd se iau In considerare restrictiile enuntate in SEV' 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmditoarele:
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Victor Babeg, nr. 11B, jud. Constanta

(a) misura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apérea in situatiile
financiare publicate;

(b) miisura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebérile privind evaluarea, ridicate
de cétre auditorul entititii. - -
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinti ai evaludrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definitd de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentrn vdnzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participaniii de pe piaté, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportrii

financiare.

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste™ care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scuit, cele trei riveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preuri cotate (neajustate) de pe piefele active pentru active sau datorii
identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
+ datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viafd utild nelimitatd, ceea ce
inseamna ci ar trebui si fie contabilizat separat si s nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibil unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului [a data
situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietiii imobiliare,
adici terenul si constructiile considerate fmpreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avind in vedere faptul
cd nu pot fi vAndute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

*  Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justa;

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaivarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doud:

.d .
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Raport de evaluare pentru raportare financiarad '
Mun. Constania — str. Victor Babes, nr. 1B, jud. Constanta

Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piaté liber# la ,,second hand”, in urma unor tranzacfii
libere gi nepértinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaz#l cénd exista informatii
suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatit despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in mpértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzétoare.

2. Descrierea proprietétii — teren intravilan

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Km 4, str. Victor Babes, nr.

11B, jud. Constanfa, are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluatd: 114 mp;

Categoria de folosinta a terenului: intravilana;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zon#;

Acces: str. Victor Babes;

Utilitati: pe amplasament;

Topografia: plana;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dou metode:

Metoda comparatiei de piata — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietafi,
fiind utild In situatia In care au fost vandute recent mai multe proprietati imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvaté
metodi atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cidnd exista informatii
suficiente de piata, cind nivelul chiriet si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietati imobiliare
comparabile, Capitalizarea directa consta in Impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzétoare.

Valoarea finala a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piati, considerindu-se ca valoare

de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnicd pentru caracteristicile fiecdrei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietafilor i a existentei informatiilor adecvate.
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Victor Babes, nr. 11B, jud. Constanfa

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati

. Valoarea teren comparatic Valoarea teren capitalizare chirie
Nr. . teren
ort. Denumire
mp EURO LEI EURO | EURO LEI EURO
/mp /mp

Teren intravilan, strada Victor

1 | Babes, nr. 11B, zona Km 4, mun. 114 190,16 | 107.789,59 | 21.678,01 212,0 | 120.170,55 | 24.168,00
Constania, jud. Constania,

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Km 4, str. Victor Babes, nr.
11B, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosintd rezidentiald, s-a considerat ci
valoarea de piatd rezultatii prin metoda comparatiei de piafd este cea mai credibild, relevantd si

adecvatd, deoarece s-a finut cont atiit de cea mai bund ufilizare a terenului, ciit si de ofertele

comparabile gdsite pe piatd.

Suprafai Valoare justi
Nr. . teren
ert. Denumire >
mp EUR LEI EURO
mp
Teren intravilan, strada Victor Babes, nr. [1B, ’
l zona Km 4, mun. Constania, jud. Constanta. 14 190,16 | 107.789,52 21.678.00
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Km 4
str. Victor Babes, nr. 11B, jud. Constanta este de:

21.678,00 EURQ echivalentul a 107.789,52 LEI fira TVA
1 EURO 49723 LEI 11012024

4 5, Valsbil 2024 es!‘
Lo, Hlizarea: E\;‘?:'
Y o ANSYAR

-6-
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Raport de.evaluare pentru raportare financlard
Mun, Constan{a - str. Bogdan Vasile, nr. 81, jud. Constanta

 SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1,  Prezenfarea metodofogiei de evaluare

1, Evaludrile efectuate pentru a fi incluse ntr-o situatie financiard vor fi realizate astfel inct sa
-respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica §i principiile continute in
Standardele generale, ¢ii exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de caue o
cerinjd. : C

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evalufirii, termenii
de referintd ai evaluirii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea. ‘ '

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situafiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ. -

3, fn plus fagt de cerinfa de a identifica activul ce urmeaza 3 fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referin{3 ai evaluiirii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare, Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilits unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar ripul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justi, valoarea realizabild neti §i valoarea recuperabild.

4, Tn conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declara orice ipotezd carc se ia ip
considerare, [potezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situagiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuitafii activitdtii entititii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneazd sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are alti alternativa realistd decit
acestea. Cu excepfia instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind adecvatd ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pérti ale intreprinderii céreia ii
aparfin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile In care este clar ci exista fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renuna la un anumit activ, fie ¢ existd o cerinfd de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperati prin cedarea sau casarea activului. '

5, De asemenea, este necesar si se¢ declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, dé exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stététor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si confind precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi fdcute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard sa fie determinat3 in baza unei ipofeze speciale. :

7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmétoarele: ‘ :
-4
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Rapott de ev‘;iuam pentru raportave financlard
Mun. Constan{a - str, Bogdan VESI]G, ur,81 Jud, Ct)l\ﬁtdntﬁ :

(a) mésura &1 iemu orlcﬁror 1’ef@r1n;e en puvne 1‘1 valom's,, cm' ar puten apﬁrea in s;tuaml
finaneigre publicate; :
(b) misura in eare evaluntorii au obligafia de a risponde la Intrebifrile puvmd evaluarea,
ridicate de citre auditorul cntltﬁtu
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor 11 incluse in texmenu de referintdl ai evalufirii.

Valoares lueztg‘i
(1, Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragra[‘ul 90, valomeu justii definitd de IFRS este

incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este preful care ar fi tncasat pentry vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii, Aceastdi definifie a valorii juste (conform IE RS) se utilizeazd doar Tn scopul raportirii
financiare. :

Diate de intrare puntru ovaluare gi ievavhia valnrii juate
G4. IFRS 13 include o ,jerarbie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare dispanibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prejuri cotate (neajustate) de¢ pe piefele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludirii”;
» datele de intrarc de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
prefurile cotate incluse la nivelul 1, carg sunt obseivabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
° dalelc de 1nt1m-e de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservablle pentru-activ sau datorie”.

Bepredevea tevenuri si cunstructh

.G12. 1AS 16 recunoagte ci, de obicei, terenul are o duratd de viafd utild nelimitatd, ceea ce
inscamnd ¢l ar trebui si fie contabilizat separat §i 54 nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietdti intobiliare sau unei pérfi din plopmetatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se. face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data- situafiei financiare relevante §i apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii
imobiliare, adici terenul si constructiile considerate Impreund, pentra a stabili valoarea carc poate fi
atribuiti constructiilor. Aceasta este o valoaré teoreticd, intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avind in
vedere faptul ¢ nu pot fi vindute construetiile féra terenul pe care acestea sunt situate.

v Hoopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

% Ipateza in care se evalueazd: terenul nu este utilizat de detinitor in prezent dar este probabil a ﬁ
utilizat mciepf;udent'

¥ Ipoteza evaluiirii: activul este evaluat independent de alte propmetﬁtl nnoblle sau mobile;

¥ T pul valorii estimate: valoarea justiy;

- Umtateﬁ de sont evaluatl eate terenul evaluat;

s Date utilizate in walut:ue' datele de intrare de nivel 1 sunt »prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

- active pentlu active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evalulirii”;

Drreptuii asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazd la valoarea justa,
Din punct de vedere metodologic existd 6 aborddri valabile In evaluarea terenurilor neagricole,

dart in prezentul raport au fost utilizate dou:

L e
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Raport de evaluare pentru raportare fingnciarg
Mun. Conslantﬂ-stl Bn,,dan nglg. nr. 81, Jud Conblaniﬂ

s  Metoda comparane; dnecte de piata (GEV 630) - obtm»rea valoru din compmarea cul

mijloace fixe -tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor

tranzactu libere si nepaltuutoare,

¢ Metoda capltahzﬁrn venitului (capltahzarea dxrecta) se utlllzeaza cand exista informatii
suﬁ01e11te depiatd, cand nivelul chirei si cel al gradului de neocupare sunt Ia nivelul piefei
si cand exista informafii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdfi imobiliare-

comparabile. Capitalizarea directa consta in Impdrfirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietiitii — teren intravilan
'Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in str. Bogdan Vasile, nr.-81, jud. Constanta:
Terenul intravilafl situat la adresa zona Coiciu, mun, Constanta, str. Bogdan Vasiie, nr, 81,
are urmétoarele caracteristici tehnice: ‘ '
v Suprafatd teren: 64 mp;
¥ DGSQ]]ldely. 8,3;
= Categoma de folosinta a terenului: pe teren se aﬂa un imobil rezidential;
" Acces: str. Bogdan Vasile ;
= Utiliti{i: pe amplasament;
v Topografia; pland;

v Zona inundabila; nu;

3. Evaluarea proprieti(ii

fn prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

=  Metoda comparatiei de piafi — se bazeazi pe comparafii cu franzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild 1o situafia in care au fost vandute recent mai multe proprietéfi
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai

“adecvati metodd atunci cAnd existi informdfli disponibile despre tranzactii/oferte

comparabile.

» Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informafii
suficiente de piafi, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietiti imobiliare

comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare,

Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparafiei de piafd, considerdndu-se ca valoare

de piatz'l, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecdrei proprietati, a

conditiilor oblect1ve a proprietitilor si a existentei informatiilor adecvate.
—
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Raport-de evaluare pentru raportare ﬁnancxarﬁ
Mun. Constanta — str Bogdan Vasile; nr 81 Jud Constan;a

Centrahzator cu valorz evaluate

Suprafatﬁ . - R
‘ . . -|* Valoarea teren capitalizare
_ Valoarea teren comparatie . . B
Nr . ) . ) e _ e ST . chirie . . ..
cr't. 1= . Denumire - : .. ‘F-er(-“.l",... - T - I T
' ' EURO" |- ponN =+ /| “EURD .| VRO | "pon = EURO
woo ) dmp - mp L] T T
. L _.mp: - . Lo e ) - ~ B
Teren intravilan, zona Coiciu, Str * S N R N AR R L
1 | Bogdan Vasile, nr. 81, mun - T 64 14742 | 46.147,89 | 9.434,88 | - 131,8 [* 41.253,78 | 8.43429
Constanta, jud.-Constan{a,, : S I | . el ] A A

Conc[uzte . ‘ ‘ ‘ . _ .

In evaluarea terenulm mtravdan, s;tuat la adresa Constan ta zona Co:cm, str Bogdan Vas:[e, E
nr. 81, mun. Constan;a, care reprezmta teren cu o categorte de folosm;a nespeczf cata, s-a constdemt
cd valoarea de piagd rezaltata prm metoda comparattez de pmta este cea mru credtbda, relevanm §i adecvata,

deoarece s-a tinut cont atat de cea mai buna utdtzare a terenulm, cat ;il de ofertele comparabtle gam‘e pe

e piatd, . - L
- S T I [ [
cr];: Drer'lumir‘e _terefl s‘EURO/ -' :‘. T oo
. o o B BURDEE RONC. | EURO
: A P 0P - —
Teren intravilan, zona Coiciu, str Bogdan I R N P R B '
L Vasile; nr._8.],munVConstanta;jﬁd. Constanfa. ) 64. 147,42 | 46.147,89 | 943488
" Valoarea justi
(pentru raportarea financiard — mregtstrare in contabzlttate)
a terenului mtrawlan, situat la adresa mun. Constanta, '
str. Bogdan Vasile, nr. 81, zona Coiciu, jud. Constanta este de:
| ' _ 9 434,88 EURO echlvalentul a 46 14 7 89 RON
{”’”‘:. _ N : ~faraTVA
- S S IEURO 48912 RON .09:11.2022°

: Raportul de eva[uare a fost realtzat - ‘
S. C MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R. L
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — strada Grozesti, nr. 24A, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incét s&
respecte cerinfele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in med special de citre o
cerinté.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaluirii, termenii
de referinti ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaluarii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarca
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fat3 de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referint3 ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de catre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabila netd si valoarea recuperabilé.

4. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezd care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuitdtii activititii entittii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau sid inceteze activitatea comerciald, fie nu are altid alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvaté ipoteza
conform céreia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale intreprinderii cireia i
apartin. Aceastd ipotezi nu se aplicd In cazurile in care este clar ci existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie cé existd o cerinfd de a se Iua In considerare suma care
ar putea fi recuperati prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare §i ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dac# activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau In combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sé contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimati In scopul includerii acesteia infr-o situatie
financiari si fie determinati In baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmétoarele:
-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — strada Grozesti, nr. 24A, jud. Constanta

(2) masura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apédrea In situatiile
financiare publicate;

(b} misura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebérile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitétii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evaludrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii, Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau pliitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piafa, la
data evaluirii. Aceastii definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar In scopul raportérii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate {neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluérii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,.date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri §i constructii

(G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamni ci ar trebui si fie contabilizat separat i sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietdti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren, Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adic3 terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, Intrucit ea nu s-ar putea realiza, avénd in
vedere faptul ci nu pot fi vindute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

»  Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Ipoteza in care se evalueazd: terenul nu este utilizat de detindtor In prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

» Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

= Tipul valorii estimate: valoarea justé,

»  Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
Drepturi asupra proprietiitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordéri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate dou:

- 5.
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Raport de evaluare pentru raportare financiaré
Mun. Constanja — strada Grozesti, nr. 24A, jud. Constanta

Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informafii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietéfi imobiliare

comparabile. Capitalizarea directa consta in impdértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Faleza Nord, Strada Grozesti,

nr. 24A, jud. Constanta, are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluati: 156 mp;

Categoria de folosin{d a terenului: rezidential;

Acces: Strada Grozesti,

Utilitd{i: pe amplasament;

Topografia: plani;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piajdi — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdfi, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului $i cea mai
adecvati metodid atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzacfii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizarii venitului (capitalizareel directa) se utilizeaza cénd exista informatii
suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietéti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piati, considerdndu-se ca valoare

de piati, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecdrer proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietitilor i a existentei informatiilor adecvate.

-6-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — strada Grozegti, nr. 24A, jud. Constanfa

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafatii
P 12 v . Valoarea teren
aloarea teren comparatie o L
Nr. . teren capitalizare chirie
ert. Denumire
mp EURO LE! guro | FURO | (g EURO
/mp /mp
Teren intravilan, zona Faleza
88.697,00

1 | Nord, Strada Grozesti, nr. 24A, 156 510,00 395.047,22 | 79.560,00 568,6 | 440.416,08
mun. Constanta, jud. Constanta

Concluzie;

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Faleza Nord, Strada

Grozegti, nr. 24A. mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosin(d rezidentiald, s-a

considerat ci valoarea de piatd rezultati prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild,

relevantii si adecvati, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit i de

ofertele comparabile gisite pe piatd.

Nr.
crt.

Suprafati
teren

Valoare justi

Denumire

EURO/ LEI EURO
mp mp

Teren intravilan, zona Faleza
Nord, Strada Grozesti, nr. 24A, 156 510,00 ; 395.047,22 | 79.560,00

mun. Constanta, jud. Constanta

Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
Strada Grozesti, nr. 24A, jud. Constanta este de:

79.560,00 EURO echivalentul a 395.047,22 LEI farid TVA

FEURO 49654 LEI  17.10.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO.

Administrator

-7-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard Mun. Constanta — Str. Eroilor, nr. 23, jud. Constanta”

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiarii vor fi realizate astfel Inct sa
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplicd si principiile continute in
Standardele generale, cu excepiia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerina.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referintd ai evaluiirii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii In situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie In urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referind ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cidnd un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
Lunitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul In care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile, In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild net si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuitatii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intenfioneaza sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realistid decét
acestea. Cu exceplia instrumentelor financiare, In mod normal, se considerd ca fiind adecvati ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pérti ale intreprinderii cireta fi
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci existd o cerinfi de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare gi ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dac# activul va fi evaluat ca fiind de sine stitator sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sd contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evalufirii care pot f1 facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatii in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara si fie determinaté in baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea In
vedere urmétoarele:
(a) méasura si forma oricéror referinte cu privire la valoare, care ar putea apérea in situatiile
financiare publicate;
-3-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard Mun. Constanta — Str. Eroilor, nr. 23, jud. Constanta

(b) masura in care evaluatorii au obligajia de a rispunde la intrebérile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entittii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse In termenii de referinti ai evaludrii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este preful care ar fi incasat pentru vAnzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactic reglementata intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportirii
financiare. :

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,jerarhie a valorii juste” care clasificd evaluiirile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,jprefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
+ datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamni cd ar trebui si fie contabilizat separat si s3 nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei parfi din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren, Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciiderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii
imobiliare, adic# terenul si constructiile considerate Impreuns, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avidnd in
vedere faptul ¢i nu pot fi vindute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

» Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

» Jpoteza evaludrii; activul este evaluat independent de alte proprietati imobile sau mobile;

* Tipul valorii estimate: valoarea justi;

= Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazé la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile In evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentu] raport au fost utilizate doui:
e Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor

tranzactii libere §i nepértinitoare;

-4.
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Raport de evaluare pentru raportare financiara Mun. Constanta — Str. Eroilor, nr. 23, jud. Constanta

e Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piatd, c¢ind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietéti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impfrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan
Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in Str. Eroilor, nr. 23, jud. Constanta care are

urmétoarele caracteristici tehnice:
®=  Suprafati teren: 103 mp;
» Deschidere: 4,79 ml - la str, Eroilor;
» Categoria de folosinta a terenului: rezidential, pe amplasament se afld imobile rezidentiale;
= = Acces: str. Eroilor;
» Utilitati: pe amplasament;
= Topografia: plang;

= Zona inundabila: nu;

3. Evaluarea proprietitii

fn prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparafii cu tranzaciii anterioare de
proprietati, fiind utila in situafia in care au fost vandute recent mai multe proprietifi
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnic# pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

= Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatit
suficiente de piat#, cénd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietet
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vdnzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatf, considerdndu-se ca valoare

de piata, valoarea rezultati din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietatilor §i a existentei informatiilor adecvate.

_5. |
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Raport de evaluare pentru raportare financiard Mun. Constanta - Str. Eroilor, nr. 23, jud. _Consvtanta

Centrahzaror cu valorz evaluate

Suprafatﬁ ' Valoarea teren comparatle | Valoarea teren Eapitalizdre chtirie
Nr. s teren S
ert. Denumire . BURO | . (o' | pure | EURO-| 1. o
' " 1 : LEL . EURO - ' - LEI . .EURQ
. /mp : N . /mp
: mp . . .
Teren intravilan, strada ; . ) .
Eroilor, nr. 23, zona Centrald, : h . ey b ‘
1 mun, Constanta, ju d 103,00 | 397,00 201.91%,76 . 40.891,00' 419,3\( .__21.3._254,58 - 43.186,43
Constanta ' ' v L
Concluzie:

in evaluarea terenului mtravdan, situat la adresa Constama zona Centrala, Str. Erodor, m' 23,
mun. Constanta, care reprezmta teren ¢t o categorte de folosm;a mtravdana, s-a cons;derat ca
valoarea de- piatd ;ezultata prm metoda camparanet de pmta este cea mat credtbda, relevanta sz
adecvatd, deoarece s-a finut cont. atit de cea mai buna utilizare a- terenulm, cit st de ofertele

0 comparabtle gdsite pe pmta

N _ Suprafafd Valoare justi
crl;. Denumire - |teren EURbf
o - - LEL.- | EURO

Teren intravilan, strada Ermlor, nr.’ I IR R N
1 | 23,-zona Central3, mun. Constanta, © 103,00 . 397,00°( . 201:919,76-| . 40.851,00.(
jud: Constanta ' - o

Valoarea Justa

@entru raportarea fi f mmcmra - mregtstrare in contabtlttate)
. a terenului mtrawlan, situat la adresa mun. Constanta,
Str. Eroilor, nv. 23 zona Centrala, ]ud Constanta ‘este de:

_ - . 40.891 EURO echtvalentul a 201.919,76 LEI fara TVA
IEURO " 49380 RON 04.04.2023

Rapartul deevaluare a  fost. realizat
-8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R. L

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentru raportare financiari Mun. Constan{a — Bd. Ferdinand, nr. 15A, jud. Constan{a

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluirile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel Incat s3
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile continute In
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate In mod special de céatre o
cerinti.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referintt ai evaluiirii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea,

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii n situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierca pentru un
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeazi sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinfd ai evaludirii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii, Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justi, valoarea realizabila netd §i valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declari orice ipotezd care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in funcfie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevdd ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitifii activitdfii entitdtii, cu exceptia cazului in care managementul fie intenfioneazd sd
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comercialdi, fie nu arc altd alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considers ca fiind adecvaté ipoteza
conform ciireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale intreprinderii céreia ii
apartin. Aceasti ipotezd nu se aplici in cazurile in care este clar ci existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci exista o cerinfi de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperati prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dac activul va fi evaluat ca fiind de sine stétitor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si confind precizari referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute. '

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiar3 si fie determinati in baza unei ipoteze speciale.

7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmitoarele:

(a) misura §i forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apdrea In situatiile
financiare publicate;
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(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebdrile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entititii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinté ai evaludrii.

Valoarea justi

G1l. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justii este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piafé, la
data evaluirii, Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar In scopul raportérii
financiare,

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifici evaluirile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evalurii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
prefurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viafd utild nelimitatd, ceea ce
inseamni c3 ar trebui si fie contabilizat separat §i s nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parfi din proprietatea imobiliar3 este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adici terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuiti constructiilor. Accasta este o valoare teoreticd, Intrucét ea nu s-ar putea realiza, avind in
vedere faptul ca nu pot fi vindute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

*  Scopul evaluirii: In scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Jpoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

» Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea just,

= Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii™;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordéri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:
¢ Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor

tranzactii libere si nepértinitoare;

4.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard Mun. Constan{a — Bd. Ferdinand, nr. 154, jud. Constanfa

Metoda capitalizérii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cand exista informatii
suficiente de piafd, cnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informafii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in Bd. Ferdinand, nr. 15A, jud. Constanta care are

urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafati teren: 215 mp;
Deschidere: 6,5 ml -1a Bd. Ferdinand,

Categoria de folosinti a terenului: rezidenfial, deoarece in zoni se afld imobile rezidentiale;

Acces: Bd. Ferdinand,

A

Utilitdfi: in zond;

Topografia: plani;

Zona inundabila: nu;

3. Evaluarea proprietitii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluaté prin doui metode:

Metoda comparatiei de piafi — se bazeazi pe comparafii cu tranzacfii anterioare de
proprietati, fiind utild in situatia In care au fost vindute recent mai muite proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatid tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati metodd atunci cdnd existi informatii disponibile despre tranzacfii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piatd, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea final3 a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerindu-se ca valoare

de piafd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnici pentru caracteristicile fiecirei proprietati, a

conditiilor obiective a proprietitilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard Mun. Constanta — Bd. Ferdinand, nr. 15A, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

|
Su]:rafatﬁ Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
eren
g_: Denumire EURG |
LEI EURO | EURO LEI EURO |
/mp /mp !
mp ‘
Teren intravilan, Bd.
1 | Ferdinand, nr. 15A, mun. 215 402,45 426.940,00 86.530,00 4393 465.997,00 94.446,00
Constanja, jud. Constanta .

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Bd. Ferdinand, nr. 154, zona Centru,

mun. Constanfa, care reprezintd teren cu o categorie de folosinti rezidentiald, s-a considerat cd

valoarea de piatd rezultatid prin metoda comparafiei de piatd este cea mai credibilii, relevantd si

adecvati, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele

comparabile gisite pe piatd.

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

N Suprafati Valoare justi
cr:. Denumire teren 5
' UROY LEI EURO
mp
Teren intravilan, Bd. Ferdinand,
1 | nr. 15A, mun. Constanta, jud. 215,00 402,45 426.940,00 86.530,00
Constanta
Valoarea justa

a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
Bd. Ferdinand, nr. 154, jud, Constanta este de:

86.530 EURO echivalentul a 426.940 LEI fara TVA

-6-
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Raport de evaluare pentru raportare financiar#
Mun. Constanta — str. Ion Voicu, ur. 4, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o sitvatie financiard vor fi realizate astfel incét s
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile confinute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerinfa.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referinti ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludirii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizifie In urma unei combinéri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. in plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeaza si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
Hunitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild netd si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevéd ca situafiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitdtii activitatii entitatii, cu exceptia cazului In care managementul fie intenfioneazi si
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvatd ipoteza
conform céreia activul sau activele vor continua s fie utilizate ca pérfi ale intreprinderii céreia ii
apartin. Aceastd ipotezi nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunfa la un anumit activ, fie ¢a existi o cerinti de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperat prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stitator sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sd confind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi fiacute.

6. In mod obignuit, nu este normal ca o valoare estimaté in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard s fie determinatd in baza unei ipoteze speciale.

7. Cind se iau In considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmatoarele:
-3-
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Raport de evaluare pentru raportare financiar3
Mun. Constanta — str. Ion Voicu, nr, 4, jud. Constanta

(a) mésura si forma oricéror referinte cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile
financiare publicate;

(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a rédspunde la intrebirile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitatii.
Referin{ele adecvate cu privire [a aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referint3 ai evaludrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de IFRS este
Incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii, Aceastii definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportirii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,erarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
prefurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

(G12. IAS 16 recunoagte cé, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitats, ceea ce
inseamni cd ar trebui s fie contabilizat separat §i s nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietifi imobiliare sau unei parfi din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest Iucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adica terenul §i constructiile considerate Impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucdt ea nu s-ar putea realiza, aviand in
vedere faptul ¢d nu pot fi vandute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate,

* Scopul evaluérii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Jpoteza In care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detinfitor In prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

= Jpoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiiti imobile sau mobile;

* Tipul valorii estimate: valoarea justa;

»  Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

s Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
Drepturi asupra proprietifii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate dous:

-4-
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Metoda comparatiei directe de piatdi (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piajd liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere gi nepdrtinitoare;

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piaﬁ, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de véinzare de proprietifi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, str. Ion Voicu, nr. 4, zona

Compozitorilor, jud. Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:

Lo ]
|

-

Suprafata teren evaluati: 53 mp;

Nr. cadastral: ~;

Categoria de folosin{a a terenului: rezidentiala;

Acces; str. Ion Voicu;

Utilitati: pe amplasament;

Topografia: plang;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin douii metode:

Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietéiti, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnici pentru evaluarea terenului gi cea mai
adecvati metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cénd exista informatii
suficiente de piaté, cnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cdnd exista informafii despre tranzactii sau oferte de véanzare de proprietdfi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Tmpértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piajd, considerdndu-se ca valoare’

de piats, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Valoarea teren comparatie Valoarea tere.n'capltallzare
Nr teren ‘ chirie
c rt- Denumire o o
' EUR LEI EURO | BUR LEI EURO
mp fmp /mp

Teren intravilan, zona Cornpozitorilor,
1 { strada Ion Voicu, nr. 4, mun. Constan{a 53,00 233,03 | 61.466,35 | 12.350,58 2214 | 5840630 | 11,735,71
jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta str. Ion Voicu, nr. 4, zona
Compozitorilor, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosintd rezidential, s-a
considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibilii,
relevantd §i adecvatd, deoarece s-a finut cont atdt de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de

ofertele comparabile gisite pe piati.

N : Suprat:atﬁ Valoare justi
r. Penumire teren
et EURO/ LEI EURO
mp mp

Teren intravilan, zona Compozitorilor,
1 | strada Ion 'Voicu, nr, 4, mun. Constanta 53,00 233,03 61.468,46 12.351,00
jud. Constanta.

Valoarea justdi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
str. Ion Voicu, nr. 4, zona Compozitorilor, jud. Constanta este de:

12.351,00 EURO echivalentul a 61.468,46 LEI firi TVA
1EURO 4,9768 LEI  18.06.2024

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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* Raport de evaluare pentru raportare ﬁnancxarﬁ
- Mun. Constanta - strada Cﬁlutl nr. 13, zona Falezﬁ Nord, jud. Constanta _'

SINTEZA RAPO_-RTU LUI DE EVALUARE .-
1. Prezentarea metodolog.le‘l de evaluare

. Evaluarﬂe efectuate pentru a ﬁ mcluse intr-o situatie ﬁnanmara vor fi reallzate astfel mcat s3
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile continute in-
Standardele generale cu exceppa cazului in care acestea surit modificate in mod spec1a1 de citre o

_cermta

2 Pentru a se conforma cerm;el SEV 101, paragraful 20. 3 (f), de a prec:za scopul evaluaru, termenu. .
de referm;a -ai evalugrii vor in¢lude- identificarea Standardelor de Raportare Flnancxara aphcablle .
iriclusiv scopul contabil spec1ﬁc pentru caré este ceruti evaluarea.. :

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in sﬂuatule financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretulm -de- achizitie In urma unei. combinéri de intreprinderi, testarea.
deprecierii, claSIﬁcarea contractelor de leasmg sau calcularea cheltmelllor cu depreclerea pentru un . -

- ‘actlv

3. In plus fad de cerm;a de a. 1de11t1ﬁca actlvul ce urmeazi si- ﬁe evaluat conform SEV 101 paragraﬁﬂ
20.3 (d), termenii: de referm;a al evaludrii. vor include si precizarea ‘modului in"care acel activ este ..

utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci .cind un act1v este utilizat impreund cu alte active 1dent1ﬁcablle separat, se va 1dent1ﬁca
,,unitatea de cont”. Standa.rdul 'de Raportare Financiara: relevant poate indica modul 1 in-care, va fi ’
stabilitd unitatea de cont sau.gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru. diferite -
scopuri contablle in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in-mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de t1pur1 ‘ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, inélud
valoarea justd, valoarea reahzablla netd si valoarea recuperabila.

4. Tn’ conformitate cu. cenngele SEV 101 paragraful 20 3 k), -$&-declari orice- 1poteza care se ia in

considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie dé modul { in care un activ este definut sau cla51ﬁcat g

Cele mai multe Standarde de’ Raportare Fmanmara previd ca sﬂua;ule ﬁnanc1are sd s€ elaboreze in
Ipoteza continuititii act1v1ta§11 entititii, cu exceptla cazului 1 care managementul fie 1nten;10neaza sa

lichideze: entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativi realisti decdt
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se cons siderd ca fiind adecvatd 1poteza ,

~ conform céreia activul sau activele vor continua si fie utlhzate ca varti ale intreprinderii. cireia 1i

apartm Aceastd ipotezd nu se aplicd.in cazurile in care este clar i existd fie intenfia de a.lichida .
entitatea sau de a renun;a la un anumit activ, fie ci existd o cermta de a se lua in cons1derare suma care
ar putea fi recuperata prin cedarea sau casarea activului. :

5. De asemenea, este necesar si’'se declare sl 1potezele care -vor-fi facute pentru a defini umtatea de ;.
cont, de exemplu, dacd activul va fi evaluat ca fiind de sine stitiitor sau In combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si confind precizéri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaluarn care pot fi facute.

6. {n 'mod ‘obignuit, nu este normal ca.o valoare estimats: in scopul mcludern acestela mtr-o sn;ua;le :
ﬁnancmra sd. ﬁe determmata in baza unei zpoteze speciale. - '
7. Cénd se iau In con51derare restrlctule enun;ate in SEV 101 paragraful 20 3 (m) se-vor avea in
vedere urmitoarele:
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Raport de- evaluare pentru raportare financiari
‘Mun. Constanfa — strada Caiuti, nr. 13, zona Falezé Nord _]ud Constanta

(a) masura si forma oncaror referm;e cu pr1v1re la. valoare, care ar. putea aparea in. sﬂua;ule._

ﬁnanclare publicate; - ¢
- (b) misura in care” evaluatorn au. obhgatla de a raspunde la 1ntrebar11e pr1v1nd cvaluarea

' ndlcate de citre audltorul entlta;u

Refetintele adecvate cu pr1v1re la aceste aspecte vor ﬁ incluse in termenii de referin{a ai evaluaru

Valoareajusta A h : SN R N
. G1. Conform SEV*104 Tipuri ale, valoru paragraﬁll 90 valoarea Justa deﬁmta de IFRS este _

: mcadrata la-alte tipuri aIe valoru Valoarea justi éste preful care ar fi incasat pentru. -vanzarea unui.activ

sau platlt pentru transferul umei datorii intr-o tranzactie reglemcntata intre.participantii de pe piat3, la
data evaluarii. Aceastd deﬁnme a valorii _]uste (conform . IFRS) se ut1hzeaza doar 1 in scopul raportaru
financiare: : , '

Date de intrare pentru evaluare $l 1erarh1a valorii Juste

‘G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasific evaluarlle in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale 1erar}uel ‘sunt urmatoarele S
« datele de -intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pletele actlve pentru act1ve sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii”; ‘
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date dé intrare diferite. de

 preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru act1v sau datorle 5

. datele de intrare de mvel 3 sunt .date de 1ntrare neobservablle pentru actlv sau datone

Depreclerea terenurl §1 constructu : o - '

G12. IAS 16 recunoagte’cd, de obicei, terenul are. 0. durata de v1a;a utlla nehrmtata ceea e
inseamnd c ar trebui si fie contablhzat separat §i si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea, valorii .
amortizabile atribuibili unei proprietati imobiliare sau unei parti.din propnetatea imobiliari este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea:valorii. terenului la
data ‘situatiei. financiare relevante si-apoi: scaderea - acestela din valoarea contabﬂa a- proprleta1:11
imobiliare, adica terenul si constructiile con31derate imipreuns, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor.’ Aceasta este o valoare teoreticd, intruct ea nu s-ar putea reahza, avand in
vedere faptul cd nu pot ﬁ vandute construc;ule fﬁra terenul pe care acestea sunt 51tuate S '

" Scopul evaludrii: in scop contabil pentru est1marea Vanrn de 1nventar

. 'Ipoteza in care se- evalueaza terenul nu este utilizat de de;lnator in prezent dar este probabll a ﬁ

utlhzat 1ndependent

. Ipoteza evaluarii: actlvul este evaluat lndependent de alte proprletan lmoblle sau moblle o

LR T1pu1 valorii estlmate valoarea Justa

L Umtatea de cont evaluata este terenul evaluat; .
» Date utilizate in evaluare datele de intrare de nivel 1 sunt ,,rretun cotate (neaJustate) de pe p1etele :

active pentru active sau datorii 1dentlce la care entitatea are acces la data evaluaru ;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare; evaluiarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existi 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

- dar in prezentul rapor“t"élu'«fost-_utili_zate doua: -
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanc:ara :
Mun Constanga strada Cﬁlutl nr. 13, zona Faleza Nord, Jud Constan;a

Metoda comparatlel directe de ‘piatd (GEV 630) - obtmerea valoru din compararea cu -

' mljloace ﬁxe tranzac;lonate anterior pe piati llbp;;a la ,,_s_econd,‘_ hand’?, in’ urma unor.

tranzactn hbere $1 nepartlmtoare

Metoda capltahzaru venitului (capltahzarea d1recta) se utlhzeaza cand exista mformatn,-

' suﬁcwnte de plata cand mvelul chiriei si cel al gradulm de neocupare sunt la mvelul p1ete1-\-.' -

1 cand ex1sta 1nforma;u despre tranzactu sau: oferte de vanzare de proprletatl 1mob111are- :

comparablle Capltahzarea directa consta in 1mpart1rea vemtulul stabilizat, dintr-un singur

h an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

g 2 Descrierea proprletayl—teren mtrav:lan i

OblectuI evaluarn teren mtravﬂan s1tuat in mun, Constanta, str. Calup nr. 13 _]l.ld Constanta

are urmatoarele caractenstlcl tehmce

Suprafa;a teren evaluata ‘175,38 mp,

Categona de folosmta a terenulm re21den;1ala

Acces strada Caum

Ut111tat1 pe amplasament

“Topo grafia: plana

Zona inundabila: nu. |

: 3 Evaluarea proprletatn

in prezentul taport, proprletatea a fost evaluata prin doua metode

Metoda comparancl de piati — se bazeaza pe compara;n cu tranzactii 'anterioare .de
proprietati, ﬁmd utild in 51tua;1a in care au fost vandute recent mai multe propr1etat1

1mob111are comparablle Este cea: mai utilizatd tehmca pentrd evaluarea terenului $1 cea mai -

adecvata metoda atunm cand exxsta 1nforma]:11 dlspombﬂe despre tranzac’;u/oferte' -

comparablle

Metoda capltahz'ﬁrii venitului (capitalizarea direéta) se utilizeazi cﬁﬁd'exista informatii

Vsuﬁmente de plata, cand nivelul chiriei si cel al gradulm de neocupare sunt la nivelul pietei

- si cand ex1sta 1r1forma;11 despre tranzac;u sau oferte de vénzare de propnetap imobiliare

comparablle Capltahzarea dlrecta consta in Impari;lrea vemtulul stablhzat dmtr—un ‘singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare

Valoarea finald a fost stabilitd prin.metoda de comparanel de pidti, con51derandu-se ca valoare

de piata, valoarea rezultata din cea mai adecvatid tehnicd pentru caracteristicile fiecdrei proprietiti, a

conditiilor obiective a propnetaplor sia ex1sten;el mxorma;ulor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentri raportare ﬁnanclarﬁ
- Mun, Constana —strada Ciiuti, nr. 13 zona Falezi Nord jud.

SURATIL

Constanta .

Centmhzator cu valori evaluate

"Suprafati ‘ | R T
N ‘ Valoarea teren comparatle .. Valoarea teren capitalizare"c'hirie'
NF . L teren " - : \ . e
] Denumire .- . — — - —
i ‘E}JRO RON | EURO | EVRO I qon EURO
-‘mp . /mp .‘ I
' Teren intravilan, situat i zona T o T
‘Faleza Nord, str. Caiuti, nr. 13, 175,38 | 536,17 | 467.863,65 | 94.033,49 |  535,7 | 467.468,00 |.93.954,00
,miun. Constan];a,_]ud Constanta 7 o L K S o S s

Cancluzte

In evaluarea terenulut mtravtlan, sn‘uat la adresa mun Constanta, straa'a Catu;‘l, nr 13-

mun, Constanta, care reprezmta teren. cu o categorte de folosm{a reztden;‘lal/comercmla, s-a'

' conszderat cd valoarea de pta;a rezultata prm metoda compara;cet de ptapa este cea mai credtbzla, :

Py
\
‘

—

| ofertele comparabde gas:te pe pta;a

relevantd si adecvata, deoarece s-a. ;mut com‘ atiit-de cea: maz buna ntthzare a terenalm, cat .;'l de.:

Nr L lSup,rafati‘i : Valoare justi ;
crl;' Denumire teren EURO/ —
) mp it 'RON EURO
op :
Teren intravilan, situat in Zona Faicéﬁ . R R -
1 | Nord, str. Caiuti, or: 13, mun. Constanta, 175,38 - 536,17 467.863,65 | 94.033,49
jud. Constanta - ’ | :
Valoarea ]usta

@entru raportarea f nanczara - mregzstrare in contabzlnate) o
a teren uluz mtravtlan, situat la adresa mun. Constan;a, '
str. Cazatt, nr. 13, jud. Constanta este de:

94 033 49 EURO echtvalentul a 46 7 863 65 LEI j‘ra TVA
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