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HOTARARE
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit n sedinta ordinari din
datade 3}, 01, 2024; :
Avéand in vedere:
- referatul cjle probare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub
nr. ZGEAD.. 1 22:90h02a4;
- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu — Directia patrimoniu din
- ' cadr[ul Directiei generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. /5% ...............
@ #2101 2024:

- avizul Comisiei de specialitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie public3,
juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului;

in conformitate cu prevederile:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu complet8rile si modificirile
ulterioare;

- art.5 si art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat.al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare;

Luadnd in considerare:

- procesul verbal nr. 9&7’3 / %501.2024 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.348/06.02.2023 modificati
prin Dispozitia primarului nr.1435/30.05.2023;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. @) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare; K

HOTARASTE:

Art. 1 Se éprobé completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL
nr.109/2005, completatd ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), conform
anexelor nr. 1-5, care fac parte integrantd din prezenta hot#rare.



Art. 2 Se aprobd radierea imobilelor (terenuri), situate in municipiul
Constanta, din inventarul bunurilor care apartin domeniului prlvat al municipiului
Constanta, descrise in anexa nr.6-8, care face parte mtegranta din prezenta
hotarare.

Art. 3 Se completeaza inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de cdtre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.9, care face
parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 4 Se aproba modificarea anexei nr.9 la HCL nr.350/2018 privind
imobilul situat n str.Justitiei nr.20, in sensul cd in loc de “Teren situat in
str.Justitiei nr.20" se va citi corect “Teren situat in str.Justitiei nr.31A”, conform -
adresei Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitala nr.R125425/
21.07.2021 si planului de situatie cu noua adresd, anexat la prezenta hotdrare,
celelalte mentiuni rdmanénd neschimbate.

Art. 5 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratia
publicad va comunica prezenta hot&rére Serviciului patrimoniu — Directia patrimoniu
din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu in vederea aducerii la
indeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitala din cadrul
Directiei generale urbanism si patrimoniu, Directiei financiare, Administratia
Fondului Imobiliar S.R.L., S.P.I.T. - V.B.L. Constanta si Instltut,lel prefectului -
judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel: 725. pentru
_~ impotriv8, _~—__ abtineri. %
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 2% membri.

S

PRESEDINTE SEDINTA,
ABIG JH- FEesy Lrsce/

CONSTANTA
NR._2M. 7 5.0], 2024




PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:200

Nr. Cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

245

Constanta, Str. Justitiei, nr. 3|1A

Nr. Carte funciara: Unitatea Administrativ Teritoriala (l.I AT)

CONSTANTA:

r’_\ni
[_F
302752 302752
Numar Categoria Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta {mp) entiuni
1 Cc 245 . - . . . .
----- . s 6-7- . ; 8-9-10-1 lim. .
= TOTAL 245 1-2-3-4-5-6 lim. constructie; 6-7-8 lim. gard din lemn 8-9-10-1 lim. constructie
o B. Date referitoare la constructii
. Suprafata .
Cod Destinatia construita la sol Mentiuni :
(mp) - !
C1 CL 84 -LOCUINTA - parter. Suprafata construita desfasurata = :84 mp
c1 CA 12 -ANEXA - parter. Suprafata construita desfasurata = 12 mp
TOTAL 96 Suprafata totala construita l2 sol = 96 mp
Suprafata totala masurata a imobilului = 245 mp
Suprafata totala din act a imobilului = 233 mp
Exg%%%ngF%@m‘%?R&égg&REl Inventar de coordonate - Stereografic 1970
N % .
% Nr. |Coordonate pet.de confur Llilnfglml
' aturi
Pet. X [m] Y [m] | DG,i+1)
2| 302764.471 789585.705 7.883
3| 302761.8491789593.139 1.434
4] 302761.421 78959}4.508 3.918
5|302760.080 78959‘8.189 2.239
6|302759.240 78960‘0.264 12.230
71302747.639|789596.392 15.597
81302753.328|789581.870 4.680
9{302754.854|789577.446 4,806
101 302759.397|789579.013 0.370
111 302759.517|789578.663 7.137
1| 302766.267 | 789580.980 5.055
S = 245 mp P=65.347m
06.10.2023
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MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 2?/&0724
' I P T R T TSl D e dobandirii | ., ;. o i+ Situatia juridicd -
Nr. |-Codul de | - Denumirea- '| -~ = . R It iy | Valoareade inventar | T 0 LT
“crt. |clasificare| . bunului . -F"’-‘,'“,?“t_e'F'?;',di“f!f!c?’.:e s['({;rai:'%na.l, s (lel) b actuala LT
Str. Petre Dascalu nr.10, lot 2 79%)-610 Anexa nr.8 la HCL
Suprafata teren - 18 mp (90 mp) nr.327/2022 privind
Teren intravilan - categorie de Raport de evaluare a|tae sécs:::nailﬂ)la;(ia\:laetnatlel
folosintd  curti  constructii, cu nr.40963/01.03.2023 municipiului Constanta
destinatia de zond mixtd cu caracter a unor imobile situate
de centru, cuprinzand servicii de fn municipiul
caracter general, activitdti sportive, Constanta
1 - Teren culte, spatii verzi amenajate, 2017
locuinte; 1?1'353]:30 HCL nr.168/2017,
anexa nr.7
Vecini: N-V - domeniul public al
L . Raport de evaluare
municipiului ~ Constanta tr.Petre CF 259700
Daschl, | NE o reprictate nr.130182/10.07.2023
particularda CF 250906, S-V - Adresa
domeniul privat al municipiului :
Constanta, S-E -  proprietate nr.142138/08.08.2023
particulara CF 239727

~— PRESEDINTE SEDINTA

Wiliads
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR._=< 5/202}7

public al

municipiului
str.Napoli, str.Lyon, str.Krakovia, Bd.
Madrid si parte proprietati particulare

Constanta

R Anul 1. ) _ . o
P 1 pengmicaa | . Loow dobandirii - Situatia juridica
N | oduide Pgnumires | Elemente de dentificare | si/sau,al | () - actuali
: D : : ; : ariiin - :
- folosinta T
| Art. 1 la HCL
j nr.305/2023 privind
preluarea in domeniul
privat al municipiului
Constanta a imobilelor
i Bd. Tomis nr.425, lot 26 terenuri identificate cu
| Suprafata teren - 4.956 m nr. cadastral 229381 si
| prate? P 3.498.280,82 230515, situate in
J Teren intravilan de municipiul Constanta,
’ fo|os|nté curti cu Bd. Tomis nr.425, )
| 1 - Teren destinatia  de 2023 Raport de evaluare parcela: 2§§§ Icl>tt2§34$|
| pietonale; nr.248031/29.12,2023 | PAreed <8710
Vecini: N, V, S, E - parte domeniul CF 229381

Declaratia autentificata
sub
nr,731/06.04.2023

Declaratia autentificata
sub
nr,792/07.04.2023

PRESEDINTE SEDIN]'A

%jf//m

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR

FULVIA ANTONEJA DI ESCU
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ROMANIA -
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MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

TOMIS
CongTaANTIARD

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR. Xﬁ/ZdZ}/

o : Anl.ll",‘f: . e 1 o co
. » AR R L e T L dbbandirii | o Situatia juridica -
ot {clasicare) *bumuiur || Flemente de identficare | sifzau al | VOIS N T actuats
, 1 - S ~ : ~ : aril in_ :
Y folosinta i e
' ‘Art. 2 la HCL
nr.305/2023 privind
Bd. Tomis nr.425, lot 24 %rs\lll,;atr:?nlqnugic::rig?ur}huil
Suprafata teren ~ 2.665 mp - Constanta a imobilelor
1.881.137,69 A o
. . . terenuri identificate cu
Terer'1 Umtrawla.n - categque de nr. cadastral 229381 si
folosinta curti constructii, cu 230515, situate in
destinatia de circulatii auto i icipi
1 - Teren pietonale; v ? 2023 Raport de evaluare m;glc_lrl::)lgqlig%r:sigrslta,
nr.248030/29.12.2023 parcela 289, lot 26 si
Vecini: N, V, S, E - parte domeniul parcela 287, lot 24
public al municipiului Constanta
str.Budapesta, str.Napoli, CF 230515
str.Krakovia si parte proprietati
particulare Declaratia autentificata
sub
nr.792/07.04.2023
PRESEDINTE SEDINTA,
V==
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% g MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR. X/?/ZOZ o

NN A E PRI SRR T dobéndirii | |, , .. - | Situatia juridica -
:_'; Ecl::sf:;li::g?e | DT)Z:TIIE?a Elemente de tidentificare SZ\.Sa.PZ al Yaloafga(litia)lnvgntar actuala
- A I . arii in : :
B . o L folosinta L
Str. Pandurului nr.FN
Suprafata teren — 48 mp Anexa nr.1 la HCL
27.670,73 nr.312/2023 privind
Teren intravilan - categorie de atestarea apartenentei
folosintd  curti  constructii, cu la domeniul privat al
destinatia de locuinte individuale de municipiului Constanta
tip rural cu anexe gospodaresti si a unor imobile .sifuate
gradini cultivate pentru productie Raport de evaluare In municipiu
1 ) Teren agricol; 2023 nr.22pZ750/16.11.2023 Constanta
Vecini: N - domeniul public al CF 259705
municipiului Constanta
str.Pandurului, E - proprietate ‘ Adresa
particulard CF 222340, V - domeniul nr.121920/18.07.2023
public al municipiului Constanta, S -
domeniul privat al municipiului
_{Constanta
PRESEDINTE SEDINTA, 5
TGy fA07 HE Py e e’ CONTRASEMNEAZA
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ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR. QQ 5/202}‘7

t-.|clasificare- -

~

‘dobandirii | ;- 1L

Cd@riifn |

o folosinté

1 - Teren

Str. Vasile Alecsandri nr.7
Suprafata teren — 9 mp
(diferentd masuratori)

Teren intravilan =~ categorie de
folosintd  curti  constructii, cu
destinatia de locuire, servicii
comerciale si comert adecvat zonei
centrale si protejate, alimentatie
publica, etc.;

Vecini: N - domeniul public al
municipiului Constanta Bd. Tomis, E
- proprietate particulara CF 213315,
V - domeniul public al municipiului
Constanta - str.Vasile Alecsandri, S
- parte proprietate particulara CF

2012

40.947

Raport de evaluare
nr.10002/17.01.2024

Anexa nr.11 la HCL
nr.172/2012 - 270,64
mp

Anexa 5 la HCL
nr.104/2017 - 7,36
mp

CF 216014 - imobil in
suprafata totala de
287 mp

Adresa
nr,189582/02.10.2023

Valoare de inventar
pentru suprafata de

207128, parte municipiului
Constanta 287 mp este de
' _1.305.750,84 lei
PRESEDINTE SEDINTA, y

FULVIA ANTONE

CONTRASEMNFAZ
SECRETAR ERIA(L,
ESCU
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PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE

~o—

scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
287 mp Mun. Constanta, Str. Vasile Alecsandi, nr. 7, Jud. Constanta
Nr. Cartea Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
Constanta
N
TN
(!
303850 303860
. B
?o‘%‘)
ARIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA a
SERVICIUL CADASTRU «_‘,é'e
e e emo rER - 207 Q?
VHZAT ) B RE 1N et S 0 B DR i‘ﬁ.ﬁ!‘?lﬁ | 2 "
N ~ - N
R Datz Semndtura
. "/} !\UL’(Z_QQH e R\
\\HA\ - PRESEDINTE SEDINTA
Y 9,
N\ WE A, Vo

'S" (NI
|

M
|

i A. Date referitoare la teren
par;lééla C?;?gg:gde Suprafata (mp) Mbntiuni
1 Cc 287 i
\mobilul este defimitat de zidu! constructiel CONTRASE M AZ A
Total 287
SECRETARIGHENERAL,

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suptatats oL rulta 12 ol wentun FULVIAANTO DINESCU
[4] CL 287 Locuinta,S+P+1E Edificata in anult 035, Suprafata constr.desfas= 60mp
Inventar de coordonate Stereo 707

Total 287
- Tungimi
Suprafata totala masurata 2 imobilulul =287 mp Nr. pet.de conty 1“:&;3
Suprafata din act =270.60 mp pet. [ x ¥ (n]  |p(i, i)
e 1 |303964.151 }792320.300 14.938
Executant: ING. JIANU VALENTINA CARMEN 130351 550 [792007.280 |  .270
SERME RO BF A 12 HEaag it
CATEGORIA A $ 303970, 780 |792303.340 |  4.467
Confirm executarea masuratorilor la teren, 6 |203067 . 4770 [792300. 240 §.545
itudinea i 71303063.270 |792207.320|  1.243
corectitudinea intocmirit dacumen.taﬁe! ce.xdastmle sl e 215 [102906. 450 i
corespondenta acesteia cu realitatea din teren 91303957.308 [792302.559 1.480
ol e e | 3
;i : 11 . 2313, 672 L1z
JIANU Digitally signed by 12 |303951.360 |792313. 900 5.695
- 13[393949.160 |792319.1 2.
JIANU VALENTINA 141503951 .610 {792320.400 | 5.630
VALENT|NA- CARMEN 15 (303954148 {702315.352 | 11.160
Date: 2022.10.18 . §=281cp
CARMEN PGPS
Semnatura sl stamgia Btp58%0.2022
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ANEXA NR.6 LA H.C.L. NR. ﬂQ 9//%029

privind radierea imobilului-teren, situat in str. Gheorghe Laz&r nr.2 din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 482/2018, anexa nr.2;
- Contract de vanzare autentificat sub nr.4752/11.12.2023;

Se aprobd radierea imobilului-teren situat in str. Gheorghe Lazdr nr.2,
identificat cu Cartea funciard nr.252675, in suprafatd de 50 mp, din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul in suprafatd de 50 mp reprezinta domeniul privat al municipiului
Constanta conform anexei nr.2 la HCL nr.482/2018.

PRESEDINTE SEDINT

MR ANA Aﬁﬁwﬂe Seu

CONTRASHMNEAZA
SECRET, EN L
FULVIA ANTONELA DINESCU



- S. C MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdli, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
____ Planuri de afacen, Finantarea afacen&)r %
Romania, 900190 Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13 / A
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, \?O(%%\

e-mail: dragos.ipate@gmail.com y 3y C‘o/(‘?‘/ow Cblv" ‘
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 \% 87:4‘3, K '9504 .
/af - R

RAPORT
DE
EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
str. Petre Dascilu, nr. 10,
zona Palazu Mare,
- mun. Constanta (18 mp)

PRE$E%VT ED (/(/ PROPRIETAR: FULVIAANO
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU |
SERVICIUL PATRIMONIU

Iunie 2023




Raport de evaluare pentru raportare financiara M, Cénstanga — teren, str, Petre Dascalu, nr. 10, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incéit si

respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referini ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruté evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizifie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeaza si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.
Atunci cind un activ este utilizat Impreund cu alte- active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri cortabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabila netd si valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi.care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitatii activitatii entittii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza si
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativd realistd decéit
acestea. Cu exceptla instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind adecvata 1poteza
conform céreia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale intreprinderii céreia i
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existi fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ¢ existd o cerintd de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipote7ele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stétator sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contma precizari referitoare la 1potezele sau la
premlsele evaludrii care pot fi facute

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimaté in scopul includerii acestela intr-o sﬁuatle
ﬁnanc1ara sa fie determinatd in baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau In considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se. vor avea in
vedere urmitoarele: ‘

-4

-© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta



Raport de evaluare pentru raportare f‘manmaré Mun"Constanla - lel en, str. Petre Dascilu, nr. 10, Jud Constanta

(a) misura si forma oricéror referinte cu privire la valoare care ar putea apdrea in sﬂ:uatule
financiare pubhcate,

(b) misura In care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la Intrebérile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evaludrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau plétit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementaté intre participantii de pe piata, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in scopul raportarii
financiare. '

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste - - : -
G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile In functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluérii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

‘G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitats, ceea ce
inseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietdti imobiliare sau unei péarti din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data -situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabili a proprietifii
imobiliare, adic# terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitid constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, Intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul ¢ nu pot fi vAndute constructiile frd terenul pe care acestea sunt situate.

= Scopul evaluiirii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Jpoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent; ' | »

" Ipoteza evaludrii: activul este evaluat 1ndependent de alte proprletatl imobile sau moblle

» Tipul valorii estimate: valoarea justa;

» - Unitatea de cont evaluatd este terenul evaluat; -

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt »preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 aboxdarl valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar In prezentul raport au fost utilizate doud: = -

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard Mun. Constanta — teren, str. Petre Dascalu, nr. 10, jud.-Constanta

» Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urn_‘m_unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

e Metoda capitalizdrii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazid céand exiéta inf’orma[ii
suficiente de piata, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la 'lnivelyula i)icgci
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprictéti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Tmpartirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Lo g

OTMGRIArCH Ol

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

CIonraa uno

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat In zona Palazu Mare, str. Petre Dascéalu, nr. 10, jud.

Constanta care are urmatoarele caracteristici tehnice: S
APETRI N HIH

»  Suprafatd teren: 18 mp; SPIR
) Lopeiiing
* Deschidere: 7 ml — str. Petre Dascilu; o imabilinee

» Categoria de folosintd a terenului: curti constructii; Sl SIAGUT
IEXRURE W RIS ) Pt

» Destinatia: rezidentiala;

" Acces: str. Petre Dascilu;

s Utilitdti: Tn zon4;
» Topografia: plana;
= Zona inundabila: nu;

it

3. Evaluarea proprietﬁtii

pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietati, fiind utild in situatia in care au fost vandule recent
mai multe proprietiti imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaltiaréa’ terenulu

si cea mai adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzdctii/oferte

1 ]
comparabile. o
bRl
Centralizator cu valori evaluate: e
N Suprahad Valoarea teren comparatie * | *
crl;' Denumire leren
. mp EURO RON

/mp

| Teren intravilan, str. Petre Dascilu, nr. 10, zona Palazu Mare. 3 162,00 l4.45"8',40"5 2
mun. Constanta, jud. Constanta

+huini

BRIy

L
Woterd

-6-
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Concluzie:
In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Zona Palazu Mare, str. Petre Dascéilu, hf.

10, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosinti rezulentmla, s-a convzderat ‘C(l

- np e

L'levanta M

valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai cr edlb a4,
adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a teremllui,_cﬁtu

comparabile gdsite pe piatd.

Suprafati

N - Valoare justi c x o
crl; Denumire teren - —
' EURC/ LEI EURO
mp mp

Teren intravilan, str, Petre
1 | Dascilu, nr. 10, zona Palazu Mare, 18 162,00 14.458,40 2.916,00 o '
mun, Constanta, jud. Constanta I P

Valoarea ]usta

1 EURO 49583 LEI 28.06.2023

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE

Tl e
Specna‘.\lv 7
%osw o P
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Raport de evaluare pentru raportare financiara Mun. Constanta — Str. Petre Dascilu, nr. 10, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluiirile efectuate pentru a fi incluse Intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat si
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare ‘Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie iIn urma unei combindri de Intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii- de referintd ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi
stabiliti unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabila netd si valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezid care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuititii activititii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativa realistd decét
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consider ca fiind adecvatd ipoteza
conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pérti ale intreprinderii céreia i
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar cd existd fie intentia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ca existi o cerintd de a se lua In considerare suma care
ar putea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare i ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dac# activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau In combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sd contind preciziri referitoare la ipotezele sau Ia
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o 51tuat1e
financiara s fie determinati in baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in

vedere urmitoarele: ’
(a) miasura si forma oriciror referinte cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile

financiare publicate; ' '

._3_
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Raport de evaluare pentru raportare financiard Mun. Constanta — Str. Petre Dascilu, nr. 10, jud. Constanta

(b) mésura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la Intrebarile privind evaluarea,
ridicate de cédtre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinta ai evaludrii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi Incasat pentru vinzarea unui activ’
sau platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piati, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in scopul raportarii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste = =~ S -
G4. IFRS 13 include o ,.ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
+ datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

.Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamnad c# ar trebui s fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii
imobiliare, adicd terenul i constructiile considerate impreund, pentru a stabili -valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, Intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avind In
vedere faptul ci nu pot fi vAndute constructiile fira terenul pe care acestea sunt situate.

»  Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventaf; '

* Jpoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent; ' | |

» Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietéti imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justi;

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat; o _

= Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,pre;uri cotate V(neéjustate') de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar 1n prezentul raport au fost utilizate douit: » '
e Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ;second hand”, In 'urma unor

tranzactii libere si nepértinitoare;

-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara Mun. Constanta — Str. Petre Dascilu, nr. 10, jud. Constanta

Metoda capitalizérii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piatd, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Obiectul evaluirii: Terenul intravilan situat la adresa zona Palazu Mare, mun. Constanta, . ..

str. Petre Dascilu, nr. 10, lot 2, are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafati teren: 90 mp;

Deschidere: 9,29 ml - la strada Petre Dascalu; g ’ L

Categoria de folosinti a terenului: rezidential, deoarece in zond se afld imobile rezidentiale;

Acces: str. Petre Dascélu;

Utilitdti: In zond;

Topografia: plani;

Zona inundabila: nu;

3. Evaluarea proprietatii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

Metoda comparatiei de piatdi — se bazeazd pe comparafii cu tran'zéc’,tii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia In care au fost vdndute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda capitalizdrii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cdnd exista informatii
suficiente de piatd, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte. de vinzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerndu-se ca valoare

de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecdrei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietitilor si a existenfei informatiilor adecvate.

-5.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard Mun. Constanta — Str. Petre Dascilu, nr. 10, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafata
Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
Nr. Denumire teren
crt.
EURO LEI EURO | EURO LEI EURO
/mp /mp
mp
Teren intravilan, zona Palazu Mare,
1 | Str. Petre Dascalu, nr. 10, lot 2, mun 90,00 162,00 71.610,00 14.580,00 141,8 62.674,18 12.760,70
Constanta, jud. Constanta.

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Palazu Mare, Str. Petre Dasciilu,

nr. 10, lot 2, mun. Constanta, care reprezintii teren cu o categorie de folosintd rezidentiald, s-a

considerat cd valoarea de piati rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevantd si

adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile

gdsite pe piatd.
- ‘3 - -
.« N Suprafati Valoare justi
crrt.. Denumire teren EURO/ : -
) LEI EURO
mp mp
Teren intravilan, zona Palazu Mare, -
1 | Str. Petre Dascilu, nr. 10, lot 2, mun 90,00 162,00 - 71.610,00 14.580,00
Constanta, jud. Constanta. )
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
Str. Petre Dascilu, nr. 10, lot 2, zona Palazu Mare, jud. Constanta este de:

Raportul de evaluare a fost re
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SO

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE

e
~“pedau.za":‘(,:‘P
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Tomis, ar. 425, lot 26, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare o X

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse Intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel Incét sa resp: o
cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplici si principiile continute
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de-cétr
cerintd. e

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101 paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaluam term
referinta ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiara aplicabile, mclL
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimared
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de Intreprinderi, tesiarta
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pen‘u U uh
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeaza si fie evaluat, conform SEV 1015 parag:
20.3 (d), termenii de referin{# ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este nliliz
sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau c_i_atouud@
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cand un activ este ut111zat impreund cu alte active 1dent1ﬁcab1le separat, se va 1dent1ﬁca s Uit
de cont”. Standardul de Raportdre Financiard relevant-poate indica modul in care va fi stabilitd umtate'l :
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabilé: s |
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identificain mod clar tipul valorii. Exemp
de astfel de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justa, va[c)cu el
realizabild netd si valoarea recuperabild.

4. In conformitate cu cerinteleé SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipoteza caré
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau'
Cele mai multe Standalde de Rapmtare Fmanmara prevad ca situatiile ﬁnan01are sa Se clabd

premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul mcluderu qceslela 1nt1
financiara si fie determinata in baza unei ipoteze speciale. . ‘

7. Cand se iau In considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
urmdtoarele: :

-3
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Raport de evaludre pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 425, lot 26, jud. Constanta

(a) misura si forma oricaror referinte cu privire la valoare care ar putea apdrea in 51t
financiare publicate;

(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebérile privind evaluarea, 11dlcate
de cétre auditorul entitatii. S
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evalual

Valoarea justa
Gl Confmm SEV 104 T ipuri ale valorzz paragraful 90 valoalea justa deﬁmta denI :

financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste. CICiE
G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile In functle de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele: '
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru actwe sal
T identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
' « datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare dlferlte de .
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentm actlv sau
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste c&, de obicei, terenul are o duratd de viatd utila nehmltata ‘e
.inseamnd cd ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas In stabilirea valm il
amortizabile atribuibild unei proprietdti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliard este; dem
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terentbtii 14 data
situatiei financiare relevante si apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii- miol%nhar .
adica terenul si constructiile considerate Impreund, pentru a stabili valoarea care poate-fi*atHb
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, Intrucat ea nu s-ar putea realiza, avand n vedele'
¢4 nu pot fi vandute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate. -

»  Scopul evaluarii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;
» poteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probqbi;l.“'-
utilizat independent; : :

» Ipoteza evaluirii: activul este evaluat independent de alte proprietati imobile saumobile; ™

* Tipul valorii estimate: valoarea justa; ' Tl

»  Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

ot

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:

-4- B
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Raport de evaluaré pentru raportare financiara
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 425, lot 26, jud. Constanta

nr. 425, lot 26, jud. Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Suprafata teren evaluata: 4.956 mp;

Categoria de folosintd a terenului: rezidentiald;
Destinatia terenului: circulatii auto si pietonale;
Acces: str. Bratislava/ str, Madrid,

Utilitdti: pe amplasament;

Topografia: plana;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

suficiente de piatd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vAnzare de proprietati imobili

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Metoda comparatiei de piati — se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietti,

fiind utila in situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietdti imobiliare

comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea mai'adécv

metoda atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabi

suficiente de piatd, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul

an, cu o rata de capitalizare corespunzétoare.

Valoarea finali a fost stabilita prin metoda de comparatiei de piatd, considerandu-se cd valodte

conditiilor obiective a proprietétilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 425, lot 26, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati .
Valoarea teren comparatic -
Nr. . teren : .
Denumire
crt. -
mp El}JRO LEI ; *EURO
mp Cy e o
1 Teren intravilan, zona Tomis Plus, Bd. Tomis, nr. 425, lot 26, 4.956 142,00 | 3.498.280,82 17703:752.00 [+
mun. Constanta, jud. Constanta. A
Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Tomis Plus, Bd. T omi.s'z, nr.
425, lot 26, mun. Constanta, care reprezinti teren cu o categorie de folosinti rezidentiald, (Iesnnafm
de circulatii auto si pietonale, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda compm‘atre(
de piatd este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a finut cont a_f_ar de c’e(, /}g{gl i)ium? '

utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

N Supr.afagﬁ Valoare justi )
cri;. Denumire teren T B A
' EURG/ LEI EURO o
mp mp
Teren intravilan, zona Tomis Plus, Bd. N ANV 1
1 | Tomis, nr. 425, lot 26, 4.956 142,00 | 3.498.280,82 [ 703.752,00 4 = ° -
mun. Constanta, jud. Constanta. A WIS R
Valoarea ]usta

703.752,00 EURO echivalentul a 3.498.280,82 LEI fira NZ
1 EURO 49709 LEI  18.12.2023

Rapmtul de evaluare a fost real ,gt C’o o
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOL %?f J%Lg
4/ RIS

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE

O&\.\C? "-«.'f’\
Uy 2U0TLY
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BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIL) |
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

DECEMBRIE 2023




Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 425, parcela 287 — lot 24, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE . .

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiaréd vor fi realizate astfel incit sa r‘é’s‘p'ec't‘é
cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile continute’ ,f_,'
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate In mod special de catre 0
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii-de
referinti ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aphcablle mclqu
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea. -
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimare
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de Intreprinderi, ‘testares
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea penml u
activ.

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeaza si fie evaluat, conform SEV 101, paragafik
20.3 (d), termenii de referin{i ai evaludrii vor include si precizarea modului In care acel activ este utitizat
sau clasificat de cétre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, In functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate. '
ST ‘!x
Atunci cand un activ este utilizat Impreuni cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,um{atea :
de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi stabilita unitatea -
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri- 0011taBile‘i"l"
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar fipul valorii- EXERPLE
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ ‘valoarea justa, 'va i
realizabila netd si valoarea recuperabila. -

4. Tn conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezd care seildiin
considerare. Ipotezele adecvate vor varia In functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare si se elaboreze T
1poteza contmultatu actwltatu entltatu Cu exceptia cazulu1 in care managementul ﬁe 1ntent10neazavm .

ipotezad nu se aplicd In cazurile In care este clar cd existd fie 1ntent1a de a lichida entitate'sau: dé
la un anumit activ, fie ci exista o cerinti de a se lua In considerare suma care ar putea 1’ 1ecupel
cedarea sau casarea activului. : :

5. De asemenea, este necesar sd se declare si 1potezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de cont i
de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine statitor sau in combinatie cu alte active. BOEE
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contind precizéri referitoare la 1potezele sau 1 .
premisele evaludrii care pot fi facute. ‘

urmatoarele

3.

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare pentru raportare financiaré
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 425, parcela 287 — lot 24, jud. Constanta

(a) masura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea aparea 1' :
financiare publicate; :
(b) masura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebarile privind evaluarea,‘-f
de cétre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referintd ai evaludrii. #:

11d1ng_

Valoarea justa
G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definita de IFRS esle
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui, z
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe platL_
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul rapo
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste te
G4. IERS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natwa
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele: ' :
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau. datm 11
identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
+ datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare dlferlte de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau dato
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viata utild nehmltah “Cee
inseamna ci ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea vals
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este; deci;
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii ter enului Ia ddta
situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii 1mob111ale’
adica terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atirb it
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, Intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere f aptul
cdnu pot fi vAndute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

»  Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar; ‘
» Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este pfgé:' "

utilizat independent; ' -
= Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietati imobile sau mobile;
» Tipul valorii estimate: valoarea justd,

s Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

1
\v\ e

= Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pletcle :

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeaza ‘I’ér'ﬁialo’éir,eg
Din punct de vedere metodologic existi 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricol
. T

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 425, parcela 287 ~ lot 24, jud. Constanta

nr. 425, jud. Constanta, are urméatoarele caracteristici tehnice:

de piaté, valoarea rezultati din cea mai adecvatd tehnica pentru caracteristicile fiecarei proprietati;'

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea w

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piatd liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzattii

libere si nepartinitoare;
Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd ex1st'1 mfommtn

suficiente de piats, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la mvelul plclu

si cind exista informatii despre tranzactn sau oferte de vénzare de proplletatl 1mob1 _mle

comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stablhzat dmtr—un

an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

-

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Tomis Plus, strada Bd. Tomis,

Suprafata teren evaluata: 2.665 mp;

Categoria de folosintd a terenului: rezidential;
Destinatia terenului: circulatii auto si pietonale;
Acces: Strada Bratislava/ str. Madrid;

Utilitati: pe amplasament;

Topografia: plana;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, propbrietatea a fost evaluatd prin doud metode:

fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietiti lmoblha]é

comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai ade‘c.jv;- 3

metodi atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile

"

conditiilor obiective a proprietitilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — Bd. Tomis, nr. 425, parcela 287 - lot 24, jud. Constanta

'

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati '
Valoarea teren comparatic
Nr. . teren Cea el d
Denumire
crt. — - :
mp EURO LEl + | "EURO:.,
/mp .
Teren intravilan, zona Tomis Plus, Bd. Tomis, nr. 425, parcela :
) ] ] ] o) .
287, lot 24, mun. Constanta, jud. Constanta. 2.665 142,00 | 1.881 '137’69_' '378-'430"9?' ’

Concluzie: e

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Tomis Plus,‘:fEd. “Tomis, nr.

425, parcela 287, lot 24, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de fol()"sii'i'r'd'i"éfi?fé?iﬁ?ih?f

destinatia de circulatfii auto §i pietonale, s-a considerat cd valoarea de piati rezultafid prin' mez‘od(/.

comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut conz az‘a{ (Ie,q eal

mai bund utilizare a terenului, cdt si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

N Supr.nia;a Valoare justi -
cr:. Denumire teren EOROT ‘
' LEI EURO | - -
mp mp
Teren intravilan, zona Tomis Plus, Bd. c eyt B B ;,3;,;1f~:;.3 i
Tomis ’ e
s 9 2
! nr. 425, parcela 287, lot 24, mun. Constanta, 2.665 142,00 1 1.88 I'”?,"é? 378, 4\30 OO'~ ,5;;,:,:;};&‘;{3;5;;
jud. Constanta. ' .
. ""
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — invegistrare in contabilitate)

b |

a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Tomis Plus ' .
Bd. Tomis, nr. 425, parcela 287, lot 24, jud. Constanta este de:: - -

378.430,00 EURO echivalentul a 1.881.137,69 LEI fara TV - -
1 EURO 49709 LEI 18.12.2023

Administrator i
dr. ing. Drggos Mihai IPATE R

5 i\
\,;z%\‘a\’ \3\;\\7‘
{a’} “Deciaizc Afn'\/\l ‘?:QN
\Ot\{ «. F\" Z5
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — strada Pandurului, FN, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incét sa
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinta.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referintd ai evaludirii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii In situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de Intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referintd ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de cétre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorti
identice sau similare ar putea fi diferit, In functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat Impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar ripul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabild netd si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitdtii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are alti alternativéd realistd decat
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvatd ipoteza
conform céreia activul sau activele vor continua s fie utilizate ca pérti ale Intreprinderii céreia i
apartin. Aceasti ipotezi nu se aplicd In cazurile in care este clar cd existd fie intenfia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie cd existd o cerintd de a se lua in considerare suma care
ar putea fi recuperatd prin cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare §i ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine statdtor sau in combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard si fie determinat3 in baza unei ipoteze speciale. ’

7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmétoarele:
-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — strada Pandurului, FN, jud. Constanta

(a) misura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apérea In situatiile
financiare publicate;

(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebérile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitétii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse In termenii de referintd ai evaludril.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi Incasat pentru vanzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazad doar in scopul raportérii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri §i constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitatd, ceea ce
inseamnd ci ar trebui si fie contabilizat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietdtii
imobiliare, adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand n
vedere faptul ci nu pot fi vindute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

»  Scopul evaludrii: n scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

» Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

= Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;

» Tipul valorii estimate: valoarea justd;

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat; |

» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe piej[elé

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazd la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doud:

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — strada Pandurului, FN, jud. Constanta

e Metoda comparatiei directe de piata (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

e Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cdnd exista informatii

suficiente de piati, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan
Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Km 5, Strada Pandurului, FN,
jud. Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:
e » Suprafata teren evaluati: 48 mp;
*  Deschidere: 1,14 ml;
» Categoria de folosinti a terenului: rezidential;
» Acces: Strada Pandurului;
»  Utilitdti: pe amplasament;
» Topografia: pland;

»  7Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii
in prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:
» Metoda comparatiei de piafi — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
s proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizat tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatdi metodd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

»  Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cénd exista informatii
suficiente de piatd, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in mpdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerdndu-se ca valoare

de piatd, valoarea rezultata din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecarei proprietdfi, ‘a

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.

-6-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — strada Pandurului, FN, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati . Valoarea. teren ¢ lpll lll/ ire
, Valoarea teren comparatic e . .
Nr. Lo teren : chn ic "

ert. Denumire EURO EUR'OAW e o
/ LEI EURO Y LEP.. - 1 URO
mp mp /mp- CE AT
| Teren mtraw{llan, -slmda Pandurului, FN, zona Km §, 43 116,00 | 27.670,73 | 5.568,00 157,0 :37'450’9.!_, 536,00
mun. Constanta, jud. Constanta T U

Concluzie:
In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Km 5, Strada Panihirlﬂui,

FN, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosmta rezzdenttal _s-a con wdemt €lfn

PRE uu e

comparabile gdsite pe piatd.

N Suprafafd Valoare justi
- Denumire teren
e EURO/ o oro
mp mp !

Teren intravilan, zona Kin 5, .
1 | strada Pandurului, FN, mun. 48 116,00 27.670,73 5,568,00..0,
Constanta jud. Constanta T

Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabzlszc)
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta,
Strada Pandurului, FN, jud. Constanta este de:

5.568,00 EURO echivalentul a 27.670,73 LEI fira TVA
1 EURO 4,9696 LEI  08.11.2023

Raportul de evaluare a fost realizat([S MANnGEMENTCx; Lo b
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUT. A@o&ﬂ{o@'@ P' A

Adminis vtmtor
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mun. Constanta, jud. Constanta
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MUNICIPIUL CONSTANTA
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str. Vasile Alecsandri, nr. 7, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUAR!

1. Prezentarea metodologlel de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o smmtle financiard vor fi realizate astfel incat si.res; i
cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile: continute

20 3(d), termenii de referi intd ai evaluaul vor include si precizarea modulu1 in care acel actlv este‘aw
sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorir 1d<:n
sau similare ar putea fi diferit, In functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate. - :

conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar npu' (oF,
de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea’] Ju,‘
realizabild netd si valoarea recuperabila.

cons1de1a1e Ipotezele adecvate vor varia in functle de modul in care un activ este detinut sau’ cla{
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiari previd ca situatiile financiare s se' elabor¢Ze
1poteza cont1nu1tat11 act1v1tat11 entltatn cu exceptia cazulu1 n care managementul he mtentmn' 173

la un anumit activ, fie ¢ exista o cerinta de a se lua In considerare suma care ar putea ;
cedarea sau casarea activului. - :

urmatoarele

~
-3 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiar
Mun. Constanta — str. Vasile Alecsandri, nr. 7, jud. Constanta

financiare pubhcate
(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebarile pnvmd evalucuew it
de catre auditorul entltatu

sau platit pentru transferul unei datoru intr-o tranzactie reglementata intre participantii. de
data evaludrii. Aceasta definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doa1 in SCOpL
financiare. ‘

Date de mtrare pentru evaluare si wrarhxa valoru Juste

identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
. datele de 1nt1a1e de nivel 2 sunt ,,date de 1nt1a1e d1feute de

J datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentl u activ sau datQL 1@’ .

Deprecierea: terenuri si constructii
G12 IAS 16 recunoaste ca de obicei, terenul are o durata de v1ata utila’ n\

adica terenul si constructule considerate Tmpreund, pentru a stab111 valoarea care p0'1te ﬁ‘
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, Intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in vede’
ci nu pot fi vindute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

*  Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

= poteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent Adaf ‘eét

utilizat independent; | ' a
= Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietati imobile sau r‘rigb;l;e's’, '
= Tipul valorii estimate: valoarea justd; ' | [
» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;
» Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) dé pé,

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluérii”;

Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi

Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenur il

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str. Vasile Alecsandri, nr. 7, jud. Constanta

comparabile. Capitalizarea directa consta in Impértirea venitului stabilizat,

an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan
Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Peninsuld, -_stf"
Alecsandri, nr. 7, jud. Constanta, dre urmétoarele caracteristici tehnice:
» Suprafata teren evaluatd: 287 mp;
» Deschidere: bd. Tomis/str. Vasile Alecsandri;
v Categoria de folosintd a terenului: intraviland;
» Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zona;
= Acces: str. Vasile Alecsandri;
»  Utilitati: pe amplasament;
=«  Topografia: plani;

»  Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii
In prezentul raport, proprletatea a fost evaluata prin doud metode:

*  Metoda comparatlel de plata se bazeaza pe comparatii cu tr anzactii anterioar e de P

metodi atunci cind exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte cor‘nparabilfé.’ '

»  Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cand exista_inf

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str. Vasile Alccsandri, nr. 7, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Pt

Suprafati . o
P i Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare
Nr. . teren . : 5
ort Denumire
: euro . euro Coaad i
mp lei euro s let
/mp /mp e

Teren intravilan, zona
Peninsuld, str. Vasile
Alecsandri, nr. 7, mun.
Constanta, jud. Constanta

.(i,A‘.L,,x, ]

287,00 915,00 | 1.305.750,84 | 262.605,00 | 895,00 | 1.277.210,00 | 2

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Const(m,ta zona Peninsuld, Stl‘._;,‘/:(z.sjile

ofertele comparabile gdsite pe piatd.

) Suprafata Valoare justi
ot Denumire e EURO/ ‘
) mp mp LEI _ EURO i

Teren intravilan, zona Peninsul3, .
| Str. Vasile Alecsandri, nr, 7, - 287 915,00 | 1.305.750,84 | 262.605,00: \'¢ 1 ficéfsh
mun. Constanta, jud. Constania.

Valoarea justa

I EURO 49723 LEI 1101 2024

424?’4@5
Raportul de evaluare a fost realizat|| » So S(,[ /i/ffs,w
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIQINSsS.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai [P
=~ / ¢ \?"3‘\&\“"‘\ S
m& o 3P
, o
125 \‘2\-‘&\ 6\!
A \ Jﬂecbﬂ;a}f‘z "qu*

AOR
?g_‘wrllat

-6-

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta. .-




cONSTANT,  ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

<% MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

=
A

TOMIS -
CansranTIARE

ANEXA NR.7 LA H.C.L. NR. "gid/zoay

privind radierea imobilului-teren, situat in str. Callatis nr.5 din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazénd:
- HCL nr. 540/2005, anexa nr.18;
- HCL nr.419/2018, art.8;
HCL nr.269/2023, art.9;
Contract de vanzare autentificat sub nr.2659/11.12.2023;

Se aproba radierea imobilului-teren situat in str. Callatis nr.5, identificat cu
Cartea funciara nr.258221, in suprafatéd de 65 mp din mésurdtori (66 mp din
acte), din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta. :

Imobilul in suprafatd de 65 mp din masur&tori (66 mp din acte) reprezint
domeniul privat al municipiului Constanta conform anexei nr.18 la HCL
nr.540/2005, modificata prin art.8 la HCL nr.8 la HCL nr.419/2018 si art.9 la HCL .
nr.269/2023.

PRESEDINTE SEDINTA,
NGV Pof— HRG,

CONTRASEMNEAZA



cONSTANT,  ROMANIA

¥ Wy ¥ JUDETUL CONSTANTA

' 3% MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

EE, .
A L

TOMIS
ConsranTiank

ANEXA NR.8 LA H.C.L. NR. "Z/Y/MC/

privind radierea imobilului-teren, situat in str. Petre Romulus nr.4B din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 280/2008, anexa nr.30;
- Contract de vanzare autentificat sub nr.1472/11.12.2023;

Se aprobd radierea imobilului-teren situat in str. Petre Romulus nr.4B,
identificat cu Cartea funciard nr.222053, in suprafatd de 149 mp, din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Imobilul in suprafatd de 149 mp reprezintd domeniul privat al municipiului
Constanta conform anexei nr.30 la HCL nr.280/2008.

PRESEDINTE SEDINTA,
7 Hroef 7 L FC

CONTRA$EMNEAZA
SECRETAWH GENERAL
FULVIA OMNELA DINESCU
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ANEXA NR. 9 LA H.C.L. NR. 9@5/ 202y

& w4 ROMANIA
w4 JUDETUL CONSTANTA
ﬂ MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

‘ NR.
H.C.L. VALOARE R
TEREN/ SUPRAF, R NR. RAPORT | INREGISTRARE
NR. JUSTA
CRT NR/DATA | ANEXA CONSTRUCTIE mp e EVALUARE RAPORT LA
PMC
316
Teren situat in / 130182/
1.} 327/2022 8 str.Petre Dascilu 18 14.458,40 03.07.2023 10.07.2023
nr.10, lot 2 e
123
5 168/2017 . Teren situat Tn 01.03 2/023 40963 /
. - str.Petre Dascalu 90 71.610 03,
nr.10, lot 2 01.03.2023
1 5757
o~ Teren situat in / 248031 /
3.| 305/2023 | art.1 | Bd.Tomis nr.425, 4956 3.498.280,82 | 18.12.2023
29.12.2023
lot 26
576 .
Teren situat In 1.881.137.69 | / 248030 /
4.| 305/2023 | art.2 | Bq.Tomis nr.425 2665 .881.137, 18.12.2023
! 29.12.2023
lot 24
26
5 . 312/2023 1 Teren situat in ' e 4
. 1.
str.Pandurului FN 48 27.670,73 | 13.11.2023 1 0 11 o023
172/2012 11 T jituat in 397 10002 /
eren situat
6. str.Vasile 27 | 1-305.750,84 | 15 01.2024
104/2017 5 Alecsandri nr.7 17.01.2024

PRESEDINTE SEDINTA,






