ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

CoNSTAN Tq
o

CONSTANTMNP‘

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economica -
faza Studiu de fezabilitate (S.F./P.A.C.) si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii
~Reamenajarea spatiului verde in zona centrald, 1&nga Inspectoratul Teritorial de
Muncé& Constanta”

%p ui Iocal I mun|C|p|qu| Constanta Intrunit in sedinta ordinara din data
de: o'? 2

Avand in vedere:

referatyl de apro al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
I AN N

- raportul de specialitate al Serviciului yrltate si Spa éu Verzi n cadrul
Directiei servicii publice inregistrat sub nr.

- avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de studn, prognoze economlco soc1ale,
buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert, turism
Si agrement;

In conformitate cu prevederile:

- art.5 alin.(1) lit.a) pct. (ii), art.7 si art.10 din H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.44 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

- Legii nr.500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completérile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit. b), alin.(4) lit. d) si art. 196
alin.(1) lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd documentatia tehnico-economicd - faza Studiu de
fezabilitate (S.F./P.A.C.) pentru obiectivul de investitii ,Reamenajarea spatiului
verde in zona centrald, 18ngd Inspectoratul Teritorial de Muncd Constanta” si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti investitiei propuse, conform anexei nr. 1,
care face parte integranta din prezenta hotéarare.



Art. 2 - Se aprobd Devizul general, conform anexei nr, 2, care face parte
integrantd din prezenta hot&rére. Valoarea totala estimatd a investitiel este in
cuantum de: 2.360.660,50 lei fard TVA, respectiv 2.808.160,36 lei cu TVA, din care
C+M: 188.532,32 lei fara TVA, respectiv 224.353,46 [ei cu TVA.

Art. 3 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publicd si fond funciar, va comunica prezenta hotdrére Directiei servicii publice,
Directiei financiare, in vederea ducerii la indeplinire si Institutiei prefectului -
judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotérére a fost votata de consilierii locali astfel:
gi pentru, __ ——  ‘impotrivéa, _ ™~  abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

AN PIANA ARGH Lele) - CONTRASEMNEAZA

SECRETA ENEI%L'
FULVIA-A N DINESCU

CONSTANTA

v, {46[36.04. 303




Proiectant: SC NOMAD ATELIER DE ARHITECTURA SRL
Beneficiar: U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA

DEVIiZ GENERAL

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITIE
Reamenajarea spatiului verde in zona centrala, langa Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta, faza SF/PAC

p— ————

!
1 HCLA

HINEALTA
NE. /

NR. VALOARE TVA VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR Si SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI (fara TVA) {cu TVA)
LEI LEi LEIl
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1. CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA §| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |Obfinerea terenului 1.410.000.00f 267.800.00 1.677.800.00
1.2 |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 |Amenajdr pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00
1.4. |Cheltuieli pentru refocarea / protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 1 1.410.000.00)  267.900.00 1.677.800.00
CAPITOLUL 2. CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2.1. |Alimentare cu apa - bransament 9.707.89 1.844.50 11.552.39
2.2. |Instalatii electrice - bransament electric 574.58 109.17 683.75
TOTAL CAPITOLUL 2 10.282.47 1.953.67 12,236.14
. CAPITOLUL 3, CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE $I ASISTENTA TEHNICA
3.1 Studi 10.000.00 1.800.00 11.900.00
3.1.1. Studii de teren 10.000.00 1.800.00 11.800.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alie studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 [|Documentatii - suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acerduri si autorizafii 0.00 0.00 0.00
3.3 [Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 |Certificarea performante! energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
3.5 |Prolectare 285.000.00 56.050.00 351.050.00
3.5.1. Tema de profeciare 0.00 0.00 0.00
3.5.2, Studiu de prefezabililate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiv de fezabilitate / documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 125.000.00 23.750.00 148.750.00
3.54. Documentatii tehnice necesare in vderea obtinerii avizelor / acordurilor / autonzatiilor 15.000.00 2.860.00 17.850.00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 5.000.00 950.00 5.950.00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 150.000.00 28.500.00 178.500.00
. 3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7. |Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. |Asistenta lehnica 13.827.98 2.627.32 16.455.30
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 2.827.98 537.32 3.365.30
3.8.1.1. pe perivada de executie a lucrarilor 942.66 179.11 1.121.77
3.8.1.2. pentru participarea profectantului 12 fazele incluse in programul de control al jucrarilor de executie , 1.885.32 368.21 2.243.53
avizat de calre Inspectoratul de Stal in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 9.000.00 1.710.00 10.710.00
3.8.3. Coordonalor in materie de securitate si sanatate-conform HG nr.300/2008, cu modif.si complet.ulter, 2.000.00 380.00 2.380.00
TOTAL CAPITOLUL 3 318.827.98 60.577.32 379.405.30
CAPITOLUL 4, CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |Constructii gi instalatii 162.648.30 30.803.18 193.561.48
4.1.1. |Reamenajare Parc Central 162.648.30 30.803.18 193.551.48
4.2 ( Montaj utilaje, echipamente tehnologtce si functionale 1.500.15 285.03 1.785.18
4.2.1. |Montaj apometru 64.67 12.29 76.98
4.2.2. |Montaj utilaj - sistem irigatii 1.435.48 272.74 1.708.22
4.3 |utifaje, echipamenta tehnologice si functionale care necesita montaj 6.055.00 1.150.45 7.205.45




-

4.3.1.|Sistem irigatii 5.600.00 \ e 'T.UG‘}.'OO [ eb584
4.3.2. | Apometru 455.00|| 86.45] 54145
4.4. |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj §i echipamente de lransport 0.00 Lﬂw
4.5 |Dotér . 91.301.76 17.347.33 108.649.09
4.6, |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 4 261.505.21 49.685.99 311.191.20
CAPITOLUL 5. ALTE CHELTUIELI
5.1. |Organizare de gantier 14.101.40 2.679.27 16.780.67
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier (confarm deviz) 14.101.40 2.879.27 16.780.67
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santietului 0.00 0.00 0.00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 5.398.12 0.00 5.398.12
5.2.1.Cemisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 3.324.26 0.00 2.595.43
5.2.2. Cota aferenta 1.8.C. ptr controlul calitatii lucrarilor de constructii 942.66 0.00 942.66
5.2.3. Cota aferenta 1.8.C. pir contfrolul statului in amenajarea teritoriului , urbanism sf peatru autorizarea 188.53 0.00 188.53
lucrarilor de conslructii
5.2.4.Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,5% 942.86 0.00 942.66
5.2.5.Taxe pentru acorduri , avize conforme si autorizatia de construire / desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3 [Cheltuieli diverse si neprevdzute 10% 58.061.57 11.031.70 69.093.26
5.4. |Cheltieli pentru informare si pubicitate 0.00). 0.00| 0.00
TOTAL CAPITOLUL 5 77.561.08 13.710.96 91.272.05
CAPITOLUL 6. CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE S1 TESTE
6.1 |Pregitirea personalului de exploatars 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnclogice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7. CHELTUIEL! AFERENTE MARJEI DE BUGET S| PT. CONSTITUIREA REZERVEI
DE IMPLEMENTARE PT, AJUSTAREA DE PRET
7.1. |Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 151.179.27 28.724.06 178.903.33
7.2. _|Cheltuieli pt. constituirea rezervei de implementare pt.ajustarea de pret 23% 131.304.49]  24.947.85 166.252.34
TOTAL CAPITOLUL 7 282.483.75 53.671.91 336.155.67
TOTAL GENERAL 2.360.660.50f 447.499.85 2.808.160.36
dincareC+M 188.532.32 35.821.14 224.353.46
1 euro =4,9710 lei
Data: 27.03.2024
Proiectant:
Beneficiar; SC NOMAD ATELIER DE ARHITECTURA SRL

UAT. MUNICIPIUL CONSTANTA

Sef proiect:
arh. C. Alin Palimaru

Arkltectew ahe ptdosemaiturt

PRESEDINTE SEDINT

ADRIANA neat Resey

FULVIA ANTONEL A DINESCU



ANEXA VAR |

e ,_,...,\
‘E FAR e 1'(A LA

'REAMENAJAREA SPATIULUI VERDE IN ZONA CENTRALA, LANGA INSPECTORATUL
TERITORIAL DE MUNCA CONSTANTA, FAZA SF/PAC

Proiectant general: S.C. NOMAD ATELIER DE ARHITECTURA SRLL.
Beneficiar: U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA

| Faza: STUDIU DE FEZABILITATE
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ATELIER DE ARHITECTURA

LISTA DE RESPONSABILITATI §| SEMNATURI

SEF PROIECT

COLECTIV DE ELABORARE:

ARHITECTURA:

URBANISM/PEISAJISTICA:

INSTALATII ELECTRICE:

INSTALATII SANITARE:

Contract nr. 267616 / 22.12.2022

arh. Constantin-Alin Palimaru

T ORDINULARHITECTILOR |
DIN ROMANIA

8

Tidisntii-Alin
P/LIMARU

Arhllncl’cu dropt 8¢ somabturd
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BORDEROU GENERAL
A. PARTEA SCRISA

1. Informatii generale privind obiectul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii:
2.1, Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovirii
obiectivului de investitii §i scenariile/optiunile tehnico-economice identificate i
propuse spre analiza
2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale i financiare
2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
2.4. Analiza cererii de bunuri i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.5, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Scenariile tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii:

3.1. Particularitéti ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului;
b) relatii cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;
c) orientari propuse fatd de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;
d) surse de poluare existente in zona;
e) date climatice si particularitéﬁ de relief;
f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,

in masura in care pot fi identificate;
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- posibile interferente cu monumente istorice/de aritectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata;
existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de
aparare, ordine publica si siguranté nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si

tehnologic. o
3.3. Costurile estimative ale investitiei.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor,

dupa caz.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei.

4. Analiza fiecaruiffiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)
4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta
4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia;
4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum: .
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizata investitiei: in faza de
realizarea, in faza de operare;
c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a
siturilor protejate, dupa caz;
d) impactul obiectivului de investitiei raportat la contextul natural si antropic in care
se integreazd, dupa caz.
4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de

investitii



N>

ATELIER DE ARHITECTURA

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rafa interna de rentabilitate; sustenailitatea financiara

4.7.Analiza economica - analiza cost-eficacitate, inc!usiv calcularea indicatorilor de
performanta economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-
beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/ Optiunea tenico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
5.1. Gomparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii i riscurilor
5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea gi amenajarea terenului;
b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;
¢) solutia tehnica, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural i economic, a principalelor lucréri pentru
investitia de baza, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din
indicatorii tehnico-economici propusi;
d) probe tehnologice si teste.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a oiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare;
¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezuitat/operare, stabiliti in
functie de specificul si {inta fiecarui obiectiv de investiii;
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in uni.
5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice

functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
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fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiilor publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
6.2. Extras de carte funciara .
6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, mdsuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului

de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzénd: durata de implementare a obiectivului.
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare
7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomandri privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii i recomandari
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B. PARTE DESENATA
ARHITECTURA

A.01 Plan de incadrare

A.02 Plan de situatie existent Ridicare topografica
A.03 Plan de situatie propus

A.03.1. Plan de situatie propus

A.04 Plan de situatie varianta alternativé
A.05 Sectiuni/Vederi

A.06 Vederi

A.07 Vedere de ansamblu

A;OB Vedere de ansamblu

A.09 Vedere de ansambly

A.10 Plan amplasare stélpi de iluminat
A.11 Plan amplasare aspersoare

A.12 Situatia existenta

La elaborarea Studiului de Fezabilitate s-au utilizat datele din Studiul Topografic. La momentul predérii
documentatiei conform contract, s-a tinut cont de toate informatjile puse la dispozitie de Beneficiar. S-au respectat
prevederile Certificatufui de Urbanism Nr. 1820 din 10.08.2022, Contractul de prestari servicii 267616 / 22.12.2022,
Tema de proiectare si Caletul de Sarcini.

SEF PROIECT, INTOCMIT,

arh. Constantin-Alin Palimaru | arh. Constantin-Alin Palimaru
’&wmmrm@
DiN ROMANIA
10581
-Alin
PALIMARU
Arbitetien ﬁnyl sesamaiturd
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1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii :

1.2. Ordonatorul principal de creditefinvestitor :

1.3. Ordonatorul de credite (secundarftertiar) :
1.4. Beneficiarul investitiei :

1.5. Elaboratorul studiului de prefezabilitate :

LREANMENAJAREA SPATIULUI VERDE TN ZONA CENTRALA,
LLANGA INSPECTORATUL TERITORIAL DE MUNCA
CONSTANTA, FAZA SFIPAC’

U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA

Cod Unic de Inregistrare: 4785631, Primaria Mun. Constanta,
B-dul Tomis Nr. 51, Constanta.

U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA .
U.A.T. MUNICIPIUL CONSTANTA

Proiectant general: SC NOMAD ATELIER DE

_ ARHITECTURA SRL

Bd. Tomis, Nr. 14, Constént,a, Jud. Constanta

Cod Unic de Inregistrare: 42861537

Nr. de ordine in registrul comertului ; J13/1896/03.08.2020
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2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARIl OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE
INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefazbilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si

scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza.

Imaginea urban& a Constantei este lipsité de spatiu verde, find invadata de noi constructii, parcurile sunt
intr-un numar foarte mic, iar cele existente au nevoie de imbunatiri.

Prin implementarea acestui proiect de va crea un pol de interes care s atraga locuitorii orasului cu
implicatii benefice asupra comunitatii locale. Crearea unui spatiu pentru membrii comunitatii locale pentru
petrecerea timpului liber in aer curat, intr-un spatiu pl&cut, umbrit si armonios.

Spatiul amenajat va fi reintradus in circuitul urban, imaginea urbana a orasului se va imbunatatii, vor creste
indicatorii de calitate a mediului inconjurétor si in mod direct starea de sanatate a locuitorilor.

Se vor dezolta relatile sociale st va creste biodiversitatea prin crearea de conditii pentru nasterea de

asocieri de plante n habitatele create care atrag la randul lor fauna specifica.

2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale

si financiare.

Obiectivele majere ale Primériei Municipiului Constanta au ca scop dezvoltarea orasului, dar mai ales
asigurarea unui trai mai bun pentru locuitorii orasului. Odaté cu cresterea nivelului de trai creste implicit i calitatea
vietif focuitorilor.

Existad mai multe strategii si politici la nivelul Uniunii Europene si la nivelul tarii, de care apartine zona
studiata. La nivelul UE amintim Carta de la Leipzig pentru Orase Europene Durabile, in care unul din obiectivele
majore stabilite consté in conselidarea politicilor integrate de dezvoltarea urbana sub auspiciile protectiei mediului
inconjurator prin crearea si garantarea unor spatji publice de inalta calitate, modernizarea retelelor de infrastructura
si cresterea eficientei energetice, promovarea activa a inovatiei si a educatiei, consolidarea economiei locale,
consolidarea infrastructurilor culturale si educationale in acord cu realitétile urbane specifice fiecarui oras in parte.
Cele stabilite in Carta amintitd mai sus, au fost preluate de térile membre, astfel, si de Romania, promovénd
politicile dezvoltarii durabile. n ceea ce priveste legislatia tarii, amintim Legea Spatillor Verzi 24/2007, actualizat3 si

republicata, privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitétilor, Legea 350/2001,
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privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, in care se pronunta: Urbanismul are ca principal scop stimularea
evolutiei complexe a localitatilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung.

incepand din 1997 Romania este una dintre tarile semnatare a Conventiei privind Combatere Desertificarii
adoptata la Paris in 1994. Guvernul a hotarét in sedinta din 25.07.2007 elaborarea Strategiei Nationale si a Planului
National de actiune pentru combaterea fenomeneler de degradare a terenurilor, de seceté si desertificare pe
termen mediu st scurt, Fenomenul de desertificare in Romania s-a declansat cu mai bine de 100 de ani in urm,
una dintre cele mai afectate zone fiind Dobrogea.

Conform normelor Uniunii Europene, autoritatile publice locale au obligatia de a asigura o suprafata cu
spatiu verde de minim 26 mp/locuitor, statistica indicand ¢ pondere de 15 mp/locuitor la nivelul Muncipiului
Constanta.

Obiectivul specific atins prin proiect este reamenajarea unei suprafete de 705 mp, situaté In Municipiul .
Constanta, in centrul orasului. Pentru valorificarea potentialului acestui teren sunt necesare investitii n
infrastructura peisagistica a acestei zone.

Pe masura ce numarut vehiculelor creste, aglomeratia din trafic in mediul urban si detericrarea calitatii
aerului devin probleme tot mai stringente cu care se confrunti marile orase, Astfel, tendintele sunt de a se lua
méasuri imediate pentru fmbunatatirea calitatii vietii in marile orase, pentru conservarea mediului inconjurator si a

eco sistemnului uman.
2.3. Analiza situatiei existente i identificarea deficientelor

Zona studiata se afl in centrul oragului la intersectia Strazii Mircea cel Batran cu Strada Decebal. In
imediata vecinatate se afla cateva cladiri cu functiune publica si servicii, restaurante, Universitatea Maritima din .
Constanta, [nspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Dobrogea”, Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta. Zona
este tranzitatd de un flux semnificativ de automobile, dar si de pietoni (mai ales pe timpul verii) fapt ce sporeste
necesitatea existentei unui spatiu public estefic, functional si calitativ.

in prezent, n orasul Constanta spatiile verzi sunt reduse cantitativ si calitativ. Imaginea urbana a orasului
Constania merita si este necesar s fie completata cu spatii verzi de buna calitate.

Terenul care urmeaza a fi supus investitiei face parte din categoria terenurilor neutilizate, cu un aspect
inestetic la nivelul imaginii urbane. Prin investitia care se propune asupra terenului se urmareste cresterea calitatii
suprafetei de spatiu verde, imbunatatirea accesibilitaii la elementele de cadru natural, imbunétatirea calitatji
spatiului public urban si utilizarea intr-un mod adecvat al acestui spatiu.

Reabilitarea spatiilor verzi va conduce la cresterea calitatii spatiilor verzt din municipiul Constanta cat si la

cresterea suprafetelor de spatiu verde. Proiectul va contribui la imbunatatirea factorilor de mediu si a conditiilor de
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viatd, la infrumusetarea aspectului urbanistic al localitatii precum si fa imbunatatirea mobilitaii in Municipiul
Constanta.

Relatiile cu zonele invecinate, accese existente si / sau cai de acces:

- LaNord-Est: IE 203300, IE 240172;

- La Sud-Est: IE 220835;

- La Sud-Vest: Strada Mircea cel Batran IE 242560, IE 238708, IE 246798;

- La Nord-Vest: Strada Decebal.

2.4. Analiza cererii de bunuri gi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii §i dimensionarii obiectivului de investitii

Cererea si nevoia locuitorilor pentru existenta in vecinatate a spatiilor verzi de calitate este clar specificaté
si reglementaté prin normele Uniunii Europene, care prevéd o suprafata de spatii verzi de minim 26 mp/locuitor si
de cétre Organizatia Mondiala a Sanatétii, care recomand o suprafaté medie de 50 mp/locuitor, Avand in vedere
statistica de 15 mp/locuitor de spatiu verde Ia nivelul Municipiului Constanta si starea deplorabilé a celor existente,
consideram necesard realizarea acestui proiect. Orice petic de spatiu verde l&sat in paragina ar trebui s&
primeascé mult mai multd atentie.

Odata cu cresterea nivelului de trai dar si cu cresterea populatiei in mediul urban va creste i nevoia de
spalii verzi pentru recreere i sanatate dar si pentru iImbunatatirea imaginii urbane a orasului.

Avénd Tn vedere caracterul turistic sezonier in crestere de la an la an si populatia nativa in crestere ca
urmare a migratiei din mediut rural spre cel urban si avénd in vedere necesitatea stringenté a combaterii migratiei

romanilor peste granite in cautarea unui trai mai bun, fapt care conduce in timp la slabirea dramatica a puterii
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economice a tdrii, se impune, pe |anga investitii, programe si politici inteligente pe latura economic si investitii

substantiale si la fel de serioase pe latura de recreere si petrecere a timpului liber, care contribute in mod covérsitor

la ridicarea nivelului de trai si la dezvoltarea unui sentiment de tipul: “Consfanfa este orasul in care vrei s&

locuiesti.”

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Oportunitatea investitiei este justificata de beneficiile care se vor rasfrange asupra tuturor membrilor

comunitatii i care se vor manifesta sub multiple forme:

Reintroducerea tn circuitul urban a unui spatiu in prezent neutilizat si degradat;

imbunétatirea indicatorilor de calitate a mediului la nivelul solului, apel si aerului, ceea ce va influenta
direct starea de s&néatate a locuitorilor; .
Reducerea amprentei de carbon;

Sustinerea si dezvoltarea relafillor sociale prin crearea de spatii publice calitative;

Cresterea biodiversitatii prin crearea de conditii pentru nasterea de asocieri de plante in habitatele

create care atrag la randul lor fauna specifica.

Generarea beneficiilor mentionate mai sus este conditionaté de atingerea urméatoarelor obiective vizate
prin prezenta investitie:

Cresterea procentului de spatiu verde pe cap de locuitor;

Amenajarea unui spatiu verde urban de inalta calitate;

Crearea unor zone de interes cu specific distinct;

Crearea unor compozifii focalizate pe accente vizuale; ‘
Asigurarea unitatii compozitionale a spafiului verde;

Incurajarea interactiunii sociale in spatiile verzi;

Facilitarea activitétilor de promenada si sport in spatiul urban;

Pastrarea si amplificarea biodiversitati;

{mbunétatirea calitatii aerului;

Incorporarea sistemului de irigat automatizat pentru asigurarea unei mentenante eficiente;

Amplasarea cosurilor de gunoi ce permit buna péstrare a suprafetei de parc nou infiinfate cat sia
spatiului din jurul parcului;

Amplasarea corpuritor de iluminat pentru folosirea spatiului in siguranta la lasarea intunericului.

Alegerea speciilor de plante arboricole, floricole perene, etc, pentru a fi amplasate in spatiile verzi urbane

se face pe baza anumitor factori:
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Factori urbénistici;

- Factori dendrologici, pedo-climatici, ecologici si estetici;
- Factori tehnici;
-  Factori ce {in de mentenanta spatiului verde;

- Factori economici.

3. Identificarea gi prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice posibile pentru realizarea
obiectivului de investitii

3.1. Particularitti ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului;

Informatii privind regimul juridic al terenului existent:

- Terenul supus interventiei este amplasat in Municipiul Constanta, in centrul orasului, la intersectia
Strazii Decebal cu Strada Mircea cel Batran. Obiectivul este alc&tuit din patru terenuri: NC 208552 (290
mp), NC 208555 (100 mp), NC 211344 (200 mp) si NC 217989 (115 mp). Suprafata totald amenajata
este de 705.00 mp.

- NC 208552 (280 mp) si NC 208555 (100 mp) apartine SC STERANI LOUNGE SRL, intabulare, drept
de proprietate, ou tittul de cumpérare, dobéandit prin Conventie, coté actuald 1/1, conform actului
notarial nr. 4981/21.12.2021 emis de Streanga loana, conform inscrisurilor din Extras de carte funciard
eliberat la cererea nr. 110854/27.07.2022,

- NC 211344 (200 mp) apartine SC BRAVC TOP SRL, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1, conform contractului de vanzare-cumpérare nr. 4696/15.12.2024 (proces
verbal predare-primire nr. 19067/18.02.2005. In cartea funciara este notat ia capitolul SARCINI:
obligatia de a respecta destinatia terenului i anume statie de transport in comun si fast food conform
inscrisurilor din Extras de carte funciara eliberat la cererea nr. 110854/27.07.2022.

- NC 217989 (115 mp) apartine lui Grecu Gheorghe, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Conventje, cota actuala 1/1, conform dispozitiei nr. 3788/01.08.2007 emis de CL C-TA (proces verbal
predare-primire nr. 120546/25.09.2007 emis de CL C-TA; dosar cadastru nr. 346/20.05.2008 emis de
Paraschiv G.) conform Inscrisurilor din Extras de carte funciara eliberat la cererea nr.
110854/27.07.2022.

Informatii privind regimul tehnic al terenului existent:

- Suprafata totala a terenului este de 705.00 mp,
- Zona dispune de toate utilitatile.
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- Folosinta actuala a terenurilor este: teren intravilan, teren amenajat ca spatiu verde.

- Circulatia autovehiculelor se face pe Strada Mircea cel Bétran, pe Strada Decebal, si in parcarea
aferentd Inspectoratului Teritorial de Munca Constanta iar cea pietonala pe trotuarele/aleile aferente.

- Conform OMC nr. 2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 ta Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare, imobilul este situat in:

W Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt. 15, perimetrul delimitat de Strada lederei, Bd.
Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai, Strada Cumpenei, Strada Nicolae Filimon, Bd. Aurel Vlaicu
pana |a Pescarie — la S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial.

W Sit urban, Cod CT-l-s-B-02842, nr. crt, 490.

- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: conform .
plan Reglementari Urbanistice-U05 aferent PUZ aprobat prin HCL nr. 229/30.05.2022: terenuri libere
de constructii amenajate in prezent ca spatii verzi integral/partial din cadrul zonei de reglementare
urbanistica ZRCA1 - subzona centrala continand functiuni publice, cu claditi de inaltime medie, péna fa
P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue — se mentin reglementarile urbanistice cf. PUG (pentru
teritoriul delimitat)

Informatii privind regimul economic al terenului existent:

Imobilul face parte din zona de impozitare A.

Terenul care urmeaza a fi supus investitiei face parte din categoria terenurilor neutilizate, cu un aspect
inestetic la nivelul imaginii urbane. Prin investitia care se propune asupra terenului se urmareste cresterea calitatii
suprafetei de spatiu verde, imbunatatirea accesibilitatii la elementele de cadru natural, imbunatatirea calitétii .

spatiului public urban si utilizarea intr-un mod adecvat al acestui spatiu.

BILANT SUPRAFETE

Reamenajarea spatiului verde in zona centrald, langa Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta

Situatie existenta

Terenul Suprafata (mp) %
NC 208552 290 mp 41,13%
NC 208555 100 mp 14,18%
NC 211344 200 mp 28,36%
NC 217989 115 mp 16,31%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%
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b) Relatiile cu zonele invecinate, accese existente si / sau cai de acces:
- La Nord-Est: IE 203300, IE 240172,

- La Sud-Est: IE 220835;

- La Sud-Vest: Strada Mircea cel Batrén IE 242560, IE 238708, |E 246798;
- LaNord-Vest: Strada Decebal.

c) Orientari propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
construite;

Amplasamentul este caracterizat printr-o desfasurare pe directia Sud-Vest, in lungul Strazii Mircea cel
Bétran. Limita exterioara catre Strada Mircea cel Batran este situata la cota 37.49. Limita exterioara catre Strada
Decebal este situata la cota 37.18. Limita exterioara catre parcarea aferenta Inspectoratului Teritorial de Munca
Constanta este situata la cota 37.22. Limita exterioara catre alee este situata la cota 37.53. Terenul are o pant lina

dinspre Sud-Est spre Nord-Vest cu o diferentd de aproximativ 35 cm.

d) Surse de poluare existente in zona;
Nu existé surse de poluare I zond, in afara de traficul auto intens de pe Strada Mircea cel Batran si Strada
Decebal.

e) Date climatice si particularitati de relief;

Activitatea de modelare a reliefului judetului Constanta este conditionaté de frecventa mare a ploilor
torentiale care detin cca. 75% din totalul precipitatiilor cazute, determinand procesul de eroziune. De asemenea,
clima oragului este caracterizaté de ariditate accentuata, caracter continental cu influente marine, precipitatii
torentiale si directia vantului N - NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara, in imp ce iarna aduce viscole
si geruri. Pe amplasament nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire care sa pericliteze stabilitatea

dotérilor propuse sau a constructiilor vecine.

f) Existenta unor:

- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in care pot fi

identificate;

La momentul realizarii Studiului de Prefezabilitate nu au fost semnalate retele edilitare in amplasament
care necesita relocare. Se vor proteja retelele edilitare semnalate in avize. in cazul in care se vor descoperi si alte
conducte de apa §i de canalizare, se va intocmi un proces verbal de constatare semnat de cétre reprezentantii
Diviziei Apa Canal Constanta, de beneficiar (UAT Municipiul Constanta) iar cel din urma va suporta costul proiectului

si al lucrérilor de deviere a conductelor existente pe amplasament.
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- Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

Conform OMC nr. 2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor

nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice

disparute, cu modificarile ulterioare, imobilul este situat in:

B Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02585, nr. crt. 15, perimetrul delimitat de Strada lederei, Bd.
Aurel Vlaicu de la intersecfta cu Bd. 1 Mai, Strada Cumpenei, Strada Nicolae Filimon, Bd. Aurel Vlaicu
pand la Pescérie — la S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial.

B Siturban, Cod CT-Il-s-B-02842, nr. crt. 490. .
- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemu! de aparare, ordine publica si

siguranta nationale;

Suprafata nu apartine unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguran{a

nationala.

g) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare;

Nu este cazul.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic.
{pentru scenariul 1 si 2) .

Obiectivul de investitii este organizat pe 4 terenuri dar intr-un singur obiectiv:
;REAMENAJAREA SPATIULUI VERDE IN ZONA CENTRALA, LANGA INSPECTORATUL TERITORIAL DE
MUNCA CONSTANTA, FAZA SFIPAC”

SCENARIUL 1- SELECTAT:

Amenajarea spatiului verde de la intersectia Strazilor Mircea cel Batrén si Strada Decebal se va realiza intr-

o singuré etapa:

Lucrarea va cuprinde amenajari pentru circulafiile pietonale, amenajari peisagistice, sistem de irigatii,
iluminat urban si mobilier urban. Suprafata terenului propus spre amenajare este de 705.00 mp.

In conformitate cu HG 766/97 s-a stabilit categoria de important’ a lucrérii: important redusa ,D”.

Obiectivul de investitii va fi organizat pe un singur obiect si va fi caracterizat de urmatorii indici:



BILANT SUPRAFETE
Reamenajarea spatiului verde in zona centrald, langa Inspectoratul Teritorial de Muncéa Constanta
Situatia propusa - Varianta selectata
Terenul Suprafata {mp) %
NC 208552 280 mp 41,13%
NC 208555 100 mp 14,18%
NC 211344 200 mp 28,36%
NC 217989 115 mp 16,31%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%
. Suprafata propusa spre amenajare Suprafata (mp) %
Spatiu verde/Gazon 603 mp 85,53%
Alei 53 mp 7,52%
Spatiu plantat cu flori 42 mp 5,95%
Borduri 7mp 1.00%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%

Proiectul propus contribuie la refunctionalizarea terenurilor degradate, vacante sau neutilizate prin
cresterea calitéii spatiului verde din centrul orasului Constanta. Obiectivul specific atins prin proiect este
reamenajarea spatiului verde existent prin [ucrari specifice, a unei supafete de 705 mp si transformarea ei in zona

. de agrement si petrecere a timpului liber pentru locuitorii orasului.

Prin proiect se propun urmatoarele tipuri de activitafi:

- Implementarea unui proiect de peisagistica (prin plantarea cu plante perenelgazonarea suprafetelor si

plantarea gardului viu) pentru punerea in valoare a imaginii urbane la nivelul pietonilor;

- Desfiinfarea aleilor existente si salubrizarea terenului, inclusiv modelerea/fresistematizarea pe verticald

si orizontala a acestuia;

- Realizarea aleilor pietonale pe amprenta celor existente pentru a pastra memoria locului st propunerea

unor noi alei de tip poteca japoneza pentru a nu mineraliza spatiul prea mult;

- Montarea de mobilier urban (banci, ansamblu de banci compuse din doua banci si o masa, cosuri de

gunoi, imprejmuire cu gard viu);

- Realizarea sistemului de iluminat prin stalpi de iluminat si reflectoare;

- Racordarea la utilitdile publice (retele tehnico-edilitare) a terenului.
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Se vor crea locuri de relaxare st petrecere a timpului liber pentru toate grupele de varste. Mobilierul urban
va fi realizat din materiale rezistente, béncile si cosurile de gunoi vor fi realizate din lemn, Stalpii de iluminat se vor
nstala la o scaré umana si se vor integra in peisaj. Ca si limbaj arhitectural, solutia propus4 este minimalist3,
incurajand utilizarea spatiului pe o perioada extinsa, crescand sentimentul de sigurant la [3sarea intunericului. Se
va realiza sistem de irigare automatizat, cu controlul si reglarea zonelor de udare de la distanta. Spatiile verzi vor fi
amenajate cu specii aclimatizate, care s& necesite 0 mentenanta facila, s4 fie rezistenta fa conditiile orasului si la
pericolul social. Proiectul va raspunde nevoilor persoaneler cu dizabilitati.

Obiectivul de investitii este abordat in mod complex si integrat astfel incat sa raspunda comenzii saciale,
privind comunicarea si socializarea populatiei indiferent de vérsta. Astfel c3 proiectul propune o amenajare a
spatiului public, folosind un limbaj urbanistic §i peisager unitar, durabil, sustenabil, eficient, operational si optimizat.
Se va realiza o suprafatd plantata care te invita in sufletul spafiului verde. Toti copacii existenti se vor pastra si nl.
se vor planta altii. Se va inlocui gardul viu existent si este propus si in zone noi pentru o imagine urbani omogena.

Pe langa aleile propuse din dale pe amprenta celor existente pentru a pastra memoria locului, sunt propuse

si cateva alei formate din pietre de fip pasi japonezi pentru a nu mineraliza prea mult suprafata de spatiu verde.

ORGANIZAREA DE SANTIER:
Lucrérile in santier vor respecta toate cerinfele privind sénétatea si sanatatea in munca conform legislatiei

in vigoare. Se va realiza imprejmuirea intregului santier pentru a nu fi posibil accesul nepermis si pentru a nu

permite prafului generat de lucréri sa fie purtat de vant in afara zonei de interventie. Se va avea in vedere péstrarea
carosabilului curat la parasirea santierului. Nu se va lucra cu pAmantul pe timp ploios pentru a nu genera mizerie si
pentru a nu deteriora structura solului. Nu se va permite accesul utilajelor in zonele de protectie a radécinilor .

arborilor care se pastreaza,
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ORGANIZARE DE SANTIER

Imprejmuire opaci OS

Containere birou, vestiar

Toalete eco

Racord temporar apa

Racord temporar curent electric

Platforma spalare utilaje la iesirea din santier cu solutie

Desfacut borduri sosea si turnat beton la access utilaje

Imprejmuire temporara parc

Porti de access in santier

Banda avertizoare temporar de protectie a vegetatiei ce se pastreaza

Inlocuire borduri sosea in OS la inchidere

Turnare strat nou asfaltic in OS la inchidere

Marcaije rutiere in OS la inchidere

DEMOLARI Sl SISTEMATIZARI PE VERTICALA:

Desfiintarea aleilor existente i salubrizarea terenului, inclusiv modelerea/resistematizarea pe verticald
si orizontala a acestuia;

Spatiul verde va fi toaletat si se va planta gazon nou si flori perene.

Se vor nlocui aleile existente cu alei noi propuse, acestea vor respecta amprenta aleilor existente
pentru a pastra memaria locului.

Bancile existente vor fi inlocuite cu banci noi din lemn.

Cosurile de gunoi vor fi inlocuite cu noi cosuri de gunoi din lemn.

Cele patru reflectoare nefunctionale vor fi eliminate si vor fi inlocuite doar doua dintre acestea.

ARHITECTURA:

Se vor realiza aiei din dale pe amprenta celor existente si sunt propuse si cateva alel formate din pietre
de tip pasi japonezi pentru a nu mineraliza prea mult suprafata de spatiu verde.

Mobilierul urban va fi realizat din materiale rezistente, bancile si cosurile de gunoi vor fi realizate din
lemn.

Realizarea sistemului de iluminat prin stélpi de iluminat si reflectoare; Stalpii de iluminat se vor instala
la 0 scara umana si se vor integra in peisaj.

Ca si limbaj arhitectural, solutia propusa este minimalista, incurajand utilizarea spatiului pe o perioada

extinsd, crescand sentimentul de sigurant la lasarea intunericului.



Se va reafiza sistem de irigare automatizat, cu confrolul si reglarea zonelor de udare de la distanta.
Implementarea unui proiect de peisagistica (prin plantarea cu plante perene/gazonérea suprafetelor si
plantarea gardului viu) pentru punerea n valoare a imaginii urbane la nivelul pietonilor;

Racordarea la utilitatile publice (retele tehnico-edilitare) a terenului.

Realizarea unor borduri perimetrale pentru delimitarea spatiilor.

PEISAGISTICA:

Se va realiza substratul/mediul de culturd al gazonului, al plantelor perene si al gardului viu cu material
vegetal de umpluturd, amestec special astfel incat suprafata de gazon sa fie rezistenta la trafic, bine
drenatd si s& amortizeze socurile cauzate de vizitatorii angajati in diferitele jocuri libere pe suprafata
verde. Amestecul se va realiza din nisip in proportie de 70% si amestec de turba, perlit, granule de .
plutd, zeolit si pamant fertil in proportie de 30%. Astfel substratul pe care se va monta gazonul covor va
fi unul drenant, care nu se va innoroia, va fi rezistent la trafic si la tasare dar va retine apd suficienta
pentru dezvoltarea pe adancime a radacinilor de gazon si plante.

Se va planta gardul viu perimetral suprafetelor cu spatiu verde urmat de borduri.

Se vor planta plantele perene si gardul viu in zonele delimitate de bordurile separatoare de gazon

astfel incét s& se pastreze in bune conditii, cu usurinté si cu costuri reduse aspectul amenajarii.

Se va monta un gazon covor rezistent la conditiile climatice i specifice zonei si utilizarii previzionate a
spatiului. Se recomandé plantarea unui gazon covor care are in compozotie ca specie dominantd "Poa
pratensis Professor”, astfel incat sa se pastreze pe perioade indelungate aspectul de covor viu des,
scurt si cu cresteri lente, pentru o mentenanta si cosire mai rara.

Se va supra-insamanta cu flori de gazon si se vor planta bulbii, realizandu-se pete de culoare la nive.
peluzei atat pe timp de primavara, cat si pe timp de vara, pe o suprafata de 42 mp.

Se va planta gardul viu perimetral, pe partea inferioara.
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- Stanjenel {Iris)
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- Petunii (Petunia)
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- larba ornamentala {Pennisetum setaceum)
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- Gard viu (buxus)

SISTEME ELECTRICE EXTERIOARE:

lluminatul se va realiza cu sistem de management de lumin (telegestiuni) cu corpuri cu LED-uri dimabile,
controlabile de la distanta prin internet pentru realizarea efectului de pulsare aleatorie a intensitatii corpurilor si
crearea unei atmosfere calduroase i dinamice si in acelasi timp pe timpul nopfii. Se va instala un device-dimmer

controlat de un automat, programabil pe grupuri de 2-3 lampi, care va varia lumina pe [ampa.
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Se propune instalarea a 10 bucati de stélpi de iluminat, cate 5 de-a lungui aleiler din dale si cate 5 pe
spatiul verde, langa ansamblul de bénci. Acestea sunt echipate cu LED de 19 W. Dinstanta intre dou sisteme de
iluminat este variabila. Inaltimea punctului luminos este de 2-3 metri. Pe lang stalpii de ifuminat se propun si 15

reflectoare asezate perimetral pe spatiul verde, pentru o crea o atmosferd ambiental3 placuta.

INSTALATIA DE IRIGARE:
- Sevairiga Intreaga suprafata de spatiu verde utiliz&ndu-se apa potabild a Municipiului Constanta.

Sistemul va fi prevazut cu supapa de sens pentru a permite resorbirea apoi in instalatie spre reteaua

oragului. .

- Suprafata irigata prin aspersie este de 603 mp si suprafata irigat& prin picurare este de 53 mp.

ECHIPAMENTE S DOTARI:

Se vor monta:

Dotéri Bucati Cantitate
Stapli de iluminat buc 10
Reflectoare buc 16

Banci de lemn buc 12
Ansamblu masa+ banci buc 3
Aspersoare buc 13

Cosuri de gunoi buc 9

Pietre poteca buc 54
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Banci de lemn:

Ansamblu banci si masa:
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Cosuri de gunoi:

Ay

o i R
it R

-

Pietre potecd japoneza:

SCENARIUL 2 - VARIANTA ALTERNATIVA:

Scenariul alternativ prevede o abordare similara din punct de vedere al conceptului de amenajare, diferenta

dintre cele constd ¢ in scenariul al ll-lea se propune mineralizarea spatiului pe o suprafati mai mare.

in locul pietrelor (de tip potecs japoneza) se propun alei din dale. De asemenea este propus ca sptiul din
jurul ansamblului de banci cu masé sa fie tot din dale.

Nu mai sunt propuse plante perene, doar gazon si gard viu,
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in concluzie, scenariul alternativ implica costuri mai mari si imaginea urbana creata de acesta nu se ridica
la nivelul scenariului ales. De asemenea in avizul de la Ministerul Culturii Directia Judeteana pentru Culturd

Constanta, printre altele, este prezentata urmatoarea conditie: ‘Pavimentele vor fi permeabile. Se va evita

mineralizarea excesiva a terenului”. Pentru a respecta o suprafatd cat mai mare de spafiu verde, din motive

economice si din motive estetice la nivelul imaginii urbane SCENARIUL 1 este cel ales.

BILANT SUPRAFETE
Reamenajarea spatiului verde in zona centrala, langa Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta
Varianta alternativa
. Terenul Suprafata (mp) %
NC 208552 290 mp 41,13%
NC 208555 100 mp 14,18%
NC 211344 200 mp 28,36%
NC 217989 115 mp 16,31%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA | 705.00 mp ‘ 100%
Suprafata propusa spre amenajare Suprafata (mp} %
Spatiu verde/Gazon 570 mp 80,85%
Alei 128 mp 18,15%
Borduri 7mp 1.00%
‘ TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%

3.3. Costurile estimative ale investitiei (pentru scenariul 1 si 2)

Scenariul 1:

Conform Deviz:

Valoare totala fara TVA: 2.360.660.50 RON
Valoare totala cu TVA: 2.808.160.36 RON
C+Mfara TVA: 188.532,32 RON

C+M cu TVA: 224.353,46 RON
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Scenariul 2:

Conform Deviz;

Valoare totala fara TVA: 2.407.588.10 RON
Valoare fotald cu TVA: 2.863.914.10 RON
C+M fara TVA: 216.795,56 RON

C+M cu TVA: 257.986,71 RON

LIER DE ARHITECTURA

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupi caz:

Se anexeaza prezentei documentatii Studiul Topografic.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei (pentru scenariul 1 si 2)

Nr.| Denumirea |Anul de
crt.| obiectului |executie
Luna| |Sapt TOTAL
1 (2] 1 4 luni
1|PROIECTARE '
2|AMENAJARE
3[INSTALATII
SANITARE
4{INSTALATII
ELECTRICE

4. Analiza fiecaruiffiecérei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

Variante de scenarii de interventie

Obiectivul de investitii este organizat pe 4 terenuri dar intr-un singur obiectiv:

JREAMENAJAREA SPATIULUI VERDE IN ZONA CENTRALA, LANGA INSPECTORATUL TERITORIAL DE
MUNCA CONSTANTA, FAZA SF/PAC"

SCENARIUL 1 - SELECTAT:

Amenajarea spatiului verde de la intersectia Strézilor Mircea cel Batran si Strada Decebal se va realiza intr-

0 singura etapa:

iluminat urban si mobilier urban. Suprafata terenului propus spre amenajare este de 705.00 mp,

Lucrarea va cuprinde amenajéri pentru circulatiile pietonale, amenajari peisagistice, sistem de irigatii,
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In conformitate cu HG 766/97 s-a stabilit categoria de important3 a lucrarii: importanta redusa ,.D”.

Obiectivul de investifii va fi organizat pe un singur obiect si va fi caracterizat de urmatorii indici:

BILANT SUPRAFETE
Reamenajarea spatiului verde in zona centrald, linga Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta
Situatia propusa - Varianta selectata
Terenul Suprafata (mp) %
NC 208552 290 mp 41,13%
NC 208555 : 100 mp 14,18%
NC 211344 200 mp 28,36%
NC 217989 ' 115 mp 16,31%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%
Suprafata propusa spre amenajare Suprafata (mp) %
Spatiu verde/Gazon 603 mp 85,53%
Alei 53 mp 7.52%
Spatiu plantat cu flori 42 mp 5,95%
Borduri 7mp 1.00%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%
. Proiectul propus contribuie la refunctionalizarea terenurilor degradate, vacante sau neutilizate prin

cresterea calitatii spaiului verde din centrul orasului Constanta. Obiectivul specific atins prin proiect este
reamenajarea spatiului verde existent prin lucrari specifice, a unei supafete de 705 mp si transformarea ei in zona
de agrement si petrecere a timpului liber pentru locuitorii orasului.
Prin proiect se propun urmatoarele tipuri de activitati:
- Implementarea unui proiect de peisagistica (prin plantarea cu plante perene/gazonarea suprafetelor si
plantarea gardului viu) pentru punerea in valoare a imaginii urbane la nivelul pietonilor; |
- Desfiintarea aleilor existente si salubrizarea terenului, inclusiv modelerea/resistematizarea pe verticald
si orizontala a acestuia;
- Realizarea aleilor pietonale pe amprenta celor existente pentru a péétra memoria locului i propunerea
unor noi alei de tip poteca japoneza pentru a nu mineraliza spatiul prea mult;
- Montarea de mobilier urban (bénci, ansamblu de banci compuse din doud banci si o masa, cosuri de

gunoi, Tmprejmuire cu gard viu);
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- Realizarea sistemului de iluminat prin stalpi de iluminat si reflectoare;

- Racordarea la utilitatile publice (retele tehnico-edilitare) a terenului,

Se vor crea locuri de relaxare si petrecere a timpului liber pentru toate grupele de varste. Mobilierul urban
va fi realizat din materiale rezistente, bancile si cosurile de gunoi vor fi realizate din lemn. Stalpii de iluminat se vor
instala la o scaré umana si se vor integra in peisaj. Ca si limbaj arhitectural, solutia propusa este minimalist,
incurajand utilizarea spatiului pe o pericada extinsd, crescand sentimentul de siguranta la lasarea intunericului. Se
va realiza sistem de irigare automatizat, cu controlul si reglarea zonelor de udare de la distantd. Spatiile verzi vor fi
amenajate cu specii aclimatizate, care s necesite o mentenanta facila, sa fie rezistenta la conditiile oragului si la
pericolul social. Projectul va raspunde nevoilor persoanelor cu dizabilitati.

Obiectivul de investitii este abordat in mod complex si integrat astfel incét s& raspunda comenzii sociale,.
privind comunicarea si socializarea populatiei indiferent de vérsta. Astfel ¢ proiectul propune o amenajare a
spatiului public, folosind un limbaj urbanistic si peisager unitar, durabil, sustenabil, eficient, operational si optimizat.
Se va realiza o suprafaté plantata care te invita in sufletul spatiului verde. Toti copacil existenti se vor pastra i nu
se vor planta altii. Se va inlocui gardul viu existent si este propus si in zone noi pentru o imagine urbana cmogen.

Pe langa aleile propuse din dale pe amprenta celor existente pentru a pastra memoria locului, sunt propuse

si cateva alei formate din pietre de tip pasi japonezi pentru a nu mineraliza prea mult suprafata de spatiu verde.

DEMOLARI St SISTEMATIZARI PE VERTICALA:

- Desfiintarea aleilor existente si salubrizarea terenului, inclusiv modelerealresistematizarea pe verticala
si orizontal a acestuia;

- Spatiul verde va fi toaletat si se va planta gazon nou si flori perene. .

- Se vor inlocui aleile existente cu alei noi propuse, acestea vor respecta amprenta algilor existente
pentru a pastra memoria locului.

- Béncile existente vor fi inlocutte cu banci noi din lemn.

- Cosurile de gunoi vor fi nlocuite cu noi cosuri de gunoi din lemn.

- Cele patru reflectoare nefunctionale vor fi eliminate si vor fi inlocuite doar doua dintre acestea.

ARHITECTURA:

- Se vor realiza alei din dale pe amprenta celor existente si sunt propuse si cateva alei formate din pietre
de tip pasi japonezi pentru a nu mineraliza prea mult suprafata de spatiu verde.

- Mobilierul urban va fi realizat din materiale rezistente, bancile si cosurile de gunoi vor fi realizate din

femn.
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Realizarea sistemului de iluminat prin stalpi de iluminat si reflectoare; Stélpii de iluminat se vor instala
la 0 scard umana si se vor integra in peisaj.
Ca si limbaj arhitectural, solutia propusa este minimalista, incurajand utilizarea spatiului pe o perioada

extinsa, crescand sentimentul de siguranta la [asarea intunericului.

Se va realiza sistem de Irigare automatizat, cu controlul si reglarea zonelor de udare de la distant.
Implementarea unui preiect de peisagistic (prin plantarea cu plante perene/gazonarea suprafetelor si
plantarea gardului viu) pentru punerea in valoare a imaginii urbane la nivelul pietonilor;

Racordarea la utilitdtile publice (retele tehnico-edilitare) a terenului.

Realizarea unor borduri perimetrale pentru delimitarea spatiilor.

PEISAGISTICA:

Se va realiza substratul/mediul de cultura al gazonului, al plantelor perene si al gardului viu cu material
vegetal de umpluturd, amestec special astfel incat suprafata de gazon s fie rezistenta la trafic, bine
drenatd si s& amortizeze socurile cauzate de vizitatorii angajati in diferitele jocuri libere pe suprafata
verde. Amestecul se va realiza din nisip Tn proportie de 70% si amestec de turb, perlit, granule de
plutd, zeolit si pamant fertil in proporfie de 30%. Astfel substratul pe care se va monta gazonul covor va
fi unul drenant, care nu se va innoroia, va fi rezistent la trafic si la tasare dar va refine apa suficienta
pentru dezvoltarea pe adancime a radacinilor de gazon si plante.

Se va planta gardul viu perimetral suprafetelor cu spatiu verde urmat de borduri.

Se vor planta plantele perene si gardul viu in zonele defimitate de bordurile separatoare de gazon
astfel incat s se pastreze in bune conditii, cu usurin{d si cu costuri reduse aspectul amenajarii.

Se va monta un gazon covor rezistent la conditiile climatice si specifice zonei si ufilizarii previzionate a
spatiului. Se recomanda plantarea unui gazon covor care are in compozotie ca specie dominanta "Poa
pratensis Professor”, astfel incat sa se pastreze pe perioade indelungate aspectul de covor viu des,
scurt si cu cresteri lente, pentru o mentenanta si cosire mai rara.

Se va supra-insaméanta cu flori de gazon si se vor planta bulbii, realizandu-se pete de culoare la nivelul
peluzei atat pe timp de primévar, cét si pe timp de var, pe o suprafata de 42 mp.

Se va planta gardul viu perimetral, pe partea inferioara.
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SCENARIUL 2 - VARIANTA ALTERNATIVA:

Scenariul alternativ prevede o abordare similara din punct de vedere al conceptului de amenajare, diferenta
dintre cele consta ca in scenariul al ll-lea se propune mineralizarea spatjului pe o suprafatd mai mare.

in locul pietrelor (de tip potecé japoneza) se propun alei din dale. De asemenea este propus ca sptiul din
jurul ansambiului de banci cu masé sa fie tot din dale.

Nu mai sunt propuse plante perene, doar gazon si gard viu.

Tn concluzie, scenariul alternativ implica costuri mal mari si imaginea urban creata de acesta nu se ridica
la nivelul scenariului ales. De asemenea n avizul de la Ministerul Culturii Directia Judeteana pentru Cultura

Constanta, printre altele, este prezentatd urméatoarea conditie: “Pavimentele vor fi permeabile. Se va evita

mineralizarea excesivé a terenului”. Pentru a respecta o suprafata cat mai mare de spatiu verde, din motive .

gconomice $i din motive estetice la nivelul imaginii urbane SCENARIUL 1 este cel ales.

BILANT SUPRAFETE

Reamenajarea spatiului verde in zona centrala, langa Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta

Varianta alternativa

Terenul Suprafata (mp) %
NC 208552 290 mp 41,13%
NC 208555 100 mp 14,18%
NC 211344 200 mp 28,36%
NC 217988 115 mp 16,31% ‘
TOTAL GENERAL SUPRAFATI\ STUDIATA 705.00 mp 100%
Suprafata propusa spre amenajare Suprafata (mp) %
Spatiu verde/Gazan 570 mp 80,85%
Alei 128 mp 18,15%
Borduri 7mp 1.00%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%
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4.1. Prezentarea cadrului de analiz, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea

scenariului de referinta

Cadrul de analiza

Analiza cost beneficiu este principalul instrument de estimare si evaluare economica a proiectelor. Astfel,
prezenta analiza cost-beneficiu are drept scop stabilirea urmatoarelor aspecte:
-masura in care proiectul contribuie la politica de dezvoltare a spatiilor verzi in Roméania
-masura in care proiectul are nevoie de co-finantare de la Uniunea Europeand
-masura in care proiectul contribuie la bunastarea economica a regiunii (a ariei de impact).

Analizele cost-beneficiu financiare si ecanomice vor avea ca date de infrare rezultatele evaluarilor tehnice
si ale estimérilor privind costurile de investitie ale proiectului si se vor fundamenta pe reglementarile tehnice n
vigoare.

Analiza cost-beneficiu se va baza pe principiul comparatiei costurilor alternative de implementare a

investitiei propuse In situatia actuala.

Perioada de referinti

Prin perioada de referintd se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac prognoze in cadrul analizei
economico-financiare. Prognozele privind evolutiile viitoare ale proiectului trebuie s fie formulate pentru o perioada
corespunzatoare in raport cu durata pentru care proiectul este util din punct de vedere economic. Alegerea
perioadei de referintd poate avea un efect extrem de important asupra indicatorilor financiari si economici ai
proiectului,

Concret, alegerea pericadei de referinta afecteaza calcularea indicatorilor principali ai analizei cost-

beneficiu i poate afecta, de asemenea, determinarea ratei de cofinantare.

Scenariul de referinta

Scenariul recomandat de elaborator. Avantajele scenariului recomandat

Se recomanda Scenariului | - varianta maximala

Astfel, concluzionam ca impactul pe termen lung al unei investitii durabile si inteligente produce efecte mult
superioare unei solutii cu investitie initiala mai mica, pe plan social, cultural si economic, recomandand
implementarea scenariului 1. Se recomanda prima varianta a investitiei, deoarece atinge obiectivele
generale dorite cu un cost mai redus si propune o suprafata mai mare a spatiilor verzi.
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4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari

climatice, ce pot afecta investitia;

Nu exista factori de risc antropici ce pot afecta investitia. Conform Legii privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului Natural — Sectiunea Zone de risc natural, se incadreaz4 in zona de intensitate seismica,
perioada medie de revenire 50 de ani. Din punct de vedere al inundabilitétii nu exista risc ridicat pe cursuri de ap4
sau din torenti. Din punct de vedere al alunecérilor de teren, riscul este scazut. Nu existd de asemenea risc de
accident chimic, nu existé in zona industrii poluatoare. Riscul de radiatii este exclus. Exista risc de inzapezire a
drumurilor publice (scazut). Exista risc de incendii de padure (scazut).

Atat pentru Scenariul 1 cat si pentru Scenariul 2, factorii de risc care ar putea sa afecteze investitia sunt
atat interni, cat si externi. Riscurile interne sunt direct legate de proiect si pot aparea in timpul si/sau ulterior fazei'
de implementare. Factorii de risc externi se afla intr-o stransa legatura cu mediul socio-economic, cel politic,

precum si conditiile de mediu, avand o influenta considerabila asupra proiectului propus.

RISCURI INTERNE RISCURI EXTERNE
Riscuri tehnice | - executarea necorespunzatoare a unora dintre | - deteriorarea infrastructurii, cauzata
lucrarile de constructii; de o intretinere si/sau exploatare
necorespunzatoare;

- nerespectarea graficului de executie;

- nerespectarea clauzelor contractuale a unor

contractanti/subcontractantj;

Riscuri de mediu | - poluarea factorilor de mediu pe durata - deteriorarea obiectului de investifii, .
lucrarilor de constructii; cauzata de calamitati (ex. seism,

inundatii, etc.)

Riscuri financiare | - valoare subdimensionats a lucrarilor de -scaderea numarului de beneficiari
executie si de intretinere si/sau aparitia unor sub valoarea prognozatg;

cheltuieli neprevézute;

- lipsa capacitétii financiare a beneficiarului de | - cresterea inflatiei si/sau

a suporta costurile operationale deprecierea monedei nafionale;

- cresterea preturilor la materiile

prime si energie;

- cresterea costurilor fortei de

munca;
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Riscuri - organizarea deficitara a fluxului informational | - nefunctionalitatea aranjamentelor
institutionale intre diferitele entitati implicate in institutionale pentru exploatarea si
implementarea proiectului; intretinerea corespunzatoare a
investitiet
Riscuri legale | - nu este cazul (sunt riscuri de tip extern) - modificari legislative in domeniul

administrafiei publice care pot afecta
si recrganiza activitatea consiliilor
locale. Restructurarea unor
compartimente, modificarea
sarcinilor si atributjilor personalului,

elc.

- potentiale modificéri ale
prescriptiilor tehnice (legate
de solutia tehnicj, etc.) si

standardele de calitate.

in timp ce riscurile interne pot fi atenuate/prevenite prin intermediul masurifor de natura administrativé ~
cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui contract clar si strict, selectarea unui
inginer cu experientd in domeniu $i cu o reputatie excelenta etc. - riscurile externe sunt dificil de anihilat, cu atat
mai mult cu cét ele se produc independent de actiunile intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) sau de
celelalte entitati implicate.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitafi si de relocare/protejare, dupa caz;
In fiecare dintre scenarille considerate, imobilul se va racorda la reteaua edilitara.
- solutii pentru asigurarea utilitafilor necesare:
Bransarea la reteaua de energie electricd, apa-canal, este necesara in cazul ambelor scenarii. Racordarile

se vor realiza in baza solutiilor stabilite cu proprietarii retelelor de distributie, in conformitate cu avizele care au fost
obtinute.

4.4, Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
Impactul social cultural se refera in primul rand la dezvoltarea zonala si anume incercarea de a

preintampina migrarea populatiilor tinere din zonele rurale lipsite la momentul actual de un viitor exigibil. Prin
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dezvoltarea zonala, prin crearea unor oportunitaii de munca, impactul social devine o componenta importanta a
vietil de zi cu zi zonale. Populatia tandra cu potential ridicat de munca reflects n mod cert o crestere a potenfialului
local, lucru dorit de orice UAT. Impactul cultural este un accesoriu al dezvoltarii rurale, impact care deriva din
reluarea traditiilor nepreluate de o populatie tanéré dornicd de migratiune in zone urbane. Odata stabilitd o zond de
stabilitate sociald, tradifiile si cultura locald pot prinde din nou avant dand zonei o identitate proprie.

Odata cu cresterea nivelului de trai dar si cu cresterea populatiei in mediul urban va creste si nevoia de

spatii verzi pentru recreere si sanétate dar si pentru imbunététirea imaginii urbane a oragului.

Avand Tn vedere caracterul turistic sezonier in crestere de la an la an si populatia nativa in crestere ca
urmare a migratiei din mediul rural spre cel urban si avand in vedere necesitatea stringentd a combaterii migratiei
roménilor peste granite in cautarea unui trai mai bun, fapt care conduce in timp la stabirea dramatica a puterii .
economice a tarii, se impune, pe langa investitii, programe si politici inteligente pe latura economica si investitii
substantjale si la fel de serioase pe latura de recreere $i petrecere a timpului liber, care contribuie in mod covarsitor
la ridicarea nivelului de trai si la dezvoltarea unui sentiment de tipul: “Constanta este orasul in care vrei s&

focuiesti.”

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizati invéstigiei: n faza de realizarea, in
faza de operare;
Numar de locuri create in faza de executie: 10 locuri de munca

Numar de locuri create in faza de operare: nu este cazul,

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii sia siturilt.
protejate, dupa caz;

Nu este cazul.

d) impactul obiectivului de investitiei raportat la contextul natural i antropic n care se
integreaza, dupa caz.
Proiectul aduce un plus zonei in care se afla prin cresterea spatiilor verzi si frezirea la viata a unui spatiu
neutilizat, insalubru, devenind prin intermediul propunerii un pol de atractiei nu doar al spatiului cat si al
orasului. Astfel, propunerea unui parc imbunatateste contextul natural si antropic intregind functiunea de

agrement, fiind un reper important in oras.
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4.5.Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investitii
Obiectivul investitiei este de a crea un pol de atractie pentru localnici si turisti cu influente pozitive asupra
mediului si calitatii confortului utilizatorilor prin crearea spatiilor recreative, cresterea salubritatii, si al
sigurantei omului, deoarece un spatiu utilizat si ocupat este mai sigur decat unul stingher.

Calitatile unui oras {in de gradul de protectie, de confortul generat si de placerea de a-{i petrece timpul liber
in cadrul acestuia. Protectia ofera sentimentul de sigurantd, iar pentru ca un oras sa fie sigur nu este
suficient ca acesta sa fie populat, ci si sa ofere experiente senzoriale placute. Pentru un bun confort in
cadrul orasului acesta trebuie sa ofere o multitudine de posibilitati: plimbare, stationare, observare,
miscare, comunicare, oprire. Toate aceste facilitati implica raportarea la scara umana.

Fiind vorba despre un beneficiar administratie publica locala, acesta nu se incadreaza in categoria
institutiilor care genereaza profit, 0 analiza a costurilor din punct de vedere al cresterii eficacitatii acestora
neimpunandu-se. Se poate spune c& masurile adoptate sunt cele mai eficiente din punct de vedere al
costurilor, deocarece au fost intocmite in baza comparativului unor oferte reale. Avand in vedere caracterul
public al investitiei, analiza financiara luata ca si element singular nu este suficienta pentru a identifica
eficacitatea proiectului, deoarece investitia implica muite aspect ce cresc indirect in timp bunastarea sociala
si economia orasului,

Obiectivul analizei este de a determina gradul de incertitudine in ceea ce priveste implementarea
proiectului si, deasemenea, de a evalua si identifica variabilele critice si impactul potential asupra

modificarii indicatorilor de performanta financiara si economica.

4.6. ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA:
FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE,
SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Analiza cost-beneficiu (ACB) este un instrument analitic si are scopul de a evalua viabilitatea financiara si
economicé a proiectelor de investii.

ACB este un instrument de luare a deciziilor pentru a evalua daca o investitie poate fi finantaté din resurse publice /
bani publici.

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a investitiei propuse pe
parcursul perioadei de referinta.

Pericada de referinta se referd la numarul maxim de ani pentru care se realizeaza previziuni in cadrul analizei.
Previziunile vor fi realizate pentru o perioada épropiaté de viatd economica a investitiei, dar suficient de indelungata
pentru a permite manifestarea impactului pe termen mediu si lung al acesteia.

Orizonturile de timp de referintd, formulate in conformitate cu profilul fiecérui sector in parte, sunt prezentate in
continuare.
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Calendarul de analiza a proiectelor de infrastructura:

Sector Orizont de timp (ani)
Cai ferate 30

Drumuri 25-30

Porturi si aeroporturi 25

Transport urban 25-30

Alimentare cu apé 25-30

Managementul deseurilor 25-30

Energie 15-25

Broadband 15-20 .
Cercetare si inovare 15-25

Infrastructura de afaceri 10-15

Alte sectoare 10-16

Orizontul de timp pentru care s-a efectuat prezenta analiza este de 15 ani.

Analiza financiara are ca obiectiv principal sa previzioneze si sa analizeze fluxurile de numerar generate de proiect,
dar si s& calculeze indicatorii de performanta financiara ai proiectului. Tn acest sens a fost elaborat un model
financiar in cadrul céruia s-au realizat estimari ale veniturilor si costurilor investitiei. A fost estimat necesarul de
finantare al investifiei si s-a evaluat sustenabilitatea si profitabilitatea proiectului prin prisma fluxurilor de numerar

generate pe parcursul pericadei de analiza.

4.6.1. Ipoteze de baza ale analizei financiare

Obiectivul principal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii performantei

finaciare a proiectului.

o Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiéctului pentru a calcula
ratele randamentului adecvate, rata interna financiara a randamentului capitalului (RIRC) i valoarea neta financiara
actuala corespunzatoare (VNAC).

e Structura analizei financiare presupune ca, pe baza valorii totale a investitiei, a determinarii veniturilor si
costurilor totale aferente exploatarii, a identificarii surselor financiare, a determinarii sustenabilita{ii financiare si a

fluxurilor de numerar, se va determina RIRC.



o Metoda utilizatd in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiard este cea a fluxului net de numerar

actualizat. Potrivit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt amortizarea, TVA-ul si provizioanele, nu sunt
luate Tn considerare.

o Rata de actualizare

Ca o definitie generala, rata financiara a actualizarii reprezinta costu! de oportunitate al capitalului. Costul de
oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabiiitatea sigura oferita de o investitie in speranta
obtinerii unei rentabilitati mai mari.
in Monitorul Oficial, Partea i nr. 1170 din 22 decembrie 2023 a fost publicat Qrdinul nr. 2.343/1.069/2023 privind

revizuirea ratei de actualizare ce va fi utilizata [a atribuirea contractelor de achizitie publicé in anul 2024. Rata care

se utilizeaza pentru calcularea costurilor pe ciclul de viatd al achizitiei in cadrul procedurilor de atribuire a
confractelor de achizitie publica/acordurilor-cadru ce au drept criteriu de atribuire “costul cel mai scazut’ in anul
2024 este de 8 %, rata care s-a utilizat si in prezenta analiza.

Conform ultimelor recomandari la nivel comunitar, in cazul Analizei Economice din cadrul ACB, se propune
folosirea unei rate de actualizare de 5%. In prezenta analiza s-a folosit 5%.

o Perioada de referinta sau Orizontul de timp luat in calcul este de 15 ani. Prin orizontul de timp se

intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile. N
Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada adecvata vietii sale

economice si sa fie suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul sau pe termen mediu/lung. Numarul

maxim de ani pentru care se face previziunea determina durata de viata a proiectului si este legat de sectorul in

care se realizeaza investitia. ‘

Perioada de referin{a include perioada de implementare a investitiei — anul 0 si perioada de operare a proiectului 15

ani, perioadd in care sunt previzionate venituri si costuri de operare.

o Preturi constante — La elaborarea analizei financiare s-a adoptat metoda folosirii preturilor fixe, fara a

aplica un scenariu de evolutie pentru rata inflatiei [a moneda de referinta, si anume lei. In vederea actualizarii la zi a
fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor de performanta, se estimeaza aceasta rata la nivelul costului
de oportunitate a capitalului investitiei pe perioada de referinta. Avand in vedere ca acest capital este directionat
catre un proiect de investitie cu impact major asupra comunitatii locale, actualizarea se aplica la nivelul recomandat
de 8%. Atat costurile ct si veniturile nu iau in calcul influenta inflatief.

- Prefurite (veniturile si costurile) vor fi pastrate constante pentru intreaga perioada de analiza, Se consider
ca durata analizei ~ 15 ani este una extrem de mare pentru a putea estima directia in care va merge mediul
economic. Atat preturile precum si costurile pot creste sau scadea (asa cum au facut-o n ultimii 15 ani) motiv
pentru care scenariul "constant” este la fet de viabil ca orice alt scenariu. Totodata, pastrarea tuturor elementelor la

un nivel constant elimina riscul subiectivitatii si conferd o mult mai mare transparenta in determinarea indicatorilor

proiectului.
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- Analiza este realizaté in conformitate cu principul economic al prudentei - costurile sunt prezentate Tntr-
0 maniera usor supraevaluaté pe cénd veniturile intr-o maniera usor pesimista.
- Analiza celor doud scenarii ia in calcul exclusiv impactul proiectului, faré a evalua In vreun fel situatia

societatii. Proiectul este asadar o unitate de analizd independenta.

4.6.2. Investitia de capital
Costul cu investitia este specific pentru fiecare scenariu in parte si include atat costurile de capital cat si costurile
legate de implementarea proiectului (exemple: costuri cu pregatirea documentatiilor de finantare, costuri cu

managementul proiectului, costuri de publicitate si informare, costuri cu auditul proiectului, etc). TVA-ul aferent

investitiel hu a fost luat Tn calcul.

%"mluﬂmﬂﬁ"’-"' a-*g ST . TRy ’!iw"mﬂ U]
ﬁi!&%ﬁg?ﬁ%@é idelcapitalitota o
Scenariul 1- recomandat 2.360.660,50
Scenariul 2- nerecomandat 2.407.588,10

Aceste costuri se realizeaza o singurd datd — denumitd perioada de implementare a proiectului., considerat anul 0

in analiza.
Terenul supus interventiei este amplasat in Municipiul Constanta, in centrul orasului, la intersectia Strazii Decebal
cu Strada Mircea cel Batran, Obiectivul este alc3tuit din patru terenuri: NC 208552 (290 mp), NC 208555 (100 mp),
NC 211344 (200 mp) si NC 217988 (115 mp). Suprafata totald amenajata este de 705.00 mp.

Lucrarea va cuprinde amenajari pentru circulatiile pietonale, amenajari peisagistice, sistem de irigatii,

iluminat urban si mobilier urban. Suprafata terenului propus spre amenajare este de 705.00 mp.

Suprafata propusa spre amenajare Suprafata (mp) % .—
Spatiu verde/Gazon 603 mp 85,53%
Alei 53 mp 7,52%
Spatiu plantat cu flori 42 mp 5,95%
Borduri 7mp 1.00%
Total general suprafata studiata - 705.00 mp 100%

4.6.3. COSTURI §l VENITURI DIN EXPLOATARE
Pentru calculul costurilor de exploatare, in vederea determinarii ratei intene a rentabilitatii, financiare, toate
elementele care nu conduc la o crestere efectivé a cheltuielilor banesti se exclud, chiar daca aceste elemente sunt

incluse in mod normal in contabilitatea societatii (balante, bilanturi si contul de profit si pierderi).
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Urmétoarele elemente trebuie sé fie excluse deoarece includerea lor nu este in concordanta cu metoda fluxului de
numerar actualizat:

> amortizarile, deoarece ele nu reprezinta plati efective in numerar;

> orice rezerve pentru categorii diverse, care nu corespund unui consum reat de bunuri si care se iau in

considerare numai in analiza riscurilor gi nu prin includerea valerilor respective In calculul costului total.

4.6.3.1. VENITURI DIN EXPLOATARE

Proiectul isi propune imbunatatirea infrastructurii publice. Necesitatea acestui proiect este justificata de
caracteristicile zonei,de situatiei infrastructurii publice, de nevoile grupurilor tinta, a indeplinirii obiectivelor
. strategice. Avand in vedere ca proiectul are ca obiectiv rezolvarea unor probleme sociale nu se obtin venituri din
realizarea acestuia. Proiectul, in ambele scenarii prezentate, nu este generator de venituri. Veniturile se obtin

din alocari bugetare.
4.6.3.2.COSTURI OPERATIONALE

Costurile de exploatare sunt acele costuri generate in cursul activitatii curente. Categoriile de cheltuieli de

operare sunt urmatoarele:

o Reparatii alei si platforme pietonale -1.5% din valoarea investitiei initiale aferente realizarii
aleilor si platformelor incepand cu anul 3 de la punerea in functiune. Consideram ca in anul 1 si
2 de la punerea in functiune lucrarea beneficiaza de garantia constructorului.

o Tunderea gazonului 603 mp. Gazonul trebuie tuns timp de 3 luni x 3 tunderi si 4 luni x 2
tunderi la un cost de 0.7 ron/mp/ tundere si de asemenea se mai aplica un cost de fratare si
suplimentare cu seminte de 0.7 ron/mp/an.

» Intretinerea spatiilor verzi care consta in toaletarea anuala a arborilor si reimprospatare
partiala cu pamant vegetal.

o Servicii de salubritate- serviciile vor fi asigurate de catre o firma de specialitate.

o |Intretinerea anuala a dotarilor- 1,5% din valoarea investitiei initiale aferente achizitionarii
dotarilor.

= Costuri cu energia electrica — in urma realizaril investitiei consumul de energie electrica anual
gstimata va fi de:

* lluminat ~ asigurarea iluminatului in parc conduce la un consum de 3.925 kWh/ an.
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= Costuri cu apa potabila si pentru irigatii- in urma realizarii investitiei consumul de apa anual
estimata va fi de:
o Consumul de apa solicitat pentru activitatea de irigatii se determina astfel: 3 luni de vara, cu

doua stropiri/zi timp de 15 minute cu consum de 24 mc/zi.

- Costuri cu personalul ~ nu se va angaja personal suplimentar. Serviciile vor fi executate pe
baza de contract de prestari servicii.

- Costuri diverse si neprevazute — Costurile diverse si neprevazute le estimam la nivelul de 2%
din media tuturor costurilor recurente anuale.

Avand in vedere ipotezele de mai sus, cheltuielile aferente celor doua scenarii se rezinta, dupa cum

urmeaza

Scenariyl 1- recomandat

G Categor iile LN A Bl ST S

Cheltuleli operationale (lei) 33.612 33.612 34.461 34.461 34.461 34.461 34.461
Reparatii_alei si platforme pietonale 0 0 B32 832 832 832 832
Tundere gazon 7.598 7.598 7.598 7.598 7.598 7.508 7.598
Intretinerea spatiilor verzi 2.780) 2.780 2.780 2.780] 2.780 2.780] 2,780
Salubritate 6.000] 6.000 6.000 6,000 6.000 6.000| 6,000
Intretinerea anuala a dotarilor, echipamentelor 1.850 1,850 1.850 1.850 1.850 1.850 1,850
Energie electrica 3.925 3.925 3.925 3,925 3.925 3.925 3.925
Apa pentry irigatii 10.800 10.800 10,800 10,800 10.800 10.800 10.800
Alte cheltuieli neprevazute 659 659 676 676 676 676 676

i ity Ak silian A o R R 0 B IR TR Pl Rl  ELa i :

Cheltulell operatlonals {lel) 34.461 34.461 34.461 34.461 34.461 34.46 34.461 34.461
Reparatil alei si platforme pietonale 832 832 832 832 832 832 832 832
Tundere gazon 7.588 7,588 7.598 7.598 7.593 7.598 2.598 7.588
Intretinerea spatiilor verzi 2.780 2.780 2.780 2.780] 2.780 2.780 2,780 2,780
Salubritate 6,000 6.000 6.000] 6.000] 6.000 6.000 6.000 6.000]
Intretinerea anuala a dotarilor, echipamentelor 1.850 1.850 1,850 1.850 1.850 1.850 1.850 1.850
Energie electrica 3.925 3.925 3.925 3.925 3.925 3.925 3.925 3,925
Apa pentru irlgatii 10.800 10.800 10.800; 10.800 10.800 10.800 10,800 10,800
Alte cheltuleli neprevazute 676 676 676 &76 676 676 676 676

Scenariul 2- nerecomandat

R Catagarien

Cheltulell operatlonala {lsl) 33.714 33.714) . 34,848 34.848 34.848 .

Reparatii aleisi platforme pietonale 0 0 1,111 1.111 1.111 1.111 1,111
Tundere gazon 7.598 7.598 7.598 7.598 7.598 7.568 7.598
Intretinerea spatiilor verzi 2.780 2.780 2.780 2.780) 2.780 2.780) 2.780
Salubritate 6.000 6.000 6.000 6.000 6.060 6.000 5.000
Intretinerea anuala a dotarilor, echipamentelor 1,950 1.850 1.950 1.950 1.950 1.950 1.950
Energie electrica 3.925 3.925 3.925 3.925 3.925 3.925 3.925
Apa pentru irigatii 10,800 10.800 10.8C0 10.800] 10.800 10.800 10.800
Alte cheltuieli neprevazute 661 661 683 683 683 683 6383
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AR Categor SRB L L T e
Cheltuiell operatlonale {lel) 34@ 34.848[ 34.848 34.848 34.848 34.848 34.848 34,848
Reparatil alei si platforme pletonale 1.111 1.111[ 1.111 1.111 1.111 1,111 1111 1,111
Tundere gazon 7.598 7.598 7.598 7.598 7.598 7.598 7.598 7.598,
Intretinerea spatiilor verzi 2.780 2.780) 2,780 2,780 2,780 2.780 2,780 2,780,
Salubritate 6.000 6.000, 6,000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
Intretinerea anuala a datarilor, echipamentelor 1.950 1.850 1.950 1.950] 1.550 1.950 1.950] 1,950
Energie electrica 3.925 3.925 3.925 3.925 3.925 3,925 3.925 3.925
Apa pentru irigatii 10.800 10.800 10.800 10.800 10.800 10.800 10.800 10.800
Alte cheltuieli neprevazute 683 683 683 683 683 683 683 683

4,6.3.3.VALOAREA REZIDUALA:

In ceea ce priveste valoarea absoluta a valorit reziduale, se va urma metoda amortizarii liniare, care tine cont de durata
normale de functionare a activelor care compun investitia de baza. Valoarea reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor,
valoarea corespondenta ultimu! an de analiza a proiectului, respectiv anul de analiza 15. Tn acest scop a fost stabilitd valoarea
reziduald a principalelor componente ale investitiel, in functie de durata de viatd a fiecarei componente. Deoarece, pentru
proiect durata de viata a elementelor de infrastructura este mai mare decat durata de operare a activelor, procedura de calcul
a valorii reziduale trebuie sa evalueze durata de viata a fiecarei categorii de active, care indeplinesc aceasta conditie. Comisia
Europeana declara, astfel, ca valoarea de actualizare a fiecarei viitoare incasari nete dupa orizontul de timp trebuie inclusa in
valoarea reziduala, ceea ce face ca aceasta sa fie echivalenta cu valoarea de lichidare. Fiind o investitie publica, cu
functionalitate dedicata, valoarea reziduala este 0.

464 DETERMINAREA PROFITABILITATIl FINANCIARE A INVESTITIEL CALCULUL INDICATORILOR
FINANCIARI.

Rentabilitatea financiara a invesitiei se poate evalua prin estimarea valorii financiare nete actuale (VNA) si
a ratei rentabilitéfii financiare a investitiei (RIR). Acesti indicatori arata capacitatea veniturilor nete de a acoperi
costurile de investifii, indiferent de modalitatea in care acestea sunt finantate. Pentru ca un proiect s poats fi
considerat eligibil pentru acordarea cofinantarii din Fonduri, VNA trebuie s2 fie negativ si RIR trebuie s3 fie mai mic
decat rata de actualizare folositd pentru analiza.

Profitabilitatea financiara a investitiei a fost determinaté prin estimarea ratei financiare de rentabilitate a
investifiei (RIRF/C) pe baza fluxului de numerar net actualizat cu rata de actualizare de 4% si prin calcularea
venitului net actualizat al investifiei .

Rata internd a rentabilititii financiare a investitiei este calculata uand in considerare costurile totale ale
investitiei ca o iegire (fmpreuna cu costurile de exploatare), iar beneficiile (inclusiv valoarea reziduala) ca o intrare.

Formulele de calcul pentru determinarea celor doi indicatori sunt urmatoarele (conform Ghidului pentru
intocmirea analizelor cost-beneficiu recomandat si de ghidul solicitantului aferent prezentului apel):

In cazul valorii actualizate nete (FNPV - in imaginea urmatoare):
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FNPV(C) = 3,5, = S"_ o S*_ ] P
purd 1+ 1+ (1+ )"

In cazul Ratei interne de rentabilitate a proiectului (FRR)1n imaginea urmatoare:

0= r—0—v

(1+ FRR)
unde:
- FNPV (C) este VANF - valoarea actualizata neta financiar;
- FRR este RIR;
- S reprezinta fluxul de numerar aferent fiecarui an ;
- i - rata de actualizare; in cazul investitiei analizate, rata de actualizare selectata pentru calculul VANF e*
de 8%.

- 0-n - numarul de ani ai perioadei de realizare a investitiei (1-15);

- t~ numarul de ani ai perioadei de exploatare previzionate, in cazul de fatd 15 de ani;

Veniturile si cheltuielile pentru analiza financiarg, includ:
a) baza este investitia initiald, datd de valoarea totald a bugetului investitional;
b) valoarea reziduala este valoarea finala a investitiei la sfarsitul perioadei de prognoze;
¢) fluxul de numerar: '
- anual, reprezinta diferenta intre intrarile (incasdri) si iesirile anuale de numerar;
- final, este reprezentat de valoarea finald (sau reziduald — dupd perioada de previziune) a
investitiel, valoarea actualizata a acestuia marind suma fluxurilor de numerar actualizate;
d) rata de actualizare realizeaza aducerea fluxurilor de numerar (inifial, final si anuale) viitoare la valo'
momentului de baza al investitiei, anul 0;
e) fluxul de numerar actualizat reprezinta corectarea fluxului de numerar prin coeficientul de actualizare,

respectiv aducerea valorilor la momentul de baza al investitiel.

4.6.4.1 RENTABILITATEA FINANCIARA (RIRF) §l VENITUL NET ACTUALIZAT (VNAF) CALCULATE
LATOTAL VALOARE INVESTITIE

Scenariul 1- recomandat

o “:Categorle™ S 1 2t 3

Investitie 2.360.661

incasdri operationale 34.000 34.000 35.000 35,000 35,000 35.000 35.000
Plati operationale 33.612 33.612 34.461 34.461 34.461 34.461 34.461
Flux de numerar operational net 388 388 539 535 538 539 539
Valoarea rezidualad

Flux de numerar operational net ajustat 388 388 539 539 539 539 539
Flux de numerar net ajustat ~2.360.661 388 388 539 539 539 539 539
Rata de actualizare 8,00% 8,00%| 8,60% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
Factor de actualizare 1,000 0,926 0,857 0,794 0,735 0,681 0,630 0,583
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iRl caregaris HEE1el

Investitie

incaséiri operationale 35.000 35.000 35,000/ 35.000 35.000| 35.000 35.000 35.000
PIiti operationale 34.461 34.461 34,461| 34.461 34.461| 34.461 34.461 34.461
Flux de numerar operational nhet 539 539 539 539 539 539 539 539
Valoarea reziduald

Flux de numerar operational net ajustat 539 539 539 539 539 539 539 539
Flux de numerar net ajustat 539 539 539 539 539 539 539 539
Rata de actualizare 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,003 8,00%
Factor de actualizare 0,540 0,500 0,463 0,429 0,397] 0,368 0,340 0,315

Stenariullrecomantaty

RIRF/C - 39,13%
VANF/C -2.181.774 lei
Raportul costibeneficiu 0.99

Scenariul 2- nerecomandat

; ! & R pe T R

Investitie 2.407.588

Beneficii economice 34.C00 34,000 35.000 35.000! 35.000 35.000 35.000
Pliti operationale 33,714 33.714 34,848 34.848| 34.848 34.848 34.848
Flux de numerar operational net 286 286 152 152 152 152 152
Valoarea reziduald

Flux de numerar operational net ajustat 286 286 152 152 152 152 152
Flux de numerar net ajustat -2.407.588 286 286 152 152 152 152 152
Rata de actualizare 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
Facter de actualizare 1,000 0,926 0,857 0,794 0,735 0,681 0,630 0,583
Investitie

Beneficii economice 35.000 35,000 35,000  35.000 35.000 35.000 35.000 35,000
PI3ti operationale 34.848 34.848 34.848| 34.848 34.848| 34.848 34.848 34.848
Flux de numerar operational net 152 152 152 152 152 152 152 152
Valoarea reziduald

Flux de numerar operational net ajustat 152 152 152, 152 152 152 152 152
Flux de numerar net ajustat 152 152 152, 152 152 152 152 152
Rata de actualizare 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%,
Factor de actualizare 0,540 0,500, 0,463 0429 0,397 0,368 0,340 0,315

RIRF/C
VANF/C -2.227.822 lei
Raportul cost/beneficiu 0.99

Valoarea indicatorului RIRF/C indic& daca cofinantarea UE nu depaseste valoarea monetara ce face proiectul
rentabil, pentru a nu genera un caz de suprafinantare. Astfel, VANF(C) Inainte de contributia UE ar trebui sa fie
negativa si RRF(C) ar trebui sa fie mai micé decéat rata de actualizare folositd pentru analiza.

Valoarea negativa a venitului net actualizat se datcreaza veniturilor operationale care nu pot acoperi costurile totale
{inclusiv costul investitiei) in orizontul de timp. Rata interna de rentabilitate nu depaseste rata de actualizare,

investitia urmand a se recupera intr-o perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru analiza.
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In cazul de fatd, in ambele scenarii VANF/C are o valoare negativi iar RIRIC o valoare inferioara ratei de
actualizare (de 8%), rezuitand ca scenariul propus necesité finantare. '

Din analiza informatjilor de mai sus, rezultd concluzfa asupra alegerii Scenariului 1 ca varianti optima din punct de
vedere tehnico ~ economic si al duratei de realizare.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate ntocmite, se observa ca sunt indeplinite conditile pentru
acordarea finantéri, demonstrand oportunitatea si necesitatea socio-economic a investitiei.

Pentru scenariul 1- recomandat-analiza demonstreaza incadrarea tuturor indicatorilor in limitele stabilite.

Asffel:

VANF/C = -2.181.774lei (<0)

RIRF/C = -39.13% (<8%)

Raportul cost/beneficiu= 0.99 (<1) .

Fluxul de numerar cumulat > 0 n fiecare an de analiza

4.6.5.ANALIZA SUSTENABILITATII FINANCIARE (inclusiv fluxul cumulat)
Aceasta analiza se realizeaza pentru a verifica daca resursele finananciare sunt suficiente pentru acoperirea tuturor
fluxurilor financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al proiectului. Sustenabilitatea financiara a
proiectului este asigurata prin verificarea faptului ca fluxul de numerar net cumulat (neactualizat) este pozitiv (sau

egal cu zero) pentru fiecare an si pe parcursul intregii perioade de referinta luate in considerare— 15 ani.

Din analiza fluxurilor nete de numerar rezulta ca sustenabilitatea financiara este verificatd deoarece acest indicator

este mai mare decat 0 pentru intregul orizont de timp luat in considerare.

La determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luat in considerare tcate costurile si toate sursele%
finantare atat pentru investitie cat si pentru operare si functionare. Pentru a asigura sustenabilitatea investitiei in
anul de implementare, pana la incasarea ajutorului financiar nerambursabil solicitat, beneficiarul aloca din capitalul
societatii, valoarea necesara implementarii investifiei. Se regasesc rambursarile de TVA aferente cheltuielilor
efectuate, precum si rambursarea contributiei UE..

Sustenabilitatea financiara a proiectului a fost evaluata in corelare cu:

. Graficul de realizare a investitiei versus proiecfia lunara a fluxului de numerar pe perioada de realizare a investitiei;
. Fluxurile de numerar nete care sunt luate in considerare in acest sens, tin cont de costurile de investitie, de toate resursele

financiare, de veniturile in numerar, de casturile de operare si de inlocuire la momentul in care sunt platite;

Din analiza fluxurilor de numerar inregistrate la sfarsitul fiecarui an, reiese faptul ca proiectul este viabil prin

disponibilitatea surselor de finanfare pentru acoperirea costurilor proiectului.
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4.7. ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA ECONOMICA:
VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE $I RAPORTUL COST - BENEFICIU
SAU, DUPA CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE

Conform prevederilor HG 907, M cazul, in cazul obiectivelor de investitii a céror valoare totald estimatd nu
depéseste pragul pentru care documentatia tehnico-economicé se aprobd prin hotarare a Guvernului, potrivit

prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza

-3

analiza cost-eficacitate. Avand in vedere prevederile clare ale Ghidului Solicitantului ~ care precizeaza " Analiza
cost - eficacitate care se va regasi in structura Studiului de Fezabilitate nu este suficienta pentru a justifica un
proiect, chiar daca furnizeaza informatii in scopul de a selecta o optiune, aceasta nu prevede nimic cu privire ia
sustenabilitatea financiara a proiectului / alternativei selectate. In acest sens este necesar ca documentul Analiza

Cost Beneficiu sa fie elaborat in conformitate cu prevederile Ghidului ACB .

Analiza economica mésoard impactul economic, social si de mediu al proiectului si evalueaza proiectul din punct de
vedere al societatii. Obiectivul analizei economice este de a demonstra c& proiectul are o contributie neta pozitiva
pentru societate i, In consecinta, merita sa fie finanfat din fonduri publice. Analiza fezabilitatii prezentata anterior
a luat In considerare exclusiv efectele financiare directe ale investitiei asupra patrimoniului beneficiarului. Avand in
vedere faptul c& proiectul de investitii nu are asociat in exclusivitate un obiectiv lucrativ propriu-zis, se impune
acordarea unei importante sporite

Metodologia folosita pentru evaluarea contributiei proiectului la bunéstarea economica si sociald a populafiei ca
urmare a implementérii investitiei, este In conformitate cu Ghidului de analiza cost-beneficiu pentru proiecte de
investitii. Analiza economica a fost realizata Pentru scenariul propus pentru implementare.

Baza pentru dezvoltarea analizei economice o constituie tabelele analizei financiare. Penfru determinarea
performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului este necesar s fie facute o serie de corectji, atat
pentru costurile investitiei cat si pentru costurile de operare.

Conceptul cheie al analizei economice consta in cuantificarea intrarilor i iesirilor proiectului astfel incat acestea sa
reflecte costul oportunitatji lor sociale. Aceasta cuantificare se realizeaza in trei pasi, pornind de la datele analizei

financiare :

a) Coreclii fiscale
b) Corecfii pentru externalitdli. Monetizarea externalitatilor.

¢) Conversia prefurilor de piaté in prefuri contabile,

A. CORECTII FISCALE

In prima faza este necesar si se deducé din fluxurile analizei financiare platjle care nu au corespondent in resurse

reale precum taxele indirecte asupra intrarilor si iegirilor.
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B. CORECTI PENTRU EXTERNALITATI

Aceasta are drept obiectiv determinarea beneficiilor si costurilor externe (externalizari) , care nu au fost luate in
considerare Tn realizarea analizei financiare. Desi acestea pot fi usor identificate, ele sunt greu de cuantificat si, in
aceasta situatie, trebuie enumerate pentru a oferi factorului de decizie elemente In vederea adoptarii deciziei. Ca
regula generald, fiecare cost sau beneficiu social care se rasfrange asupra altor subiecti n absenta compensarii
trebuie contabilizat In aceasta etapa.

S-a evaluat impactul profectutui in economia locald, pe plan social si asupra factorului de mediu.

Acestea pot fi. Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice si impacturi pozitive incluse la
venituri economice,

In proiectul nostru nu s-au identificat impacturi negative pe perioada realizarii lucrarilor si nici pe pericada de

viata a proiectului.

Impacturile pozitive si Cuantificarea beneficiilor

Beneficile indirecte sunt beneficiile care nu influenteazi direct utilizatorii infrastructuri, insa au un impact mai larg,

prin oportunitatile sociale si economice pe care le creeaza infiintarea infrastructurii. Exemple de beneficii indirecte:

. Cresterea eficientei energetice, prin reducerea consumului de resurse naturale;
. Cresterea calitaii vietii;
. Scaderea gazelor cu efect de serg;
. Prevenirea si combaterea poluarii;
Impactul pozitiv in plan economico-financiar .

Dintre impacturile pozitive (sintezd a beneficiilor rezultate din implementarea investitiei) pe care le genereaza

proiectul mentionam:;

Taxele aferente salariilor angajatilor si taxele angajatorilor pentru perioada de implementare - CAS gi CASS , impozit pe venit si contributii

salariale

Impactul asupra mediului
Impactului asupra mediului este unul pozitiv. In perioada de executie, nu se vor inregistra poluari semnificative ale

mediutui, nivet important al zgomotului sau perturbari ale traficului.

Impact social
Un impact pozitiv ce este inregistrat in perioada de implementare a investitiei sunt locurile de munca temporare

(sezoniere) ale personalului de implementare precum si locurile de munca create/mentinute de antreprenor.
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Conform estimarilor pe durata constructiei vor fi create noi locuri de munca.. Aceste persoane vor castiga un salariu

net mediu lunar, in etapa de implementare a proiectului, a carei beneficii se ridica la 99.605 lel.

C.  CONVERSIA PRETURILOR DE PIATA iN PRETURI CONTABILE.

Preturile curente ale intrarilor si iegirilor nu pot reflecta valoarea lor sociala din cauza distorsiunilor pietei (cum ar fi
regimul de monopol, barierele comerciale, reglementarile legale pe piata muncii (salariul minim de exemplu),
politicile guvernamentalé protectioniste sau de subventionare etc.).

De aceea, in acest caz se impune utilizarea prefurilor contabile care pot reflecta mai bine costuriie de oportunitate
sociala a resurselor.

Aceste elemente de distorsionare a pietei se pot corecta cu ajutorul preturilor umbra. Preturile umbra trebuie sa
reflecte costul de oportunitate si disponibilitatea de plata a consumatorilor pentru bunurile si serviciile oferite de
infrastructura respectiva.

Se considera ca pretul economic se stabileste astfel:

- Pentru bunurile tangibile valorea lor economica este data de pretul de paritate internationala (pretul de import);

- Pentru factorii de productie (pamant, salarii) valoarea lor economica este data de costul lor de oportunitate.
Prefurile umbra se calculeaza prin aplicarea unor factori de conversie asupra preturilor ufllizate in analiza
financiara.

S-au luat in calcul urmatorii Factori de Conversie Standard (SCF) recomandati in "Ghidul pentru Analiza Cost-
Beneficii a proiectelor de investitii":

Pentru categoriille de cheltuieli care nu au stabilit un factor de conversie, s-a folosit ca valoare a factorului de
conversie standard cu valoarea medie de 1.

Investitia :

- Costul total este alcatuit din 15% for{d de munca calificata (factoruf de conversie este de 0,64);

- 78% Costul echipamentelor {factor de conversie 0,8);

- 7 % profituri SCF = 0

factor conversie investitie

structura cost pondere | factor conversie
manopera 15% 0,64
echipamente 78% 0,8

Profit 7%

total 100% | 0,72

- Materiale intretinere: SCF = 1

-Intretinere si reparatii curente: deoarece nu exista un factor de conversie specific SCF=0,8
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-Venituri operationale; sunt considerate bunuri comercializabile SCF = 1

CALCULUL RATEI RENTABILITATI ECONOMICE A INVESTITIEI

Potrivit recomandarilor Comisiei Europene, rata de actualizare pentru calculul indicatorilor de analizd economica
este de 5 %. Formulele de calcul pentru determinarea celor doi indicatori sunt similare ca in cazul indicatorilor
financiari, singura diferent fiind faptul c& sunt aplicafi valorilor economice determinate in calculele anexate.
Aplicand corectille fiscale, corectiile pentru transformarea preturilor de piata in preturi contabile si Iuand in

considerare cuantificarea beneficilor externe ale proiectului, rezultd urmétorii indicatori:

L e Categerie SR eS| T
Investitie 2.350.660,50

Beneficil economice 304.155| 304.155 304.155 304,155 304,155 304.155]  304.155 .
Plati operatiopale 33.612 33.612 34.461 34.461 34.461 34.461 34.461
Flux de numerar operational net 270.543| 270.543 269.694 269.694 269.694] 269.694| 265,694
Valoarea reziduald

Flux de numerar operational net ajustat 270.543| 270.543 269.694, 269.694 269.694| 269.694|  260.694
Flux de numerar net ajustat -2.360.661 270.543| 270.543 269.694 269,694 269.694] 269.684| 268.694
Rata de actualizare 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Factor de actualizare 1,000 0,952 0,907 0,864 0,823 0,784 0,746 0,711
i 1) Catagorle. /' i il 21 4% 1560
Investitie

Beneficii economice 304.155; 304.155 304.155| 304.15% 304.155| 304.155 304.155 304.155
PI&ti operationale 34.461 34.461 34461 34.451 34461 34.461 34.461 34.461
Flux de numerar operational net 269.694|  269.694 269.694| 260.694 269.694| 269.694 269.6594 269.684
Valoarea reziduala

Flux de numerar aperational net ajustat 269.694)  269.694 269.694| 269.594 269.694| 269.694 269.694 269,694
Flux de numerar net ajustat 260.694 269.694 269,694] 269.694) 269.694| 269.694 269.694 269,694
Rata de actualizare 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,003 5,00%
Factor de actualizare 0,677 0,645 0,614 0,585 0,557 0,530 0,505 0,481

N Scenaril|

[Ecomarca QU

T65% (5%
419.285 lei (>0)
Indice profitabilitate= 1,10

Indicatorii economici aratd ca proiectul de investitii are o rentabilitate ridicatd din punct de vedere economic.
Valoarea pozitiva a venitului net actualizat economic (VNAE) reflecta o situatie favorabila in privinta fezabilitatii

proiectului atunci cand este evaluat din punctul de vedere al impactului social.

4.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE

Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice si impactul potenfial asupra

modificarii indicatorilor de performanta financiara si economica.
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Indicatorii de performanta financiard si economica relevantj, care se vor considera in toate cazurile, sunt
rata interna de rentabilitate financiara a investitiei si valoarea financiard actualdnets. I cazul  investitiilor
publice majore, analizele au in vedere gi rata interna a rentabilitatii economice.

Variabilele analizate, considerate ca input-uri in analiza de senzitivitate sunt: venituri i costurile generate
de proiect, precum si cregterea valorii investitiei.

Variabilele asupra cérora se studiazd impactul variatiei input-urilor sunt indicatorii de performanta ai
proiectului:

- rata interna de rentibilitate;
- valoarea actualizata net;
In aceste condiii s-au reproiectat fluxurile de lichiditati nete, utiizand modelele din tabelele de mai jos, in

conditiile in care se manifesta unu! dintre facterii de risc prezentaj.

Scenariul 1- recomandat

Variafia ratel de actualizare

| Diminuarea ratei de actualizare cu | " -10,0% | a=72% VAN = -2197840 RIR =-35,22%
Rata de actualizare modificata 7,20% 7.20% 7.20%
Facter de actualizare modificat 1,000 0,933 0,870
Indicateri 7,20% -2,197.840 -35,22%
Abaterea relativa a parametrilor -10,00% 0,74% -10,00%
Diminuarea ratei de actualizare cu -5,0% a=76% VAN = -2189780 RIR =-37,18%
Rata de actualizare modificata 7.60% 7,60% 7.60%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,829 0,864

. Indicatori 7,60% -2.189.780 -37,18%
Abaterea relativa a parametrilor -5,00% 0,37% -5,00%
Diminuarea ratei de actualizare cu -1,0% a=7.9%% VAN =-2183371 RIR =-38,74%
Rata de actualizare modificata 7.92% 1.92% 7,92%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,927 0,859
Indicatori 7.92% -2.183.371 -38,74%
Abaterea relativa a parametrilor -1,00% 0,07% -1,00%
Cresterea ratei de actualizare cu 1,0% a=6,08% VAN =-2180180 RIR = -39,53%
Rata de actualizare modificata 8.08% 8,08% 8,08%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,825 0,856
Indicatori 8,08% -2.180.180 -39,53%
Abalerea relativa a parametrilor 1,00% -0,07% 1,00%
Creglerea ratei de actualizare cu 5,0% a=84% VAN =-2173824 RIR =-41,09%
Rata de actualizare modificata 8,40% 8.40% 8,40%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,923 0,851
Indicatori 8,40% -2.173.824 -41,00%
Abalerea relativa a parametrilor 5,00% -0,36% 5,00%
Cresterea ratel de aclualizare cu 10,0% a=88% VAN = -2165929 RIR =-43,05%




Rata de actualizare modificala 8,80% 8,80% 8.80%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,919 0,845
Indicatori 8.80% -2.165.929 -43,05%
Abaterea relativa a parametrilor I 10,00% -0,73% I 10,00%
Variafia incasarilor operationale (fara medificarea valorii reziduale)

Diminuarea Incasérilor operatjonale cu l -10,0% a=8% VAN = 2196828 RIR =-35,22%

Incasari operationale modificate 30.600 30.600
Flux de numerar operational net medificat -3012 -3012
Flux de numerar net ajustat maodificat -2.360.661 -3.012 -3.012
Indicatori 8,00% -2.196.828 -35,22%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,69% -10,00%
Diminuarea incasérilor operationale cu [ -5,0% a=8% VAN = -2190441 RIR =-37,18%

Tncasari operatjonale modificate 32.300 32.300
Flux de numerar operaticnal net modificat -1312 -1312
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 -1.312 -1.312
Indicatori 8,00% -2.190.441 -37,18%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,40% -5,00%
Diminuarea incasérilor operationale cu J -1,0% a=8% VAN =-2185331 RIR =-38,74%

Incasari operafionale modificate 33.660 33.6680
Flux de numerar operational net modificat 48 48
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 48 48
Indicatori 8,00% -2.185.331 -38,74%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,16% -1,00%
Cresterea incasérilor operationale cu 1,0% a=8% VAN =-2182776 RIR =-39,53%

Incasari operaionale modificate 34,340 34.340
Flux de numerar operational net modificat 728 728
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 728 728
Indicateri 8,00% -2.182.776 -39,53%
Abaterea relativa a parametritor 0,00% 0,05% 1,00%
Cresterea incasérilor operationale cu 5,0% a=8% VAN = 2177666 RIR =-41,09%

Incasari operationale modificate 35.700 35.700
Fiux de numerar operational net modificat 2088 2088
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 2,088 2.088
Indicatori 8,00% -2.177.666 -41,09%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,19% 5,00%
Cregterea incasarilor operationale cu 10,0% 2=8% VAN = -2171279 RIR = -43,05%

Incasari operationale modificate 37400 37.400
Flux de numerar operational net modificat 3788 3788
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 3.788 3.788
Indicatori 8,00% -2.171.279 -43,05%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,48% 10,00%

Variatia plaiilor operaticnale (fara modificarea valorii reziduale)
Diminuarea platilor operatjonale cu 1 -10,0% a=8% VAN = -2171454 RIR = -35,22%
PI&{j operationale modificate 30.251 30.251




INL VAL

ATELIER DE ARHITECTURA

Flux de numerar operational net modificat 3749 3749
Flux de numerar net ajustat modificat -2.380.661 3.749 3.749
Indicatori 8,00% -2.171.454 -35,22%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,47% -10,00%
Diminvarea platilor operationale cu -5,0% a=8% VAN = -2177753 RIR =-37,18%

Piali operationale modificate 31.831 31.931
Flux de numerar operational net modificat 2069 2069
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 2.089 2.089
indicatori 8,00% -2.177.753 -37.18%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,18% -5,00%
Diminuarea platilor operationale cu -1,0% a=8% VAN = -2182793 RIR =-38,74%

Plati operationale modificate 33.276 33.276
Flux de numerar operational net modificat 724 724
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 724 724
Indlcatori 8,00% -2.182.793 -38,74%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,05% -1,00%
Cregterea platilor operationale cu 1.0% a=8% VAN =-2186313 RIR =-39,53%

Ptéti operationale modificate 33.948 33.948
Fiux de numerar operational net modificat 52 52
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 52 52
Indicatori 8,00% -2.185.313 -39,53%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,16% 1,00%
Cregterea platilor operationale cu 5,0% a=8% VAN = -2190353 RIR = 41,09%

Plati operationale modificate 35.293 35.293
Flux de numerar operational net modificat -1293 -1293
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 -1.293 -1.293
indicatori 8,00% -2.190.353 -41,09%
Abaterea relativd a parametrilor 0,00% 0,39% 5,00%
Cregterea plafilor operationale cu -10,0% a=8% VAN = -2196653 RIR =-43,05%

PIati operationale modificate 36.973 36.973
Flux de numerar operational net modificat -2973 2973
Flux de numerar net ajustat modificat -2.360.661 -2.873 -2.973
Indicatori 8,00% -2.195.653 -43,05%
Abaterea relativd a parametrilor 0,00% 0,68% 10,00%
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Senzitivitatea VAN Ia modificarea ratei de actualizare
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Senzitivitatea VAN la modificarea pliifilor operationale

0.80% -
0.68%
0.60% -
% 0.40% A
5
:.g. 0.20% -
§ 0.00% 1
10%
-0.20% o
-0.40% -
-0.60% -
variatia plitilor operationale
Scenariut 2- nerecomandat
Variatia ratei de actualizare
| Diminuarea ratef de actualizare cu l -10,0% I a=72% VAN = -2244384 RIR = 40,15%
Rata de actualizare modificata 7,20% 7,20% 7,20%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,933 0,870
Indicatori 7,20% -2.244.384 -40,15%
Abaterea relativa a parametrilor -10,00% 0,74% -10,00%
Diminuarea ratei de actualizare cu . -5,()% : a=76% VAN = -2236073 RIR = -42,38%
Rata de actualizare modificata 7,60% 7.60% 7,60%
Faclor de actualizare modificat 1,000 0,929 0,664
Indicatori 7,60% -2.236.073 -42,38%
Abaterea relativa a parametrilor -5,00% 0,37% -5,00%
Diminuarea ratei de actualizare cu -1,0% a=7.92% VAN = -2229468 RIR =-44,17%
Rata de actualizare modificata 7,92% 7.92% 7,92%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,927 0,859
Indicatori 7,92% -2.229.468 -4417%
Abaterea relativa a parametrilor -1,00% 0,07% -1,00%
Cregterea ratei de actualizare cu . 1.0% a=808% VAN =-2226179 RIR = -45,06%
Rata de actualizare modificata ‘ 8,08% 8,08% 8,08%
Faclor de actualizare modificat 1,000 0,925 0,856
Indicatori 8,08% -2.226.179 -45,06%
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Abaterea relativa a parametrilor 1,00% -0,07% 1,00%
Cregterea ratef de actualizare cu 5,0% a=84% VAN =-2219632 RIR = -46,85%

Rata de actualizare modificata 8,40% 8,40% 8,40%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,923 0,851
Indicatori 8,40% -2.219.632 -46,85%
Abaterea refativa a parametrilor 5,00% -0,37% §,00%
Cregterea ratei de actualizare cu 10,0% a=88% VAN =-2211500 RIR = -49,08%

Rata de aclualizare modificata 8,80% 8,80% 8,80%
Factor de actualizare modificat 1,000 0,919 0,845
Indicatori 8,80% -2.211.500 -49,08%
Abaterea relativa a parametrilor | 10,00% -0.73% ‘ 10,00%

Variatia incasarilor operaionale (fara modificarea valorii reziduale)

Diminuarea incasérilor operationale cu | -10,0% a=8% VAN =-2241239 RIR = -40,15%

Incasari operationale modificate 30.600 30.600
Flux de numerar operational net modificat -3114 23114
Flux de numerar net ajustat modificat -2.407.588 -3.114 3114
Indicatori 8,00% -2.241.239 -40,15%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,60% -10,00%
Diminuarea incasarilor operationale cu -5,0% a=8% VAN = -2234852 RIR = 42,38%

Incasari operationale modificate 32.300 32.300
Flux de numerar operational net modificat -1414 -1414
Flux de numerar net ajustal modificat -2.407.588 -1.414 -1.414
Indicatori 8,00% -2.234.852 -42,38%
Abaterea relativd a parametrilor 0,00% 0,32% -5,00%
Diminuarea incasarilor operationale cu -1,0% a=8% VAN =-2229742 RIR =-44,17%

Incaséri operaljonale modificate 33.660 33.660
Flux de numerar operational net modificat -54 -54
Flux de numerar net ajustat modificat . -2407.588 -54 -54
Indicatori 8,00% 2.229.742 -44,17%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,09% -1,00%
Cresterea incasarilor operationale cu l 1,0% a=8% VAN =-2227188 RIR = 45,06%

Incasar operafjonale modificate 34,340 34,340
Flux de numerar operational net modificat 626 626
Flux de numerar net ajustat modificat -2.407.588 626 626
Indicatori 8,00% -2.227.188 -45,06%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,03% 1,00%
Cresterea incasarilor operationale cu [ 5,0% a=08% VAN = -2222078 RIR = -46,85%

Incaséri operationale modificate 35.700 35.700
Flux de numerar operational net modificat 1986 1986
Flux de numerar net ajustat modificat -2.407.588 1.988 1.986
Indicatori 8,00% -2.222,078 -48,85%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,26% 5,00%
Cregterea incasarilor operationale cu _ 10,0% 2=8% VAN = -2215691 RIR = -49,08%

Tncasar operafjonale modificate 37.400 37.400
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Flux de numerar operational net modificat 3686 3686
Fiux de numerar net ajustat modificat -2407.588 3.668 3.688
Indicatori 8,00% -2.215.691 -49,08%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,54% 10,00%
Variatia platilor operafionale (fara modificarea valorii reziduale)

Diminuarea platilor operationale cu l -10,0% a=8% VAN = 2215769 RIR = -40,15%

Pla{i operationale modificate 30.343 30.343
Flux de numerar operational net modificat 3657 3857
Flux de numerar net gjustat modificat -2.407.588 3.657 3.667
Indicatori 8,00% -2.216.769 -40,15%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,54% -10,00%
Diminuarea platilor operationale cu 50% a=B8% VAN = -2222117 RIR =-42,38%

Pl&{i operationale modificate 32.028 32.028
Flux de numerar operational net modificat 1972 1972
Flux de numerar net ajustat modificat -2.407.588 1.972 1.972
Indicatori 8,00% 2.222.117 -42,38%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,26% -5,00%
Diminuarea plailor operationale cu —f <1.0% a=8% VAN = -2227195 RiR = -44,17%

Pl&fi operationale modificate 33.377 33317
Flux de numerar operational net modificat 623 623
Flux de numerar net ajustat modificat -2.407.588 623 623
Indicatori 8,00% -2.227.195 44,17%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% -0,03% -1,00%
Cregterea pla{ilor operafionale cu [ " 1,0% a=8% VAN = -2229735 RIR = -45,06%

Plati operationale modificate 34.051 34.001
Flux de numerar cperational net modificat -51 -51
Flux de numerar net ajustat modificat -2407.588 -51 -51
Indicatori 8,00% -2.229.735 -45,06%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,09% 1,00%
Cregterea platilor operationale cu & 5,0% a=8% VAN =-2234813 RIR =-46,85%

Pl&ti operationale modificate l 35.400 35.400
Flux de numerar operational net modificat -1400 -1400
Flux de numerar net ajustat modificat -2.407.588 -1.400 -1.400
Indicatori 8,00% -2.234.813 -46,85%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,31% 5,00%
Cregterea platilor operationale cu W 10,0% a=8% VAN =-2241161 RIR =-49,08%

Plati operationale modificate 37.085 37.085
Flux de numerar operational net modificat -3085 -3085
Flux de numerar net ajustat medificat -2.407.588 -3.085 -3.085
Indicatori 8,00% -2.241.161 -43,08%
Abaterea relativa a parametrilor 0,00% 0,60% 10,00%
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Analiza de sensitivitate releva ca variatia valorii de investitie in intervalul analizat nu va produce schimbari.
Indicatorii financiari RIR si VAN nu ating valoarea de comutare: RIRF nu depaseste rata de actualizare, VANF
ramane negativ.

4.9, ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR
Ipotezele principale luate in considerare |a elaborarea analizei proiectului sunt urmétoarele :

¢ din punctul de vedere al disponibilitafii resurselor financiare - beneficiarul va asigura finantarea cheltuielilor
suplimentare (conexe) ce vor aparea in timpul executiei lucrarilor

» din punct de vedere al intrefinerii §i protejérii infrastructurii - in scopul atingerii obiectivului vizat pe termen lung este
important ca, beneficiarul sa poatd mentine o infrastructura la parametri tehnico-functionali adecvati, Beneficiarul va
aloca atét fondurile cat si resursele umane necesare indeplinirii acestui obiectiv.

La nivelul rezultatelor estimate - obinerea rezultatelor estimate este inevitabil legata si de concretizarea unor factori si con&
in afara controluiui direct al proiectului.
Printre acestea se numara :

» Utilizarea echipamentelor si materialelor adecvate, precum si a solutiilor tehnice si de proiectare in conformitate cu
normele existente in domeniu. Rezultatele profectului sunt influentate atat de calitatea materiilor prime si a
echipamentelor utilizate de cétre contractantii lucrérilor de construire, cat si de gradul de conformitate al solufiilor
tehnice cu cele mai bune practici Tn domeniul construefiilor civile. Supravegherea sistematica si calificata, efectuata
de catre promotorul proiectului, va contribui semnificativ la reducerea riscurilor implicate de aceste aspecte tehnice;

* respectarea normelor de proiectare i de protectie a mediului inconjurator. Pe tot parcursul procesului de identificare
a solutiei tehnice ce va fi implementata si de elaborare a detalillor de executie, un element esential este reprezentat
de respectarea legislatiei existent in domeniul constructilor si in domeniul mediului. In acest sens au fost intreprinse
toate eforturile necesare pentru identificarea celei mai potrivite solutii din punct de vedere al costurilor si conceptiéi
tehnice;

Analiza riscului poate fi atat cantitative cat si calitativa si depinde de existenta datelor si a cunostinielor respective.
Au fost identificate anumite riscuri care pot apérea pe parcursul derularii proiectului si desfasurarii activitatii asupra utilizarii
infrastructurii:

» riscuri tehnice — din punct de vedere tehnic variantele tehnico-economice analizate sunt cu risc minim. La analiza
solutiilor s-a tinut seama de incadrarea in prevederile normelor tehnice in vigoare , s-a prevazut utilizarea numai a
materialelor agrementate, procurate de la surse autorizate. Singuru! risc tehnic consta in eventualele neconcordante
intre proiect si situatia din teren, dar si acestea sunt minime avand in vedere modul temeinic de culegere al datelor
din teren Aceste situatii, daca apar, vor fi acoperite din valoarea de cheituislilor diverse si neprevazute din devizul
general al investitiei.;

e riscuri financiare- sunt minime intrucat la derularea finantarii investifiel, se recomanda ca beneficiarul sa fie consiliat

de specialisti In domeniul.
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riscuri institutionale — nu exista motive pentru impiedecarea sau obstructionarea derularii investitiei din partea
vreunei institutii emitente de avize, fiind indeplinite toate conditile necesare autorizarii constructiilor ;

riseuri legale — avand in vedere faptul ca legislatia in domeniul investitilor este intr-un proces de perfectionare
continua, este posibila 0 modificare a acesteia, cu implicatii financiare asupra derularii profectului. Insa $i acest risc
este minim daca se obtine repede finantarea investitiei si de demareaza repede lucrarile de executie,intucat
modificarile legislative nu se aplica, de regula, retroactiv.

Consideram ca nu exista alte riscuri semnificative care ar putea afecta buna implementare si desfasurare a proiectului.

Identificarea riscurilor este de dubla factura si anume :

identificarea calitativa a riscurilor( probabilitate si impact) ;
identificarea cantitativa a riscurilor(masurarea impactului)

Probabilitatea de aparitie a unui risc este definita ca un raport intre numarul de evenimente “favorabile” care pot conduce la

aparitia riscului i numarul total de evenimente .

Impactul reprezinta gradul de severitate cu care se manifesta riscul asupra unei situatii analizate .

In functie de probabilitate si impact riscurile se clasifica in:

riscuri de impact mare si probabilitate mare;
riscuri de impact mare i probabilitate mica;
riscuri de impact mic si probabilitate mare;
riscuri de impact mic si probabilitate mica;

Tehnicile de control a riscului (recunoscute in literatura de specialitate) se impart In urmatoarele categorii :

evitarea riscului, presupune inlaturarea totala a riscului din cadrul proiectului care este executat. Evitarea riscului
poate insemna chiar renuntarea la executarea proiectului;

reducerea riscului: presupune diminuarea probabilitatii, a impactului sau a ambelor. Reducerea riscului este o
strategie importanta si poate si rentabila daca se compara cu costurile pe care le-ar cauza riscurile care s-ar
materializa;

transferarea riscurilui: asigurarea este un mijloc de transferare a impactului finanicar pe care il are materializarea
unui risc;

planuri pentru situatii neprevazute: se refera la identificarea unor optiuni alternative care sa prevada strategil
acceptabile care sa contribuie la recuperarea unor eventuale pierderi

Matricea de control al riscurilor identificate si masurile de management a acestora sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Nr crt.

Risc Tehnici de control Masuri de management al riscurilor

furnizarea de informatii despre rezultatele
investitie! realizate in mediul urban si

ritm lent de realizare a o promovarea la nivel local

. . reducerea riscului . o
investitiilor prevederea Tn contract a unor penalitati
pentru depasirea termenelor intermediare si

finale

intarzieri in realizarea transferarea riscului prevederea in contract a unor penalitati
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pentru depasirea termenelor intermediare si
lucrarilor datorate finale

antreprenorului prevederea in contract a unor clauze pentru

incheierea de asigurari profesionale cu

firma certificate.
intarzieri in realizarea o . ,
. . plan pentru situatii reesalonarea greficului de executie a
3 lucrarilor datorate conditiilor ,
neprevazute lucrarilor

meteorologice nefavorabile

Riscurile reprezinta o caracteristica esentiala si definitorie a oricarui proiect. O idee de proiect nu poate fi completa fara a lua
in calcul si riscurile acestuia. Pentru a diminua riscurile este necesara identificarea lor, evaluare, planificarea raspunsului la
factorij de risc, monitorizarea riscurilor si tinerea acestora sub control.

Proiectul este construit pe o idee asumata, pentru punerea ei in practica fiind luate in considerare aspectele de na.
financiara, de organizare a acfivitatilor si de managment adecvat, elemente definitorii in asigurarea unei implementari
eficiente. Totusi trebuie luat in considerare faptul ca pe parcursul implementarii pot sa apara elemente de risc, de natura a
conduce catre un esec al proiectului prin neatingerea obiectivelor specifice mentionate si implicit a obiectivului general al
proiectului.

Preconditia necesara demararii tuturor lucrarilor este asigurarea finantarii pentru realizarea proiectului de executie a lucrarilor
de construire conform temei de proiectare. Aceasta presupune in principal semnarea contractului de executie Iucrari intre
antreprenor si beneficiar,

» in cazul in care contractul de executie lucrari nu este adjudecat din diverse motive ( ofertele pot fi nesatisfacatoare
din punct de vedere tehnico-economic sau pot avea o valoare mai mare decat cea prevazuta in buget) proiectul nu
poate fi implementat;

« cu cat intarzie activitatea de atribuire a contractului de executie lucrari cu atat se demareaza mai tarziu activitate de
construire efectiva, Pentru evitarea acestor situatii solicitantul se va implica activ in plasarea anunturilor cu privir.
licitatia de fucrari in publicatii relevante, cu respectarea prevederiior legale in domeniu;

» respectarea graficului de executie lucrari prin care antreprenorul s-a angajat sa finalizeze obiecfivul, privind executia
lucrariler, poate fi o ipoteza controlata prin proiect, prin activitati de predare intermediara, precum si prin urmarirea
indeaproape a modului in care se desfasoara executia de catre proiectant si dirigintele de santier. Pe langa o serie
de actiuni controlabile cae pot interveni, exista si o setie de factori externi necotrolabili care pot produce intarzieri in
predarea amplasamentului;

e incadrarea activitatii antreprenorului in bugetul prestabilit este un alt element important ce trebuie avut in vedere.
Orice depasire de buget presupune alocarea de fonduri suplimentare din partea beneficiarului,

» in ceea ce priveste dificultatile in asigurarea resurselor necesare administrarii obiectivului, beneficiarul poate apela la
un credit extern;

» e impune o analiza a costurilor suplimentare aparute si identificarea unor metode de diminuare a acestora sau a

unor surse externe de finantare.
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Principalele riscuri susceptibile sa afecteze proiectul pot fi descrise astfel:

sa apara dificultati de cooperare intre diferite parti implicate in derularea protectului;

incapacitatea de a efectua la timp platile datorate datorita unor blocaje de natura interna sau externa;

intarzieri rezultate din decizii referitoare la derularea contractului de lucrari de constructii;

incapacitatea firmelor selectate de a respecta graficul de executie ale contractelor, incapacitatea acestora de a
depasi eventuale intarzieri in fluxul de numerar ;

incapacitatea de a mobiliza resurse umane si materiale necesare in timp util, incapacitatea de a recupera eventuale
intarzieri cauzate de piedici interne sau externe;

contractarea si implementarea cu intarziere a contractelor de dirigintie de santier, executie lucrari, furnizare;
modificari/schimbari semnificative aduse procedurilor de lucru interne ce pot afecta activitatea beneficiarului ;
implementarea inacrecta a planului de investitii la nivel local ;

posibite modificari ale legislatiei privind achizitiile publice ori a normelor de implementare ce pot afecta derularea
procedurilor de achizitie publica ;

modificarea solutiilor tehnice pe parcursul derularii proiectului ca urmare a cerintelor beneficiarului ;

interpretari incorecte ale procedurilor si documentelor legislative, care pot conduce [a nereguli, blocaje financiare etc.
cu implicatii serioase in ceea ce priveste sustinerea financiara ;

modificarea legislatiei in ceea ce priveste apectele tehnice ale proiectului ~ proiectare, executie, SSM;

aparitia unor lucrari diverse si neprevazute de natura geologica, scgimbari de solutii tehnice aparute dupa
decopertari, efc. ;

conditii climaterice deosebit de dificile care intarzie finalizarea lucrarilor;

rezilierea contractului de executie lucrari sau a celui de supraveghere tehnica in cazu! neindeplinirii la termen sif sau
in conditii necorespunzatoare a sarcinilor de catre antreprenor/diriginte de santier ;

riscul afectarii unor constructii (ex. retele, cladiri) existente pe perioada de executie a lucrarilor;

defectarea echipamentelor/dotarilor care urmeaza a fi furnizate sau nefunctionarea corespunzatoare a acestora

Au fost indentificate corespunzator fiecarui risc in parte si masurile de contracarare in situatia manifestarii aparitiei lor, pentru

a reduce cat mai mult efectele dorite, rezultand o serie de masuri aplicabile:

se va acorda o0 atentie deosebita intocmirii documentatiei de atribuire in sensul introducerii de informatii clare, de
natura a reduce timpul acordat clarificarilor. Se va urmari ca atat conditiile de calificare cat si cele de atribuire sa fie
intocmite in asa fel incat sa fie evitate contestatiile ce pot genera reluarea preesului de atribuire a contractelor, in
special a contractului de executie lucrari. In programarea activitatilor s-a tinut cont de aceste aspecte acordandu-se o
perioada de timp rezonabil mai mare;

reprezentantul legal al beneficiarului detine experienta, acesta asigurand managementul implementarii in perioada
anterioara pentru mai multe proiecte similare. Chiar daca responsabilitatea revine reprezentantului legal, experienta
firmei de proiectare si expertiza reprezentantilor acesteia , mai ales in implementarea proiectelor ce au ca obiect
realizarea si executia lucrarilor de construire si amengjare va reduce riscul identificat;

neefectuarea la timp a platilor, poate genera complicatii asupra derularii in timp a proiectului sar si asupra calitatii
lucrarilor. Mai ales in activitatea de constructii, intreruperea lucrarilor pe motiv de neplata a fucrarilor efectuate si nu



N

NN

ATELI

ER DE ARHITECTURA

numai, poate genera cheltuieli suplimentare cu conservarea, paza, reluarea proceselor, efc. pot sa rezulte atat din
cauza ca pot fi comise erori ale beneficiarului ce pot genera amanari de plari si blocaje ale investitiei datorate unor
erori sistematice. Resursele umane suficiente si calificate vor fi in masura sa Inlature blocajele financiare de ordin
intern ( amanari la plata si pierderi financiare);

va fi tinuta o legatura permanenta cu beneficiarul pentru proiect in scopul evitarii neplacerilor se pot fi create de
interpretari aproximative/ eronate ale actelor legislative, etc ;

riscurile de natura diverse si neprevazute nu pot fi controlate. Ele pot sa apara sau nu, iar ca masuri de
diminuare/rezolvare a eventualelor situatii se mizeaza pe calitatea si experienta proiectantului desemnat in acordarea
asistentei tehnice pentru implementarea proiectului precum si pe atentia care va fi acordata atribuirii contractuiui de
dirigintie de santier;

proiectul tehnic de executie poate asigura garantia implementaril lui in mod corect cu modificari pe parcursul
implementarii nesubstantiale. Pot aparea insa situatii noi care sa reclame modificari de solutii tehnice si in ac‘
situatii, in functie de natura si caracterul lor pot fi considerate ca fiind substantiale, necesitand reproiectare si
eventual noi proceduri de atribuire. De asemenea acelasi lucru se poate intampla in situatia imposibilitati
constructorului de a mai termina contractul din diverse motive. Ca si masuri pe langa atentia acordata in atribuirea
contractelor , au fost prevazute perioade de timp relativ mai mari pentru implementare a contractelor de lucrari in
special .

contracararea riscului de implementare incorecta a planului de investitii la nivel local este relativ dificila in situatia in
care problemele imbraca un aspect global( a se vedea criza financiara precedenta care a infuientat exterm de
negativ mediu de afaceri si implementarea proiectelor cu finantare locala).

modificarile legislative nu se pot constitui intr-o problema in situatia in care acestea nu vor afecta conditiile
contractuale asumate de parti. Ele pot fi insa de natura a intarzia implementarea proiectului , insa in conditile unui
management adecvat , a unor parteneri implicati, cu masurile prezentate anterior, rezultatul poate de atins.

Riscuri interne .

intarzieri in mobilizarea fondurilor din partea beneficiarului

Riscuri externe

instabilitatea cadrului legal;

intarzieri generate de procedurile de licitatie: a unor oferte tehnice neadecvate sau cu o valoare mai mare deact cea
stabilita prin buget;

neincadrarea in graficul de timp al antreprenorului;

depasirea bugetului de catre antreprenor;

intarzieri in achizitia utilajelor, a echipamentelcr necesare, a dotarilor specifice din lista de dotari.

Riscuri asumate (tehnice, financiare , institutionale, legale)

Proiectele de investitii sunt intotdeauna influientate de factori aflati in afara controlului direct al managerilor de proiect .

Cand realizam identificarea si evaluarea riscurilor trebuie sa luam in considerare posibile probleme legate de livrarea/eficienta

output-urilor
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Factor de risc generat de Nivel risc
- lipsa resurselor umane corespunzatoare pregatite pentru completarea echipei de
implementare a proiectului. Acest risc poate sa apara daca in procesul de recrutare si | Scazut
selectie de personal nu exista suficienta motivatie si interes pentru angajarea in proiect
- disponibilitatea redusa a furnizorului de a intocmi documente de ofertate conforme cu
. procedurile de achiziti publice. Aceasta indisponibilitate poate fi determinata de | Mediu
Activtat complexitatea si volumul dosarelor de licitatie
- modificari legislative in domeniul UAT
- restructurarea unor compartimente, modificarea sarcinilor si atributiunilor personalului; Medll
- riscul este considerat mediu mai cu seama datorita faptului ca inca se produc
modificari si reorganizari la nivel de ministere
Nivel Factor de risc generat de Nivel risc
- capacitatea insuficienta de finantare si cofinantare la imp a investifiei . Mediu
- factori neidentificabilii pana la decopertarea constructiei, in prezent neidentificati Scazut
- proiectarea neadaptata la conditiile specifice infrastructurii actuale si a situatiei de
pe teren. Acest risc poate sa apara ca urmare a unei evaluari incorecte a modalitatii | Scazut
de realizare a infrastructurii si constructiei
- intarzierea lucrarilor datorita alocarilor defectuoase de resurse din partea execuf
poate sa apara daca executantul deruleaza si alte lucrari in alte lucrari in paralel Seazil
Rezultate - nerespectarea specificatiilor tehnice si a standardelor de calitate in executia
lucrarilor. Riscul poate fi diminuat prin asigurarea corespunzatoare a inspectiei de | Scazut
santier
- cresterea preturilor la materii prime, materiale, servicii Mediu
- variabilitatea calitatii materialelor cu mentinerea pretului Scazut
- modificarea fiscalitatii, a aparitiei unor taxe st impozite suplimentare care sa )
ingreuneze finantarea proiectului Medl
- potentiala instabilitate a cadrului legislativ Mediu
Nivel Factor de risc generat de Nivel risc
- nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/subcontractanti Mediu
Obiective - exploatarea necorespunzatoare a constructiei si a infrastructurii de durata | Mediu
executiei , aceasta si dupa finalizare
- neimplicarea comunitatii in intretinerea si utilizarea investitiei Scazut
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Masuri de administrarea riscurilor
Administrarea riscului reprezinta o componenta importanta a managementului de proiect. Atingerea acestor obigctive generale
presupune existenta anumitor conditii de incertitudine, respectiv asumarea unui risc. In aceste condifii , echipa de
management a proiectului trebuie sa urmareasca atingerea obisctivelor proiectului cu mentinerea riscuiui la un nivel
acceptabil .
Administrarea riscurilor se va efectua printr-un complex de decizii in cadrul echipei de management a proiectului si a factorilor
de decizie care sa duca la monitorizarea permanenta a riscului si reducerea sau compensarea efectelor acestuia.
Procesul de management al riscului ca cuprinde trei faze:

» dentificarea riscului;

e Analiza riscului;

» Reactia la risc.
In etapa de identificare a riscului se vor utiliza liste de controi (ce se intampla daca). .
Se evalueaza pericolele potentiale, efectele si probabilitatile de aparitie ale acestora pentru a decide care riscuri trebuie
prevenite. Tot in aceasta etapa se elimina riscurile nerelevante adica acele elemente de risc cu probabilitati reduse de aparitie
sau cu efect nesemnificativ.
Analiza riscului utilizeaza metode precum: determinarea valorii asteptate.
Reagctia la risc va cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea riscului.
Diminuarea riscului se va realiza prin:

¢ programare — daca riscurile sunt legate de termene de executie ;

« instruire pentru activitatile influentate de productivitatea su calitatea lucrarilor;

» reproiectarea judicioasa a activitatilor, fluxurilor de materiale si folosirea echipamentelor.
Indepartarealeliminarea riscurilor se va realiza prin:

» initierea unor activitati suplimentare acolo unde este posibil;

» stabilirea unor preturi acoperitoare riscurilor; .

» conditionarea unor evenimente.

5. Scenariul/Optiunea tenico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabilitatii si riscurilor

Obiectivul general al proiectului 1 constituie regenerarea spatiilor verzi, reconversia functionald a
terenurilor si a suprafetelor degradate in scopul revitalizarii mediului urban al municipiului Constanta, reducerea
poludrii aerului si cresterea oportunitatilor de petrecere a timpului liber pentru locuitorii orasului,

Pornind de la obiectivele specifice ale proiectului de investitii, s-au analizat urmétoarele scenarii tehnico-
economice de implementare a investitiei in vederea determindrii varinatei optime de realizare a cerintelor

identificate de catre solicitant:
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Varianta 1 — cea recomandata:

Lucrarea va cuprinde amenajari peisagistice, circulatii pietonele, pist de biciclisti, sistem de irigatif, fuminat
urban, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii $i zona pentru mese. Suprafata terenului spre amenajare este de
705.00 mp.

Proiectul propus contribuie la refunctionalizarea terenurilor degradate, vacante sau neutilizate prin
cresterea calitatii spatiului verde din centrul orasului Constanta. Obiectivul specific atins prin proiect este
reamenajarea spatiului verde existent prin lucrari specifice, a unei supafete de 705 mp si transformarea ei in zon&
de agrement si petrecere a timpului liber pentru locuitorii oragului.

Se vor crea locuri de relaxare si pefrecere a timpului liber pentru toate grupele de varste. Mobilierul urban
va fi realizat din materiale rezistente, bancile si cosurile de gunoi vor fi realizate din lemn. Stalpii de iluminat se vor
instala la o scara umana si se vor integra in peisaj. Ca si limbaj arhitectural, solufia propusa este minimalista,
incurajand utilizarea spatiului pe 0 pericada extinsa, crescand sentimentul de siguranta la I&sarea intunericului. Se

va realiza sistem de irigare automatizat, cu controlul si reglarea zonelor de udare de la distanta. Spatjile verzi vor fi

amenajate cu specii aclimatizate, care s& necesite 0 mentenanta facild, sa fie rezistenta la conditiile orasului si la

pericolul social. Proiectul va raspunde nevoilor persoanelor cu dizabilitafi.

Varianta 2 - varianta alternativa:

Scenariul alternativ prevede o abordare similara din punct de vedere al conceptului de amenajare, diferenta
dintre cele consta ca in scenariul al ll-lea se propune mineralizarea spatiului pe o suprafati mai mare.

in Tocul pietrelor (de tip poteca japoneza) se propun alei din dale. De asemenea este propus ca sptiul din
jurul ansamblului de bénci cu masa sa fie tot din dale.

Nu mai sunt propuse plante perene, doar gazon si gard viu.

VARIANTA 1
Reamenajarea spatiului verde in zona central, langa Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta
Bilant Suprafete
Suprafata propusé spre amenajare Suprafata (mp) %
Spatiu verde/Gazon 603 mp 85,53%
Alei 53 mp 7,52%
Spatiu plantat cu flori 42 mp 5,95%
Borduri 7mp 1.00%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%
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VARIANTA 2
Reamenajarea spatiului verde in zona central3, langa Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta
Bilant Suprafete
Suprafata propusa spre amenajare Suprafata (mp) %
Spatiu verde/Gazon 570 mp 80,85%
Alei 128 mp 18,15%
Borduri 7mp 1.00%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%
Scenariul 1: .

Conform Deviz:

Valoare totala fara TVA: 2.360.660.50 RON
Valoare totald cu TVA: 2.808.160.36 RON
C+M fara TVA: 188.532,32 RON

C+M cu TVA: 224.353,46 RON

Scenariul 2;

Conform Deviz:

Valoare totala fara TVA: 2.407.588.10 RON

Valoare totald cu TVA: 2.863.914.10 RON

C+M faré TVA: 216.795,56 RON

C+M cu TVA: 257.986,71 RON .

in concluzie, scenariul alternativ implica costuri mai mari si imaginea urbana creat3 de acesta nu se ridica
la nivelul scenariului ales. De asemenea in avizul de la Ministerul Culturii Directia Judetean pentru Cultura

Constanta, printre altele, este prezentatd urmatoarea conditie: "Pavimentele vor fi permeabile. Se va evita

mineralizarea excesiva a terenului”. Pentru a respecta o suprafatd cat mai mare de spatiu verde, din motive

economice si din motive estetice la nivelul imaginii urbane SCENARIUL 1 este ce! ales.

5.2. Selectarea si justificarea scenariuluifoptiunii optim(e) recomandat(e)

Pentru toate cele de la punctul anterior, considerdm cé se justificd selectarea implementérii Scenariului 1.
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5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului;
Se vor realiza operatiuni de desfiintare a pavajului existent si de inlocuire a mobilierului urban existent. Se

va realiza salubrizarea si erbicidarea terenului. Amenajarea terenului se face conform planului de situatie.

b) asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;
Alimentarea la energia electrica se va realiza prin bransare la reteaua existenta.
Alimentarea cu apa se va realiza prin brangare la reteaua existenta.
Canalizarea de va realiza prin bransare la reteaua existenta.
Inaintea inceperii lucrarilor se va obtine, prin grija beneficiarului, avizul tehnic de racordare la reteaua

furnizorului, aviz care conditioneaza inceperea lucrarilor de instalatii electrice. Solutfa de brangare si

amplasarea echipamentului de mésurare a energiei electrice se va realiza in baza unui proiect tehnic
elaborat conform fisei de solutie emisa de operatorul de distributie competent, comandat de beneficiarul
lucraril,

Alimentarea cu gaz - nu este cazul,

Colectarea deseurilor gospodaresti se va face in pubele individuale care vor fi transportate de catre firme
specializate de safubritate, pe baza unui contract de prestéri de servicii ce cade in responsabilitatea

beneficiarului si nu face obiectul prezentei documentatji.

¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza,
corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performant ce rezulta din indicatorii tehnico-

economici propusi;

Varianta 1 - cea recomandata:

Lucrarea va cuprinde amenajéri peisagistice, circulatii pietonele, pista de biciclisti, sistem de irigatii, iluminat
urban, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii §i zond pentru mese. Suprafata terenului spre amenajare este de
705.00 mp.

Proiectul propus contribuie la refunctionalizarea terenurilor degradate, vacante sau neutilizate prin
cresterea calitatii spatiului verde din centrul orasului Constanta. Obiectivul specific atins prin proiect este
reamenajarea spaliului verde existent prin lucrari specifice, a unei supafete de 705 mp si transformarea ei in zona

de agrement si petrecere a timpului liber pentru locuitorii orasului.
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Se vor crea locuri de relaxare si petrecere a timpului liber pentru toate grupele de varste. Mobilierul urban
va fi realizat din materiale rezistente, bancile si cosurile de gunoi vor fi realizate din lemn. Stalpii de iluminat se vor
instala la o scard umana si se vor integra in peisaj. Ca si limbaj arhitectural, solutia propusa este minimalist,
incurajénd utilizarea spatiului pe o perioada extinsd, crescand sentimentul de sigurant la I&sarea Intunericului. Se
va realiza sistem de irigare automatizat, cu controlul si reglarea zonelor de udare de la distanté. Spatiile verzi vor f
amenajate cu specii aclimatizate, care s& necesite o mentenanta facild, s fie rezistenta la conditiile orasului i la

pericolul social. Proiectul va rdspunde nevoilor persoanelor cu dizabilitati.

BILANT SUPRAFETE

Reamenajarea spatiului verde Tn zona centrala, langd Inspectoratul Teritorial de Munca Constanta

Situatia propusa - Varianta selectata

Terenul Suprafata (mp) %
NC 208552 290 mp 41,13%
NC 208555 100 mp 14,18%
NC 211344 200 mp 28,36%
NC 217989 115 mp 16,31%
TOTAL GENERAL SUPRAFATA STUDIATA 705.00 mp 100%
Suprafata propusa spre amenajare Suprafata (mp) %
Spatiu verde/Gazon 603 mp 85,53%
Alei 53 mp 7,52% ‘
Spatiu plantat cu flori 42 mp 5,95%
Borduri 7mp 1.00%
TOTAL GENERAL SUPRAFA]‘A STUDIATA 705.00 mp 100%




Imagine de ansambu - Strada Mircea cel Batran
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Varianta 2 - varianta alternativa:

Scenariul alternativ prevede o abordare similard din punct de vedere al conceptului de amenajare, diferenta
dintre cele consta ca n scenariul al ll-lea se propune minerafizarea spatiului pe o suprafati mai mare.

in locul pletrelor (de tip poteca japoneza) se propun alei din dale. De asemenea este propus ca sptiul din
jurul ansamblului de banci cu masa sa fie tot din dale.

Nu mai sunt propuse plante perene, doar gazon si gard viu,

in concluzie, scenariul alternativ implica costuri mai mari sl imaginea urbana creata de acesta nu se ridica
la nivelul scenariului ales. De asemenea in avizul de la Ministerul Culturii Directia Judeteana pentru Cultura

Constanta, printre altele, este prezentatd urmatoarea conditie: “Pavimentele vor fi permeabile. Se va evita

mineralizarea excesiva a ferenufui”. Pentru a respecta o suprafata cat mai mare de spatiu verde, din motive

economice si din motive estetice la nivelul imaginii urbane SCENARIUL 1 este cel ales. .

d) probe tehnologice si teste

Nu este cazul.

5.4, Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a oiectivului de investitii, exprimata in fei, cu TVA si,

respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Costurile estimate pentru realizarea obiectului de investitii sunt detaliate tn cadrul devizului general si al
devizelor pe obiect, insotite de liste de cantitati pe fiecare categorie de lucrari, anexate prezentului studiu.
S-au analizat urmé&toarele scenarii tehnico-economice de implementare a investitief in vederea determin%

variantei optime de realizare a cerintelor identificate de catre solicitant:

Scenariul 1:

Conform Deviz:

Valoare totald fara TVA: 2.360.660.50 RON
Valoare totaléd cu TVA: 2.808.160.36 RON
C+M fara TVA: 188.532,32 RON

C+M cu TVA: 224.353,46 RON



Scenariul 2:

Conform Deviz:

Valoare totala fara TVA: 2.407.588.10 RON
Valoare totald cu TVA: 2.863.914.10 RON
C+M fara TVA: 216.795,56 RON

C+Mcu TVA: 257.986,71 RON

Costu! variantei finale este mai mic decét cel al variantei alternative.

-----

indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupé caz, calitativi, in conformitate cu standardele,

normativele si reglementérile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Strategia de implementare:
Durata de intocmire a procedurilor de achizifie pentru servicille de proiectare: 4 luni

Durata de intocmire a proiectului tehnic $i a detalillor de executie este de: 2 luni

Durata de executie a obiectivului de investitii este de 2 luni

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 8 luni

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,

conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Conformarea cu reglementarile specifice functiunii se realizeaza pentru:
Amenajarea spatiului de recreere prin;
-Standarde europene aplicabile: EN335, EN350, EN351, EN636, EN13411, EN15567, EN
ISO/IEC17020:2004,
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-In executie trebuie respectate standardele europene in domeniu, respectiv EN15567 partea a 1-a
sia 2- a (2008)

-Standarde europene aplicabile: EN335, EN350, EN351, ENG36, EN13411, EN15567, EN
ISO/NEC17020:2004

-Instalatia de irigare prin: standarde ale caror prevederi ghideaza, atat proiectarea, cat si exectia
lucrarilor de retele de apa

-instalatia de iluminat pietonal prin: standarde ale caror prevederi ghideaza, atat proiectarea, cat si

executia lucrarilor de retele de electricitate.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiilor publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe .

garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursa de finantare a investitiei va fi asiguraté din buget local.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Se ataseaza anexat prezentei documentatii.
6.2. Extras de carte funciara
Se ataseaza anexat prezentei documentatii.
6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in

documentatia tehnico-economicé

Se atagseaza anexat prezentei documentatii.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Se atageaza anexate prezentei documentatii.

6.5. Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Se atageaza anexat prezentel documentatil.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice

Se ataseaza anexat prezentei documentatii.
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7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului: Primaria Municipiului Constanta

7.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de investitii (in
luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei

pe ani, resurse necesare

Capacitatea beneficiarului de a gestiona implementarea proiectul este necesara pentru succesul

investitiei si garantarea realizarii obiectivelor stabilite.
. Strategia de implementare;

Durata de intocmire a procedurilor de achizitie pentru serviciile de proiectare: 4 luni

Durata de intocmire a proiectului tehnic si a detaliilor de executie este de: 2 luni

Durata de executie a obiectivului de investitii este de 2 luni

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 8 luni

Resursele necesare sunt prevazute in Devizul General anexat.

Se va urmari respectarea prevederilor programelor de urmérire si control si a mésurilor de urmarire a
comportarif in imp a constructiilor pe perioada de executie conform prevederilor ce se vor elabora la faza de proiect
tehnic.

Se recomanda ca beneficiarul s& pund la dispozitia proiectului o persoana care s& asigure pozitia de

management sau sa externalizeze serviciul. De asemenea se consultéd ,,Ghid de bune practici Tn management de

;. proiecte”. https://www.mdlpa.ro/userfiles/ghid_MP .pdf

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
Se va urméri respectarea prevederilor programelor de urmarire si control si @ mésurilor de urmarire a
comportérii in timp a constructiilor pe perioada de executie conform prevederilor ce se vor elabora la faza proiect

tehnic.

7.4. Recomandéri privind asigurarea capacitétii manageriale si institutionale

Primaria Municipiului Constanta isi va asuma implementarea proiectului.
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8. Concluzii si recomandari

Imaginea urband a Constantei este lipsita de spatiu verde, filnd invadata de noi constructii, parcurile sunt
intr-un numar foarte mic, iar cele existente au nevoie de Tmbunatiri.

Prin implementarea acestui proiect de va crea un pol de interes care s& atraga locuitorii orasului cu
implicatii benefice asupra comunitatii locale. Crearea unui spatiu pentru membrii comunitétii locale pentru
petrecerea timpului liber in aer curat, intr-un spatiu placut, umbrit si armonios.

Spatiul amenajat va fi reintrodus in circuitul urban, imaginea urbana a orasului se va Tmbunatatii, vor creste
indicatorii de calitate a mediului inconjurator si ih mod direct starea de sanatate a locuitorilor.

Se vor dezolta relatille sociale si va creste biodiversitatea prin crearea de conditii pentru nasterea de
asocieri de plante in habitatele create care atrag la randul lor fauna specifica.

Prezentul Studiu de Fezabilitate s-a intocmit in baza HG 907/2016. Ca si recomandare se va urmari .
respectarea prezentului studiu.

Tntocmit,

Arh, Constantin - Alin Palimaru

PRESEDINTE SEDINTA. , (J
AhpipnA AREHIEESC




