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HOTARARE
privind aprobarea documentatei tehnico-economice, faza studiu de prefezabilitate
"Centru social/cultural/recreativ §i amenajare spatii verzi in zona cartier Poarta 6 -
Str. Pajurei din municipiul Constanta”

Consiliul local al municipiului Constanta ntrunit in sedinta ordinara din data
de-28 02 KD

Avand in vedere:

~.referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub
o 36O 188, 2023,

- raportul de specialitate al Serviciului spatii verzi din cadryl Directiei generale
gestionare servicii publice, inregistrat sub nr. b!j?’i ....... /.?&‘.(.5.3{-.2023,
- avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze, economico - sociale,
buget, finante si administrarea domeniului public si privat municipiului Constanta,
- avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert, turism si
agrement ;
- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului.
In conformitate cu prevederile:
- art. 44 alin. (1) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 5 alin. (1), lit. a) (i) din H.G nr.907/2016 privind etapele de eiaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si

completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si alin (4) lit. d) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia tehnico-economicéd, faza studiu de
prefezabilitate “Centru social/cultural/recreativ si amenajare spatii verzi in zona
cartier Poarta 6 - Str. Pajurei din municipiul Constanta”, conform anexei care face

parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobéd indicatorii tehnico — economici pentru obiectivul de investitii:
"Centru social/cultural/recreativ si amenajare spatii verzi in zona cartier Poarta 6 -
Str. Pajurei din municipiul Constanta” cu o valoare de investitii de 1.350.000,00 lei

fara T.V.A.

Art. 3. Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotarare Directiei financiare din cadrul Directiei generale
economico-financiara, Serviciului spatii verzi din cadrul Directiei generale gestionare



servicii publice, Directiei generale urbanism si patrimoniu, in vederea ducerii la
indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel: Qﬁ pentru,
"~ impotriva, — abtineri.
La data adoptarii sunt in functie c%% de consilieri din 27 membri.
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Centru social/cultural/recreativ si amenajare spatii verzi
in zona cartier Poarta 6 - Str. Pajurei din municipiul
Constanta

Proiect nr.2/2023
Faza Studiu de prefezabilitate

Documentatie Studiu de Prefezabilitate.

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Centru social/cultural/recreativ si amenajare spatii verzi in zona cartier Poarta 6 -
Str. Pajurei din municipiul Constanta

1.2. Ordonator principal de credite

Primarul municipiului Constanta.

1.3. Ordonator de credite{secundar/tertiar)

Primdria municipiului Constanta.

1.4. Beneficiarul investitiei

Primaria municipiului Constanta.

1.5. Elaboratorul studiului de prefezabilitate

Primaria municipiului Constanta.
2. Situatia existentd si necesitatea realizarii obiectivului de investitii.
2.1. Prezentarea contextului.

Pe strada Pajurei nr. 6 exista o substatie de redresare, o cladire cu caracter industrial
care este imprejmuita de spatii verzi. Spatiile verzi, ca suprafete acoperite cu
vegetatie, se definesc prin capacitatea de imbunatatire a microclimatului, a regimului
fonic, prin gradul de dotare utilitard si decorativd a zonelor de odihnd, recreere,
agrement, sport, si prin valoarea estetica globald. Importanta spatiilor verzi rezidd in
functionalitatea ecologicd si functionalitatea social-economicd, in capacitatea
acestora de a exercita anumite functiuni naturale si de protectie a mediului
fnconjurator, de a asigura o serie de functii multiple. Spatiile verzi fac parte
integrantd din viata comunitard, contribuind la imaginea sociald, iar gradul in care
este reprezentatd arhitectura peisagisticad in urbanismul unei asezari reflecta statutul
de dezvoltare sociald si economica a acesteia.

5



Consultarea strategiilor si politicilor specifice au evidentiat faptul ca maobilitatea
durabild constituie un aspect esential atat in documentele de politica si la nivel
european, cat si a celor nationale, reflectatd si in politica locald relevata, in special in
Planul de Mobilitate Urband durabild din regiunea Constanta 2015-2030. Pentru a
atinge obiectivele de mediu si pentru a imbunatati calitatea vietli, in special in zonele
urbane se considera esentiald regenerarea zonelor urhane si a spatiilor verzi publice.
in acest sens Prim&ria municipiului Constanta a fundamentat aceste obiective in
cadrul unor strategii, master planuri, unui plan de amenajare a teritoriului, aprobate
prin acte normative.

La aceasta datd se constata urmatoarele documente aprobate :

- Planul de mobilitate urbana durabild polul de crestere Constanta — Raport final
Noiembrie 2015 (versiunea II).

- Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana a polului national de crestere {(SIDU)
2017 - 2023 - zona metropolitana Constanta.

Studiul de prefezabilitate se aprobd de catre ordonatorul principal de credite, in cazul
administratiei publice centrale, respectiv de catre autoritatile deliberative, in cazul
programelor de investitii publice locale.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor.

Cladirea de pe strada Pajurei nr 6 care a avut functiunea de substatie de
redresare pentru sistemul public de transport electric, are regim de indltime parter si
se afld intr-un stadiu avansat de degradare. in zona studiati existd o serie de
probleme sociale datorate persoanelor fara adapost care tranziteazd cladirea
abandonata si vecinatatile. Adiacent imobilului studiat de pe strada Pajurei, se afld o
serie de spatii verzi publice, care sunt degradate si care necesita lucrari de reabilitare
si intretinere.

Locuitorii de pe strada Pajurei care isi au domiciliul in zona imobilului care a
avut functiunea de substatie de redresare, au transmis catre Primaria municipiului
Constanta un tabel prin care s-au exprimat optiunile cu privire la ¢ eventualad
reconversie a cladiri. In majoritatea cazurilor s-a optat pentru o cladire social,
cultural, recreativa - salad de sport.

Mai multe studii arata ca spatiile verzi au un efect pozitiv asupra oamenilor si
orice bucata de spatiu verde poate sd imbunatateascd starea noastrd de bine mai
ales in zonele de aglomerare urbanad agsa cum este si zona de pe strada Pajurei din
municipiul Constanta.

Ca atare, un principiu de bazd pentru regandirea amenajarii zonelor
aglomerate din orase presupune introducerea mai multor portiuni de spatii verzi
unde acest lucru este posibil. Daca spatiul este amenajat corespunzitor, se va
asigura un climat echilibrat si revigorant pentru locuitorii zonei si nu numai.

De asemenea, ne confruntam in prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe
intreg teritoriul municipiului Constanta cauzatd de distrugerea constantd a acestora
ca efect al dezvoltarii activitdtilor economice si sociale, cu efect direct si constant
asupra calitatil factorilor de mediu.

Prin realizarea/reconversia Centrului social/cultural/recreativ si prin
regenerarea spatiului verde adiacent ce face obiectul prezentului studiu de
prefezabilitate, se dezvolta si se imbundtateste nivelul de viatd si civilizatie.

6



2.3. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolutia cererii, in scopul justificidrii necesitatii si
dimensionadrii obiectivului de investitii.

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca raspuns la o0 cerere
certd si exigibild, cu conotatii economice. Investitia are caracter social.

Astfel, realizarea/reconversia Centrului social/cultural/recreativ si regenerarea
spatiilor verzi prin amenajarea zonei in acest sens, va avea o contributie importanta
la cresterea calitatii vietii si la imbunatatirea urbanistica a zonei.

Necesitatea maririi suprafetei de spatiu verde din zona Cartier Poarta 6 - 5tr.
Pajurei din municipiul Constanta, derivd din necesitatea reald a locuitorilor de a
beneficia de o cantitate mai mare de oxigen, mai multe spatii de recreere, atenuarea
poludrii prin metabolizarea noxelor de catre arbori, reducerea zgomotului, scaderea
temperaturii in timpul verii etc., rezolvarea problemelor sociale din zona prin
reabilitarea si reconversia imobilului in centru social/culturai/recreativ.

Oportunitatile: care vor surveni realizarii acestui proiect nu sunt de ignorat.
Acestea se referd la dezvoltarea complexa si multilaterala a municipiului Constanta.

Necesitatea si oportunitatea, in plus, sunt determinate de dorinta de a creste
calitatea mediului ambiant in care triiesc si isi desfisoard activitatea locuitorii. In
plus, realizarea acestei investifii va conduce la sporirea gradului de confort si va
aduce un aport direct la imbun&tatirea calitatii vietii locuitorilor din zona.

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

Obiectivul general al proiectului il constituie executia lucrdrilor de interes
public local de reabilitare, modernizare si reconversie functionald, pentru constructii
sociale, culturale si de recreere, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora -
imobilul substatie de redresare; regenerarea spatiilor verzi publice, reconversia
functionald a terenurilor si a suprafetelor degradate in scopul revitalizarii mediului
urban al municipiului Constanta, reducerea poludrii aerului si cresterea oportunitatilor
de petrecere a timpului liber pentru locuitorii orasului.

Totodat3, acest proiect sustine dezvoltarea infrastructurii urbane reprezentand
cresterea calitatii la nivelul orasului:

- Regenerarea spatiului verde situat in zona cartier Poarta 6 - str. Pajurei , teren
in suprafatd de 1582 mp, in interiorul cdruia care existd un teren pe care se
afld un imobil identificat cu numdar cadastral 219426 (cu o suprafata
aproximativa a terenului de 450 de mp si cea a cladirii de cca 254 mp) - situat
in localitatea Constanta, in zona Cartier Poarta 6 - str. Pajurei. Terenul care
imprejmuieste proprietatea cu nr. cadastral 219426 apartine municipiului
Constanta

- Reducerea poludrii aerului in ceea ce priveste emisiile de noxe si a nivelului de
zgomot;

- Imbunitatirea aspectului urbanistic si a mediului ambiental si social.

Obiectivele specifice ale proiectului de regenerare al spatiilor verzi din zona Str.
Pajurei nr 6 din municipiul Constanta sunt:



- Cresterea suprafetelor verzi publice din zona in zona Str. Pajurei nr. 6 din
Municipiul Constanta, teren in suprafatd de cca 1582 mp.
- Cresterea unei facilitati de recreere si de petrecere a timpului liber.

Lucrarile propuse a se executa, au menirea de a imbunatati conditiile de mediu si
de calitate a vietii cetdtenilor din zona si nu numai, prin lucrari de interes public local
de reabilitare, modernizare si reconversie functionald, pentru constructii sociale,
culturale si recreative, inclusiv pentru infrastructura aferenta acestora - imobilul
substatie de redresare, regenerare si conservare a spatilor verzi publice, amenajare
si extindere a acestora etc.

Prin executarea acestor lucrari, se vor obtine si rezolva urmatoarele aspecte ale
comunitatii:

» salubrizare terenuri;

« actiuni de modelare a terenurilor;

« crearea de facilitdti sociale pentru cetateni;

¢+ amenajare spatii verzi publice (plantare cu plante perene/gazonare suprafete,

plantéri arbori si arbusti);

3. l1dentificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico- economice
posibile pentru realizarea obiectivului.

Acest scenariu presupune executia lucrarilor de interes public local de
reabilitare, modernizare si reconversie functionald, pentru constructii sociale,
culturale si de sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora - imobilul
substatie de redresare si imbunatdtirea calitatii spatiului verde aferent zonei Str.
Pajurei nr. 6 din municipiul Constanta, teren in suprafatd de 1582 mp, in interiorul
caruia care existd un teren pe care se afld un imobil identificat cu num&r cadastral
219426 (cu o suprafatd aproximativa a terenului de 450 de mp si cea a cladirii de cca
254 mp) - situat in localitatea Constanta, in zona Cartier Poarta 6 - str. Pajurei.
Terenul care imprejmuieste proprietatea cu nr. cadastral 219426, apartine
municipiuiui Constanta.

Acest proiect isi propune sa respecte cat mai mult omul si problemele sale, s3
respecte natura si sa contribuie la imbunatatirea calitatii mediului urban si social.

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt detaliate
astfej :

- realizarea unor principii compozitionale la un inait nivel calitativ;

- lucrdrilor de interes public local de reabilitare, modernizare si reconversie
functionald, pentru constructii sociale, culturale si de sport, inclusiv pentru
infrastructura aferentd acestora - imobilul substatie de redresare

- plantarea de gazon, arbori, arbusti si flori;

Directiile principale de actiune pentru regenerarea spatiului verde situat in zona str.
Pajurei nr. 6 din municipiul Constanta, prin amenajarea terenului in suprafatd de 1582
mp, se refera la:

Optiunea A - lucrdri de interes public local de reabilitare, modernizare si
reconversie functionald, pentru constructii sociale, culturale si recreative,
inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora - imobilul substatie de
redresare si imbunéitatirea calititii spatiului verde aferent zonei Str. Pajurei
nr. 6 din municipiul Constanta - Se doreste reabilitarea cladirii existente si
schimbarea functiunii acesteia, iar suprafata plantatd adiacentd va avea previzute
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alei de circulatie/recreere si se va realiza in principal cu gazon, arbori, arbusti si flori.
Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice.

Optiunea B - zona mixta: parcare publica P+1E cu realizarea unui acoperis
verde si spartii verzi plantate - Directiile principale de actiune propuse in vederea
realizarii proiectului sunt detaliate astfel:
- Suprafatele plantate de pe acoperisul verde se vor realiza cu gazon, muschi
si flori;
- Realizarea de locuri de parcare si alei de circulatie.

3.1 Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic-natura proprietdtii sau titlu de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz).

Terenul ce va face obiectul regenerarii are o suprafata de 1582 mp, in interiorul caruia
existd un teren pe care se afla un imobil identificat cu numar cadastral 219426 (cu o
suprafata aproximativa a terenului de 450 de mp si cea a cladirii de cca 254 mp) -
situat in localitatea Constanta, in zona Cartier Poarta 6 - str. Pajurei. Terenul care
imprejmuieste proprietatea, cu nr cadastral 219426, apartine municipiului Constanta.
Regenerarea acestui teren va conduce la cresterea calitatii spatiilor verzi publice din
municipiul Constanta cat si la cresterea suprafetelor de spatiului urban. Proiectul va
contribui la Tmbunatitirea factorilor de mediu si a conditiilor de viata, precum si la
infrumusetarea aspectului urbanistic al localitatii.

In suprafata terenului ce va face obiectul proiectului se afld un imobil identificat cu
numar cadastral 219426 (cu o suprafata aproximativa a terenului de 450 de mp si
cea a cladirii de cca 254 mp) - situat in localitatea Constanta, in zona Cartier Poarta
6, pentru care ar fi necesard initierea procedurii de expropiere in conformitate cu
prevederile Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes local.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai acces posibile;
Zona supusd studiului de prefezabilitate se afla in zona Str. Pajurei nr. 6 din
municipiul Constanta.

c) orientédri propuse fatd de punctele cardinale si fata de punctele de inters
naturale sau construite.

Nu este cazul.

d) Surse de poluare in zona

Nu este cazul.

e) date climatice si particularitati de relief

Din punct de vedere climatologic, clima este temperat continentala.

Principalele caracteristici meteorologice observate l|a statia Constanta sunt

urmatoarele:

9



Temperatura aerului (Figura 1):

e temperatura medie anuald: 11,2 °C;
temperatura medie a lunii ianuarie: -0,3 °C;
temperatura medie a lunii iulie: 22,2 °C;
temperatura maxima absolutad: 41,0 °C;
temperatura minima absoluta: -25,0 °C.

»

Precipitatiile atmosferice:

o cantitati medii anuale: 377,80 mm;

+ cantitdti medii lunare cele mai mari: 43,50 mm;
¢ cantitdti medii lunare cele mai mici: 23,80 mm;
» cantitatea maxima cazutd in 24 ore: 130,00 mm.

In amplasament, inc3rcarea de referintd la sol din greutatea stratului de zdpada este
50,k = 1,5 kPa.

Directiile predominante ale vanturilor sunt: cea nordici (21,5%), cea vesticd
(12,7%) si nord-esticd (11,7%). Calmul inregistreaza valoarea procentuald de
15,2%, iar intensitatea medie a vanturilor |3 scara Beaufort are valoarea de 3,6
m/s si aproximativ 4 m/s pe litoral.

Vitezele maxime ale vanturilor, inregistrate pe litoral pot atinge valori de 40
m/s si 34 m/s in directia NE, respectiv E si valori de 20 m/s si 15 m/s, pe directia SE,
respectiv E.
Salinitatea apei Marii Negre creste de ia 0,20%, in zona de vérsare a Dundrii in
mare, la 16,40% in zona Constanta; la suprafatd, salinitatea fiind redusa. Factorul
pH este de circa 8-8,30 in zona de suprafat3.

Figura 1 — Date climatice

f) existenta unor constrangeri :

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in m&sura in
care pot fi identificate.

| 10



Nu este cazul.

-posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul.

-terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala;

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu
geotehnic preliminar

Nu este cazul.
3.2. Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii.
a) destinatie si functiuni

Amenajdrile propuse au ca scop executia lucrdrilor de interes public local de
reabilitare, modernizare si reconversie functionald, pentru constructii sociale,
culturale si recreative, inclusiv pentru infrastructura aferenta acestora - imobilul
substatie de redresare si imbunatdtirea calitatii spatiului verde, aferent zonei Str.
Pajurei nr. 6 din municipiul Constanta, cat si indeplinirea obiectivelor strategice ale
dezvoltdrii urbane prin extinderea suprafetelor zonelor verzi publice, ceea ce va duce
la imbunatétirea conditiilor de mediu si a calitdtii vietil cetatenilor.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si dotare, date tehnice
specifice, preconizate ;

Prin lucrdrile de interes public local de reabilitare, modernizare si reconversie
functionald, pentru constructii sociale, culturale si de sport, inclusiv pentru
infrastructura aferentd acestora - imobilul substatie de redresare, se propune
realizarea unei cladiri moderne care sa acopere nevoile cartierului cu privire la
aspectele sociale/culturale/sportive. De asemenea, se doreste si imbunatatirea
calitdtii spatiului verde aferent zonei Str. Pajurei nr. 6 din municipiul Constanta.
Spatiul verde se poate defini ca suprafata plantata ce se va realiza cu gazon, arbori,
arbusti si flori. Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile
climatice. De mentionat faptul c& stratul de sol trebuie imbun&tdtit dupd caz, pentru
o mai buna dezvoltare a covorului vegetal.

c) durata minimd de functionare apreciatd corespunzator destinatiei/
functiilor propuse;

Pentru clddire - minim 30 de ani.
d) nevoi/ solicitdri functionale specifice, dupa caz.

Executarea de operatiuni de intretinere conform Tehnologiilor specifice si
Normativelor tehnice in vigoare.

3.3. Aspecte sociale si de mediu

Factorii sociali precum si cei de mediu aer, ap3, sol vor fi imbunatatiti.
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3.4. Aspecte institutionale si de implementare.

Terenul ce va fi supus procesului de regenerare si amenajare a spatiului verde are
0 suprafata de 1582 mp, teren situat in localitatea Constanta, zona Str. Pajurei nr.
6.

Documentele care stau la baza intocmirii acestui studiu sunt :

- Planul de mobilitate urbana durabild polul de crestere Constanta — Raport final
Noiembrie 2015 (verisunea II}.

- Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a polului national de crestere (SIDU)
2017 - 2023 - zona metropolitand Constanta.

- Planul Urbanistic General al muncipiului Constanta.

3.5. Rezultate preconizate.

Din punct de vedere calitativ, investitia este 0 masura pozitivd datorita urmatoarelor
considerente :

Cresterea gradului de confort al locuitorilor din Municipiul Constanta si in special
acelora din zona Str. Pajurei nr. 6 din Municipiul Constanta.
Imbunatitirea calittii mediului prin reducerea polusrii si imbundtatirea atmosferei
Ccu oxigen;

- Dezvoltarea infrastructurii de recreere si imbunatadtirea nivelului de viatd si
civilizatie;
Marirea suprafetei de spatiu verde per cap de locuitor in conformitate cu normele
europene;
Rezolvarea problemelor sociale din zona;
Imbunatatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de investitii
similare - indicatori tehnico-economici

Optiunea A

Costul de investitie aproximativ pentru lucrarile de interes public local de
reabilitare, modernizare si reconversie functionala, pentru constructii sociale,
culturale si de sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora - imobilul
substatie de redresare si imbundtdtirea calitatii spatiului verde aferent zonei Str.
Pajurei nr. 6 din municipiul Constanta, in suprafata totala de cca 1582 mp - conform
planului se situatie, este de 1.350.000,00 lei fara T.V.A. din care:

- amenajare teren si spatii verzi - 250,000,00 lei fard TVA;

- amenajare cladire si imprejmuiri - 1.100.000,00 lei fara TVA;

Optiunea B
Costul de investitie aproximativ pentru reabilitarea terenului situat in zona Str.
Pajurei nr 6 din municipiul Constanta prin realizarea de parcare Auto Parter + Etaj cu
acoperis verde, in suprafata desfasuratd de cca 450 mp, este de 4.550.000,00 lei
fara T.V.A.

3.7. Costurile de exploatare si de intretinere estimate prin raportare la
obiective de investitii similare.
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Costurile de intretinere ale spatiilor verzi vor fi suportate de cédtre serviciile
publice din cadrul Prim3riei municipiului Constanta, iar cladirea va fi intretinutd de
Directia Generald de Asistenta Sociald Constanta.

Costuriie de intretinere si exploatare conform altor obiective aseméanatoare:
conform contractelor de prestatie privind intretinerea spatiilor verzi din municipiul
Constanta/intretinerea imobilelor sociale.

3.8. Analiza preliminara privind aspecte economice si financiare
Nu este cazul.

4. Solutii fezabile pentru realizarea obiectivului.

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii/optiuni.

Optiunea A - lucrari de interes public local de reabilitare, modernizare si
reconversie functionald, pentru constructii sociale, culturale si de sport,
inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora - imobilul substatie de
redresare si imbundtatirea calitatii spatiului verde aferent zonei Str. Pajurei
nr. 6 din municipiul Constanta, in suprafata totala de 1582 mp.

Optiunea B - Realizarea de parcare Auto Parter + Etaj cu acoperis verde
/alei pietonale/trotuare

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt
detaliate astfel :

- Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;

- Realizarea de parcare Auto Parter + Etaj cu acoperis verde ;

- Dotarea spatiului verde cu cosulete cu colectare selectiva;

- Plantarea de muschi, gazon si alte plante care se preteaza pentru acoperisuri
verzi;

- Realizare de alei pietonale, creare trotuare perimetrale.

Scenariul recomandat :

Avand in vedere nevoile sociale ale zonei precum si necesitatea imbunatairii
calitatii mediului prin regenerarea spatiilor verzi si amenajarea acestora la standarde
cat mai inalte, consideram ca optiunea A este optima,

4.2. Identificarea surselor potentiale de finantare a investitiei publice:
fonduri proprii, credite bancare, alocati de la bugetul de stat /bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Pentru realizarea investitiei, se folosi fonduri de la Bugetul local sau alte fonduri
identificate.

4.3. Concluzii

In vederea imbunatétirii calititii vietii si a peisajului urbanistic este necesar#
amenajarea zonei Str. Pajurei nr. 6 din Municipiul Constanta: teren in suprafatd de
1582 mp, in interiorul caruia care exista un teren pe care se afla un imobil identificat
cu numar cadastral 219426 (cu o suprafata aproximativa a terenului de 450 de mp
si cea a cladirii de cca 254 mp) - situat in localitatea Constanta, in zona Cartier
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Poarta 6 - str. Pajurei. Terenul care imprejmuieste proprietatea cu nr. cadastral
219426 apartine municipiului Constanta.

4.4, Recomandari privind dezvoltarea scenariilor/optiunilor tehnico -
economice fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului
de fezabilitate

Prin dezvoltarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate pentru a fi
studiate in cadrul studiului de fezabilitate/DALI, ar fi necesar ca Primaria municipiului
Constanta s& demareze procedura de expropriere in conformitate cu prevederile Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local pentru:

+ teren in suprafatd de cca 450 mp si imobil in suprafatd masuratd de cca 254
mp situat in localitatea Constanta, zona Str. Pajurei nr. 6, teren inregistrat cu
numar cadastral 219426 si imobil inregistrat cu numar cadastral 219426-C1;

14



B. PIESE DESENATE

1. Plan de situatie aferent zonei Poarta 6 - str. Pajurei din municipiul Constanta;
2. Plan de incadrare in zon& aferent zonei Poarta 6 - str. Pajurei din municipiul
Constanta;
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ANEXA LA

HCL NR. .09 #el)

CONTRASE
SECRETAR

1:500

1 ¢m pe plan = 5 m pe teren

PRESEDINTE SEDINTA
MireLh , 64RIP

Inventar de cooronate puncte de frangere

Aferent

— PROPUNERE CORIDOR EXPROPIERE

Sistemm de proiectle : STEREOGRAFIC 1970

Nr. |Coordoncte pct.ds contur| Lungiml
P"' laturl
e | X [m) Y [m] | p(i+1)

1| 300634.198 | 790364.431 31.061
2| 300625.640 ( 790394.290 3.621
3| 300624.538 ( 790397.739 4.797
4|300620.168 | 790398.991| 34.027
5| 300662.096 | 790407.569 0.524
6
7
8

300662.587 | 790407.721 6.171
300664.247 | 790401.774 2.425
300666.566 | 790402.486 2.858
9| 300669.272 | 790403.403 0.984
10| 300670.237 | 790403.212 1.105
11( 300671.209 | 790402.688 0.625
12| 300671.569 | 790402.177 0.503
13 (300671.756 | 790401.710 22.611
14| 300678.410| 790380.101 1.016
15 300678.685 | 790379.123 1.015
16 | 300678.855 [ 790378.123 0.628
17 [ 300678.796 | 790377.498 0.468
18| 300678.509| 790377.128 1.548
19| 300677.336] 790378.117 1.884
20| 300675.629 | 790375.322 4.798
21(300671.082 | 790373.789( 36.672
22 (300635.630!790364.412 0.521

Legenda: 23| 300635.116 | 790364.328|  0.923
Zona de studiu = S=1582 mp P=160.782m
Imobile afectate [ ]
Beneficiar; Denumire Plansa:
SCARA| ———m—
r'on;;w" PRIMARIA MUNICIPIULUI 1:500 | “Centru social/recreativ si amenajare spatii
’h@@ CONSTANTA DATA verzi in zona cartier Poarta G-sitr. Pajurei din

cu sediui in Constanta, Bd. Tormis nr. 51

02.2023

municipiul Constanfa”




Plan de incadrare in zona n

_ _ Scara 1:5000 . o .
"“Centru social/recreativ si amenajare spatii verzi in zona cartier

Poarta 6-str. Pajurei din municipiul Constanta”

Loy PRIMARIA MUNICIPIULUI
g CONSTANTA

cu sediul in Censtanta, Bd. Tomis, nr. 51

omn

Data: 14.02.2023




