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HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a caietului de sarcini, a figei de date a
procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a
vanzarii imobilului proprietate privatd a municipiului Constanta, situat in str. Siretului
nr. 17, spatiu comercial si depozit, compus din doua corpuri, respectiv C1 in suprafata
de 273,80 mp si C2 in suprafatd de 65,19 mp, precum si teren in suprafatd indiviza
de 198,90 mp

Copsiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinard din data

de ,—Z\‘; (’9-2. ;-CJZ 3 ;

Avéand in vedere:

— . referatu] de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
srado j Fen 48 8rse g gft =hitac ITeg

- raportul de sp ciaH’tate al societatii Administratia Fondului Imobiliar SRL
inregistrat sub nr. 936 /A2 ¢ Gl 3

- avizul Comisiei de specialitate nf. 1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget, finante si administrarea domeniului public i privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publicd, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:
- art. 354, art. 355, art. 363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;
- anexei nr.21 la HCL nr. 282/2010, privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;
- HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a municipiului Constanta;
- HCL nr. 425/2022 privind aprobarea oportunitétii vénzarii prin licitatie publica a
spatiului cu altd destinatie decdt aceea de locuintd situat in municipiul Constanta, str.
Siretului nr.17;
- Actului aditional nr.1 la contractul de inchiriere nr. 2532/19.03.2021 valabil péna
la data de 21.02.2024.

Ludnd in considerare:
- cererea inregistratd sub nr. 16139/10.11.2021, la RAEDPP (actual societatea AFI SRL),
prin care societatea KeilL Bau S.R.L. a solicitat cumpararea spatiului cu alta destinatie
decat aceea de locuint proprietate privatd a municipiul Constanta, situat in str. Siretului
nr. 17, compus din doud corpuri, respectiv C1 in suprafatd de 273,80 mp si C2 in
suprafatd de 65,19 mp, precum si teren in suprafata indiviza de 198,90 mp
- certificatul de urbanism nr. 170/09.01.2023

in temeiul prevederilor art, 129 alin. (2), lit. ¢), alin (&), lit. b) si ale art. 196 alin.
(1), lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a imobiluiui (teren + constructie)
proprietate privatd a municipiului Constanta, situat in str. Siretului nr. 17, compus din:
a) C1 - Parter + subsol (beci), spatiu comercial + depozit, in suprafatd utila de
273,80 mp, din care: spatiul comercial + depozit in suprafatd utila de 128,97 mp si



beciul in suprafata utila de 144,83 mp, identificat cu numar cadastral 228700-C1-U1,
b) C2 - Spatiu comercial + dependinte, in suprafatd utild de 65,19 mp indentificat
cu numar cadastral 228700-C2-U1,

C) teren in suprafata totald indiviza de 198,90 mp (C1 - 127,9 mp + C2 - 71 mp),
conform Partea I- Foaie de avere care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art, 2. Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de evaluare
nr.1195/27.12.2022 intocmit de societatea PRIMOVAL SRL, inregistrat la societatea
Administratia Fondului Imobiliar S.R.L. sub nr. 15448/27.12.2022 ce stabileste pretul
minim de pornire a licitatiei publice pentru bunul imobil identificat la art. 1, in suma de
124.000 euro din care valoare alocata teren 110.000 euro, fara TVA, conform anexei nr.
1 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3. Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publica a imobilului identificat
la art. 1, respectiv: caietul de sarcini si fisa de date a procedurii, conform anexelor nr.
2-3, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedurd, se va face integral, in conformitate cu prevederile HCL nr. 293/2021, inclusiv
TVA datorat, conform prevederilor codului fiscal, inainte de semnarea actului juridic in
forma autentica.

Art. 5 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publicd va comunica
prezenta hotdrdre Serviciului contracte si administrarea economica a domeniului public
si privat din cadrul Directiei generale economico-financiare, In vederea ducerii la
indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu si spre stiintd Institutiei
prefectului-judetul Constanta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
: pentru, —  impotriva, _—  abtineri.
La data adoptdrii sunt in functie X7~ _ consilieri din 27 membri,
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Anexa nr. 2 la HCL nr, J?) / )202 o

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publicd a unui bun imobil proprietate
privatd a municipiului Constanta

Licitatia se va organiza in conformitate cu prevederile:

- OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

_ HCL nr, 293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- HCL nr. 109/2005 privind centralizarea inventarulul bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiul Constanta;

- HCL nr. 425/30.09.2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd situate n Municipiul
Constanta, str. Siretului nr. 17, compuse din: C1 - spatiu comercial + subsol{beci), in
suprafati de 273,80 mp (din care beci in suprafatd de 144,83 mp) identificat cu numar
cadastral 228700-C1-U1 si C2 - spatiu comercia! + dependinte, in suprafatd de 65,19
mp indentificat cu numar cadastral 228700-C2-Ul1, precum si terenul indiviz in
suprafat3 totald de 198,90 mp, ce face obiectul prezentului caiet de sarcini.

Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: : 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

Cap. II. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vanzarea prin licitafie publica a spatiilor cu
alt3 destinatie decit aceea de locuintd situate in municipiul Constanta, str. Siretului nr.
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17 precum si teren in surafatd indiviza de 198,90 mp.

Imobilul este proprietatea privatd a municipiuiui Constanta conform HCL nr.
282/2010, anexa nr. 21 si este identificat cu numdr cadastral: 228700-C1-Ul-spatiu
comercial in corp C1; 228700-C2-Ul-corp C2Z, fiind intabulat in Cartea Funciarad nr.:
228700-C1-Ul-spatiu corp C1; 228700-C2-Ul-corp C2, conform extrasului de carte
funciara nr. , eliberat de OCPI Constanta.

Imobilul situat in Municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17 este compus
din: spatii cu altd destinatie decdt aceea de locuintd, Cl - spafiu comercial +
subsol(beci), in suprafatd de 273,80 mp (din care beci in suprafatd de 144,83 mp)
identificat cu numar cadastral 228700-C1-U1 si C2 - spatiu comercial + dependinte, in
suprafata de 65,19 mp indentificat cu numar cadastral 228700-C2-U1, precum §i
terenul indiviz in suprafatd totala de 198,90 mp

Cap. II1. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Reglementérile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinatiile
admise cu conditioniri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul tehnic
ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de ubanism nr. 170/09.01.2023 emis de
Prim3ria municipiului Constanta in vederea vanzérii, certificat ce se constituie anexa la
caietul de sarcini. Certificatul de urbanism nr. 170/09.01.2023 s-a emis pentru
VANZARE.

in baza Certificatului de urbanism nr.3242/20.12.2022 vanzarea bunului imobil se
face pentru reglementarea urbanistici de ,,parcela neconstruibild, parcela se considerda
construibild dacd are o suprafatd de minim 250 mp si un front la stradd de minim 12
m’;

Cap. IV. Obligatiile privind protectia mediului

Cumpératorul are obligatia de a respecta reglementérile prevazute de legislatia
privind protectia mediului si de a obtine toate licentele /avizele /acordurile /autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Cap. V. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei publice, este valoarea de piata {valoarea de
circulatie) de 124.000 euro, valoare fard TVA, din care valoarea alocatd terenului Tn
suprafata indivizé de 198,90 mp este de 110.000 euro, stabilit prin raportul de evaluare
nr. 1195/27.12.2022, intocmit de SC PRIMOVAL SRL aflat sub contract de prestari
servicii de evaluare cu societatea Administratia Fondului Imobiliar S.R.L..

TVA-ul se pliteste conform reglementarilor fiscale in vigoare |a data efectuarii
operatiunii.

Cap. VI. Conditii de incheiere a contractului
in baza hotdrarii Consiliului local privind aprobarea vénzarii prin licitatie publica a

imobilului situat Tn Municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17 este compus din: spatii cu
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alty destinatie decdt aceea de locuintd, C1 - spatiu comercial + subsol(beci), in
suprafatd de 273,80 mp (din care beci in suprafatd de 144,83 mp) identificat cu numar
cadastral 228700-C1-U1 si C2 - spatiu comercial + dependinte, n suprafatd de 65,19
mp indentificat cu numé&r cadastral 228700-C2-U1, precum si terenul indiviz aferent in
suprafatd totald de 198,90 mp, a procesului verbal de deschidere si a procesului verbal
de evaluare si adjudecare a licitatiei, dupd achitarea in termen de maxim 30 de zile
calendaristice a pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in
vigoare si a celorlalte obligatii de platd izvoréte din procedura de vanzare, se va incheia
contractul in forma autentica.

Céstigatorul licitatiei este obligat sé respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeaza a se incheia in forma autentica.

Cap. VII. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzitor

Garantia de participare este obligatorie i reprezintd 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei respectiv 12.400 euro. Plata garantiei de participare se va face in lei,
la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR Tn data pldtii. Garantia de
participare este valabild pentru o singurd licitatie si se poate achita prin virament
bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau altd forma de plata (on line, etc).

Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necastigator se
returneazi de citre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnarii ofertantului castigator.

Pentru ofertantul desemnat castigdtor, garantia de participare la licitatie se va
restitui dupd perfectarea in form# autentica a contractului de vénzare.

in cazul in care cumparitorul renuntd s& incheie contractul in perioada cuprinsa
intre momentul adjudec3rii terenului prin licitatie publicd si momentul incheierii acestuia
in form¥ autenticd, cumparatorului nu i se restitui suma consemnatd cu titlu de
garantie de participare. Imobilul in cauza va fi scos la o nou3 licitatie publica.

in situatia Tn care cump3rétoru! intérzie perfectarea contractului de vanzare, din
culpd proprie, i se vor aplica penalitdti de 1% din valoarea contractului, care se vor
retine din garantia de participare.

in situatia in care castigatorul licitatiei renuntd sd incheie contractul de vanzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

Cap. VIIIL. Conditii specifice impuse de natura bunului

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorului de
a respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la
municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in Certificatul de wurbanism
nr.3242/20.12.2022 si raportul de evaluare nr.16012/26.01.2023 ce au stat la baza
adoptarii hot3rérii de vanzare a Consiliului local al municipiului Constanta, precum s
obligatia respectdrii Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificBrile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Schimbarea/ modificarea functiunilor si a celorlalte reglementdri urbanistice se va
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putea face cu acordul vanzdtorului in conditile respectdrii de catre proprietar a
cerintelor legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si sub rezerva platii
citre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se
doreste autorizarea.

Cap. IX. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s& le indeplineascd
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plicuri sigilate gi netransparente,
unul exterior si unul interior, la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4,
situat la City Park Mail - Bdul. Alex. Lipusneanu nr. 116 C, p&na la data limit3 stabilitd
in anuntul procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Oferta trebuie semnati de citre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la
data semnarii acesteia.

Persoana interesatd are obligatia vizualizérii bunului imobil ce face obiectul
licitatiei sl de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilite
in anuntut procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad
in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresd decdt cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dup3 expirarea datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevdzute in documentatia de atribuire.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie s& le indeplinesca ofertele, precum gi
modul de elaborare si prezentare sunt precizate in fisa de date a procedurii
(Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie
publica).

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, vanzatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze
o nou3 licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica
hu se depune nicio ofertd valabild, vanzatorul anuleaza procedura de licitatie.

Cap. X. Clauze juridice si financiare

fn conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, achitarea pretului de
vénzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vénzare prin
licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, n termen de 30 de
zile calendaristice de la data desemnérii ofertantului castigdtor.

Castigitorul licitatiei este obligat s& respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeazd a se incheia in forma autentici. Castigatorul licitatiei are obligatia sa suporte
toate cheltuielile ocazionate de procedura de vénzare prin licitatie publicd (raport de
evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupd adjudecare si inainte de
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transmiterea documentatiei {a biroul notarial ales de castigatorul licitatiel. Castigdtorul
licitatiel are obligatia s achite contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare
ocazionate de autentificarea notariald a contractului de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa
starea acestuia, inainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitatie.

Oferta declarati castigitoare nu poate fi modificatd si constituie parte integrantd
a contractului de vanzare care urmeaza a fi incheiat.

Cap. XI. Dispozitii finale

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de
date a procedurii (Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
vanzare prin licitaie publicd).

Prin inscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditile impuse prin
documentatia de atribuire se considerd insusite de catre ofertanti.

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii
cu privire la rezultatul licitatiei publice.

Procedura licitatiei publice poate fi contestatd la Tribunalul Constanta, Sectia de
contencios administrativ si fiscal, in termenele si conditile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérite si completarile ulterioare.

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate n
instructiuni.

Contravaloarea caietului de sarcini este de 200 lei si nu se restituie.

Prezentu! caiet de sarcini face parte Intergarntd din contractul de vénzare-
cumparare.

PRESEDINTE SEDINTA,
7 Bt Gl CONTRASEMREAZA,

SECRETARAEENERAL,
FULVIA-ANTOMELADINESCU



Anexa nr. 3 laHCL nr., 53 / Lol

FISA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIEI
PUBLICE PENTRU VANZAREA UNUI BUN IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL
CONSTANTA

Cap. I. INFORMATII GENERALE

I.1. Date de identificare privind organizatoru! procedurii:
Municipiul Constanta

Adresa: Constanta, Bd. Tomis nr. 51

Cod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

I.2. Obiectul procedurii de licitatie:

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vénzarea prin licitatie publica a
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd situate in Municipiul Constanta, str.
Siretului nr. 17, compuse din: C1 - spatiu comercial + subsol(beci), in suprafatd de
273,80 mp (din care beci in suprafatd de 144,83 mp) identificat cu numar cadastral
228700-C1-U1l si C2 - spatiu comercial + dependinte, in suprafatd de 65,19 mp
indentificat cu num3r cadastral 228700-C2-U1, precum si terenul indiviz in suprafatd
totala de 198,90 mp.

Imobilul este proprietatea privatd a municipiului Constanta conform hotdrarii consiliutui
local nr. 28272010 anexa 21 si este identificat cu numdr cadastral 228700-C1-U1 si
numar  cadastral 228700-C2-U1, conform extrasului de  carte  funciard
nr.237975/12.12.2022, eliberat de OCPI Constanta.

Cap. II. INFORMATII DESPRE LICITATIE

11. 1. Tipul licitatiei:
Vanzarea se face prin licitatie publica.

I1. 2. Data si locul desfaguririi licitatiei:

Licitatia publici va avea loc la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie Ia sediul
Primériei municipiului Constanta, Bd. Tomis nr.51.

II. 3. Termenul de depunere a ofertelor:
Ofertele, in plic sigilat, se depun la Centrul de Informare pentru Cetdteni - biroul nr.4, situat
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la City Park Mall — Bdul. Alex. Lipusneanu nr.116 C, pani la pand la data si ora stabilite prin
anuntul de licitatie.

Oferta depusd la o altd adresd decit cea stabilitd in documentatia de atribuire sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazd nedeschisa.

Ofertantii vor depune o singurd oferta redactata in limba romana.

I1. 4. Termenul de solicitare a clarificarilor:

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri cu privire la documentatia de
participare la licitatie pani la data si ora stabilite in anuntul de licitatie.

Vanzitorul va rispunde pani la data stabilitd in anuntul de licitatie.

Cap. III. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei publice, este valoarea de piata (valoarea de
circulatie) de 124.000 euro, valoare fard TVA, din care valoarea alocata terenului in
suprafata indiviza de 198,90 mp este de 110.000 euro, stabilit prin raportul de
evaluare nr. 1195/27.12.2022, intocmit de SC PRIMOVAL SRL aflat sub contract de
prestari servicii de evaluare. TVA-ul se plateste conform reglementérilor fiscale in vigoare la data
efectudrii operatiunii.

Cap. IV. CADRUL LEGAL AL ORGANIZARII LICITATIEI

Documentele ce stau la baza organizirii licitatiei se compun din:

- QUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completérile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile $i completdrile ulterioare;

- HCL nr. 293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a municipiului Constanta, cu modificarile $i completdrile ulterioare;

- HCL nr. 282/2010, privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr. 21;

- HCL nr. 425/30.09.2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publicd a spatiului cu altd destinatie decat aceea de locuinta situat in
Municipiul Constanta, str. Siretului nr.17;

- Certificat de urbanism nr.170/09.01.2023;

- Raport de evaluare nr.1195/27.12.2022;

Cap. V. TAXE SI GARANTII

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se poate
achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis la
Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau alti formd de plata (on line, etc).

Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din preful minim de
pornire a licitatiei, respectiv 12.400 euro. Plata garantiei de participare se va face in
lei, la cursul de referinti pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de participare este
valabili pentru o singuri licitatie si se poate achita prin virament bancar in contul RO
29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal



4785631 sau altd forma de plata (on line, etc).

Nicio ofertd nu va fi luatd in considerare dacd nu va fi insotita de garantia de participare, taxa
de participare si contravaloarea documentatiei de licitatie (caiet de sarcini, instructiuni
si formularele tip).

Cap. VI. CONTRAVALOAREA DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE LA
LICITATIE

Documentatia privind organizarea licitatiei si formularistica necesard se pot procura de
la Centrul de Informare pentru Cetaleni - biroul nr. 4, situat la City Park Mall — Bdul. Alex. LipusSneanu nr.
116 C, pand la data stabilitd in anuntul de licitatie.

Tntreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cereri formulate si inregistrate sia
achitdrii contravalorii de 100 lei. Contravaloarea documentatiei nu se restituie.

Cap. V1I. CONDITII DE PARTICIPARE

La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridicd, roména sau strdind. Numarul de
participanti este nelimitat.

Nr. Denumire document Persoana
crt. fizica

1 Act de identitate valabil, in copie, iar la data desfigurarii
licitaliei se va prezenta si originalul
2 Dovada achitirii documentatiei de participare la licitatie

3 Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,

-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

4 Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata,
a impozitelor i taxelor datorate la bugetul de stat

5 Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de plats, a
impozitelor si taxelor datorate Ila bugetul local

6 Declaratie privind eligibilitatea ~ formular tip 1a

7 Declaratie privind evitarea conflictului de interese -
formular tip 2a
8 Declaratie de participare - formular tip 3a

9 Fisa ofertantului - formular tip 4a

10 Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6a

11 | Cerere de cumpiérare a documentatiei aferente licitatiei publice
- formular tip 7a
12 | Declaratie pe proprie rispundere privind dreptul de
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participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din OUG nr. |

57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completdrile ulterioare — formular tip 8a

13 Declaratie pe proprie rispundere privind respectarea
obligatillor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevdzute de
legislatia in vigoare - formular tip 9a

14 | Caietul de sarcini insusit prin semndturd, insotit de anexa
(certificatul de urbanism}

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform
cu originalul, dupd caz, precum $i semndtura). Lipsa unuia sau mai multor documente va
conduce automat la eliminarea din procedura.

A2. Propunerea financiard (prezentata in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiéi de
atribuire,

Propunerea financiard (Formular de oferta - formular tip 5a) va fi prezentatd in plicul interior, sigilat,
care va fi inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si inscrisul “Propunere Financiard”.

Plicul cu propunerea financiard (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul exterior

impreund cu documentatia de calificare.

B.1 Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmétoarele documente
de calificare {prezentate in plicul exterior):Nr.crt.Denumire documentPersoana juridica

i

Nr. | Denumire document |  Persoana !
crt. © juridicd
1 Act constitutiv al societatli, in copie legalizata

2 Dovada achitdrii documentatiei de participare la licitatie

3 Certificat constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului, din care s3 reiasa faptul ca ofertantul nu se afld in stare
de insolventa, faliment sau lichidare

4 Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,

-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

5 Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd,
a impozitelor i taxelor datorate la bugetul de stat

6 Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de plata, a
impozitelor si taxelor datorate la bugetul local

7 Declaratie privind eligibilitatea - formular tip 1b

8 Declaratie privind evitarea conflictului de interese -
formular tip 2b
9 Declaratie de participare - formular tip 3b

10 Fisa ofertantului - formular tip 4b




11 Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip 6b

12 | Cerere de cumpdrare a documentafiei aferente licitatiei publice
- formular tip 7b

13 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de
participare la licitatie conform art. 339 alin. {(2) din QUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile Si
completdrile ulterioare — formular tip 8b

14 Declaratie pe proprie rispundere privind respectarea obligatiilor
de protectia  mediului si  de obfinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevdzute de
legislatia in vigoare - formular tip 9b

15 Caietul de sarcini insusit prin semniturd, insofit de anexd
(certificatul de urbanism)

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat.
Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform cu originalul,
dupd caz, precum Si semnitura), Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la
eliminarea din procedura.

2. Propunerea financiard {prezentatd in plicul interior):

Oferta de pref propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip 5b) va fi prezentata in plicul interior,
sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, sediut social al acestuia Si inscrisul "Propunere
Financiard”.

Plicul cu propunerea financiard (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul exterior
impreund cu documentatia de calificare.

Cap. VIII. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTILOR

Declararea eligibifititii ofertantilor se stabileste de citre Comisia de vénzare constituita

prin hotardre de consiliu.

Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, roméne sau strdine, care

indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- au achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea documentatiei
de licitatie;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia
de atribuire;

— fac dovada achitdrii la zi a obligatiilor exigibile de platd a impozitelor, taxelor $i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului $i cdtre bugetul local;

- persoanele juridice fac dovada ¢ nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata cdstigdtoare la o licitatie

publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratad
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de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare |a licitatie.

Cap. IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI $I1
PONDERILE APLICATE

Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt urméatoarele:

- cel mai mare pret oferit: pondere 40%;

- capacitatea economico — financiara a ofertanfilor (doveditd prin extrase bancare sau alte
Tnscrisuri oficiale care sd certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei): pondere
10%,;

- protectia mediului inconjurator: pondere 20%;

- conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vénzare:
pondere 30%.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) “cel mai mare pret oferit” {P1) punctajul se acorda astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acord3 ofertei cu cea mai mare valoare a pretului (Vmax);

2} Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeaza astfel:

-Pn=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se calculeaza punctajul.
Nu se accept3 ofertele care au un nivel al prefului mai mic decét nivelul pretului de pornire al licitatiei.
Pentru celelalte 3 criterii (P2, P3, P4), punctajul se acorda de citre Comisia de vanzare/ regiile autonome/societatile
comerciale, pe baza aprecierii obiective a continutului ofertei, putandu-se acorda maxim 30%
si minim 0% in functie de fiecare criteriu.

PUNCTAJ TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%+ P4 X 30%
Oferta castigitoare este oferta care intruneSte cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire,
Comisia de vanzare stabilind punctajul fiecdrei oferte,

Cap. X. REGULI PRIVIND OFERTA

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la Centrul de Informare pentru Cetdteni situat la City Park Mall - Bdul. Alex.
Lipusneanu nr. 116 C, in plicuri sigilate si netransparente, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, pana la data limitd stabilitd in anunful
procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Plicul exterior va trebui sd contina urmdtoarele documente:

- o fisé cuinformatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fird ingroS$ari, stersaturi sau modificdri;

- acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

”C3tre Prim&ria municipiului Constanta, Bdul. Tomis nr. 51

Ofertd pentru licitatia publicd privind vinzarea spatiului cu altd destinatie decdt
aceea de locuinti proprietate privatd a municipiului Constanta, situat in str.
Siretului nr. 17, compus din:

- C1 - spatiu comercial + depozit (beci) in suprafatd de 273,80 mp (din
care beci in suprafata de 144,83 mp ) identificat cu numar cadastral 228700~
C1-U1,




- C2 - spatiu comercial + dependinte, in suprafatd de 65,19 mp
indentificat cu numar cadastral 228700-C2-U1,
— teren in suprafatad totala indivizd de 198,90 mp,

A nu se deschide inainte de data si ora stabilite pentru licitatie”

Pe plicul interior care va cuprinde oferta propriu zisd, $€ va mentiona “Oferta financiard”,
Acesta va fi inchis, sigilat si marcat cu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia si va fi introdus in plicul exterior, aldturi de
documentatia de participare la licitatie.

Oferta va fi depus intr-un singur exemplar, care trebuie s fie semnat de citre ofertant. Fiecare
participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la data semnirii
acesteia.

Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusi |a o altd adresd decdt cea stabilitd in documentatia de atribuire sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Ofertele depuse se vor pistra sigilate pana la data si ora licitatiei, cand vor fi preluate de
Comisia de vanzare, pentru deschiderea lor.

Comisia de vanzare are dreptul de a solicita clarificiri Si, dupd caz, completiri ale
documentelor prezentate de citre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate. Solicitarea clarificirilor este propusa de citre comisia de vanzare si se transmite de cétre
vanzitor ofertantilorin termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de vanzare,

Ofertantii au obligatia de a rispunde |a solicitarea autoritatii contractante in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, sa favorizeze
vreun ofertant.

In baza procesului verbal semnat de citre comisia de vanzare i de ofertanti, comisia
de vanzare ntocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de vanzare, autoritatea
contractantd informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

in cazul in care fn urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
(doud) oferte valabile, vinzitorul este obligat sd anuleze procedura $i sa organizeze o noud licitatie.

Cap. XI.DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia publici este valabild dac3, in urma publicarii anuntului de licitatie, au fost depuse
cel putin 2 (doud) oferte valabile. In situatia in care nu este indeplinits aceastd conditie, licitatia
se va anula si se va organiza o noua licitatie publicd, cu respectarea regulilor privind oferta, prin
publicarea unui nou anunt, dup3 trecerea a cel putin 10 zile de la data precedentei.

Vanzatorul va publica anuntul de-licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie local3, pe pagina de
internet sau prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de
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licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita
pentru depunerea ofertelor.

Oferta financiard va contine pretul ofertat, care nu va fi inferior pretului minim de
pornire stabilit prin caietul de sarcini si Tn prezentele instructiuni. Lipsa plicului interior cu
formularul de ofertd, conduce la descalificarea ofertantului.

Prezenta ofertantilor sau reprezentantii imputerniciti ai acestora este obligatorie.
Neprezentarea in sali, la data $i ora pentru inceperea licitatiei duce la descalificarea ofertelor.

Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite in anuntul de licitatie si in
prezentele instructiuni la sediul organizatorului licitatiei, doar in prezenta Comisiei de
vanzare si a ofertantilor sau reprezentantilor imputerniciti ai acestora.

Comisia de vanzare, prin Presedintele ales, anunti deschiderea licitatiei $i prezinta,
in mod succint, prevederile legale in materie, procedura de desfagurare a licitatiei si a imobilului
ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiei de vanzare completeazd o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere.

Se Tncepe licitatia parcurgdndu-se urmétoarele etape:

- se face prezenta ofertantilor (in baza cirtii de identitate si a actului de
reprezentare) si a membrilor comisiei de evaluare, consemnatd in procesul verbal de deschidere a
licitatiei;

- se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele, in cazul in care plicurile
sunt sigilate, fapt recunoscut de cétre ofertanti, se trece la deschiderea plicurilor exterioare, in
sedinta publica;

- dupa analizarea continutului plicului exterior (verificarea existentei tuturor
documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti, a actelor
doveditoare de platd a garantiei, a taxei de participare si a contravalorii documentatiei de
participare la licitatie, secretarul comisiei de vdnzare intocmeste procesul verbal in care se
precizeazd rezultatul analizei. Plicurile interioare se deschid numai dupa semnarea acestui proces verbal
de citre toti membrii comisiei de vanzare §i de citre ofertanti;

- sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei;

- in urma analizirii ofertelor de citre comisia de vénzare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei intocmeste un proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora. Procesul verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de vanzare, precum
si de ofertantii participanti la licitatie, atat cei admisi, cat sl cei respinsi. Refuzul de a
semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza valabilitatea acestuia.
In cadrul procesului verbal de licitatie este consemnat refuzul semndrii, precum i orice altd
observatie. Tn cazuri justificate Comisia de vanzare elaboreazd propunere de anulare a licitatiei;

Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de vanzare, organizatorul
procedurii de licitatie va informa in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost exciuse, indicdnd motivele excluderii.

Comisia de vanzare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinand seama de criteriile de
atribuire stabilite in documentatia pentru licitatie. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste Tn
documentatia de atribuire si trebuie si fie proportionala cu importanta acestuia.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea



acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé
acesta.

Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul Comisiei de vanzare intocmeste procesul verbal de
evaluare si adjudecare care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului verbal, Comisia de vanzare va inainta, in termen de 1 zi lucritoare,
ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul cu privire la rezultatul procedurii de licitatie,

Vanzitorul are obligatia de a Incheia contractul de vanzare-cumpérare cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd ca fiind cistigatoare.

Vanzitorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

De asemenea, vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora. Tn cadrul acestei comunicéri, vinzitorul are obligatia de a informa
ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, iar pe ofertantii care au fost
respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd cagtigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Tn baza hotdrarii Consiliului local privind aprobarea vanzérii imobilului prin licitatie $i a
procesului verbal de evaluare si adjudecare, se va incheia contractul de vnzare cumpdrare, in
form3 autenticd, la un notar public, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii.

Contractul de vdnzare se va incheia sub conditia obligativititii cumpératorului de a
respecta reglementirile si functiunile urbanistice ale bunufui imobil dobandit de la
municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism $i raportul de evaluare
ce au stat la baza adoptarii hotirérii de vanzare @ Consiliului focal al municipiului Constanta.

Cumpdratorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de la data adjudecarii pentru
achitarea integrald a prefului vinzirii, la care se adaugd TVA-ul conform legislatiei in vigoare,
precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura.

Tn situatia vanzirilor prin licitatie publicd in cazul in care cumpdrdtorul renuntd sa incheie
contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudecirii terenului prin licitatie publicd si momentul
incheierii acestuia in forma autenticd, cumpéritorului nu i se restitui suma consemnata cu titlu de garantie
de participare. Imobilul in cauzd va fi scos la 0 noua licitatie publica.

in situatia in care cumparitorul intarzie perfectarea contractului de vanzare, din culpd proprie, i
se vor aplica penalititi de 1% din valoarea contractului, care se vor retine din garantia de
participare.

in cazul in care cumpdratorul renuntd sd incheie contractul de vanzare, acesta va datora
municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

CAP. XII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Ofertantii participanti la licitatie, care apreciazi ¢i nu au fost respectate prevederile
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procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleazi in scris $i se inregistreazs
la Centrul de Informare pentru Cetdteni situat la City Park Mall — Bdul. Alex, Lipusneanu nr. 116 C.

Contestatarii nemultumiti de rispunsul primit, se pot adresa Sectiei de Contencios
Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, strada Traian nr. 31, email: tr-ct-
contencios-reg@ijust.ro, telefon 0241/617413, fax 0241/617413, in termenele si
conditiile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile Si completérile
ulterioare.

PRESEDINTE $SEDINTA,
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SPATIU COMERCIAL SI DEPOZIT
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S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

1. SINTEZA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la activul SPATIU COMERCIAL SI DEPOZIT, situat in
strada Siretului nr. 17, municipiul Constanta, judetul Constanta, compus din :

- Teren intravilan curti constructii in suprafata totala de 198,90 mp, detinut in cota

indiviza:
Specificatie Suprafata
(mp)
teren intravilan curti constructii aferent spatiu comercial+depozit la parterul 127,90
corpului C1
teren intravilan curti constructii aferent spatiu comercial+depozit C2 71,00

- Spatiu comercial + depozit la parterul corpului C1 , cladire cu regim de inaltime
subsol+parter+etaj; spatiul are suprafata utila de 128,70 mp ( 128,97 mp conform
acte ) si beci in suprafata utila totala de 144,83 mp

- Spatiu comercial +depozit C2, cladire cu regim de inaltime parter cu suprafata
construita de 71,00 mp si suprafata utila de 65,19 mp

Proprietatea supusa evaluarii face parte dintr-un imobil compus din teren in suprafata totala
de 248 mp, constructie corp C1 cu regim de inaltime S+P+E { cu suprafata construita totala de 177
mp, suprafata desfasurata totala de 531 mp si suprafata utila totala de 424,30 mp la care se adauga
balcoane la etaj in suprafata totala de 7,27 mp ) si corp C2 cu regim de inaltime P ( cu suprafata
construita de 71 mp si suprafata utila de 65,19 mp }.

La parterul constructiilor de mai sus se afla proprietatea evaluata iar la etajul corpului C1 se
mai afla 3 apartamente ( un apartament in suprafata utila de 29,49 mp, proprietate privata; un
apartament in suprafata utila de 25,40 mp proprietate privata si un apartament in suprafata de
50,11 mp proprietatea Municipiului Constanta }

Proprietatii evaluate NU ii revin cote parti comune din imobilul apartinator , asa cum
reiese din foaia de avere aferenta documentatie de cadastru intocmita de lordache Neculae in
noiembrie 2010 si pusa la dispozitia evaluatorului de catre client.

In conformitate cu Expertiza tehnica privind starea structurii de rezistenta a
imobilului intocmit de DI expert tehnic Dr Ing Radu Damian in februarie 2019 cladirea se

incadreaza in clasa de risc seismic¢ RSII ( in eventualitatea actiunii unui seism de
intensitatea celui de proiectare imobilul poate suferi degradari structurale majore dar
pierderea stabilitatii este putin probabila ).

Concluziile raportului de expertiza tehnica arata ca sunt necesare urmatoarele interventii de
consolidare a structurii imobilului existent:

camasuirea cu beton armat a fundatiilor existente sau marirea suprafetei bazei de
rezemare pe teren a acestora astfel incat presiunea efectiva pe teren sa se reduca sub
rezistenta critica a loess-ului de Constanta pana la care terenul de fundare nu se taseaza
suplimentar in caz de umezire

- se vor introduce centuri si stalpisori de beton armat in zidurile portante existente;
alternativ se poate introduce o structura de rigidizare suplimentara la interiorul
imabilului




S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

- se vor reface in totalitate planseele peste subsolul partial, parter si etaj -din placa de
beton armat turnat monolit- si sarpanta de lemn a acoperisului

- se vor reface in totalitate pardoselile , finisajele la pereti, se va inlocui tamplaria,
refacerea instalatiilor interioare si a racordurilor, etc

Extras din raport expertiza tehnica :
“ Avand in vedere amploarea lucrarilor ( si costurilor ) de interventie necesare in
acest scop , comparativ cu rezultatele indoielnice, dpdv arhitectural, ce se pot obtine in urma

acestora se recomanda desfiintarea in totalitate a imobilului existent si executia unui imobil
nou..,

O interventie strict locala, de consolidare a structurii imobilului numai pe suprafata
subsolului si parterului imobilului examinat ... este deosebit de dificil de realizat deoarece
aceasta ar include si refacerea in totalitate a planseului peste parter, etajul fiind locuit de alti
proprietari/chiriasi care ar trebui evacuate pe durata desfasurarii lucrarilor.

Costurile lucrarilor de consolidare conform normelor actuale sunt de cca 70.000 euro
la care se adauga costurile lucrarilor de refacere instalatii si finisaj- cca 100.000 euro .
Rezultatele sunt indoielnice. Ar rezulta o constructie hibrida, cu partea superioara depreciata si
parter refacut. Abordarea fireasca este de a se trata in ansamblu imobilul existent si sa se valorifice
superior pozitia centrala a amplasamentului acestuia “- incheiat extras din raport expertiza tehnica

Nota : estimarea valorilor este la nivelul anului 2019, inainte de cresterea
semnificativa a costurilor manoperei si materialelor in lucrarile de constructii

Proprietatea se afla in stare tehnica NESATISFACATOARE : grinzi de lemn de la
planseu peste parter si sarpanta putrezite, tencuieli interioare si exterioare desprinse pe
suprafete mari, fisuri si crapaturi in pereti, jgheaburi si burlane lipsa, tamplarie interioara si
exterioara degradata in totalitate, instalatii interioare degradate in totalitate.

Identificarea proprietatii s-a realizat pe baza informatiilor inscrise in baza de date spatiala a
OCPI- eTerra public, a planurilor si a documentelor puse la dispozitie de client- evaluatorul nu isi
asuma raspunderea pentru corectitudinea informatiilor avute la dispozitie.

La data evaluarii proprietatea analizata este detinuta de MUNICIPIUL CONSTANTA in baza
urmatoarelor inscrisuri :act administrativ nr. 49890/22.06.2012, HCL nr. 282/10.12.2010.

Proprietatea imobiliara este identificata dupa cum urmeaza :

- Numar cadastral : 228700-C1-U1- spatiu in corp C1; 228700-C2-U1- corp C2

- Cartea Funciara nr.: 228700-C1-U1- spatiu in corp C1; 228700-C2-Ul- corp C2 UAT
Constanta

- Numar inventar teren : 849

- Valoare inventar teren : 495.000,00 lei pentru o suprafata de 248,00 mp luata in calcul la
estimarea valorii juste pentru raportare financiara

- Numar inventar constructii : 11054

- Valoare inventar constructii : 458.000,00 lei pentru o suprafata desfasurata totala de 603,07
mp desfasurati luata in calcul la estimarea valorii juste pentru raportare financiara

Utilizarea actuala a proprietatii evaluate : in conservare.,
Utilizare impreuna cu alte active: utilizare independenta
Client: 5.C. ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR S.R.L. CONSTANTA- CUI 2746784

Utilizatori ai rapertului de evaluare: S.C. ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR S.R.L.
CONSTANTA- CUI 2746784 si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA.



