CONSTAN ™4 ROMANIA
o ,_ E“J .Aa JUDETUL CONSTANTA

'BR+1 5} MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind fnchirierea prin licitatie publica a spatiului Sala de clasa S8, situat in
municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr. 8, amplasat in corpul C1 al Liceului
Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, In suprafata utild de 100,00 mp, cu destinatia-
desfasurare activitati didactice

Consiliul Jocal al municipiului Constanta, Intrunit in sedinta ordinara din data
de 2/ of, 2023,
Avéand in vedere:
I, de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
r. /652 Jj}i od. 2023;
- rapf)rtul de specualltate al Serviciului patrimoniu-Directia patrimoniu din
cadrxgvﬂ?rectlel generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr.
' 2023;
-avizul Comisiei de spec:alltate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;
-avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;
fIn conformitate cu prevederile:
- art.108, lit. ¢), art. 332 si art. 333 din OUG nr.57/2019 cu modificarile si

completarile ulterioare;

- nr.crt. 1549 din anexa la HCL nr. 451/2017 privind aprobarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Constanta;

- nr. crt. 61 din anexa la HCL nr. 335 /2011 privind transmiterea unor imobile,
apartinand domeniului public al municipiului Constanta, din administrarea RAEDPP
Constanta fn administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat;

Luand in considerare :

-extrasul de Carte funciara nr. 241915 eliberat de OCPI Constanta;

-HCL nr.498/2022, privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a bunurilor
imobile aflate in domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unit&tilor
de invatamant preuniversitar de stat;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196 alin.
(1), lit. a), din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 - Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului sald de clasa S8,
in suprafata utila de 100,00 mp, cu destinatia - desfdsurare activititi didactice, care
face parte din corpul C1, situat pe aleea Pelicanului nr. 8, domeniul public al
municipiului Constanta si aflat In administrarea Liceului Tehnologic ,Dimitrie
Leonida”, identificat cu numar cadastral 241915-C1, avand o valoare de inventar de
13.161.617,62 lei, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2 - (1) Consiliul local municipal Constanta isi insuseste raportul de
evaluare nr.242/31.03.2023 al societatii Primoval S.R.L. inregistrat la Priméaria
municipiului Constanta sub nr. 66160/31.03.2023, conform anexei nr. 2 care face
parte integranta din prezenta hotarére.



(2) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei de 22,00 euro/ora,
valoare exclusiv TVA.

Art.3 - Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publica a spatiului
identificat la art.1 din prezenta hotdrare, respectiv caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii si contractul cadru al inchirierii conform anexelor nr. 3-5, care fac parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.4 - Durata Inchirierii este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional.

Art.5 - (1) Componenta Comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si
supleantii lor se stabilesc prin hotarérea Consiliului de administratie al Liceului
Tehnologic "”Dimitrie Leonida” si va avea urmatoarea componenta:

a) doi reprezentanti ai titularului dreptului de administrare si membrii
supleanti ai acestora.

b) un reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala si un membru
supleant.

c) doi reprezentanti ai Consiliului local al municipiului Constanta si membrii
supleanti ai acestora.

(2) Reprezentantii desemnati in comisia de evaluare din partea
Consiliului local al municipiului Constanta sunt:

a) membri titulari 1.9 CE7T- ClINIH  .consilier local
2. JECHIIZERY F55 747 ~consilier local

]
b) membri supleanti 1. CQuf¢ 727 AV Lo ~consilier local
2 [PBFE) Pyfiies -consilier local.
(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti
de titularul dreptului de administrare dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Art.6- Se stabileste cota parte de 50% pe care titularul dreptului de
administrare are dreptul s-o incaseze din cuantumul chiriei.

Art.7- Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotdrére Directiei patrimoniu din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu, Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida” din Constanta,
Directiei generale economico-financiare, Biroului legislatie, contracte, avize legalitate
si legile proprietatii in vederea ducerii la indeplinire si Institutiei prefectului- judetul
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarére a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, _ ™ Tmpotrivg, T abtineri. _
La data adoptarii sunt in functie - de consilieri din 27 membri.
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ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 59/?/02&35

Suprafa | Pretul Durata
i derEl::iei’?::g::ebun ta minim al | inchiri }:"a‘:g?‘::f_fﬁ Observatii
inchirierii erii
Imobil situat in

municipiul Constanta,
Aleea Pelicanului nr. | suprafata nr. crt.1549
8, amplasat in cadrul utild 22 00 din anexa
corpului C1, a Liceului 100,00 eurc;/oré 5 ani 13.161.617,62 | la HCL nr.
Tehnologic ,Dimitrie mp 451/2017

Leonida”, cartea
funciara 241915, nr.
cadastral 241915-C1

PRESEDINTE SEDINTA

A EXPN BRI~ Y IE Yo/ CONTRASE ZA

2825 el SECRETAR ERAL,

FU LVIA—AIW WIN ESCU




"""--'/-s.c.P?R OVAL SRL.
Str. Dunarii nr, 9,Bl. PF4, Ap. 23, Constanta
Jud. Constanta, 900118, Romania
CIF: RO16635824; Nr. Reg. Com.: J13/7123/2004

PRIMOVAL

Servicii profesionale de evaluare

E-mail: primoval2007@yahoo.com

Tel: +40 371 301.023/ 0723672997; Fax: +40 372 258.318

. 8C. PRIMOVAL sR.L

; INFRFDR"E C?nstantggéb

L2

RAPORT DE EVALUARE “=2—s2

ESTIMARE CONTRAVALOARE CHIRIE

PROPRIETATE EVALUATA: SALA DE CLASA S8
Adresa: Aleea Pelicanului nr 8, corp C1, Liceul Tehnologic
Dimitrie Leonida , municipiul Constanta, judetul Constanta

CONTRASEM
SECRETAR

CLIENT: PRIMARIA MUNICPIULUI CONSTANTA FULVIAAN

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu public; Liceul Tehnologic
Dimitrie Leonida- drept de administrare

UTILIZATORI : PRIMARIA MleICPIULUI CONSTANTA si CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CONSTANTA

DATA EVALUARIIL: 30.03.2023

PRESE

»
Datele, informatiile si cont ou il acebtui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi

474
tran$ise unor terti ;zlz}aﬁ?cogz;}ggzi prealabil al executantului si clientului




S.C. PRIMOVAL SR.L. | Raport evaluare

1. SINTEZA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la activul SALA DE CLASA S8, situat in Aleea
Pelicanului nr 8, corp C1, Liceul Tehnologic Dimitrie Leonida , municipiul Constanta, judetul
Constanta, activ compus din :

- Sala de clasa amplasata la paﬁerul corpului C1 Liceul tehnologic Dimitrie Leonida;
sala de clasa are o suprafata utila de 100,00 mp

- Teren aferent sala de clasa , teren intravilan categoria de folosinta curti constructii,
cota indiviza , in suprafata de 70,83 mp

Nota : accesul la activ se reallzeaza prin holul de acces de la parterul cladirii iar
utilizatorii salii de curs au acces la grupurlle sanitare comune ale unitatii de invatamant

Identificare activ:

- Adresa : Aleea Pelicanului nr 8, corp C1 Liceul Tehnologic Dimitrie Leonida , municipiul
Constanta, judetul Constanta .

- Numar cadastral : activul face pa!rte din nr cadastral 241915- teren; 241915-C1- cladire C1-

Liceu
- Carte funciara : activul face parte din imobil pentru care este deschisa cartea funciara nr
241915 UAT Constanta

- Sarcini aferente activ : conform. extras de carte funciara nr 108750/22.07.2022 nu sunt

inscrise sarcini
- AnPIF:1978

- Date de identificare financiara la data evaluarii :
Teren :
a) nrinventar 2132321
b) suprafata aferenta numar inventar : 21.071,00 mp
¢) valoare de inventar: 1.885.347, 47 lei
Constructie C12:
a) nrinventar 2132322
b) suprafata aferenta numar inventar : 4.027,00 mp
c) valoare deinventar:13.161.617,62 lei

Identificarea activului s-a realizat pe baza documentatiei pusa la dispozitie de client si a
informatiilor cuprinse in baza de date geospatiala eTera public- evaluatorul nu isi asuma
raspunderea pentru corectitudinea informatiilor avute la dispozitie.

La data evaluarii activul analizat este detinut de MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu public;
Liceul Tehnologic Dimitrie Leonida- drept de administrare in baza urmatoarelor inscrisuri :inventar
bunuri ce apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat si completat prin Hotarari de
Consiliu Local al municipiului Constanta.

Ipoteza speciala semnificativa : evaluarea se realizeaza in ipoteza “liber de sarcini”, tinand seama
de caracteristicile activului asa cum au fost ele identificate la momentul inspectiei.

Utilizarea actuala a activului - activitati de tip didactic ( cursuri, prezentari, examene, etc )

Utilizare impreuna cu alte active: utilizare impreuna cu spatiile comune din imobilul apartinator
( hol acces, grupuri sanitare comune ) care se presupun disponibile si se includ in evaluare.



. Standardele de Evaluare a bunurior

S.C. PRIMOVAL SR.L. Raport evaluare

Client : PRIMARIA MUNICPIULUI CONSTANTA

Utilizatori ai raportului de evaluare : PRIMARIA MUNICPIULUI CONSTANTA si CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

Scopul raportului constd in acordarea de asistenta clientului , in vederea fundamentarii
deciziei de inchiriere a activului si a pretului de pornire a licitatiei publice de inchiriere, in
conformitate cu prevederile Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat, aprobat prin HCLM nr 498/31.10.2022

Tip valoare estimat: valoarea de piata/ chiria de piata.

Chiria de piata este suma estimata ﬁentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea
fi Tnchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere- sursa SEV 104- Tipuri ale valorii din

Drept imobiliar evaluat: drept de jocupare si folosinta , drept derivat ( dezmembramant )
din dreptul deplin detinut de Municipiul Constanta .

Cea mai buna utilizare: activitati de tip didactic ( invatamant, cursuri, prezentari,
examene, etc ) si activitati conexe ; destinatia este impusa de administratorul activului

Data evaluarii: 30.03.2023 ‘
Rata de schimb valutar la data evaluarii: 1 Euro =4,9479 lei

Valorile estimate prin abordarile si metodele de evaluare utilizate sunt:
- abordare prin venit : 22,00 euro/ora

Celelalte abordari si metode de evaluare nu au fost aplicate din cauza lipsei de informatii
suficiente si credibile extrase din piata sau din cauza inaplicabilitatii lor raportat la scopul evaluarii
sau caracteristicile proprietatii evaluate.

Valoare estimata:

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia cu privire la valoarea chiriei de
piata a activului SALA DE CLASA S8, amplasat in Aleea Pelicanului nr 8, corp C1, Liceul
Tehnologic Dimitrie Leonida , municipiul Constanta, judetul Constanta, la data de
30.03.2023,, exclusivin conditiile prezentate in raport, este:

22,00 euro/ora

valoare exclusiv TVA; valoarea nu include dotarile si echipamentele care nu sunt atasate de
cladirii ( dotari, echipamente birotica, etc)

*valoarea calculata are in vedere urmatoarele :

- prevederea contractuala uzuala privind plata folosintei proprietatii ;

- cheltuielile legate de functionarea proprietatii sunt in sarcina utilizatorului din momentul primirii activului de
la proprietar ( costurile cu utilitatile consumate vor fi suportate de utilizator in modalitatea stabilita de titularul
dreptului de administrare ) '
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CAIET DE SARCINI

privind Tnchirierea prin licitatie publica a spatiului Sald de claséd S8, situat In municipiul
Constanta, Aleea Pelicanului nr. 8, amplasat in corpul C1 al Liceului Tehnologic corpul
C1 ,Dimitrie Leonida”, in suprafata utila de 100,00 mp, cu destinatia desfasurare
. activitati didactice

Licitatia se va organiza in conformitate cu prevederile:
-0.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HCL nr. 451/28.12.2017 privind aprobarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului public al municipiului Constanta

- HCL nr. 335 /2011 privind transmiterea unor imobile , apartindnd domeniului
public al municipiului Constanta, din administrarea RAEDPP Constanta in administrarea
unitatilor de Tnvatamant preuniversitar de stat

-HCL nr.498/31.10.2022, privind aprobarea Regulamentului de finchiriere a
bunurilor imobile aflate Tn domeniul public al municipiului Constanta si administrarea
unitatilor de invatamant preuniversitar de stat;

Cap. I. Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare

. Titular drept de administrare: Liceul Tehnologic ,,Dimitrie Leonida”
Adresa sediu: Aleea Pelicanuiui nr. 8, Constanta
Cod fiscal: 4301065
Telefon: 0341/427401
- Email: liceulleonidaconstanta@gmail.com

Cap. I1. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie il constituie inchirierea spatiului sald de clasa
S8, in suprafatd utila de 100,00 mp, situat in municipiul Constanta, Aleea Pelicanului
nr.8, amplasat in incinta Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, clddire corp C1
parter, identificat in anexa nr.1, ce apartine domeniului public al municipiului
Constanta.

Spatiul sald de clasd S8, situat in Aleea Pelicanului nr. 8, face parte din corp
Cladire C1, aflat n administrarea Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, municipiul




Constanta , judetul Constanta, in suprafata utila de 100,00 mp. Spatiul este
amplasat la parterul cladirii corp C1, cladire cu regim de inaltime P+2E partial.

Cap. III. Conditiile generale privind inchirierea

Spatiul se inchiriaza in vederea atragerii de venituri la bugetul local al
municipiului Constanta.

Contractul de inchiriere se incheie pentru o perioada de 5 ani, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional.

Pentru prelungirea contractului de inchiriere pretul chiriei se va actualiza prin
intocmirea unui nou raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local.

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere, locatarul nu
va putea subinchiria imobilul ce face obiectul licitatiei, conform art.347 alin. (2) lit.g)
conform OUG nr.57/2019. _

Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct a spatiului ce face obiectul
inchirierii si sa pastreze destinatia lui.

In situatia neadjudec&rii unui pachet sau neincheierii contractului de inchiriere,
in conditiile documentiei de atribuire, licitatia publica va fi reluatd in conformitate cu
prevederile legale, pana la finalizarea procedurii de licitatie.

Cap. IV. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun , in doua plicuri sigilate, unul la exterior si unul interior la
Secretariatul Liceului Tehnologic “Dimitrie Leonida”, situat in Constanta, Aleea
Pelicanului nr.8, péana la data limitad stabilitd in anuntul procedurii si se vor inregistra
n ordinea primirii acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, locatorul este obligat sd anuleze procedura si s3
organizeze o noua licitatie, conform legislatiei Tn vigoare.

Cap. V. Obligatiile privind protectia mediului

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului (chiriasului), de la
preluarea spatiului si padna la ncetarea contractului de inchiriere, inclusiv in ceea ce
priveste refacerea cadrului natural.

Locatarul are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de legislatia
privind protectia mediului si de a obtine toate licentele /avizele /acordurile
/autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare. Pe parcursul exploatdrii se vor
respecta normele de protectie a mediului impuse de legile in vigoare.

Cap. VI. Natura si cuantumul garantiilor. Modalitdti de depunere si
conditiile de restituire



Garantia de participare in cuantum de lei, este obligatorie si
stabilitd la nivelul contravalorii a douad chirii. Garantia se achitad o singura data.

Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se poate achita
prin virament bancar in contul deschis
la Trezoreria municipiului Constanta sau alta forma de plata-casieria Liceului
Tehnologic “Dimitrie Leonida”, situata In Constanta, Aleea Pelicanului nr.8.
Ofertantul are obligatia de a face dovada efectuarii acestei plati, de a o prezenta in
original, in cuantumul si pentru perioada de valabilitate a ofertei.

Perioada de valabilitate a garantiei va fi cel putin egald cu perioada minima de
valabilitate a ofertei, incluzand perioada prevazuta pentru rezolvarea eventualelor
contestatii pana la momentul semnarii contractului de inchiriere.

Garantia se restituie, in cazul ofertantilor a caror ofertd nu a fost declaratd
castigatoare, nu a fost declarata admisibila sau n situatia in care s-a depus o singurd
oferta In cadrul primei licitatii, In termen de maxim 10 zile lucrdtoare de la
constatarea intervenirii oricareia dintre situatii, la cerere.

De asemeni garantia se restituie in situatiile exceptionale in care procedura de
licitatie trebuie anulata, fie din cauzad ca au fost depuse oferte neconforme sau dac3
abateri grave de la prevederile legislative afecteaza procedura licitatiei. Restituirea
se face la cerere dupd expirarea termenului de depunere a contestatiilor cu privire la
aceasta decizie.

Garantia se retine, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cdnd se afl3 in
oricare din urmatoarele situatii:

-isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia, pand la incheierea
contractului de inchiriere;

-refuza semnarea contractului de inchiriere in conditiile in care oferta sa a fost
declarata castigatoare;

Pentru ofertantul céstigator, garantia de participare va fi intregit3 la nivelul a
2 chirii lunare , in termen de 5 zile lucrdtoare de la data incheierii contractului.

In conformitate cu prevederile art. 347 alin. (3) din OUG nr. 57/2019, in caz
de neplata a chiriei precum si in cazul oricdrei alte prevederi contractuale incalcats
referitoare la neindeplinirea obligatiilor, garantia va fi executatd prin retinerea
contravalorii debitului.

Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd aceastd garantia
in cuantumul prevazut de lege si prezenta documentatie, In termen de 5 zile
lucratoare de la data executérii.

Cap. VII. Conditii de participare la licitatie

La licitatie are dreptul de a participa orice persoana juridicd interesatd, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in
documentatia de atribuire;

- are indeplinite |a zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si c8tre bugetul local;



- nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Nu poate participa la licitatie nici o persoana juridica care se afla in litigiu cu
municipiul Constanta.

Ofertantii pot depune o singura oferta pentru un pachet, dar pot adjudeca unul
sau mai multe pachete de amplasamente pentru mijloace publicitare.

Cap. VIII. Chiria si modul de plata

Pretul minim de pornire al licitatiei publice pentru spatiu a fost stabilit prin
raport de evaluare intocmit de catre evaluator ANEVAR aflat sub contract de prestéri
servicii cu municipiul Constanta si este in cuantum de:

- 14 euro/ora- valori exclusiv TVA;

Valoarea <chiriei contractuale va fi stabilita in urma finalizarii procedurii de
licitatie publica in baza ofertei castigatoare.

Chiria se va achita lunar, anticipat pentru luna urmatoare, in functie de cursul
BNR leu/euro din data platii, in cuantumul si la termenele prevazute in contract.

Neplata chiriei sau a accesoriilor datorate, da dreptul locatorului de a executa
garantia de buna executie.

Neplata a trei chirii consecutive conduce la Incetarea de drept a contractului de
fnchiriere.

Obligatia contractuald de plata incepe o datd cu semnarea de comun acord a
contractului de inchiriere.

Cap. IX. Conditii contractuale specifice impuse de natura bunului

Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturd s3 asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia, precum si clauze privind despagubirile, in
situatia denuntarii inainte de expirarea termenului.

Contractul de fnchiriere se va incheia in limba rom&nd, in form& scrisd, sub
sanctiunea nulitatii.

Contractul de inchiriere se va incheia in maxim 30 zile de la data adjudecarii
licitatiei. Predarea-primirea terenului se va face in maxim 10 zile lucrdtoare de la
data semnarii contractului de inchiriere, in baza unui proces verbal.

Continutul contractului de inchiriere trebuie sa respecte prevederile legale si
se va incheia cu ofertantul a c3rui ofertd a fost declaratd castigatoare. Refuzul
ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul de inchiriere atrage pierderea
garantjei depusa pentru participare la licitatie. In cazul in care ofertantul declarat
castigator refuzd incheierea contractului de inchiriere, procedura de licitatie se
anuleaza, iar municipiul Constanta va relua procedura de licitatie public de la etapa
public&rii anuntului, in conditiile legii, Caietul de sarcini si Fisa de date pastrandu-si
valabilitatea.



In cazul in care nu se poate ncheia contractul de fnchiriere cu ofertantul
declarat céstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de
forta majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, municipiul
Constanta are dreptul de a declara céastigatoare oferta clasata pe locul doi,
conditiile in care aceasta este admisibild. in cazul in care ofertantul clasat pe locul
doi, declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere, procedura de
licitatie se anuleaza, iar municipiul Constanta va relua procedura de licitatie publica
de la etapa publicarii anuntului, in conditiile legii, documentatia de atribuire
pastrandu-si valabilitatea.

Cap. X. Clauze referitoare la incetarea/rezilierea contractului

1)Contractul de finchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

2)Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru
care a fost Incheiat.

3) Titularul dreptului de administrare poate denunta unilateral contractul de
inchiriere in cazul in care interesul national sau local o impune, pe cale amiabild, iar in
caz de dezacord al partilor, acestea se vor adresa instantelor de judecata.

4)in situatia prevazutd la alin. (3) titularul dreptulul de administrare va notifica
intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere, va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura si va solicita locatarului ca in termen de 30
de zile sa predea bunul in starea Iui initiala.

5) In situatia nerespectarii de citre parti a obligatiilor prevazute in contractul de
inchiriere, rezilierea contractului se face de plin drept, fard somatie, punere in intarziere
sau interventia instantei de judecatd, cu plata unor despagubiri, clauzd contractuald
ce constituie pact comisoriu.

6) Predarea-primirea bunuiui se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garantiei.

XI. Dispozitii finale

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de

Crlterlul de atribuire al contractului de inchiriere il reprezintd cel mai mare
nivel al chiriei totale oferite/pachet.

In cazul egalititii intre oferte, departajarea se va face in functie de criteriul de
atribuire “capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al
cash-flowului”.

Prin inscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin
documentatia de atribuire se considera insusite de catre ofertanti.

Organizatorul licitatiei va anunta toti ofertantii cu privire la rezultat.

Procedura licitatiei publice poate fi contestatd la Tribunalul Constanta, Sectia
de contencios administrativ si fiscal, in termenele si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date,
contract-cadru, formulare) sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza cereri
formulate si inregistrate si a achitarii contravalorii de lei. Contravaloarea
documentatiei nu se restituie.



Data limita pentru depunerea ofertelor este ora
Ofertele vor fi deschise la sediul Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonlda Aleea

Pelicanului nr. 8, in data de ora
PRESEDINTE SEDINTA,
MY = 2/7’7'2/ CONTRASEMNRFAZA
7 SECRETAR CENERAL,”

FULVIA-ANTONELA DINESCU



Anexa nr. 4 [a HCL nr. 5\5@ / 2025

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind Tnchirierea prin licitatie publica a spatiului Sala de clasa S8, situat in

municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr. 8, amplasat in corpul C1 al Liceului
Tehnologic ,Dimitrie Leonida”,

in suprafata utild de 100,00 mp, cu destinatia desfasurare activitati didactice

I. INTRODUCERE

II. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
III. EVALUAREA OFERTELOR
-IV. ALTE INFORMATII UTILE

V. FORMULARE




I. INTRODUCERE
I.1. Informatii privind autoritatea contractanta:

Titular drept de administrare: Liceul Tehnologic "Dimitrie Leonida”
Adresa sediu: Aleea Pelicanului nr. 8, Constanta

Cod fiscal: 4300604

Telefon:0341/427401

Email: liceulleonidaconstanta@gmail.com

I.2. Scopul aplicarii procedurii:

Autoritatea contractantd invita persoanele juridice, cu obiectul de activitate

care indeplinesc conditiile legale pentru participarea la licitatie, sa depuna oferte
in vederea finchirierii prin licitatie publica spatiului, sald de clasd S8, in suprafata
utila de 100,00 mp, situat in municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr.8, amplasat
in incinta Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, la parterul clddirii corp C1,
identificat In anexa nr. 1, ce apartine domeniului public al municipiului Constanta.

I.3. Legislatie aplicabila:

Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza n conformitate cu
procedura descrisa prin OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu
prevederile HCL nr.498/31.10.2022, privind aprobarea Regulamentului de
inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul public al municipiului Constanta si
administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat, respectiv licitatie
publica si care cuprinde urmatoarele etape:

e Depunerea ofertelor;

e Selectia candidatilor care indeplinesc conditiile de participare;

« Selectia ofertei de pret castigatoare, conform criteriului cel mai mare nivel al
chiriei oferite;

e Atribuirea contractului;

I.4. Pretul minim de pornire a licitatiei, ce reprezinta insumarea preturilor, este
stabilit prin raportul de evaluare nr. 242/31.03.2023 al societatii Primoval S.R.L.
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr. 66160/31.03.2023, si este
in cuantum de: ‘

-22,00 eurofora, valoare exclusiv fara TVA;
Chiria se va achita in functie de cursul BNR leu/euro din data platii, in cuantumul
si la termenele prevdzute in contract.

I.5. Durata contractului:

Durata totala a inchirierii este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire printr-un
act aditional, conform prevederilor HCL nr.498/31.10.2022, privind aprobarea
Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul public al



municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar
de stat.

I.6. Criteriul de atribuire: cel mai mare nivel al chiriei, aplicat la oferta care
indeplineste toate cerintele de selectie si calificare.

In cazul egalitétii intre oferte, departajarea se va face in functie de
criteriul de atribuire “capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai
mare nivel al cash-flowului”.

II. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
REGULI PRIVIND OFERTA

La licitatie poate participa orice operator econonomic , roman sau strain
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii :
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie Tmpreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in
documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e) persoana juridica nu se afld in litigiu cu municipiul Constanta.

Nu are dreptul de a participa la licitatie operatorul economic care a fost
desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul , din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

Ofertele se depun la sediul Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida” in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, si se vor inregistra in ordinea primirii
acestora. Plicul exterior va purta mentiunea obiectului licitatiei pentru care este
depusa oferta.

MODUL SI LOCUL DE INREGISTRARE AL DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE

1. Documentele de calificare solicitate prin anunt si in documentatia de
atribuire, pot fi depuse intr-un plic sigilat la Secretariatul Liceului Tehnologic
~Dimitrie Leonida”, situat in municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr.8;

Participantii la licitatie vor depune ofertele pana la data si ora mentionat3
in anuntul licitatiei. Ofertele vor fi inregistrate in ordinea depunerii acestora.

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.
Oferta depusa la o altd adresa decét cele mentionate, sau dup3 expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

2. Pe plicul cu documentele de calificare se va mentiona:

a) Numele ofertantului si sediul acestuia;

b) Denumirea licitatiei si a amplasamentului pentru care se depune oferta;

c) Mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA , ORA
(date conform Anuntului de licitatie).

3. Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publicd este necesari calificarea a

cel putin doi ofertanti, pe pachet.



4. In.cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, procedura de licitatie se anuleazd, urmand a se

' organiza o nous licitatie, cu respectarea procedurii previzute la art. 336, alin.(1)

- (13) din OUG nr. 57/2019.

5. Anuntul pentru a doua sedintd de licitatie se va publica in termen de maxim
15 zile lucratoare de la data desfasurarii primei licitatii.

6. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferta valabila, procedura se va anula.

I1.1. Documente de calificare (prezentate in plicul exterior)

Documentele de calificare:

Nr. Denumire document Persoana juridica
Crt.

1 Copie certificat de inmatriculare eliberat
de Oficiul Registrului Comertului, copie X
act constitutiv si alte acte aditionale
relevante

2 Copie certificat constatator de la Oficiul
Registrului Comertului din care sa
rezulte obiectul de activitate X

cod CAEN
7311 si situatia societatii,
societatea nu se afla in stare de
dizolvare sau de lichidare, reorganizare
juridicara sau faliment

3 Certificat de atestare fiscala (original)
din care sa rezulte ca participantii nu au
datorii la bugetul local al municipiului. X
(persoanele juridice din alte localitati
vor depune si un certificat de atestare
fiscald de la Primdria de unde fsi au
sediul, din care sa rezulte ca nu au
datorii la bugetul local al localitatii)

4 Certificat de atestare fiscald (original),
din care sa rezulte ca nu au datorii la X
bugetul consolidat al statului

5 Documente bancare referitoare la

capacitatea economico-financiara a
ofertantului, respectiv valoarea cash-
flowului pentru perioada 01-30 a lunii
anterioare datei limita de depunere a
documentatiei de catre ofertant.

6 Dovada eliberata de catre Biroul juridic
contencios si punere in aplicare a
hotararilor judecatoresti, din care s3 X
rezulte ca nu sunt in litigiu cu Primaria
municipiului Constanta.

7 Imputernicire pentru reprezentantul
legal al persoanei juridice (original) X




Dovada achitarii contravalorii
documentatiei de atribuire (caiet de
sarcini, fisa de date, contract-cadruy,
formulare)

Dovada constituirii garantiei de licitatie

Declaratie pe propria raspundere
(original), din care sa rezulte ca persoana
juridica: :

- am luat la cunostinta in totalitate, fara
nicio rezerva sau restrictie, cerintele
referitoare la forma, continutul,
instructiunile, stipuldrile si conditiile
incluse Tn anuntul de participare si
documentatia de atribuire a contractului;

- am Juat cunostintd unde este situat
amplasamentul -spatiul, sala de clasa
S8, n suprafata utila de 100,00 mp,
situat in municipiul Constanta, Aleea
Pelicanului nr.8, amplasat in incinta
Liceului Tehnologic “Dimitrie Leonida”,
cladire corp C1 parter,

11

Declaratie pe propria raspundere
(original), din care sa rezulte ca:

- in cazul adjudecarii licitatiei, va achita
toate taxele, impozitele si chiria legala,
in conformitate cu dispozitiile legii;

12

Declaratie de participare

13

Fisa de informatii privind ofertantul

14

Formular de oferta financiara

X
X
X

I1.2. Propunerea financiara (prezentata in plicul interior)

documentatiei de atribuire.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform
cu originalul, dupd caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din procedur3.

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile




Castigatorul licitatiei va fi ofertantul cu valoarea totala cea mai mare
exprimata n euro.

Chiria se va achita lunar, anticipat pentru luna urmatoare, in functie de
cursul BNR leu/euro din data platii, in cuantumul si la termenele prevazute in
contract,

Propunerea financiara va fi prezentata in plicul interior, sigilat, care va fi
inscris cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia.

Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus in
plicul exterior Impreuna cu documentatia de calificare.

ITI. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare se va intruni 1a data si ora stabilita in anunt pentru
sedinta de evaluare a ofertelor. La sedinta vor participa toti membrii comisiei
sau supleantii acestora, dupa caz, precum si ofertantii sau Tmputernicitii
acestora care vor sa participe. Nu este permis accesul in sala dup3 ora stabilitd
de incepere a sedintei.

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului exterior, ce
contine documentele de calificare. Dupa deschiderea plicurilor exterioare,
comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile documentatiei
de atribuire. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar
ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, sa fie calificate cel putin doud oferte.

In urma analizérii ofertelor, comisia de evaluare va intocmi procesul
verbal al licitatiei, in care se vor mentiona urmatoarele: participantii
calificati/respinsi, motivul respingerii (dupa caz), ofertele financiare depuse,
ofertele valabile/excluse.

In cazul egalitdtii intre oferte, departajarea se va face in functie de
criteriul de atribuire “capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai
mare nivel al cash-flowului”.

Acest lucru se va mentiona in procesul verbal de licitatie.

In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de
1 zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul
a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire,
in maxim 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare.

Titularul dreptului de administrare si ofertantul declarat castigdtor vor
incheia contractul intr-un termen de 20 de zile caledaristice de la data realizarii
comunicarii atribuirii, catre ofertanti.

Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice atrage
plata de daune interese de cdtre partea in culpd. Refuzul ofertantului declarat
castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata de daune-
interese. Refuzul incheierii contractului atrage anularea procedurii de licitatie.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate fncheia contractul cu
ofertantul castlgator din cauza faptului cd acesta se afld intr-o situatie de fort3
maJora sau in imposibilitate fortuitd de a executa contractul, fapt dovedit prin
inscrisuri, autoritatea contractantd are dreptul s declare castigitoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil3.

IV. ALTE INFORMATII UTILE



Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date,
contract-cadru, formulare) pot fi puse la dispozitia solicitantilor in baza cererilor
formulate si inregistrate la sediul Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, la
Secretariat, Aleea Pelicanului nr. 8, municipiul Constanta, si a achitarii
contravalorii de lei.



V. FORMULARE

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(pct.10)
Subsemnatul , identificat cu BI/CI, seria
nr. , telefon , reprezentant al
ofertantului (denumirea

persoanei juridice si calitatea reprezentantului legal) cu sediul social Tn
str./bd. , nr. , bl ,
SC. , ap. , CUI ,
] / /

declar pe proprie rdspundere ca:

- am luat la cunostinta in totalitate, fara nicio rezerva sau restrictie, cerintele
referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipularile si conditiile incluse in

anuntul de participare si documentatia de atribuire a contractului;

- am luat cunostintd unde este situat amplasamentul -spatiul, situat in municipiul
Constanta, Aleea Pelicanului nr. 8, amplasat la parterul corpului C1, sald de clas3
S8, in administrarea Liceului Tehnologic”Dimitrie Leonida”,

Inteleg ca in cazul Tn care aceastd declaratie nu este conform& cu realitatea sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.
Data
Ofertant,

(semnatura autorizata)

Nume, semnatura si stampild



DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(pct.11)
Subsemnatul , identificat cu BI/CI, seria
, nr. , telefon , reprezentant al
ofertantului (denumirea

persoanei juridice si calitatea reprezentantului legal) cu sediul social n
str./bd, ) , bl p
SC. , ap. , CUI ,
J / /

declar pe proprie raspundere c3:

- in cazul adjudecdrii licitatiei, voi achita toate taxele, impozitele si chiria legal3,
in conformitate cu dispozitiile legii;

Inteleg ca n cazul Tn care aceastd declaratie nu este conforma cu
realitatea sunt pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul

in declaratii.
Data
Ofertant,

(semnatura autorizatd)

Nume, semnatura si stampild



DECLARATIE DE PARTICIPARE

(pct.12)
Subsemnatul . , identificat cu BI/CI, seria
, nr. , telefon , in calitate de
-, reprezentant al
ofertantului (denumirea persoanei
juridice) cu sediul social in str./bd. /
nr. , bl , SC. , ap. , CUI ,
] / / , doresc sa particip la licitatia publicd privind

inchirierea prin licitatie publicd - a unui spatiu , situat in municipiul Constanta,
Aleea Pelicanului nr. 8, amplasat la parterul corp C1, sala de clasi S8, in
administrarea Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida” in conformitate cu prevederile
HCL nr. /2023 privind finchirierea prin licitatie publicd a spatiului Sald de
clasd S8, situat in municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr. 8, amplasat in corpul
C1 al Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, in suprafatd utild de 100,00 mp, cu
destinatia desfdsurare activitdti didactice si declar pe propria r&spundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, c&:

a) am luat la cunostinta de conditiile impuse prin documentatia de licitatie, de
conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de conditiile de
pierdere a garantiei de licitatie, prevdzute in documentatia de atribuire si imi

asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

b) nu suntem in stare de insolventa sau faliment;

c) ne-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale cdtre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare pé&na la termenul limita de depunere al ofertei:

d) prezentdm informatiile solicitate de cétre autoritatea contractants in scopul
demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie

Data
Ofertant,
(semnatura autorizatd)

Nume, semnatura si stampila



FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL
(pct.13)

Pentru licitatia publica privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului situat in
municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr. 8, amplasat la parterul corpului C1, sald
de clasa S8, in administrarea Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida’ in conformitate
cu prevederile HCL nr. /2023 privind inchirierea prin licitatie publicd a
spatiului Sala de clasa S8, situat in municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr. 8,
amplasat in corpul C1 al Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, in suprafatd util3
de 100,00 mp, cu destinatia desfasurare activitati didactice.

1) Ofertant

2) Adresa

3) BI/CI

4) Banca

5) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)

6) Telefon

Fax

E-mail

Data
Ofertant,

(semnatura autorizata)

Nume, semnatura si stampila



FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
 (pct.14)

Pentru licitatia publica privind spatiul, situat in municipiul Constanta, Aleea
Pelicanului nr. 8, amplasat la parterul corpului C1, sald de clasd S8, in
administrarea Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, in conformitate cu
prevederile HCL nr. /2023 privind inchirierea prin licitatie publicd a
spatiului Sala de clasa S8, situat in municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr. 8,
amplasat in corpul C1 al Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, in suprafatd util3
de 100,00 mp, cu destinatia desfasurare activitati didactice, conform H.C.L.
nr.498/2022 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile
aflate in domeniul public al municipiului Constanta si administrarea unitatilor de

invatamant preuniversitar de stat la data de
ora Si oferim un pret
total euro/luna.

Pretul total este exprimat in euro, fara T.V.A.

Oferta noastra este valabild pana la data de (data

semnarii contractului de inchiriere).

Data Ofertant

(semnatura)



CATRE

Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”,

S.C. , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl. ,
sc. , ap. , CUI , b/ / ,
telefon: , legal reprezentata prin domnul/doamna

, solicit cumpararea documentatiei de licitatie publica
pentru inchirierea spatiului , situat in municipiul Constanta, Aleea Pelicanului nr.
8, amplasat la parterul corpului C1, salda de clasa S8, in administrarea Liceului
Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, conform H.C.L. nr.498/2022 privind aprobarea
Regulamentului de finchiriere a bunurilor imobile aflate In domeniul public al
municipiului Constanta si administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de

stat In suprafata de mp, situat Tn  municipiul Constanta,
Str. nr.
Data Ofertant
(semnatura)

PRESEDINTEsEDINTA 0
) At Ry CONTRASEMNEAZA
SECRETA ERAL,
FULVIA-ANFON NESCU



CONSTANT,  ROMANIA

& JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

) TOMIS i
ConsTanTiavh
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CONTRACT cadru de inchiriere
Nr.

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE:
Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, cu sediul in municipiul Constanta,

Aleea Pelicanului nr. 8, cod fiscal........cocvveviiniinenns , telefon Aleea Pelicanului
nr. 8, reprezentata prin , In
calitate de titular al dreptului de administrare,
Si
SC./PFA/etc.___ ., cu sediul in municipiul
Constanta, , cod fiscaliveiiiiiiiiiiiiiiiiininns ,
reprezentata prin , In calitate de chirias,

CAP. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie Tnchirierea, de catre
titularul dreptului de administrare, a urmatorului bun: spatiu situat Aleea
Pelicanului nr.8, in suprafata utild de 100,00 mp, situat in corpul C1, la parter
a Liceului Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, in scopul exclusiv al desfasurarii
activitatilor didactice.

Art.2.2. Folosinta efectiva a spatiului inchiriat Tncepe cu data
de

Art.2.3. Predarea - primirea spatiului inchiriat se face prin proces
verbal semnat incheiat intre titularul dreptului de administrare si chirias in
termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei.

CAP. I1I. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Partile au convenit sa incheie prezentul contract de inchiriere
pe o perioada de 5 ani, incepand cu data de cu posibilitatea
prelungirii printr-un act aditional.
Pentru prelungirea contractului de inchiriere prtul chiriei se va actualiza prin
intocmirea unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local.

CAP.1IV. DREPTURI SI OBLIGATII

Art. 4.1. Drepturile titularului dreptului de administrare:
a) sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere;

b) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de
fnchiriere in conditiile 334 alin 5 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art, 4.2 Obligatiile titularului dreptului de administrare:
a) sa predea bunul pe baza de proces verbal in termen de 30 de zile de
la data constituirii garantiei;



b) s& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd
durata Inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile
reparatiilor necesare in acest scop ;

c) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere
si respectarea conditiilor inchirierii, avénd dreptul sa constate, ori de
cate ori este nevoie fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul
dreptului de inchiriere , starea integritatii bunului si destinatia cu
care este folosit;

d) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul Inchirierii;

f) sa asigure contracost utilitatile necesare folosirii spatiului fnchiriat.
Art. 4.3.Drepturile si obligatiile titularului dreptului de inchiriere:

a. sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si
actele juridice savarsite;

b. sa plateasca chiria , in avans, in cuantumul si la termenele stabilite
prin contract;

c. sa constituie garantia in cuantumul , Tn forma si la termenul
prevazut in caietul de sarcini;

d. sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta
sau contravaloarea reparatiilor care nu poate fi aménate;

e. sa execute la timp si In conditii optime lucrérile de intretinere
curente si reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii
bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;

f. sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functional3
avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatérii
normale;

g. sa8 nu exploateze bunul inchiriat Tn vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte.

h. sa reintregeasca garantia de participare in termen de 5 zile lucrétoare
de la data incheierii contractului;

i. neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de
inchiriere dau dreptul titularuiui dreptului de administrare la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia in termen de 5 zile lucrdtoare;

j. Tn conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decét
prin ajungere la termen, forta majora sau cazul fortuit, titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa asigure continuitatea
folosintei bunului, Tn conditiile stipulate in contract, pénd la
preluarea acestuia;

k. sa obtind avizele legale de functionare pentru activitatea
desfasurata;

[. sa& nu comercializeze produsele ce sunt interzise minorilor unitatea
de invatamant in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

m. sa anunte orice modificare a statutului juridic , acte de infiintare ,
in termen de zile de la modificare.



CAP. V. CHIRIA

Art. 5.(1)Chiria lunara este de si se plateste pana
la data la data de 10 ale lunii.

Neplata chiriei a a ccesoriilor datorate , da dreptul locatorului de a
calcula majorari de intérziere de 0.5% pe luna sau fractie de lund de intarziere
din suma datorat3, respectiv de Isa data scadentd si pand in ziua efectuarii
pl&tii. In conformitate cu prevederile art. 347 alin. (3) din OUG nr. 57/2019,
in caz de neplata a chiriei precum si in cazul oricarei alte prevederi contractuale
incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor, garantia va fi executata prin
retinerea contravalorii debitului.

(2) Plata chiriei se face in contul Liceului
Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, n calitate de titular al dreptului de
administrare, sau in numerar la Liceul Tehnologic ,Dimitrie Leonida”, Aleea
Pelicanului nr. 8.

CAP. VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.6.1. Contractul de inchiriere inceteazd de drept la expirarea

perioadei pentru care a fost incheiat.

Art. 6.2. (1) Titularul dreptului de administrare poate denunta unilateral
contractul de inchiriere in cazul in care interesul national sau local o impune, pe
cale amiabil3, iar in caz de dezacord al partilor, acestea se vor adresa instantelor
de judecata. .

(2) In situatia prevazutd la alin.(1) titularul dreptului de
administrare va notifica intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere,
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura si va
solicita locatarului ca in termen de 30 de zile sa predea bunul in starea lui initiala.

Art. 6.3. In situatia nerespectarii de catre parti a obligatiilor prevazute in
contractul de inchiriere, rezilierea contractului se face de plin drept, fara somatie,
punere in intarziere sau interventia instantei de judecata, cu plata unor
despagubiri, clauza contractuald ce constituie pact comisoriu

Art. 6.4. Pe perioada vacantelor scolare contractul de inchiriere poate fi
suspendat la cererea chiriasului.

CAP.VII. FORTA MAJORA

Art. 7.1. Forta majora este constataté de o autoritate competenta.

Art. 7.2. (1) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului
inchiriat sau Tn cazul imposibilitatii obiective a titularului dreptului de inchiriere de
a-| folosi, acesta va notifica de indata titularului dreptului de administrare disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de folosire a acestuia.

2)Titularul dreptului de administrare nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de titularul dreptului de inchiriere ca
urmare a situatiilor prevazute la alin.(1).

3) Forta majora exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul regulament, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

4) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.

5) Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri
care i stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor. Partea contractanta care



invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti ncetarea cauzei
acesteia Tn maximum 15 zile de la incetare.

CAP.VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 8.(1) Solutionarea litigiilor apdrute in legdtura cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere care nu
se pot solutiona pe cale amiabila se realizeaza de cdtre instanta judecatoreasca
competenta.

(2) Actiunea n justitie se introduce la instanta judecatoreasca in a carui

jurisdictie se afla sediul locatorului.

(3) Pe toata durata inchirierii cele doud parti se vor supune legislatiei

romane in vigoare.

CAP.IX. COMUNICARI
Art.9.1. (1) Orice comunicare fintre parti, referitoare la indeplinirea
prezentului regulament ori a viitorului contract de finchiriere, trebuie sa fie
transmisa in scris.
. (2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii,
cat si iIn momentul primirii.
Art.9.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii In scris a primirii comunicarii.

CAP. X. ALTE CLAUZE

Art. 10.1 Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor
din documentatia de atribuire referitoare la pret, duratd si destinatie sau alte

elemente tehnice si financiare sunt lovite de nulitate.

Art.10.2. Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati la plata utilitatilor
consumate, prin modalitatea stabilitd de catre titularul dreptului de administrare
potrivit documentatiei de atribuire si contractului de nchiriere.

Art. 10.3. (1) Pentru efectuarea de lucrari de modernizare si reparatii
curente este necesar acordul titularului dreptului de proprietate, U.A.T.-municipiul
Constanta, care va fi solicitat de catre titularul dreptului de administrare, in numele
titularului dreptului de inchiriere, in baza unei cereri prin care se va indica tipul
lucrarilor.

. (2) Tot plusul de valoare care rezulta din lucrdrile efectuate in spatiul
inchiriat, revine, de drept, proprietarului bunului.

Art. 10.4. (1) Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati sd respecte
prevederile legale Tn vigoare privind normele generale de apdrare impotriva
incendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia mediului, cad
n sarcina titularilor dreptului de inchiriere.

Art. 10.5. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional,
care va constitui parte integranta a acestuia.




Prezentul contract s-a incheiat astazi, 2 exemplare
originale , cate unul pentru fiecare parte.
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