CONSTAN T/q
W © ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
: CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie si a
principalilor indicatori tehnico - economici pentru obiectivul de investitii
,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din municipiul Constanta,
zona Casa de Cultura - blocurile L48, L49, L50”

Congiljul Ioc%l unicipiului Constanta intrunit in sedinta extraordinara, din
data de ﬂ 015) ng ;

Avand in vedere:

- rgferatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub

nr. o
- rapqrul de specialitate al Directiei dezvoltare si fonduri europene, inregistrat
sub nr. & . :

- avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

In conformitate cu prevederile:

- art. 9 alin. (4) si art. 10 alin. (4) lit. @) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 44 alin. (1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie si
principalii indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Cresterea
eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din municipiul Constanta, zona Casa de
Culturd - blocurile L48, L49, L50”, conform anexei nr. 1, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba Devizul general, conform anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare. Valoarea totald estimativa a investitiei este in
cuantum de 11.345.973,50 lei fara TVA, respectiv 13.483.343,87 lei cu TVA, din care
C+M: 8.685.995,68 lei fara TVA, respectiv 10.336.334,86 lei cu TVA.



Art.3 Se aprobd detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor
acestora pentru proiectul , Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din
municipiul Constanta, zona Casa de Cultura - blocurile L48, L49, L50”, conform
anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotdrare Directiei dezvoltare si fonduri europene, Directiei
financiare din cadrul Directiei generale economico-financiara in vederea ducerii la
indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezer&a otarare a fost votata de consilierii locali astfel:

i pentru, —impotrijva, < abtineri.

La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (DALI) VIZAND

et

BLOCUL L48 PENTRU PROIECTUL:

‘“CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE DIN
MUNICIPIUL CONSTANTA — zona Casa de Cultura — blocurile L48, 49, 50"

Documentatie elaborat de PILISTERA STUDIOS SRL
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« nivelul de zgomot se va Tncadra Tn limitele admise de legislatia in vigoare.

Nu exista situri protejate.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrutui de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta

si prezentafeenanplw de referinta;

Anex ta prezentei
b) anallza cererii db bunun si servicii care justifica necesitatea si
dlmensmnqrea mvestltlel mclusw prognoze pe termen mediu si lung;
Anexata prezentei:
c) analiza financiara; sustenablhtatea financiara;
Anexata preZentel ,r"
d) analiza econ}rmrca, analti ,;a ‘cost-eficacitate;
Anexata preZente;/
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Anexata prezentei

Cap. 6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1. Compara/tjzil';géenamm_niIor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar; al sustenabilitatii si riscurilor
e A \

Scenariul 1 - Pachetiil 1 din:Auditqulenergetic

Avantaje: irﬁplementarea unor solutii de eficientizare energética prin
imbunatatireay anvelapeq cladirii, redbllltarea si modernizarea tuturor instalatiilor,
realizarea partrwa de terase verzi pe cladire, calitatea finisajelor, rezultand o cladire
cu costuri de mtrehﬂqe scazute”

Dezavantaje: costuri crescute pe partea de reabilitare si modernizare

instalatii, necesitatea realizarii lucrarilor de reparatii dupa reabilitare instalatii.

Scenariul 2 - Pachetul 2 din Auditul energetic

Avantaje: implementarea unor soluti de eficientizare energética prin
imbunatatirea anvelopei cladirii, reabilitarea si modernizarea tuturor instalatiilor,
realizarea pe toata suprafata cladirii a teraselor verzi , calitatea finisajelor, rezultand
o cladire cu costuri de intretinere scazute.

Dezavantaje: costuri crescute pe partea de reabilitare si modernizare
instalatii, necesitatea realizarii lucrarilor de reparatii dupa reabilitarea instalatii,
necesitatea consolidarii structurii pentru realizarea terasei verzi pe toate invelitoarea.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
Luand in considerare rezultatele obtinute prin alaniza financiara, analiza cost
— eficacitate si luand in considerare faptul ca in cazul ambelor scenario propuse
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efectele/ beneficiile obtinute sunt aceleasi, dar cu costuri de investitie si exploatere
diferite, Scenariul 1 este cel recomandat pentru implementarea investitiei.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
exprimata in-lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), inconformitate cu devizul general;

Valoare totala a obi\éctlvulw de investitii:

4 522. 105, 18 lei (cu TVA) / 3.805.260,43 lei (fara TVA)
din care
Valoare constructii-montaj (C+M)

3.457.013,97 lel (cu TVA) / 2.905.053,76 lei (fara TVA)

b) indicatori iﬁﬁi’?nfall, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizicelcapacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii -
si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;

. Regm”demalume S+P+10E

Fﬁrma geometnca dreptunghiulara

/ A\rla utlfa a spatulor incalzite [m2]: 2712,5

9 Arla constriits [m2}: 348,00

Jl- Ar#a constryita desfasurata [m2]: 3550,00

o Volumul spatuiormcalmte [m3]: 7820,82

o\\ Clasa de Ln;lportanta-e‘e‘xpunere Il

. '~Categona/6e lmportanta C

'\-u. ,J

in functie de speCIflcuI si tinta fiecarui ob|ect|v de mvestltu

Rezultate Valoare la Valoare la finalul
inceputul implementarii
implementarii proiectului
proiectului
Consumul anual specific de energie finala pentru 178.93 57.46

incilzire (kWh/mZ2an)

Consumul de energie primara totala (kWh/m an) 234.05 120.57
Consumul de energie primara totala utilizand 234.05 118.88
“surseconventionale (kWh/mzan)
| Consumul de energie primara total3 utilizand - 119.53
surseregenerabile (kWhlmzan)
Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera 54.17 28.88
(echivalent kg_COz/mzan) ]

Prin implementarea investitiei, in vederea reducerii consumurilor energetice
datorate exploatarii cladirii, se urmareste atingerea urmatorilor indicatori:
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— reducerea consumului anual specific de energie finald pentru fTncélzire
(kwWh/m2an): 53.76;

— reducerea consumului de energie primara totala (kWh/m2an): 48.93;

— consumul de energie primara utilizand surse conventionale (kWh/m2an):
118.88;

— consumul de energie primard utilizand surse regenerabile la finalul
imple?mémﬂrmectulm (kWh/m2an): 119.53;

— arie desfasiraty de cladire rezidentiala multifamiliald, renovata energetic
(mZ): 88507 0% My

— reducere anualé-.l. estimatd a gazelor cu efect de sera (echivalent
kgCO2/rh2an): 28.88;

- persoané care beneficiazd in mod direct de masuri pentru adaptarea la
schimtiénlechmatlce (ex. yaluri de caldura) (numar): 79.

4

P

d) durata estlmilta de__xéc/tle a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
18 luni

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconlzate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamen sc\ablle constructiei, conform gradului de detaliere
al propunerilorte mce

Se vor ,réspetta” toate standardele, normativele si reglemetarile in vigoare cu
privire la cladlhle d}estmate Iocuml
Facilitati pentru rsoahe cu dlzabl itati

| Ae J
Accesul nu aré rampa pentru pyersoane cu dizabilitati.

6.5. Nommallzam surselor de’ flnantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Fonduri nerambursabile/buget de stat/buget local.

Cap. 7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Atasat prezentei documentatii

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara
Atasat prezentei documentatii

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute

de lege
Atasat prezentei documentatii



ANEAA LA

neL nk. 190 6022

| CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA - BLOCURILE

QBIECTIY: L48, L49, L50 - COMPONENTA L48
|BENEFICIAR: 'PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
|PROIECTANT: SC PILISTERA STUDIOS SRL
] ' DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
o : . . . . Valoarea fara Valoarea cu
Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA
. ) ) ) TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1|Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2|Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
; . TR o
1.3 ‘Amenajar‘eé Pentru protectia mediului si aducerea terenului 0.00 0.00 0.00
in starea initiala
1.4|Cheltuieli pentru relocare/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitolul 1 0.00 0.00 0.00
| CAPITOLUL 2 Cheltuieli asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitolul 2 | 0.00] 0.00| 0.00
‘ CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectarea si asistenta tehnica
3.1|Studii 23,259.00 4,419.21 27,678.21
3.1.1. Studii de teren 23,259.00 4,419.21 27,678.21
} 3.1.1.1 Studiu topo 17,126.00 3,253.94 20,379.94
‘ 3.1.1.2 Studiu geo 6,133.00 1,165.27 7,298.27
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documgnfatla su_porf si cheltuielile pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
3.3|Expertiza tehnica 24,533.00 4,661.27 29,194.27
34 Cert.nf{carea performantei energetice si auditul energetic al 15,666.00 2,976.54 18,642.54
cladirilor
3.5|Proiectare 185,116.00 35,172.04 220,288.04
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
) 3.5.2. Studiul de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. ;tudlul'de fezabfllta‘te/décumentatla de avizare a 71,116.00 13,512.04 84,628.04
lucrarilor de interventie si devizul general
3.5.:.4. Document?le tehnlc-e ne“cesare in vederea obtinerii 30,000.00 5,700.00 35,700.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5.”Ver|flcarea te‘hnlca de calitate a proiectului tehnic si a 31,000.00 5,890.00 36,890.00
detaliilor de executie
) 3.5.6. Proiectul tehnic si detaliile de executie 53,000.00 10,070.00 63,070.00
3.6|Organizarea procedurilor de autorizare 5,000.00 950.00 5,950.00
3.7|Consultanta 45,000.00 8,550.00 53,550.00
'3.7.1.‘|\.f‘!anagementul de proiect pentru obiectivul de 40,000.00 7.600.00 47,600.00
investitii
3.7.2. Auditul financiar 5,000.00 950.00 5,950.00
3.8|Asistenta tehnica 52,000.00 9,880.00 61,880.00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 665.00 4,165.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie avizat de catre 3,500.00 665.00 4,165.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 45,000.00 8,550.00 53,550.00
Total capitolul 3 350,574.00 66,609.06 417,183.06
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza




4.1 |Constructii si instalatii 2,855,773.76 542,597.01 3,398,370.77
4.1.1 ARHITECTURA 2,334,257.96 443,509.01 2,777,766.97
4.1.1.1 LUCRARI ELIGIBILE 2,334,257.96 443,509.01 2,777,766.97
4.1.2 INSTALATII 521,515.80 99,088.00 620,603.80
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 80,028.00 15,205.32 95,233.32
4.1.2.2 Instalatii sanitare 106,704.00 20,273.76 126,977.76
4.1.2.3 Instalatii electrice 334,783.80 63,608.92 398,392.72
4.,2|Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 14,280.00 2,713.20 16,993.20
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 6,970.00 1,324.30 8,294.30
4.1.2.3 Instalatii electrice 7,310.00 1,388.90 8,698.90
Utilaj i ice si ional i
43 m;:i:jechlpamente tehnologice si functionale care necesita 107,950.00 20,510.50 128,460.50
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 107,950.00 20,510.50 128,460.50
4.1.2.3 Instalatii electrice 0.00 0 0.00
4.4 thlaje. echlpam.erfte te-hnologlce si functlo.nale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de montaj
4.5|Dotari 0.00 0.00 0.00
4.,6|Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 2,978,003.76 565,820.71 3,543,824.47
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1|Organizarea de santier 120,000.00 22,800.00 142,800.00 '
5.1.1.. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 35,000.00 6,650.00 41,650.00
santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii de santierului 85,000.00 16,150.00 101,150.00
5.2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 33,882.29 282.91 34,165.20
5..2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
5.2.2; Cotﬁ aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 2,978.00 0.00 2,978.00
constructii
5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 14,890.02 0.00 14,890.02
lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor CSC 0.5%
14,525.27 0.00 14,525.27
(1.2+41.3+2+4.1+4.2+5.1.1)
5.2.5 T?xe pent.ru acorduri, avize conforme si autorizatie de 1,489.00 282,91 1,771.91
construire/ desfintare
5.3|Cheltuieli diverse si neprevazute 10%(1+2+4) 297,800.38 56,582.07 354,382.45
5.4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 25,000.00 4,750.00 29,750.00
Total capitolul 5 476,682.67 84,414.98 561,097.65
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 1
6.1|Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 . ¥
, 6.2[Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00 ~
Total capitolul 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 3,805,260.43| 716,844.76 4,522,105.18
din care C+M ( 1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2/905,053.76I 551,960.21[ 3,457,013.97

12) In preturi la data de 28.04.2023 : 1 euro = 4.9353 lei |

| BENEFICIAR: |PROIECTANT :

3
j\d

v

PRESEDINTE SEDINTA
MiteLh  AnORE)




J13/2875/14.12.2016 | CUI: 36836092
I sediul social: str. PESCARILOR, nr. 66, bl. FZ11, sc. C, ap. 38
St U C| I O S tel: 0722631963

rosu.andreil?7

{ ANEXA LA
e w2, 190 s0L

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (DALI) VIZAND

' pilistera PILISTERA STUDIOS SRL

BLOCUL L49 PENTRU PROIECTUL:

“CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE DIN
MUNICIPIUL CONSTANTA — zona Casa de Cultura — blocurile L48, L49, L50”

Documentatie elaborat de PILISTERA STUDIOS SRL

‘B LVERNAS o</
\ N \ ¥ E i ¢ //
N\E. N C0.% o/
\ . S N\ 2
N Cyg QO 7
N TOR P _~2

N A

PRESEDINTE SEDINTA
Mikweas puded

o

CONTRASE
SECRETAR G
FULVIAANTO!



il PILISTERA STUDIOS SRL
pl l'l Ste ra J13/2875/14.12.2016 | CUI: 36836092
St U d l O S sediul social: str. PESCARILOR, nr. 66, bl. FZ11, sc. C, ap. 38

tel: 0722631963
grosu.andreil7@gmail.com

« nivelul de zgomot se va Tncadra in limitele admise de legislatia n vigoare.

Nu exista situri protejate.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta

Anexata prege F
c) analiza financi Lkstenqﬁrﬁtate g?rJa ciara;
Anexata prezgr @
d) analiza economica; @na
Anexata prezentsh. @5"@ PO
e) analiza de riscuri, masur
Anexata prezentei

b *

B

\‘/enireldiminuare a riscurilor.

Cap. 6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

Scenariul 1 — Pachetul 1

Avantaje: implem
imbunatatirea anvelopel dﬂcu\ Jeafﬁ.?/
realizarea partiala de terase\yer@ pé‘cl )
cu costuri de intretinere scazbl\"‘* Ore 7 mz"‘

Dezavantaje: costuri cr rtea de reabilitare si modernizare
instalatii, necesitatea realizarii lucrarilor de reparatii dupa reabilitare instalatii.

"4, NN )
m}\ %&beneﬁ&eﬁ%\
taﬁeé Lrﬁog"égolutﬂ ‘*de eficientizare energética prin
dernizarea tuturor instalatiilor,
ft#tea finisajelor, rezultand o cladire

Scenariul 2 — Pachetul 2 din Auditul energetic

Avantaje: implementarea unor soluti de eficientizare energetica prin
imbunatatirea anvelopei cladirii, reabilitarea si modernizarea tuturor instalatiilor,
realizarea pe toata suprafata cladirii a teraselor verzi , calitatea finisajelor, rezultand
o cladire cu costuri de intretinere scazute.

Dezavantaje: costuri crescute pe partea de reabilitare si modernizare
instalatii, necesitatea realizarii lucrarilor de reparatii dupa reabilitarea instalati,
necesitatea consolidarii structurii pentru realizarea terasei verzi pe toate invelitoarea.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
Luand in considerare rezultatele obtinute prin alaniza financiara, analiza cost
— eficacitate si luand in considerare faptul ca in cazul ambelor scenario propuse
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efectele/ beneficiile obtinute sunt aceleasi, dar cu costuri de investitie si exploatere
diferite, Scenariul 1 este cel recomandat pentru implementarea investitiei.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu dewzuﬂ general

--Valoare totala a obiectivului d

4.441.601,93 N\ 3.737.534,05  lei (fara TVA)
din care: " } 0’\\\
Valoare constructii-m 9"’ 25 ; VA

3.430.113,31 -' S & 882.448,16 lei (fara TVA)

/J
b) indicatori minima spec%w lndlca'l/orl de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice car samﬂ!c}e’aflng/erea tintei obiectivului de investitii -
si, dupa caz, calitativi, uﬁeﬁfﬁl”mltate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;

¢ Regim de inaltime — S+P+10E

e Forma geometrica: dreptunghiulara

o Arla utila a spatulor mcalz/a{m_l 3154 83

e Volumul spatiilor i El’wﬂm3] 7847\?§‘}\‘
o Clasa de importafftd-ex néﬁé III@?‘H" ﬁ\
e Categoria de imp rt‘antg} C ’0 =

c) indicatori financiari, spcioect
in functie de specificul si\fn{

=S

[ Rezultate Valoare la Valoare la finalul

| inceputul implementarii

implementarii proiectului
proiectului

Consumul anual specific de energie finala pentru 166.48 57.94
fncalzire (kWh/mZan)
Consumul! de energie primara totala (kWh/mzan) 215.32 114.07
Consumul de energie primara totala utilizand 215.32 112.38
surseconventionale (kWh/mzan)
Consumul de energie primara totala utilizand - 113.02
surseregenerabile (kWh/m2an) ]
Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera 50.05 27 45
(echivalent kgCO,/m2an) . _

Prin implementarea investitiei, in vederea reducerii consumurilor energetice
datorate exploatarii cladirii, se urmareste atingerea urméatorilor indicatori:
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— reducerea consumului anual specific de energie finala pentru fincalzire
(kWh/m2an): 52.64;

— reducerea consumului de energie primara totala (kWh/m2an): 47.51,

— consumul de energie primara utilizand surse conventionale (kWh/mZ2an):
166.48;

— consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul
implementarii proiectuluj Wﬁ'{?ﬁ?@} 215.32,

— arie desfasurata de, @fad@éﬁfézﬁdgg I’a multifamiliald, renovata energetic
(m2): 3850; ‘3 7 RM \'t\_

— reducere anuala é‘e.tl ata‘vﬁa @a-z \ﬁu efect de sera (echivalent
kgCO2/m2an): 45. & \

— persoane care b affcn m” ‘mod lre/;}/ /de masuri pentru adaptarea la
schimbdrile climatice Oe% Valﬁmde cél@ﬁ a)/(numar): 63.

\\QOQ PE 9"/'
d) durata estimata de executl\e@;mcjwfw de investitii, exprimata in luni.

18 luni

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale apllca 26 uctiei, conform gradului de detaliere

al propunerilor tehnice “le\‘
Se vor respecta toat fst/a’nda;delm& R
privire la cladirile destinate §~Irl o5,
|IJJ [ 47?-"/ %, ;‘;

Facilitati pentru persoan &ci d\rzabll‘

\\
6.5. Nominalizarea surselor- N >
analizei financiare si economice: proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite
Fonduri nerambursabile/buget de stat/buget local.

Cap. 7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Atasat prezentei documentatii

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara
Atasat prezentei documentatii

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute

de lege
Atasat prezentei documentatii
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CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA - BLOCURILE

BIECTIV:
QEIECl L48, L49, L50 - COMPONENTA L49
BENEFICIAR: 'PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PROIECTANT: SC PILISTERA STUDIOS SRL
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
. . . . . Valoarea fara Valoarea cu
Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA
) TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1|Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2|Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
- - T o
13 .Amena)ar.e? .pentru protectia mediului si aducerea terenului 0.00 0.00 0.00
in starea initiala
1.4|Cheltuieli pentru relocare/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitolul 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitolul 2 | 0.00| 0.00| 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectarea si asistenta tehnica
3.1/|Studii 23,259.00 4,419.21 27,678.21
3.1.1. Studii de teren 23,259.00 4,419.21 27,678.21
3.1.1.1 Studiu topo 17,126.00 3,253.94 20,379.94
3.1.1.2 Studiu geo 6,133.00 1,165.27 7,298.27
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
D i i Ituielil i ize,
3.2 ocume‘nt'atla su'por".( si cheltuielile pentru obtinerea de avize 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
3.3|Expertiza tehnica 24,533.00 4,661.27 29,194.27
34 Certff!carea performantei energetice si auditul energetic al 15,666.00 2,976.54 18,642.54
cladirilor
3.5|Proiectare 185,116.00 35,172.04 220,288.04
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiul de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.53. 'Studlul. de fezabllIltéte/décumentatla de avizare a 71,116.00 13,512.04 84,628.04
lucrarilor de interventie si devizul general
3.5.-.4. Documentf-:-le tehmc{e ncicesare in vederea obtinerii 30,000.00 5.700.00 35,700.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5.“Ver|f|carea teAhnlca de calitate a proiectului tehnicsia 31,000.00 5,890.00 36,890.00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiectul tehnic si detaliile de executie 53,000.00 10,070.00 63,070.00
3.6|Organizarea procedurilor de autorizare 5,000.00 950.00 5,950.00
3.7|Consultanta 45,000.00 8,550.00 53,550.00
'3.7.1..I‘~"!anagementul de proiect pentru obiectivul de 40,000.00 7,600.00 47,600.00
investitii
3.7.2. Auditul financiar 5,000.00 950.00 5,950.00
3.8|Asistenta tehnica 52,000.00 9,880.00 61,880.00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 665.00 4,165.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie avizat de catre 3,500.00 665.00 4,165.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 45,000.00 8,550.00 53,550.00
Total capitolul 3 350,574.00 66,609.06 417,183.06

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza




4.1|Constructii si instalatii 2,839,768.16 539,555.95 3,379,324.11
4.1.1 ARHITECTURA 2,334,257.96 443,509.01 2,777,766.97
4.1.1.1 LUCRARI ELIGIBILE 2,334,257.96 443,509.01 2,777,766.97
4.1.2 INSTALATI 505,510.20 96,046.94 601,557.14
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 74,692.80 14,191.63 88,884.43
4.1.2.2 Instalatii sanitare 96,033.60 18,246.38 114,279.98
4.1.2.3 Instalatii electrice 334,783.80 63,608.92 398,392.72
4.2|Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 7,680.00 1,459.20 9,139.20
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 1,470.00 279.30 1,749.30
4.1.2.3 Instalatii electrice 6,210.00 1,179.90 7,389.90
43 zt;:i:jechlpamente tehnologice si functionale care necesita 69,450.00 13,195.50 82,645.50
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 69,450.00 13,195.50 82,645.50
4.1.2.3 Instalatii electrice 0.00 0.00 0.00
44 Utllajg echlpam.ethe tghnologlce si functuqnale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de montaj
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 2,916,898.16 554,210.65 3,471,108.81
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1|Organizarea de santier 120,000.00 22,800.00 142,800.00
5.1.1-. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 35,000.00 6,650.00 41,650.00
santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii de santierului 85,000.00 16,150.00 101,150.00
5.2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 33,372.08 277.11 33,649.18
5..2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
522 Cot? aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 2.916.90 0.00 2,916.90
constructii
5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 14,584.49 0.00 14,584.49
lucrarilor de constructii
—_— - =
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor CSC 0.5% 14,412.24 0.00 14,412.24
(1.2+41.3+2+4.1+4.245.1.1)
5.2.5. TéXe pentr.'u acorduri, avize conforme si autorizatie de 1,458.45 277.11 1,735.55
construire/ desfintare
5.3|Cheltuieli diverse si neprevazute 10%(1+2+4) 291,689.82 55,421.07 347,110.88
5.4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 25,000.00 4,750.00 29,750.00
Total capitolul 5 470,061.89 83,248.17 553,310.07
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1|Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitolul 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 3,737,534.05| 704,067.88 4,441,601.93
din care C+M ( 1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.245.1.1) 2,882,448.16 547,665.15| 3,430,113.31
2) In preturi la data de 28.04.2023 : 1 euro = 4.9353 lei | ‘
| BENEFICIAR: 'PROIECTANT : o
/e \RM4
/
/x * 5
PILISTERA 4
PRFSEDL\TE { STUQIOS £
SED]NT 1 % SRL &)
MIRLTLA «mb >
CO N NEA
A SECRETA ENERAL,
\ FULVIAANT@NELA DINESCU
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (DALI) VIZAND
BLOCUL L50 PENTRU PROIECTUL:

“CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE DIN
MUNICIPIUL CONSTANTA — zona Casa de Cultura — blocurile L48, L49, L50”

WA%E iy

SECRETAR GENERAL,\.
FULVIA ANFONEYA DINESCY
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« nivelul de zgomot se va incadra n limitele admise de legislatia in vigoare.
Nu exista situri protejate.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadruiw_de /analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea s enarluiu?’de refermta

Anexatgd prezentel AV .
b) analiza //dererii ~de .bunuri SI servicii care justifica necesitatea si
dlmensmnarqa investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Anexata prezentei : -f
c) analiza fmanclana sustenablhtatea financiara;

Anexataprezentel ,.;/
d) analiza econbt@;lnallzg,c/ost-eflcamtate

Anexata prezen =
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Anexata prezentei

Cap. 6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
— N

6.1. Comparfa{a scenarﬂlorlopt}umlor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financrér al sustenabmtatu si riscurilor
Scenariul ﬂ Pachetul 1din Audlt&l energetic

Avamtaje \lmplementarea uhor soluti de eficientizare energética prin
mbunatahre{pawéldpel ‘cladirii; Jeabllltarea si modernizarea tuturor instalatiilor,
realizarea paftl“ala de terase verzr pe cladire, calitatea finisajelor, rezultand o cladire
cu costuri de mtréﬂngre sgazut’e

Dezavantaje: costuri crescute pe partea de reabilitare si modernizare
instalatii, necesitatea realizarii lucrarilor de reparatii dupa reabilitare instalatii.

Scenariul 2 - Pachetul 2 din Auditul energetic

Avantaje: implementarea unor solutii de eficientizare energética prin
imbunatatirea anvelopei cladirii, reabilitarea si modernizarea tuturor instalatiilor,
realizarea pe toata suprafata cladirii a teraselor verzi , calitatea finisajelor, rezultand
o cladire cu costuri de intretinere scazute.

Dezavantaje: costuri crescute pe partea de reabilitare si modernizare
instalatii, necesitatea realizarii lucrarilor de reparatii dupa reabilitarea instalatii,
necesitatea consolidarii structurii pentru realizarea terasei verzi pe toate invelitoarea.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
Luand in considerare rezultatele obtinute prin alaniza financiara, analiza cost
— eficacitate si luand in considerare faptul ca in cazul ambelor scenario propuse
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efectele/ beneficiile obtinute sunt aceleasi, dar cu costuri de investitie si exploatere
diferite, Scenariul 1 este cel recomandat pentru implementarea investitiei.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximal'r —respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu ’TVA si,.respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in co formltate cu dewzul general;

Valoare tof |, & obiectivului de lnvestltu
4. 519.636,75 let’(cu TVA) / 3.803.179,02 lei (fara TVA)
din care:
Valoare cohstructn«montaj (C+M)
3.449. 101157 lei (¢ ()/A) / 2.898.493,76 lei (fara TVA)
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii -
si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnlce in vigoare;

e Forma g96fn€:1nca drepiungmmara

o Aria utily'a spgmllor incalzite [{1"2] 3143,96
e Aria cqms‘truté [m2]: 317; DEJ \

e Aria cdmétruita desfasurata) [m2]1)3850 00
. Volumtﬂ spafulor incalzite [m3]: 7820 82

e Clasa de|mpoﬁdnta»expunere Al

. Categorlade lmpertanté C //

.,,_ —
—

c¢) indicatori financiari, soc1oeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti
in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Rezultate Valoare la Valoare la finalul
inceputul implementarii
implementarii proiectului
proiectului
| Consumul anual specific de energie finala pentru 163.50 54.82

incalzire (kWh/mzan) -

Consumul de energie primara totala (kWh/m2an) 223.43 121.55

Consumul de energie primara totald utilizand 223 43 119.86

surseconventionale (kWh/mzan)

Consumul de energie primara totala utilizand - 120.51

surseregenerabile (kWh/m2an)

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera 51.83 29.10

(echivalent kgCOzlmzan)

Prin implementarea investitiei, in vederea reducerii consumurilor energetice
datorate exploatarii cladirii, se urmareste atingerea urmatorilor indicatori:
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— reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incalzire
(kWh/m2an): 50.83;

— reducerea consumului de energie primara totala (kWh/m2an): 46.06;

— consumul de energie primara utilizadnd surse conventionale (KWh/m2an).
119.86;

— consumul de—energie  primara utilizand surse regenerabile la finalul
implementarii pfgiectuIUI (kWh/mZan) 120.51;

— arie de fasura’cé de- ladire) re2|dent|ala multifamiliala, renovata energetic
(m2):/8850y \, \

— redugeré anualé\‘} estimata p gazelor cu efect de serd (echivalent
kgC g/m2an) 43.86; _;;‘

— persoane care beneficiaza mod direct de masuri pentru adaptarea la
schmbaQthce (ex v Yuri de caldura) (numar):87.

d) durata estlmata\‘d?exm‘;utle a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
18 luni

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundam &'é‘?ﬁc\ 'l{constructiei, conform gradului de detaliere
al propunerilor n’ce aeia

Se vor res (ate stahdarde‘}e normativele si reglemetarile in vigoare cu
privire la cladm(e/de mate locuirii. | =\ \|

|
| < |
Facilitati pentrnu perksoane cu dlZ’abllltﬂJtl
Accesul r’r\L{ are rampa peﬁtru pecSoane cu dizabilitati.
\-\ v ¥4
6.5. Nominalizarea *@L_cng:;de “finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite
Fonduri nerambursabile/buget de stat/buget local.

Cap. 7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Atasat prezentei documentatii

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara
Atasat prezentei documentatii

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute

de lege
Atasat prezentei documentatii
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CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA - BLOCURILE

QRIECTA L48, 149, L50 - COMPONENTA L50
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PROIECTANT: SC PILISTERA STUDIOS SRL
' DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
; : ; i Valoarea fara Valoarea cu
Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA
, TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1|Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2|Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amenajafeé ‘pentru protectia mediului si aducerea terenului 0.00 0.00 0.00
in starea initiala
1.4|Cheltuieli pentru relocare/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
_|Total capitolul 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
| Total capitolul 2 | 0.00| 0.00| 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectarea si asistenta tehnica
3.1|Studii 23,352.00 4,436.88 27,788.88
3.1.1. Studii de teren 23,352.00 4,436.88 27,788.88
3.1.1.1 Studiu topo 17,218.00 3,271.42 20,489.42
3.1.1.2 Studiu geo 6,134.00 1,165.46 7,299.46
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Docume.nt‘atla su.porf si cheltuielile pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
3.3|Expertiza tehnica 24,534.00 4,661.46 29,195.46
34 Cert.lf!carea performantei energetice si auditul energetic al 15,668.00 2,976.92 18,644.92
cladirilor
3.5|Proiectare 185,118.00 35,172.42 220,290.42
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiul de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3..Stud1u|‘de fezab'lhta.te/d-ocumentatla de avizare a 71,118.00 13,512.42 84,630.42
lucrarilor de interventie si devizul general
3.5..4. Documentfele tehnlc.e n(?.cesare in vederea obtinerii 30,000.00 5,700.00 35,700.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5."Ver|ﬂcarea teAhmca de calitate a proiectului tehnic si a 31,000.00 5,890.00 36,890.00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiectul tehnic si detaliile de executie 53,000.00 10,070.00 63,070.00
3.6|Organizarea procedurilor de autorizare 5,000.00 950.00 5,950.00
3.7|Consultanta 45,000.00 8,550.00 53,550.00
_3.7.1..I‘_/!anagementul de proiect pentru obiectivul de 40,000.00 7,600.00 47,600.00
investitii
3.7.2. Auditul financiar 5,000.00 950.00 5,950.00
3.8|Asistenta tehnica 52,000.00 9,880.00 61,880.00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 665.00 4,165.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului |a fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie avizat de catre 3,500.00 665.00 4,165.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 45,000.00 8,550.00 53,550.00
Total capitolul 3 350,672.00 66,627.68 417,299.68
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza




PRESEDINTE §ED

SEDINTA

MiHAE N wgef-s

)V

\

ULVIAANT@NELA DINESCU

/?\RMq
lL?uTE?"A‘- 8
KO STUQIOS '

1 SRL 'v,,

4.1|Constructii si instalatii 2,855,773.76 542,597.01 3,398,370.77
4.1.1 ARHITECTURA 2,334,257.96 443,509.01 2,777,766.97
4.1.1.1 LUCRARI ELIGIBILE 2,334,257.96 443,509.01 2,777,766.97
4.1.2 INSTALATII 521,515.80 99,088.00 620,603.80
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 80,028.00 15,205.32 95,233.32
4.1.2.2 Instalatii sanitare 106,704.00 20,273.76 126,977.76
4.1.2.3 Instalatii electrice 334,783.80 63,608.92 398,392.72
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 7,720.00 1,466.80 9,186.80
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 0.00 0.00 0.00
4.1.2.3 Instalatii electrice 7,720.00 1,466.80 9,186.80
laie achi — oral -
43 it;:i:jec ipamente tehnologice si functionale care necesita 112,570.00 21,388.30 133,958.30
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 112,570.00 21,388.30 133,958.30
4.1.2.3 Instalatii electrice 0.00 0.00 0.00
4.4 Utllaje. echlpam‘ethe te.hnologme si funct|o'nale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de montaj
4.5|Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6|Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 2,976,063.76 565,452.11 3,541,515.87
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1|Organizarea de santier 120,000.00 22,800.00 142,800.00
5.1.1‘. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 35,000.00 6,650.00 41,650.00
santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii de santierului 85,000.00 16,150.00 101,150.00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 33,836.88 282.73 34,119.61
5..2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
52,2, Cot? aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 2,976.06 0.00 2,976.06
constructii
5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 14,880.32 0.00 14,880.32
lucrarilor de constructii
i i 1 0,
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor CSC 0.5% 14,492.47 0.00 14,492.47
(1.2+1.3+2+4.1+4.2+5.1.1)
5.2.5. T:j)xe pentru acorduri, avize conforme si autorizatie de 1,488.03 282.73 1,770.76
construire/ desfintare
5.3|Cheltuieli diverse si neprevazute 10%(1+2+4) 297,606.38 56,545.21 354,151.59
5.4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 25,000.00 4,750.00 29,750.00
Total capitolul 5 476,443.26 84,377.94 560,821.20
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1|Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitolul 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 3,803,179.02 716,457.73 4,519,636.75
din care C+M ( 1.2+1.3+1.4+2+4.1+44.2+5.1.1) 2,898,493.76 550,713.81] 3,449,207.57
12) In preturi la data de 28.04.2023 : 1 euro = 4.9353 lei
BENEFICIAR: | ; " PROIECTANT : )
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CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA - BLOCURILE L48,

|
!OBIECTIV: L49, L50
jBENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
\PROIECTANT: SC PILISTERA STUDIOS SRL
I ' DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
. . . . - Valoarea fara
Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA Valoarea cu TVA
' v lei lei lei
i 1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1|Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
| e 1.2|Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amena.ja.rt.ea pentru protectia mediului si aducerea terenului in 0.00 0.00 0.00
L‘ starea initiala
[ ' " 1.4|Cheltuieli pentru relocare/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
| Total capitolul 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
|Total capitolul 2 [ 0.00| 0.00| 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectarea si asistenta tehnica
3.1(Studii 69,870.00 13,275.30 83,145.30
3.1.1. Studii de teren 69,870.00 13,275.30 83,145.30
| b 3.1.1.1 Studiu topo 51,470.00 9,779.30 61,249.30
| 3.1.1.2 Studiu geo 18,400.00 3,496.00 21,896.00
| 3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
32 Docume'nt.atia su.por‘t. si cheltuielile pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
+ acorduri si autorizatii
b 3.3|Expertiza tehnica 73,600.00 13,984.00 87,584.00
| 34 Cert.if'icarea performantei energetice si auditul energetic al 47,000.00 8,930.00 55,930.00
- cladirilor
3.5|Proiectare 555,350.00 105,516.50 660,866.50
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
PR 3.5.2. Studiul de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
* 3.5.3. Studiul de fezabilitate/d tatia de avi
| ~ludldl geifezabiliiare/doctmentatla de avizares 213,350.00 40,536.50 253,886.50
pr i lucrarilor de interventie si devizul general
?' 3.54.D entele tehni i d btinerii
. ocumen .e e n|c.e ne“cesare in vederea obtinerii 90,000.00 17.100.00 107,100.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verifi tehni litat i Jui ic si
3 erificarea e. nica de calitate a proiectului tehnic si a 93,000.00 17,670.00 110,670.00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiectul tehnic si detaliile de executie 159,000.00 30,210.00 189,210.00
‘ 3.6|Organizarea procedurilor de autorizare 15,000.00 2,850.00 17,850.00
: 3.7|Consultanta 135,000.00 25,650.00 160,650.00
* .7.1. Managem i iecti
;3 1 .l\.d-a gementul de proiect pentru obiectivul de 120,000.00 22,800.00 142,800.00
investitii
3.7.2. Auditul financiar 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.8|Asistenta tehnica 156,000.00 29,640.00 185,640.00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 21,000.00 3,990.00 24,990.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 10,500.00 1,995.00 12,495.00




3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in

programul de control al lucrarilor de executie avizat de catre 10,500.00 1,995.00 12,495.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 135,000.00 25,650.00 160,650.00
Total capitolul 3 1,051,820.00 199,845.80 1,251,665.80
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza ‘
4.1|Constructii si instalatii 8,551,315.68 1,624,749.98 10,176,065.66
4.1.1 ARHITECTURA 7,002,773.88 1,330,527.04 8,333,300.92
4.1.2 INSTALATII 1,548,541.80 294,222.94 1,842,764.74
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 234,748.80 44,602.27 279,351.07
4.1.2.2 Instalatii sanitare 309,441.60 58,793.90 368,235.50
4.1.2.3 Instalatii electrice 1,004,351.40 190,826.77 1,195,178.17
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 29,680.00 5,639.20 35,319.20
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 8,440.00 1,603.60 10,043.60
4.1.2.3 Instalatii electrice 21,240.00 4,035.60 25,275.60
43 Utilaje.echipamente tehnologice si functionale care necesita 289,970.00 55,094.30 345,0
montaj
4.1.2.1 Instalatii termice, climatizare si ventilare 289,970.00 55,094.30 345,064.30
4.1.2.3 Instalatii electrice 0.00 0 0.00
a4 Utilajef echipam-ethe tghnologice si functio.nale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de montaj
4.5|Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6|Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 8,870,965.68| 1,685,483.48 10,556,449.16
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1|Organizarea de santier 360,000.00 68,400.00 428,400.00
5.1.1'. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 105,000.00 19,950.00 124,950.00
santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii de santierului 255,000.00 48,450.00 303,450.00
5.2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 101,091.26 842.74 101,934.00
5..2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
5.2.2. Cot.z? aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 8,870.97 0.00 8,870.97
constructii
5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 44,354.83 0.00 44,354.83
constructii
i 1 1 0,
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor CSC 0.5% 43,429.98 0.00 43,429.98
(1.2+1.3+2+4.1+4.2+5.1.1)
5.2.5. T?xe pent‘ru acorduri, avize conforme si autorizatie de 4,435.48 842.74 5,278.22
construire/ desfintare
5.3|Cheltuieli diverse si neprevazute 10%(1+2+4) 887,096.57 168,548.35 1,055,644.92
5.4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 75,000.00 14,250.00 89,250.00
Total capitolul 5 1,423,187.82 252,041.09 1,675,228.91
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1|Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitolul 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 11,345,973.50/ 2,137,370.37 13,483,343.87
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din care C+M ( 1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 8,685,995.68| 1,650,339.18] 10,336,334.86 |
2) In preturi la data de 28.04.2023 : 1 euro = 4.9353 lei | |
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA Anexa nr. 3 la H.C.L. nr.

CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora pentru proiectul
.Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Constanta,
zona Casa de Cultura - blocurile L48, L49, L50”

Situatia existenta a obiectivului de investitii:
Cladirile analizate sunt imobile incadrate in categoria cladirilor rezidentiale
multifamiliale.
Cladirile sunt amplasate in Municipiul Constanta, Judetul Constanta, astfel:
- bloc L48, Bd.I.Gh. Duca nr.77, cu o suprafata desfasuratda de 3.550 m2, construit in
anul 1978, cu un regim de indltime P+10E;
- bloc L49, Bd.I.Gh. Duca nr.75, cu o suprafata desfasuratd de 3.850 m?2, construit in
anul 1978, cu un regim de inaltime P+10E;
- bloc L50, Bd.I.Gh. Duca nr.75, cu o suprafatd desfasurata de 3.850 m?2, construit in
anul 1978, cu un regim de naltime P+10E.

Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru Componentele L48, L49,

L50:

Componenta - bloc L 48

Sistem structural: Din punct de vedere structural, blocul L48 are o structura
de rezistenta de tip fagure , alcatuit din diafragme de beton armat monolit, turnate
in cofraje metalice mari si plane, sistemul de fundare : radier general din beton armat.

Acoperisul este de tip terasa necirculabild, cu scurgeri interioare. Invelitoarea este din

membrana bituminoasd. Peretii exteriori sunt cei initiali. Peretii de la subsol sunt din

beton armat si nu sunt termoizolati.O parte dintre ferestrele initiale au fost inlocuite
de catre proprietari, cu tamplarie PVC cu geam termopan, bipan.
Pentru realizarea investitiei s-au propus doud optiuni:
» Scenariul I: compus din Pachetul 1 propus de catre auditorul energetic.
Descrierea lucrarilor propuse:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

1. placarea termica exterioara a componentelor opace ale fatadelor de la
suprastructura folosind un termosistem tip ETICS (placi din polistiren expandat
sau vata minerald de minim 10 cm grosime + tencuiald de 5 mm grosime, armat3
cu plasa din fibra de sticld), inclusiv peretii de la etajul tehnic;

2. placarea termica exterioard a peretilor de la subsol cel putin pe zona soclurilor +
40cm fin interiorul pamantului, folosind un termosistem tip ETICS (pldci din
polistiren extrudat de minim 5 cm grosime + tencuiald de 8 mm grosime, dublu
armatad cu plasa din fibra de sticld doar pe zona soclului);

3. inchiderea rostului dintre blocurile L48 si L50;

4. placarea termica exterioara a peretilor de la windfang (in zona windfang) folosind
un termosistem tip ETICS (placi din polistiren expandat sau vatd minerald de
minim 10 cm grosime + tencuiald de 5 mm grosime, armata cu plasa din fibra de
sticld);



5. inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in
cladire, cu tdmplarie din PVC pentacamerald si geam termoizolant bi sau tripan,
Low-e;

6. inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmpl&rie termoizolants cu performante
ridicate, inclusiv izolarea termica a parapetilor;

7. inlocuirea tamplariei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincélzite
sau insuficient incalzite cu tamplarie termoizolanta cu performante ridicate;

8. termoizolarea acoperisului terasa necirculabila la partea superioard, utilizand placi
din polistiren expandat in grosime de minim 25 cm + sistem hidroizolant;

9. termoizolarea placii de peste subsol, la intrados, cu placi din polistiren expandat
sau vata minerala de minim 10cm grosime;

10.termoizolarea placii de peste zona de acces, la intrados, cu placi din polistiren
expandat sau vata minerala de minim 20cm grosime;

11.termoizolarea placii de peste windfang, la intrados, cu placi din polistiren expandat
sau vata minerala de minim 20cm grosime;

12.repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de
racord si planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia,
in scopul reducerii pierderilor termice si de agent termic/apa calda, precum si
montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune
diferentiala la baza coloanelor de incalzire in scopul cresterii eficientei sistemului
de incdlzire prin autoreglarea termohidraulica a retelei;

13.solutii de ventilare mecanica centralizata sau cu unitati individuale cu comanda
localad sau centralizata, utilizand recuperator de caldura cu performanta ridicata;

14.reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

15.1nlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat
cu eficienta energetica ridicatad si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

16.instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta pe casa scarii
pentru economie de energie;

17.montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din
cladire pentru energie electrica si energie termica (ex. montarea debitmetrelor pe
racordurile de apa calda si apa rece si a contoarelor de energie termica, exclusiv
cele dotate cu dispozitive de inregistrare si transmitere la distanta a datelor);

18.instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice,
recuperatoare de caldurd, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera etc, inclusiv achizitionarea
acestora.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

- refacerea tuturor finisajelor interioare orizontale si verticale unde s-au facut

interventiile noi propuse prin proiect.

> Scenariul II este compus din Pachetul 2 propus de catre auditorul energetic.
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde
legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1. In plus fata de Scenariul 1 se
propune realizarea integrala a invelitorii in sistem terasa verde.



e interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si
antropice existente valoroase, dupa caz;

e daca pe parcursul desfasurarii lucrarilor de reabilitare vor aparea elemente ce
tin de aspectul si competenta monumentelor, lucrarile se vor sista si se va
notifica Directia Judeteana pentru Cultura Constanta pentru stabilirea
eventualelor masuri de supraveghere/interventii.

« demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale,
cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a
constructiei;

In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde
legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1.

e introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde

legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1. In plus fata de Scenariul 1 se
propune realizarea integrala a invelitorii in sistem terasa verde.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor /  echipamentelor aferente  constructiei, = demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior / exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

- refacerea tuturor finisajelor interioare orizontale si verticale unde s-au facut

interventiile noi propuse prin proiect.

In vederea asigurarii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde
legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1.

Costurile estimate pentru cele doua Scenarii propuse:

Scenariul 1

Valoarea totala a 3.805.260,43 lei fara TVA, respectiv
investitiei: 4.522.105,18 lei inclusiv TVA;
Scenariul 2 3.929.412,02 fara TVA

Valoarea totala a 4.669.612,12 lei inclusiv TVA.
investitiei:

Analizénd cele doud variante de investitie fezabile, se considera cel mai eficient din
punct de vedere tehnico-economic Scenariul I, intrucat:

Implementarea unor solutii de eficientizare energetica prin imbunatétirea
anvelopei cladirii, reabilitarea si modernizarea tuturor instalatiilor, realizarea partiala
de terase verzi pe cladire, calitatea finisajelor, rezultand o cladire cu costuri de
intretinere scazute, va contribui la cresterea calitatii vietii.

Principalii indicatori tehnico-economici
a) Indicatori valorici:
Valoarea totald estimativa a investitiei este in cuantum de 3.805.260,43 lei fird TVA



respectiv 4.522.105,18 lei cu TVA, din care C+M :2.905.053,76 lei fara TVA, respectiv
3.457.013,97 lei cu TVA.

b) Indicatori fizici:
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni: 18 luni.

¢) Capacitati:

Situatia existenta:
Imobilul este proprietatea persoanelor fizice si juridice constituite in Asociatia de
proprietari, identificat cu numar cadastral si carte funciara nr.200901-C1 asa cum
reiese din extrasul de carte funciara nr. 200901-C1, iar fondul construit existent este
format din:
Bloc L48 , Regim de indltime S+ P+10E
Suprafata construita existenta Bl. L48= 348.00 mp;
Suprafata construitd desfasurata existenta Bl.L48= 3550.00 mp.

Situatia propusa:
Suprafata construita desfasuratd propusa Bl.L48= 3550.00 mp.

Componenta - bloc L 49

Sistem structural: Din punct de vedere structural, blocul L49 are o structura
de rezistenta de tip fagure , alcatuit din diafragme de beton armat monolit, turnate
in cofraje metalice mari si plane, sistemul de fundare : radier general din beton armat.

Acoperisul este de tip terasa necirculabild, cu scurgeri interioare. Invelitoarea este din

membrana bituminoasa. Peretii exteriori sunt cei initiali. Peretii de la subsol sunt din

beton armat si nu sunt termoizolati.O parte dintre ferestrele initiale au fost inlocuite
de catre proprietari, cu tamplarie PVC cu geam termopan, bipan.
Pentru realizarea investitiei s-au propus doua optiuni:
» Scenariul I: compus din Pachetul 1 propus de catre auditorul energetic.
Descrierea lucrarilor propuse:
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

1. placarea termica exterioara a componentelor opace ale fatadelor de la
suprastructura folosind un termosistem tip ETICS (placi din polistiren expandat
sau vatda minerala de minim 10 cm grosime + tencuiala de 5 mm grosime, armata
cu plasa din fibra de sticld), inclusiv peretii de la etajul tehnic;

2. placarea termica exterioara a peretilor de la subsol cel putin pe zona soclurilor +

40cm  in interiorul pamantului, folosind un termosistem tip ETICS (placi din

polistiren extrudat de minim 5 cm grosime + tencuiala de 8 mm grosime, dublu
armata cu plasa din fibra de sticld doar pe zona soclului);

inchiderea rostului dintre blocurile L49 si L50;

placarea termica exterioara a peretilor de la windfang (in zona windfang) folosind

un termosistem tip ETICS (placi din polistiren expandat sau vatd minerald de

minim 10 cm grosime + tencuialda de 5 mm grosime, armata cu plasa din fibra de
sticld);

5. inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in
cladire, cu tamplarie din PVC pentacamerald si geam termoizolant bi sau tripan,
Low-e;

6. inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta cu performante
ridicate, inclusiv izolarea termica a parapetilor;

7. inlocuirea tamplariei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincalzite
sau insuficient incalzite cu tdmplarie termoizolanta cu performante ridicate;

8. termoizolarea acoperisului terasa necirculabila la partea superioara, utilizand placi
din polistiren expandat in grosime de minim 25 cm + sistem hidroizolant;

9. termoizolarea placii-de peste subsol, la intrados, cu placi din polistiren expandat
sau vata minerald de minim 10cm grosime;
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10.termoizolarea placii de peste zona de acces, la intrados, cu placi din polistiren
expandat sau vata minerala de minim 20cm grosime;

11.termoizolarea placii de peste windfang, la intrados, cu placi din polistiren expandat
sau vata minerala de minim 20cm grosime;

12.repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de
racord si planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia,
in scopul reducerii pierderilor termice si de agent termic/apa caldd, precum si
montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune
diferentiala la baza coloanelor de incalzire in scopul cresterii eficientei sistemului
de incalzire prin autoreglarea termohidraulica a retelei;

13.solutii de ventilare mecanica centralizatd sau cu unitati individuale cu comanda
locald sau centralizatd, utilizdnd recuperator de caldura cu performanta ridicata;

14.reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

15.inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat
cu eficientd energetica ridicatd si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

16.instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta pe casa scarii
pentru economie de energie;

17.montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din
cladire pentru energie electrica si energie termica (ex. montarea debitmetrelor pe
racordurile de apa calda si apa rece si a contoarelor de energie termica, exclusiv
cele dotate cu dispozitive de inregistrare si transmitere la distanta a datelor);

18.instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice,
recuperatoare de caldura, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera etc, inclusiv achizitionarea
acestora.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de

interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea

instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,

debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de

fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii

constructiei reabilitate;

- refacerea tuturor finisajelor interioare orizontale si verticale unde s-au facut

interventiile noi propuse prin proiect.

» Scenariul II este compus din Pachetul 2 propus de catre auditorul energetic.
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde

legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1. In plus fata de Scenariul 1 se
propune realizarea integrala a invelitorii in sistem terasa verde.
e interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dupa caz;
-daca pe parcursul desfasurarii lucrarilor de reabilitare vor aparea elemente ce tin de
aspectul si competenta monumentelor, lucrarile se vor sista si se va notifica Directia
Judeteana pentru Cultura Constanta pentru stabilirea eventualelor masuri de
supraveghere/interventii.
e demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde legislatiei



in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic, pentru
aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor de
interventiile prezentate anterior in Scenariul 1.

e introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde legislatiei
in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic, pentru
aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor de
interventiile prezentate anterior in Scenariul 1. In plus fata de Scenariul 1 se propune
realizarea integrala a invelitorii in sistem terasa verde.
b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior / exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;
In vederea asigurarii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde
legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1.

Costurile estimate pentru cele doua Scenarii propuse:

Scenariul 1

Valoarea totala a 3.737.534,05 lei fara TVA, respectiv
investitiei: 4.441.601,93 lei inclusiv TVA;
Scenariul 2 3.937.181,17 fara TVA

Valoarea totala a 4.678.806,60 lei inclusiv TVA.
investitiei:

Analizénd cele douad variante de investitie fezabile, se considerd cel mai eficient din
punct de vedere tehnico-economic Scenariul I, intrucat:

Implementarea unor solutii de eficientizare energetica prin imbunatatirea
anvelopei cladirii, reabilitarea si modernizarea tuturor instalatiilor, realizarea partiala
de terase verzi pe cladire, calitatea finisajelor, rezultand o cladire cu costuri de
intretinere scazute, va contribui la cresterea calitatii vietii.

Principalii indicatori tehnico-economici

a) Indicatori valorici:

Valoarea totala estimativa a investitiei este in cuantum de 3.737.534,05 lei fara TVA
respectiv 4.441.601,93 lei cu TVA, din care C+M :2.882.448,16 lei fara TVA, respectiv
3.430.113,31 lei cu TVA.

b) Indicatori fizici:
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni: 18 luni.

¢) Capacitati:

Situatia existenta:

Imobilul este proprietatea persoanelor fizice si juridice constituite in Asociatia de
proprietari, identificat cu numar cadastral si carte funciara nr.201475-C1 asa cum
reiese din extrasul de carte funciara eliberat sub nr. 201475-C1, iar fondul construit
existent este format din:
Bl L49 , Regim de inaltime S+ P+10E.
Suprafata construita existenta Bl. L49= 317.00 mp;
Suprafata construita desfasurata existenta Bl.L49= 3.850.00 mp.

Situatia propusa




Suprafata construitd desfasurata propusa Bl.L49= 3.850.00 mp

Componenta - bloc L 50

Sistem structural: Din punct de vedere structural, blocul L50 are o structura
de rezistenta de tip fagure , alcatuit din diafragme de beton armat monolit, turnate
in cofraje metalice mari si plane, sistemul de fundare : radier general din beton armat.
Acoperisul este de tip terasa necirculabild, cu scurgeri interioare. Invelitoarea este din
membrana bituminoasa. Peretii exteriori sunt cei initiali. Peretii de la subsol sunt din
beton armat si nu sunt termoizolati.O parte dintre ferestrele initiale au fost inlocuite
de catre proprietari, cu tamplarie PVC cu geam termopan, bipan.

Pentru realizarea investitiei s-au propus doua optiuni:

Scenariul I: compus din Pachetul 1 propus de catre auditorul energetic.

Descrierea lucrarilor propuse:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

1.placarea termicd exterioara a componentelor opace ale fatadelor de la
suprastructura folosind un termosistem tip ETICS (placi din polistiren expandat sau
vata minerald de minim 10 cm grosime + tencuiald de 5 mm grosime, armatd cu
plasa din fibra de sticld), inclusiv peretii de la etajul tehnic;
2.placarea termica exterioara a peretilor de la subsol cel putin pe zona soclurilor +
40cm in interiorul pamantului, folosind un termosistem tip ETICS (placi din polistiren
extrudat de minim 5 cm grosime + tencuiald de 8 mm grosime, dublu armata cu plasa
din fibra de sticla doar pe zona soclului);
3.inchiderea rostului cu blocurile L48 si L49;
4.placarea termica exterioara a peretilor de la windfang (in zona windfang) folosind
un termosistem tip ETICS (placi din polistiren expandat sau vata minerald de minim
10 cm grosime + tencuiald de 5 mm grosime, armata cu plasa din fibrad de sticld);
5.inlocuirea téamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in
clddire, cu tdamplarie din PVC pentacamerala si geam termoizolant bi sau tripan, Low-
€,
6.inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmplarie termoizolantd cu performante
ridicate, inclusiv izolarea termica a parapetilor;
7.inlocuirea tamplariei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincélzite
sau insuficient incdlzite cu tdmplarie termoizolanta cu performante ridicate;
8.termoizolarea acoperisului terasa necirculabild la partea superioara, utilizand placi
din polistiren expandat in grosime de minim 25 cm + sistem hidroizolant;
9.termoizolarea pldcii de peste subsol, la intrados, cu placi din polistiren expandat
sau vata mineralda de minim 10cm grosime;
10.termoizolarea pldcii de peste zona de acces, la intrados, cu placi din polistiren
expandat sau vata minerala de minim 20cm grosime;
11.termoizolarea placii de peste windfang, la intrados, cu pldci din polistiren expandat
sau vata minerald de minim 20cm grosime;
12.repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de
racord si planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia, in
scopul reducerii pierderilor termice si de agent termic/apa calda, precum si montarea
robinetelor cu cap termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiald
la baza coloanelor de incalzire in scopul cresterii eficientei sistemului de incélzire prin
autoreglarea termohidraulica a retelei;
13.solutii de ventilare mecanicd centralizatd sau cu unitati individuale cu comanda
locald sau centralizatd, utilizand recuperator de cadldurd cu performantd ridicata;
14.reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;
15.inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat
cu eficientd energeticd ridicatd si duratd mare de viatd, inclusiv tehnologie LED;
16.instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd pe casa scarii
pentru economie de energie;



17.montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din
cladire pentru energie electrica si energie termica (ex. montarea debitmetrelor pe
racordurile de apéd calda si apa rece si a contoarelor de energie termicad, exclusiv cele
dotate cu dispozitive de inregistrare si transmitere la distanta a datelor);
18.instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice,
recuperatoare de caldura, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera etc, inclusiv achizitionarea
acestora.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

- refacerea tuturor finisajelor interioare orizontale si verticale unde s-au facut

interventiile noi propuse prin proiect.

Scenariul II este compus din Pachetul 2 propus de catre auditorul energetic.
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde
legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1. In plus fata de Scenariul 1 se
propune realizarea integrala a invelitorii in sistem terasa verde.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;

Daca pe parcursul desfasurarii lucrarilor de reabilitare vor aparea elemente ce

tin de aspectul si competenta monumentelor, lucrarile se vor sista si se va
notifica Directia Judeteana pentru Cultura Constanta pentru stabilirea
eventualelor masuri de supraveghere/interventii.

- demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde
legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde
legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1. In plus fata de Scenariul 1 se
propune realizarea integrala a invelitorii in sistem terasa verde.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

- nu este cazul.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor / echipamentelor aferente constructiei, = demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior / exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

In vederea asigurii cerintelor de calitate in constructii, pentru a corespunde
legislatiei in vigoare, conform cu cerintele din Expertiza tehnica si Auditul energetic,
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pentru aducerea cladirii la standardele actuale, se propune implementarea solutiilor
de interventiile prezentate anterior in Scenariul 1.

Costurile estimate pentru cele doua Scenarii propuse:

Scenariul 1

Valoarea totald a 3.803.179,02 leifara TVA, respectiv
investitiei: 4.519.636,75 lei inclusiv TVA;
Scenariul 2 3.929.412,02 fara TVA

Valoarea totala a 4.675.806,90 lei inclusiv TVA.
investitiei:

Analizand cele doud variante de investitie fezabile, se considera cel mai eficient din
punct de vedere tehnico-economic Scenariul I, intrucat:

Implementarea unor solutii de eficientizare energetica prin imbunatatirea
anvelopei cladirii, reabilitarea si modernizarea tuturor instalatiilor, realizarea partiala
de terase verzi pe cladire, calitatea finisajelor, rezultand o cladire cu costuri de
intretinere scazute, va contribui la cresterea calitatii vietii.

Principalii indicatori tehnico-economici
a) Indicatori valorici:
Valoarea totald estimativa a investitiei este in cuantum de 3.803.179,02 lei fara TVA

respectiv 4.519.636,75 lei cu TVA, din care C+M :2.898.493,76 lei fara TVA, respectiv
3.449.207,57 lei cu TVA.
b) Indicatori fizici:
Durata estimatad de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni: 18 luni.
¢) Capacitati:
Situatia existenta:
Terenul are suprafata desfasurata de 3.850,00 mp din acte. Imobilul este proprietatea
persoanelor fizice si juridice constituite in Asociatia de proprietari, identificat cu numar
cadastral si carte funciara nr.205773-C1 asa cum reiese din extrasul de carte funciara
nr. 205773-C1, iar fondul construit existent este format din:
Bl L50 , Regim de inaltime S+ P+10E.
Suprafata construita existenta Bl. L50= 317.00 mp;
Suprafata construitd desfasurata existenta Bl.L50= 3.850
Situatia propusa:
Suprafata construita desfasurata propusa Bl.L50= 3.850.

Proiectant,
PILISTERA STUDIOS S.R.L.
Administrator Andrei Grosu
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