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JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

r(\\
ON

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie si a
principalilor indicatori tehnico — economici pentru obiectivul de investitii
.Cresterea eficientei energetice a imobilului Scoala Gimnaziala nr.33, Anghel
Saligny, Constanta”

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta extraordinara, din
datade 299 -Q02™:;
Avand in vedere:

- referatul de a are al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
9623 e .05 B0 ° 2 ?

- raportu ecialitate al Directiei dezvoltare si fonduri europene, inregistrat
sub nr. 96 bVJﬂ/e/zp ),02?/

- avizul/ Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr. 4 pentru activitati stiintifice, invatamant,
sanatate culturd, sport, culte si protectie sociald;

in conformltate cu prevederile:

- art. 9 alin. (4) si art. 10 alin. (4) lit. @) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 44 alin. (1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile
ulteriogre;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie si
principalii indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Cresterea
eficientei energetice a imobilului Scoala Gimnaziald nr.33, Anghel Saligny,
Constanta”, conform anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hot3rare.

Art.2 Se aproba Devizul general, conform anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotdrére. Valoarea totald estimativd a investitiei este in
cuantum de 6.283.660,94 lei fara TVA, respectiv 7.461.203,95 lei cu TVA, din care
C+M: 4.449.233,13 lei fara TVA, respectiv 5.294.587,42 lei cu TVA.

Art.3 Se aproba detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor
acestora pentru proiectul ,Cresterea eficientei energetice a imobilului Scoala
Gimnaziala nr.33, Anghel Saligny, Constanta”, conform anexei nr. 3, care face parte
integranta din prezenta hotarére.



Art.4 Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotdrare Directiei dezvoltare si fonduri europene, Directiei
financiare din cadrul Directiei generale economico-financiara in vederea ducerii la
indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezer;t/?(hotérére a fost votata de consilierii locali astfel:

A pentru, __—  impotriva, — abtineri.
La data adoptdrii sunt in functie 24— de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,
: )i CONTRASE

M/’ FULVIA-ANT

CONSTANTA

. 194 /17052913
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),

RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de
vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si
riscurilor
Analizand cele doua variante de investitie fezabile, se considera cel mai eficient

din punct de vedere tehnico-economic Scenariul I, intrucat:

- este cel mai avantajos din punct de vedere economic. Valoarea de investitie
in Scenariul | este cu putin mai mare, dar consumul total de energie al cladirii
are o valoare mai mica, ceea ce conduce catre cheltuieli mai mici pe termen
lung;

- se propune introducerea unui material izolator mai calitativ si mai putin
sensibil in caz de incendiu;

- consumul anual de energie finala pentru incalzire va scadea cu 53% fata de
valoarea actuala;

- consumul de energie primara va scadea cu 46% fata de valoarea actuala;

- se vor reduce emisiile echivalente CO2 cu 45%;

- va creste atractivitatea Scolii Gimnaziale nr. 33 pentru elevi;

- reabilitarea scolii va contribui la cresterea calitatii serviciilor oferite si va
imbunatati experienta elevilor;

- solutia este recomandata si de catre auditorul eenrgetic ca fiind cea mai
eficienta.

Comparand cele doua scenarii din punct de vedere financiar, se obtin

urmatoarele valori de investitie:

- Scenariul |: 6.283.660,94 lei fara TVA, respectiv 7.461.203,95 lei inclusiv TVA,
din care C+M: 4.449.233,13 lei fara TVA, respectiv 5.294.587,42 lei inclusiv
TVA;

- Scenariul Il. 6.245.446,94 fara TVA, respectiv 7.415.807,95 lei inclusiv TVA, din
care C+M: 4.413.233,13 lei fara TVA, respectiv 5.251.747,42 lei inclusiv TVA.

In ceea ce priveste sustenabilitatea si riscurile, acestea sunt identice pentru

ambele variante de investitie.

6.2. Selectarea si justificarea scenariuluiloptiunii optim(e)
recomandat(e)

Analizand cele doua variante de investitie fezabile, se considera cel mai eficient

din punct de vedere tehnico-economic Scenariul |, intrucat:

- este cel mai avantajos din punct de vedere economic. Valoarea de investitie
in Scenariul | este cu putin mai mare, dar consumul total de energie al cladirii
are o valoare mai mica, ceea ce conduce catre cheltuieli mai mici pe termen
lung;

- se propune introducerea unui material izolator mai caiitativ si mai putin
sensibil in caz de incendiu;
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- consumul anual de energie finala pentru incalzire va scadea cu 53% fata de
valoarea actuala;

- consumul de energie primara va scadea cu 46% fata de valoarea actuala;

- se vor reduce emisiile echivalente CO2 cu 45%:

- va creste atractivitatea Scolii Gimnaziale nr. 33 pentru elevi;

- reabilitarea scolii va contribui la cresterea calitatii serviciilor oferite si va
imbunatati experienta elevilor;

- solutia este recomandata si de catre auditorul eenrgetic ca fiind cea mai
eficienta.

Dupa finalizarea lucrarilor, conform Scenariul 1 ales, Scoala Gimnaziala nr. 33
va dispune de urmatoarele functiuni si finisaje:

Parter:

Nr. i Denumire | Suprafata| Finisaj Finisaj | Finisaj

incapere; ~ Icapere  utila (mp)| pardoseala | pereti | tavan
PO1 | Sala de clasa 5246 parchet frafic greu | vopsea sivar var
POz l Sala de clasa 46.90 parchet frafic greu | vopsea sivar var

. PO3 ~ Anexa | 485 __vopsea epoxidica | vopsea sivar | var
Po4 Sala de clasa 52.40 parchet trafic greu | vopsea sivar var

_pos Sala de ctasa_ | ‘52,38 parchet trafic greu | vopsea si var var
P06 Secretariat 15.82 parchet frafic greu | falanta sivar var
PO7 Hol 71.68 vopsea epoxidica | vopsea slvar var
P08 Birou 13.23 parchet frafic greu | falanta sl var var
Pog Magazie 3.15 vopsea epoxidica | falanta si var var
P10 Cancelarie 35.12 parchet frafic greu | vopsea si var var

| P14 Hol {scara) 16.67 gresie anliderapanta| vopsea si var var

_l P12 Grup sanitar 12.68 esie antiderapanta| falanta sivar var
P13 Atelier 53.33 __vopsea epoxidica | vopsea siver | var
P14 Anexa 8.28 vopsea epoxidica | vopsea sivar var
P15 Magazie 8.29 vopsea epoxidica | vopsea sivar var
P16 Hol 15.68 | vopsea epxodica | vopsea sivar var
P17 Sala de sport 54.57 parchet trafic greu | vopsea si var var
P18 Grup sanitar 19.60 gresie antiderapanta I falanta si var var
P19 Hol 651.26 | vopseaepoxidica | vopsea sivar var_—| A aln 737
P20 “Ho! {scara) 24.77 gresie anliderapanta| vopsea si var ',//‘;/;'@%C ! "2 %(M\%dd
P20 Grup sanitar pers. cudiaz.|  11.31 gresie antiderapanta| vopsea si var | / %) ar | Ly & "'«?&ﬁ

L LY I A
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Etaj 1: P e
Nr. Denumire | Suprafata Finisé}a\“g:q, -Finisaj_ | Finisaj
:incapere | incapere utila (mp) | pardoseafd- | cpereti «| .favan
E101 | Sala de clasa 52.78 parchet trafic gréu- ”\Bphu PV 7 var
E102 Sala de ciasa 52.56 parchet trafic/greu | vopsea si var var
E103 ] Sala de clasa 52.07 |__parchet traficigreu | vopsea si var _var
Et104 | Sala de clasa 52.26 parchet trafic greu | vopsea si var war
E105 | Sala de clasa 5242 parchet trafic greu | vopsea sivar var
E106 | Sala de clasa 53.20 parchet trafic greu | vopsea si var var
E107 | Podest 4.44 gresie anliderapanta| vopsea sivar var
E108 | Hol (scara} 577 gresie antiderapanta| vopsea si var var
E109 Hol 113.66 vopsea epoxidica | vopsea si var var
E110 Anexa 13.38 vopsea epoxidica | vopsea si var var
Ef11 , Laborator 70.69 vopsea @poxidica | vopsea sivar var
Ef12 Contabilitate 1743 parchet trafic grew | vopsea si var var
E113 Oficiu 17.18 vopsea epoxidica | vopsea si var var
__Et4 | Cabinet medical 16.91 gresie antiderapanta| vopsea si var var
E145 | Grup sanitar 17.79 gresie antiderapanta| faianta sivar | var
Et16 | Grup sanitar 1672 _gresie antiderapanta| falania si var var
E117 Hol {scara} 6.75 gresie antiderapanta| vopsea si var var
E118 | Podest 5.55 gresle antiderapanta| vopsea si var var
Suprafata utila = 615.56 mp
Etaj 2:
Nr. Denumire |Suprafata| Finisaj Finisaj | Finisaj
lincapere incapere utila (mp) | pardoseala pereti tavan
E201 Sala de clasa 52.58 parchet trafic greu | vopsea si var var
E202 Sala de clasa 32.70 parchet trafic greu | vopsea sivar var
E203 Sala de clasa 52.16 parchet trafic greuy | vopsea sivar var
E204 Sala de clasa 31.78 parchet trafic grew | vopsea sivar var
E205 Sala de clasa 51.81 parchet trafic greu | vopsea sivar var
E206 Sala de clasa 52.20 parchet trafic greu | vopsea sivar var
E207 Podest 4.29 gresie antiderapanta| vopsea sl var vat
E208 Hol (scara) 4.86 gresie antiderapanta ‘ vopsea sivar var
. E209 _Hot | 1443 | _vopsea epoxidica | vopseasivar|  wvar
E210 Cabinet Psihologic 13.51 parchet irafic greu | vopsea si var var
E211 Cabinel istorie -geografie 71.59 parchet traficgreu | vopsea si var var
E242 Cabinet informatica 34.49 parchet trafic greu | vopses sivar var
E213 Arhiva 17.24 vopsea epoxidica | vopsea si var var
E214 = Grupsantar 18.22 gresie antiderapanta| falantasivar |  var
E215 Grup sanitar 10.60 gresie antiderapanta| falanta si var | var
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) Indicatorii maximali
In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:
- valoarea totala a obiectivului de investitii: 6.283.660,94 lei fara TVA, din
care C+M: 4.449.233,13 lei fara TVA;
- valoarea totala a obiectivului de investitii: 7.461.203,95 lei inclusiv TVA,
din care C+M: 5.294.587,42 lei inclusiv TVA.

b) Indicatorii minimali
Indicatorii minimali (indicatorii de performanta) reprezinta elemente fizice/
capacitati fizice care indica atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupa caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in
vigoare.
Esalonarea investitiei:
- Anul | (INV/C+M): 1.206.346.36 lei fara TVA, respectiv 1.426.096,02 lei
cu TVA/ 435.412,15 lei fara TVA, respectiv 518.140,45 lei cu TVA;
- Anul Il (INV/C+M): 5.076.965,53 lei fara TVA, respectiv 6.035.107,93 lei
cu TVA/4.013.820,99 lei fara TVA, respectiv 4.776.446,97 lei cu TVA;

¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Indicatori de realizare Valoare la inceputul Valoare la finalul implementarii
implementarii proiectului proiectului
| Numarul de obiective consolidate 0 1
si reabilitate termic
Consumul anual specific de energie 203140 95680
finala
pentru incélzire (kWh/m2 an)
Consumul de energie primar3 269014 145206
totala (kWh/m2 an)
Consumul de energie primar3 269014 136198

totala utilizand
surse conventionale (kWh/m2 an)

Consumul de energie primara 0.000 9.008
totala utilizdnd

surse regenerabile (kWh/m2 an)

Reducerea procentuala a 0% 53%
consumului anual specific de
energie finala pentru incalzire

Reducerea procentuala a 0% 46%
consumului specific de energie
primara totala
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Nivel anual estimat al gazelor cu 58 S 31971

efect de seri (echivalent 7 G (5)\\/

kgCO2/m2 an) l’: :{f S 2\

Reducere procentuala a emisiilor , ,:«E - \ 45%
: J [ Dt 6

echivalent CO2 |2 70 452 2 7373

i'. i
_y(\ L .‘\- £1;

d) Durata estimata de execuﬁe”@ obgacthgm /vestltu exprimata in luni
- 18 luni pentru lucrari de exec\ﬁi@ AToR ® o"*
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Prezentarea moduliui in care se asigura conformarea cu

reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de
vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

6.4.1.
Clasa

Rezistenta mecanica si stabilitate
de importanta a cladirii, stabilita de catre expertul tehnic in expertiza, in

conformitate cu normativul P 100/2013 este |l -"constructie de importanta deosebita”,
cu coeficientul y = 1.2.

Categoria de importanta a cladirii, conform HGR nr. 766/1997 este "C" -
constructie de importanta normala.

In cadrul Expertizei Tehnice, expertul a propus urmatoarele soluti de
consolidare a Scolii Gimnaziale nr. 33:

O

o ¢ o o

o}

Refacerea trotuarelor de protectie, acolo unde sunt tasate,
fisurate, rupte sau nu exista un trotuar turnat si refacerea cordonului
de etansare a trotuarului fata de soclu, cu material bituminos:
Repararea elementelor verticale de rezistenta, daca este cazul:
Repararea tencuielilor exterioare deteriorate:;

Se recomanda refacerea hidroizolatiei acoperisului terasa:

In vederea prevenirii problemelor de etanseitate viitoare, se
recomanda repararea instalatilor purtatoare de apa;

Asigurarea preluarii adecvate a apei pluviale de pe acoperis;

Se admite realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, conform
prevederilor din Auditul Energetic, considerand urmatoarele
mentiuni:

* Placarea peretilor cu placi de polistiren/vata minerala se va
face atat prin lipire cat si prin fixare mecanica cu dibluri
infroduse in gauri forate;

= Protejarea termoizolatiei pe peretii care sunt orientati catre
terenul de sport se va face prin realizarea unei tencuieli
armate cu plasa metalica sau prin montarea unui grilg;
metalic aparent.
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DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului
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“CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A IMOBILULUI §COALA GIMNAZIALA NR. 33 ,ANGHEL SALIGNY", CONSTANTA"

Scenariul I

CHELTUIELI TOTALE
Nr.crt. :"’""ml . mmm Valoare fari TVA TVA Valoare cu TVA
LEI LEI LEI
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinere teren - - =
1.2 |Amenajare teren - = =
1.3 |Amenajiri pt. protectia mediului - - -
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TAL CAPITOL I - - -
TTOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivalui
2.1.  |Cheltuieli cu utilitatile - - R
2.1.1 |Bransament la reteaua publica de apa calda de consum 17,026.95 3,235.12 20,262.07
TOTAL CAPITOL 2 17,026.95 3,235.12 20,262.07
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici
3.1 |Studii 45,000.00 8,550.00 53,550.00
3.1.1 |Studii de teren 45,000.00 8,550.00 53,550.00
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3 |Alte studii specifice - - -
3.2 |Documentatii-suport i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 2,000.00 380.00 2,380,00
3.3 |Expertizare tehnica 14,500.00 2,755.00 17,255.00
3.4 |Certificarea performantei energetice i auditul energetic al cladirilor 17,000.00 3,230.00 20,230.00
3.5.4.1 |Audit energetic 9,500.00 1,805.00 11,305.00
3.5.4.2 |Certificat de performanta energetica la finalizarea lucrarilor 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.5 |Proiectare 388,900.00 67,260.00 456,160.00
3.5.1 |Tema de proiectare " - - -
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate - - -
3.5.3 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii i deviz general 79,000.00 15,010.00 94,010.00
3.5.4 |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor 65,000.00 12,350.00 77,350.00
’ 3.54.1 |LafazaD.A.LIL 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.5.4.2 |LafazaD.TA.C. 45,000.00 8,550.00 53,550.00
3.5.5 |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic §i a detaliilor de execufie 34,900.00 - 34,900.00
3.5.6 |Proiect tehnic gi detalii de executie 210,000.00 39,900.00 249,900.00
3.6 |Organizare proceduri achizitie . = R
3.7 |Consultanti 120,000.00 22,800.00 142,800.00
3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 100,000.00 19,000.00 119,000.00
3.7.2 |Auditul financiar 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.8 |Asistentd tehnicd 174,000.00 33,060.00 207,060.00
3.8.1 |Asistentd tehnicd din partea proi. l 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.8.1.1 |- pe perioada de executie a lucrarilor 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3812 | pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrarilor de executie, ) ) )
avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 |Dirigentie de santier 162,000.00 30,780.00 192,780.00
TOTAL CAPITOL 3 761,400.00 138,035.00 899,435.00




CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru investifia de bazi

4.1 |Constructii si instalatii 4,335,598.79 823,763.77 5,159,362.56
4.1.1 |OBIECT 1 - Lucrari pentru cresterea eficientei energetice 2,541,666.86 482,916.70 3,024,583.56
4.1.2 |OBIECT 2 - Alte lucrari 1,461,572.25 277,698.73 1,739,270.98
4.1.3 |OBIECT 3 - Bazin rezerva apa incendiu 332,359.68 63,148.34 395,508.02

4.2 |Montaj utilaj tehnologic 48,232.94 9,164.26 57,397.20
42.1 |OBIECT 1 - Lucrari pentru cresterea eficientei energetice 40,454.89 7,686.43 48,141.32
4.2.2 |OBIECT 2 - Alte lucrari 236.20 44.88 281.08
42.3 |OBIECT 3 - Bazin rezerva apa incendiu 7,541.85 1,432.95 8,974.80

4.3. |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesiti montaj 439,432.00 83,492.08 522,924.08
43.1 |OBIECT 1 - Lucrari pentru cresterea eficientei energetice 242,860.00 46,143.40 289,003.40
4.3.2 |OBIECT 2 - Alte lucrari 87,500.00 16,625.00 104,125.00
4.3.3 |OBIECT 3 - Bazin rezerva apa incendiu 109,072.00 20,723.68 129,795.68

4.4. |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj si echip de transp. - - -

4.5. |Dotiri 65,946.00 12,529.74 78,475.74
4.5.1 |OBIECT 1 - Lucrari pentru cresterea eficientei energetice - - -
452 |OBIECT 2 - Alte lucrari 65,946.00 12,529.74 78,475.74
4.5.3 |OBIECT 3 - Bazin rezerva apa incendiu - - -

.6. |Active necorporale - - -
|TOTAL CAPITOL 4 4,889,209.73 928,949.85 5,818,159.58
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5.1 |Organizare de santier 266,401.25 50,616.24 317,017.49
5.1.1 |Lucriri de constructii 48,374.45 9,191.15 57,565.60
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizirii santierului 218,026.80 41,425.09 259,451.89

5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 51,166.18 - 51,166.18
5.2.1 |Comisioanele i dobénzile aferente creditului bincii finanfatoare - - -

Cota aferentd ISC pentru controlul calitétii lucrarilor de constructii 0,5% C+M -
— cap.(1.2+1.3+1 .4+g+4. 1+4.2+5.1.1) t a3 RAG1T ) i
Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea
523 lucririlor de const:.lc;ii 0,1% C+M - cap.(1 .2+1.3+]1 A4+2+4.1+4.2+5.1.1) P 4,449.23 ) B2
524 | Cota aferents Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,5% C+M - cap.(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2L286.17 - 22286.17
5.2.5 |Taxe pentru acorduri, avize conforme i autorizatia de construire/desfiinfare 2,224.62 - 2,224.62

5.3. |Cheltuieli diverse si neprevizute 273,456.83 51,956.80 325,413.63
5.3.1 |Cheltuieli diverse §i neprevazute - I = 5% (aplicat la cap 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 273,456.83 51,956.80 325,413.63

54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 25,000.00 4,750.00 29,750.00
5.4.1 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 25,000.00 4,750.00 29,750.00

TOTAL CAPITOL 5 616,024.26 107,323.04 723,347.30
CAPITOLUL 6
’ bltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1 |Pregitire personal exploatare = - -
6.2 |Probe tehnologice si teste - s -
TOTAL (EéPITOL 6 = - -
I TOTAL GENERAL 6,283,660.94 1,177,543.01 7,461,203.95
care C+M(1.2+13+14+2+4.1+42+5.1.1) 4,449,233.13 845,354.29 5,294,587.42

In preturi la data de: 11.04.2023
TVA: 19%
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA |
MUNICIPIUL CONSTANTA Anexa nr. 3 la H.C.L. nr. 79 Y23
CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora pentru proiectul
,Cresterea eficientei energetice a imobilului Scoala Gimnaziala nr. 33, Anghel
Saligny, Constanta”

Situatia existentd a obiectivului de investitii:

Clédirea analizatd are functiunea - Scoald Gimnaziald, este amplasata in
municipiul Constanta, Strada Narciselor, nr. 2 si se afld in proprietatea U.A.T.
Municipiul Constanta. Cladirea cu suprafata construitd desfasuratéd Sc=777.00 mp si
Sd=2331 mp, regim de indltime P+2E, a fost edificatd in anul 1974.

Sistem structural: Din punct de vedere structural, imobilul este alcatuit dintr-o
structura de rezistenta simpld, regulata, simetricd, cu o distributie uniforma a
elementelor de rezistenta si cu rigiditate spatiala sporita, favorabila pentru preluarea
si transmiterea atat a incarcarilor gravitationale, cat si a celor seismice. Forma cladirii
este regulata in plan si elevatie. De asemenea, nu sunt vizibile fisuri in structura care
sa indice aparitia unor tasari inegale ale terenului de fundare. Legat de actiunile
climatice, putem mentiona ca in timp, au fost afectate izolat tencuielile si finisajele
exterioare. Canalul tehnic nu prezintad apa din infiltratii. S-a intamplat ocazional sa se
acumuleze apa datorita avariilor la conductele de instalatii. Existd zone izolate cu
armaturi expuse in canalul tehnic ca urmare a interventiilor pentru montaj/reparatii
la instalatii sau unor deficiente de executie. Existd zone izolate cu tencuieli desprinse
sau care lipsesc pe fatade. Hidroizolatia acoperisului terasa si-a depasit durata de
viata, exista interventii zonale de reparatii. In ceea ce priveste starea instalatiilor,
acestea par sa fi beneficiat doar de interventii locale, atunci cand situatia a impus,
ajungand sa fie un amestec improvizat de tevi vechi si tevi noi, predispuse la defecte.
De asemenea placa peste sol nu este izolata, usile de intrare in scoald sunt din PVC
si metalice simple (din tabla), spatiile comune (casa scarii) nu sunt prevazute cu
corpuri de incélzire, instalatiile prezinta un grad moderat de uzurd si au suferit de-a
lungul timpului diverse reparatii/interventii locale. Atat coloanele de incalzire cat si
conductele de distributie din subsol prezinta un grad moderat de uzura si au suferit
de-a lungul timpului diverse reparatii/interventii locale.

Pentru realizarea investitiei s-au propus doua optiuni:

Scenariul I: compus din masurile propuse de catre expertul tehnic si pachetul
1 propus de catre auditorul energetic.

Descrierea lucrarilor propuse:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

v Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:
-fisurile identificate vor fi inspectate in detaliu si in cazul in care acestea se vor
mentine si in profunzime, vor fi remediate prin injectari, in vederea restabilirii
continuitatii zidariei;

-armaturile expuse de pe suprafetele din canalul tehnic vor fi protejate si se va

reface startul de acoperire;

v Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz:

-montare balustrazi noi la scarile de acces catre etaje;

-refacerea trotuarelor de protectie, acolo unde sunt tasate, fisurate, rupte sau nu
exista un trotuar turnat si refacerea cordonului de etansare a trotuarului fatd de soclu,
cu material bituminos;

-decopertarea locala a tencuielilor neaderente de pe fatada cladirii si refacerea lor,
astfel incat sa se refacd stratul suport necesar pentru aplicarea sistemului
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termoizolant;
-decopertarea, realizarea termoizolatiei si refacerea totala a hidroizolatiei de la nivelul
acoperisului de tip terasd necirculabild si de la copertinele de peste caile de acces in
cladire;
-refacerea jgheaburilor si a burlanelor de scurgere astfel incat sa se asigure preluarea
apei pluviale;
-decopertarea si refacerea finisajelor interioare si exterioare, acolo unde se vor
executa lucrari impuse de implementarea obiectivului;
-montarea covorului tactil pentru persoanele cu handicap;

v Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice

existente valoroase, dupa caz:

-pe amplasamentul scolii sau in vecinatatea acesteia, nu sunt elemente naturale si
antropice valoroase care sa necesite interventii de protejare/conservare;
-proiectul se va realiza cu respectarea principiilor DNSH;

v Demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/farad

modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei:

Parter:
-desfiintarea treptelor si a rampelor existente de acces in cladire, dinspre curtea
interioard, pentru reconfigurarea cdilor de acces, astfel incdt acestea sd fie
adaptate/utile si persoanelor cu handicap locomotor;
-desfiintarea partiala a zidariei pentru marirea golurilor de acces in sadlile de clas3,
atelier si sala de sport;
-desfiintarea partiald a zidariei pentru crearea golului de acces in grupul sanitar
destinat persoanelor cu handicap (P18-G.S.P.D.);
-zidirea golului de usa existent prin care se face accesul in G.S. Gradinita si
desfiintarea partiald a zidariei pentru crearea unui nou gol de acces in grupul sanitar
destinat prescolarilor;
-zidirea golurilor de acces din interiorul grupul sanitar existent P18 astfel incat sa se
poata crea noul grup sanitar destinat persoanelor cu dizabilitati si desfiintarea zid&riei
nestructurale pentru realizarea accesului in interiorul spatiului rdmas cu destinatia de
grup sanitar destinat prescolarilor;
-translatarea usii existente din Holul existent P19;
Etaj 1:
-desfiintarea partiala a zidariei pentru marirea golurilor de acces dinspre hol -E109 in
sdlile de clasa si Laborator -E111;
-realizarea unei usi ce separa holul existent E109;
Etaj 2:
-desfiintarea partiala a zidariei pentru marirea golurilor de acces dinspre hol -E109 in
salile de clasa, cabinet istorie -geografie E211 si cabinet informaticd -E212;
-realizarea unei usi ce separa holul existent E209;

v Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:
Parter:
-construirea rampelor de acces si reconfigurarea scarilor si podestelor pentru
facilitarea accesului persoanelor cu handicap in cladire, dinspre fatada principald si
fatada posterioara;

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnicd de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate:

v Termoizolarea planseului de peste etajul 2 de la nivelul terasei necirculabile, se
va face astfel:
-vor fi decopertate toate straturile existente de termo/hidroizolatie;




-se va monta o membrana tip Tefond cu bulbii in jos, care va avea rol de barierd de
vapori si strat de difuzie;

-peste aceasta vor fi montate doua straturi de vatd minerald bazaltica, respectiv un
prim strat de vatd semirigidd de 20 cm grosime, peste care se va monta vata rigida
de 10 cm grosime;

-se va realiza stratul de hidroizolatie de terasd. Hidroizolatia va fi racordata pe
intreaga indltime a aticului, dupad care se va monta un capac de tabla.

v Termoizolarea elementelor de constructie exterioare opace (pereti exteriori

si alte elemente similare)

-peretii exteriori se vor termoizola cu vatd bazaltica de 15 cm grosime,
montata pe fata exterioara a peretilor. Aceasta se va proteja cu plasa din fibra
de sticld, tencuiald subtire si tencuiald decorativa. Pe peretii orientati spre terenurile
de sport, termoizolatia se va proteja prin tencuiald armatd sau placare cu placi de
fibrociment ori placi similare cu rezistenta mecanica mare.

v Inlocuirea tAmpl3riei exterioare

-tdmpldria exterioard va fi inlocuitd cu una mai performanta din punct de vedere
termoenergetic, cu 3 straturi. Tamplaria va fi prevazuta si cu fante higroreglabile
pentru a putea contribui la ventilatie si pentru evitarea aparitiei igrasiei. Tamplaria va
fi prevazutd la partea de jos cu solbanc care s& permita montarea pervazurilor.
Trebuie avut mare grijd la etansarea perimetrald a tamplariei, de preferat prin
montarea benzilor speciale de control vapori.

v Lucrari la planseul de peste sol

-in vederea realizarii termoizolatiei planseului de peste sol, se vor desface la nivelul
Parterului: pardoseala existentd, sapa, placa slab armata suport pentru pardoseald.
Dupa realizarea stratului de polistiren extrudat de 25 cm, se va reface placa de beton
slab armat.Pentru ca noua membrana anti-radon sa fie protejata mecanic, aceasta se
va monta pe placa de beton slab armat, iar dupa montarea acesteia se va reface sapa
de la parter. Se vor realiza straturile de finisaj de pardoseala conform situatiei
propuse. Intradosul planseului de peste subsolul tehnic se va termoizola cu 10cm
polistiren extrudat.

v Lucrdri de instalatii sanitare: alimentare cu apa potabild, alimentare cu apa
caldd de consum, canalizare menajerd si pluviald, obiecte sanitare.
Bransamentul de la reteaua publica de distributie apa potabild se mentine. Se
propune refacerea bransamentului de apa calda de consum de la reteaua
publica. Instalatiile de canalizare menajera din imobil se mentin, exceptie
facand zona grupului sanitar care se reconfigureaza. Se mentine pozitia
coloanelor de canalizare care vin de la etajul 1. Se monteaza conducte de
canalizare noi care sa deserveasca obiectele sanitare din noile pozitii, care sa
directioneze apa uzata catre conductele colectoare existente. Avand in vedere
ca se propune o reconfigurare a grupului sanitar care apartine de grdinita in
vederea intergrarii unui grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati, este
necesar a se monta obiecte sanitare noi in acea zona.

v Lucrdri_la instalatii pentru stingere incendii: hidranti interiori, gospodarie
proprie de apa pentru incendiu in amplasament, compusa din rezerva
intangibila de apa si statie de pompare, hidranti exteriori

v Lucrari de instalatii termice: instalatii pentu incalzire, instalatii pentru racire

v Lucrari de ventilatie: sistem descentralizat cu unitati de ventilatie cu recuperare
de caldura independente pentru fiecare incapere, centrald de ventilatie cu
recuperare de caldura.

v Lucrari de instalatii electrice: alimentare cu energie electrica; tablouri electrice;
instalatii electrice de iluminat, prize si forta; instalatiile electrice pentru
iluminatul de siguranta; instalatie de alimentare de rezerva, instalatie de priza
de pamint si impamantarea, instalatia de paratrasnet, instalatii de curenti slabi,
instalatii de semnalizare, avertizare si alarmare la incendiu, instalatii de
producere a energiei electrice prin surse alternative.
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Pentru solutia prezentatd se adauga urmatoarele:

v Lucrdri de desfacere si refacere a instalatiilor, echipamentelor, finisajelor,
precum si alte lucrari strict necesare din zona de interventie aferentd lucrarilor
de renovare;

v Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la
infrastructura imobilului;

v Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa cladirii, precum si remontarea acestora dupa efectuarea
lucrarilor de interventie;

v Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol
de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

v Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

v' Proiectul se va realiza cu respectarea principiilor DNSH.

Scenariul II: compus din masurile propuse de catre expertul tehnic si pachetul
2 propus de catre auditorul energetic.
Descrierea lucrarilor propuse:
a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
v' Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural al
cladirii prin:
-fisurile identificate vor fi inspectate in detaliu si in cazul in care acestea se vor
mentine si in profunzime, vor fi remediate prin injectari, in vederea restabilirii
continuitatii zidariei;
-armaturile expuse de pe suprafetele din canalul tehnic vor fi protejate si se va
reface startul de acoperire;
v' Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea
elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz:
-montare balustrazi noi la scarile de acces catre etaje;
-refacerea trotuarelor de protectie, acolo unde sunt tasate, fisurate, rupte sau nu
existd un trotuar turnat si refacerea cordonului de etansare a trotuarului fatéd de soclu,
cu material bituminos;
-decopertarea locald a tencuielilor neaderente de pe fatada cladirii si refacerea lor,
astfel Tncat sd se refacd stratul suport necesar pentru aplicarea sistemului
termoizolant;
-decopertarea, realizarea termoizolatiei si refacerea totald a hidroizolatiei de la nivelul
acoperisului de tip terasa necirculabild si de la copertinele de peste caile de acces in
cladire;
-refacerea jgheaburilor si a burlanelor de scurgere astfel incat sa se asigure preluarea
apei pluviale;
-decopertarea si refacerea finisajelor interioare si exterioare, acolo unde se vor
executa lucrari impuse de implementarea obiectivului;
-montarea covorului tactil pentru persoanele cu handicap;
v Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dupa caz:
-pe amplasamentul scolii sau in vecinatatea acesteia, nu sunt elemente naturale si
antropice valoroase care sa necesite interventii de protejare/conservare;
-proiectul se va realiza cu respectarea principiilor DNSH;
v Demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei:
Parter:
-desfiintarea treptelor si a rampelor existente de acces in clddire, dinspre curtea
interioara, pentru reconfigurarea cadilor de acces, astfel incAt acestea s3 fie
adaptate/utile si persoanelor cu handicap locomotor;
-desfiintarea partiala a zidariei pentru mdrirea golurilor de acces in sélile de clasg,




atelier si sala de sport;
-desfiintarea partiala a zidariei pentru crearea golului de acces in grupul sanitar
destinat persoanelor cu handicap (P18-G.S.P.D.);
-zidirea golului de usd existent prin care se face accesul in G.S. Gradinita si
desfiintarea partiald a zidariei pentru crearea unui nou gol de acces in grupul sanitar
destinat prescolarilor;
-zidirea golurilor de acces din interiorul grupul sanitar existent P18 astfel incat sa se
poat# crea noul grup sanitar destinat persoanelor cu dizabilitati si desfiintarea zidariei
nestructurale pentru realizarea accesului in interiorul spatiului ramas cu destinatia de
grup sanitar destinat prescolarilor;
-translatarea usii existente din Holul existent P19;
Etaj1:
-desfiintarea partiald a zidariei pentru marirea golurilor de acces dinspre hol -E109 in
salile de clasa si Laborator -E111;
-realizarea unei usi ce separa holul existent E109;
Etaj 2:
-desfiintarea partiald a zidariei pentru marirea golurilor de acces dinspre hol -E109 in
salile de clasd, cabinet istorie -geografie E211 si cabinet informatica -E212;
-realizarea unei usi ce separa holul existent E209;

v Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:
Parter:
-construirea rampelor de acces si reconfigurarea scarilor si podestelor pentru
facilitarea accesului persoanelor cu handicap in cladire, dinspre fatada principald si
fatada posterioara;

v Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic

al constructiei existente:

-nu este cazul.

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate:

v' Termoizolarea planseului de peste etajul 2 de la nivelul terasei necirculabile, se
va face astfel:
-vor fi decopertate toate straturile existente de termo/hidroizolatie;
-se va monta o membrana tip Tefond cu bulbii in jos, care va avea rol de barierd de
vapori si strat de difuzie;
-peste aceasta vor fi montate doua straturi de vata minerald bazalticd, respectiv un
prim strat de vata semirigida de 20 cm grosime, peste care se va monta vata rigida
de 10 cm grosime;
-se va realiza stratul de hidroizolatie de terasa. Hidroizolatia va fi racordata pe
intreaga indltime a aticului, dupa care se va monta un capac de tabla.

v' Termoizolarea elementelor de constructie exterioare opace (pereti exteriori
si alte elemente similare)
-peretii exteriori se vor termoizola cu polistiren expandat de 15 cm grosime,
montat pe fata exterioara a peretilor. Aceasta se va proteja cu plasa din fibra de
sticld, tencuiala subtire si tencuiald decorativa. Pe peretii orientati spre terenurile de
sport, termoizolatia se va proteja prin tencuiald armatd sau placare cu pldci de
fibrociment ori placi similare cu rezistenta mecanicd mare.

v Inlocuirea timplariei exterioare
-tamplaria exterioara va fi inlocuitd cu una mai performantd din punct de vedere
termoenergetic, cu 3 straturi. Tampldria va fi prevazuta si cu fante higroreglabile
pentru a putea contribui la ventilatie si pentru evitarea aparitiei igrasiei. Tamplaria va
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fi prevazutd la partea de jos cu solbanc care sd permitda montarea pervazurilor.
Trebuie avut mare grijd la etansarea perimetrald a témplariei, de preferat prin
montarea benzilor speciale de control vapori.

v Lucrari la planseul de peste sol

-in vederea realizarii termoizolatiei planseului de peste sol, se vor desface la nivelul
Parterului: pardoseala existentd, sapa, placa slab armata suport pentru pardoseala.
Dupa realizarea stratului de polistiren extrudat de 25 cm, se va reface placa de beton
slab armat.Pentru ca noua membrana anti-radon sa fie protejatda mecanic, aceasta se
va monta pe placa de beton slab armat, iar dupa montarea acesteia se va reface sapa
de la parter. Se vor realiza straturile de finisaj de pardoseala conform situatiei
propuse. Intradosul planseului de peste subsolul tehnic se va termoizola cu 10cm
polistiren extrudat.

v Lucrdri de instalatii sanitare: alimentare cu apa potabild, alimentare cu apa
caldd de consum, canalizare menajera si pluviala, obiecte sanitare

v Lucrdri la instalatii pentru stingere incendii: hidranti interiori, gospodarie
proprie de apa pentru incendiu in amplasament, compusa din rezerva
intangibila de apa si statie de pompare, hidranti exteriori

v' Lucrari de instalatii termice: instalatii pentu incalzire, instalatii pentru racire

v Lucrari de ventilatie: sistem descentralizat cu unitati de ventilatie cu recuperare
de caldurd independente pentru fiecare incdpere, centrald de ventilatie cu
recuperare de caldura.

v Lucrari de instalatii electrice: alimentare cu energie electrica; tablouri electrice;
instalatii electrice de iluminat, prize si forta; instalatiile electrice pentru
iluminatul de sigurantd; instalatie de alimentare de rezerva, instalatie de priza
de pamint si impamantarea, instalatia de paratrasnet, instalatii de curenti slabi,
instalatii de semnalizare, avertizare si alarmare la incendiu, instalatii de
producere a energiei electrice prin surse alternative.

Pentru solutia prezentata se adauga urmatoarele:

v' Lucrari de desfacere si refacere a instalatiilor, echipamentelor, finisajelor,
precum si alte lucrari strict necesare din zona de interventie aferenta lucrarilor
de renovare;

v Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor Ia
infrastructura imobilului;

v" Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa cladirii, precum si remontarea acestora dupa efectuarea
lucrdrilor de interventie;

v Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol
de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

v Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

v" Proiectul se va realiza cu respectarea principiilor DNSH.

Costurile estimate pentru cele doua Scenarii propuse:

Scenariul 1

Valoarea totald a 6.283.660,94 lei fara TVA, respectiv
investitiei: 7.461.203,95 lei inclusiv TVA;
Scenariul 2 6.245.446,94 fara TVA

Valoarea totala a 7.415.807,95 lei inclusiv TVA.
investitiei:

Analizand cele doua variante de investitie fezabile, se considerd cel mai eficient din
punct de vedere tehnico-economic Scenariul I, intrucéat:
- este cel mai avantajos din punct de vedere economic. Valoarea de investitie in



Scenariul T este cu putin mai mare, dar consumul total de energie al clddirii are o
valoare mai mica, ceea ce conduce catre cheltuieli mai mici pe termen lung;

- se propune introducerea unui material izolator mai calitativ si mai putin sensibil in
caz de incendiu;

- consumul anual de energie finald pentru incdlzire va scadea cu 53% fat# de valoarea
actuala;

- consumul de energie primara va scadea cu 46% fata de valoarea actuald;

- se vor reduce emisiile echivalente CO2 cu 45%;

- va cregte atractivitatea Scolii Gimnaziale nr. 33 pentru elevi;

- reabilitarea scolii va contribui la cresterea calitatii serviciilor oferite si va imbunitati
experienta elevilor;

- solutia este recomandata si de catre auditorul energetic ca fiind cea mai eficient.

Principalii indicatori tehnico-economici

a) Indicatori valorici:
Valoarea totald estimativa a investitiei este in cuantum de 6.265.586,84 lei fard TVA,
respectiv 7.439.732,97 lei cu TVA, din care C+M:4.432.206,18 lei f&rd TVA, respectiv
5.274.325,35 lei cu TVA.

b) Indicatori fizici:
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimat3 in luni: 18 luni.

¢) Capacitati:
Situatia existenta:

Terenul are suprafata de 9.305 mp (din masurdtori), 9.478 mp (din acte). Terenul
studiat are numarul cadastral 250716, este inscris in cartea funciard 250716, nu
prezintd nicio sarcind asupra dreptului de proprietate, iar fondul construit existent
este format din:
C1: clddirea Scolii Gimnaziale nr. 33
Regim de indltime P+2E, cu Sd=2331 mp, cu functiunea de scoald gimnaziald
Suprafata construita desfdsuratd existentd C1 = 2331.00 mp;

Situatia propusa:
Suprafata construita desfasuratd propusd C1 = se mentine.

Proiectant,
S.C. HIGH CONSTRUCT PROJECT S.R.L.
Administrator Marius-Tudorel Constantin
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