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MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ToMIS '
ConsTanTIANS

HOTARARE
privind vanzarea prin negociere directa catre C.M.I GONT I.MIRELA-CAMELIA a
imobilului compus din cladire cabinet medical, situat in Dispensarul medical nr.20
si teren in syprafatd de 890 mp, identificat cu numar cadastral 234836,
apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta, b-dul 1 Mai nr.42, judetul
Constanta

&ﬁsmz{l |§cal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de

Avéand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac mreglstrat sub
numarul £34D21R6.04. 2023 -

- raportul de specialitate intoc e Biroul Ieglslatle, contracte, avize de
legalitate si legile proprietstii nr. 8349; l/ 26.04. 2

- avizul Comisiei de specialitate nr.”1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget-finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta,

- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie public3, juridica,
apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetateanului,

in conformitate cu:

- Decizia civild nr. 171/CA/2022 pronuntatd de Curtea de Apel Constanta in
dosarul nr. 1125/118/2020** - definitivd, prin care instanta obliga la finalizarea
procedurii previzutd de 0.U.G. nr. 68/2008 privind vénzarea imobilului situat in
Constanta, bd. 1 Mai nr.42, jud. Constanta, avand destinatia de cabinet medical,

- 0.U.G nr. 68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului
sau a unitdtilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale,
precum si a spatiilor in care se desfdsoara activitati conexe actului medical, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- nr. crt.10 din Anexa la H.C.L. nr. 312/25.05.2005 privind trecerea din
domeniul public in domeniul privat al municipiului Constanta a imobilelor in care
functioneaza cabinetele medicale, infiintate potrivit 0.U.G. nr.124/1998,;

- H.C.L. nr. 130/2012 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta;

- nr.crt. 5 din Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 600/2008 privind aprobarea listei
spatiilor cu destinatia de cabinete medicale sau in care se desfasoard activitati
conexe actului medical, care urmeazd sa fie vandute, in conformitate cu
prevederile 0.U.G. nr.68/2008.

fn temeiul art. 129 alin (2) lit. ¢), alin (6) lit. b) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd vénzarea prin negociere directd catre C.M.I GONT
I.MIRELA-CAMELIA a imobilului compus din:




a) cladire cabinet medical situat in Dispensarul medical nr. 20- corp C1
parter in suprafatd construitd la sol de 230 mp, identificat cu numar
cadastral 234836, apartindnd domeniului privat al municipiului
Constanta, b-dul 1 Mai nr.42, judetul Constanta;

b) teren in suprafatd de 890 mp identificat cu numar cadastral 234836,
apartinand domeniului privat al municipiului Constanta, b-dul 1 Maij
nr.42, judetul Constanta, in temeiul Deciziei civile nr. 171/CA/2022
pronuntatad de Curtea de Apel Constanta in dosarul nr.1125/118/2020%*
- definitiva si al 0.U.G nr. 68/2008.

(2) Se aproba, in cazul vanzarii cu plata in rate a imobilului identificat la
alin.1 din prezenta hotdrare, plata unei dobéanzi anuale cel putin egale cu rata de
referinta stabilitd periodic de Comisia Europeand pentru Romania si publicatd n
Jurnalul Oficial a Uniunii Europene.

(3) Pretul, potrivit procesului verbal de negociere, stabilit in euro, va fi
achitat de cumparator in lei, la cursul euro/leu din ziua platii stabilit de Banca
Nationald a Romaniei. '

Art.2 Se aproba raportul de evaluare nr. AEC 77/05.04.2023 intocmit de
societatea AEC Cosulting SRL, Tnregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr. 73246/10.04.2023 ce stabileste pretul de pornire a negocierii directe pentru
imobilul identificat la art. 1 alin.1. in valoare de 1.871.693 lei (380.016 euro), iar
valoarea netd a investitiilor realizate de chirias ce au fost recunoscute de proprietar
prin inscrisuri este de 228.822,81 lei ( 46.458,65 euro) conform anexei nr.1 care
face parte integrantd din prezenta hot3rére.

Art. 3 Se aproba modelul cadru al contractului de vanzare-cumparare
conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se Imputerniceste primarul municipiului Constanta pentru organizarea
procedurii de vanzare prin negociere directd a imobilului compus din cladire si teren
identificat la art.1 alin (1) din prezenta hotarare in conditiile 0.U.G. nr. 68/2008,
semnarea contractului de vanzare-cumparare si a procesului verbal de predare -
primire, in numele municipiului Constanta.

Art. 5 Serviciul secretariat relatii consiliul local si administratie publicd va
comunica prezenta hotdrare catre Serviciul contracte si administrarea economica
a domeniului public si privat, Directia Financiara din cadrul Directiei generale
economico - financiara, Serviciul Patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism
si patrimoniu, Biroului legislatie contracte, avize de legalitate si legile proprietatii,
in vederea aducerii la indeplinire si Institutiei Prefectului Judetul Constanta, spre
stiinta.

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel:
gﬂ‘l pentru, __ impotrivd, _ abtineri.
La data adoptarii sunt in functie é’;{' consilieri din Og’y—membri.
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN + CLADIRE CABINET MEDICAL, N.C. 234836

CONSTANTA, B-DUL. 1 MAI, NR. 42, JUDETUL CONSTANTA
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M

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CONSTANTA
CLIENT: U.A.T. CONSTANTA
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. CONSTANTA .

EVALUATOR: A.E.C. CONSULTING S.R.L. BACAU

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul
agntolulun I; evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru
o oricare alt scop.

APRILIE 2023

office: Baciiu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Baciu
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Evaluator autorizat:

Clientul evaluarii:
Proprietar:
Utilizatorul desemnat:

Subiectul evaluat:

Scopul evaluarii:

Data evaluarii:
Curs valutar BNR la data
evaluarii:

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membry corporativ ANEVAR, nr, autorizatie 0581.

Arbanas — Mocanu Vasilica — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si

parafa: Nr. 10283/valabila 2023.

U.A.T..CONSTANTA, jud. Constanta

MUNICIPIUL CONSTANTA

U.A.T. CONSTANTA, jud. Constanta .

Proprietatea imobiliara (teren + cabinet medical), N.C. 234836, amplasata in Constanta, b-dul 1 Mai, nr.

42, jud. Constanta, ce apartine domeniului privat al Municipiului Constanta.

Mentionam ca, proprietatea imobiliara conform extrasului de carte funciara nr. 234836, este formata din:

= Teren intravilan, N.C. 234836, avand suprafata de 890,00 mp, categoria de folosinta curti
constructii;

¢  Cladire cabinet medical cu regimul de inaltime P, N.C. 234836-Cl, cU Sc. gesr, de 203,00 mp Si Sytiia =
150,02 mp. i

Scopul evaluarii este vanzarea imobilului supus evaluarii conform prevederilor O.U.G. nr. 68/2008.
15.03.2023

4,9253 lei/euro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in ‘vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR
precum si prevederile O.U.G. nr. 68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale cu

destinatia de cabinete medicale,

precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului medical.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a imobilului supus evaluarii, la data de 15.03.2023, estimata prin metoda de evaluare
(adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

TNE oL

““““

et | et T e o (o | oo
1 Teren, N.C. 234836, S = 890,00 mp 1.275.603 258.990
2 Elalcfsi(r)eogaﬂg()et medical, N.C. 234836-Cl1, S ¢esr, = 203,00 mp, Suia 596.090 121.026

] ’ ok 1871603 [ +380.016.

|- PROPRIETATE IMOBILIARA = .~ . ... .

Din éare:

Valoarea neta a investitiilor realizate de chirias ce au fost recunoscute de Proprietar si au fost

dovedite prin inscrisuri

N ST | Valoare propuza (el} |. Valéar
xS e L w H,;_‘; L on SR EReRea e e
1 INVESTITII DE AMENAJARE A CURTII 53.182,03 10.797,72
2 INVESTITII DE AMENAJARE A CLADIRII . 175.640,78 35.660,93
-] TOTAL INVESTITII REALIZATE DE CHIRIAS . L v 2288228 | . ' “46.458,65.

Nota 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 2: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 3: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfe! ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.
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Anexa 2 la HCL nr. /f/é / OQODQ—))

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. din data de___

CAPITOLUL I. Partile contractante

Municipiul Constanta, cu sediul in Constanta, Bd. Tomis nr. 51, jud. Constanta, CUI
4785631, cont RO29TREZ231502205X023938, deschis la Trezoreria Municipiului Constanta,
reprezentata prin primar Vergil CHITAC in calitate de vanzator, pe de o partesi

str. _ ,nr. , bl , SC. ap._ .’ ciF
/C.U.L. , humar de inregistrare la Oficiul Registrului
Comertului reprezentat prin _ _ _ _ _ _ _ _ __ _ _
C.l./B.I.seria__ , eliberat de _ ,in calitate de cumparator, pe
de altd parte. nr.

in conformitate cu dispozitiile Ordonantei de Urgenté nr.68/28.05.2008 privind
vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se desfasoara activitagi
conexe actului medical, s-a incheiat la sediul Primariei Municipilui Constanta, din
Constanta, Bd. Tomis nr. 51, prezentul contract de vanzare - cumparare. '

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de vanzare-cumparare

Art.1. Obiectul contractului il reprezinta vanzarea spatiului medical in

suprafata totalda utila/construitd de , compus din
mcaperi in suprafata utild/construita de in exclusivitate cu numarul
cadastral
s1 mscris in cartea funciara nr. Constantasi cota de
din partile comune constructiei, compusad din _ _ _ _ . _ _ _ _ _ _
fn suprafatd utild/construitd de cu numarul cadastral__ sl
inscris Tn cartea funciara nr. ___Constanta, situat in Constanta, str.

nr. , bl. ,SC.__ ,ap.



ANEXA LA

HCL NR. 185... 12022

precum si a terenului aferent proprietate privata a municipiului Constanta

in suprafata de _ _ _ _ _ _ corespunzatorspatiului medical, cu
numarul cadastral

si inscris in cartea funciard nr._ _ _ _ Constanta, situat in Constanta,
str.
______ _, bl ,SC.___  ,ap.__ ,Nnr.__  _

Datele de identificare, respectiv cota parte din spatiu/teren aferent spatiului cu
destinatia de cabinet medical, sunt prevdzute in Raportul de evaluare, anexa la
prezentul contract de vAnzare-cumpérare,care constituie parte componentd a acestuia.

CAPITOLUL III. Pretul si modalitati de plata

Art.2. Pretul de vAnzare al spatiului medical si dupd caz, al terenului aferent,
identificat la art. I din prezentul contract este de _ _ _ _ _ _ lei, conform procesului-
verbal de negociere inregistratsub nr. la Primdria municipiului Constanta,
dindatade _ _ _ _ _ incheiat intre comisia pentru vinzarea spatiilor medicale desemnata

prin Dispozitia Primarului municipiului Constanta nr._ din data de _ sl
cumparator.

Art.3. Plata pretului se face integral, achitat cu _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ in contul
Art.4.(1) Plata in rate include pretul stabilit la conditii:
art. prevdzuta la art. 4 lit. ¢, se face in urmatoarele 2, la care se adauga dobanda
a) avans de 15% din pretul de vénzare stabilit potrivit art.2 in cuantum de
__ _ . _ _ _ _ . _ _,achitat cu in contul
b) diferenta de pret va fi achitaty in rate lunare, in cuantum de lei,

esalonate peuntermende _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (maximum 15 ani) la
care se adauga dobédnda stabilitd de Consiliul Local al municipiului Constanta
intr-una din cele doua variante:

- mai mare cu procente din rata de referinta stabilit3 periodic |
de Comisia Europeand pentru Romaéania si publicatd in Jurnalul Oficial al Uniunii
Europene I g

- egald cu rata de referintd stabilitd periodic de Comisia Europeana
pentru Romaénia si publicatad in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene;
¢) pentru pretul ce urmeazad a se achita in rate, se percepe o dobanda cel putin

egald cu rata de referintd stabilitd periodic de Comisia Europeand pentru
Romaénia si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene;

d) plata ratei gi a dobanzii se va face péné la data de 25 ale lunii, pentru luna in curs":
e) pentru la termen a ratelor lunare, cumparatorul va fi obligat la
plata majorarii de intarziere, in cuantum de 2% din suma restanta de plata”

(2) plata anticipata integrald poate fi facutad cu calcularea dobénzii mentionate

la art.4 alin. I lit.b, la diferenta de pret achitata

Art.5. Achitarea pretului integral sau al avansutui, dupé caz, se face la incheierea
contractului de vanzare-cumparare.




ANEXA LA

HCL NR. 1£6...1 JOA]
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CAPITOLUL 1IV. Obligatii contractuale

Art.6. Obligatiile cumparatorului sunt:

a) sa plateasca pretul imobilului care face obiectul prezentului contract in
modalitatea convenita la Capitolul III;

b) sa respecte prevederile prezentului contract;

c) s& achite cheltuielile ocazionate de efectuarea masuratorilor cadastrale si
intabularea dreptului de proprietate al municipiului Constanta, precum si a
taxelor notariale aferente autentificarii prezentului contract, inclusiv cheltuielile
ocazionate de constituirea si inscrierea ipotecii, dupa caz; '

d) sa nu instrdineze, inchirieze sau sa foloseasca imobilul (spatiul si terenul, dupa
caz) ce face obiectul contractului pentru alte activitati, decadt in scopul
desfasurarii activitatii medicale si/sau a activitatilor conexe actului medical;

e) Tn cazul vanzarii cu plata pretului in rate, cumparatorul este obligat sa constituie
in favoarea vénzatorului o ipotecd asupra imobilului ce face obiectul vanzarii,
pana la achitarea integrala a bunului cumparat;

Art.7. Obligatiile vanzatorului:

a) sa puna la dispozitia cumparatorului imobilul ce face obiectul prezentului
contract, liber deorice sarcini;
b) sa verifice respectarea obligatiilor stabilite la art.6, lit.d.

CAPITOLUL V. Clauze de incetare a contractului

Art.8. Contractul se considera rezolvit de drept, fard a mai fi necesara punerea
in Tntérziere si fara alta formalitate, in urmatoarele situatii:

a) Tn cazul Incalcarii conditiilor prevazute la Capitolul IV, art.6, lit.a;

b) Tn cazul In care cumpératorul nu plateste la scadentd 4 rate

c) In cazul in care nu respectd clauzele contractuale;

d). in cazul Incdlcarii conditiilor prezentate la art.6, lit.d.

Art.9. in situatiile prevazute la art.8, lit. a, b si c imobilul reintrd in proprietatea
privatd a municipiului Constanta, Tn conditiile legii, iar sumele nhaintate de cumparator
ii vor fi restituite, fara dobédnda aferenta acestora.

CAPITOLUL VI. Clauze speciale

Art.IO. Instréinarea prin vanzare, a spatiilor si a terenurilor aferente acestora,
dupd@ caz, dobandite n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta
nr.68/28.05.2008 privind vénzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a
unitatilor administrativ- teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a
spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului medical, se poate face prin
exercitarea dreptului de preemtiune de catre coproprietarii si apoi de catre

proprietarii vecini care au cumparat spatiile



medicale si terenurile aferente acestora, dupd caz, prin intermediul Colegiului
Medicilor din Romania, Colegiului Medicilor Dentisti din Romania sau Colegiului
Farmacistilor din Romania, dupa caz.

Art.11. (1) Proprietarul imobilului (spatiul medical si terenul aferent
acestuia, dupa caz) dobéandit prin prezentul contract, care intentioneaza sa vanda
acest imobil este obligat sa Thcunostinteze Colegiul Medicilor din Romania, Colegiul
Medicilor Dentisti din Romania sau Colegiul Farmacistilor din Romania, dupa caz,
iar acesta va comunica in scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, persoanelor beneficiare ale dreptului de preemtiune despre intentia de
vanzare si pret, in termen de cel mult 15 zile de la data cand a fost incunostintat.

(2) In cel mult 15 zile, colegiile mentionate la alin. | afiseaza intentia si pretul
de vanzare pe site-urile proprii si la sediul primariei in a carei raza se afla spatiul
medical ce urmeaza a fi vandut.

Art.12, Titularii dreptului de preemtiune prevazuti la art. I0 sunt obligati sa se
pronunte asupra exercitarii acestuia, Tn termen de 30 de zile de la data primirii
comunicarii.

Art.13. Daca titularii dreptului de preemtiune nu au comunicat intentia lorde a

cumpara imobilul ce face obiectul pre entului contract, in termenul prevazut la art.11,
alin. I, dreptul de preemtiune se considerd stins, iar imobilul (spatiul medical si
terenul

aferent acestuia, dupa caz) se vinde liber la un pret care nu va fi mai mic decat cel
oferit titularilor dreptului de preemtiune.

Art.14. Contractele de vanzare-cumpadrare prin care s-a transmis dreptul de
proprietate asupra spatiilor medicale si terenurilor aferente acestora, dupa caz,
fara respectarea dreptului de preemtiune sunt lovite de nulitate relativa. '

Art.15. In cazul incélcarii obligatiei stabilite la art.6 lit.d si e, imobilele reintr
in proprietatea privatd a municipiului Constanta, iar sumele finaintate de
cumparator 1i vor fi restituite fara dobdnda aferentd acestora.

VANZATOR CUMPARATOR

o . CONTRASEMNEAZA
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