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2o} JUDETUL CONSTANTA
@@@ MUNICIPIUL CONSTANTA
Y.~ CONSILIUL LOCAL

ComyranTiatt

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de constituire a dreptului de

cu titlu oneros asupra terenurilor incluse in inventarul bunuri

alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordin

de_.3/. 0/ 2022,
Avand in vedere:
-referatul &eo a?robare al domnului primar Vergil Chitac inr

.......... O

nr.../.%.ﬁOQ../

-raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu-Directia pat

cadru] Directiei generale urbanism si patrimoniu fnregistrat sub

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii, prognoze econor
buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiulu

-Avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie publ
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertatilor cetateanu

in conformitate cu prevederile:

-art.354 alin.(1) si alin.(2), art.355, art.362 alin.(1) si alin.(3) di
de Urgentd a Guvernului nr.57/05.07.2019 privind Codul
modificdrile si completarile ulterioare,

-art.693-art.702 din Legea nr.287/2009 privind noul Codul civil,
cu modificarile si completdrile ulterioare,

-art.1 alin.(1) din Legea nr.50/29.07.1991 privind autorizare
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulter

-Legea nr.350/06.06.2001 privind amenajarea teritoriului i urba

-Legea nr.7/13.03.1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare,
cu modificdrile si completarile ulterioare, '

-art.91-94 din Ordinul nr.700/09.07.2014 privind aprobarea Re
de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funcia

admir

superficie
or care

ara din data

egistrat sub

rimoniu din

nico-sociale,
i Constanta,
cd, juridica,
Ui

n Ordonanta
istrativ, cu

republicata,

a executarii
joare,
nismul,
republicata,

gulamentului
a,

-art.7 alin.(1)-(13) din Legea nr.52/21.01.2003, republicata, privind
transparenta decizionald in administratia publica
-art.36  alin.(1), art.38 alin.(1)-(3), art.39 alin.(1) |din Legea

nr.24/27.03.2000 privind normele de tehnicd legisiativd pentru efabo
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 87 alin.(5) art.129 alin.(2), art. 136
139 alin.(1) si (3) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

HOTARASTE:

Art.1 Se aprob3 Regulamentul de constituire a dreptului de super
terenurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Constanta
proprietarilor de constructii amplasate legal pe aceste terenuri, conform ¢
ce face parte integrantd din prezenta hotarére.

-area actelor

alin.(1), art.
a Guvernului
ulterioare,

jcie asupra
n favoarea
nexei nr.1,




Art.2 Se aprobd modelul contractului de constituire a dreptului de| superficie
cu titlu oneros, conform anexei nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta jhotdrare.

Art.3 Sumele incasate cu tltlu de pret al dreptului de superfIC|e se fac venit la
bugetul local. ‘

Art.4 Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se aproba pentru
fiecare teren in parte, prin hotadrare de consiliu local.

Art.5 La data intrdrii in vigoare a prezentei hotaréri isi inceteaza apllcabllltatea
HCLM Constanta nr.19/30.01.2018, precum si orice alta dlSpOZItIe contrarﬁa cuprinsa
Tn alte hot3réri ale consiliului local. Hotarérile adoptate in baza prevederllor HCLM
Constanta nr.19/2018, prin care s-au constituit drepturi de superficie, réaman valabile
si isi produc efectele juridice pe mai departe.

Art.6 Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald| comunicd
prezentul proiect de hotdrare Directiei generale urbanism si patrlmonlu -Directia
patrimoniu, Serviciul patrimoniu, Biroului legislatie, contracte, avize de Iegalltate si
legile proprietatii, Directiei financiare-Serviciul contracte si administrarea domeniului
public si privat si S.P.I.T.-V.B.L. Constanta in vederea aducerii la indeplinire si spre
stiintad Institutiei prefectului - judetul Constanta.

Prezenta hotarére a fost tata de consilierii locali
astfel: pentru, — mpoty, . abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

/////// /5///ﬂz/
U
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ANEXA NR.1 LA H.C.L. nr. ///J 7

Regulamentul de constituire a dreptului de superficie asupra terenurilor
ce fac parte din domeniul privat al municipiului Constanta

Cap. I Dispozitii generale .
Art. 1.Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedura de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor ce fac parte d|n domeniul
privat al municipiului Constanta pe care sunt edificate, in mod legal, constructn

Art. 2.Nu intrd sub incidenta prezentului Regulament acele terenuri pentru care
existd contracte incheiate cu Municipiul Constanta, in calitate de proprietar al
acestora.
Art. 3.Sunt exceptate de la incheierea contractelor de superficie cu (titlu oneros
terenurile atribuite in folosintd gratuitd in conformitate cu prevederjle art. 362
alin.(2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu madificarile si
completarile ulterioare.

Art. 4.Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se realizeaz$
expresd a proprietarului constructiilor sau in situatia constatar
proprietarul terenului, a folosintei terenului de catre proprietarul const
plata corespunzatoare.
Art. 5.Dreptul de superficie se constituie in baza unei hotarari adoptatadl de Consiliul
local al municipiului Constanta pentru fiecare teren in parte. Prin hotararea de

a solicitarea
i de catre
ructiilor fara

consiliu local se aprob3 constituirea dreptului de superficie, raportul [de evaluare
intocmit prin intermediul aparatului de specialitate al primarului |municipiului
Constanta de cdtre un evaluator autorizat aflat in relatii contractuale|cu Primaria

municipiului Constanta, precum si cuantumul prestatiei titularului dreptului de

superficie.
Art. 6.
(1) Dreptul de superficie se constituie pentru o perioad3 de 10 ani.

>

la implinirea

termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, prin act aditional la Lontractul de

superficie, pentru perioade succesive de cate 10 ani,
contractului sd poatd dep8si 49 de ani. Cererea de refnnoire a

fara ca durata totald a

dreptului de

superficie se depune cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea duratel de
valabilitate a contractului.

(2) La momentul reinnoirii se procedeazad la actualizarea cuantumului prestatiei
datoratd de superficiar conform dispozitiilor in vigoare la acel moment. Actul
aditional de prelungire a duratei superficiei va cuprinde si actualizarea jcuantumului
prestatiei.

Art. 7.Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titiu oneros se

perfecteazd in form3 autenticd si se inscrie in cartea funciara.
Art. 8.Contractul de superficie are continutul prevazut in Anexa 2.
Art. 9.Cheltuielile ocazionate de constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliard prevdzute de lege, sunt in sarcina
beneficiarilor dreptului de superficie.
Art. 10.

(1)Prestatia datoratd de titularul dreptului de superficie se achita Iunar, in ultima zi
lucrétoare a fiecirei luni. La cerere, superficiarul are posibilitatea achltaaru anticipate
a prestatlel, in doud transe anuale, prima transa scadenta la data de 31.01 si a
doua transd scadentd la data de 31.07 a fiecdrui an. Ik caz de neplatc la termenul
scadent a prestatiei, Superficiarul datoreaza penalitati in cuantum de. O 3% pentru
fiecare zi de intérziere.

(2) Nivelul prestatiei se modifica astfel:

- in termen de 5 ani de la data incheijerii contractulw

cuantumul prestatiei va fi




reevaluat in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator ANEVAR

- anual, pentru anul in curs, péna la prima scadenta a fiecarui an, cu indicele total
al pretului de consum comunicat de Institutul Natlonal de Statistic3.
Art. 11.In caz de véanzare a nudei proprietdti, beneficiarul dreptului de superficie
are de drept de preemtiune. Exercitarea dreptului de preemtiune jse face in
conditiile art.364 din Codul administrativ.

Cap. II. Intinderea si exercitarea dreptului de superficie cu titlu oneros
Art. 12. ‘

(1) Dreptul de superficie se constituie asupra terenului aferent constructiei,
compus din amprenta constructiei, terenul din lmpreJurlmlle construcl;lel necesar
normalei utiliz8ri a acesteia si terenul care asigurd accesul la calea pubhca

(2) Terenul ce face obiectul dreptului de superficie este cel care rezml.llta din acte
si din m3suratorile cadastrale. Dacé existd neconcordante intre suprafata din acte si
cea rezultatd Tn urma mdsuratorilor cadastrale, dreptul de superficie e constituie
asupra terenului ce rezultd din mésuratori. l

(3) Priméria municipiului Constanta fisi rezerva dreptul de a constltth superficia
asupra unei suprafete de teren mai mici decét cea care rezulta din acte, in situatia
n care se constatd c# suprafata de teren inseratd in acte este evident mai mare
decét terenul aferent constructiei sau in situatia in care terenul este supus unei
utilitati publice.
Art. 13.

(1) Titularului dreptului de superficie ii este interzis' s8 modifice structura
constructiei. El o poate insd demola, dar cu obligatia de a o reconstrui in forma
initiala.
(2) Orice altd modificare adusa constructiei sau schimbarea| destinatiei
constructiei poate fi realizatd doar cu acordul prealabil al proprietanului. In caz
contrar, proprietarul poate s ceard, in termen de 3 ani, Tncetarea |dreptulm de
superficie sau repunerea in situatia anterioara.

Art. 14. t

(1) Este interzisi cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului.

(2) In cazul in care superflaarul instriineazd constructiile, dreptul de superficie
constituit in favoarea sa inceteazd, iar noul proprietar al construc.,nlor are obligatia
s3 incheie un nou contract de superficie cu titlu oneros. in termen de 30 de zile de
la data transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor, noul ;'!)roprletar va
solicita incheierea unui contract de superficie cu titlu oneros pentru suprafata de
teren aferentd, preludnd drepturile si obligatiile fostului proprietar al constructiilor
asa cum acestea existd la momentul transmiterii dreptului de proprietate asupra

constructnlor.

Cap. II1. Cauzele si efectele incetirii dreptului de superficie cu t tlu oneros

Art. 15. Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, n

urmatoarele cazuri: _

a) la expirarea termenului, daca superficiarul nu i6i manifesta in |scris, cu cel

putin 30 de zile inainte de expirarea termenului, intentia de |prelungire a

contractului de superficie cu titlu oneros;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprletctea aceleasi

persoane;

c) prin pieirea constructiei sau prin desfiintarea constructiei de catre superficiar,

neurmatd de reconstruire in forma initiald;

d) prin schimbarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia in alte scopuri

decdt cel avut la data semndrii prezentuIUI contract, in lipsa acordului
proprietarului; :

e) Tn alte cazuri prevazute de lege.




Art. 16.In cazul stingerii dreptului de superﬂae dlSpOZItIIle art.699-701
aplicd in mod corespunzator.

Cap. IV.Docurhentai,:ia necesara constituirii dreptului de superfie

oneros pentru terenurile afectate de constructii.

Art. 17.

(1) Documentele necesare constituirii dreptului de superficie cu .

pentru terenurile afectate de constructii sunt urmatoarele:
a) cererea titularului dreptului de proprietate asupra constructiei,

documentele de identificare a titularului dreptului de proprietate (B
pentru proprietarii persoane fizice; BI/CI valabil pentru persoana fir
juridice/cert

(administrator) a proprietarilor persoanelor
inmatriculare/statutul societatii actualizat la data depunerii cererii
cazul)/certificat constatator valabil si actualizat la zi pentru persoan
Cererea va cuprinde obligatoriu datele de contact ale solicitantului;

b) titlul de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare
contract de donatie, certificat de mostenitor, hotarére judecatoreascd
autorizatie de construire si proces verbal de receptie partiala, fi
terminarea lucrdrilor, certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea

Cod civil se

sie cu titlu

Fitlu oneros

insotita de
I/CI valabil
mputernicita
ficat de
(daca este
ele juridice.

cumparare,
3 definitiva,
rala sau la
constructiei,

proces verbal de adjudecare a licitatiei etc.);
c) documentatie cadastrald, incheiere de carte funciard si extras de carte
funciard ce au ca obiect atdt constructia, cat si terenul aferent acestela,’
d) hotdrérea Consiliul local Constanta de, inventariere a terenului ﬁn domeniul
privat al municipiului Constanta;
e) situatia juridica a terenului;
f) certificatul de urbanism ce cuprinde functiunea si reglementar
prin documentatiile de urbanism (PUD/PUZ/PUG);
g) referat constatator cu privire la stabilirea suprafetei de ter
constructiei pentru care se va constitui dreptul de superficie;
h) certificate fiscale eliberate de S.P.I.T Constanta pentru imobilul-c
cauzd, cét si pentru terenul aferent;
i) raport de evaluare intocmit prin intermediul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Constanta de cdtre un evaluator autorizat af[at in relatii

le aprobate
en aferentd

onstructie n

contractuale cu Primaria municipiului Constanta. i
(2) Odatd cu cererea de constituire a dreptului de superficie cu
titularul dreptului de proprietate asupra constructiei va depune si
prevazute la alin.(1) lit.b), c) si h).

itlu oneros,
documentele

Cap.V. Procedura constituirii dreptului de superf|C|e la cererea persoanelor
interesate si stabilirea competentelor in sarcina compa”rtlmentelor
functionale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Constanta

Art. 18.Gestionarea procedurii administrative a constituirii dreptului de superficie
intrd In competenta Directiei patrimoniu- Servncnul patrimoniu dln cadrul Directiei
generale urbanism si patrimoniu.

Art. 19.Cererea transmisda Primadriei municipiului Constanta ce are ca obiect
constituirea dreptului de superficie este directionatd Directiei patrimgniu-Serviciul
patrimoniu, care are obligatia de a verifica documentatia depusa odat? cu cererea.
In situatia in care documentatia este incompletd, Directia patrimoniu-Serviciul
patrimoniu va solicita titularufui cererii completarea acesteia. L

Art. 20.Directia patrimoniu-Serviciul patrimoniu intocmeste situati juridicd a
terenului care va cuprinde si punctul de vedere al Biroului Ieglslatle, contracte,
avize de Iegahtate si legile proprietdtii cu privire la. existenta unor notificari
formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor lmoblle preluate
fn mod abuzw in perloada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 sau a umor litigii.
Art. 21.In situatia in care terenul pentru care se solicitd constituirea| dreptului de




superficie nu este cuprins in inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul privat al
municipiului  Constanta, Directia patrimoniu-Serviciul patrimoni'u propune
promovarea unui proiect de hotarére in acest sens.
Art. 22.Directia patrimoniu-Serviciul patrimoniu solicitd Serviciulyi autorizari
constructii eliberarea unui certificat de urbanism cu privire la flnctiunea si
reglementarile aprobate prin documentatiile de urbanism (PUD/ PUZ/ PUG) pentru
terenul ce face obiectul cererii de constituire a dreptului de superficie.
Art. 23.Directia patrimoniu-Serviciul patrimoniu intocmeste referatul constatator cu
privire la stabilirea suprafetei de teren pentru care se solicitad constituirea dreptului
de superficie.
Art. 24.
(1) - Dup3 stabilirea suprafetei de teren pentru care se va constitui dreptul de
superficie, Directia patrimoniu-Serviciul patrimoniu solicita prin notd de comanda
Directiei generale economico-financiard-Directia financiara, Serviciul |contracte si
administrarea economica a domeniului public si privat initierea demersurllor
necesare in vederea intocmirii raportului de evaluare prin intermediul paratulu1 de
speCIalltate al primarului municipiului Constanta de catre un evaluator autorizat
aflat in relatii contractuale cu Primaria municipiului Constanta, pentru stabilirea
cuantumului prestatiei titularului dreptului de superficie.

(2) Evaluarea se face tindnd seama de natura terenului, de destinatia
constructiei, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alﬂe criterii de
determinare a contravalorii folosintei, informatii ce rezult} si din cértificatul de
urbanism.
Art. 25.In baza documentatiei prevdzutd la art.17 alin.(1), Directia| patrimoniu-
Serviciul patrimoniu propune promovarea unui proiect de hotarare privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenuluijin favoarea
proprietarului constructiei.
Art. 26.

(1) Hotdrarea Consiliului local prin care se aproba constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros se comunicd beneficiarului dreptului de superficie, Directiei
patrimoniu-Serviciul patrimoniu, Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si
legile proprietétii, Directiei financiare-Serviciul contracte si administrarea
domeniului public si privat si primarului municipiului Constanta in vederea
perfectdrii contractului de superf|c1e :
(2) In termen de maxim 15 zile de la comunicarea hot3rarii, beneficiarul are
obligatia de a se prezenta pentru perfectarea contractului de superf'ae in forma
autentici. In acest sens, superficiarul va fi contactat pentru stabilirea biroului
notarial ce va proceda la autentificarea contractuIUI Si data prezentarii in fata
notarului.
Art. 27.Serviciul contracte si administrarea economica a domenlulw pUbIIC si prlvat
din cadrul Directiei generale economico-financiara-Directia financiara va urméri
derularea contractelor de superﬂCIe cu titlu oneros, in conformitate cli prevederile
contractuale si legnslatna in vigoare, asigurdnd si rdspunzind de facturarea si
incasarea prestatiei, in cuantumul si la scadentele stabilite.

Cap.VI. Procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros in
situatia constatarii de catre proprletarul terenului, a folosintei terenului
fird plata corespunzatoare si stabilirea competentelor ‘ln sarcina
compartimentelor functionale din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Constanta

Art. 28.0ri de cate ori la nivelul compartimentelor functionale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului sunt identificate terenuri aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta pe care existd constructii legal edificate, iar lnq:e Municipiul
Constanta si proprietarii constructiilor nu exista relatii contractuale, s'e fntocmeste
un referat de constatare, care se finainteazd Directiei patrlméniu Serviciul

patrimoniu pentru efectuarea de verificari.




|

Art. 29.

(1) Directia patrimoniu-Serviciul patrimoniu astfel sesizatd verificd {dreptul de
proprietate asupra constructiei si apartenenta terenului aferent constructlel la
domeniul privat al municipiului Constanta. \

(2) In situatia in care se constatd cd dreptul de proprietate asupra q:onstructlel
apartine unui tert, iar constructia a fost legal edlflcata, Directia patrlmon u-Serviciul
patrimoniu notificd proprietarul constructiei ca, in termen de 30 dew zile de la
comunicare cu confirmare de primire, sa depuna documentele prevazuhe la art.17
alin.(1) lit.b), ¢), h) si s& comunice acordul scris pentru constituirea dreptulw de
superficie.
Art. 30. In cazul in care proprietarul constructiei este de acord cu constituirea
dreptului de superficie, dar nu depune documentele solicitate sauj depune o
documentatie incompletd, Directia patrimoniu - Serviciul patrimoniu prcgcedeaza la
intocmirea sau, dupé caz, completarea documentatiei prevézutd la art.17 alin.(1).
Art. 31.Dispozitiile art.20-27 se aplica in mod corespunzator.
Art. 32,

(1) In lipsa acordului scris al proprletarulm constructiei pentru constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros sau in cazul fn care, dupd adoptarea hotararii
de consiliu de aprobare a constituirii dreptului de superficie, beneﬂc arul nu se
prezintd in termenul prevdzut de art. 26 alin.(2) in vederea perfectarii contractului
de superficie, se demareaza procedura judiciara.
(2) Procedura judiciard are ca obiect recuperarea contravalorii lipsei de folosinta
a terenului pe toatd durata termenului de prescriptie si obligarea proprietarului
constructiei la plata pentru viitor a prestatiei stabilitd conform art.24 sau, dupa caz,
constatarea dobandirii dreptului de proprietate asupra constructiei prin efectul
accesiunii, dacd constructia prezintd interes pentru Municipiul Constanta
(3) In acest scop, Directia patrimoniu-Serviciul patrimoniu comun‘lca Biroului
juridic contencios si punere in aplicare a hotdrérilor judecdtoresti d(cumentatla
necesard in vederea promovarii actiunilor in justitie.

PRESEDINTE SEDINTA,

A CONTRASEMI{E
P SECRETAR GENERAL
\ VIORELA- RLIN

-




ANEXA NR. 2 la H.C.L. //////Z

MODEL

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CL

ONEROS

Art. 1 - Pirtile contractului

MUNICIPIUL CONSTANTA, cu sediul in Constanta, b-dul Tomis nr.
Constanta, cod postal 900725, cod de inregistrare fiscala nr. 47856:

deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, reprezentat P

) TITLU

51, judetul
1, cont nr.
in Primarul

Municipiului Constanta, domnul Vergil Chitac, denumit in continuare PROPRIETAR s

.................... domiciliat/cu sediul in.............
inregistrat la ORC cu nr. ................ , COME MF. oo deschis la
dreptului de superficie, denumit in continuare SUPERFICIAR

.................

In temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Codul civil si a

CNP/cod de inregistrare fiscald
in calitate de

7
beneficiar al

prevederilor

H.C.L. nr ....... privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cy| titlu oneros
asupra imobilului aflat fn domeniul privat al mun|C|p|qu1 Constanta, situat in
municipiul Constanta, str........... /aleea............ 1 (T , In suprafatd de ............. in
favoarea ..o, se incheie prezentul Contract de constituire a

dreptului de superficie, denumit in continuare “Contract”, in urmatoarele conditii:

Art. 2 - Obiectul Contractului

(1) Obiectul contractului il reprezintad constituirea de catre Proprletar

Superficiarului a unui drept de superficie asupra terenului in s
........................ proprietatea privatd a Municipiului Constanta

continuare Terenul), situat in
fnscris in Cartea Funciara nr a localitatii

.......................

cu numér cadastral

(2) Pe acest teren Superficiarul

detine o constructie avand d

Art. 3 - Durata contractului
(1) Durata contractului este de 10 ani si produce efecte de la data semy
de catre ambele parti. '
(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie cu titlu oneros poat
prin act aditional, pentru perioade succesive de cate 10 ani, fara ca du
contractului sa poata depasi 49 de ani.
(3) Cererea de reinnoire a dreptului de superficie se depune cu cel put
inainte de expirarea duratei de valabilitate a contractului.

Art. 4 - Cuantumul prestatiei, modalitatea de plata si termenele
(1) Cuantumul prestatiei pentru primul an calendaristic contractual
lei/luna.

(2) Prestatia se achitd lunar, péna in ultima zi lucrdtoare a fiecarei luni
facturd emisd de Proprietar. Superficiarul are posibilitatea achitarii
prestatiei.

Nivelul prestatiei se modificd astfel:

in favoarea
uprafata de
denumit in

municipiul Constanta, judetul Constanta,

estinatia de

arii acestuia

e fi reinnoit,
rata totald a

in 90 de zile
de plata
este de ....

, pe baza de
anticipate a




- in termen de 5 ani de la data incheierii contractului, cuantumul prestatiei va fi
reevaluat in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator ANEVAR

- anual, pentru anul in curs, panad la prima scadentd a fiecarui an (31 ianuarie), cu
indicele total al pretului de consum comunicat de Institutul National de [Statistica.
(3) Plata prestatiei se face in contul nr deschis la
_ prin casierie sau SPITVBL Constanta.
(4) In caz de neplatd la termenul scadent a prestatiei, Superficiarul datoreaza
penalitdti in cuantum de 0,3% pentru fiecare zi de intarziere.

Art. 5 - Drepturile si obligatiile Proprietarului
(1) Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instraina nuda oroprietate),
noul proprietar fiind tlnut sa respecte conditiile superficiei constituite 2l in prezentul
contract. In caz de vénzare a nudei proprietéti, Superﬂmarul are de drept de
preemtiune. Exercitarea dreptului de preemtiune se face in conditiile| art.364 din
Codul administrativ.
(2) Proprietarul are dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra terenului
cu respectarea prerogativelor Superficiarului constituite prin prezentu] contract Si
cele conferite lui in baza legii si de a pretinde plata pretului contractului la
termenele convenite prin prezentul contract.
(3) Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linis ita si utild a
terenului. ' '
. (4) Proprietarul are dreptul sd inspecteze terenul care face obiectul| prezentului
contract, dar si constructia in considerarea careia dreptul de superficie a fost
constituit, verificand modul de respectare a obligatiilor asumate de superficiar, cu
notificarea prealabila a acestuia.
(5) Proprietarul are obligatia de a se abtine de la orice fapt personal, care ar putea
avea drept consecintd tulburarea superficiarului in folosinta bunului.

Art. 6 - Drepturile si obligatiile Superficiarului :
(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrmt destinatiei sale,
precum si dreptul de a dlspune de substanta terenului n limitele impuse de
normala utilizare a constructiei si in conditiile legii.
(2) Superficiarul are dreptul sa exploateze terenul in mod dlrect pe riscul si
r&spunderea sa, conform legislatiei in vigoare.
(3) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite.
(4) Superficiarul are obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit
destinatiei sale, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.
(5) Superficiarului ii este interzis sa modifice structura constructiei. Eljo poate insa
demola, dar cu obligatia de a o reconstrui in forma. initiala. In cazul in care
‘ Superficiarul modifica structura constructiei Proprietarul terenului poate sa ceara, in
termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie.
(6) Pentru sch|mbarea destinatiei constructiei, Superficiarul are obligatia de a
obtine in prealabil acordul Proprietarului.

Art. 7 - Modificarea contractului
(1) Orice modificare a clauzelor prezentuiui contract se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele parti. A
(2) In situatia prelunglru duratei Contractului, se va realiza o @actualizare a
cuantumului prestatiei in baza unui raport de evaluare. Actul |aditional de
prelungire a termenului superficiei va cuprinde si actualizarea cuantumului
prestatiei.
(3) In situatia in care terenul ce face obiectul prezentului. contract este notificat n
baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate i in mod abuziv
in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si se dlspune restituifrea Tn natura
a partii de teren ramasa libera, contractul se modificd in mod corespunzator prin
reducerea suprafetel de teren cu terenul restituit in naturd, cu| respectarea




prevederilor art. 10 alin. (2) din Legea nr. 10/2001, republicatd, cu medificarile si
completérile ulterioare. '
(4) In cazul in care superﬁCIarul instrdineazd constructiile, dreptul de superficie
constituit in favoarea sa inceteazd, iar noul proprietar al constructiilor are obligatia
sa Tncheie un nou contract de superficie cu titlu oneros. In termen de 30 de zile de
la data transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor, noul proprletar va
solicita Tncheierea unui contract de superficie cu titlu oneros pentru suprafata de
teren aferentd, preluand drepturile si obligatiile fostului proprietar al constructulor
asa cum acestea existd la momentul transmiterii dreptului de proprietate asupra
constructiilor. -

Art. 8 - Incetarea Contractului
(1)Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:
a) la expirarea termenului, dacd SuperﬂCIaruI nu fsi manifesta in scris, cu cel
putin 90 de zile inainte de expirarea’ termenului, intentia de 5relungire a
contractului de superficie cu titlu oneros;
b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleasi
persoane;
c¢) prin pieirea constructiei sau urmare a desfiintdrii constructiei de catre
superficiar, neurmata de reconstruire in forma initiala;
d) prin schimbarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia Tn|alte scopuri
decat cel avut la data semndrii prezentului contract, in lipsa acordului
proprietarului; :
_e)in alte cazuri prevazute de lege.
(2)in cazul stingerii dreptului de superficie dlsp02|tnle art.699-701
aplica in mod corespunzator.
In toate situatiile, Superficiarul este de drept in intérziere, pentru rezjliere nefiind
necesard interventia instantei sau orice alta formalitate prealabila.

Cod civil se

Art. 9 - Forta majora si cazul fortuit
(1) P3rtile prezentului Contract sunt exonerate de raspunderea contractuala pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia
dintre obligatiile care le incumba Tn baza prezentului Contract, daca r‘weexecutarea
obligatiei respectlve si prejudiciul au fost cauzate de forta majora.sau caz fortuit.

(2) Forta majord se interpreteazd in conformitate cu legislatia apllcablla si trebuie
s fie confirmatd de ctre o autoritate competenta.

(3) Prin fortd majord, in sensul prezentului Contract, se intelege oride eveniment
extern, lmpreV|ZIb|I absolut invincibil si inevitabil.

(4) Prin caz fortuit, in sensul prezentulu1 Contract, se lntelege un evel'nlment care
nu poate fi prevazut si nici impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat sa
raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs »

Art. 10 - Notificari intre parti
(1) Orice comunicare/notificare intre pdrti se considerd valabil indeplinitd dacd se
transmite celeilalte parti in scris la adresa sedlulw/domlcmulw, la numarul de fax
sau la adresa de post3 electronicd mentionate in prezentul contract.
(2) Orice schimbare privind datele de identificare ale partilor, se val comunica in
scris celeilalte parti, in termen de cel mult 5 zile Iucratoare de la data intervenirii
modificarii.

Art.11 - Litigii
(1) Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legdturd cu
executarea contractului.




(2) Orice litigiu nadscut in legdturd cu perfectarea, executarea sau incetarea
prezentului contract este de competenta instantei in a carei circumscriptie este
situat imobilul.

»

Art.12 - Clauze finale
(1) Prezentul contract se noteazd in carte funciara, cor|1form Legii
nr.7/1996 a cadastrului si a publicitdtii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. _
(2) Prezentul contract s-a incheiat astazi, la
, in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare

parte..

PROPRIETAR, SUPERFICIAR.
MUNICIPIUL CONSTANTA :

prin
PRIMAR
Vergil Chitac

PRESEDINTE SEDINTA, ' _
s OEEES

-
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