ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

TOMIS
CansTanTIRRRE

HOTARARE
privind aprobarea documentatei tehnico - economice, faza studiu de
prefezabilitate ” Regenerarea spatiului verde in zona Parc Tabacarie, pe
malul lacului Tibécirie din Municipiul Constanta si din zona centrald, langa
Inspectoratul Teritorial de Muncéd Constanta”.

Consnllul local al municipiului Constanta Tntrunit in sedinta ordinara din data

de 2/’) g5 o2y

Avand in vedere:

- r er e_aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub

/ﬁJ“¢27 ..2022;

- raportul de e al Dlrectlel generale gestionare servicii publice
inregistrat sub nr/)})//a ..... 25:..2022,

- avizul Comisiei de speC|aI|tate nr 1 de studii, prognoze, economico ~ sociale,
buget, finante si administrarea domeniului public si privat municipiului Constanta,

- avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert, turism si
agrement ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului.

In conformitate cu prevederile:

- art.44 alin (1) si art.45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- art.5 alin 1, lit a (i) din H.G nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarlle ulterioare; )

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d) si alin 4 lit d) si art. 196 alin. (1)
lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

'Art.1. Se aprobd documentatia tehnico - economicd, faza studiu de
prefezabilitate ” Regenerarea spatiului verde in zona Parc Tabacarie, pe malul lacului
Tib3c3rie din Municipiul Constanta si din zona centrald, 1anga Inspectoratul Teritorial
de Munci Constanta”, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba indicatorii tehnico — economici pentru obiectivul de investitii
” Regenerarea spatiului verde in zona Parc Tabacarie, pe malul lacului Tabacarie din
Municipiul Constanta si din zona centrald, 1&ngd Inspectoratul Teritorial de Munca
Constanta” cu o valoare de investitii de 206.627,40 :
lei fara T.V.A.



Art.3. Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratie publica va
comunica prezenta hotdrére Directiei generale economico - financiara, Directiei
generale gestionare servicii publice, Directiei generale urbanism si patrimoniu, n
vederea aducerii la indeplinire si spre stiintd Institutiei Prefectului judetului
Constanta.

Prezenta hot#rare a fost votatd de consilierii locali astfel: 4 Z pentru,

fmpotriva, —__ abtineri. .
La data adoptarii sunt in functie Zﬁ’/’de consilieri din 27 membri.
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Regenerarea spatiului verde in zona Parc Tabacarie, pe

malul lacului Tabacarie din Municipiul Constanta si din

zona centrald, 1anga Inspectoratul Teritorial de Munca
Constanta

Proiect nr.2/2022

Faza Studiu de prefezabilitate

Documentatie Studiu de Prefezabilitate.

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Regenerarea spatiilor verzi in zona Parc Tabacarie, pe malul lacului Tabacarie din
Municipiul Constanta si din zona centrala, langa Inspectoratul Teritorial de Munca
Constanta, la intersectia strazii Mircea cel Batran cu strada Decebal, din localitatea
Constanta.

1.2. Ordonator principal de credite

Primarul municipiului Constanta.
1.3. Ordonator de credite(secundar/tertiar)

_Primdria municipiului Constanta.

1.4. Beneficiarul investitiei

Primaria municipiului Constanta.
1.5. Elaboratorul studiului de prefezabilitate

Primaria municipiului Constanta.
2, Situatia existenta si necesitatea realizdrii obiectivului de investitii.
2.1. Prezentarea contextului.

Tehnologia tot mai avansata, industria si-au pus amprenta in mod negativ asupra
naturii cu efecte nefaste pentru om. Calitatea aerului din marile centre urbane
influenteaza direct starea de sanatate a populatiei. Poluarea, cu toate aspectele ei,
este unul din factorii asupra carora se poate interveni cu mijloace simple si la
indeména tuturor. Lupta pentru reducerea poludrii este continud. Mirirea
suprafetelor de spatii verzi amenajate, perdelele de verdeatd sunt locuri ideale de
recreere, relaxare si petrecere a timpului liber.

Regenerarea terenurilor reprezinta aducerea la viatd a zonelor urbane cu efortul
cooperativ al municipalitatii, proprietarilor si a altor actori implicati, cu scopul de a
imbunatatii conditiile de trai, de a creste calitatea mediului si a climatului social. De
asemenea, atragerea populatiei catre o sursd de sanatate, constituie o preocupare
permanenta a municipalitatii.
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in acest sens Primdria municipiului Constanta a fundamentat aceste obiective in
cadrul unor strategii, master planuri, unui plan de amenajare a teritoriului, aprobate
prin acte normative.

La aceastd data se constata urmatoarele documente aprobate :

- Planul de mobilitate urband durabild polul de crestere Constanta — Raport final
Noiembrie 2015 (versiunea II).

- Strategia Integratd de Dezvoltare Urbanad a polului national de crestere (SIDU)
2017 - 2023 - zona metropolitana Constanta.

Studiul de prefezabilitate se aproba de cétre ordonatorul principal de credite, in cazul
administratiei publice centrale, respectiv de catre autoritatilor deliberative, in cazul
programelor de investitii publice locale.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor.

Deficitul de spatiu verde amenajat in scop de recreere, sport, promenada si
petrecere a timpului liber la nivelul municipiului Constanta este o realitate pe care
locuitorii o resimt zilnic si pentru care au fost lansate multiple solicitari de-a lungul
timpului. Desi tehnologia tot mai avansata, industria si-au pus amprenta in mod
negativ asupra naturii, infrastructura verde, acolo unde aceasta exista, nu este
suficienta, compacta si cu un nivel al dotarilor care sa satisfaca necesitati (precum
locuri de recreere, promenada si joaca pentru copii). Prin urmare, regenerarea
spatiilor verzi reprezintd o necesitate atat pentru locuitorii existenti, cat si pentru cei
viitori, pentru a creste calitatea mediului si a climatului social.

Ne confruntam in prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe intreg teritoriul
municipiului Constanta cauzatd de distrugerea constantd a acestora ca efect al
dezvoltarii activitatilor economice si sociale, cu efect direct si constant asupra calitatii
factorilor de mediu, ce poate conduce la probleme grave de sanatate ale populatiei
si la o calitate foarte redusa a standardelor de viata ale acesteia, elemente ce vizeazg
interesul public si constituie situatii de urgenta.

Prin regenerarea spatiilor verzi ce fac obiectul prezentului studiu de prefezabilitate se
dezvolta si se imbunatadteste nivelul de viata si civilizatie pentru locuitorii orasului
Constanta.

2.3. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolutia cererii, in scopul justificdrii necesititii si
dimensionarii obiectivului de investitii.

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca rdspuns la o cerere cert3
si exigibila, cu conotatii economice. Investitia are caracter social.

Astfel, regenerarea spatiilor verzi prin amenajarea Tn acest sens a zonei va avea o
contributie importantd la cresterea calitatii vietii si la imbundtitirea urbanisticd a
zonei.

Necesitatea regenerarii terenului rezultd din nevoia reducerii deficitului de spatii
verzi. Prin aceasta operatiune se tinde la indeplinirea obligatiei legale de asigurare a
26 mp spatiu verde/locuitor. Necesitatea rezulta din nevoia ameliordrii calit&tii
factorilor de mediu, de salvare a florei si faunei amenintate prin deteriorarea
acestora.



Oportunititile: Oportunitatea investitiei este justificata de necesitatea punerii in
valoare a spatiului amenajat si a crearii in zona a unui loc de recreere , promenada
si joaca pentru locuitorii orasului Constanta.

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

Obiectivul general al proiectului il constituie regenerarea spatiilor verzi, reconversia
functionald a terenurilor si a suprafetelor degradate in scopul revitalizarii mediului
urban al municipiului Constanta, reducerea poludrii aerului si cresterea oportunitatilor
de petrecere a timpului liber pentru locuitorii orasului.

Totodatd, acest proiect sustine dezvoltarea infrastructurii urbane reprezenténd
cresterea calitatii suprafetelor verzi la nivelul orasului:

- Regenerarea spatiului verde situat in zona Parc Tabacarie, pe malul lacului
Tabacarie, in suprafata totala de cca 12.129 mp.

- Regenerarea spatiului verde situat n zona centrald, l&nga Inspectoratul
Teritorial de Munca Constanta, la intersectia strazii Mircea cel Batran cu strada
Decebal, din localitatea Constanta, in suprafata totald de cca 705 mp.

- Imbunitatirea aspectului urbanistic si a mediului ambiental.

Obiectivele specifice ale proiectului de regenerare al spatiilor verzi din zona Parc
Tabacarie, pe malul lacului Tabacarie si din zona centrala, langa Inspectoratul
Teritorial de Muncé Constanta, la intersectia strazii Mircea cel Batran cu strada
Décebal, din localitatea Constanta, sunt:

- Cresterea suprafetelor verzi si calitatea amenajarilor din zona Parc Tabacarie,
pe malul lacului Tabacarie din localitatea Constanta.

- Cresterea suprafetelor verzi din zona centrala, langa Inspectoratul Teritorial
de Munca Constanta,

- Cresterea unei facilitati de recreere si de petrecere a timpului liber.

Lucrarile propuse a se executa, au menirea de a imbunatati conditiile de mediu si de
calitate a vietii cetatenilor din zona si nu numai, prin lucréri de regenerare si
conservare a spatilor verzi, amenajare si extindere a acestora etc.

Prin executarea acestor lucrari, se vor obtine si rezolva urmatoarele aspecte ale
comunitatii:
e salubrizare terenuri;
e actiuni de modelare a terenurilor;
e amenajare spatii verzi (plantare cu plante perene/gazonare suprafete, plantari
arbori si arbusti);

3. Identificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico- economice
posibile pentru realizarea obiectivului.

Acest scenariu presupune Tmbunatatirea calitatii spatiului verde aferent zonei Parc
Tabacarie, pe malul lacului Tabacarie din localitatea Constanta si cel aferent zonei
centrale, langa Inspectoratul Teritorial de Muncad Constanta, la intersectia strézii
Mircea cel Batrén cu strada Decebal, din localitatea Constanta, prin amenajarea
terenurilor in suprafatd de cca 12.129 mp, respectiv cca 705 mp, prin regenerarea
acestora.



Acest proiect isi propune sé respecte cat mai mult omul si problemele sale, sa respecte
natura si s8 contribuie la Tmbun3tatirea calitatii mediului. Prin urmare, isi propune sa
contribuie la cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate la standarde cat mai inalte,
standarde considerate normale la nivel european.

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt detaliate
astfel :

- realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;
- plantarea de gazon, arbori, arbusti si flori;

Directiile principale de actiune pentru regenerarea spatiului verde situat pe malul lacului
Tabacarie din localitatea Constanta prin amenajarea terenului In suprafata totald de cca
12.129 mp si regenerarea spatiului verde situat in zona centrald, l&nga Inspectoratul
Teritorial de Munca Constanta, la intersectia strazii Mircea cel Batran cu strada Decebal,
din localitatea Constanta in suprafata totald de cca 705 mp, se refera la:

Spatiu verde — Suprafata plantata se va realiza cu gazon, arbori, arbusti si flori. Arborii
si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice. De mentionat
faptul cd stratul de sol trebuie Tmbunatatit dupa caz, pentru o mai buna dezvoltare a
covorului vegetal.

3.1 Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic-natura proprietatii sau titlu de proprietate, servituti, drept
de preemptiune, zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri
extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz).

Terenurile ce vor face obiectul regenerarii au o suprafata totala de cca 12.129 mp,
respectiv cca 705 mp. Regenerarea spatiilor verzi va conduce la cresterea calitatii
spatiilor verzi din municipiul Constanta cat si la cresterea suprafetelor de spatiu verde.
Proiectul va contribui la imbundatatirea factorilor de mediu si a conditiilor de viata, precum
si la infrumusetarea aspectului urbanistic al localitatii.

In suprafata terenurilor ce vor face obiectul regenerarii spatiilor verzi se afla:

e teren fin suprafata totald de cca 12.129 mp, situat in zona Parc Tabdcarie, pe malul
lacului Tabacarie din localitatea Constanta,

» teren in suprafatd totald de cca 705 mp, situat in zona centrald, |1&ng& Inspectoratul
Teritorial de Muncd Constanta, la intersectia strdzii Mircea cel Batrdn cu strada
Decebal, din localitatea Constanta,

pentru care ar fi necesara initierea procedurii de expropiere in conformitate cu
prevederile Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzad de utilitate publicg,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi acces posibile;

Zona supusa studiului de prefezabilitate se afld in zona Parc Tab&cirie, pe malul lacului
Tabacarie din localitatea Constanta.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fatd de punctele de inters
naturale sau construite.
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Nu este cazul.

d) Surse de poluare in zona

Nu este cazul.

e) date climatice si particularitati de relief .

Clima zonei este cea specifica litoralului maritim roméanesc, temperat- continentala,
afectatd de influente exercitate de Marea Neagra sub aspect termic de atenuare a
valorilor maxime si minime, al umiditdtii si hidrodinamic, avénd urmatoarele
caracteristici principale meteo- climatice:

- Clima litoral marin cu temperatura medie anual3 de 11,2 °C;

- Durata medie anuald a zilelor cu zapada este in jur de 24 de zile ;

- Cantitatea medie de precipitatii este de 411,5 mm;-

- Evaporatia medie anuala 863,6mm;

- Regimul eolian prezinta un grad ridicat de variabilitate, cu vanturi;
predominante din sector nordic (cu o frecventd medie anuala de 40-50%).

f) existenta unor constrangeri :

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare, In masura in
care pot identificate.

Nu este cazul.

--posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe

amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul.

-terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala;

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu
geotehnic preliminar

Nu este cazul.
3.2. Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii.
a) destinatie si functiuni

Amenajarile propuse au ca scop regenerarea spatiului verde cat si Tndeplinirea
obiectivelor strategice ale dezvoltarii urbane prin extinderea suprafetelor zonelor
verzi, ceea ce va duce la imbunatdtirea conditiilor de mediu si a calitdtii vietii
cetatenilor.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si dotare, date tehnice
specifice, preconizate ;

Spatiul verde se poate defini ca suprafata plantatd ce se va realiza cu gazon,
arbori, arbusti si flori. Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la



conditiile climatice. De mentionat faptul c& stratul de sol trebuie imbunatatit dupa
caz, pentru o mai bund dezvoltare a covorului vegetal.

c) durata minim3 de functionare apreciatd corespunzator destinatiei/
functiilor propuse;

Nu este cazul.
d) nevoi/ solicitdri functionale specifice, dupa caz.

Executarea de operatiuni de Iintretinere conform Tehnologiilor specifice si
Normativelor tehnice n vigoare.

3.3. Aspecte sociale si de mediu
Factorii de mediu aer, apa, sol vor fi imbunatatiti.
3.4. Aspecte institutionale si de implementare.

Terenurile ce vor fi supuse procesului de regenerare si amenajare a spatiilor verzi au
o suprafata totala de aproximativ 12.129 mp, respectiv 705 mp.

Documentele care stau la baza intocmirii acestui studiu sunt :

- Planul de mobilitate urbana durabila polul de crestere Constanta — Raport final
Noiembrie 2015 (verisunea II).

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a polului national de crestere (SIDU)
2017 - 2023 - zona metropolitana Constanta.

- Planul Urbanistic General al muncipiului Constanta.

3.5. Rezultate preconizate.

Din punct de vedere calitativ, investitia este 0 masura pozitiva datoritd urmatoarelor
considerente :

- utilizarea eficienta a terenurilor, Tn acord cu functiunile urbanistice
adecvate;

- protejarea sipunerea in valoare a patrimoniului cultural construit si
natural;

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;

- Cresterea gradului de confort al locuitorilor din Municipiul Constanta

- Imbunatatirea calitatii mediului prin reducerea poluérii si imbunititirea
atmosferei cu oxigen;

- Dezvoltarea infrastructurii de recreere si Tmbunatatirea nivelului de viat8 si
civilizatie; 7

- Marirea suprafetei de spatiu verde per cap de locuitor in conformitate cu
normele europene;

- Imbun3titirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de investitii
similare - indicatori tehnico-economici

Costul de investitie aproximativ pentru regenerarea spatiilor verzi, in suprafat total3
de aproximativ 12.129 mp, respectiv 705 mp este de 206.627,40 fira T.V.A.

3.7. Costurile de exploatare si de intretinere estimate prin raportare la
obiective de investitii similare .

10



Costurile de intretinere si exploatare conform altor obiective asemanatoare: conform

- contractelor de prestatie privind intretinerea spatiilor verzi din municipiul Constanta.

Costurile de intretinere vor fi suportate de c3tre serviciile publice din cadrul Primariei
municipiului Constanta. ,

3.8. Analiza preliminara privind aspecte economice si financiare
Nu este cazul.

4. Solutii fezabile pentru realizarea obiectivului.

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii/optiuni.

Optiunea A -~ Regenerarea spatiilor verzi aferente zonei Parc Tabacarie, pe malul
lacului Tab&carie din localitatea Constanta si cele aferentei zonei centrale, 1&nga
Inspectoratul Teritorial de Muncd Constanta, la intersectia strdzii Mircea cel Batran
cu strada Decebal, din localitatea Constanta,

Optiunea B - Realizarea de alei pietonale/trotuare

Directiile principale de actiune propuse n vederea realizarii proiectului sunt detaliate
astfel :

- Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;

- Introducerea de mobilier urban (banci, cosulete pentru gunoi);

- Dotarea spatiului verde cu cosulete pentru gunoi cat si pentru caini;

- Plantarea de arbori, arbusti si flori, semanare gazon, montat rulouri gazon;
- Realizare de alei pietonale, creare trotuare (dupa caz).

Scenariul recomandat :

Conform normelor acceptate la nivel european, 26 mp spatiu verde per locuitor este
pragul sub care sanatatea cetatenilor din zonele urbane este puternic afectata. La
nivel national, situatia este departe de a fi una favorabila locuitorilor, inregistrandu-
se cazuri in care nu este atins pragul minim in ceea ce priveste necesarul de spatiu
verde. De aceea, in ultima vreme, se pune accentul pentru crearea de noi spatii verzi,
regenerarea celor existente, In special Tn zonele urbane cele mai aglomerate. Spre
deosebire de alte tari europene, Romania are o situatie net deficitard privind
suprafata medie a spatiului verde per locuitor, aceasta devenind o problema a
urbanizarii actuale. Avand in vedere necesitatea imbunatatirii calitdtii mediului prin
regenerarea spatiilor verzi si amenajarea acestora la standarde cat mai inalte,
consideram ca optiunea A este cea optima.

4.2. Identificarea surselor potentiale de finantare a investitiei publice:
fonduri proprii, credite bancare, alocati de la bugetul de stat /bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite. '

Pentru realizarea investitiei, se folosi fonduri de la Bugetul local.
4.3. Concluzii

Amenajarea zonei in suprafatd totald de cca 12.129 mp din Parc Tabacérie, pe malul
lacului Tabacarie din localitatea Constanta si a zonei centrale, 14ngd Inspectoratul
Teritorial de Munca Constanta, la intersectia strazii Mircea cel Bdtrdn cu strada
Decebal, din localitatea Constanta in suprafatd totala de cca 705 mp, este necesard
pentru imbunatatirea calitatii vietii si a peisajului urbanistic.
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4.4. Recomanddri privind dezvoltarea scenariilor/optiunilor tehnico -
economice fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului
de fezabilitate. Pentru dezvoltarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate
pentru a fi studiate in cadrul studiului de fezabilitate, ar fi necesar ca Primadria
municipiului Constanta s3 demareze procedura de expropriere in conformitate cu
prevederile Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local pentru:

teren in suprafatd totald de cca 12.129 mp, situat in zona Parc Tabdcarie, pe malul
lacului Tabacarie din localitatea Constanta,

teren in suprafatd totald de cca 705 mp, situat in zona centrald, langa Inspectoratul
Teritorial de Muncd Constanta, la intersectia strazii Mircea cel Batran cu strada
Decebal, din localitatea Constanta.
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B. PIESE DESENATE

. Plan de incadrare in zona aferent zonei Parc Tabacarie, pe malul lacului Tabacarie din
localitatea Constanta,

. Plan de incadrare in zona aferent zonei centrale, langa Inspectoratul Teritorial de
Munca Constanta, la intersectia strazii Mircea cel Batrédn cu strada Decebal, din
localitatea Constanta,

. Plan de situatie aferent zonei Parc Tabacarie, pe malul lacului Tabacarie din localitatea
Constanta,

. Plan de situatie aferent zonei centrale, langa Inspectoratul Teritorial de Munca

Constanta, la intersectia strazii Mircea cel Batran cu strada Decebal, din localitatea
Constanta,
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