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PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA IE 206744, 1E 217398, IE 211692, IE 200133, IE 204194 SI 1E 20&051 SI MAR

LEGENDA

el

Zona propusa spre studiu P.U.Z.
S.=26.218,48 mp.
. PROPUNERE:
E Loturi ce au generat P.U.Z., g y
identificate c?, numar cadastral: - se delimiteaza conform plan, alte trei zone de reglementare;
« lot 304, N.C.= 203049 in suprafata de 2500,00 mp.; - se modifica regimul de inaltime, tinand cont de situatia existenta in zona studiata si vecinatati;

SITUATIE PROPUSA

o ot 304A, N.C.= 203111 in suprafata de 500,00 mp.;
« lot 304D, N.C.= 203072 in suprafata de 500,00 mp..

[E=— Contur indicativ al constructiilor existente
Terenuri cu deschidere la bd. Mamaia, ce vor fi
j reglementate conform unei alte documentatii urbanistice in
il L7 11 ; | curs de elaborare, initiate de Priméria Muncipiului Cnstanta
L i ' | CIRCULATII
‘ N “ i \ [ Circulatie carosabila
[ Circulatie pietonala
[)Parcare amenajata

SITUATIE EXISTENTA (APROBATA)

PRESEDINTE SEDINTA, . |
Do  glsms2E e

W R &
s ZRB3 ¢

oot : P.OT.max.= 15%; )

g C.UT.max= 1.5 mp/ AD.C; W/ﬂé&

R.H.max.= P+E (8,50 metri);

[___1sens de mers
E=—— Axdrum CuToman20 mmc.;
[__1Delimitare benzi rutiere RH.max= P42E (17,00 met);

B Circulatie carosabila propusa

ZONIFICARE EXISTENTA

[ Marea Neagra

[_-1Zona plaja - pescarie

[ Constructii existente

B Platforma beton

[ Anexa existenta

] Spatii verzi (ne)amenajate proprietate privata persoane
fizice! juridice :

EZZZA Spatii verzi neamenajate - domeniu public

ZONIFICARE PROPUSA/SPECIFICATII

=== Limitd UTR-uri propuse prin P.U.Z.

[ZJSubzona ZM - zond mixta de servicii si locuire
colectiva, cu regim de inéltime maximum de P+12E

[ Subzona ZEp - zon& dedicata echipamentelor publice
de interes general

RH.max= SHPHZE (48,50 metri);  P.OT.max 60%;
CUT.max= 3.0 mpJ AD.CS

RH.max.= DHP+TE (33,00 metri);

CONTRASEMN e
SECI ETAR c__’f«fls}:%

VIOREL -MIR-SELA CALIN

P.O.T.max.= 15%;
C.U.T.max.= 1.50 mp./ AD.C.;
R.H.max.= P+E (8,50 metri);

[BILANT TERITORIAL FUNCTIONALE IN ZONA STUDIATA|
- Situatie propusa

S. ZONA (mp.)
15.898,83

BILANT TERITORIAL EXISTENT

. ) CUT P.O.T.

exsent | ZONA(mp) | EXISTENT | EXISTENT

507,62 2.00 60%

ZRI2 16.136,19 3,00 60%

ZRB3 7.587,13 . -

Circulatii 1.987,54

[N Subzona ZAP - zond dedicata activitalilor piscicole TOTAL 2621848

Bl 1] Suprafata teren cedata pentru reprofilarea strazii Str. BILANT TERITORIAL PROPUS
Pescarilor cf. studiu circulatie aferent P.U.Z. 5 cuT. POT.

£2268%) Propunere realizare conexiune ntre Aleea Studenflor snorss | zonamp) | pROPUS | PROPUS
si aleea Complexului Spectrum —8170 3 o

E="Jin vederea obfinerii Autorizafiei de construire, pe 90390 50| 0%
suprafata  terenurilor -~ marcate, este necesara 758713 150 | 5%
elaborarea PUD si sunt admise orice fel de operatiuni — o
notariale de dezmembrare/alipire in vederea construirii 231275
pe teren 26.218,48

[E= == Teren destinat amenajarii de spatii verzi publice
Accent de iniltime P+15E, cu depasirea regimului
maxim admis (peste 50,00m)

Functiunea de servicii medicale este permisa a se
realiza exclusiv pe parcela cu numar cadastral 203072.

Functiunea de educatie (gradinita, afterschool), este permisa a
se realiza exclusiv pe parcela cu numar cadastral 203111

ZONE DE PROTECTIE/SPECIFICATI e

| === Limita orientativé a fasiei costiere identificate in scopul

conservarii conditilor ambientale si a valorii

patrimoniale si peisagistice din zonele situate n

apropierea tarmului, stabilitd intre 50-150m, conform

; H.G. nr. 749/2004

#! [=r==r=] Limita orientativd a zonei tampon a Mrii Negre, 100m
masuratd de la limita de tarm in directia uscatului,
conform Legii nr.597/2001

| 332 Interdiclie de construire in vederea largirii ulterioare a
profilului stradal, pe str. Pescarilor
MOBILARE URBANISTICA
. Edificabil maxim propus
[(Z"] Acces propus, pe ot
2= Acces pietonal propus pentru terenul identificat prin NC.
203049 (realizat pe teren in proprietatea aceluiasi
beneficiar)
Acces carosabil propus pentru terenul identificat prin NC.
203072, realizat prin aleea de acces public, pentru a nu
incomoda circulatiile principale
[jPropunere  de amenajare/mobilare  coroborata  pe
terenurile  din  proprietatea  beneficiarului, ulterior ! i
definitivarii documentatiei PUZ Marile Bulevarde” Profile transversale :

ZEp_- zond ZAP - zoni activititi piscicole si functiuni complementare Sr g;
)g‘ n_;

REGIM DE
INALTIME

P+2E (17,00m)
P+4E (18,00m)
3,00m

UTR S

PROCENT (%)
60,64%

Terenur
 Terenuri domeniul

1,60%
8,82%
28,94%

\ \100%

419,77
231275
7.587,13
2621848
JUDETUL CQpiss
PRiMfXRiM@?JNEé T.U1 g
DIR&‘ li!\ U. )\N# ‘ :

VIZAT SeRE SR

public
(G de comunicatie
Zona de plaja

TOTAL

REGIM DE
INALTIME
12E (48.50m
| D+P+7E (33,00m)
P+1E (8,50m)

NTA

o 2o

Anexd la guiz !
6388 Teed T
ARHITECT SEF

B

™

ZEp
ZAP
Circulafi

TOTAL

P.O.T.max.= 60%;
C.U.T.max.= 3.0 mp./ A.D.C;;
R.H.max.= D+P+7E (33,00 metri); -

ZONA DELIMITATA DE TERENURI IN PROPRIETATE
PRIVATA IE 206744, 1E 217398, IE 211692, IE 200133, IE
204194 SI IE 203051 ST MAREA NEAGRA

Mun. Constanta, Bd. Mamaia, zona Pescarie, Jud. Constanta
(nr. 304/ 304A/ 304D)

MATICIUC ION SI MATICIUC SMARANDA

MASSTUDIO S.R.L.

Www. MABETUDID. RO

~ Date de identificare terenuri ce au generat P.U.Z.: _ Zona studiata prin prezenta documentatie, cu o suprafa
_ terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. sunt identificate cu grln H.C.L. nr.36/ 2018 precum si in baza sentintei civile nr.

. U.Z., urmatoarele zone de reglementare:
numerele cadastrale: N.C. 203049 (lot 304), N.C. 203111 (lot 304A) si o ® i & o i & "
N.C. 203072 (lot 304D); ZM - Zoni mixta de servicii si locuire colectiva, cu regim de inaltime P+1 2E;

; T . A ZEp - Zona dedicata echipamentelor publice de interes general;
- localizate in zona ,Pescarie”, in intravilanul municipiului Constanta; ZAP - Zona activitati piscicole si functiuni complementare.
- loturile au o suprafats, conform extraselor de carte funciara, de: i

500mp., 2.500 mp., respectiv 500 mp.;

- toate terenurile ce au generat documentatia prezinta categoria de
folosinta ,curti constructii” si sunt libere de constructii cu exceptia
lotului identificat cu N.C.=203049, ce dispune de 3 corpuri de

de 26.218,48 mp, ~2,62Ha, propune modificarea reglementarilor aprobate anterior
357 2017. Astfel, se identifica in situatia propusa prin prezenta documentatie de tip

9/2017

dedicatd_echipamentelor publice de interes

ZM - zona mixta de servicii si locuire colectivd, cu regim
de inaltime PH12E

UTILIZARI ADMISE:

general UTILIZARI ADMISE: ARH. BAJENA -.‘ EXAN
o Sit

constructie pe teren 2 locuire oolecéi:a dp_smqad'gr? rrlgadilllm si r’ig‘i)eat. Lpriq R seJ ‘R',AP:.M:E:V S, ot a5 B odtynAp = porturi de pescuit;
epaisirea su r minime ocuintelor conform Legii - rvicii (inclusiv retail), birouri, sedii nca, activitati  _ ; :
- (C1 - sediu administrativ in suprafata construita si desfasurata s i o9 locuri de debarcare;

Prafe
locuintei 114/1996, actualizats in 2019 si/sau utilizarea  comerciale si de alimentatie publicd, locuri de joaca si activitati T IR o " ; s
de 248 mp.; C2 si C3 - anexe in suprafata de 60 mp., respectiv . e . : AR prestari servicii, comer{ si alimentalie publicd legatd de pescuit

e
| ARH. STEBINGAR\MIHAT

materialelor contemporane de calitate superioard, atét la sportive in spatii acoperite, amenajare spatii verzi publice;

48 mp.), conform extraselor de carte funciara si a cadastrului.

[ccordcnate pet.de contur] Lungimi
Pl:t. X laturi
® B [n] E {m]

D(i,i+1)
=

77|308291.905 [751168.119] 18.676
26 |308205.653 791158306 | 17.640
33|308311.520 {751175.800] 11.995
34|308313.797 751187647 9.788
35 |308315,230 791197.330
36 [308316.701 |791208.293
37|308309.922 |791209.264
38 |308264.132 {791216.312
33 [308255.735 {791175.966]  7.337
a0 {308262.707 [791173.682
41 |308274.303 |751165.884
20 |308274.645 [791169.772

mp

44 |308338.350 |751176.439

45 1308317,7421791215.678
46 §308335.501 |791212.29%0
47 §308334.454 1791245, 863
48 |308321.698 §791247.380

5=500 =p

18.079
33.389
12.871
31.948

exterior, cat si la interior;

- servicii (inclusiv retail), birouri, servicii medicale (cabinete),
educatie (gradinita si afterschool,sedii de banca, activitati
comerciale si de alimentatie publicd, locuire colectiva, SPA,
locuri de joaca si activitti sportive in spafii acoperite,
amenajare spatii verzi publice;

amengjari aferente locuintelor sifsau zonelor de servicii si
activitati: cai de acces carosabil si pietonal, parcaje, garaje, la
sol si/sau subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru
copii, spatii pentru sport si loisir.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

A per&lm ‘gladiri}el de lfoe%gre colgcvgvg éy)e aldmite utiliza?g
ilor de la_etajele inferioare +2E) ale constructi

ﬁﬁu functiuni ott:’neemiale, servicig si echipamente sociale cu

?ozitionarii in zona studiatd, pe terenurile ce au generat PUZ
N.C.203049, N.C.203111 si N.C.203072) se poate realiza o
constructie cu im de indltime de minim P+15E, cu
inscrierea in coeficientii urbanistici si a rﬁlamemamor
conform Regulamentului Local de Urbanism actual. ¢
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- P.O.T. maxim admis = 60%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- C.U.T.maxim admis = 3.0 mp. A.D.C./mp. teren.

- camine siudehtegti;

- institutii (sedii, servicii de interes general, firme, banci,
birouri etc);

- echipamente publice (educatie, cercetare, sanatate si
asistentd sociald, cultura, comert si servici comerciale,
inclusiv cazare legatd de echipamente de educatie);

- locuinte de serviciu;
- constructii  si
tehnico-edilitare;

- constructii si amenajéri aferente functiunii de baza: cai
de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport

amenajari  aferente  echiparii

- extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H.maxim admis = D+P+7E (33,00 metri);
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- P.O.T. maxim admis= 60%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
- C.U.T.maxim admis = 3,0 mp. A.D.C./mp. teren.

‘privind c&i de comunicalie si dotari tehnico-edilitare subterane si

si pescuit comercial;

- adaposturi pescaresti;

- echipamente si instalati care faciliteaza descarcarea/
incarcarea produselor pescéresti si asigurd siguranta pe parcursul
procesului de descércare/ incarcare;

. dotari i utilitati tehnico-edilitare;
- locuri de acostare a barcilor de pescuit;
- lucrarile de reparare de maximé necesitate sau de avarie

2
2

1
|
|
!
|
|
|
t
!
1
1
1
i

aeriene, lucrarile si constructile hidrotehnice stabilite si aprobate
conform legii.
*Conform Avizului de Oportunitate nr.81995 din 25.05.2018,

|
|
|
|
|
|
I
t
|
1
I
|
|

" Trotuar

Trotuar

Str. Poporului - Existent

o ot oge contur] Lungint condifia ca acestea sa nu creeze disconfort funcliunii - oonin, tineret, imprejmuir emis de Primaria Municipiului Constanta: ,pentru reglementarea

vet. [wm | £ o b redpeain. ’ urbanistica a zonei studiate pe Malul Marii Negre, respectiv terenul ‘

32 [30834€.740 [781193.760] 31.712 { s & i n suprafatd de 23.716,85 mp, care apartine domeniului privat al (3 i! Da | Yo

ot ot e o veI8e INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Municipiului Constanta, inventariat prin HCL nr. 109/2005, se va | 7,00- I 00 i . 00—
43{308312,8391731181.160] 23.383 - R.H.maxim admis = S+P+12E(50,00 metri); avea in vedere documentul anexat prezentului aviz de oportunitate, Sectiune trasversald | Sectiune trasversala Sectiune trasversald Sectiune trasversald

| Str. Poporului - Propus

Trotuar

s 3 5
o!
=t

1
{
|
i}
|
f
1
|
1
{
|
f
|

stra

Aleea Studentilor - Existent Aleea Studentilor - Propus

Colectiv
elaborare
(Proiectat/
desenat)

broducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului éste strict mmrzisé sisep

intreprinderilor din domeniul pescuitului, inclusiv a flotei costiere la
scard mica si imbunatdtirea sigurantei si a conditiilor de lucry,
amnajare. si modernizare porturilor de pescuit, a locurilor de
debarcare, a halelor de licitatii si adaposturilor pescaresti.”

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

UTILIZARILE ADMISE CU CONDITIONARI sunt admise exclusiv ca
functiuni complementare unei functiuni principale enuntate la subpunctul
anterior UTILIZARI ADMISE.

- echipamente specifice activitatilor maritime si de pescuit: grupurni

peisagistice din z‘m.elhe siiuate in apropierea tarmului, se
naintatd a marii, In funclie de l&timea zonei costiere, in care sunt i
provizorii sau transportabile, cu exceplia celor pescaresti, precum si caravan:

Conform H.G. 749 din 14.05.2004 privind stabilirea responsabilitatilor.

grirea integraté a

$=500 = » Conform studiilor de specialitate realizate si solicitate . " fumnizat de Directia dezvoltare si fonduri europene din cadrul

conform Avizului de G porunitate . 81995 din 25052018, ooPecarea o g i e i""u';;g“'a'e’ primariel, Tn vederea crearii premiselor de implementare a ‘ - -
Py g ErTeTCT Studiu/ spatial-compozitional si Studiul volumetric pentru precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utiizare @ Lo i dlor de investifii prevazute in Programul operational pentru Spatiile verzi se vor reglementa conform H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori,
ect. 5w g e incadrarea noilor insertii in cadrul constiuit existent, datoritd terenurilor prevéizute prin prezentul regulament. pesauit si afacen maritime: sporirea compelit vitsi si a viabilitafi plante decorative si flori aferente construciilor realizate pe teritoriul ayministraﬁv al judetului Constanta.

Parcajele, accesurile pietonale si carosabile se vor reglementa conform H.C.L.113/27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
Jucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Constanta,
Aditional asigurarii unui nr. nimim de parcaje conform HCL 113/27.04.2017 investitiile propuse in toate zonele de reglementare vor asigura un surplus de 20% din
numarul minim de locuri de parcare pentru a veni in preintampinarea :viitoarei incarcari a zonei.
\zonei costiere, Art. 16. — (1) ,in scopul conservarii conditiilor ambientale si valorii patrimoniale i

actualizat la data de 19.01.2018.

delimiteaza pe toata lungimea litoralului o fasie de teren lata de 100-300 m masurati de la linia cea mai

sanitare, dusuri, puncte medicale, post salvamar; costiere, Tn sco

- depozite la rece, spalii de depozitare specifice, altele decat cele

| conservarii conditiilor ambientale si valorii
Zonei de coasta cu valente ambientale si valori patrimoniale $i peisagistice din pro

imoniale si

interzise orice fel de constructii definitive. Aceasta interdictie se aplicé, de asemenea, constructiilor
elor sau structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare.”

criteriilor si modului de delimitare a fasiei de teren aflate in imediata apro iere a zonei
isagistice din zonele situate in a
ximitatea tarmului pe o adancime de 50-150m de la linia cea mai inaltd a mérii cétre

rierea tarmului este delimitaté fasia de teren aferenta

ASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar re

etatea intelectuala a

uscat. Latimea fasiei de teren ,se stabileste in functie de geomorfologia tarmului respectiv natural sau construit. in cazul tarmului care functioneazé in regim natural,
latimea se stabileste Ia limita maxima de 150 m distanta de linia cea mai inaintata a marii. Pentru tarmul cu plaje amenajate pentru utilitati turistice, protejate de
constructii hidrotehnice de protectie costiera, faleze amenajate, alte cpnsuucm din zona, aceasta limita se stabileste in intervalul 50-150 m de la linia cea mai inaintata a
marii, Tn functie de limita dinspre mare a strazilor/aleilor/bulevardelor, a infrastructurii turistice, a lucrarilor de protectie costiera si a altor constructii existente in zona.”
Conform Legii nr. 597/2001 privind unele mésuri de | autorizare a constructiilor in zona de coasta a Marii Negre actualizat la data de 08.05.2014,
- Art. 2, d) ,Zona tampon - zona care are o latime orizontala de 100 m masurata de la linia de tarm in directia uscatului”;

| - Art5, alin. (2) ,Planul urbanistic general si planul urbanistic zonal, prevézute la alin. (1) vor fi autorizate Tn mod obligatoriu de Ministerul Turismului fnainte de
- P.O.T. maxim admis= 15%; dezbaterea si aprobarea lor de catre Consiliile locale”. |
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI NOTA: Traseul exact al arterei carosabile o8 va tranzita zona de plajé nu este stabilit, acesta va fi delimitat ulterior realizZii studiilor de fezabiltate 3i de sistematizare 2 terenului.
- C.U.T.maxim admis = 1.5 mp. A.D.C./mp. teren. i

1 i . [}

pentru depozitare la rece;

- Maﬁi de echipamente pentru depozitare, tratare si reciclare a
deseurilor, daca este cazul.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H.maxim admis = P+1E (8,50 metri);

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI




