ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE iN INTRAVILAN, REGLEMENTARE S| URBANIZARE ZONA - | —
LA VEST DE ZONA INDUSTRIALA $SI DE SERVICII AFLATA DE-A LUNGUL BD. AUREL VLAICU Hfmz\zzéz/ézl

LEGENDA
el LIMITE S| PARCELAR
Limita zona studiata prin PUZ (S= 66421 mp / 6.64ha)

[_____] Limita amplasament ce a generat P.U.Z.
Nr. cadastral= 232739 S.= 7.666 mp acte, 7.668 mp masuratori.

Nr. cadastral= 206755 S.= 7.667 mp.
Nr. cadastral= 232777 S.= 7.667 mp.

I::] Limita intravilan municipiul Constanta

:} Limita intravilan municipiul Constanta propusa PRE$EDINTE ED A
Vs 1 -3 ’ 2
EE Subzona reglementata anterior prin documentatii aprobate de tip W/”V/ %ﬂ///’f =
PUZ ISARAN CONFORM HCL NR. 128/29.04.2020 %’%ﬂﬂeﬂ,‘
[:I Subzona reglementata anterior prin documentatii aprobate de tip ;
PUZ AUREL VLAICU CONFORM HCL NR. 289/29.04.2006

' Limita zona studiata

:; Limita imobile eterra
[:j Limita existente in teren

- e Iy [-~——-]Regim minim de aliniere al cladirilor CO; o~
= ‘ | ZONIFICARE FUNCTIONALA SECRETAR ¢

¢ Functiuni existente

- - I:l Constructii existente i “'"Rﬁu;.;;;{g_f}
T, ‘ . ek o I:] Suprafata teren situat in extravilan

oty S e Functiuni propuse CONFORM HCL NR. 128/29.04.2020

[‘”"“"“] L1 - Subzona locuinte individuale/cuplate/insiruite si colective mici si
medii, situate in afara zonelor protejate;

EXTRAVILAN

L1

P..‘O.T.max. admis= 40%
C.U.T.max. admis= 2.50 mp./A.D.C.
R.h.max.= 20.00 m

Subzona locuinte individuale/cuplate/insiruite
si colective mici si medii

]

<~
ZE

P.O.T.max. admis= 60%
C.U.T.max. admis= 4.0 mp./A.D.C.
R.h.max.= 70.00 m. cu accente de inaltime
pana la 100.00 m.

Zona echipamente si dotéri publice urbane de
interes municipal

P.O.T.max. admis= 60% > © A T &,
C.U.T.max. admis= 3.0 mp./A.D.C.
T R.h.max.= (35.00 m)

Zona mixta cu regim de construire continuu/
discontinuu situata in afara zonei centrale

ZE - Zona dotari si echipamente publice urbane de interes municipal

M1 - Zona mixta cu regim de construire continuu/ discontinuu situate

in afara zonei centrale (Subzona din zona de studiu se va mentine si va pastra
reglementérile conform HCL nr. 128/29.04.2020):

M1 - Zona mixta cu regim de construire continuu/ discontinuu situate

in afara zonei centrale (aferent: N.C. 232739,N.C. 206755, N.C. 232777)

M2 - Zona mixta situata de-a lungul unor artere importante de
circulatie cu cladiri avand regim de construire continuu/ discontinuu

Accente de inaltime R.h.maxim S+P+12 (35.00 m)
o Propuneri

VI/_/—ZA Edificabil propus

| Parcelar propus

ik 220051
[ (A, Lot W2

{1 L8

aferent: N.C. 232739 N.C. 206758, N.C. 232777 | gy

P.0.T.max. admis= 50% T
C.U.T.max. admis= 3.0 mp./A.D.C.
" R.h.= S+P+6E (21.00 m), S+P+8E (27.00 m),
S+P+12E (35.00 m)
Zona mixta cu regim de construire continuu/ |
discontinuu situata in afara zonei centrale | /

]

e Circulatii

Circulatie carosabila

| |Circulatie pietonala ~

[::l Ax strazi propuse pe trasee noi 1

/ 45,00,

4 /] / S ARE

\ B

/ 1 z 4 R :-’] » { et
// i J " . {l “‘P‘ 18 'r_.“,"-ml,.i t. IR s’
Wl | oI G W AR KT T el e S e E Demarcatie benzi de circulatie _ i /02\9((‘ /‘/‘ 8.5 2022
e l | Sens de mers ’E ARRIIEN : e ]
e ) ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE
7>k Vet r7 :
P.0.T.max. admis= 60% N.C.232739 7 M2 = /| Zona de protectie 24m -LEA 20 KV
C.U.T.max. admis= 3.0 mp./A.D.C. P.O.T.max. admis = 60% 7o J L
mlg?(h.:ie;:f: (35.081&) C.U.T.lnaxfnaa;(nwi‘ :“;o mp./ADC i Tronson LEA kV existent ce va fi redirectionat i
! e R.h.max = 45.00m
P4 ixt imd trui tinuu/ f . .
g i 3;2?3&?@52&32{?;nzfc;';szf,',z 222;2?: Zona mixta situata de-a lungul unor artere importante de Linie Electrificata Subterana 20kV - propus spre deviere
: S B circulatie cu cladiri avar)d reg‘im de construire continuu/ . Conducta aductiune Dn. 1000 mm PREMO
Ry, dsconin AT cu zona de protectie 3 m de o parte si de alta a conductei

----- L e T = T+ iy mConducta aductiune Dn. 1200 mm PREMO
Uik /754 £ P i A cu zona de protectie 3 m de o parte si de alta a conductei
Colector unitar Dn 1200 mm PREMO de la statia de segregare a namolului Poiana
—~ zona de protectie 3 m de o parte si de alta a conductei

._j Zona de protectie 20 m - Conducta transport titei

RS

U.T.R. S. (mp.) % P.O.T. C.U.T. R.H. (m.)
Parcela (3) 128/29.04.2020 e
o S / o M1 38.749,94  [58.33%| 60% | 3.0 mp/ADC | (35,00m)
Nr. |Coordonate pct.de contur Lluntgqul / L e SRR T 007
i aturi / T +P+ m
iEfot ot A o / o ’
N E ] e . o EXTRAVILAN /’ Tl aferent: N.C. 232739, N.C. 16.914.50 25.46% 50% 3.0 mp/ADC g"'g"'?géz(gvsogg‘))
g 206755, N.C. 232777 e ,uoom
11304494.0711787474.640| 369.042 o f . A o
21304592.485(787118.962 2.085 v ; Circulatii 10.756,68 16.19%
31304594.472 (7871194593 4,527 N ey
41304598.,787 [7871204963 4.902 ’ : TOTAL 66421’12 100%
5(304603.656]787120.391 9,008
61304610.1241|787114.126 36585 i~ [ )ROPUS S ICA } {
71304629.150(787082.936 44.414 5 2o BT ocumenta ‘ )
81304649.295(787043.353 1146 - '
91304650.6991787044.339| 27.294 U.T.R. S. (mp.) % P.O.T. C.U.T. R.H. (m.)
10(304672.9961787060.080 27328 VE S+PT6E (21.00m)
111304695.3241787075.838 33.140 3 P+ 00m
121304722.400(787094.947 29,637 Py aferent: N.C. 232739, N.C. 1691450 73530/0 50% 3.0 mp/ADC S+P+8E (27,00m)
13|304746.6141787112.036 10.092 % 206755, N.C. 232777 S+P+12E (35,00m
141304754.8591787117.855| 198.060 irculatii 6087 26.46%
0
15(304702.181{787308.781| 22.084 C 9 ,
16304696.3351787330.077 1,583 o
17]304694.812 |787329.647 0.173 TOTAL 23.002.00 100%
181304694.766|787329.814| 193.927 i PRI R : :
191304643.268|787516.778 85,730 : ROCI UL DE OC minim pt. SPATIH VERZI pe lot
201304608.8831787507.067 31,180 f Procent min. spatii verzi cf. H.C.J.C.
g; 3035;§ . 27; ;g;zgg . ggg 8-%2 = s/ in vederea realizarii *ramei stradale reglementat& prin HCL nr. 128/29.04.2020, vor fi necesare proceduri ce vor DENUMIRE U.T.R. U.T.R. S. (mp.) 152/ 22.05.2013
i 1 f) ] f S o 5 2 . i Al X s " i i - mi 0/«
s ; | / . J e / KA prevede cedari de t¢ enuri catre domeniul public. Suprafata terenurilor ce vor fi cedate este calculata la aproximativ : M1 constructii industriale: min 50%;
231304578.7431787498.907 51.345 Lt / / : / \ { / ; L : ; ¥ . SUBZONA MIXTA CU REGIM DE - constructii comerciale: min. 50%;
: 241304529.424|787484.625| 34.237 VECINATATI ZONA STUDIU P.U.Z.: / ey 10.756,68 metri pav afi, aferent zonei de studiu. | CONSTRUIRE CONTINUU/ M1 66.421,126 - constructii de invatamant; min.30%;
/,. 25]304496.476(787475.319 2:499 - LaN - IE 202180  IE 210036: - La V - drum de exploatare De 633; Profile stradale pr zentate S3 respectiv S9 sunt reglementate prin HCL nr. 128/29.04.2020 si sunt cuprinse in DISCONTINUU SITUATA IN AFARA | aferent N.C. 232739 N.C. - blocuri de locuinte: min.30%;
A ls(3)=66421.1 3mp P=1170.91%m J : ¢ (‘{ /.4 zona de studiu ZONEI CENTRALE 206755, N.C. 232777 - constructii de sanatate: min. 15 mp./pers.;
- LaS-IE 243194 ; - La E - drum de exploatare De 659/23. , [ '«\ TOTAL 66.421 126
/. - i Y o B ) J iy . )
Scopul prezentei documentatii constd Tn introducerea in intravilan, reglementarea si urbanizarea zonei pentru amplasamentul propus spre studiu, implicit a terenurilor ce au generat P.U.Z., presupunand si durabile a zonei. : : : _ : i ; :;gz;‘;:’:Jg:g;’;‘;’i:’:;‘:{m‘e‘i a:f;fz"“a raportul dintre suprafata aferenta spatilor verzi si suprafata terenului detinuta de investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/ beneficiarul poate
operafiuni de dezmembrare si / sau alipire, dupa caz. Temg de proiectare stabilitd prevede realizarea unui complex _de locuinte colst-ctllve cu functiuni complementare cu regim de Tnélglme‘ variabil al imobilelor p{opuse,_?ntre S/D+P+4E si SfPfM+_8E. - Suprafata e eren ramasa libera dupa realizarea constructilor si parcariior aferente mentionate in anexa 5 a R G.U., aprobat prin H.G.R. 52611996, republicata;
in prezenta documentatie, in vederea reglementarii si urbanizérii zonei, vor fi preluate reglemntarile propuse prin HCL nr. 128/29.04.2020 - privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul Imobilele sunt propuse astfel incat sa respecte prevederile din Planul urbanistic zonal aprobat prin HCL nr. 128/29.04.2020 - privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal penfru teritoriul situat la vest de - suprafata fatadielor constructiior;
situat la vest de zona industriald si de servicii cu acces din bd. Aurel Viaicu. zona industriala si de servicii cu acces din bd. Aurel Viaicu, Tn ceea ce priveste dispunerea functiunilor In raport cu strézile la care se raporteazd, deschiderile si conditiile legate de retelele care traverseaza PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - suprafata teraselor/ acoperisului.
Zona studiatd prin prezenta documentatie, propune introducerea in intravilan a celor 3 terenuri, reglementarea si urbanizarea zonei, tindnd cont de prevederile impuse prin HCL nr. 128/29.04.2020 - privind terenul. ! ) CATEGORIA III - DRUM COLECTOR Jun minim al locurllor de parcare ce trebuie asigurate se stabileste In functie de destinatia gi de capacitatea constructiei, conform
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul situat la vest de zona industriald si de servicii cu acces din bd. Aurel Viaicu, fiind posibile inclusiv operatiuni de dezmembrare si / sau alipire a Pentru amplas:amintul ce a generat documentatia se propun: % % H.C.L. 113/ 27.04.2017 - Regulament privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
terenurilor, dupa caz. ¢ _ b i R o zgigz’;m = 200/0" ko e o el o] ST e DN R o) N e i pe raza municipiului Constanta.
" aces_t ok Sy 20 propune R0 proius req.lem‘entirlle pfevézute HHEE 128/29'04'2029 - pitvind aprotanea. Planudul Uieigtio Zoriel pentru terfiorkd situat iavest de Zunerindusiriaid 41 do servicl ou Rh = S+P+6E (21,00 metri), S+P+8E (27,00 metri), S+P+12E (25,00 metri) gf b i A o i S o 14_'00~ iz Sl o e et B s S il e T ‘8- Iprafata minima de spatil verzi: Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,in functie de destinatia si de
acces din bd. Aurel Viaicu, amplasamentul fiind inclus In , fn zona M - ZONA MIXTA, respectiv subzona: S Functiuni: locuinte colective si functiuni complementare: spatii comerciale, alimentatie publica, birouri, spatii publice amenajate, servicii de utilitate publica, etc. & ' s capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, cat si de H.C.J.C.
M1 - SUBZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU/ DISCONTINUU SITUATA IN AFARA ZONEI CENTRALE (Subzona din zona de studiu se va menfine si va pastra reglementérile conform % Cireilatc dubli sere % 152/ 2013:
HCL nr. 128/29.04.2020): 8 £ - 2 NOTA:
M1 - SUBZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU/ DISCONTINUU SITUATA IN AFARA ZONEI CENTRALE (aferent: N.C. 232739,N.C. 206755, N.C. 232777): e = = )
: E Fir de circulatie auto Fir de circulatie auto T Fir de circulatie auto Fir de circulatie auto _% 1. Prin prezenta documentatie se vor detalia reglementarile urbanistice stabilite conform P.U.Z. Isaran HCL. Nr. 128/29.04.2020, valorile maxime ale
Zona M se caracterizeaza printr-o mare flexbilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, forménd Tn mod continuu linearititi comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale - 200 ——— 3.50 - 3.50 - »‘3{« - 3.50 I M < |0 1B - 200 - indicatorilor urbanistici i a suprafetei maxime edificabile, se va reglementa accesul, regimul de Tnaltime prin corelarea cu cerintele functionale si regimul de aliniere
si se.gmenFe de linearitati formate din diverse catego_rii d:e acﬁvitéti gomerciale, servigii, biroqri si de productie concretd si absitragté, in lungul prichpa}elor artere de penetratie Tn oras si al inelelor exterioare . | ; a constructiilor pentru terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. si trama stradala majora pentru terenurile din zona studiata.
de circulatie. Totodatd, zona mixta prelungeste principalii poli urbani, contureazé mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (zone de activitati etc.). 2. Reglementarile propuse pentru celelalte terenuri din zona studiata au caracter informativ conform HCL. Nr. 128/29.04.2020, integrarea lor in documentatiile
M1 - SUBZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU/ DISCONTINUU SITUATA IN AFARA ZONEI CENTRALE 'I;rotuar de urbanism elaborate ulterior ramanand la latitudinea investitorului si a proiectantului.
UTILIZARI ADMISE: IR - - : -_1_§_f’ 3. Prin prezenta documentatie se va asigura introducerea in intravilan a terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. cu o suprafata de 23.002.00mp /
it S ; . ioi i ; : AN A R R R R A R I IIL LA RN L e IR 23.002ha si a terenurilor pe care se propun investitii de interes judetean si local, declarate cu utilitate publica. Celelalte terenuri se vor introduce in intravilan prin
-Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, local si de cartier, TNy R N N N A N A A N P L LGRS R N AN R AN P prop! J ) p
i /zbirouri alle'unorfor:::nﬁ gitjfir;e, ser\:iceii pegtru intrepFl"ind g pro?ectare, Carbatire, expertizate. consultBNIE T deHts dorrisl 81 alts sarid protesionsle: R A R A R R A R A A R A R R R R IIR intermediul altor documentatii P.U.Z. pentru care se va obtine avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, potrivit
-Servicii sociale, [&casuri de cult; prevederilor art. 4771 (1) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismului si conform Ordinului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr.
-Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; 1056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole.
-Comer{ cu amanuntul; e T e B W B i~ O S BRI
.Euncgigtni medéc?le (cogslfrucgiti.de sanétalte) si stpaa;iidcortrjplt;;:-flnentaret @ i PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS
-Depozitare sub forma de functiune complementara destinatiilor constructiilor ce o necesita;
-Hoteluri, agentii de turism; CATEGORIA IV - DRUM LOCAL PLAN TOPOGRAFIC ¥
-Restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.; o o 21l fia
-Reprezentata auto multi-marcs; ' T / : ® I &engﬂuar: CHILISOIU MARIUS Pr. nr.
-Service auto reprezentand functiune complementara care se desfasoara in cadrul unei cladiri care are o alta functiune dominanta Bl e 100 “,g MASSTUDIO SR.L. pa e - -
-Locuintele colective sunt permise doar dac determina caracterul unei strazi sau a unei insule delimitata de strézi publice. Pe strazile / insulele deja construite, locuintele colective sunt permise doar daca g il R RN 1T A i g flt & 0723171168 Si 149 / 2020
fondul construit este alc&tuit tot din locuinte colective. Pentru locuinte colective cu regim de indltime pana la D+P+6E parcela minimé va fi de minim 1000 mp, locuinte colective cu regim de inaltime pana la %i g STUD'D | J13/2488/2017 CHH_I$OIU ELIZA
D+P+8E parcela minimé va fi de intre 1000 - 1500 mp, pentru locuinte colective accent de inaltime de D+P+12E parcela minimé va fi de minim 1500 mp. In aceste zone se permit funcfiuni complementare o Circulatie-dublu sens 2 WWW.MASSTUDICRE | Str. Theodor Burada ni, 384, et2, CONSTANMANIOMAT, ]
locuirii precum servicii, alimentatie publica, comert cu amanuntul, birouri pentru profesiuni liberale in procent de maxim 25% din ADC. g E el Titlu proiect: ; Faza:
Locuinte individuale, Insiruite, cuplate sunt permise doar dacé determind caracterul unei stréizi sau a unei insule delimitatd de strézi publice. Pe strazile / insulele deja construite, locuintele individuale, *é‘ Bip s St sk 5 B s leouditt At *g SPECIFICATIE NUME SEMNATURA / sCara ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE IN
Tnsiruite, cuplate sunt permise doar daca fondul construit este alcatuit tot din acelagi timp de functiune. in aceste zone se permit functiuni complementare locuirii precum servigii, alimentatie publics, comert i -1 R / 1/1000 | INTRAVILAN, REGLEMENTARE S| URBANIZARE ZONA - LA VEST P.UZ
cu amanuntul, birouri pentru profesiuni liberale in procent de maxim 25% din ADC. R 00 e o B o BP0 2.00 : = DE ZONA INDUSTRIALA SI DE SERVICI AFLATA DE-A LUNGUL BD
-Sport si recreere n spatii acoperite; 1 : ) Sef proiect URB.BAJENARU_ALEXANDRU [ = format AUREL VLAICU
-Parcaje subterane, la sol si multietajate; URB.TANASE_FLORIN o= L 74 Titlu plansa: Plansa nr.
-Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; COLECTIV ELABORARE  |ARH.STEBINGAR_MIHAI / g PLAN REGLEMENTARI U031
-Spatii plantate - scuaruri, gradini; Ve ' e 4 05.2022 :
Solutia propus& urmareste optimizarea utilizarii resurselor de teren, corelatd cu reglementérile specifice i dorinfele beneficiarului stabilite prin tema de proiectare In scopul asigurdrii unui dezvoltarii OYSSAECeeoY g S S Ty ARH. o URBANISTICE PROPUSE

A 2 A R
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Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a MASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau
prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




