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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA DELIMITATA DE STR. TUDOR VLADIMIRESCU STR MIRCEA CEL BATRAN STR. DECEBAL, IE:247812, SCOALA e Y ANEXA LA
HCLM NR. ,22% |
G | M N AZ I A L A N R 28 ST R S A R M I S EG ET U Z A B D TO M I S ‘ : : Deoarece zona studiata este amplasata in zona construita protejata / sit urban, in sit arheologic si este invecinata unor cladiri publice reprezentative, cu valoare istorica i arhitecturala, este pécesar Avizul Diféctiei Judetene pentru Cultura Constanta pentru toate documentatiile
LEG‘ENDALimi £ sina St P2 de urbanism si pentru autorizare situate pe teritoriul studiat, conform Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil
i == = 5 =74 016,00 mp. : : J ‘
E Limité teren ce a generat P.U.Z. : k I\
S.=2 314,00 mp.
E Limita proprietate
LABORARE PU Contur indicativ al circulatiilor
a nr. 28, Str | F—— carosaile/ pietonale |||
: | : _ Contur indicativ al constructiilor ‘
existente | /il ‘ 'V V.
EE Contur indicativ al constructiilor “ N | | /4
ZRCM" : conform mésuratori satelit N ¢ i i g 2
ZRCP1 - ZONIFICARE FUNCTIONALA : \ b ‘ ] ' X : I L 1 [
_ Circulatji carosabile ! : ”]
Circulatii pietonale si \ !
ocazional carosabile
_ Spatii verzi : . ‘\\
7777 Terenuri proprietati private libere de construct
amenajate n prezent ca spatii verzi lntegrallpartlal \
_ Parcari amenajate ‘ PR P A \
| pistabiciclete TITIT iz i X i
“‘"’* | Sens de mers pista biciclete 1 ] ] | Zona- ZR N : lzll!‘w: ZRCA1, ZRCAfa si
ZRE3 [ Sens de mers circulatie auto !IIIII-,' Zona- ZRL2b N : ) l ‘ ] se mentine
} T ‘Construc;ll neindentificate ca functiune | zona- szcsL X ; ' ]
Locuinte individuale (7771 zona-v1 N\
[ ] Locuinte colective ‘ /-7 zona:C ‘ ; se mentine
P.O.T.max=50%; EEEE Comert si servicii (alimentatie publica, comert, m Zona- ZRCA1 \ ‘ A :
CUT.max=2.0 mp/ AD.C. unitati de cazare) . \ >4 SZEC(HCL 136/2011) i -GSL(HCL 13811011)
REHE BaiTe 2, ZRCA1 7771 Unitati administrative (casa de pensii, Parchetul Zona- ZRV2b i
: de pe langa Tribunalul Constanta, SPIT, Biblioteca ; v §2-ECse modifica in S2-CSL
Judeteana Constanta, Directia de Cultura)
4 {3 [ Cabinete medicale, clinica medicala privata Avand in vedere vecinatatile si potentialul zonei studiate, asa cum a reiesit si din studiile de fundamentare aferente PUZ, documentatia urbanistica prezenta vizeaza valorificarea terenurilor in zona, completarea funchumlor admise reglementate anterior in zona studiata, cresterea
ATE T Locatii cultura (centrul cultural judetean Teodor regimului de fnélfime si identificarea elementelor valoroase dpdv cultural, in vederea optimizari si imbunatatiri imagini urbane existente, spre a deservi necesitafilor utilizatorilor si a locuitorilor zonel.
: ; ~ Burada, Sala Sporturilor ) Ca urmare a acestor constatari, initiatorul P.U.Z. - S.C. ISIS MEDICAL CENTER S.R.L. propune conversia functionala a cladirii existente in care isi desfasoara activitatea din functiunea de hotel (conform datelor istorice - hotel cu sala de restaurant Astoria - existent inca din 1970- -1980) n
Zona cu destinatie speciala (centrul militar zonal) cea de spital i supraetajare a cladirii existente conform necesitatilor functionale dpdv medical identificate in zona.
Zona invatamant ( Universitatea Maritima EXTRAS STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE P.UZ ‘
ZRCP1 Constanta) SITURI ARHEOLOGICE INVENTARIATE LM| - 2015 :
Spatii verzi amenajate de interes public ce : Din punct de vedere arheologic, zona studiat se afla in exteriorul cetatii antlce Tomis, in zona de necropole situate la N-NE si NV de linia de fortificatii romane. Cele 5 necropole, identificate de specialistii Muzeulun de Istorie Nationala si Arheologie Constanta se situau in exteriorul
Lbirm : dispun de interdictie definitiva de construire si orasului antic si in lungul drumurilor litorale care legau Tomisul de Histria- -spre Nord si de Callatns - spre Sud si in continuare cu celelalte agezéri dobrogene cu rol comercial. Aria studiatd este sntuatd Tn zona de intersectie a celor doul perimetre ale necropolelor Il ( str. Mircea cel
: P~°-T'"\H>‘-"5°J"§D o -“ pot face obiectul listarii lor in viitorul Registrul : Baitran, str.Sarmisegetusa —segment estic, bd. Tomis, str. Tudor Viadimirescu - segment estic) i lll (str.Smardan i frontul sdu nordic pand Ia str. Decebal ~ segment estic).
IR PEE § ¢ cépgT‘msx;s;i%a"p il i de Spatil Verzi al mun. Constanta in curs de Imobilul generator de P.U.Z. se afld amplasat la cca 350 m de Cavoul Hypogeu ~str. Stefan cel Mare, pe corniga falezei §i la cca 200 m de Parcul Teatrului.
, M gl i b s elaborare cf. ctr. 73491/03.05.2018 ‘
g ‘JI se mentine Cf PUG 4 RMh= P+7E maxim y EXXXX] Propunere parcare subterana : ZONE IDENTIFICATE PRIN PUG, PROTEJARE SI INVENTARIATE LMI 2015
8i alte documentatii probate 3 11 A ~ZRCP- zona centrala situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor de patrimoniu PUG Municipiul Constanta);
inzona i /i ZONIFICARE FUNCTIONALA - PROXIMITATEA ZONEI STUDIATE - CT-ll-s-B-02842 - Sit urban;
y ? w— f ‘ - C|rculatli pietonale/ carosabile = CT-ll-s-B-02811 - Zona comerciald centrald;
\ Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier OBIECTIVE FROTEJARE STINVENTARIATE LMIZD1S
EEE si complex rezidential situate in zone protejate Monumente istorice de arhitectura ‘
{ & P ™ a1 L S toctios - CT-Il-m-B-21100.- Casa lon Bénescu - Centrul Cultural Judetean Constanta "Teodor T. Burada - Scoala de Arte -bd. Tomis nr.102- 1910~ 1937 - arh. Adolf Linz. Imobilul inventariat ca monument istoric genereazé zon& de protectie a monumentului, conform prevederilor legale,
[ V1 v:lgﬁ?grad%eggt?lmgﬁmat n interiorul perimetrulul de protecti respectiv Legea 422/2001 republicata 2006 (TITLUL VI - Dispozitii tranzitorii si finale - ART. 59), zond cuprinsa in aria de studiu pentru PUZ actual. Pentru asigurarea conservarii integrate si punerea in valoare atat a obiectivului cét si a cadrului s&u natural, delimitarea zonei de protectie
i T % T Subzona locuintelor colective medii (P+3-4) sau medil si talte o ””’{ff\?:g'e E:fer;rs;:"l';i%;;eezz !
1/ ot ":;m ?a :t:,rpmoc — Ss;ig:‘;; (l)e) situate tn afara ansamblurilor preponderent L e C( )N | RASEMNEA ZA
A5 &5 5 : Hmax= P (4m) : - laNord - Vest - strada Tudor Vladimirescu : |
A 7] Parcuri, gradini publice orésenesti si de cartier, scuaruri gi fasii £ e i b e i : f SECRETB R
‘ plantate publice; MONUMENTE DE FOR PUBLIC ! (R : GENERAL
: Zona activitatilor balneare i turistice - CT-lll-m-B-02931 - Grup statuar "Faun $i nimfa "; g £z 3
i - it and institutii, icii si echipamente publice, L CT-ll-m-B-02935- Aruncétorul cu discul; REl A l ' G l I
ggrr\jl?cfinde Irﬁg?gs“ ggng:; ‘ﬁcneﬁg{uc;;:-gdsgtiv%amlc1 nc?poluante - CT-Ill-m-B-02949 -Statuia "Tinerete"; ! VIO " !ABELA 'N
ERNER 2 } o Vi / 2 : 4 L si locuinte " CT-lll-m-B-02953 - Statuia "Extaz";
10 L YRR RE 2 d i & a7 e o cig ) A : h. [:‘ Zona mixté confin@nd institutii, servicii si echipamente publice, Ariile si obiectivele inventariate LMI sau in curs de cercetare sunt proteJate sub incidenta prevedenlor legale asupra interventiilor de orice natura asupra patrimoniului istoric.
i TN : ZRCA1 & b o R . : F b A c & SRk 0 iaes dene aciivita] productive mici, nepoluante Documentatia rbanistica prezenta de fip P.U.Z. este elaborata in baza Certiicatului de Urbarism . 2840/ 25.07.2018 51 a Avizului de Oportunitate . 143637/02.102016.
(raza ) N\ ; / __ ‘ Y i i A N AV F | . i 5 il : #l Ioauin | i LM.138/2014 Documentatia prezenta dispune de adresa emisa de Primaria Mun. Constanta-Dir. de Urbanism nr. R76109/21.05.2020 ce in baza legislatiei in vigoare stipuleaza faptul ca " valabiltatea documerztelor eliberate de institutiile si autoritatile publlce precum si entitatile private autorizate
; =1 e ﬁ CUTmax=a54 ;?f::sm bc; M Ha W Em 7 : B T [ESEEN Subzona educatie si culturd, conform H.C.LM. conform legii se mentine pe toata perioada starii de alerta precum si pentru o perioada de 90 de zile de la incetarea aceste stari".
_ CT-II-m-B-21100.- RHmax=PHE Al SN s ‘ 4 oF | R et shon et ELEMENTE PROTEJATE, INVENTARIATE LMI $1/SAU VALOROASE ‘
Casa lon Banescu (se admit accente justificate); VEFED, "TIES A 5 accents justificate); Prezente (partl/ intreg) valoroase in imaginea de Terenul ce a generat prezenta documentatfe este situat in intravilanul Municipiului Constanta, conform P.U.G.M.C. aprobat prin HCL. Constanta nr. 653/25.11.1999 a cérm valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr. 327/18.12.2015.
i »SZ-CSL(HCL 138/201 1) f ' L7 $aF i P i RMh= P+7E maxim ansamblu sau cu valoare arhitectural-ambientala Terenul, Tn suprafatd de 2.314 metri patralj confrom mésurdtori, respectiv 2.305 metri étraé i conform extras C.F. nr. 240380/08.03.2018, are In proximitate Universitatea Maritimé Constanta, Biblioteca Judefeand loan N. Roman si o arterd de circulafie carosabilé importantd la nivelul
e Ny | se mentine cf. PUG | I, g LFFy’ 4 iy £ N8 MONUMENTE PROTEJATE 1 INVENTARIATE LMI 2015 municipiului - Str. Mircea cel Batrén - ce face legatura fntre zona de nord a orasului s Zona Peninsula Constanta. Acesta are acces direct din Str. Mircea cel Batrén prin alee de acces aparfinand terenuli.
st e N se va detella pin alta S= NS —— e o § ‘ ;
c'”ﬁTﬁTﬁﬁ:’%E‘:ﬁﬁﬁc" N documentatie d rbL" 1 ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE PROTEJATE $I Conform actului de alipire autentificat prin Incheierea Nr. 855/28.05.2014 la Biroul Notarial Bratu Daniel Dumitru si conform anexd 1 din extras C.F. nr. 240380/08.03.2018 terenul este situat pe Str. Mircea cel Batran, nr. 102-102A (LOT 1)-102, este identificat prin N.C. 240380 si se afl in
i documentatie de urbanism
ZRE1 RMh= P+4E maxim AR Qi INVENTARIATE LMI 2015 categoria de folosint curti-constructii.
B R i ' i RAZA 100m DE PROTECTIE MONUMENTE PROTEJATE $I
INVENTAR DE COORDONA’ | o A LI o INVENTARIATE LMI 2015 Terenul ce a generat prezenta documentatie este ro rietatea privatd a S.C. NEW HOME CONSTRUCT SA. (conform extras CF. nr. 59259/14.05.2018) si este inchiriat de S.C. SIS MEDICAL CENTER SRL (conform contract de inchiriere nr. 1/ FEBRUARIE 2016 si act adiional nr.
d S | bl VONGOEEE 1/30.05.2017 la contractul de inchiriere r. 1 EBRUA IE 016) Intre timp SC SIS MEDICAL CENTER SRL devine pro Bnetar asupra terenului, predecent fiind inchiriat, prin contract de vanzare-cumparare autentificat cu NR 1166 anul 2019, luna martie, ziua 26.
e ?"‘?'etct;a Sterel\?graﬁc 1275 W XN /] Vi Amplasamentul studiat, In suprafatd de 74.016 metri pétrat cuprinde UT.R.-uri cu caractenstlcl diferite conform P.U.GM.C. ‘
referinta Marea Neagra &y 5 i
ilcs a generat BUZ - 7 il 4 BILANT TERgI-'?L?I!\AI'II- ZONA STUDIU P.U.Z. Conform Listei monumentelor istorice aprobaté prin OM nr. 2828/2015, nr. crt. 490, zona este Incadratd ca sit urban Cod CT-Il-s-B-02842 nr. crt. 490, adica zona cuprinsé intre Bd. Ferdinand (Faleza Atelierelor), Cuza Vod, Stefan cel Mare, Atelierelor, Duca I. Gh, Jupiter,Mercur, Lazér
g _ | [ E PROPUSA Ghe,, Mihdileanu $t, Romulus P,, Enescu G,, Voronca I., Mihai Viteazu, Miron Costm, Lahovary |, Siretului, G-ral Manu, Réscoala 1907, Bd. Tomis, KogélmceanuM Mircea cel Batran).
te pct.de contur | Lungimi ¥ , gy / v 0 [ce se aplica exclusiv la nivel de parcela (intabulata la categoria de folosinta curti-constructii) ce poate face obiectul unei
|at % . & q A i ZONIFICARE SUPRAFATA (mp./%) || INDICATORI URBANISTICI autorizatii de executie constructii si amenajari cf. normelor legislative in vigoare. :
YIml | D) oot specaas 1 /) ‘ : C - SUBZONA CENTRALA CON ‘ ‘ : : oxi
C.U.T. of. studii ialitate; o Y i i TINAND )
TR , " RHmax cf.;udll :5:351&: e FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI DE INALTIMI |, 53 581 g UTR. DENUMIRE S. teren (mp.) P[‘O'T' (%) C/ X'T' C S.c. maxim | S.d. /n/&ag'm RH.maxim | o i veRzi identificate in cadral UTR.
> 461 6 el i DE PANA LA 24,00 METRI, ALCATUIND ' 31.45 I (mp./AD.C.) (mp.) (mp./A.D.C.) SpV din cadrul C P
7920 748 \ WA FRONTURI CONTlNUE SAU DISCONTINUE SUBZONA CENTRALA CONTINAND : [ ; 24 00 metri(P+7) (UTR propus) cea. /.33 Mp.
10 | 792000.30 Ny ZRCAT - SUBZONA CENTRALA CONTINAND DE INALTIM) DE PANA LA 2400 " ang 23 078,08 115 390,4  [dhlatt o accento usttals | |0 0 L FRCAY cca. o1, 51 mp.
.000 | 791994.9 o FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI DE C e BT ~23281,6 80% 4.00 $o s “‘%ﬂvgagr" 5’r§<§e }{g’,ﬁg S B o
608.412 | 791992, 504 e INALTIME MEDIE PANA LA P+4, ALCATUIND |~3 345,4 4589 CONTINUE SAU DISCONTINUE ‘ zona prote SV din cadrul ZRV2b cca 412,60 mp. | 2ca. 6 49924 mp.
04612.479 | 79198 707 2 YO : FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE - se SUBZONA CENTRALA CONTINAND [ SpV fa nivelul str.
: < mentin reglementarile urbanistice cf. P.U.G FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI DE| ‘ P+5E -3.5 1 11708,9 P+4E Sarmisegetuza (in zona|cca, 188, 80 mp
304623.967 | 79 Q36 (pentru teritoriul delimitat) : : ZRCA INALTIME MEDIE, PANA LA P+4, ' ~3345.4 |1 80% N ‘ ! cu unele accente Justlﬂcate studiata) o :
04628.297 2l g3i2 ZRM - ZONA MIXTA - LOCUINTE $1 COMERT/ ALCATUIN FRONTURI CONTINUE i 29t | PGk -4.0 2676,0 | 133816 objgatoril pinien coniro : :
8 | 304630.50 286 | | 2.391 SERVICII ~7 411,95 | 10.01 ||(CfPUG)  [gementarie urbanistice o PUG i P+8-9E - 4.5 15 054,3 d%:p,g Janslordirecte | VECINATATILE TERITORIULUI REGLEMENTAT PRIN
9304632 74633 | | 0.937 SZ-CSL(HCL 138/2011) ‘ —— : ‘ fg;‘;“;ﬁ:ﬁ”"'ﬁﬁ;ﬁ;’a - ‘ PUZ:
0 10 | 3046 ~ 5.312 | | 24.630 Py ZRL2b - ZONA locuinte individuale si ccolective : COMERT/ SERVICII se mentine conf|se mentine conf se mentine conf o La Nord: Str. Tudor Viadimirescu, Str. Mircea cel Batran §i
817 11| 30 1993, 327 4 hﬁ#&“’“&"é‘ﬁ?&?ﬁ%ﬁ&m e e o s Tpwsend ~7 242, 1 9.78 || ZRM ~7411,95  |HCL269/2011 |HCL 269/2011 3705975 | 14823,9 | HeL 269/2011 Str. Decebal, Limita proprietate N.C 247812, Liita
H.max= 2 A o . 3
11.254 12 : 00,630 | | 8.942 . zona " speti , A ZRV 2b - COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE - se | : e _ PRIy RCRAVIE,
9.113 1 6.796 4.060 CT-Ill-m-B-02935- ‘, verde parte din DR & i ZRCA1 mentin limitele si reglementarile urbanistice cf. ~6 296,40 8.51 ZRL2b ég[‘&%f/é%g:gw‘ﬂ‘n%{g“ 5 ~7242. 1 se mentine | se mentine 4707,365 | 11732,202 se mentine o La Est: Limité proprietate N.C. 219633, N.C. 239033,
L oz f2 ) 0040 eSS g | [ | Sz- csuchss/zoﬂ) - i1 ‘ MYE U ’ conf PUG | conf PUG : NC25i30E:
113 979 1.457 04645. 2200 ‘ T - V1 - PARCURI GRADINI publice , scuaruri si fasii ~5566.0 7.53 ZRV2b COMPLfIXEI-s'f‘,‘ZE, SPC;RTWEta : <6 296.4 erlvifarms B a%fug?{a“l?e _'T—Mn m pesmu# or gonT_rﬁlpe%m ior _'n'fé'rm‘s' p"e'sWT"‘g ik filor™|goniorm pasc[g or | o La Sud: terenuri gpartménd Municipiului Constanta;
20 | 3046 63| 14.944 304643.71 514 CUT e 400 mpAD.C: plantate publice ’ : (CFPUG)  |imarsicect @) oo : fiate " comfom pigate™ Gontcrm | gate " conlo | igae”" contomh |  igate Gonteim |« Lo Vest £ Toms
19 | 304637. 2.4 17 | 304641.977 ZRE1 188 R H.max.= 16.00metr; : : v
o o s B ! $7-CSL - SUBZONA COMERT, SERVICII §I V1 PARCURI SI GRADINI PUBLICE 2 ; : i
18 | 304639.08 18 | 304639.083 | 79 9 Constoma popus o mvesttle - : , LOCUINTE (se preiau reglementariiesz-cs.  |~4 967,05 | 6.71 ‘ 5566,0 - 10% 0.1 556,6 556,6 P/4,00 metri | yeNATATILE TERENULUICE A GENERAT PUZ
A 19 S0dear 000 T 20 prcara mutteldiata nsistem . % stabilite prin HCL 138/2011 pentru zona o La Nord: Universitatea Maritima Constanta;
16 | 304643.715 | 79 7 20 | 304626.859 | 792013, L e S delimitata) £e PSR SRR : - D+P+3/4E o La Est St Caramidar, acces carosabil din St C4ramidari
16| 804645200 | 7920 i b [ Staui Tneree ~ i ——— SZ-CSL  focslcablepmuciwaeon | ~4967,05 | | 80% 4.00 397364 | 198682 | M600metrl | o Conta
14 | 304647.568 792009 S=1340mp [ / G C'RCULATIF RU AFERENTE |~10 343,7 13.98 pentru zona delimitata) La Vest: Str. Mircea cel Batrén;
S=974mp L CIRCULATIE USOARA - VELO SI PETONALA | ~5 561, 8 7.51 | ¢ Incadrul zonei ZRCA1 se identifica suprafete de terenuri proprietate privata a persoaneior fizice/ juridice, neconstruite, ce cumulat dispun de o suprafata de cca. 953,75 mp.; o suprafata de cca. 913,
o : 4 016.00 mp. este reprezentata de terenuri amenajate drept spatii verzi ce apartin domeniului public si privat al mun. Constanta, ¥ Sy
o ) B TOTAL 74 016, 100 | o In cadrul zonei C sunt prezente suprafete de spatii verzi amenajate de tip fasii plantate/ scuar/ parc in suprafata cumulata de 4 984,33 mp..
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{DSECTIUNE PROFIL STRADAL ALEE ACCES OCAZIONAL CAROSABIL - se mentine ‘ ; @SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. MIRCEA CEL BATRAN - se mentine @SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. SARMISEGETUZA - se mentine @SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. DECEBAL - se mentine GSECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT BD, TOMIS - se mentine ©SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. ION BANESCU - se mentine ZSECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. TUDOR VLADIMIRESU - so mentine
In cadrul PUZ, conform prezentei planse de reglementari urbanistice se prezinta 6 (sase) zone de reglementare s anume: : A e s % ; ) T ‘ ] S J ‘ y R O T e A e
UTILIZARI ADMISE : i Conform Studiului de fundamentare cu caracter analitic privind stabilirea zonelor protejate naturale si construite, inclusiv in raport cu ;/tur//e arheol Oq/ce_‘ Extras Studiu_fundamentare asupra morfologiei parcelarului_urban elaborat de arh. atestat RUR B,CD,EF6,G6Conform Studiu fundamentare asupra morfologiei parcelarului urban elaborat de arh, atestat RUR BCDEF6,G6 Stan Angelica se prezinta urmatoarele Conform Studiu_Geotehnic elaborat de Forcon Constanta se prezinta urmatoarele concluzii si r 950’”3’70'3” w privire la conditile de fundare ale terenului in zona de
o C- SUBZONA CENTRALA CONTINAND FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI AVAND INALTIMI DE PANA LA 24,00 METRI, ALCATUIND FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE; existente elaborat de Societatea de Cercetare a Biodiversitatii si Ingineria Mediului AON S.R.L. se expun urmatorele concluzii si recomandari: Stan Angelica - PLAN dezvoltarea si posibilitatile de dezvoltare in zona de studiu PU.Z.: concluzii si recomandari cu privire la dezvoltarea si posibilitatile de dezvoltare in zona de studiu P.U.Z.: studu PUZ: ; i : , . N
- funcfuni publice reprezentative de importans municipala §i supramunicipal rezultate fn urma procesului de modenizare i descentralizar: birouri regionale dle unor ministere, birouri pentru coordonarea delvolﬁﬂ' intercomunale 1 Avand in vedere distantele mari fata de cele mai apropiate arii naturale protejate, si de faptul ca acestea nu vor fi afectate de implementarea prevederilor : Tinand cont de calititie TRAMEI STRADALE MAJORE EXISTENTE s-au propus ARTERE SECUNDARE DE LEGATURA necesare unei deschideri intreqului teritoriu citre | -teren bur} de fundare este s..ub 2,0-2,5 metri (stratgl de loess) si sub 19...12 metn adancime (strqtele de argila); e
pentru adminisafia muridpa,sedi e wnor orgarise nemafonale§ 2onele s aeesmiare acetea potfacompaniate g de funcfun de nteres grera si a investiei ce a generat PUZ, masurile propuse in vederea preveniri, reducerii si compensarii efectelor asupra mediului sunt masuri generale ce se domniul public §i deci accesibilizarea integrali a acestuia, in mod echilibrat, ajungandu-se la o fragmentare corecti §i coerentd cu situatia din vecinitati, unde existi - apa freatica este sub adancimea de 8,0 -12,0 metri de la fata terenului functie de cota terenului
- funcfiuni complementare celor de importanta municipald, supramunicipald §i de interes general precum spitale, policinic, institufi de fvatmant, institui culturale, spatjl destinate galeriilor de arta si evenimentelor culturale; impun in timpul construirii s in timpul functionarii imobilelor din zona, mai ales ca orice activitate umana aduce modiflcara asupra factorilor de mediu. { un TESUT URBAN COMPACT BINE STRUCTURAT CU FRAGMENTARE MARE. . - pe terenul analizat se pot proiecta si realiza constructii din cele mai diverse cu regimd e inaltime de pana la P+10E si cu subsol a carui pardoseala sa nu fie mai _|os de
- funcfuni §i senvii comerciale ‘ Modificarile pot fi vizibile sau mai putin vizibile, pot avea o influenta neqativa sau pozitiva. Pentru acest obicetiv este necesars RESTRUCTURAREA TESUTULUI URBAN (din zonele cu parcele foarte ample, care produc un efect de endlavizare) ) §1 DESCHIDEREA 7,0 metri adancime de la nivelul terenului.
b ; p p p g p
~ spafidesinets oo, Dupa ce s-a constientizat influenta negativa pe care o are activitatea umana asupra factorilor de mediu, se fac eforturi si exista impuneri pentru ca  PARCELARULUI CATRE SPATIUL PUBLIC, acest lucru conducénd, in mod implicit, i la o EFICIENTIZARE A MODULUI DE OCUPARE a parcelarului. - - Astfel se pot recomanda urmatoarele solutii de fundare preliminare, urmand ca al fazele superioare de proiectare sa se definitiveze solutia de fundare: fundare directa
; e ZRCAT-SUBZONA CENTRALA CONTINAND FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIR DE INALTIME MEDIE, PANA LA P4 ALCATUWD FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE: efectele negative sa fie cat mai reduse sau aestea sa nu existe. Tindnd cont de structra si prezenga SPATIILORPLANTATE EXISTENTE, s-a prous o schemd de conectare in sistem a acestora la nivel zonal, utllizénd toate resursele de © pe pema de loess compactat pentru constructii cu Hmax P+4E; fundare directa cu incluziuni de beton simplu pentru constructii cu Hmax P+10E; fundare indirecta pe
= bfunqmm tpubllce ;eprezen;anve l?ée importantd m?mclpalétgs sléprams;xmtqpalé rezuttlgte ré urrIna procesului de mr;dem;zarels| ds.-scer:trahzahre| b:rou‘n regloniie alett;nor mnmsterte, biré)ugJ ﬁ;mw é\gent;ia de Dezvclaltare a Regiuni 2 Sud-Est, oo Shi s ot e Sa b el g P S i ol teren posioil a i plantat (fie public, fie privat). Acest nou sistem poate include elemente necesare cregterii CALITATI VIETI §I ATRACTIVITATII PUBLCE in acest areal, ~ piloti forati din beton armat de diametru mare pentru constructii cu Hmax mai mare de P+10E.
= irouri pentru coordonarea dezvoltaril intercomunale ' pentru administratia municipald, sedi ale unor organisme internafionale §i zonale §i altele similare; acestea pot fi acompana egu e functiuni de interes genera : ENAJARI TURI VERZ! (ol , ; ;
o ZRM-ZONAMIXTA - LOCUINTE S| COMERT/SERVICII ; Diagramd a posibilelor influente asupra sanatdtii populagiei in cazul construiri/modernizarii unei zone este prezentatd mai jos. Diagrama este bazati pe ?t?:dr;?iSﬁon?i;sé%iﬁﬁ%ll"c%lai?x;':]LAfngiglggdﬁ?ﬁa;?aﬂu Sl (foarte gt} CEGATRI VO el - ASIGURAREA SPATIILOR VERZI : ‘
- se mentine conform HCL 269/2011 ‘ eva!uarea principalilor detelr minanti ai sc’lnat!a;u, mﬁugn;a planificérii §| 8 des[gn -ului de rf}edltll tdentlf catd de OMSl.evalua;eaI lmp?;ffIUIIU' ?S‘;lpfa COTU”'BU: La nivelul dozirii PUNCTELOR / CENTRELOR DE INTERES s-a propus o IERARHIZARE a acestora fn PRINCIPALE/ SECUNDARE pornind de la cele existente, care Autorizatia de construire va conine obligatia mentinerii sau crearii de spafii verzi si plantate, in functie de destinatia §i de capacitatea construciei, conform anexei nr. 6 la HGR nr.
o ZRL2b- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE ‘ reahzat% fie Dgpartamintu de lTransport g USA Diagrama reprezintd un instrument vizual pentru a conceptualiza gradul posibilelor influente in cazu grupeaza funciiuni de tip culturs, invagmént, sport, agrement, alimentatie publicé si concentrarea de noi CENTRE/NUCLEE DE INTERES, PROPUSE ORIENTATIV in - 5251996, cu modificarile ulterioare, cét si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi $i a numérului minim de arbusti, arbor, plante
- 56 menfine conform PUG dezvoltil unei zone urbane/furale aspra sanatafii ; W R A : ’ i ! scopul cresteri atractiviatii publice pe directiile istoric afirmate ¢ purtitoare ale acestui flux de atractivitate publici (str. Micea cel Bitran si bdul Tomis). : - decorative si flor aferente constructiilor realizate pe tentoriul administrativ al judefului Constanfa.
o ZCSL- SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE COMERT, SERVICI $I LOCUINTE - Fotositea servicilor Mediu Impactul obiectivului de invesitie asupra stirii de sandtate a populafiei a fost } ot St Pl Tahribo Balfare slsboratdei ot RUR FT Bl Wi : e ol s i il In cazul in care, prin solufia de arhitectura nu se poate asigura procentul minim de spatji verzi pe teren, se acceptd amplasarea acestora pe terasa cladiri, indeplmind
- functiuni si servicii comerciale; ‘ ‘ publice s Spai verzi evaluat pe baza elabordrii unui studiu de impact prospectiv. I onform Studiu Retele Tehnico-£ //tqre elaborat e ing. atesta ‘milia Mogos se prezinta urmatoarele concluzii si_recomandari cu privire la cumulativ urmatoarele condifii: s& fie prevazut un strat vegetal de minim 50 centimentri, acoperit cu gazon si vegetatie medie i accesul cétre aceasta sa fie facut din
- spat destinate senvicilor hoteliere §i alimentatiei publice; T Fenieide adiinle - poluare i ~} S-a determinat un total de 10 efecte cu impact negati, dintre care 8 in ‘ Seny0ibE el tEhmco-?dll{tare o Ll " ; ; ; : : .  spatiul comun al cladiri, prin inaltarea casel scarii cu un nivel.
- spati destinate birourior pentru exercitarea de profesiuni iberale (avocatur, arhitecturd, medicind, etc); ‘ Wbl i - dageurt B e perioada fazei de construc;ne (pe termen scurt) si 2 post-constructie (pe | *CANALIZARE: racordarea obiectivului propus la un colector de canalizare stradal existent; asigurarea sistemului de evacuare a apelor pluviale; caminele
iuni desti S ard ot o ; - faciltay jocale « estetica medhuil | |~ copati termen lung). projectate pe retelele de canalizare vor fi ridicate la cota sistematizata a tramei stradale; |
- functiuni destinate parcéri/gararii subterane, supraetajate i/sau la sol. - transport oublic - 9 ; ’
o ZRV2b-COMPLEXE | BAZESPORTNVE. : B A : S-a determinat un total de 8 efecte cu impact pozitiv, dintre care 1 in *ALIMENTAREA CU APA POTABILA: extinderea retelei de distributie a apei potabile in zona studiata; amplasarea unor vane de sectorizare pentru a \ %ﬁfygﬁﬁiﬂe@f‘,ﬁ gz . i‘;’:f’jﬁ;’e"“é’: 8508, 5/gtr1arde; i Jggg’gzge/; o7 consty et edlfcate f&rd autorizatie de construire sau care nu respect
- amenajari complexe pentru practicarea sportului in spatii acoperite i descoperite; m‘;‘“w pericolsi | perioada fazei de constructie (pe termen scurt) si 7 post-constructie (pe LEGENDA NEeN i by _ s . €vita intreruperea alimentarii consumatorilor in special iarna; realizarea coordonata a retelelor edilitare pe strazile existente sau noi propuse; montarea ‘ B M <RL o SRS
- amenajar specifce pentru odihng, agrement i recreere. ‘ | caeds SN termen lung) INITA ZONA STUDIU MORFOLOGIC e ol < retelelor sau bransamentelor inainte de realizarea carosabilului(ivefisului asfatic); amplasarea de hidranti exterior; la executarea retelelor elaborarea TOPOMETRIST ; R g QoRbEsck etie's RAmony
o VA1-SPATIVERZI ‘ » i } 2?&?3 aue| In documentatie au fost prevazute masuri de protectie privind reducerea : ) ' ‘ /" cartografierii lor; s ; o ' oy ne i /\/\5 Beneficiar; du|[l§}u§ MnsEu%LCsf‘hugaEcMagaﬁ S 1I§L Pr. or.
-circulatii pietonale, spati de ordihina, spatii recreationale, structuri usoare demontabile ey _Bpeende | impactului asupra mediului si a sinatétii populatiei. T *ALIMENTARE ENERGIE TERMICA: este necesara modernizarea instalatilor inerioare existente; inlocuirea tevilor din otel cu tevi din pexal, cupru, | y 0723.171.168 UIRCUEIG it TR ahe
‘ aceniar o | ATk seri A N oo i o ¢ i A ; i : . T[J DO | 324882017 POZITRON MEDICAL lNVESTlGATION SRL 1 163/ 2017
incale ot Pe baza informafiilor prelucrate s-a constatat cd impactul negativ este in polipropilena cu sau fara insertii de aluminiu, colmatarea tevilor, a radiatoarelor si eficientizarea lucrarilor de modernizare din amonte; | WWWMASSTUDIE.RE | Str. Theodor Burada nr. 5 cusedlnjo. Consar S Wices 0 Setan, .
cmusitys | majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, §i Poate fi || NENTINEREA TRASATURIOR MORFOLOGICE DEFNITORY *GAZE NATURALE: se propune ca fiecare dintre aceste noi constructii, cat si cele existente, sa aiba propria sursa de energie termica, pe baza de gaze 7 Titlu project: Faza:
n i ‘ ‘ g ‘ 7 o ! : ‘ : | stide viata si minimalizﬂat prin respectarea si implementarea unor serii de mésuri care se | S e naturale; SPECIFICATIE v NUME*’ ( \} M,m«n ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU :
Amglés‘area dladirilor fata de a'hfuamenf confo@ greve‘den).or STUdIUI,UI istoric affarent PUZ efaboratl de arh. lMargar.et’a Mihailescu specxahsfc atestat MC nr. 3%7 impreuna cu arh. urb. Laura Smaranda Tudosie. sdnntate regdsesc In capitolul , Conditi si recomandéri" (Cap. V). CU TENDINTE DE SCHIMBARE ' *ENERGIE ELECTRICA: este necesar sa fie extinse traseele electrice de iluminat public pe toate aleile si totodata este necesar o modernizare pe termen : S ZONA  DELIMITATA  DE STR. TUDOR PU.Z:
- FIadm!e se amplaseaza pe aliniament f” cazul m.care. inaltimea maxima la‘c9m|sa nu‘depasest.e distanta dintre alzr.uamentele‘de' pe laturile opuse ale strazii % ﬁgrm ) Aegesl Coroborand concluzille anterioare, consideram ci activitifile care se vqr “ﬂ TESUT URBAN gﬁg{,‘;; o %i{;'}%ﬁ&m s ,ﬁ3§§ PREZITA | mediu si lung a intregii infrastructuri a retelelor electrice de distributie; 5 ef prolect Urb, BAJENARU Al a@% - VLADIMIRESCU, STR. MIRCEA CEL BATRAN,STR.
FTiAR IR i oSS A R S O O Y DR Ve LS e : o R VENEUEIST | desfisura fn cadrul acestui obiectiv de investiie nu vor afecta negativ SO, , *TELEFONIZARE: se propune dezvoltarea retelelor de fibra optica pentru comunicatii date, internet, TV, care se vor monta in canalizatie Proiectat/Desenat Utb. DUMITRACKE Catar” %%gnn I£ ﬂ?‘"““ DECEBAL, |E:247812, SCOALA GIMNAZIALA NR. Pl
- in cazul parcelelor cu afiniamente la doua strazi paralele, se va stabili drept aliniament una dintre laturi iar cealalta va fi considerata limita de fund a parcele. ; et - venedett | confortul §i starea de sindtate a populatiel din zond si nici vecindttile TESUT URBAN CONSTITUIT COMPACT, GU DINAMICA ‘ : 7 R. ISEGETUZA, BD. TOMIS ansa nr.
‘ stuati g8 NGNS ; ; pOPv Z01d 1§ . ACCENTUATA IN SENSLIL SUS ’%wnﬁtgllummusxcssws ‘ : Proiectat/Desenat Arh. STEBINGAR Mih RN : o e T
; — 5 i obiectivului nu vor influenta negativ desfisurarea .alct»wt'inlor medicale. L] / oTRe o ASIGURAREA PARCAJELOR Projectat/Desenat N laes *"i 59 08 ' nr. 102-102A(LOT1)-102C uos
Coeziune sociald | | Inegalitdti sociale || Proprietate pubie  Obiectivul PU.Z. poate avea un impact pozitiv din punct de vedere |, ,, LEGATUR] NECESARE I SCORUL DESCHIDERI : ] ‘ Projectat/Desenat e
INDICATOR BANISTICI ‘ ey e il carans socio-econormic si administratv in zona, far eventualul impact negaiv asupra | | PARCELARGLULCATRE SPATIL PURLIG Numarul si configuratia accesurilor se determing conform anexei . 4 la H.G.R. nr. 525/ 1996, cu modificéile ulterioare $i conform respectérii HC.L. nr, | Index Proiect: Cod Proiect: Data: Titlu plansa: Nr. Revizie:
: - pargarn St i ko ‘ in | : S : ‘ ; G S ‘
Silera nlt L:Rn i erllls ce se aplica exclusiv la nivel de parcela (intabulate la categoria de folosinta curti-constructii) ce poate face obiectul . ;?,gg;g;:g“w B o < bame e sanatafii populatiei poate fi evitat prin respecfarfea condigilor bengmerate naa csmmﬁmﬁfgm;%%wmm 113 din 27.04.207 privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajri autorizate pe raza municipiului 163 |S] 052022 REGLEMENTARI URBANISTICE R0O3
SRy Lot unei autorizatii de executie constructii si amenajari cf._normelor legislative in vigoare. ‘ - tectsle vecnatiyi : @ studiul de evaluare a impactului asupra sanatati aferent doc. urbanistice. ConstantaOrice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Conform Tegit dreptuldl de autor, acest project este proprietatea intelectuala a MASSTUDIO SR.L. Constanta, far reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scri a
prezentei documentatii PUZ : ol g Bticions R ‘ ; : projectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




