o

S.G. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.
J13/644/2013 | CUI RO26320750

SEDIY SOCIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA
TEL: O723.171.160

wyrw.rnasstudio. s ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MaiL: office@masstudio.ro

MEMORIU TEHNIC

CARITOLU IR DATEIGENERALE:

| .01 Denumirea obiectului de investitii |

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA DELIMITATA DE STR. TUDOR
VLADIMIRESCU, STR. MIRCEA CEL BATRAN,STR. DECEBAL, IE:247812, SCOALA
GIMNAZIALA NR. 28, STR. SARMISEGETUZA, BD. TOMIS”

| .02 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul

TEREN - CONSTANTA, STR.MIRCEA CEL BATRAN, NR.102-102A (LOT 1)-102C, Zona Universitatea
Maritimé Constanta si Biblioteca Judeteana loan N. Roman;

| 1.03 __Titularul investitiei —l
S.C. ISIS MEDICAL CENTER S.R.L.

LI.04 Elaboratorul documentatiei —|
PROIECTANT GENERAL:
S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. - CONSTANTA
Tel: 0723.171.168
| .05 Faza proiect |

P.U.Z. PRELIMINAR

u.OG Numar proiect l
163/2017

1210 BIEGTUNRIANUIUIIURBANISTICIZONAT

Scopul prezentei documentatii consta in modificarea reglementarilor urbanistice aprobate pentru
amplasamentul propus spre studiu, a terenului ce a generat prezenta documentatie, situat la adresa
Str. Mircea cel Bétran, Nr.102-102A (LOT 1)-102C, Municipiul Constanta.

Avand in vedere prevederile Legii 350 /2001, se va studia unitar si coroborat cu o0 zon& mult mai mare
ce va face studiul documentatiei de urbanism si va fi delimitata astfe!:

e La Nord: Str. Tudor Vladimirescu, Str. Mircea cel Batran si Str. Decebal, Limita proprietate
N.C.247812, Limita proprietate N.C. 244182;

o La Est: Limita proprietate N.C. 219633, N.C. 239033, N.C. 225309;

e La Sud: terenuri apartindnd Municipiului Constanta;

e La Vest Bd. Tomis;
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Prin Planul urbanistic zonal se vor stabili reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Amplasamentul ce a generat documentatia este identificat cu numérul cadastral 240380 si are
suprafata de 2.314,00 metri patrati conform masuratori si de 2.305 metri patrati, conform extras C.F.
nr. 240380/08.03.2018
Suprafata zonei studiate prin P.U.Z. este de aproximativ 7,40 ha.
Se vor avea in vedere prevederile documentatiilor aprobate in zona:
- H.C.L.M. nr.292/2003 — Hotarare privind aprobarea modificarii H.C.L.M. nr. 403/2001 — P.U.D. -
Sediul Parchetului de pe langa Curtea de Apel Constanta S+P+2E, teren in suprafata de 1200 mp,
Str. Intrarea Smardan. - in sensul cd s-au modificat : regimul de inéltime care va fi S+P+2E, P.O.T.
54% si C.U.T. 1,80 si terenul in suprafata de 1200 mp, conform documentatiei anexate, ce face
parte integranta din prezenta hotarare. Noua denumire va fi: P.U.D. - SEDIUL PARCHETULUI DE PE
LANGA CURTEADE APEL CONSTANTA S+P+2E, teren in suprafata de 1200 mp, str. Intrarea
Smérdan, Constanta. Terenul este domeniu privat al municipiului Constanta;
- H.C.L.M. nr. 294/2002 — Hotararea privind aprobarea P.U.D. — Spatiu comercial , Bd. Tomis, Nr.
114, Constanta, pe terenul in suprafata de 498 mp, proprietate Gula Mihai;
- H.CL.M. nr. 269/2011. Hotarare de consiliu privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
teritoriul situat in Municipiul Constanta, delimitat de Str. Mircea cel Batran, Str. lon Banescu, Str.
Decebal, Str. Tudor Vladimirescu, teren in suprafatd de 7445,95mp, proprietatea persoanelor fizice
si juridice Popescu Adrian si Alina;
- H.C.L.M. nr.138/2011 — Hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul
situat in Mun. Constanta, delimitat de str. Decebal, str. Stefan cel Mare, Str. Mircea cel Batran, Sala
Sporturilor, parc aferent Bd. Tomis, teren in suprafata de 25.200 mp, proprietatea persoanelor fizice
si juridice;
- H.C.L.M. nr. 209/2004 — Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu —
Supraetajare Locuinta Parter, Str. lon Banescu nr.11, teren in suprafata de 437,39 mp, proprietate in
indiviziune Feizinazim, Feizifeuzie, Feizi Magbulea, Ghinea Viorica;

- H.C.L.M. nr. 4804/2017 — Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru zona
delimitata de str. Sméardan, str. Mircea cel Batran si alei carosabile
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- H.C.L.M. nr. 292/2005 — Hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona de
coastd a Marii Negre — Etapa | — Cresterea atractivitatii turistice a falexei Tomis — Mamaia, Mun.
Constanta.
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N LC.L pro‘bate in zona-amplasamentului P.U
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Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 653 din 25.11.1999 , a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2015;

- CERTIFICATUL DE URBANISM nr.2890 din 25.07.2018 prelungit pana la data de 24.07.2020
prin prelungire nr. 124494/27.06.2019

- PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.M. nr.138/2011

- PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.M. nr.269/2011

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/ 1996, cu modificarile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism;

- Legeanr.50/ 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- ORDIN MT 49/ 1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;
- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”;

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati urbane;
- H.C.L.M. nr.43/ 2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului Constanta;
- H.C.L.M. nr.260/ 11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si publicitate Ia
nivelul minicipiului Constanta;
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- H.C.L.nr.113/2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt. lucrarile
de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;

- H.C.J.C. nr.152/ 2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrative al jud. Constanta:;

- H.C.L.M. nr.292/2003 — Hota rére privind aprobarea modifici rii H.C.L.M. nr. 403/2001;
- H.C.L.M. nr. 294/2002 - Hot&rarea privind aprobarea P.U.D;

- H.C.L.M. nr. 209/2004 — Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu;
- H.C.L.M. nr. 4804/2017 — Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal;

- H.C.L.M. nr. 292/2005 - Hoté rare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificirile si
completarile ulterioare i corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al
P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

CARITOLUY ¥ STABIUIL ACTUAL AL DEAOLTARN

REINCADRAREAYINJIO CATIATE |

Terenul propus pentru studiu, in suprafata de 2.314,00 metri patrati (conform masurétori) este situat
n proximitatea Universitatii Maritime Constanta si a Bibliotecii Judetene loan N. Roman.

Terenul prezinta urmatoarele deschideri:

o Teren identificat cu numarul cadastral 240380—deschidere cétre Str. Mircea cel Batran.

222

RREVERERIID OEUNMENTATIDEJURBANISMIARR O BATE

Amplasamentul studiat face parte din intravilanulMunicipiului Constanta, conform PLANULUI
URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 653
din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2015.

Terenul ce a generat documentatia prezenta, este inregistrat la categoria de folosinta curti-constructii
si face parte, conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 653 din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.
nr.327 din 18.12.2015, din U.T.R. ZRCA 1 - SUBZONA CENTRALA CONTINAND FUNCTIUNI
PUBLICE, CU CLADIRI DE INALTIME MEDIE, PANA LA P+4, ALCATUIND FRONTURI
CONTINUE SAU DISCONTINUE.

Zone functionale din cadrul prezentei documentatii, conform reglementarilor anterior aprobate:

e Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 653 din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin
H.C.L. nr.327 din 18.12.2015:

- ZRCA 1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de naltime medie, pana la P+4,

alcatuind fronturi continue sau discontinue

e L
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- ZRL 2b - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de protectie
- ZRV 2b - Complexe si baze sportive
conform H.C.L.M.138/2011:
SZ-EC - Subzona educatie si cultura
SZ-CSL — Subzona comert, servicii si locuire
Conform H.C.L.M.269/2011:
ZRM - Zona mixta — Locuinte si comet/servicii

w4 5T
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Zone functionale din cadrul zonei studiate, conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL al
Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 653 din 25.11.1999, a carui
valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr. 327 din 18.12.2015:

ZRCA 1 - SUBZONA CENTRALA CONTINAND FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI DE INAL TIME
MEDIE, PANA LA P+4, ALCATUIND FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE:

UTILIZARI ADMISE

» se admit functiuni publice reprezentative de importantad municipald si supramunicipala rezultate
in urma procesului de modernizare si descentralizare: birouri regionale ale unor ministere, birouri
pentru Agentia de Dezvoltare a Regiunii 2 Sud-Est, birouri pentru coordonarea dezvoltarii
intercomunale si pentru administratia municipald, sedii ale unor organisme internationale si zonale si
altele similare; acestea pot fi acompaniate si de functiuni de interes general.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii
unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30 % din totalul ariei construite
desfasurate, pe ansamblul unei operatii urbanistice;

s L
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¢ se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri; aceste
locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in locuinta a spatiilor pentru diferite
profeS|un| liberale;

* se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia
ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se situeze la parterul a mai
mult de doua cladiri adiacente;

* se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai daca sunt
situate la o distantd de minim 100, 00 metri de institutiile publice, de spatiile destinate invatamantului
si de lacasele de cult;

» se mentin unitdtile productive actuale cu conditia asigurérii conditiilor de compatibilitate ca
functionare si aspect cu zona centrala;

* se admit functiuni din categoria celor care pot fi considerate "mobilier urban", care raspund unor
cerinte specifice (statii transport in comun, spatii de odihna, puncte de informare etc.), cu conditia
asigurarii unei imagini adecvate si cu valoare esteticad recunoscuts; conditile de amplasare se
stabilesc prin P.U.D., aprobat conform legii.

UTILIZARI INTERZISE

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor previzute la UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI;

e comert cu ridicata;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

s depozitari de materiale refolosibile;

* activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publlce

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa@ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.

* in toate cazurile in care functiunea principalé este locuire, se va asigura respectarea prevederilor
privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 536/ 1997

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H. maxim = cf. P.U.Z. cu conditia ca inéltimea maxima admisibila sa fie P+4E cu unele
accente justificate obligatoriu printr-un control al perspectivelor directe dinspre zona protejata.

* Nu se admite crearea de calcane, prin diferenta de regim de inaltime fata de cladiri alaturate, atunci
cand acestea sunt in stare buna si se mentin, sau au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- P.O.T. maxim = cf. P.U.Z. cu urmatoarele conditionari: pt. numar maxim de niveluri = 5,
P.O.T. maxim = 80%; pt. numar maxim de niveluri = 6-9,
- P.O.T. maxim = 80%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- C.U.T. maxim= cf. P.U.Z. cu urmatoarele conditionari: pt. numar maxim de niveluri = 5,

C.U.T. maxim = 3.5 mp./ A.D.C.; pt. numar maxim de niveluri = 6-7,
s 1
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- C.U.T. maxim = 4.0 mp./ A.D.C.; pt. numar maxim de nieluri = 8-9, C.U.T. maxim = 4.5
mp./ A.D.C.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa conform P.U.Z. cu conditionarile:

e cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inéltimea maxima la cornisa nu depaseste
distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale str&zii;

o cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distanta egalé cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strézii dar nu cu mai putin de 4,0 metri;

» fac exceptie de la acestea numai situatile de marcare prin plus de inéltime a intersectiilor si
intoarcerile si racordérile de inéltime a cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

e cladirile izolate care ad&apostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distantd der maximum 6,0 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor
situate pe limitele laterale vecine, drept limite laterale;

¢ in cazul parcelelor cu aliniamente la doua strazi paralele, se va stabili drept aliniament una dintre
laturi, iar cealalta va fi considerata limita de fund a parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

Cladirile se vor amplasa conform P.U.Z. cu urméatoarele conditionari:

« cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim cuplat,
urmarindu-se mentinerea regimului continuu sau discontinuu specific zonei; '

» cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue sau
discontinue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maximum 20,00 metri de la aliniament;

» 1n cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand
pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturald, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta de cel putin jumatate
din inaltime, dar nu mai putin de 4,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE POSTERIOARE
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Tndltimea
cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5,00 metri.

ZRL 2b - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELUR! SITUATE iN
INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE:

UTILIZARI ADMISE

e locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;

e functiuni complementare locuirii: paracare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara
nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitecturd, medicina etc.) in
limita a maxim 25% din AC. :

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

» autorizarea locuintelor si a altor functiuni complementare in ariile de extindere este conditionata
de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii.

R
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UTILIZARI INTERZISE

 functiuni complementare locuirii, dacd depasesc 25% din AC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, si /sau produc poluare;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

e anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e depozitare en gros;

» depozitari de materiale refolosibile $i platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

» autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto;

o orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

e Precizari suplimentare:

o se introduce interdictie temporara de constructie in zonele de largire a infrastructurii rutiere sau
de realizare a unor viitoare obiective de utilitate publica, inclusiv perdele de protectie precum si in
zonele propuse pentru extinderi pana la aprobarea P.U.Z.;

o 1in zonele de protectie a infrastructurii feroviare si rutiere costructiile, extinderile si amenajérile
noi vor fi autorizate in urma P.U.Z. cu regulament aferent.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa pe teren conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
o la stabilirea alinierii constructiilor fata de terenurile apartinand domeniului public se vor respecta

- prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din P.U:G.M.C.;

o cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantd de minim 5,0 metri in cazul strazilor de
categoria I si Il si minim 4,0 metri in cazul strazilor de categoria IlI;

o cladirle se pot dispune pe aliniament dacd aceasta este tipologia predominantd a zonei
respective, cu exceptia celor a caror inaltime depéseste distanta dintre aliniamente, caz in care se
vor retrage cu diferenta dintre inéltime si distanta dintre aliniamente, dar nu cu mai putin de 4,0 metri;
o seva evita sa se lase descoperit calcanul unei constructii in stare bun& sau cu valoare urbanistica,
daca nu exista alte conditionari,

e in cazul amplasarii constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri c&tre
domeniul public daca nu depasesc 0.90 metri de la alinierea spre strada si asiguré o distanta de 4,00
metri pe verticald, de la cota terenului amenajat; cornigele pot iesi din alinierea strézii cu maximum
1/ 10 din distanta dintre aliniamente, dar nu cu mai mult de 1,20 metri;

e racordarea aliniamentelor la intersesctia strézilor se va face prin taierea coltului dupé o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente de minim 12,00 metri in cazul strazilor de
categoria | si Il si de minim 8,0 metri la cele de categoria IlI;

» in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi
(semi-cuplate sau izolate). '

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

e Cladirile se vor amplasa pe teren conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

o cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15,0
metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele

strazi;
I
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e in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin juméatate din inéltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fat de
teren, dar nu cu mai putin de 3,0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinatd cu o functiune publicd sau cu o unitate de referintd avand regim de construire
discontinuu;

e in cazul cladirilor semi-cuplate, lungimea calcanului va fi de maxim 25,0 metri, dar nu mai mult de
1/ 2 din adéncimea parcelei;

» cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalit
fata de teren dar nu cu mai putin de 3,0 metri;

e se va respecta aceeagi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata cu o functiune
publica sau cu o unitate de referintd avand regim de construire discontinuu;

o cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa dar nu cu mai putin de 3,0 metri; in cazul cladirilor cuplate sau insiruite, balcoanele sau
bovindourile de pe fatada deasupra strazii trebuie retrase cu 1,0 metri de la limitele laterale ale
parcelei, Tn zona de cuplare;

o cladirile vor fi astfel dispuse pe parcela incat sa asigure arientarea ferestrelor incéperilor de locuit
catre strada, sau catre fundul parcelei astfel incat numarul incaoperilor cu orientare defavorabila in
cadrul parcelei sa fie minim;

 raportul dintre dimensiunile fiecarei cladiri de pe parcela va fi cuprins intre 0,5 si 2,0.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA

Retragerea cladirilor va fi egalé cu jumétate din inéltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri; in cazul parcelelor cu adancimi sub 15,0 metri se accepta
retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasts limita

exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar alipirea respecta inéltimea si latimea acestuia
(nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti).

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H. maxim = cf. P.U.Z. cu conditia ca indltimea maxima admisibila sa fie P+2E (10,00
metri)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- P.O.T. maxim =cf. P.U.Z. cu urmétoarele conditionari:35 -45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

] - C.U.T. maxim = cf. P.U.Z. cu urmatoarele conditionari: 1.00 — 1.35 mp./A.D.C.

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE:

UTILIZARI ADMISE
* sunt admise amenajari complexe pentru practicarea sportului in spatii acoperite si descoperite;
» sunt admise amenajari specifice pentru odihna, agrement si recreere.

i
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

 orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

UTILIZARI INTERZISE

» se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

* se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite; -

* nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonelor protejate;

» este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfiasurarea de activitati cu
efecte daunéatoare asupra vegetatiei si amenajarillor;

e se interzic orice amenajari care s& atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentaté de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice i gazelor,

e se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale, legal abilitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT @
Cladirile se vor amplasa pe teren, conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
Cladirile se vor amplasa pe teren, conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA
Cladirile se vor amplasa pe teren, conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

|- R.H. maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii |

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

I - P.O.T. maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii ]

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI .

|- C.U.T. maxim= conform studiilor de specialitate avizate conform legii |

Zone functionale din cadrul zonei studiate,conform H.C.L.M.138/2011:

SZ-CSL — Subzona comert, servicii si locuire, conform H.C.L.M.138/2011
Utilizarea functional3 este propusd conform P.U.G. Constanta, aferent subzonei ZRL 2b, asifel:

UTILIZARI ADMISE

» Functiuni comerciale (spatii comerciale, alimentatie publica, spatii comerciale);
e Servicii (spatii de birouri, servicii publice);

e Locuire (partial, la etaj, peste partere comerciale).
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI\RI

e se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
 autorizarea locuintelor si a altor functiuni complementare in ariile de extindere este conditionata
de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii.

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

|- R.H. maxim = 22,00 metri (D+P+3/4E)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- P.O.T. maxim = 80%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

|- C.U.T. maxim = 4,00 mp./ A:D.C.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Cladirile noi se vor amplasa pe aliniament, in regim de construire insiruit continuu; Racordarea
aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea coltului dupa o linie perpendicular pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente; Se admit console catre domeniul public daca nu depasesc
0,90 metri de la alinierea spre strada si dacé asigura o distantd de 4,00 metri pe verticala fata de cota
trotuarului. Consolele se vor realiza numai dupa obtinerea avizului Enel-Electrica Dobrogea.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE
Cladirile se vor integra ca front stradal in regim insiruit.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE POSTERIOARE
Retragerea cladirilor fatd de limita posterioara va fi variabila, in functie de adancimile parcelelor si de
indicatorii urbanistici ai terenului.

SZ-EC — Subzona educatie si culturd, conform H.C.L.M.138/2011
Utilizarea functionala este propusa conform P.U.G. Constanta, aferent subzonei ZRCA1, astfel:

UTILIZARI ADMISE

¢ se admit functiuni publice reprezentative de importantd municipalé si supramunicipala rezultate
in urma procesului de modernizare si descentralizare: birouri regionale ale unor ministere, birouri
pentru Agentia de Dezvoltare a Regiunii 2 Sud-Est, birouri pentru coordonarea dezvoltarii
intercomunale si pentru administratia municipald, sedii ale unor organisme internationale si zonale si
altele similare; acestea pot fi acompaniate si de functiuni de interes general.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» se admite conversia n alte functiuni a locuintelor situate in clédiri existente cu conditia mentinerii
unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30 % din totalul ariei construite
desfagurate, pe ansamblul unei operatii urbanistice;

» se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri; aceste
locuinte vor avea de preferinté un partiu special, adaptat includerii in locuinté a spatiilor pentru diferite
profesiuni liberale;.

» se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia
ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si s& nu se situeze la parterul a mai

muit de doua cladiri adiacente;
11 [ B A

57




SEDIU SOCIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA

TUD’D TEL: D723.171.160

www.fazasstulio.re ARHITECT‘IJRA'DESIGNIPEISAGISTICA! URBANISM MAIL: office@masstudio.ro

\/  — S.C. MAS PUBLISHING & FARTNERS S.R.L.
N\ ! J13/644/20123 | CUl RO26320750

» se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii conditiilor de compatibilitate ca
functionare si aspect cu zona centrals;

* se admit functiuni din categoria celor care pot fi considerate "mobilier urban", care raspund unor
cerinte specifice (statii transport in comun, spatii de odihna, puncte de informare etc.), cu conditia
asiguréarii unei imagini adecvate si cu valoare esteticd recunoscut; conditiile de amplasare se
stabilesc prin P.U.D., aprobat conform legii.

UTILIZARI INTERZISE

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia celor prevazute la UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI,

¢ comert cu ridicata;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

* depozitari de materiale refolosibile;

* activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
‘parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.

* In toate cazurile in care functiunea principalé este locuire, se va asigura respectarea prevederilor
privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 536/ 1997.

AMPLASAREA CLADIRILOR PE TEREN

» fatd de aliniament: cladirile noi se vor amplasa pe aliniament, in regim de construire insiruit
continuu; Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea coltului dupa o
linie perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente; Se admit console cétre domeniul
public dacé nu depésesc 0,90 metri de la alinierea spre strada si daca asigura o distanta de 4,00
metri pe verticala fata de cota trotuarului. Consolele se vor realiza numai dupa obtinerea avizului
Enel-Electrica Dobrogea;

o fata de limitele laterale: cladirile se vor integra ca front stradal in regim insiruit;

« fata de limita posterioara: retragerea cladirilor fata de limita posterioara va fi variabila, in functie
de adéancimile parcelelor si de indicatorii urbanistici ai terenului.

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

|- RH. maxim = 22,00 metri (S+P+1E+M)

PROCENT MAXIM ADE OCUPARE A TERENULUI

|- P.O.T. maxim = 80%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

|- C.U.T. maxim = 4,00 mp./ A.D.C.
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*Pentru loturile construite se admite:

-extinderea constructiilor existente cu spatii anexd care au ca obiect imbunétatirea conditilor de
locuire (bucétarie, baie, grup sanitar, centrald termica, etc.) prin majorarea cu 10% a P.O.T. existent.
-supraetajarea cu un nivel a cladirilor parter existente, cu pastrarea P.O.T. existent si C.U.T.
max=4,00, valabild pentru ambele subzone din P.U.Z.

Zone functionale din cadrul zonei studiate,conform H.C.L.M.269/2011:

ZRM - ZONA MIXTA - LOCUINTE S| COMERT/SERVICI, CONFORM H.C.L.M.269/2011

Conform referatului de hotaréare aferent H.C.L.M.269/2011, publicat pe site-ul Primariei Municipiului
Constanta, documentatia dispune de urmatoarele reglementari:

iNALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H. maxim = D+P+2E

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

|- P.O.T. maxim = 50% | ]

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

|- C.U.T.maxim = 2,00 mp./ AD.C.

BILANT TERITORIAL BILANT TERITORIAL
ZONA LTUDIU PUZ EXISTENT AMPLASAMENT P.U.Z. EXISTENT
ZONIFICARE SUPRAFATA A
o i - ZONIFICARE s:zRAFATAV
' o . o
CONSTRUCTII cca. 22213,793 (30,017% ESSQ 1u S:J:fggg E?%“Tg&%‘l rt{:ﬂ::;[lﬂl\m)
TEREN DESTINAT AMENAJARI| DE SPATH | cca. 7.706,863 10,412% ,]?ME MEDIE. PANA LA P+4, ALCATUIND | ©C3-32.190,498/43,491%
VERZI FRO ORI CONTINUE SAG DISCONTINUE
TERENURI LIBERE DE CONSTRUCTH cca. 528,289 0,713% ZRL 2b - LOCUINTE INDIVIDUALE S! COLECTIVE
TEREN DESTINAT AMENAJARII DE SPATI | cca. 8.912,064 | 12,040% MMMP:’EZ NIVELURI SlTsATE' cca.7.242,076{ 9,784%
VERZI §1 CIRCULATII IN INTERIORUL - 8.914, 20407% NTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE
CIRCUEIA\RI%EII!-E:' YT ZRV 2b - COMPLEXE §| BAZE SPORTIVE ¢ca.6.296,399 | 8,506%
AMENAJ;[\RI AFERENTE cca. 11.113,268 15,014% Zgglv]éﬁﬂﬁg!f,&DhOCUINTE §1 COMERY/ cca.7.411,938 10,013%
CIRCULATIE OCAZIONAL RUTIERA cca. 4.966,33 | 6,700% |[F5S5EBURZONA COMERT, SERVIGH §i cca.4.046,349( 5,466%
PARCARE AMENAJATA cca. 35.83,552 | 4,841% mmou EDUCATIE $ CULTURA cca.1.017,446| 1,374%
PISTA DE BICICLETE " | cca. 834,909 1,128% ||CIRCULATIE RUTIERA / AMENAJARI AFERENTE | ¢¢a.8.584,780 [10,804%
CIRCULATIE PIETONALA cca. 14.156,932(19,126% ||ciRGULATIE PIETONALAs OCAZIONAL RUTIERA| cca.7.818,038 | 10,562%

b4
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RYAYINDICATIORIIURBANISTIEI

INDICATORI URBANISTICI existenti

U.T.R. DENUMIRE S. teren (mp.)| P.O.T. (%) C.UT. S.c. maxim | S.d. maxim R.H. maxim
(mp/ADC) | (mp) | (mpJAD.C)
'SUBZONA CENTRALA P+4E
CONTINAND FUN P+5E -3,6 112.666,743 |, ... Justifcate
ZRCA 1[Ricecuciiompe, | ccas2.190,498 | 80% | P+6-7E - 4.0 | 25.752,398 | 128.761.992 |Sioi gy
é.wmw“;'ggﬂmggg'm P+8-9E - 4,5 144.857,241 | rremnaprmai
LOCUINTE RNDIVIDUALE S|
o B o Vi pe2 2.534,726 | 7.242,076 PH2E -
ZRL 2b [, | coa7242.076 | 3545% | 10436% | eln | T | S
%’}% EOMNTOBAT ES | 00a.7.411,038 50% 2,00% | 3.705,969 | 14.823,876 | Ds+P+2E
Ol’ conform studiilor orm S nform s IOT itlor
ZRYV 2b [cowriexe siBaze spormve | cca.6.296,399 ff;l'?:m, angatF c,fﬁ%* aviz%':’f?%'ﬁtﬁﬁ{l &3 :rf ﬁ% ?ﬁ?ﬁ%’omgzm
%,E%g,,SL STEOONFOMERT. SERCE | 02,406,349 80% 4,00% 3.237,079 | 16.185,396 | Ds+P+3/4E
féfc B oo cea.1.017,448 80% 4,00% 813,956 | 4.060,784 | Ds+PHE+M

2IS]REGIMUIRIURIDIG

Zona propusa spre studiu cuprinde terenuri aflate in domeniul public si privat al municipiului
Constanta, precum si terenuri proprietate privatéd a persoanelor fizice/ juridice.

Amplasamentul ce a initiat studiul este proprietate privata a S.C. NEW HOME CONSTRUCT S.A,,
conform act de alipire incheiat prin autentificarea nr.855 din 28.05.2014. De asemenea,
amplasamentul este proprietate inchiriata de beneficiarul S.C. ISIS MEDICAL CENTER S.R.L.
conform contractului de inchiriere nr.1 din 01.02.2016 si conform actului aditional nr.1 din 30.05.2017,
la contractul de inchiriere nr.1/01.02.2016.

RI6ICIRCULIAII

In limita arealului propus spre studiu , circulatia se realizeaza pe:

- Strada Mircea cel Batran — sens unic — 3/ 2 fire de circulatie cu 1/ 2 fire parcare amenajata

- Strada Sméardan—sens unic — 2 fire de circulatie;

- Strada Stefan cel Mare — sens unic — 1 fir de circulatie;

- Bulevardul Tomis — sens unic — 2 fire de circulatie, 1 fir parcare amenajaté, 1 pista de biciclete;
- Strada Decebal — sens unic — 1 fir de circulatie, 2 fire parcare amenajata

- Strada lon Banescu - sens unic — 1 fire de circulatie, 2 fire parcare amenajata;

- Strada Tudor Vladimirescu — sens unic — 1 fir circulatie, 2 fire parcare amenajata.

IECI
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7.SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. TUDOR VLADIMIRESU

Terenul ce a generat documentatia prezenta, identificat prin N.C. 240380, are acces pietonal direct
din Str.Mircea cel Batran si auto prin aleea de acces, iar circulatia pietonald se realizeazad pe
trotuarele aferente strazii Mircea cel Batran.

RYJOCUPAREAYIERENURIIOR

in prezent, terenul identificat prin N.C. 240380 este teren ocupat de 7 constructii (in suprafata
construita totald de 1587,00 mp.), avand categoria curti-constructii, conform extraselor de carte
funciara de informare si a planurilor de cadastru.

Amplasamentul  studiat prin prezentul P.U.Z. este in general ocupat de constructii, adapostind
functiuni conform zonelor functionale din care fac parte (aferente documentatiilor urbanistice
aprobate anterior). Tesutul urban studiat este strapuns de doua artere carosabile de importanta
municipala (Bulevardul Tomis si Strada Mircea cel Batran), ce faciliteazd mobilitatea si accesibilitatea
zonei.

I8]ECHIPAREATEDIUITARA)

Zona studiata dispune de toate retelele tehnico-edilitare, iar brangamentul se realizeaza la faza PAC
cu avizul unitatilor tehnice de specialitate, pentru pozitionarea exacta a retelelor si pentru respectarea
conditiilor de protectie si siguranta.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare. Retelele
noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in subteran, in
conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

Conform avizului e-Distributie Dobrogea nr.281196566/07.10.2019: "Aviz de amplasament
favorabil cu urmatoarele conditii:

-prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUZ, pentru celelalte faze se va reveni cu o noua
documentatie pentru fiecare constructie in parte.

-distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

-in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sd micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime

| 7]
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prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

-executantii sunt obligati sa nstruiasca personalul asupra pericolelor pe care Ie reprezintd executia
lucrarilor in aproprierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice
si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de
cei ce se fac vinovali de nerespectarea conditilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
réspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

-avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului séu, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fatd de cea
aprobata initial), veti solicita la UO MTJT CONSTANTA aviz tehnic de racordare. "

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr.313831306 / 12.04.2019: "Aviz favorabil cu
mentiunile:

-Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitdrile din zona respectivd, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin ordinul 32/ 2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ulterioare, cu ordinul
ANRE nr.97/2018, publicat in M.O. 447 / 29.05.2018 nr.165/2018 publicat in M.O. 769/ 6.10.2018.
-In zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

-Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012: Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a.sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale in cazul in
care, in mod excep'glonal, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute
o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrérilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunul rezultat;

b.sa efectueze sapaturi sau lucréari de oice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c.sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d.sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.
-viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta
minima admisa (distanta de sigurantd). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se mésoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018.
-amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturéd in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE89/2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinul 47 / 2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

-Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continud dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre."

Conform avizului S.C. RAJA S.A. nr. 360 / 38191 din 06.05.2019: "Va comunicam avizul de
amplasament cu urmatoarele precizari:
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-pe amplasamentul care a generat PUZ-ul exista racorduri de canalizare conectate in cimine de
vizitare Ccv existente pe colectorul menajer Dn.250mm Azb.

-pe str. Mircea cel Batran existd conductele de distributie apa Dn.200mm F, Dn.225mm PEHD,
colectoarele menajer Dn.250mm Azb si Dn.600mm B (H=3,5 - 5m).

-Pe str. Smardan exista conducta de distributie apa Dn.100mm F, colectorul menajer Dn. 100mm F,
colectorul menajer Dn.250mm Bz (H=3,4m).

-pe str. Decebal existd conductele de distributie ap4d Dn.110mm PEHD, Dn.80mm F, Dn.250mm F,
colectorul unitar Dn.700mm B.

-presiunea apei in zona este 1,8 atm.

-ulterior elaborérii PUZ (implicit detaliile hidroedilitare), inainte de supunerea spre aprobare catre UAT
Constanta, veti prezenta documentatia tehnica (propuneri de alimentare cu apa si canalizare tinand
cont de conductele de apa si canalizare mentionate) insotiti de un breviar de calcul cu debitele de
apa si apa uzata ale viitoarelor obiective. "

Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr.571/17.04.2019: "Aviz
conditionat: in zona lucrarii propuse, Telekom are pozate cabluri Tc. Avand in vedere importanta
deosebita a retelei de cabluri telefonice proprietatea Telekom, cat si faptul ca acestea vor fi afectate
de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate, Telekom este de acord cu aceasts lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmé&toarelor mésuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau
aeriene:

-lucrarile pentru care s-a solicitate avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii, se vor
executa numai sub asistenta tehnica a Telekom. Pentru aceasta, cu 48 de ore inainte de inceperea
lucrarilor, beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic.

-predarea amplasamentului privind reteaua tc. existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare/primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute.Conventii, semnate de
ambele pérti, beneficiar/constructor si Telekom, la predarea amplasamentului.

-toate lucrarile proiectate prin aceasta documentatie in zona cablurilor telefonice subterane, vor fi
prevézute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor Telekom. Tn zonele de intersectie
ale retelelor edilitare propuse cu instalatiile Tc, subterane se vor respecta toate masurile si distantele
minime prevazute in normativele tehnice in vigoare.

-in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii Telekom datorité intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria.

-anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata, cu aproximatie,
infrastructura de comunicatii existenta in zona."

Conform avizului R.A.D.E.T. Constanta nr.B5807/19.04.2019 - "Aviz de amplasament favorabil
conditionat, cu indeplinirea urméatoarelor conditii:

-inainte de inceperea lucrérilor, cu 48 de ore, aveti obligatia s& solicitati asistenta tehnica din partea
R.A.D.E.T. Constanta, pentru evitarea eventualelor necoreléri intre situatia din teren cu planurile de
situatie prezentate de dvs. pentru a se evita deteriorarea accidentala a retelei de termoficare.
-pentru evitarea situatiilor neprevazute se vor executa sondaje. In cazul in care se vor descoperi alte
canale termice sau conducte despre care R.A.D.E.T. Constanta nu a avut cunostints, la emiterea
acestui aviz, se va anunta imediat Biroul Tehnic-Investitii al R.A.D.E.T. Constanta.

-In cazul deteriorarii retelelor termice existente, aflate pe amplasamentul mentionat, aveti obligatia sa
le repuneti in starea lor anterioard pe cheltuiala proprie si sub supravegherea reprezentantilor
R.A.D.E.T. Constanta."
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In prezent, amplasamentul propus prin prezenta documentatie, aflandu-se in zona centrala a
orasului, beneficiaza de un caracter functional mixt, cu predominant in functiuni de interes municipal
si supra-municipal.

Amplasamentul propus prin prezenta documentatie este caracterizat de un fond construit
neomogen din punct de vedere arhitectural. De aceea, pentru o viitoare dezvoltare coerenté a zonei
si adecvata caracterului de centralitate, este nevoie de o reglementare adaptatéd a acestei zone.

CARITOIYIR3 BROBUNER!

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, sunt urmatoarele:

- Asigurarea unei dezvoltéri spatiale echilibrate din punct de vedere functional, in concordanta cu
valorile si aspiratiile locuitorilor;

- Asigurarea accesului la infrastructura;

- Utilizarea eficienta a terenurilor;

- Diversificarea functiunilor admise, prin extinderea acestora cu alte functiuni compatibile cu
functiunea dominants, locuirea si serviciile si anume: servicii de interes local, comert, alimentatie
publica, setvicii, birouri;

- Stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a suprafetei maxim
edificabile pentru amplasamentul studiat;

- Reglementarea regimului de inaltime, prin corelare cu cerintele functionale si vecinatatile.

PO N B CAREARUN GO NAVSREGIEVENTARIY
in cadrul documentatiei prezente se propun 5 (cinci) zone functionale, dupa cum urmeaza:
e ZRCA 1a - Subzona centrald continand functiuni publice, cu cladiri avand inaltimi de pana la 24,00
metri, alcatuind fronturi continue sau discontinue
e ZRM - zon& mixta - locuinte si comert/servicii alcatuita din:
- ZRM 1 - Subzona mixti - Locuinte si comert/servicii avand accesbilitate ridicata la Str. Mircea
cel Batran;
- ZRM 2- Subzon& mixta - Locuinte si comert/servicii avand accesibilitate ridicata la Bd. Tomis
e ZCSL — Subzona functiuni mixte — comert, servicii i locuinte
e ZRV 2b - Complexe si baze sportive - se mentine conform P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L.
Constanta nr.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr. 327/18.12.2015
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ZRM
P.O.T.max = 50%
CU.T.max. =2.00mpJA.D.C.
R.hmax. = Ds+P+2E

se modificd int
IRM t*
P.O.T.max. = 60%
C.U.T.max. =200mpJAD.C.
Rh.max = 4500 metsi

ZRL2b
P.O.T.max. = 35-45%
CUTmax = £.00-135mpJAD.C.
Rhmax. =P42E)

sa modific3 fn:
ZRM 2
P.O.T.max. = 65%
CUT.max. =120-162mp/ADC.
Rhmax. = 15.00 metri

*ZRM 1 51 ZRM 2 vor face parte
din zona functionatd ZRM a cirui
caracter va fi detaliat in pastea
serisd

U.T.R.-ul ZRV2b se mentine
<u reglementrile existente.
U.T.R.-ul ZRCA1 din partsa de
nord-est 5 amplasamenhuui
va deveni ZRCA13, U.T.R.-ul
ZRL2b va deveni ZRM 2,
U.T.R.~ul ZRM va deveni ZRM
1, UT.R.-ul SZ-EC $iSZ-CSL
vor deveni ZCSL.

ZRCAY
P.O.T.maz. =B0%
CU.Tmax. =3.545mpJAD.C.
RH.max.c P+4E (cu accente
justificate)
se modifich in:

CU.Tmax =40mpIAD.C.
R.H.max= 24.60 metri

5ZCSL conf H.CL M 13872011
P.O.T.max. = 80%%
C.UT.max =4.00mpJAD.C.
R.hmax =5+P+1E+M{22,00metr)

se modificil in:
ZCsy
P.O.T.max =80%
CU.T.max. = 4.00mpJAD.C.
Rhmax. 2 22.00 metri

SZ-EC conf HCL M. 1332011
P.O.T.max. = 80%
C.U.T.max = 4.00mpJAD.C.
R.hmax.=S+P+1E+M{22 00metri)

se modificl int
ZCSLr
P.O.T.max. = 80%
CU.T.max, = 4.60mpsAD.C.
Rh.max. = 22 00 metsi

© 2CSL isi va pistra indicatorit
urbanistici previzuti in
H.CLM.43aR011, darvafi
detallat3 pariea de functioni
admise/admise cu conditiondri.

ZRCA 1 isi va schimba denumirea in ZRCA 1a - SUBZONA CENTRALA CONTINAND
FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI AVAND iNALTIMI DE PANA LA 24,00 METRI, ALCATUIND
FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE:

UTILIZARI ADMISE

e se admit functiuni publice reprezentative de importantd municipala si supramunicipala rezultate

in urma procesului de modernizare si descentralizare: birouri regionale ale unor ministere, birouri

pentru coordonarea dezvoltarii intercomunale si pentru administratia municipala, sedii ale unor

organisme internationale si zonale si altele similare; acestea pot fi acompaniate si de functiuni de
. interes general;

e functiuni complementare celor de importanta municipald, supramunicipala si de interes general

precum spitale, policlinici, institutii de invatamant, institutii culturale, spatii destinate galeriilor de arta

si evenimentelor culturale;

e se admit functiuni si servicii comerciale;

e se admit spatii destinate birourilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

 se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate n cladiri existente, cu conditia mentinerii
unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30% din totalul ariei construite
desfasurate, pe ansamblul unei operatii urbanistice;

¢ se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri; aceste
locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in locuinté a spatiilor pentru diferite
profesiuni liberale;

e se admit functiuni din categoria celor care pot fi considerate ,mobilier urban”, care corespund unor
cerinte specifice (statii transport in comun, spatii de odihna, puncte de informare, etc.), cu conditia

Eai
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asigurarii unei imagini adecvate si cu valoare esteticd recunoscutd; conditile de amplasare se
stabilesc prin P.U.D., aprobat conform legii.

UTILIZARI INTERZISE
» se interzic orice alte activitati ce nu au fost enuntate la utilizari si utilizari admise cu conditionari.

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L R.H. maxim = 24,00 metri

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

|- P.O.T. maxim = 80,00%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

|- C.U.T. maxim = 4,00 mp./ AD.C.

ZRL 2b conform P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. Constanta nr. 653/25.11.1999 a cérui valabilitate
a fost prelungita prin H.C.L. nr. 327/18.12.2015 fsi va schlmba denumirea in ZRM 2- SUBZONA
MIXTA - LOCUINTE S| COMERT/SERVICII SITUATA IN PROXIMITATEA BULEVARDULUI
TOMIS*

UTILIZARI ADMISE

¢ locuinte individuale cu indltimea maximéa de 15,00 metri in regim de construire cuplat sau izolat;

o functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu améanuntul, depozitare produse fara
nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitecturd, medicina etc.) in
limita @ maxim 25% din AC pentru loturile cu deschidere la strada lon Banescu.

e servicii, birouri si functiuni si servicii comerciale de alimentatie publicd pentru loturile cu
deschidere la bulevardul Tomis.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60,00% din aria unui nivel curent;

e pentru loturile cu deschidere la bulevardul Tomis, se accepta supraetajarea peste limita maxima
admisa, cu maxim 30% mai mult din ACD, in cazul in care se indelipnesc cumulativ urmatoarele
conditii:

- se vor asigura pe teren un numar de locuri de parcare cu 30% mai mare decat necesarul raportat
la noua suprafata totala rezultatd, numarul fiind aproximat prin adaugare.

- daca prin solutia de arhitecturd nu se poate asigura procentul minim de spatii verzi pe teren, se
accepté rezolvarea lor pe terasa cladirii, indeplinind cumulativ urmétoarele conditii: sa fie prevazut
un strat vegetal de minim 50 centimentri, acoperit cu gazon si vegetatie medie si accesul catre
aceasta sa fie facut din spatiul comun al cladirii, prin Tnaltarea casei scarii cu un nivel.

UTILIZARI INTERZISE
e se interzic orice alte activitati ce nu au fost enuntate la utilizari si utilizari admise cu conditionari.

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

2
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[~ R.H. maxim = 15,00 metri ]

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

|- P.O.T. maxim = 65% |

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

|- C.U.T. maxim = 1,20-1,62 mp./ A.D.C. |

ZRM conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M nr. 269/2011 isi va schimba denumirea in_ZRM 1-
SUBZONA MIXTA - LOCUINTE Sl COMERT/SERVICH _IN _PROXIMITATEA ZONELOR
DESTINATE ECHIPAMENTELOR PUBLICE *

UTILIZARI ADMISE

e locuinte individuale cu inaltimea maxima de 15,00 metri in regim de construire insiruit, cuplat sau
izolat;

¢ functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara
nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in
limita a maxim 25% din AC.

e functiuni si servicii comerciale de alimentatie publica;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfagurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

UTILIZARI INTERZISE
e se interzic orice alte activitdti ce nu au fost enuntate la utilizari si utilizari admise cu conditionari.

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H. maxim = 15,00 metri \

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

|- P.O.T. maxim = 50%,se mentine conform H.C.L.M.269/2011 |

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

| - C.U.T. maxim = 2,00 mp./ A.D.C., se mentine conform H.C.L.M.269/2011 |

*ZRM1 si ZRM 2 vor face parte din zona functionald ZRM - ZONA MIXTA - LOCUINTE SI
COMERT/SERVICII, SITUATA iN ZONA CENTRALA iN VECINATATEA BD. TOMIS

SZ-CSL si SZ-EC - conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M nr. 138/2011 isi vor schimba denumirea
in ZCSL - SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE COMERT, SERVICII S| LOCUINTE

UTILIZARI ADMISE
» se admit functiuni si servicii comerciale;
» spatii destinate serviciilor hoteliere si alimentatiei publice;
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» spatii destinate birourilor pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocaturd, arhitectura,
medicina, etc.);
» se admit functiuni destinate parcarii/garérii subterane, supraetajate si/sau la sol.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri; aceste
locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in locuinta a spatiilor pentru diferite
profesiuni liberale;

e se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia
ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strézilor si sa nu se situeze la parterul a
mai mult de doua cladiri adiacente;

o se admit functiuni din categoria celor care pot fi considerate "mobilier urban", care raspund unor
cerinte specifice (statii transport in comun, spatii de odihna, puncte de informare etc.), cu conditia
asigurarii unei imagini adecvate si cu valoare estetica recunoscuts; conditile de amplasare se
stabilesc prin P.U.D., aprobat conform legii.

UTILIZARI INTERZISE
» se interzic orice alte activitati ce nu au fost enuntate la utilizéri si utilizari admise cu conditionari.

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H. maxim = 22,00 metri |

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- P.O.T. maxim = 80,00%, %, respectiv 100% pentru terenurile destinate realizarii de
parcari sub/supra terane, supraetajate

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

|- C.U.T. maxim = 4,00 mp./A.D.C. B

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - se mentineconform P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L.
CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabiltate a fost prelungitd prin H.C.L. NR.
327/18.12.2015.

2
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3924 BIPANTRIERITORIAPRORUSEZona
BILANT TERITORIAL
AMPLASAMENT P.U.Z. PROPUS
ZONIFICARE SUPRAFATA
mp. %

ZRCA 1. SUBZONA CENTRALA CONTINAND
FUNCTIUNI PUBLICE, CU C:

INAL‘[}I'MI DE PANA LA 24,00 METRI, ALCATUIND |CC3-32-190,498143,491%
FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE *

ZRM 2- SUBZONA MIXTA - LOCUINTE $I cca.7.242,076| 9,784%
COMERT/SERVICH SITUATA IN PROXIMITATEA

ZRV 2b - COMPLEXE Sl BAZE SPORTIVE** .« | cca.6.296,399 | 8,506%

ZRM 1 - SUBZONA MIXTA - LOCUINTE $! cca.7.411,938|10,013%
COMERT/SERVICH IN PROXIMITATEA ZONELOR
DESTINATE ECHIPAMENTELOR PUBLICE

Egglol- N$I'UEBZ°NA c.OM ERT, SERVICH $I cca.5.063,795 6,84%
CIRCULATIE RUTIERA cca.9.362,685 | 12,649%
CIRCULATIE PIETONALA/ OCAZIONAL RUTIERA| cca.5.857,085 7,913%
SPATII VERZI AF. STR. SARMISEGETUZA cca.591,524 0,804%
TOTAL 74.016 1 00,000%|
*din aceasts suprafatd, spatflle verzi reprezints 5.496,976 metri pétralj, aparfindnd terenurilor cu
destinatie publicd.
**din aceast’ suprafats, spatile verzi reprezinti 280,423 metri pitrati, apartinind terenurdor cu destinafie
publicd

in limita zonei studiate, circulatia se realizeaza pe urmatoarele artere de circulatie, mentinute
conform situatiei existente:
- . Strada Mircea cel Batran — sens unic —3/ 2 fire de circulatie cu 1/ 2 fire parcare amenajata
- Strada Sméardan—sens unic - 2 fire de circulatie;
- Strada $tefan cel Mare — sens unic — 1 fir de circulatie;
- Bulevardul Tomis — sens unic — 2 fire de circulatie, 1 fir parcare amenajata, 1 pista de biciclete;
- Strada Decebal — sens unic — 1 fir de circulatie, 2 fire parcare amenajata
- Strada lon Banescu — sens unic — 1 fire de circulatie, 2 fire parcare amenajata;
- Strada Tudor Vladimirescu ~ sens unic — 1 fir circulatie, 2 fire parcare amenajata.

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la paragraful anterior, cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525/ 1996, cu
modificérile ulterioare si conform respectérii H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Constanta.Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei

speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

s




S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.
i JI13/644/2013 | CUI ROZ6320750

SEDIU SOCIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA

HD TEL: O723.171.168

www.rnasstudio.ss ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MalIL: office@masstudio.ro

Documentatia nu isi propune modificarea tramei stradale, iar locurile de parcare se vor asigura cu
respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017privind asigurarea numdérului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta.

Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se asigurd realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Regulamentul privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii 5i amenajari
autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

Atat accesul carosabil, cat si accesul pietonal pentru lotul ce a generat prezenta documentatie se va
realiza din strada Mircea cel Batréan, la numarul postal 102-102A (LOT 1)-102C.

in prezent, pentru Spitalul ISIS este folositd o parcare la sol, ce existd in spatiul generat de
constructiile: Spital Isis si U.M.C, ce apartine domeniului publlc al municipiului Constanta si care a
fost amenajata de proprietarul Spitalului ISIS.

De asemenea, existd, in fata spitalului, un spatiu amenajat pentru parcari oblice, tot pe teren
apartinand domeniului public al Municipiului Constanta.

Spatiul din spatele spitalului va fi folosit in continuare pentru pacienti si pentru accesul utilajelor
necesare interventilor medicale, iar pentru vizitatori si angajati se recomanda utilizarea parcarii
supraetajate, de pe terenul de vis-a-vis, de langa Teatrul de Opereta si Balet Oleg Danovski, avand
N.C. 239987, ce se afla in stadiul de proiect.

Conform Studiului de trafic realizat de SC Ghican Proiect SRL:

“Pentru scenariul din cadrul studiului de trafic am considerat ca obiectivul va atrage un numar maxim
de 107 autovehicule propuse (reprezentand numarul locurilor de parcare propuse) ce vin si pleaca
din obiectiv in ora de varf a traficului zonei studiate. S-a analizat ca impactul traficului generat de
locurile de parcare propuse este relevant numai pentru intersectiile cele mai apropiate. In cadrul
analizei situatiei propuse, cu ajutorul programul de trafic Synchro 10, s-au facut calcule si incercari
ingineresti pentru a stabili tipul de geometrizare optima a fiecarei intersectii. S-a avut in vedere atat
fluenta traficului cat si indepartarea evenimentelor rutiere nefavorabile (ex: miscari nepermise etc).
Pentru a dispune de o imagine de ansamblu asupra traficului din zona de influenta a lucrarii de fata,
s-au analizat datele de ftrafic colectate pentru arterele de circulatie din imediata apropiere.
Recensamantul pe directii a fost efectuat in iulie-august 2019 precum si ianuarie-februarie 2020 pe
str. Mircea cel Batran, str. Decebal, str. Sarmisegetusa si Bd. Tomis, valorile de trafic determinate
pentru aceasta sectiune fiind considerate reprezentative (maximale) pentru toata zona studiata. S-a
remarcat faptul ca “gora de varf'h a traficului, si anume ora cu cel mai mare volum de trafic este ora
16-17:00 in timpul saptamanii.

Numarul de autoturisme ce trec prin zona mentionata a fost colectat de proiectant, rezultand faptul
ca in timpul saptamanii (Luni-Vineri) volumele de trafic sunt superioare celor din weekend.

S-a analizat ca impactul traficului generat de locurile de parcare propuse este relevant doar pentru
intersectiile cele mai apropiate, respectiv toata zona studiata. Pentru scenariul din cadrul studiului de
trafic am considerat, ca toate cele 107 de autoturisme propuse pentru locurile de parcare vin la
obiectiv intre orele 8:00 si 9:00 A.M. si parasesc obiectivul intre orele 16:00 si 17:00, fiind inlocuite de
un procent de 30% din locurile de parcare.”

“Pentru cresterea gradului de siguranfa a pietonilor, dar si avand in vedere construirea unui nou
parcaj, ce va deservi Policlinica SIS, se propune infiintarea unei noi treceri de pietoni pe str. Mircea
cel Bétran, care va fii la jumaétatea distantei dintre cele 2 treceri de pietoni deja existente in zona. Din
analiza gradului de ocupare al traficului cat si directiei de deplasare a vehiculelor (20% din vehiculele
de pe str. Mircea cel Batran se deplaseaza in directia bd. Mamaia) se recomanda ca str. Smardan sa
aibe circulatie in dublu sens pentru ca prin str. M. Eminescu traficul se poate deversa in bd. Mamaia
fara a supraaglomera intersectia semaforizata str. Mircea cel Batran - bd. Mamaia. Un alt punct de

el
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vedere in sustinerea acestei afirmatii este datorat de faptul ca str. Smardan are latimea carosabila de
minim 7 m, pretabila traficului in doua sensuri si este continuarea str. Mihai Eminescu, pe care
circulatia se desfasoara in ambele sensuri. Functiile, dimensiunile si modul de realizare a fiecarei
artere s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.T. nr. 49/ 27.01.1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea gi realizarea strazilor in localitatile urbane. In urma scenariilor si
incercarilor efectuate cu programul de simulare digitala trafic SYNCHRO 9 si SIMTRAFFIC rezulta ca
situatia propusa duce la o crestere nesemnificativa a traficului pe arterele de circulatie adiacente
accesului existent si respectiv a indicelui de utilizare, dar acesta se incadreaza in limitele acceptate
de normativele in vigoare."

3D EZV O NAREAE CHIPARIIEDITARE

Zona studiata dispune de toate retelele tehnico-edilitare, iar bransamentul se realizeaza la faza
PAC. cu avizul unitatilor tehnice de specialitate, pentru pozitionarea exactd a retelelor si pentru
respectarea conditiilor de protectie si siguranta.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare. Retelele
noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in subteran, in
conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

Aviz e-Distributie Dobrogea nr. 281196566/07.10.2019:

“Aviz de amplasament favorabil cu urmatoarele conditii:

-prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUZ, pentru celelalte faze se va reveni cu o noui
documentatie pentru fiecare constructie in parte.

-distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

-in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapéturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

-executantii sunt obligati sa nstruiasca personalul asupra pericolelor pe care le reprezinta executia
lucrarilor in aproprierea lnstalatulor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice
si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de
cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

-avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fatd de cea
aprobata initial), veti solicita la UO MTJT CONSTANTA aviz tehnic de racordare. "

Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE nr.313831306 / 12.04.2019

"Aviz favorabil cu mentiunile:

-Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
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naturale aprobat prin ordinul 32/ 2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificérile ulterioare, cu ordinul
ANRE nr.97/2018, publicat in M.O. 447 / 29.05.2018 nr.165/2018 publicat in M.O. 769/ 6.10.2018.
-In zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

-Conform Legii energiei electrice i a gazelor naturale nr.123/2012: Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a.sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute
o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunul rezultat;

b.sa efectueze sapéturi sau lucréri de oice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c.sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d.séa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale. .
-viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta
minim& admisa (distanta de sigurantd). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se masoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018.
-amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE89/2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinul 47 / 2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

-Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continud dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre."

Aviz S.C. RAJA S.A. nr. 360/ 38191 din 06.05.2019 )

"Va comunicdm avizul de amplasament cu urmatoarele precizari: ‘

-pe amplasamentul care a generat PUZ-ul exista racorduri de canalizare conectate in cimine de

vizitare Ccv existente pe colectorul menajer Dn.250mm Azb.

-pe str. Mircea cel Batran existd conductele de distributie apd Dn.200mm F, Dn.225mm PEHD,

colectoarele menajer Dn.250mm Azb si Dn.600mm B (H=3,5 - 5m).

-Pe str. Sméardan exista conducta de distributie apa Dn.100mm F, colectorul menajer Dn. 100mm F,

colectorul menajer Dn.250mm Bz (H=3,4m). |
-pe str. Decebal existd conductele de distributie apad Dn.110mm PEHD, Dn.80mm F, Dn.250mm F, |
colectorul unitar Dn.700mm B. ‘

-presiunea apei in zona este 1,8 atm.

-ulterior elaboréarii PUZ (implicit detaliile hidroedilitare), inainte de supunerea spre aprobare catre UAT

Constanta, veti prezenta documentatia tehnica (propuneri de alimentare cu apa si canalizare tinand

cont de conductele de apa si canalizare mentionate) insotitd de un breviar de calcul cu debitele de

apa si apa uzata ale viitoarelor obiective. "

il
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Aviz S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr.571/17.04.2019

"Aviz conditionat: In zona lucrarii propuse, Telekom are pozate cabluri Tc. Avand in vedere importanta
deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea Telekom, cét si faptul ca acestea vor fi afectate
de lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate, Telekom este de acord cu aceasts jucrare
numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor mésuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau
aeriene:

-lucrérile pentru care s-a solicitate avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii, se vor
executa numai sub asistenta tehnica a Telekom. Pentru aceasta, cu 48 de ore Tnainte de inceperea
lucrarilor, beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic.

-predarea amplasamentului privind reteaua tc. existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare/primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute.Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar/constructor si Telekom, la predarea amplasamentului.

-toate lucrérile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor telefonice subterane, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor Telekom. In zonele de intersectie
ale retelelor edilitare propuse cu instalatiile Tc, subterane se vor respecta toate masurile si distantele
minime prevézute in normativele tehnice in vigoare.

~in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii Telekom datorita intreruperii furnizérii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria.

-anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserats, cu aproximatie,
infrastructura de comunicatii existenta in zona."

Aviz R.A.D.E.T. Constanta nr.B5807/19.04.2019

"Aviz de amplasament favorabil conditionat, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

-inainte de inceperea lucrarilor, cu 48 de ore, aveti obligatia sa solicitati asistenta tehnica din partea
R.A.D.E.T. Constanta, pentru evitarea eventualelor necoreléri intre situatia din teren cu planurile de
situatie prezentate de dvs. pentru a se evita deteriorarea accidental a retelei de termoficare.
-pentru evitarea situatiilor neprevizute se vor executa sondaje. In cazul in care se vor descoperi alte
canale termice sau conducte despre care R.A.D.E.T. Constanta nu a avut cunostinta, la emiterea
acestui aviz, se va anunta imediat Biroul Tehnic-Investitii al R.A.D.E.T. Constanta.

-In cazul deteriorérii retelelor termice existente, aflate pe amplasamentul mentionat, aveti obligatia s
le repuneti in starea lor anterioard pe cheltuiala proprie si sub supravegherea reprezentantilor
R.A.D.E.T. Constanta."

Toate bransamentele se vor realiza ulterior P.U.Z, conform avizelor institutiilor
autorizatoare.

CARITONU A INVESTITIAYRRORUSAYS TN VST I CARE AYAGESTEIR

Avand in vedere ci aceasti zona a stagnat din punct de vedere al dezvoltarii in ultima lunga
perioadé de timp, se doreste valorificarea terenurilor, avand in proximitate Universitatea Maritima
Constanta, Biblioteca Judeteana loan N. Roman, precum si alte institutii publice de importanta
municipala. Arterele de circulatie importante, identificate in cadrul zonei studiate (precum Str. Mircea

m
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cel Batran — ce face legatura intre zona de Nord a municipiului si-zona Peninsula Constanta),
reprezintd un punct forte al zonei, caracterizatd de mobilitate si accesibilitate ridicata.

Astfel, tinand cont de vecinatati si de potentialul zonei pentru dezvoltarea centrului aferent
municipiului Constanta, documentatia vizeaza cresterea regimului de inéltime Tn mare parte a zonei
studiate si diversificarea functiunilor spre a deservi necesitatjlor utilizatorilor i a locuitorilor zonei.

Totodats, la nivelul intregului oras s-a constatat o cerere crescutd pentru unitati de locuit,
constructii cu destinatia birouri si echipamente publice, ce sunt benefice pentru oras, crescandu-i
gradul de atractivitate prin noile investitii, avand in vedere faptul ca se creeaza si noi locuri de munca.

Ca urmare a acestor constatdri, initiatorul, S.C. ISIS MEDICAL CENTER S.R.L., propune
conversia functionala din functiunea de hotel in cea de spital si supraetajare.

Functiuni propuse: institutii si/sau servicii medicale (spital, cabinete specializate,
laboratoare, etc.).

Regim de iniltime: D+P+3E+4Emax (maxim 24,00 metri la cornisa)

P.O.T.=80,00 %

C.U.T.=4,00 mp./ AD.C.

Odata initiatd elaborarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii vor urma toti pasii necesari
consultarnii publicului impreund cu elaboratorul documentatiei de P.U.Z. si cu persoana responsabila
din cadrul administratiei publice locale,conform Regulamentului de informare si consultare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul Municipiului Constantaaprobat .

Implicarea publicului va fi facutd prin postarea pe site-ul primdriei a intentiei de elaborarecu
punerea la dispozitie a unui P.U.Z. preliminar cu fotografii elocvente si toate datele necesare
identificarii zonei si a modificarilor propuse. Acesta va fi mentinut pe site pe toata perioada de obtinere
avize, timp in care, cei interesati vor putea trasmite sugestii in ceea ce priveste strategia de dezvoltare
a zonei afectate.

in faza ulterioard de dezbatere publicd, se va amplasa pe teren un panou cu anuntul de
consultare,se va posta din nou pe site anunful de consultare, pentru o perioada de 25 de Zzile si se
vor notifica toti locuitorii din arealul P. U.Z.-ului. De asemenea, se va organiza o sedinta de dezbatere
publica stabilitd de comun acord in calendarul consultarii i se va face o corespondentd intre cei
interesati, primarie si elaboratorul documentatiei de urbanism. La finalul procedurii, se va intocmi
raportul informdrii si consultarii populafiei, act necesar in vederea aprobarii P.U.Z.-ului de cétre
administratia locala.

Investitia privatd propusd prin aceasta documentatie de urbanism derogatorie nu presupune
categorii de costuri suplimentare ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale, intreaga sumé fiind
suportata de proprietarii terenului . ’

Planul urbanistic zonal va stabili, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inédltimea maxima
admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
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Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administrafia locald va dispune de mijlocul de
analiz& si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

‘ Intocmit,
. Alexandra TUDOR

Verificat,
Urb.Alexandru BAJENARU

\e
%
S




