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BENEFICIAR:

CAPATANA OLIVIA LUANA
MIGLIACCIO FRANCESCO

PROIECTANT GENERAL:
BIA ROXANA MARCULESCU

SEF DE PROIECT:
Urb.Roxana Marculescu

DESENAT:
Urb.Roxana Marculescu
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Zona studiata se incadreaza conform Listei Monumentelor Istorice,aprobata prin Ordinul Ministerului Culturii si Patrimoniului
National nr.2828/2015 in_zona protejata Sit Urban,COD CT-1f-s-8-02820,nr.crt. 490 siin situl arheologic Necropola Qrasului

Antic Tomis-cod CT-1-s-A-02655.cu vestigii arheologice din epoclle rcmana mmano-b:antmn medievala,poz.15 in LM{ 2015.

PROIECTANT GENERAL-ARHITECTURA:

Prin PUZ se propune ZRL2p-zona locuinte individual
locuirii cu regim de inaltime maxim P+2E @ ﬁ A
Conform PUZ,indicatorii urbanistici propus in z Sunt astfel: 4

"PROIECTANT GENERAL-RETELE:

o Functiuni admise: W/ ﬂ W

« loguinte individuale

« locuinte colective mici cu maxim 1 apartament pe nivel si maxim 3 apartamente pe w' ik
mal mici de 500mp si locuinte colective mici cu maxim 2 apartamente pe nivg J' maK)
terenurile mai mari sau egale cu 500mp;

. funcuum mmplmmam locuml parcare /garare, depozitare produse fara nocivitate penff
de iberale

medk:ale Jocuri de joaca,gradinite,patis erii, cofetarii cu laboratoare sali de fitness,comert
amanuntul,coafor/cosmetica,efc...)
o Functiuni interzise:

« functiuni ce orice tip de poluare, un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit

dupa orele 22.00;

 activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau

Mm%‘%’ {p?n &WW depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de

* anexe peBaM”ﬁmeP Mlor pentru productie si subzistenta;

S et o oS peD o i EBpAG s patiome dep . wbane depozarea pantru

E

»a% E&suvg&mﬁmdm terenul vizibil din circulatiile publice;
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VERIFICATORIZ

disi. deniv 3) a,avand maxim 60% din aria unui nivel curentfara dep:
Xime #dmiséVa fi Bdmisa e GE{M ri si/sau demisol,cu incadrarea in coeficientii urbanistici maximi

ST con 1 lw’ e'de’s! %
g 3 \%@gggg : m%nuhkw@mne exclusiv rezidentlala
o P_OT%W v%w functiune mixta de locuire si functiuni complementare acesteia
o CUT =162 rezultat din cresterea cu 20% a CUT maxim existent-1.35(1.35 +0.2x1.35)
Pe parcelele cu indicatori urbanistici mai mari decat cei propusi,se vor mentine indicatorii urbanistici de pe teren pana la
desfiintarea constructiilor existente,

Retragerile minime vor fi conform Regulamentului local de urbanism aferent PUZ .

Spatiile verzi se vor realiza exclusiv pe baza H.C.J.C. 152/22.05.2013, toate si ificatiile pentru

fiecare tip de functiune:

- iale vor fi spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu o suprafata min. de 50%;
- constructii de sanatate vor fi prevazute aliniamente simple/ duble,ct rol de protectie si parcuri

P*Tm tnlsa/aumsm) in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat .Se

T NRPROIECT.__ 5
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OBSERVATI:

organizate cu o suprafata min. de 15mp/pers.;
- focuintele colective mici vor avea spatii verzi si plantate in suprafata min. de 30%;
- i de locuinte iliale vor fi spatii verzi si plantate de min. 5mp./ locuitor.

Documentatia nu Tsi propune modificarea tramei stradale existente st modernizate, iar focurile de parcare se vor a
respet:ta!ea HEL. . 113 dm 27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru 1ucran(s
il i pe raza icipiulul Constanta, ¢u mexdificarile si completarile ultericare.

Prezenta documentatie de urbanism nu are ca oblect (re)parcelarea terenuriior,

Avand in vedere ca este o lotizare existenta, in care de-a Jungut ﬂmpulul s-au facut diviziuni necantmlafe “SQEKL ﬁ}gﬁs@n{m

prazinta terenuri neconstruibile din punctul de vedere al suprafetelor si fronturilor stradale mici Acest plan urbanistic zonal
mentine suprafata minima de 250mp necesara pentru ca terenurile sa fie construibile fara a mal permite divizarea ac

viltor ,ci doar alipitile in vederea obtinerii unor dezvoltari urbanistice coerente in limita coeficientilor urbanistici apmmg
reveniri a loturile din lotizarea inftiala de 1a inceput de secol XX. wid
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Pentru parcelele deja construite se mentin reglementarile propuse daca se respecta oondmlle de ocupare 8 Utilizare'a
terenului pana la destiintarea constructilior existente.
Construirea pe terenur rezuftate in urma alipirii loturilor de teren se va realiza doar dupa elaborarea unul Pian Urbanistic de
Detatiu.
er documentatie nu are ca soop intrarea in legamam a unor constructii edificate fara autorizatie de conmu{m; U
Wil

g‘n paﬁu‘aﬁa siTestaurate doar (atade!e corpurilor pnnclpala de cladire de pe loturile conform
ului istoric aferent PUZ,nu si ale anexelor acestora fara valoare arhitecturala sau ambientala.
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Profil AA existent str.Rascoala din 1907 Profil BB existent str.General Manu Profil CC existent str.Decebal Profil DD existent str.D.Bolintineanu
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1 | 304600678 791621171 o101 | iR
2 || 304590.207 | 797610. 3058 *Ir 1 oneei 7 : yalat X
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5 | 304599.479.79°
7 | 304603.115|791605.27 SD 314,3mp
8 | 304604.769] 791606.92 = —— | NUMAR PLAN:

[ 304608.956 | 791611.34 Fgil. %

304609.220 | 791613.36 CuUT 1,6 U-04
Hmax [S*P+2E(11METRI)




