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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S! DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR

C. DATE GENERALE

0.1. Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii:

Plan urbanistic de detaliu pentru construire imobil locuinte colective si dotari, Malul Lacului Siutghiol,
Zona Campus Universitar.

0.2. Amplasamentul:

Strada Cuartului nr 16, Mun. Constanta, judetul Constanta.
0.3. Initiatorul investitiei:

EUROPROIECT SRL

0.4. Elaboratorul studiului de urbanism:

Agorapolis SRL
Urb. Mihaela Pusnava
Urb. Teodor Manea

0.5. Suprafata terenului:
Suprafata de teren care a generat PUD este 11414 mp.

0.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat - definitiv si/sau
temporar - de obiectivul de investitii:

Conform extrasului de carte funciard eliberat sub nr. cerere 133123 /06.09.2019, terenul cu numadrul
cadastral 251155 este situat in intravilanul UAT Municipiul Constanta si este proprietatea Europroiect
SRL.

0.7. Obiectivul lucrarii

Prin tema program, se intentioneaza realizarea unui ansamblu de 3 locuinte colective si dotdri conexe,
dintre care doud constructii de locuinte sunt edificate, Tn intravilanul municipiului Constanta, pe malul
sudic al Lacului Siutghiol. Zona este reglementatd prin ,PUZ Zona Campus Universitar” aprobat cu HCLM
109/2017.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
‘ ’ ZONA CAMPUS UNIVERSITAR
Suprafata de teren pe care se propune investitia este de 11414 mp dintre care 8414 sunt curti-
constructii si 3000 mp au categoria de folosintd arabil.

Suprafata desfdsuratd a constructiilor propuse este de aproximativ 13 300 mp, iar proiectia la sol a
constructiilor, de aproximativ 3450 mp. CUT-ul pentru ansamblu va fi de 1,4, iar POT-ul de 35 %.

Prevederile aprobate prin “PUZ Zona Campus Universitar”,aprobat cu HCLM nr. 109/2017 prevad
respectarea pentru ZONA III a unor reglementari definite de un CUT maxim admis de 2,5 mp ADC/
mp.teren siaunui POT maxim admis de 50%,

Prin urmare, propunerea respecta reglementdrile propuse prin ,PUZ Zona Campus Universitar”
. aprobat cu HCL nr. 109/2017.

Prezentul PUD urmdreste sd detalieze modul de amplasare in parceld a constructiilor propuse, indicand
retragerile laterale si posterioare si fatd de aliniament (implicit a edificabilului maxim), stabilirea
accesurilor carosabile si pietonale, a numdrul si amplasarea locurilor de parcare, a circulatiilor publice
citre Malul Lacului Siutghiol, conform temei beneficiarului si a reglementdrilor impuse de
documentatiilor de urbanism de nivel superior aprobate anterior prezentului studiu.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-009-2000, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. PUD-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru
un numar limitat de imobile dintr-o zond din localitate si asigura corelarea dezvoltdrii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte si a
eventualelor planuri urbanistice zonale care il preced.

. Scop/Obiective PUD:
- Utilizarea rationald a terenuluiin corelare cu functiunile urbanistice prevdzute prin PUZ;
- Facilitarea elabordrii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului;
- Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;
- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul parcelei;
- Stabilirea conformarii volumetrice a constructiei propuse;
- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;
- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse;

In continutul PUD se trateaza si reglementeaza in detaliu urmatoarele categorii generale de
probleme:
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR

- regimul juridic, economic si tehnic alf terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, relatii functionale
si estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilitatii si racordarea la retele edilitare;

- permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite sau ale amenajarilor;

| - integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente Tnvecinate;
- circulatia carosabila si pietonald;
- echiparea edilitara.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR
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1. INCADRAREA TN ZONEA

Terenu! ce face obiectul documentatiei se afla in zona nord-vestica a municipiului Constanta, fiind situat
pe malul sudic al Lacului Siutghiol. Cele mai apropiate artere majore de circulatie la nivelul municipiului
sunt bulevardul Aurel Vlaicu, situat la aproximativ 260 metri cdtre sud-est si bulevardul Tomis situat la
450 metri sud-vest.

Incadrarea in PUG/PUZ

Documentatia ,Plan Urbanistic Zonal - Zona Campus Universitar” , aprobat cu HCLM nr. 109/2017,
fncadreaza terenul studiat in ZONA 11l - lotizare vie, cu indicatori urbanistici POT max=50%, CUT
max=2,5.

Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificdrile ulterioare, terenul studiat face parte din zona protejata
istoric:

* Situl "Asezare’, Cod LMI 2004 CT-1-s-A-02554, nr. crt. 14.

Terenul este localizat intr-o zond aflatd in plind expansiune, datoritd reglementarilor aprobate prin PUZ
Zona Campus Universitar, astfel regdsindu-se in proximitate locuinte, colective, individuale, unitdti
turistice, de educatie etc.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
' ZONA CAMPUS UNIVERSITAR

2. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

2.1. Evolutia zonei

Localizatd catre iesirea nord-vesticd a Municipiului Constanta, zona malului Lacului Siutghiol reprezinta o
oportunitate de dezvoltare urbanistica relativ recentd in cadrul municipiului, partial din lipsa a
infrastructurii de circulatie si a infrastructurii edilitare si partial din lipsd de reglementari urbanistice
favorabile construirii. Conform imaginilor satelitare, zona cuprinsa intre bulevardul Tomis, Lacul Siutghiol
si bulevardul Aurel Vlaicu cunoaste primele constructii edificat in jurul anului 2008, iar dezvoltarea mai
multor terenuri incepe dupa anul 2012. Analizand constructiile din zond, se constata atat volumetrii mici,
din categoria locuintelor individuale, dar si volumetrii cu gabarite mai mari, precum blocurile de locuinte
colective, cu regimuri de indlfime P+3.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR
Reglementdrile propuse prin PUZ Zona Campus Universitar definesc foarte clar circulatiile propuse la
nivelul zonei, aspect care faciliteaza dezvoltarea loturilor.

Pand la momentul elabordrii prezentului studiu, infrastructura de circulatie nu a fost finalizatd la nivelul
zonei de studiu.

2.2. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Terenul pe care se va realiza investitia are acces direct la strada Cuartului, stradd nesistematizata,

constituitd ca drum de pamant cu gabaritul de aproximativ 4,5 metri, fara trotuare. Din strada Cuartului,

prin intermediul Strdzilor Diamantului, Perlei, Opalului sau Rubinului, se face legatura cu Bulevardul Aurel
. Vlaicy, in partea de sud-est, situat la aproximativ 260 metri fatd de lotul care a generat PUD.

Str. Cuartului
drum de pamant

limitd proprietate
vegetafie spontana
Ly L P 8 L o 0 L F P 0 L 1 1! 3 7]
vegetatie spontand

Fl

Jﬁ. 10m  4.50m
Sectiune AR' - Profil existent Str.Cuartului

. 2.3. Suprafata ocupatd, limite, vecinatati

Terenul cu suprafata de 11414 mp are o forma neregulata si se Tnvecineazd, dupd cum urmeaza:

* Pelaturile esticd si sudica cu Strada Cuartului, nr cadastral 251103 - domeniu public;

* pe latura vestica cu lotul cu nr cadastral 226987- teren viran proprietatea privatda a Neocampus
SRL;

* pe laturile vestice si nord-vestice cu malul lacului Siutghiol, nr cadastral 251277 - domeniu
public;

* Pe latura nordica cu lotul cu nr cadastral 241342 - locuinta individuala P+2, str. Cuartului nr 14,
proprietatea Negoi Adrian si Negoi Roxana Elena;
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR

Pe teren sunt edificate doua constructii unifamiliale identice cu suprafata 807 mp la sol si suprafata
desfasurata de 2540 mp, regim de inaltime P+2E+3R. POT-ul existent este 14,1%, iar CUT-ul existent
este 0,45

Bilant teritorial existent

Functiune/ | Suprafat | Procent POT POT cuT cuTt RH RH
utilizare a (mp) din total | existent | reglemen | existent | reglemen | existent | reglemen
tat tat tat
constructii
. ' 1614 14,1%
existente
teren 14,1% 50% 0,45 25 P+3 P+3
. 9800 85,9%
neamenajat
TOTAL 11414 100,0%

Retragerile celor doud constructii, fata de limita de proprietate sunt, dupd cum urmeaza:

Corpul C1:

* 13,2 metri fatd de limita vesticg;
* 41,8 fatd de limita sudicg;

* 5 metri fatd de limita nordica;

* 30,2 fatd de limita estica

Corpul C2:

* 37 metri fata de limita nordica;
* 5 metrifatd de limita vestica;
* 3,2 fatd de limita estica
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I DOTﬂRI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR
2.4. Destinatia cladirilor

Conform extrasului de carte funciard eliberat sub nr. cerere 133123/26.09.2019, cele doud constructii au
destinatia de locuinte unifamiliale.

2.5. Proprietatea asupra terenurilor

Terenul care a generat PUD are o suprafatd de 11414 mp si este proprietatea Europroiect, conform
Contract de vanzare cumpdrare nr 1456/30.04.20104 emis de BNP losif. Parcela a rezultat in urma
alipirii loturilor cu numerele cadastrale 215309, 230024, conform Actului Notarial nr 1589/25.09.2019
emis de Crisan Carastoian Delia.

2.6. Concluziile studiului gedtehnic

Studiul geotehnic realizat de PFA | Ghelmeci in februarie 2022 a avut la bazd & foraje geotehnice cu
diametrul 90 mm. S-a constatat faptul ca litologia zonei este constituita din depozite artificiale de
umpluturi diverse cu urmdtoarea stratificatie:

» 1n suprafata terenului au fost identificate umpluturi minerale neomogene cu grosimea de 2,4 - 3
metri (resturi de constructii, piatra spartd, etc.);

» sub acest invelisi artificial slab portant urmeaza complex aluvial, nisipuri, pdmanturi maloase, partial
turbd, saturate;

» l|aadancimea de 4 metri a fost interceptat in zona de sud-sud-vest orizontul de calcare alterate;

» 1n zona de nord-nord-est calcarele se regdsesc la adancimi mai mari peste 7-8 metri.

Din analiza lucrdrilor de foraj executate in zond si amplasament, rezulta ca stratul bun de fundare este
depozitul de calcar existent la adancimea de cca 4 metri in zona de sud-sud-vest, iar in zona de nord-est
la adancimi mai mari de 7-8 metri.

in baza stratificatiei si a caracteristicilor fizico-mecanice a pdmanturilor de acoperire se recomandd ca
fundarea constructiilor sa se faca indirect pe radier general prin intermediul pilotilor forati cu diametru
mare cu fisa de 12-15 m in zona n care calcarele sunt adanci si cu fisa de 8 m in zona unde calcarele
degradate sunt la cca. 4 metri.

Din investigatiile efectuate n punctele mentionate au fost evidentiate umpluturi minerale neomogene,
aluviale saturate prafuri argiloase si calcare degradate.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI DOTAR!, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR
Pentru constructiile grele cu structuri in cadre si sensibile la tasari se recomanda radier general asezat pe
orizontul de umpluturi sustinut de piloti forati de diametru mare incastrati in prafuri argiloase.
(umpluturi) si orizontul de calcar degradat. Sub radierul general intre coloanele forate se recomanda
paturi de lucru din piatra sparta.

Sprijinirile in gropile adanci vor fi realizate prin ecrane din beton armat sau piloti forati secanti.
Umpluturile slab consolidate groase vor determina tasari semnificative neuniforme si chiar alunecari de
maluri. Valurile au au actiune eroziva in lipsa unor mdsuri de protectie.

Apa subterand a fost interceptata in foraje la adancimi de 2,5 metri, functie de cota terenului.

Din analiza geotehnicd rezultd ca amplasamentul re un risc geotehnic moderat si se incadreaza in
categoria geotehnica 2. 4

2.7. Accidente de teren

Terenul studiat nu prezinta accidente de teren. Topografia terenului releva o declivitate usoara cdtre
malul lacului, cu o diferentd de nivel de aproximativ 1 metru intre coltul sud-estic si cel nord-estic.

2.8. Parametrii seismici caracteristici zonei

Zona studiata se Tncadreaza din punct de vedere al activitatii seismice Tn:

- zona seismica C - ag. = 0,20 g, conform P100-1/2014;

- Perioada de colt Tc = 0,7s, conform P100-1/2014;

Conform SR 11100/1-93, regiunea Constanta este situatd in zona cu gradul ,71" de intensitate
macroseismicd, in care probabilitatea producerii unui seism de grad VIl (MSK) este de minim o data la 50
de ani.

2.9. Analiza fondului construit existent

In imediata vecinitate a terenului de interventie, fondul construit se compune din constructii de locuit,
atat individuale, cat si colective, cu regimuri de indltime cuprinse intre P si P+3.

Constructiile existente se afld intr-o stare constructivd foarte bund, fiind constructii relativ noi si
intretinute, cu functiuni frecventate de public.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUIN'[E COLECTIVE $I DOTﬂRI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR
2.10. Echiparea existenta

Fiind o zona Tn plind dezvoltare imobiliard, retelele edilitare se afld in stadii diferite de extindere. Situatia
retelelor in zona PUD, conform avizelor eliberate de operatorii locali de utilitdti sunt dupd cum urmeaza:

Conform Aviz de Amplasamént RAJA nr 577/29311/07.04.2020 - ,pe amplasament trece descdrcarea
de sigurantd Dn800 mm PREMO + OL de la SPAU E20, aflat in exploatarea si intretinerea RAJA S.A..
Conform regulamentului Serviciului, zona de protectie pentru descdrcarea de sigurantd DN 800mm
PREMO+OL este de 5 m stanga-dreapta din axul conductei, zone care nu se vor betona si pe care nu se
vor realiza constructii si parciri. In aceste zone terenul se va acoperi cu material demontabil (dale,
pavele).

Amplasamentul studiat se afla in perimetrul hidrogeologie al Sursei de Apa Cismea | C, sens in care va
sunt aplicabile urmatoarele masuri din cadrul H.G. 930/2005:

Perimetrul Hidrogeologie:

- cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de descarcare la suprafatd si/sau in subteran a
apelor subterane prin emergente naturale (izvoare), drenuri si foraje si arc rolul de a asigura protectia
fatd de substante poluante greu degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin
lucrdrile de captare.

- Pentru toate lucrdrile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare
din punct de vedere al protectiei mediului.

Studiul de evaluare a impactului asupra mediului trebuie sa prevada toate masurile necesare pentru
prevenirea patrunderii oricdror substante poluante greu degradabile sau nedegradabile in apele
subterane sau in lacurile si ndmolurile terapeutice, masuri care vor constitui conditii impuse prin actul de
reglementare.

Amplasarea obiectivului se va face conform conditiilor de mai sus.

Dupd obtinerea autorizatiei de construire, pentru eliberarea Acordului de fumizare/ preluare apd si / sau
canalizare a obiectivului proiectat, veti reveni cu o documentatie tehnicd intocmita de un proiectant de
specialitate agreat de RAJA SA”
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR
Conform Aviz de principiu P.U.D. aferent Distrigaz Sud Retele cu nr. 315.153.212/12.05.2020
mentioneazd faptul cd Tn proximitatea/ pe amplasamentul aferent PUD exista retele in expldatare. in
zona de protectie aferenta acestora, se interzice executarea lucrdrilor de orice natura fara aprobarea
prealabild a operatului de distributie gaze naturale.

Conform Aviz de amplasament TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. cu nr. 356 / 23.03.2020,
TELEKOM nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii care sa fie afectate de lucrarile de
construire,

Conform Avizului de amplasament favorabil E-distributie Dobrogea cu nr. 314344640 / 25.06.2020 in
zona de aparitie a noului obiectiv nu exista retea electrica de distributie. Cu toate acestea, existenta
constructiilor din vecindtate indicd prezenta retelelor de electricitate In proximitatea acestora, iar
posibilitatile de bransare se vor studia la faza DTAC.

in concluzie, terenul care face obiectul PUZ prezintd doud zone de interdictie de construire, un in
suprafata de 720 mp in partea sudicd, determinatd de conturul zonei de protectie cu regim sever al
sursei de apa Cismea 1C si o alta cu suprafata de 690 mp determinatd de conducta de descdrcare de
sigurantd. De asemenea, infrastructura edilitara existenta in zona constituie premise pentru studiul
dezvoltarii terenului car a generat PUD.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I DOTARI, MALUL LACULUI SIUTGHIOL,
ZONA CAMPUS UNIVERSITAR

3. REGLEMENTERI PROPUSE

3.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program

Prin tema program, se intentioneaza realizarea unui ansamblu de 3 locuinte colective si o constructie cu
dotdri conexe, dintre care doud constructii de locuinte sunt edificate, in intravilanul municipiului
Constanta, pe malul sudic al Lacului Siutghiol. Zona este reglementatd prin ,PUZ Zona Campus
Universitar” aprobat cu HCLM 109/2017.

Suprafata de teren pe care se propune investitia este de 11414 mp dintre care 8414 sunt curti-
constructii si 3000 mp au categoria de folosinta arabil.

Suprafata desfasuratd a constructiilor propuse este de aproximativ 15500 mp, iar proiectia la sol a
constructiilor, de aproximativ 4000 mp. CUT-ul ilustrat pentru ansamblu este de 1,4, iar POT-ul de 35%.
Prevederile aprobate prin HCLM nr. 109/2017 prevad respectarea unor reglementari definite de un
CUT maxim admis de 2,5 si a unui POT maxim admis de 50%.

3.1. Regulamentul de urbanism

Prezenta documentatie detaliazd prevederile reglementate conform HCL nr 109/2017 al carui RLU
PUZ Zona Campus Universitar:

Zona lll - lotizare vie

Articolul 1 - Utilizari admise

= |ocuinte individuale si colective in regim Insiruit, izolat sau cuplat;

» functiuni complementare locuirii: parcare/garare, comert cu amanuntul, servicii profesionale,
birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind etc)

= amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate,
locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport, imprejmuiri, constructii aferente echipdrii tehnico-
edilitare;

Articolul 2 - Utilizdri admise cu conditionari

= functiuni comerciale, servicii profesionale, mici actividti manufacturiere, (atelier mic de creatie
bucuri de larg consum: tesaturi, covoare, oglinzi, tablouri, jucarii , bijuterii, croitorie, care nu
genereazd noxe, praf, zgomot), echipamente publice la nivel de cartier (crese, gradinite, scoli
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primare, dispensare urbane si dispensare policlinice, alte tipuri de noi echipamente publice) cu
conditia ca suprafetele acestora sd nu depdseasca 250 mp adc sau sd nu genereze transporturi
grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sad nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit
peste orele 22:00, sisa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

» functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii, activitdtile manufacturiere, echipamentele
publice la nivel de carter (crese, gradinite, scoli primare, dispensare urbane si dispensare policlinice,
alte tipuri de noi echipamente publice) cu suprafata de peste 250 mp se pot admite cu conditia
elabordrii unei documentatii PUD;

= se admite utilizarea unor incdperi din cadrul locuintelor pentru activitati necesare exercitdrii de
profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind etc), in limita a 25% din suprafata utild a
acestora;

Articolul 3 - Utilizari interzise

» functiuni comerciale si servicii profesionale daca depasesc suprafata de 250 mp adc, genereaza
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit peste ora 22:00 si produc poluare;

= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autoturisme pe zi si/ sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse prin prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;

» realizarea unor false mansarde;

» anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

= constructii provizorii

» instalareain curti a panourilor pentru reclame

» dispunerea de panouri pentru afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora

= depozitare en-gros,

» depozitdri de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane vizibile din
circulatiile publice,

» depozitarea de substante inflamabile sau toxice

= activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice

= statii de betoane, autobaze, unitdti de transport si statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3
masini

» spaldtorii chimice

.
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lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate,
orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora
orice altd functiune care nu a fost mentionata la utilizdri admise sau admise cu conditiondri

Articolul 4 - forma parcelelor

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru
fiecare lot Tn pare se respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

front la strada de minimum 8 metri pentru clddiri insiruite si de minimum 12 m pentru constructii
izolate sau cuplate;

suprafata minimd a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Pentru parceldrile existente, executate Tnainte de anul 1996, cu dimensiunile inferioare celor prezentate
de prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea prevederilor
legale in vigoare referitoare la normele de igiena si de protectie impotriva incendiilor - extras din
prevederile "Ghidului cuprinzdand precizdri detalieri si exemplificari péntru elaborarea si aprobarea
regulamentului local de urbanism de cdtre consiliile locale” emis In 1997 de catre Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajarea Teritoriului si elabordrii unei documentatii de urbanism de tip PUD.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

retragerea constructiilor fatd de aliniament va respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale
ori retragerile impuse de asigurarea unei zone de protectie fata de alte constructii sau instalati;
depdsirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire, rampe de acces la garaje sau alte reliefuri ale
fatade lor pand laindltimea de 4 metri de |a cota trotuarului amenajat este interzisa.

se pot amplasa pe aliniament constructii noi care acoperd calcanele fnvecinate vizibile din
domeniul public, dar nu mai mult de 1/3 din deschiderea parcelei

n cazul amplasdrii cladirilor pe aliniament NU se admit console, balcoane sau bovindouri peste
domeniul public,

La care se adaugd urmadtoarele prevederi specifice:
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Regim de Tndltime Retragere fata de Retragere laterala Retragere spate Suprafata teren
maxima aliniament minima minima minima minima**
P+1E 5 metri 2 metri 5 metri 150-200 mp
P+2E 5 metri 2,5 metri 5 metri 300 mp
P+3E 5 metri 3 metri 5 metri 400 mp

Cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de aliniament la o distanta de 5 metri
pentru a permite pe viitor parcarea celei de-a doua masini in fata garajului, si pentru a se permite
plantarea corectd a unor arbori in gradina din fata fara riscul deteriordrii gardurilor si trotuarelor de
protectie ale clidirilor. In cazul cl3dirilor Insiruite, nu se admit pe parcelele de cilti decét cladiri cu fatade
pe ambele strazi;

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio
constructie, cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si a platformelor de maxim 0,45 metri indltime
(de exemplu terase de acces) fatd de cota trotuarului de garda. n vederea conformarii circulatiilor publice
carosabile definitive la nivelul intregului PUZ este obligatorie retragerea aliniamentului actual al loturilor
astfel:

Pentru strada Cuartului se propune ampriza 11,5 metri: 1,5 metri trotuar + 7 metri carosabil (3,5 metri
pe sens) + 1 metru spatiu verde +2 metri trotuar; pentru loturi situate pe partea stanga: aliniamentul va
fila 5 metri fata de axul drumului si retragerea va fi la 5 metri fata de noul aliniament.

Detaliere PUD: In cazul constructiilor existente (C1 si C2) care nu se inscriu in retragerea minimd impusd fatd de
aliniamentul de la strada Cuartului, se va respecta amplasarea actuald, dar nu sunt permise extinderi ale
acestora in zona non aedificandi de 5 metri intre aliniament si retragerea minimd impusd.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

» distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din Tndltimea la
cornisd/aticul celei mai inalte, in cazul in care pe fronturile opuse nu sunt ferestre ale camerelor
locuibile (camere de zi, dormitoare) atunci distanta dintre cladiri poate fi mai mica decat jumatate
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din ndltimea celei mai fnalte, pand la minim &4 metri, conform prevederilor OMS 115/2014
referitoare la asigurarea conditiilor de Tnsorire a constructiilor;

« distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe vaza avizului teritoriale de
pompieri;
= limita de proprietate fatd de lac se va considera limita posterioard;

La care se adaugd urmdtoarele prevederi specifice: Pentru constructiile izolate si pentru constructiile

cuplate retragerea laterald va fi egala cu jumatate din distanta la cornisa, atic. Tn cazul in care pe fatadele

laterale nu sunt ferestre ale camerelor locuibile (camera de zi, dormitoare) atunci retragerea fatd de
., limitele laterale va respecta tabelul:

Regim de indltime Retragere fata de Retragere laterala Retragere spate Suprafata teren
maxima aliniament minima minima minima minima**
P+1E 5 metri 2 metri 5 metri 150-200 mp
P+2E 5 metri 2,5 metri 5 metri 300 mp
P+3E 5 metri 3 metri 5 metri 400 mp

Detaliere PUD: (dtre limita nordicd se permite amplasarea constructiei la 0,6 metri fatd de limita de
proprietate, cu conditia de a nu realiza ferestre pe fatada nordicd, orientatd cdtre limita laterald.

» cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturatd si se vor retrage fatd de
cealalta limita |a o distantd conform celor scrise mai sus, in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita de proprietate avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat. '

» Regim de construire cuplat, izolat, retragerile vor fi conform tabelului de mai sus. Cladirile noi care
se vor construi n regim insiruit, in cazul In care exista constructii pe parcelele invecinate, se vor
alipi pe limitele laterale la calcanele existente. In cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor
intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietdtii la o distanta conform tabelului de mai
sus, se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinatd cu o functiune
publicd sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire discontinuu.
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Este interzisa depdsirea limitei edificabilului (adica a retragerilor minime) cu balcoane, bovindouri si
console.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

» distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din Indltimea la
cornisd a celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4 metri daca fronturile opuse nu au camere locuibile;
- prevederile OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de Tnsorire a constructiilor;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri”

= Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clddirilor unele fata de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste Tn baza unor studii suplimentare solicitate de
autoritatea publica locald, dupa caz (studiu de Tnsorire verificat |a cerinta sandtate, igiend, mediu i
avizat favorabil de Directia judeteana de Sandtate Publica sau elaborarea unei documentatii de
urbanism Plan Urbanistic de Detaliu). '

Detaliere PUD: Distanta dintre clddirile de pe aceeasi parceld poate fi mai micd decdt jumdtate din indltimea la
cornisd a clddirii celei mai inalte cu conditia toate camerele de locuit care au ferestre pe aceste fatade sd
dispund si de alte ferestre situate pe alte fatade. In aceastd situatie este permisd realizarea acestor corpuri cu o
distantd intre ele de mand la minim 4 metri,

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

= retragerea constructiilor fatd de aliniament va respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale
ori retragerile impuse de asigurarea unei zone de protectie fata de alte constructii sau instalatii;

» depdsirea aliniamentului cu trepte de acces in ciddire, rampe de acces la garaje sau alte reliefuri ale
fatadelor pand la indltimea de 4,00 metri de la cota trotuarului amenajat este interzis3;

= se pot amplasa pe aliniament cladirile noi care acoperd calcanele Tnvecinate vizibile din domeniul
public dar nu mai mult de 1/3 din deschiderea parcelei

» 1n cazul amplasdrii cladirilor pe aliniament NU se admit console, balcoane sau bovindouri peste
domeniul public”’

» Pentru strada Cuartului se propune ampriza 11,50metri: 1,50metri trotuar + 7,00metri carosabil
(3,50metri pe sens) +1,00metri spatiu verde + 2,00metri trotuar;
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- » Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

» In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fdra indeplinirea conditiilor
prevdzute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

« Pentru parcelele cu suprafata pana in 350mp si avand front la o singurd strada, se va asigura un
singur acces pe parceld cu o latime maxima de 6,00metri si minimd de 2,50metri sau maximum
doua accese distincte cu litimea maximd de 3,00metri, dar nu mai micd de 2,50metri, fiecare.
Pentru pante amenajate (cu rolul de a asigura accesul carosabil la parcaje amenajate in subsolul
sau demisolul constructiilor) in interiorul parcelei, se va asigura o distantd de minimum 1 metruy,
intre acostament si inceperea pantei, pentru asigurarea vizibilitatii (fatd de carosabil - domeniu
public) la urcarea rampei.

.‘" » Accesul carosabil la parceld se va asigura prin coborarea trotuarului si racordarea acestuia la
partea carosabild (stradd), sau prin borduri inclinate speciale. Se interzice realizarea de rampe cu
umplerea rigolelor sau a captatoarelor pluviale. Rampele nu vor afecta domeniul public, trotuare si
aleile publice de acces carosabile si semicarosabile.

» Accese pietonale. Autorizarea executdrii coﬁstruc’,ciilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa
nuinai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accese
pietonale se considerd caile de acces pentru pietoni, realizate dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, scuaruri sau piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri

proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii
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La care se adauga urmatoarele prevederi specifice:
- conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare:

pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute: alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese pentru
masini si utilaje special separate de aleile carosabile destinate consumatorilor;

pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura
cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doud accese
carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii);

pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere. In interiorul amplasamentului
vor fi asigurate:

» circulatia carosabild separatd de cea pietonalg;

= alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5m latime;

pentru constructii de turism se vor asigura accese carosabile separate pentru turisti, personal si
acces tehnic de intretinere. Numdrul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de
categoria si capacitatea obiectivului turistic;

pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

» accese pietonale si carosabile pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

» aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea o ldtime de minimum &4,50metri, iar
pentru cele cu lungimi mai mari de 25,00 metri vor fi prevazute supralargiri de depdsire si
suprafete pentru manevre de intoarcere;

» Tn cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locald (fundaturi) cu o [atime de minimum 4,50 metri,

» cele cu o lungime mai mare de 100metri vor avea minimum 2 benzi (total 7,00 metri),cu

trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat;

pentru locuinte colective cu acces propriu si lot folosit Tn comun se vor asigura: accese carosabile '

pentru locatari, accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
» 1n cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi) cu o latime de minimum 4,50 metri,
» cele cu o lungime mai mare de 100metri vor avea minimum 2 benzi (total 7,00metri), cu
trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt.
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= pentru locuinte colective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: accese carosabile
pentru locatari, accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

= n cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locald (fundaturi):

= cele cu o lungime de maximum 30,00metri - o singurd banda de 3,50metri [atime,
« cele cu o lungime de maximum 100,00metri - minimum 2 benzi (total 7,00metri), cu trotuar
cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

» locuintele colective cu acces si lot folosit Tn comun vor fi prevdzute cu: accese carosabile pentru
locatari, accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, accese la parcaje si garaje.

= pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

» 1n cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de minimum 3,00metri si o indltime de minimum
3,50metri.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Detaliere PUD: Se vor asigura doud relatii pietonale publice intre strada Cuartului si Malul Lacului Siutghio,
cu acces liber neingrddit si IGtime minima de 3,5 metri. Circulatiile vor fi neingrddite si vor permite accesul
liber publicului catre lac. Zona situatd intre constructii si malul lacului va fi amenajatd ca spatiu de promenadd
pe malul lacului, asigurdnd accesul liber si neingrdadit publicului

Accesul carosabil pe lot se va asigura prin doud locuri: in partea de nord, in dreptul zonei mixte, printr-un acces
direct din strada Cuartului, cu Idtimea de 5 metri, si prin partea de sud, in zona locuintelor colective, printr-un
acces direct din strada Cuartului cu Idtimea de 6 metri.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor se emite numai dacd se asigura realizarea parcajelor necesare
conform destinatiei cladirii, numai in locurile special amenajate, fard afectarea circulatiei publice, dupa
cum urmeaza:

» Ininteriorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire;
» pe o altd parceld aflatd la o distantad de maxim 500 metri de imobilul deservit, achizitionatd sau
inchiriatd In acest scop si pentru care, prin autorizatia de construire se stabileste faptul ca

-
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spatiilor de parcare respective nu li se poate schimba destinatia pe durata existentei imobilului
deservit;

= prin concesionare sau inchiriere a spatiilor de parcare din spatiile publice de parcare existente sau
in curs de realizare;

» prin participarea investitorului la amenajarea de parcari publice in zone Tnvecinate imobilului vizat,
n cadrul unui parteneriat public-privat, investitorul beneficiind astfel de un numar de locuri de
parcare direct proportional cu sumele investite de acesta.

» In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate, in totalitate sau partial, in interiorul

proprietatii, pe care se realizeaza investitia, numdrul de locuri pentru parcare ramase se pot

asigura pe un alt teren, aflat la o distantd de maximum 500 metri, parcurs pietonal (fatd de
terenul pe care se propune a se realiza investitia), teren pentru care investitorul va obtine
autorizatie de construire pentru amenajare parcare, cu avizul Comisiei de circulatie, inainte de
emiterea autorizatiei de construire pentru investitia principald, iar functiunea de parcare va fi
inregistratd ca sarcind in cartea funciard a imobilului respectiv, destinatia de parcare neputand fi
schimbatd decét cu acordul emitentului autorizatiei de construire, respectiv Primdria municipiului
Constanta, la desfiintarea imobilului deservit sau cu conditia asigurdrii numdrului de locuri de
parcare necesar in altd modalitate conform regulamentului.

Numérul minim al locuritor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, astfel:

» Locuinte unifamiliale sau colective:
= 1loc de parcare/apartament cu suprafata utild mai micd de 100mp;
» 2 loc de parcare/apartament cu suprafata utila mai mare de 100mp;,
» Birouri:

= Sevaasigura 1 loc de parcare la 80mp din Ad, pentru functiuni care nu genereaza trafic de
utilizatori sau 1 loc de parcare la 40mp din Ad, pentru functiuni care genereaza trafic K

(acces public la ghisee, birouri, relatii cu publicul).
» Comert:

= Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild totala
mai micd de 50mp/cladire;

» Se va asigura minimum un loc de parcare pentru fiecare 35mp din suprafata utild a ariei
de vanzare pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50mp;

= 1 loc de parcare la 50mp suprafatd utila de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
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galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate
exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.) pentru spatii cu
suprafata utila mai mare de 50mp;
= 20%, suplimentar, fata de numarul total de locuri de parcare (asa cum este prevazut la art.
5, lit. b} va fi asigurat pentru angajati.
» alimentatie publica:
» Seva asigura minimum 1 loc de parcare/4 locuri la masa (respectiv 1 loc de parcare
la 8 mp din suprafata utild a sdlii de consumatie);
= Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utilg, a
L sdlii de consumatie, mai micd de 25mp. '
_.'.. = pentru alte functiuni - conform Regulament privind asigurarea numadrului minimum de locuri
de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta .
= Laimobilele de locuinte colective locurile de parcare vor avea acelasi statut ca si spatiile comune,
rdmanand in cota indiviza a locatarilor”

La care se adauga urmadtoarele prevederi specifice, respective calcularea numdrului minim al locurilor de
parcare conform Regulament privind asigurarea numarului minimum de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta.:

= pentru alimentatie publicd, pe langd locurile prevdzute mai sus se vor adduga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;

« pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant vor fi prevdzute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice. Pentru Tnvatdmadntul universitar, se va adduga, Tn functie de capacitatea
constructiei, un numadr de 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

» pentru constructii si amenajari sportive:

. N = complex sportiv, sald de antrenamente, sala polivalenta — 1 loc de parcare la fiecare 5- 20
S locuri capacitate, '
= stadion — 1 loc de parcare la fiecare 30 persoane capacitate,
» 1nincinta complexului sportiv se vor prevedea, suplimentar fata de spatiile de parcare de
mai sus, 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

= pentru constructii si amenajdri pentru turism — 1-4 locuri de parcare la fiecare 10 locuri de

cazare.

Detaliere PUD: Prevederile PUZ se completeazd cu urmdtoarele mentiuni: propunerile de dezvoltare ale parcelei
vor tine seama de prevederile HCLM 113/2017, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Amenajarea locurilor

a
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de parcare se realiza in interiorul proprietdtii private, in doud zone, una in proximitatea limitei nordice de
proprietate, cu acces direct din strada Cuartului si una in zona sudicd a amplasamentului, cu acces direct din
strada Cuartului, De asemeneq, conform prevederilor Art 13, lit ¢} din HCLM 113/2017, minim 40% din totalul
locurilor de parcare aferente locuintelor colective vor fi prevdzute in spatii acoperite (spatii exterioare - pergole
sau spatii interioare). In proximitatea locurilor de parcare de la exterior care nu sunt prevdzute cu pergole se vor
planta arbori in raport de 1 arbore la minim 8 locuri de parcare (100 mp) pentru a asigura umbrd si a reduce
suplimentar efetul insulei de cdldurd.

Se recomandd realizarea locurilor de parcare pe suport de dale inierbate sau alt material care sd asigure un
grade de mineralizare redus.

Articolul 10 - Tnilltimea maxima admisibila a cladirilor

(se mésoara de la cota trotuar de gardd pana la atic sau cornisa)
Zona lll-lotizare vie - indltimea maximd admisd este P+3E, respectiv H maxim = 17,00metri.

= se admite mansardarea clddirilor cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci sd se
inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 de grade, suprafata nivelului mansardei va
fi de maxim 60% din aria unui nivel curent, fard a depdsi C.U.T. maxim reglementat pentru zona
respectiva.

« Tndltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietdtii nu va depdsi inaltimea
imprejmuirii.

Detaliere PUD: Numdrul subsolurilor nu se normeazd. Acesta va fi stabilit in functie de condifiile de fundare si
de necesitatea determinatd de solutia de proiectare de arhitecturd. Este permisd realizarea demisolurilor cu
conditia respectdrii CUT si a RH Maxim admis. Demisolul se considerd nivel suprateran.

Peste regimul de indltime maxim admis este permisa realizarea unui etaj tehnic in urmdtoarele conditii:

= pentru zona casei scarii si liftului,

« pentru echipamente, dotdri tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
panouri solare, pompe si alte echipamente asemdndtoare), pentru aceasta zona retragerea fatd de
atic va fi minim cat indltimea etajului tehnic,

» Tndltimea maxima a etajului tehnic va fi maxim cat indltimea etajului curent.

Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al indltimii maxime admise:

=
i

aatis
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H maxim s-a calculat astfel: demisol 1,50metri fata de trotuarul de garda + 3,30metri pentru

fiecare nivel (finit-finit) + 1,50metri pentru atic/cornisd; pentru constructiile cu acces public la

parter indltimea parterului se calculeaza 4,50metri (finit-finit);

= se permite realizarea de subsol sau demisol; numarul de subsoluri nu se normeaza;

» realizarea de supante sau mezanin se va face cu fncadrarea in regimul de indltime maxim admis;

» 1n cazul in care, pentru realizarea unor obiective cu destinatii semnificative pentru municipiul
Constanta sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana locald,
este necesara depdsirea Tnaltimii maxime admise, acest lucru poate fi realizat doar prin
modificarea planului urbanistic zonal in integralitatea sa, din initiativa si cu finantarea autoritatii
administratiei publice locale, conform Legii nr. 350/2001, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general zonei si
depreciazad valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

La care se adaugd urmadtoarele prevederi specifice:

« arhitectura clddirilor, conformarea volumetrica si paleta coloristica vor exprima caracterul zonei si
al functiunilor adapostite;

= acoperirea va fi in sistem terasa sau sarpantd cu panta de maxim 45%; nu sunt admise pante mai
mari ale acoperisurilor;

= nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnicd, a celor specifice
pentru interior sau a unor imitatii de materiale naturale;

» seinterzice realizarea unor mansarde false;

= garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

» se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

» constructiile si amenajarile pentru reclamd si publicitate vor respecta prevederile HCLM nr.
260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signaletica si publicitate la nivelul
municipiului Constanta;
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= mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice din zona.

Detaliere PUD: La faza PAC, documentatia care std la baza solicitdrii autorizatiei de construire va cuprinde
proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:
= piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelalte specialitdti implicate in proiect (instalatii electrice,
structurd, etc), care va urmdri in functie de complexitatea proiectului:
» exploatarea si intrefinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;
= descrierea modului de implementare a solutiei tehnice;
» piese desenate:
= planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sd ofere informatii necesare realizdrii acestui
proiect in concordantd cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim de
energie, cu utilizarea cGt mai intensd de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o

investitie minimd, reprezinte un criteriu de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern
si eficient
» simuldri 3D (pe zi si pe noapte)
« refeaua electricd necesard functiondrii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropatd/ascunsa si nu
va traversa elementele arhitecturale;
» pentru fatadele ciddirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un studiu de
iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritard culoarea albd sau galbend;
» In cazul firmelor iluminate amplasate pe fafadd, reflectoarele se vor monta astfel Incat sd asigure o

iluminare uniformd, care sd pund In valoare cléidirea si care s nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei;

» firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului;

« firmele luminoase amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizdrile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumind intermitentd;

» proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizdrii Comisiei tehnice de urbanism si amengjarea
teritoriului din cadrul Primdriei municipiului Constanta.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

“Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cdtre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii, cu respectarea prevederilor
art. 18, alin. (22 1) al HGR nr.525/1996, actualizata.
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in vederea pastrdrii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatiitransport in comun.Montarea acestora
se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fdra afectarea circulatiei publice,cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, In scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevdzute la paragraful anterior pe stalpi de iluminat public si
de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile derealizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate
cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale vor prevedea In mod obligatoriu realizarea de canale
subterane Tn vederea amplasarii retelelor edilitare.’

La care se adaugd urmatoarele:

‘ - avizul SC RAJA SA nr. 13935/13.11.2014 a evidentiat doua zone:

= zona de protectie sanitara cu regim sever, reprezentatd de terenurile aferente celor 5 puturi — prin
P.U.Z. aceste zone au fost incluse in Zona de reglementare “RAJA", unde sunt admise doar
constructii specifice pentru exploatarea si intretinerea sursei de apa.

» perimetrul de protectie hidrogeologicd, care afecteaza mai muite zone de reglementare din
prezentul P.U.D., si unde, conform legii, amplasarea de constructii este conditionatd de asigurarea
unor conditii sigure de transport si evacuare a apelor reziduale si pluviale in afara zonei de
restrictie.
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Detaliere PUD: Terenul care a generat PUD se afld partial in zona de protectie sanitard regim sever pe o
portiune de aproximativ 720 mp in partea sudicd a sa. Aceastd suprafatd de teren va fi amengjatd ca spatiu
verde si va fi luatd in calculul suprafetei de spatiu verde de la nivelu intregii parcele. De asemeneq, tot in partea
sudicd, amplasamentul este traversat nord-sud de descdrcarea de sigurantd Dn 800 mm administratd de RAJA
SA, pentru care este impusd o zond de protectie cu interdictie de construire cu ldtimea de 5 metri stdnga-
dreapta fatd de aceasta.

Terenul care a generat PUD se afld partial in zona de protectie hidrogeologicd pe o porfiune de aproximativ
6000 mp in partea centrald si sudicd a sa. In vederea construirii se vor asigura conditii sigure de transport si
evacuare a apelor reziduale si pluviale in afara zonei de restrictie.

Spatiile pentru colectarea deseurilor mengjere se vor realiza in partea sudicd a parcelei, in zona parcdrii auto.
Containerele pentru colectarea deseurilor se vor amplasa in subteran, iar accesul la acestea se va realiza cu
ajutorul unor rampe hidraulice. Cuvele subterane in care se vor amplasa rampele pentru deseurile menajere vor
fi racordate la reteaua proprie pluviald in vederea colectdrii si evacudrii in conditii de sigurantd.

Asigurarea echipdrii edilitare se va realiza prin bransarea la retele propuse prin PUZ Campus Universitar de-a
lungul strdzilor Cuartului, Agatului si Smaraldului, dupd cum urmeazd:

- asigurarea alimentdrii cu apd se va realiza prin extinderea refelei de apd existentd de-a lungul strazii Agatului,
DN110 PEHD.

- canalizarea menajerd se va asigura prin extinderea retelei de canalizare propusd prin PUZ Campus Universitar
pe strada Agatului, DN 250 PVC - KG

- realizarea unei statii de pompare in zona nordicd a amplasamentului si bransarea la refeaua pluviald propusda
de-a lungul strdzii Smaraldului prin PUZ Campus Universitar, cu DN 315 mm PV(-KG

- alimentarea cu energie electricd se va realiza prin bransarea la LEA medie tensiune existentd conform PUZ
Campus Universitar.

Articolul 13 - Spatii plantate

Spatii verzi: autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
n functie de destinatia si de capacitatea constructiei, minim 20% din spatiul verde amenajat va fi pe
pamant vegetal:
La care se adaugd urmadtoarele prevederi specifice:

= spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd;
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= spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100mp; :

» pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, carosabile
si parcari, astfel minimum 20% din suprafata impermeabila corespunzdtoare circulatiilor va fi
permeabila (de exemplu prin folosirea de dale Tnierbate, pietris sau alte materiale permeabile).

Detaliere PUD: Se va asigura un procent de spatiu verde de minim 30% din suprafata terenului. Minim 2/3 din
suprafata de spatiu verde va fi asiguratd pe teren natural.

Articolul 14 - Imprejmuiri

= Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale — pentru limitele laterale si spate;
= imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 60cm inaltime,
necesare delimitérii parcelelor aferente cldirilor si/sau integrarii clidirilor in caracterul strizilor
sau al ansamblurilor urbanistice — pentru limitele spre ‘strada si spre lac. Tnél',cimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,00metri.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel cu
aliniamentul, fard a incomoda circulatia publicd. Panta de scurgere a imprejmuirilor se va orienta spre
parcela proprietarului Tmprejmuirii, fundatia nu va depdsi limita lotului, aspectul exterior se va integra in
tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se
interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmuirilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton)

Detaliere PUD: Nu se admit imprejmui opace catre strada Cuartului. Sunt permise delimitdrile cu arbusti a cdror
indltime nu va depdsi 1,5 metri indltime. Se vor asigura doud accesuri pietonale publice cu Iatimea minimd de
3,5 metri, Accesurile pietonale publice vor permite accesul publicului neingrddit catre malurile lacului Siutghiol,

Articolul 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului

(Conform Legii nr. 350/2001, cu modificdrile ulterioare, P.O.T. - raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
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parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
ciror cotd de nivel este sub 3,00 metri de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include In suprafata construitd.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici P.O.T. i CUT.:

» dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (P.O.T. si CUT.) se calculeaza adaugandu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale constructiilor noi;

= dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazd Tn raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii).

» Zona lli-lotizare vie -P.O.I. max =50%;

Articolul 16 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

(Conform Legii nr. 350/2001, cu modificdrile ulterioare, CUT. - raportul dintre suprafata construita
desfdsuratd (suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd Tn unitatea
teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pana la 1,80 metri, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
Restul suprafetelor/planseelor, indiferent de functiune, intrain calculul RO.T. si CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici P.O.T. si CU.T.:

» dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demoldrii, indicatorii urbanistici (P.O.T. si CUT.) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

» dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii).

« Zona lli-lotizare vie -CU.T. max =2,50 mp ADC/ mp teren;
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3.2. Functionalitate, amplasare si conformarea constructiilor

Interventia in cadrul parcelei care a generat PUD prevede extinderea celor doua constructii existente de
la un regim de Tndltime P+2E+3R la P+3E, cu functiunea de locuinte colective, realizarea a unui corp de
locuinte colective regim P+3 (C3) intre cele doud deja existente si a unui corp regim P+1 (C4) situat la
nord de corpul C2 existent, cu functiunea de dotari conexe locuirii, gdzduind alimentatie publicg,
functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri pentru profesiuni liberale.

Distantele propuse intre cele 4 corpuri sunt dupd cum urmeaza:

» Tntre corpul C1 si C3 (constructia de locuinte colective nou propusd): 12,4 metri, in punctul cel mai
apropiat dintre cele doug;

» Intre C3 (corpul de locuinte colective nou propus) si corpul C2 existent: 9,0 metri in punctul cel mai
apropiat dintre cele doug;

= iIntre corpul C2 existent si C4 (cladirea nou propusa pentru functiuni conexe): 12,5 metri, in punctul
cel mai apropiat dintre cele doug;

Constructiile sunt orientate cu latura lunga paraleld cu strada Cuartului {C2, C3 si C4) sau cu strada
paralela cu latura sudica (C1). Astfel, constructiile au o orientare nord-sud si est-vest.

Constructiile de locuinte colective vor respecta un regim de indltime P+3, iar cea pentru functiuni conexe,

se vaincadra intr-un regim de indltime P+1.

3.3. Capacitatea, suprafata desfasurata:

Solutia de ilustrare prevede o suprafatd desfdsuratd a constructiilor propuse este de aproximativ 15000 mp in

- cazul locuintelor colective si 500 mp in cazul functiunilor conexe. Proiectia la sol a constructiilor de locuinte

colective este de 3750 mp, iar cea pentru functiuni conexe ocupd 250 mp la sol.

In total, suprafata totald construitd la sol propusd in solutia de ilustrare este de 4000 mp, echivalentul a 35%,
iar suprafata construitd desfdsuratd este de 155000 mp, echivalentd a unui coeficient de utilizare al terenului
de 1,4 mp adc/mp teren.

Solutia de mobilare arhitecturald se va stabili cu exactitate la urmatoarea faza de proiectare- DTAC, cu
respectarea prevederilor PUD si a normativelor in vigoare.
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3.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Cele doud corpuri nou propuse, blocul de locuinte colective (C3) si corpul cu functiuni conexe (C4) vor
urmari, prin dispunere, forma parcelei, cea care, prin adancimea sa redusd (intre 26 si 80 metri
adancime), restrictioneazd posibilitatile de compozitie si amplasare a cladirilor. Astfel, corpurile de
locuinte nou propus C3, constituie un front nou pe strada Cuartului realizand si o conexiune vizuald intre
cele doud corpuri deja edificate. Zona de functiuni conexe este delimitata de cea de locuire, pentru a
permite o separare a fluxurilor celor doua functiuni.

3.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii

Cele 4 constructii se vor integra atat prin functiuni, cat si prin volumetrie in caracterul propus al zonei
reglementatd prin PUZ Zona Campus Universitar. Locuintele colective si individuale existente in
vecindtate sunt realizate intr-o maniera care definesc functiunea de locuire.

Constructiile propuse vor beneficia de fatade atractive din punct de vedere vizual, beneficiind de un joc al
formelor si umbrelor. '
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Constructiile existente vor beneficia de o tratare arhitecturald la exterior similara celei nou propuse, .
pentru a realiza o armonie compozitionala si unitate vizuald. '

3.6. Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiilor carosabile si pietonale

Sunt propuse doua accesuri carosabile pe parcela:

‘ = unulin partea nordicd a lotului, in proximitatea zonei de functiuni conexe locuirii, care va deservi si
parcarea - acces carosabil cu dublu sens cu barierd si latimea de 5 metrj;
= unul Tn partea sudicd a lotului, In proximitatea constructiei C1, care va deservi si o parcare- acces
carosabil cu dublu sens cu bariera si latimea de 6 metri;.

De asemenea, sunt propuse si doud accesuri pietonale cu latimea minima de 3,5 metri care sa faca
legdtura ntre strada Cuartului si malul lacului Siutghiol. Circulatiile vor fi neingradite si va permite
accesul liber publicului catre lac. Zona situata Tntre constructii si malul lacului va fi amenajatd ca spatiu
de promenadd pe malul lacului, asigurand accesul liber si nefngradit publicului.

.
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3.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei/ Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Zona de mal de lac este un atu al parcelei, motiv pentru care se va acorda o atentie sporita amenajarii
acesteia din punct de vedere peisagistic si pentru promenada. Tn vederea accesdrii publicului in conditii
de sigurantd, se va amenaja o circulatie pietonala paraleld cu luciul apei, care se va integra intr-o viitoare
amenajare continua n jurul lacului Siutghiol.

in ceea ce priveste constructiile, acestea sunt dispuse urmarind conturul malului lacului, pentru a
beneficia de o orientare cat mai bund a locuintelor catre lac.

La nivelul parcelei, se vor respecta un minim de 30% spatiu verde, dintre care minim 2/3 vor fi realizate
pe teren natural.

3.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata

Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare, terenul studiat face parte din zona protejata
istoric Situl "Asezare”, Cod LMI 2004 CT-1-s-A-02554, nr. crt. 14. Conform metodologiei, in situatia unor
descoperiri arheologice in timpul santierului, vor fi anuntate autoritatile in vederea investigdrii si luarea
unor masuri specifice.

Terenul de interventie se suprapune pe o suprafatd de aproximativ 720 mp peste zona de protectie

sanitara regim sever aferentd sursei de apa “Cismea 1C", Tn acest perimetru se vor amenaja un spatiu
verde si nu se vor edifica constructii sau alte circulatii.

3.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Amplasarea noilor constructii nu perturbd vecindtdtile. Modul de incadrare al constructiilor in spatiul
natural nu perturbd echilibrul natural existent, iar incadrarea tine cont de vecinatdti. Functiunile
prevazute prin P.U.D. nu genereazd noxe sau alti factori de poluare a mediului, prin urmare, nu sunt
necesare solutii de reabilitare ecologica si diminuare a poludrii. Sunt incurajate, de altfel, utilizarea unor
solutii constructive pentru eficientd energeticd sporitd si minimizarea consumului de resurse in utilizarea
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zilnicd, nsa aceste aspecte vor fi dezbatute si analizate al faza de autorizare a constructiei si adoptate de
investitor in [imita posibilitatilor financiare.

Tn vederea asigurdrii unui impact minim asupra naturii, se vor amenaja recipiente de colectare selectivd a
deseurilor menajere care vor fi amplasate ingropat pentru a reduce mirosurile si imaginea negativa. De
asemenea, constructiile vor beneficia de un sistem de colectare si tratare al apelor reziduale, realizat fie
in regie proprie, fie prin bransarea la reteaua existentd in zond.

Este sustinutd evitarea mineralizdrii excesive, toate spatiile neconstruite si care nu sunt destinate
circulatiilor, urmand a fi amenajate ca spatii verzi ambientale.

‘; 3.10. Regim juridic si Obiective de utilitate publica

Terenul care a generat P.U.D. are o suprafatd de 11414 mp si este proprietatea Europroiect, conform
Contract de vanzare cumpadrare nr 1456/30.04.20104 emis de BNP losif. Parcela a rezultat in urma
alipirii loturilor cu numerele cadastrale 215309, 230024, conform Actului Notarial nr 1589/25.09.2019
emis de Crisan Carastoian Delia. in vederea realiz3rii investitiei nu sunt necesare operatiuni de
dezmembrare, comasare sau de circulatie a terenului.

Terenul situat adiacent pe latura esticd a lotului care a generat PUD, destinat realizarii strazii Cuartului,
se afla in domeniul public.

Obiectivele de utilitate publica din vecindtatea terenului care a generat PUD sunt incinta RAJA si sursele
de apd care deservesc alimentdrii cu apa a municipiului Constanta, strazile existente si propuse si lacul
Siutghiol, impreund cu malurile sale prevazute ca spatii verzi amenajate in scop de agrement si relaxare.

3.11. Lucrari necesare pentru sistematizarea verticala

In vederea realizirii investitiei nu sunt necesare lucrdri majore de sistematizare verticald, avand in vedere
planeitatea relativa a terenului. Pentru a consolida constructia propusad se vor excava zonele necesare
pentru realizarea fundatiilor si eventual a subsolurilor/demisolurilor, conform temei de arhitecturd de la
faza de proiectare DTAC.

3.12. Regimul de construire

Regimul de construire este izolat.
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3.13. Coeficientul de utilizare al terenurilor

CUT maxim reglementat este 2,5. Prin propunerea de interventie se urmareste incadrarea in CUT-ul

reglementat la 2,5.

POT maxim reglementat este 50%. Prin propunerea de interventie se urmareste incadrarea in POT-ul

reglementat de 50%.

Regimul de indltime al interventiei propusa prin PUD este P+3, cu o indltime maximd de 17 metri
masurati de la cota terenului amenajat si pana la cornisa etajului 3.

3.15. Bilantul teritorial

Bilant teritorial propus - indicatori urbanistici

Functiune/utilizare | Suprafatd (mp) | Procentdintotal | POTreglementat | CUTreglementat | RH reglementat
locuinte colective si
o , ' 5707 50,0%
servicii (maxim)
circulatii 3424 30,0%
- 50,0% 2,5 P+3
spatiu verde {minim 2983 20,04
20%)* =
TOTAL 11414 100,0%

* Procentul mentionat in cadrul bilantului teritorial reprezintd procentul minim de spatiu verde de realizat la sol, pe teren natural. -
Acesta va fi completat cu procentul necesar pdnd la satisfacerea cerintelor conform HCJ 152/2013, in functie de functiunea propusd
(30% pentru locuire colectivd) la faza de proiectare DTAC, cu suprafete verzi realizate pe sol, terase sau fatade verzi, jardiniere etc.
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4, CONCLUZY

4.1. Masuri ce decurg in continuarea studiului urbanistic

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu prin Hotdrare de Consiliu Local, beneficiaru! va depune
spre autorizare Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC), dupd ob’,cineréa
tuturor avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism dedicat. Dupa emiterea autorizatiei de construire,
beneficiarul va realiza constructia, Tmprejmuirea, le va supune procesului de receptie si le va intabula ca
atare. La fazele ulterioare de proiectare si autorizare, se vor respecta reglementdrile propuse prin
prezentul PUD. ‘

4,2, Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul considera ca Planul Urbanistic de Detaliu Tn discutie este unul oportun, intrucat adapteaza,
actualizeaza si detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona studiatd, fard a
aduce atingere calitatii urbanistice a zonei, rdspunzand Tn mod specific nevoilor si solicitarilor
beneficiarului, in vederea realizdrii constructiilor in regim izolat, investitie pe care acesta din urma
doreste sd o realizeze. In sensul potentialului de dezvoltare al zonei si a dinamicii investitionale
inregistratd Tn ultimii ani in zona, calitatea urbanistica si arhitecturala a propunerii are un aport benefic,
totodatd raspunzand intr-un mod coerent nevoilor si cererii de locuire din Municipiul Constanta.

Intocmit,

* urb. Mihaela Pusnava

urb. Teodor Manea
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