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PARTEA I 
DISPOZITII GENERALE 

CAPITOLUL 1 PREVEDERI GENERALE 

ARTICOLUL 1 Rolul RLU 

(1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde 
prevederi obligatori i referitoare la modul de utilizare a terenului , de realizare si utilizare a constructiilor 
pentru intreg teritoriul ce face obiectul PUZ. 
(2) Odata aprobat, PUZ impreuna cu R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al 
administratiei publice locale. 

ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare 

(1) Regulamentul de urbanism aferent Planului urbanistic zonal - "P.U.Z. - MODIFICAREA 
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE PENTRU PARCELA A 610/1, LOT 1+LOT2, 
MUN.CONSTANTA" - ZONA DELIMITATA DE DNJC, DE 611 SI DE, se aplica in teritoriului 
marcat pe planurile aferente PUZ ca limita zonei studiate, delimitat astfel : 

a)La nord: drum de explotare De 
b)La sud: Parcela IE 226901 (targ legume-fructe) 
c) La est: DN3C 
d)La vest: drum de explotare De 611 

(2) Amplasamentul care a generat PUZ este parcela cu numar cadastral IE 228602 si suprafata de 
50000mp. Acesta are categoria de folosinta A-arabil , conform extrasului de carte funciara , la data 
elaborarii PUZ. 
(3) Prin aprobarea PUZ - HCL nr. 119/2012, parcela IE 228602 a fost introdusa in intravilanul Mun. 
Constanta si a primit urmatoarele destinatii : 

ZR 1 - TEREN CU DESTINA TIA DE CURT/ CONSTRUCT/I - CUPRINDE: CONSTRUCT/I, ALE/ 
INTER/OARE SI SPA TIU VERDE AMENAJA T 

ZR 2 - TEREN REZERVAT PENTRU EXTINDEREA AMPRIZELOR STRAZILOR DJ 156 
(ACTUAL DN3C) SI DE 611 
(4) Prin prezentul PUZ si Regulament Local De Urbanism se modifica reglementarile urbanistice 
aprobate anterior prin HCL nr. 119/2012 si se stabilesc urmatoarele zone de reglementare in 
limita zonei studiate: 
• Zona G_c - Zona gospodarie comunala-cimitire pentru parcela IE 228602 
• Zona Ex1 - Zona de extindere urbana 
(5) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile 
la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a 
dreptului de construire . 
(6) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile 
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor nee r 
rea lizarea prezentelor prevederi. ~~._~\'ii11

LOR D1. 

(7) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zo~ ~ ~ 
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. ~ _ \ ·\\a~ t 
(8) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asig ~re-sp~ft &~~. pe,! 
langa prevederile PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte(\ \ arcinfiQS'tr- q~nditiiE 
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite cate~~~ de t~-r o_f 
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigura~ ~~&~~~­
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de 'frc.Q:!!G\f~ a 
de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea 
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea monumentelor istorice. 
(9) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului PUZ aprobat. 
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PARTEA II 
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR 

CAPITOLUL 2 TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL 

SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea 
patrimoniului natural si construit 

ARTICOLUL 3 Terenuri agricole in extravilan 

(1 )In limita zonei studiate prin PUZ se afla terenuri agricole din extravilanul Mun. Constanta. 
(2)Parcela IE 228602 isi va schimba categoria de folosinta din A-arabil extravilan in Cc intravilan 
cu destinatia G_c - GOSPODARIE COMUNALA_Cimitir. 
(3)Pentru parcelele existente in limita PUZ, cu exceptia parcelei IE 228602, se mentin categoria de 
folosinta si destinatia existente. 

ARTICOLUL 4 Terenuri agricole in intravilan 

(1) Prin PUZ aprobat cu HCL nr. 119/2012 pentru parcela IE 228602 a fost aprobata solicitarea de 
introducere in intravilanul Mun. Constanta. 
(2)Conform conform extrasului de carte funciara la data prezentului PUZ, parcela IE 228602 face 
parte din extravilanul Mun. Constanta. 
(3)Prin prezentul PUZ se solicita introducerea in intravilanul Mun. Constanta a parcelei IE 228602 cu 
suprafata de 50000mp. 

ARTICOLUL 5 Suprafete impadurite 

(1 )In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla suprafete impadurite. 

ARTICOLUL 6 Resursele subsolului 

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si 
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, 
este interzisa. 
(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor 
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul 
organelor de stat specializate. 

ARTICOLUL 7 Resurse de apa si platforme meteorologice 

(1) In limita zonei studiate nu se afla cursuri de apa, lucrari de gospodarire si de captare a apelor. 
(2) Zona studiata este afla partial in zona de protectie a sursei de apa Cismea 1. Perimetrul de 
protectie hidrogeologica a sursei de apa Cismea I, se intersecteaza cu parcela IE 228602, la limita sa 
estica, la cca.140-170m de limita sa estica de la ON 3C, ceea ce impune respectarea prevederilor 
HG 930/2005 - "Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de 
alimentare si descarcare la suprafata si /sau in subteran a ape/or subterane prin emergente 
naturale (izvoare), drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fata de substante 
poluante greu degradabi/e sau nedegradabile si regenerarea dbtului prelevat prin lucrarile de 
captare. Pentru toate /ucrari/e si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie 
hidrogeo/ogica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de 
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului". 
(3) Conform Studiului hidrogeologic, anexat prezentei documenta\ii, in zona analizata se dezvolta 
urmatoarele orizonturi acvifere: 
a) acviferul freatic din depozite cuaternare, cantonal in depozite loessoide cu grosime destul de mare 
in zona amplasamentului (35, 9-40m) avand pat impermeabil argilele plastic vartoase intalnite sub 
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10, Om adancime si care se manifesta sub forma de izvoare sau mustiri pe valea Cismelei si pe 
ramificatiile acesteia la vest de zona Metro 1. 
b) acviferul Sarmatian cantonal in calcarele oolitice, calcarele grezoase si interca/atiile nisipoase din 
depozitele sarmatiene partial sub presiune, avand ca strat imperbeabil depozitele cretoase senoniene, 
intalnite continuu in acesta zona. 
c) acviferul de adancime, cantonal in depozitele barremian-jurasice formate din ca/care, ca/care 
dolomite fisurate sau cavernoase, intalnite in zona analizata sub adancimea de 100, 0-120, 0 m. 
d) ce/e trei orizonturi acvifere intalnite in zona analizata sunt destul de bine individualizate cu 
nivele hidrostatice sau piezometrice comp/et diferite, avand in culcus strate impermeabile 
care asigura o protectie naturala hidrogeo/ogica destul de eficienta. 
(4) In vederea protejarii mediu/ui, a solului si a apei subterane, locurile de veci vor fi exclusiv 
construite in sistem de cripta betonata cu capsu/a impermeabila la 3m sub pamant care nu va 
permite infiltratii in straturile din zona de protective a sursei de apa Cismea I. 
(5) Conform punct de vedere emis de Administratia bazinala de apa Dobrogea Litoral cu nr. 
176/0/A//07.01 .2021 : nu a fast necesar avizul de gospodarire a ape/or la faza PUZ. Dupa aprobarea 
PUZ, in cazul in care la faza de proiectare obtinere autorizatie de construire, se vor propune 
/ucrari care au legatura cu apele, este obligatorie obtinerea avizului de gospodarire a ape/or, 
conform prevederilor /egale. 
(6) In limita zonei studiate nu se afla platforme meterorologice. 

ARTICOLUL 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate 

(1) Autorizarea executarii constructi ilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, 
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport golplin, materiale uti lizate, 
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa. 
(2) In limita zonei studiate nu se afla zone naturale protejate. 

ARTICOLUL 9 Zone construite protejate 

(1) In limita zonei studiate prin PUZ nu se afla zone construite protejate. 

SECTIUNEA 2: 
interesului ubllc 

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la aparare 

ARTICOLUL 10 Zone expuse la riscuri naturale 

(1) Autorizarea executari i constrcutiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu 
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. 
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri 
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni , avalanse de zapada, dislocari de 
stanci , zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului 
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice. oR 

0 
(3) Conform Studiului geotehnic pentru faza PUZ, efectuat pentru parcela IE 22860 :,;.~~ 'N Ro,,,_. 
a) amplasamentul studiat are CA TEGORIA GEOTEHNICA 1 si din punct d #~.t;3~c 
geotehnic se incadreaza la RISC GEOTEHNIC REDUS. ~ ~ot'~~ ~ 
b) nivelul panzei freatice nu a fost identificat in forajele executate. Panz fle.at(~fl\'1~ #9 est'e 
variabila in functie de debitul precipitatiilor si este cantonata la baza depozitelo - 'Jaf~rmi'~ ~qf!!jf>esi 
prafuri argiloase si argile prafoase predominante in zona, inclusiv pe amp/asa do t. ~C':>~ / 
c) pentru faze/e urmatoare de proiectare se va realiza un proiect de siste .r.~ r. rticf- a 
terenului de catre un proiectant de specialitate, astfel incat ape/e provenite din ploi 1 =--~ e in 
mod contra/at, in afara amplasamentului. 

ARTICOLUL 11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special 
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(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de 
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, 
canalizare, cailor de comunicatie si alter asemenea lucrari de infrastructura se face cu aplicarea 
restrictii lor specifice, conform cadrului normativ in vigoare. 
(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele 
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii , radiatii, surpari de teren ori de 
poluare a aerului, apei sau solului. 
(3) Conform aviz ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA nr. 285063207/06.11 .2019, prelungit cu nr. 
07803855/27 .04.2021, in zona studiata exista LES 1 OKV. Amplasamentul este supratraversat de 
LEA 400KV apartinand Transelectrica S.A. 
(4) Conform Punct de vedere emis de Transelectrica S.A. nr. 17072/20.12.2019: 
a) imobilul propus este supratraversat de LEA 400 kv Constanta Nord-rariverde, in deschiderea 
borne/or 2-3, stalpul nr. 2 de tip SY 400 202 stalpul nr. 3 de tip SY 400 202, echipata cu lanturi simple 
de sustinere cu izolatie PSG 12, cleme de sustinere tip srtL, conductor activ 2x450/75 OLAL si 
conductor de protectie 1 x60/95 OPGW. 
b) stalpul numarul 2 se afla la limita imobilului propus 
c) coexistenta cu obiectivul propus se reglementeaza in conformitate cu normativul NrE 003/04/00-
Normativ pentru constructia liniifor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1 OOOV. 
d) in cazul in care viitorul gard va fi dub/at de o perdea de arbori, pentru rsepectarea 
distantelor impuse NTE 003/04/00 - " Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie 
electrica cu tensiuni peste 1000V" distanta pe verticala dintre conductorul eel mai apropiat de 
arbori si varfu/ arborilorlarbustilor, inlusiv o crestere previzibila pe o perioada de 5 ani, nu 
trebuie sa fie mai mica decat 6 metri, pentru LEA cu tensiunea de 400kv. 
e) conform Ordinului ANRE nr. 49/2007 si NrE 003/04/00-Normativ pentru constructia liniilor 
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1 OOOV zona de protectie si siguranta a unei LEA 
400Kv este de 75 metri fiind simetrica fata de axul liniei si coincide cu culoarul de functionare 
a liniei, zona in care se instituie restrictii si interdictii in scopul asigurarii functionarii normale 
si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului. 
f) pentru amplasamentul propus va trebui studiata coexistenta mai ales daca obiectivele 
propuse vor fi in zona de protectie si siguranta LEA 400Kv sau vor subtraversa LEA. 
g) conform Legii 123/2012, art.42 pentru protectia instalatiilor de transport, se interzice persoanelor 
fizice/juridice: 
• sa efectueze constructii de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a instalatiilor 
fara avizuf de amplasament din partea operatorului de transport side sistem (OrSJ 
• sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a reteleleor 
electrice de transport fara acordul ors 
• sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si siguranta a 
instalatiilor, fara acordul ors 
• sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina in orice mod 
asupra acestora 
• sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiife de identificare si de avertizare aferente 
instalatiilor de transport 
• sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod 
accesul la O TS 
h) La faza obtinerii autorizatiei de construire este necesara obtinerea avizului de 
amplasament. 
(5) Conform avizului de amplasament al S.C.RAJA S.A. nr. 1610/114695 din 06.12.2019 si nr. 
870/37238 din 06.05.2021 : 
a) pe amplasamentul care a general PUZ, exista conducta de aductiune apa Dn.1000mm PREMO 
(H=2m) la cca. 48-50metri fata de imprejmuirea statiei de transformare. 
b) conform HG 930/2005, cap VIII, , art. 30, a/in. "e", precum si a Regulamentului Tehnic al RAJA 
SA Constanta, culoarul de teren de 10m stanga - dreapta de la generatoarele exterioare ale 
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conductei de aductiune apa ce reprezinta zonele de protectie sanitara cu regim sever nu se va 
betona, nu se vor realiza constructii provizorii sau definitive. In aceste zone terenul va fi 
acoperit cu material demontabi/ (dale, pavele). 
c) in caz de avarii pe conductele existente pe amplasament RAJA S.A. va interveni de urgenta cu 
utilaje, fara o prealabi/a anuntare si nu vor plati despagubiri in caz de producere de pagube materiale. 
d) dreptul de trecere se exercita pe toata durata existentei sistemelor de alimentare cu apa si 
canalizare, pentru executarea lucrarilor necesare intretinerii si exploatarii sistemelor respective. 
Exercitarea dreptului de servitute asupra proprietatilor afectate de sistemul de alimentare cu apa si 
canalizare se realizeaza cu titlu gratuit pe durata existentei acestuia. 
e) avarierea totala sau partiala a unor parti din reteua de apa si!sau canalizare, provocata cu ocazia 
efectuarii /ucrarilor de constructii, va fi remediata prin grija persoanelor fiziceljuridice vinovate de 
producerea avarierii sau distrugerii, pe cheltuia sa, fara ca prin acesta persoana fizicaljuridica 
vinovata sa fie exonerata de plata daunelor produse operatorului cu privire la imposibilitatea acestia 
de a asigura serviciile de apalcanalizare precum si cantitatile de apa pierdute in urma producerii 
avariei. Lucrarile se vor executa imediat dupa avariere sau distrugere, reg/ementarea aspectelor 
juridice sau financiare realizandu-se ulterior inlaturarii avariei. Dupa terminarea lucrari/or de 
remediere, reteaua afectata trebuie sa corespunda conditiilor pentru care a fost proiectata. 
f) toate obiectivele proiectate trebuiesc amplasate respectand cu strictete conditiile impuse de 
legislatia in vigoare. 
g) avand in vedere ca aparitia unei avarii pe conducta de aductiune apa On 100mm PREMO, poate 
genera debite de apa foarte mari la presiuni ridicate si care poate pune in pericol stabilitatea 
constructiilor din vecinatate, posibilitatea pastrarii conductei de aductiune Dn 1000mm PREMO 
pe amplasament este conditionata de prevederea unor masuri de protectie: montarea 
conductei de aductiune intr-un canal de protectie, construirea unui zid de protectie din beton 
armat pe toata lungimea tronsonului de constructa situata pe amplasament. 
h) in zona amplasamentului, RAJA S.A. nu are in intretinere retele de distributie apa si colectoare 
menajere. 
i) terenul studiat se afla partial in zona de protectie hidrogelogica a sursei de apa Cismea 1 (A,B,C) 
pentru care se impune respectarea prevedrilor HG 930/2005 si anume: "Perimetrul de protectie 
hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si descarcare la suprafata silsau in 
subteran a pelor subterane naturale (izvoare), drenuri si foraje si are rolu/ de a asigura protectia fata 
de substante po/uante greu degradabile sau nedegradabile si regenerarea debi · '(_at prin 
/ucrarile de captare. Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situ ':-i \. :eri'rlf~t de 
protectie hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediu/ui EJ7 1Jced'iii de 
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului". j ~ .... :...~,~i.~· ~ 
j) avand in vedere specificul activitatilor ce se vor desfasura pe amp/a .,, "JPi(o<eit~\t3bliga/b ·e 
asigurarea mentinerii calitatii apei potabi/e (interzicerea tuturor cauzelo 'Sar~ M}'r':"::Jr;~ , acij 1a 
contaminarea apei potabile) transportata atat pe conducta de aductiune ap "f)n.100 ~f!i O 
existenta pe amplasament, precum si de amplasarea partiala a terenului ,.~ n e L~ ctie 
hidrogeologica a surse/or de apa Cismea. -, ,. u \)~ · , 

ARTICOLUL 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri t 

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor', pot genera riscuri 
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor 
legale. 
(2) Lista categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice din 
activitatile industriilor stabilite in conformitate cu Regulamentul general de urbanism aprobat prin 
HGR nr. 525/1996 este cea aprobata prin Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997. 
(3) Conform G.M -007 -2000: Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore 
datorate activitati lor umane. 
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ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare 

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltu ieli de 
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori 
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la buget/fonduri UE este interzisa. 
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata, dupa caz, de stabilirea, in prealabil, prin 
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total , a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre 
investitorii interesati. 

ARTICOLUL 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor 

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate 
Tn cadrul reglementari lor privind amplasamentul, cuprinse Tn prezentul Regulament - Sectiunea I 
Utilizarea functionala. 
(2) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor 
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a terenulu i si a coeficientului 
de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste va lori sunt 
stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare zona. 
(3) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de 
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie eel mult egala 
cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite 
prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in 
mod simultan valorile maxime permise. 
(4) Conform Legii nr. 102/2014: in cazul cimitirelor infiinfate dupa intrarea in vigoare a legii, 
distanfa minima admisa intre zonele protejate ~i gardul care delimiteaza cimitirul este de 100 
metri. 
(5) Conform O.M.S. nr. 994/2018: zonele protejate sunt zonele de locuit, zonele 
balneoc/imaterice, zonele de odihna ~i recreere, institufiile social-cultura/e, unitafile sanitare ~i 
unitatile de invatamant. 
(6) La data intocmirii prezentului PUZ, in limita a 100 metri fata de viitoarea imprejmuire (amplasata 
pe limitele de proprietate existente care se mentin si pe noile aliniamente prevazute) a cimitirului 
propus nu se afla zone de locuit, zonele balneoclimaterice, zone de odihna 9i recreere, institutii 
social-culturale, unitati sanitare 9i unitati de Tnvatamant. 
(7) In cazul solicitarilor (viitoare) de autorizatii de construire pentru terenurile din zona Tnvecinata 
cimitirului, Tn procedura de autorizare a noilor constructii, DSP Constanta va stabili necesitatea 
efectuarii studiului de impact asupra sanatatii, Tn functie de natura fiecarui obiectiv. 
(8) Conform Legii nr. 102/2014: desfiinfarea $i schimbarea destinafiei unui cimitir se poate face 
numai dupa 30 de ani de la ultima inhumare, dupa stramutarea tuturor osemintelor, pentru motive 
temeinic justificate $i cu avizul Secretariatului de Stat pentru Guile si al cultului respectiv. Desfiinfarea 
cimitirelor inainte de acest termen se face cu avizul autorita(ilor de sanatate publica judefene, 
respectiv a municipiului Constanta. 

ARTICOLUL 15 Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului 

(1) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de util izare a terenului si regimul de Tnaltime 
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie eel mult egala cu valoarea 
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valori le stabilite prin prezentul 
regulament sa conduca Tn mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga Tn mod 
simultan va lorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici Tmpreuna cu 
regimul de Tnaltime si inaltimea maxima este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna 
conform valorilor maxim admise. 
(2) Conform Legii 350/2001 . cu modificarile ulterioare: calculul indicilor urbanistici va respecta 
urmatoarele reguli: 
(a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata 
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(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei 
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata 
subsolurilor cu destinatiestricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate 
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si 
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din 
incinta, scari le exterioare, trotuarele de protectie; 
(b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a 
cladiri i) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construitala nivelul solului, cu 
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de 
acces. Proiectiala sol a balcoanelor a carer cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. 

ARTICOLUL 16 Lucrari de utilitate publica 

(1) In limita zonei studiate prin prezentul PUZ se preiau din documentatiile de urbanism (HCL nr. 
119/2012 si HCL nr. 33/2017) aprobate prevederile privind urmatoarele lucrari de utilitate publica: 
a) Extinderea profilului existent al DN3C de la 2 la 4 benzi de circulatie. 
b) Extinderea si transformarea drumurilor de exploatare existente in strazi cu caracter urban de categoria Ill 
de circulatie, cu profile de 12 metri conform HCJ nr. 249/2008. 
(2) Pentru transformarea drumului de explotare existent la nord in strada de categoria Ill este 
necesara retragerea aliniamentului parcelei IE 228602 cu 4,00 metri. 
(3) Pentru transformarea drumului de explotare De 611 in strada de categoria Ill este necesara 
retragerea aliniamentului parcelei IE 228602 si a celorlalte parcele existente in zona de studiu cu 
8,00 metri. 
( 4) Pe traseele tramei stradale prevazute se vor amplasa retele edilitare publice necesare pentru 
echiparea zonei. 

CAPITOLUL 3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR 

SECTIUNEA 1: 

ARTICOLUL 17 

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

Orientarea fata de punctele cardinale 

(1 ) Autorizarea executarii constructiilor se face, cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de 
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism. 
(2) Locurile de veci var fi orientate pe directia Est-Vest, avand capul (crucea) la vest si privirea la 
rasarit 

ARTICOLUL 18 Amplasarea fata de drumuri publice 

(1) In limita zonei studiate, exista urmatoarele drumuri publice: ON 3C, drum de explotare la nord de 
parcela IE 228602 si drum de explotare De 611 . 
(2) Conform OG nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare: 
a) art. 19, a/in. 3: ,,Zonele de siguranta side protectie in intravilan se stabi/esc prin stud,;.;:;"i ~-=:::,;..: 

si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administrator \' 
b) art. 19, a/in. 4: ,,Pentru dezvoltarea capacitatii de circu/atie a drumurilor pub ~ riJ¥er 
/ocalitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiil §1ta . s ~art~ 
side a/ta a drumurilor va fide minimum 22 m pentru drumurile national ~ lf.lifrfDiJ!>20 f11c 

pentru drumurile judetene si de minimum 18 m pentru drumuri/e comunale" ~ -s,\t> ~(§.:~,If. ,.,, ,E 
c)Anexa 1: ~°"" ~ I 
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei · .'{(}Uld1 'iir,a 1~~ 
- 1, 50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul ter z ·. ~(· 
- 2, 00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; 
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- 3, 00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile fn debleu cu fnaltimea pana la 5, 00 m 
inclusiv; 
- 5, 00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile fn debleu cu fnaltimea mai mare de 5, 00 
m. 
Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zone/or de siguranta si 
marginile zonei drumului si sunt egala cu 22m din axul drumu/ui national. 
(3) Autorizarea executarii constructiilor fata de drumurile publice existente, se va face cu respectarea 
retragerilor prevazute fata de limitele de proprietate precizate in cadrul reglementarilor privind 
subzonele de reglementare cuprinse in prezentul regulament - Sectiunea II Conditii de amplasare, 
echipare si configurare a cladirilor. 

ARTICOLUL 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente 

(1 )In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla cai navigabile. 

ARTICOLUL 20 Amplasarea fata de cai ferate 

(1 )In limita zonei studiate nu se afla cai ferate. 
(2)La o distanta de cca. 138m fata de coltul sud-estic al zonei studiate se afla calea ferata Constanta­
Navodari. Limita zonei studiate nu se suprapune cu zona de protectie de 1 OOmetri fata de calea 
ferata . 

ARTICOLUL 21 Amplasarea fata de aeroporturi 

(1) In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla aeroporturi. 

ARTICOLUL 22 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat 

(1) Zona studiata nu se afla in vecinatatea fasiei de protectie a frontierei de stat. 

ARTICOLUL 23 Amplasarea fata de aliniament 

(1) Amplasarea cladiri lor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse 
in prezentul regulament - Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor. 
(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea 
privata/ domeniul privat si domeniul public. lntrucat, prin prezentul PUZ sunt prevazute realinieri 
ale aliniamentelor existente, amplasarea cladirilor fata de aliniament din Sectiunea II Conditii 
de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, se refera la noul aliniament propus. 
(3) In fasia non-aedificandi dintre aliniament si retragerea cladirilor de la aliniament, marcata pe 
planul U03sReglementari urbanistice se pot amplasa accesuri pietonale si carosabile, rampe/trepte 
acces, platforme, circu latii auto si pietonale, spatii plantate, constructii si amenajari tehnico-edilitare, 
imprejmuiri. 

ARTICOLUL 24 Amplasarea in interiorul parcelei 

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt 
precizate in cadrul reglementari lor, cuprinse in prezentul regulament - Sectiunea II Conditii de 
amplasare, echipare si configurare a cladirilor. 
(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta : 
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului 
civil; 
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii 
teritoriale de pompieri , unde este cazul. 
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SECTIUNEA 2: 

ARTICOLUL 25 

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii 

Accesuri carosabile 

(1) Accesul carosabil pentru parcela IE 228602 se va realiza din DN3C atat in situatia existenta a 
DN3C (2 benzi de ci rculatie) cat si in cazul extinderii acestuia la 4 benzi de circulatie (situatie 
preconizata prin documentatii de urbanism anterior aprobate: HCL nr. 119/2012, HCL nr. 33/2017). 
(2) Accesul rutier din DN3C in varianta DN3C cu 2 benzi de circulatie va permite intrarea/iesirea 
din/spre ambele directii de mers si este propus pentru amenajare astfel : 
• Pentru viraj de dreapta la intrare, buzunar de stocaj L=35.00m latime 3.60m. 
• Pentru viraj de dreapta la iesire banda de accelerare L=70.00m latime 3.60m. 
• Pentru virajul de stanga din drumul principal banda de stocaj L=30.00m latime 3.60m. 
• Pe axul drumului lateral insula de separare denivelata L=9.97m latime maxima 3.27m. 
• Penele de racordare au lungimi de 35.00m. In interior insula de separare va fi pavata. 
• Banda de accelerare si buzunarul de stocaj se vor racorda cu raze de 14.00m respectiv 12.00m, 

la drumul interior. 
• Razele de viraj la stanga sunt de 14.00m la intrare si 12.00m la iesire. 
• Pozitia kilometrica a accesului este km4+114st. 
• Amenajarea pentru acces se va face intre km3+992 si km4+202 pe o lungime de 209.73m. 
• Panta transversala a accesului rutier este de 2% in continuarea pantei transversale a drumului 

DN3C, descarcand apele pluviale spre exteriorul drumului. In sens longitudinal este pastrata 
declivitatea drumului national. 

• Structura rutiera folosita pentru realizarea benzi lor suplimentare va fi echivalenta cu cea a 
drumului national si va fi alcatuita din urmatoarele straturi : 
• 4cm BA 16 rul 50/70. 
• 6cm BAD 22,4 leg 50/70 
• 8cm anrobat bituminos AB 31 ,5 baza 50/70 
• 50cm piatra sparta 31,55-63mm 
• 15cm balast 

• In zonele de infratire dintre structura rutiera noua si structura rutiera veche, deasupra rosturilor, 
se vor monta fasii de materiale geosintetice, geogrila si geotextil antifisura cu latimi de 1.50 si 
1.00m. 

• Acostamentele se vor realiza cu 15cm balast si 20cm piatra sparta 31,5-63mm. 
• In amplasamentul benzilor de accelerare si decelerare pamantul vegetal se va decoperta. 

Terenul de baza se va nivela si compacta, grad de compactare Proctor 98%. 
• Pe lungimea penelor de racordare a buzunarului de stocaj si a benzii de accelerare se va 

executa o rigola trapezoidala cu pereu de beton. Continuitatea rigolei va fi asigurata in dreptul 
intrarii in incinta prin montarea unei rigole carosabile din PEHD cu gratar metalic pentru clasa 
E600kN, cu sectiunea 30x40cm. 

• Amenajarea va respecta prevederile normativului AND600-2015 pentru amenajarea la nivel a 
intersectiilor pe drumuri publice. 

(3) Accesul rutier din DN3C in varianta DN3C cu 4 benzi de circulatie va permite ~,~rr.,,11, 

relatie de dreapta si va exista posibilitatea de intorcere astfel: ~,.'M./'\':i~---~ 
a) Prin intersectia sens giratoriu de pe DN3C la km2+200, intersectie intre ;;tlu c;trctti, · 

DN3C, sens giratoriu existent, la distanta de 1800m de amplasamentul cim· ~ lui. t\(){,\\' ~ ~ 
b) Prin sensul giratoriu propus pe DN3C la km5+500, intersectie intre Strada 5!er-Bl ll;l,~ 'oN3~, 

la 1500m distanta de amplasament. i; ':io,,,~~~ ; 
c) Amenajarea accesul se va realiza astfel : ~ ~ GQ .{ 
• Accesul rutier va fi numai cu relatie de dreapta si se va amenaja sub forma u~ ~£ ol t u 

intrare dinspre Ovidiu si iesire spre Constanta. _ · 
• Pe axul drumului se va executa linie continua de marcaj. 
• Accesul proiectat este racordat la profilul transversal al drumului DN3C. 
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• In zona accesului drumul este in aliniament. Vizibilitatea este buna atat spre stanga cat si spre 
dreapta pe distante de min.280m. 

• Racordarile, la marginea partii carosabile a DN3C se vor face cu pene de racordare de 35.00m 
lungime la intrare si 35.00m lungime la iesire. Benzile de accelerare si decelerare vor avea 
latimea de 4.00m si vor fi despartite de partea carosabila a drumului national de o insula cu 
pavaj de 1.50m latime, incadrata cu bordura. Bordura se va monta retrasa cu 0.80m de marginea 
imbracamintii asfaltice a DN3C. 

• Benzile de accelerare si decelerare se vor racorda cu raze de 3.12m respectiv 3.54 la platforma 
interioara. 

• La intrarea in incinta sensurile de mers vor fi separate de o insula pavata cu dimensiunile 
5.00x1 .50m. 

• Pozitia kilometrica a accesului este aceeasi la km4+114st. 
• Lungimea totala a accesului amenajat este de 228.00m intre km4+035st. si km4+263st. 
• Panta transversala a accesului rutier este de 2% in continuarea pantei transversale a drumului 

DN3C, descarcand apele pluviale spre exteriorul DN3C. In sens longitudinal este pastrata 
declivitatea drumului. 

• Structura rutiera folosita pentru realizarea benzilor suplimentare va fi echivalenta cu cea a 
drumului national si va fi alcatuita din urmatoarele straturi: 
• 4cm BA 16 rul 50/70. 
• 6cm BAD 22,4 leg 50/70 
• 8cm anrobat bituminos AB 31,5 baza 50/70 
• 50cm piatra sparta 31,55-63mm 
• 15cm balast 

• In amplasamentul benzilor suplimentare pamantul vegetal se va decoperta. Se vor face 
completari cu pamant bun pentru terasament, dupa care se va nivela si compacta asigurand un 
grad de compactare Proctor de 98%. 

• Pe lungimea penelor de racordare se va executa o rigola trapezoidala cu pereu de beton. 
Continuitatea rigolei va fi asigurata prin realizarea unei rigole dreptunghiulare pe mijlocul insulei. 
Rigola va fi acoperita cu placi necarosabile din beton simplu. 

• Apele pluviale din incinta vor fi captate prin guri de scurgere montate in suprafata carosabila a 
parcari i si prin rigola carosabila din PEHD 30x40cm, cu gratar metalic pentru clasa clasa E600kN, 
montata la intrarea in incinta. Apele pluviale vor fi trecute printr-un deznisipator si separator de 
hidrocarburi si apoi acumulate in rezervoare. De aici ele vor fi refolosite sau evacuate cu 
autocisterna. 

• Drumul de exploatare vecin, existent pe latura nord a proprietatii este prevazut a fi transformat in 
strada cu ampriza de 12.00m, cu parte carosabila de 7.00m si 2 trotuare de 2.50m. Strada 
proiectata se va racorda la drumul colector proiectat cu raze de 6.00m. La iesirea in drumul 
colector se vor monta indicatoarele de circulatie B2.0prire si D3.la dreapta. 

• Amenajarea va respecta prevederile normativului AND600-2015 pentru amenajarea la nivel a 
intersectiilor pe drumuri publice. 

(4) Prezenta documentatie a fost avizata pozitiv de lnspectoratul Judetean de Politie Rutiera -
Serviciul Rutier cu Avizul nr. 505445/16.08.2020. 
(5) Conform avizului Companiei nationala de administrare a infrastructurii rutiere S.A. -
Directia Regionala De Drumuri Si Poduri Constanta cu nr. 41337/30.09.2020, valabil doar 
pentru faza PUZ: 
a) Accesu/ rutier in/din incinta obiectivului din/la drumul national se va realiza cu rezervare de teren 
pentru largirea drumului national DN3C la 4 benzi si pentru drum co/ector para/el cu drumul national. 
b) Accesa/ rutier va deservi obiectivului atat in perioada de executie a lucrarilor cat side explotare a 
acestuia. 
c) Amenajarea accesului rutier se va rea/iza pe etape de dezvoltare a zonei, astfel: 
d) Etapa 1: 
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• Accesul la obiectiv se va realiza atat cu relatie de dreapta cat si cu virare la stanga, conform 
planului de situatie anexat la aviz. 
• Pentru virajul la dreapta accesul se va face prin drum colector, cu intrare in dreptul km 4+202 stg. 
si iesire in dreptul km 3+992 stg. 
• Delimitarea drumului national DN3C de drumul colector se va realiza printr-o insula denivelata 
care va avea latime de 3,20m. Acesta insula va fi intrerupta in dreptul km 4+114 pentru amenajarea 
accesului in incinta obiectivului, cu virare la stanga, cu banda de stacaj. 
e) Etapa 2: 
• Pentru largirea drumului national DN3C la 4 benzi de circulatie si realizarea drumurilor colectoare, 
se va rezerva teren pe ambele parti ale drumului, pe o la time de 10 metri masurata fata de marginea 
partii carosabile. 
• In acesta etapa, accesul la obiectiv se va realiza numai cu relatie de dreapta prin drumul colector 
realizat cu intrare in dreptul km 4+202 stg. Si iesire in dreptul km 3+992 stg. si posibilitatea de 
intorcere in sensul giratoriu de pe DN3C km 2+200 si in sensul giratoriu de pe DN3C km 5+500, 
conform planului de situatie anexat la aviz. 
f) Autorizatia pentru executarea lucrarilor de acces rutier in zona drumului national se va emite in 
baza unei documentatii intocmita in conformitate cu art.46 a/in (1) lit.a) si art.57 din Ordonanta 
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (cu modificarile si completarile ulterioare). 
g) In conformitate cu 0 . G. 43/1997 cu modificarile si completarile ulterioare, art.46, alineat (1) 
pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror 
constructii sau activitati comercial, cai de acces, amenajri sau instalatii de orice scop, fara a periclita 
siguranta circulatiei, sunt obligatorii pe langa autorizatia de construire, dupa caz, acordul prealabil si 
autorizatia de amplasare si! sau de acces in zona drumului public, emise de administratorul drumului 
respectiv. 

ARTICOLUL 26 Accesuri pietonale 

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se 
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. 
(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni , 
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de 
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de 
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. 
(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si 
care folosesc mijloace speciale de deplasare. 

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilltara 

ARTICOLUL 27 

consumatori la retelele existente. 
(2) In vecinatatea amplasamentului nu exista retele publice de echipare edilitara. 
(3) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii 
sau propuse, se va face numai cu avizul furnizoru lui de utilitati sau cu avizul orga 
ale administratiei publice. 

ARTICOLUL 28 Realizarea de retele edilitare 
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(3) Retelele noi de telefonie, comunicatii side date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran. 
(4) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran. 
(5) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de 
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de 
racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei 
persoane care poate dovedi un interes. lnvestitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe 
cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, 
fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii 
suportate de el , daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica. 
(6) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii 
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile 
dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni 
si de functiune. 
(7) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de 
canalizare pluviala, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de 
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. 
De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau 
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in 
terenul natural. 
(8) Retelele edilitare noi se vor realiza pe traseele DN3C si ale drumurilor de explotare propuse 
pentru transformare in strazi cu caracter urban. 
(9) Pentru alimentarea cu apa a parcelei IE 228602, conform Studiului de Lucrari hidro-edilitare, 
intocmit de C.G.V.AQUA SUDEST S.R.L.-sing. Carmen Cocos) este necesar sa se realizeze o 
gospodarie de apa (put, rezervor si statie de pompare, retea de distributie apa si retea de apa pentru 
incendiu exterior). 
• Pentru dimensionarea retelelor de apa s-a realizat pentru faza PUZ un breviar de calcul al 

consumatorilor luand in calcul o posibilitate de mobilare urbanistica a amplasamentului. 
• Pentru categoriile de constructii amplasate in intravilanul sau extravilanul localitatilor care nu 

sunt echipate cu retele de alimentare cu apa, stingerea din exterior a incendiilor se asigura din 
gospodarii proprii. 

• Conform prevederilor art. 6.3. si art. 6.4. din NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA , 
EXECUTAREA SI EXPLOATAREA INSTALATIILOR DE STING ERE A 
INCENDIILOR,INDICATIV NP 086-05, conductele de distributie pe care se amplaseaza 
hidranti de incendiu exteriori cu diametrul On 80 mm vor avea diametrul minim On 100 mm. 

• Tehnologia de executie a lucrarilor de alimentare cu apa este sapatura manuala si mecanica in 
sant deschis cu latimea de 0.70 m cu adincimea de 1.20 m masurata de la nivelul terenului 
natural. 

(10) Evacuarea apei uzate menajere de la obiectivele proiectate, conform Studiului de Lucrari hidro­
edilitare, intocmit de C.G.V.AQUA SUDEST S.R.L.-sing. Carmen Cocos), se va realiza prin 
colectoare menejere catre bazine vidanjabile etanse. 
• Se va prevede un separator de grasimi pe racordul menajer proiectat de la spatiile pentru 

alimentatie publica. Separarea si retinerea grasimilor se face in scopul prevenirii colmatarii 
conductelor de canalizare. Montarea separatorului de grasimi se face pe un radier de beton. 

• Pentru buna functionare a cladirilor proiectate este necesar sa se realizeze racorduri de 
canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere de la instalatiile sanitare interioare ale 
acestora. 

• In punctele de racord si la schimbari de directie se vor realiza camine de vizitare cu forma, 
circulara din beton armat prevazute cu capace cu rama din fonta carosabile . 

• Pe traseul colectoarelor menajere se vor realiza camine de vizitare 
• Sub conductele de canalizare se aseaza un strat de nisip sau pietris cu grosimea de minim 

15cm. 
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• Langa si deasupra conductei se pune un strat cu grosimea de 30 cm de pamant rezultat din 
sapatura fara pietre si batatorit manual pana la atingerea compactitatii de 90 % . De la inaltimea 
de 30 cm deasupra conductei santul se umple cu pamant rezultat din sapatura. 

• Caracteristici le apelor uzate evacuate se vor inscrie in valorile limita prevazute de Normativul 
NTPA 002/2005 cu urmatoarele conditii !imitative: suspensii = 350 mg/I, CB05 = 300 mg/I, pH = 
6,5-8,5. 

• Tehnologia de executie a lucrarilor de canalizare este sapatura manuala si mecanica in sant 
deschis cu latimea 0.55 m la o adincime medie de 1.50 m, masurata de la nivelul terenulu i 
natural. 

(10) Conform Raportului Grupului de lucru din 02.04.2021, in vederea obtinerii Avizului de 
mediu, pentru evacuarea apelor uzate menajere provenite de la viitorul obiectiv s-a ales solutia 
utilizarii unui bazin vidanjabil impermeabilizat. 
(11) Evacuarea apelor meteorice de pe suprafetele construite propuse se va realiza la rigola 
stradala. 

ARTICOLUL 29 Proprietatea publica asupra retele lor edilitare 

(1) Retelele de apa, de canalizare menajera/pluviala, de drumuri publice si alte utilitati aflate in 
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune 
altfel sau in proprietatea detinatorilor de utilitati. 
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publ ica 
a statului, daca legea nu dispune altfel. 
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica. 

SECTIUNEA 4: 
constructillor 

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale 

ARTICOLUL 30 Parcelarea 

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi. 
(2) Prin prezentul Plan urbanistic zonal nu se propun operatiuni de parcelare in sensul definitiei de la 
alin. (1 ). 
(3) Se admit operatiuni de divizare interna a parcelei IE 228602 in subzone functionale aferente 
functiunii de baza si in vederea realizarii parcelelor destinate locurilor de veci sau lucrarilor funerare 
supraterane/subterane care se vor conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare 
generala normelor specifice, in vigoare. 
(4) Pentru realizarea amprizelor stradale propuse prin prezentul PUZ vor fi necesare OJ)eratiuni de 
parcelare in sensul divizarii parcelei IE 228602 pentru cedarea catre domeniul publi ~ -su ra r 
de teren proprietate privata necesare in vederea realizarii tramei stradale. ~<o~ ""'~ 0+..,. 

~ \ J.' --- '1c ~ \l~ft .. ~ ~ 
ARTICOLUL 31 lnaltimea constructiilor ~ _..,;-::~ \-\o\\\\"\ .! 

(1 )Regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima admise sunt precizate in ca . I e'gt¢, ri~rilor ;: 
privind subzonele de reglementare, cuprinse in prezentul regulament - Secti e_p II ~!'i1 d(!{ 
amplasare, echipare si configurare a cladirilor. ..~(',, 'c. ~ ... ~ 
(2)1n sensul prezentului Regulament, inaltimea maxima admisa a constructiilor exp 4 

· _. i 
se mascara de la cota terenului amenajat pana la punctul eel mai inalt al constructiei. 

ARTICOLUL 32 Aspectul exterior al constructiilor 

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine 
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. 
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in 
contradictie cu aspectul general al zonei, asa cum este descrisa in Sectiunea 1 a zonei de 
reglementare, si depreciaza valori le general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. 

PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PENTRU PARCELA A 610/1 , LOT1+LOT2, 
MUN. CONSTANTA - ZONA DELIMITATA DE DN3C, DE611 SI DE 

Pag. 17 / 33 



u s I /\ 
/\R.ttlTECTUR./\ * DES 10 ~ 
CONSTANTA I STR . OLEG DANOVSKI I NR . 42 I BL . BM3 I SC . A I PARTER 
J13/4352/2008 I 24863505 I R044 BROE 140S V664 8856 1400 
+40744561352 I +40341401763 I office.usonia@gmail . com 

(3) Aspectul general al zonei este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie 
urbana etc. 
(a) Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie plastica, 
realizat prin aplicarea regulilor specifice urbanismului si arhitecturii. 
{b) Volumetria este un paramentru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general 
al zonei si silueta urbana in ansamblul ei. 
(c) Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si 
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica 
arhitecturala. 

SECTIUNEA 5: 
imprejmuiri 

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si 

ARTICOLUL 33 Parcaje 

(1 )Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai 
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. 
(2)Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si 
de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul regulamentului aprobat prin HCL 
113/2017. 
(3) Stationarea autovehiculelor este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul 
regulament - Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare si configurare a c/adirilor 

ARTICOLUL 34 Spatii verzi 

(1 )Suprafata minima de spatii plantate este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul 
regulament - Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor 

ARTICOLUL 35 lmprejmuiri 

(1 )lmprejmuiri le reprezinta constructiiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) , cu caracter definitiv 
sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei , pentru a delimita domeniul 
public de proprietatea privata. 
(2)Autorizarea imprejmuirilor este precizata in cadrul reglementarilor privind amplasamentul, 
cuprinse in prezentul regulament - Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare si configurare a 
c/adirilor 

CAPITOLUL 4 DISPOZITII FINALE 

ARTICOLUL 36 Autorizarea directa 

(1 )Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic zonal 
aprobat. 

ARTICOLUL 37 Destinatia unui teren sau a unei constructii 

(1 )In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege 
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in - Sectiunea I Utilizarea functiona/a. 

PARTEA II - ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 38 Lista zonelor si subzonelor functionale 

G_c - ZONA GOSPODARIE COMUNALA_Cimitir 
Ex - ZONA DE EXTINDERE URBANA situata in extravilan 
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PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE 

ARTICOLUL 39 Reglementari pentru 
G c - ZONA GOSPODARIE COMUNALA Cimitir - -
Ex - ZONA DE EXTINDERE URBANA situata in extravilan 
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G c - ZONA GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI 

Zona G_c cuprinde parcela cu nr. cad. IE 228602 cu suprafata de SOOOOmp. Zona G_c 
propusa este delimitata conform planului U03-Reglementari urbanistice, astfel: 

La nord: drum de exploatare existent propus pentru extindere si transformare in strada de 
categoria Ill 
La sud: parcela IE 232627 
La est: DN3C 
La vest: drum de exploatare De 611 propus pentru extindere si transformare in strada de 
categoria 111 

BIECTIVE DE UTIUTATE PUBUCA 

Modernizarea retelei de strazi adiacente amplasamentului si realizarea retelelor edilitare. 
• Extinderea DN3C de la 2 benzi de circulatie la 4 benzi de circulatie 
• Extinderea si transformarea drumurilor de exploatare existente la nord si la vest - De 611 in 

strazi de categoria 111 - ampriza 12 metri 
• Realizarea relelelor edi litare necesare pentru echiparea zonei, pe traseele tramei stradale 

prevazute in PUZ. 
• Pentru extinderea De existent la nord si transformarea in strada de categoria Il l de circulatie 

este necesara retragerea aliniamentului parcelei IE 228602 cu 4,0 metri. 
• Pentru extinderea De existent la vest - De 611 si transformarea in strada de categoria Ill de 

circulatie este necesara retragerea al iniamentului parcelei IE 228602 cu 8,0 metri. 
• Pentru asigurarea accesului auto la parcela IE 228602 din DN3C in situatia extinderii acestuia 

de la 2 benzi de circulatie la 4 benzi de circulatie este necesara retragerea aliniamentului parcelei IE 
228602 cu 2,56 metri. 

Masuri propuse in cadrul Raportului de mediu pentru prevenirea, reducerea ~i compensarea 
efectelor adverse asupra factorului de mediu apa 
• pentru alimentarea cu apa a obiectivelor propuse in P. U.Z. este necesar sa se realizeze o gospodarie de 
apa (put, rezervor si statie de pompare, retea de distributie apa si retea de apa pentru incendiu exterior); 
• evacuarea apei uzate menajere de la obiectivele proiectate se va rea/iza printr-un bazin vidanjabil 
impermeabilizat , dimensional corespunzator; 
• contorizarea consumului de apa; 
• ape/e uzate evacuate in bazinul vidanjabil impermeabilizat trebuie sa indeplineasca conditiile de calitate 
conform NTPA 002/2005; 
• Se va institui obligativitatea co/ectarii separate a ape/or pluviale de cele menajere; 
• Apele pluviale conventional curate pot fi preluate si conduse catre suprafetele de spatii verzi amenaj ate in 
zona studiata, val de zona destinata inhumarii; 
• Ape/e pluviale potential contaminate, din zona carosabila, a acceselor auto si a parcarilor,vor fi colectate 
separat si trecute prin instalatii de preepurare inainte de evacuare in emisarul final. 
• Se vor /ua masuri corespunzatoare astfel incat ape/e pluvia/e de pe suprafa(a destinata inhumarilor sa nu 
se infiltreze direct in sol. in acest sens se vor /ua masuri de betonare in intregime a zonei destinate inhumarilor, 
iar ape/e pluviale colectate de pe aceste suprafete vor fi colectate prin intermediul unor rigole si evacuate in 
afara amplasamentu/ui, in aval de acesta. In acest sens, la urmatoar/e etape de proiectare vor fi detaliate 
solutiile constructive pentru realizarea acestor masuri; 
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• Se pot propune solutii de colectare si inmagazinare a acestor ape pluviale pentru uti/izarea u/terioara, la 
stropirea drumurilor/spatiilor verzi; 
• Se interzic orice lucrari care pot sa provoace scurgerea ape/or pe parcelele vecine sau care impiedica 
evacuarea $i colectarea rapida a ape/or meteorice; 
• Pe traseul viitoarelor retelele apartinand sistemului de alimentare cu apa §i de canalizare din zona 
regelementata prin PUZ va fi interzisa amplasarea de construcfii provizorii sau definitive; 
• Zonele de protecfie sanitara §i hidrogeologica pentru constructii §i instala1ii destinate alimentarii cu apa vor 
fi reg/ementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru retele/e de distributie a apei se va institui 
zona de protectie sanitara de minim 3m stanga/dreapat de ax iar pentru colectoarele menajere §i pluviale 
zonele de protectie sunt de 3 m stangaldreapta de axul co/ectorului §i 5 m stangaldreapta din axul 
conductei de refulare. 
• respectarea distante/or intre conducte/e de alimentare cu apa si cele de evacuare a ape/or uzate, care sa 
asigure protectia sanitara a conductelor de alimentare cu apa; 
• calitatea materialelor ce vor fi folosite la rea/izarea traseelor de conducte va trebui sa fie corespunzatoare 
in vederea asigurarii integritafii sistemului, astfel incat sa se e/imine riscul avariilor sau pierderilor; 
• instituirea zone/or de protectie sanitara in jurul forajului propus, de alimentare cu apa, a retelelor de 
a/imentare cu apa si canalizare din incinta 
• se va institui zona de protectie de 1 OOm latime intre zonele protejate din vecinatate si conturul terenului 
aferent cimitirului, zona in care nu se vor realiza constructii, iar cimitirul va fi imprejmuit cu o perdea de arbori 
• Pentru protectia acviferului freatic de eventualele infiltratii din zona de amplasare a mormintelor, sunt 
prevazute urmatoarele masuri: 
• Locurile de veci vor fi exclusive construite in sistem de cripta betonata cu capsula impermeabi/a pana la 
adanicmi de 3m, ceea ce nu va permite infiltratii in stratul acvifer freatic de la baza loesuri/or si cu atat mai putin 
in acviferul de adancime exploatat de surse/e de apa din zona Cismea. 
• Produse/e biocide folosite la lmbalsamarel tanatopraxie vor fi utilizate in conformitate cu prevederile din 
actul administrativ de punere pe piata a produse/or respective si in cantitati care sa nu duce la conservarea 
definitiva a corpului, pentru a evita contaminarea solului si a permite reinhumarile ulterioare. In acest sens 
PROXIMUS ANDREMAR SRL, inifiatorul PUZ define Autorizatie sanitara pentru prestarea serviciilor funerare 
iar in procedura de imbalsamare se fo/osesc exclusiv produse biocide avizate de catre Ministerul Sanatatii, in 
concentratie controlata care in urma procesului de descompunere a cadavrului nu polueaza solu/ sau apa 
subterana. 

• Masuri propuse prin Studiului hidrogeologic (intocmit de dr. ing. Pitu Nicolae), preluate si in 
cadrul Raportului de mediu 
• Pentru monitorizarea calitatii ape/or subterane in peroada de exploatare a cimitirului, se recomanda 
executarea unor foraje de observatie care sa deschida orizontul acvifer freatic si orizontul acvifer din depozitele 
sarmatiene, amp/asate la limita amonte si ava/ de cimitir. Se propune in acest sens executarea in fiecare din 
zonele de mai sus a cate 2 foraje de observatie: 

• un foraj cu adancimea de cca 25 m care sa deschida si sa capteze orizontul acvifer freatic din depozitele 
cuaternar; Foraju/ va fi prevazut cu coloana de tubare 0. 100- 125 mm PVC, cu filtrul in zona de interceptare 
a acviferului cuaternar, cu filtru cu pietris margaritar in spatele co/oanei si cu masuri de izolare prin cimentare 
pentru a preveni infiltrarea ape/or de suprafata prin spatele coloanei de tubare; 

• un foraj cu adancimea de cca. 50 m care sa deschida si sa capteze orizontul acvifer din depozitele 
ca/caroase sarmatiene. Foraju/ va fi prevazut cu coloana de tubare 0. 200- 250 mm~L l!f. za 
depozitelor cuaternare cimentat in spate, pentru izolarea si inchiderea acviferului frea · ~~ \. ~t,t· . 
cuaternare si coloana filtranta 0. 100 mm PVC zona de interceptare a acviferului sarmatia ,:.,<C u 4u _JJie f~ 

margaritar in spatele co/oanei si cu masuri de izolare prin cimentare pentru a preveni infilttw~a,.lffi.e'or de .. 
- .. - \\'i\t.' ... 

suprafata prin spatele co/anei filtrante . : ~ ~/(\\' ,\ ,: 
• Programul de monitorizare a calitatii apei din cele doua orizonturi acvifere, urmeaza fbstab11i~de organe/e /: 
sanitare si de gospodarire a ape/or. ~ ' ~.; ·~ $ 

Masuri propuse in cadrul Raportului de mediu pentru prevenirea, 
efectelor adverse asupra factorului de mediu aer 

~\;E, ~ 

• Pentru alegerea solutiilor in vederea producerii apei ca/de si a incalzirii spatiilor se va ape/ la ra ordarea 
la sistemul de alimentare cu gaze, tinand cont ca gazele naturale reprezinta eel mai putin po uant combustibil 
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dintre combustibilii proventiti din surse neregenerabile, ori se va utiliza energia e/ectrica sau energia produsa 
din surse regenerabile. Se recomanda interzicerea utilizarii de surse pe baza de combustibili /ichizi (motorina, 
CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau carbuni. Se va admite cu condifionari utilizarea combustibililor 
solizi doar in cazul in care este prevazuta folosirea centralelor termice ecologice pe baza de peleti; 
• In cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona numai aparate ce utilizeaza agenti de racire 
ecologici. 

in scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii lucrarilor $i a 
funcfionarii obiectivului, ca masuri de ordin general, se recomanda: 
• utilizarea echipamentelor $i utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generafii recente, 
prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluan(ilor emi$i in atmosfera, reg/ate corespunzator; 
• utilizarea de combustibil cu con(inut redus de sulf, conform prevederilor legislative in vigoare (H.G. nr. 
470/2007 privind limitarea confinutului de sulf din combustibilii lichizi, modificat $i completat de H.G. nr. 
1197/2010); 
• transportul materialelor pulverulente (ex. nisip, var, ciment) se va face cu autovehicule corespunzatoare, 
acoperite cu prelate, iar depozitarea acestora se va face in spaf ii special amenajate $i se vor acoperi 
materialele cu folii din plastic astfel incat sa nu fie posibila antrenarea particulelor fine de catre vant; 
• pentru transportul materialelor, mai ales in cazul celor ce pot elibera in atmosfera particule fine, se vor 
alege traseele optime, cat mai scurte; 
• imprejmuirea zonei organizarii de $antier; 
• depozitele de sol vegetal $i pamant excavat vor fi astfel organizate incat sa nu aiba o inalfime mai mare de 
1 m, evitandu-se astfel spulberarea de catre vant a particu/elor fine de sol - aceste depozite vor fi stropite 
periodic; 
• se va proceda la stropirea periodica a drumurilor in incinta $antierului; 
• dotarea corespunzatoare cu mijloace $i echipamente pentru stingerea incendiilor, atat in perioada 
executarii lucrarilor cat $i in perioada funcfionarii obiectivului; 
• amenajarea de spafii verzi, plantarea de arbori, arbu$fi, gard viu. Perimetral cimitirului va fi amenajata o 
zona verde, sub forma de perdea vegetala de protectie, care va contribui la reducerea poluarii atmosferice, in 
special prin stoparea particu/elor de praf rezultate din procesele de eroziune superficiala a solului. Pentru o mai 
mare eficienta, se recomanda utilizarea de arbori si arbusti pentru realizarea acestei perdele vegetate, astfel 
incat suprafata foliara sa fie cat mai mare, pe mai multe segmente de inaltime. 

Masuri propuse in cadrul Raportului de mediu pentru prevenirea, reducerea !?i compensarea 
efectelor adverse asupra factorului de mediu sol-subsol 
• Solul decopertat va fi utilizat pentru sistematizarea terenului (acolo unde este cazul) sau pentru 
amenajarea spatiilor verzi. Excesul de sol ce nu poate fi utilizat pe amplasament va fi transportat la locurile 
indicate de catre Primaria Constanfa. 
• Alimentarea utilajelor se va face, pe cat posibil, la statii de distributie a combustibililor, iar intretinerea for se 
va face in locuri special amenajate, luandu-se toate masurile de protectie. Pe durata lucrarilor nu se vor arunca, 
incinera, depozita pe sol si nici nu se vor ingropa deseuri menajere (sau alte tipuri de deseuri- anvelope uzate, 
filtre de ulei, lavete etc.); deseurile se vor depozita separat pe categorii (hartie, ambalaje din polietilena, metale 
etc.) in recipienti sau containere destinate colectarii acestora. De asemenea, se va avea grija ca eventualele 
pete de carburant/ ulei ce pot aparea pe sol sa fie imediat indepartate si sa fie tratat solul cu absorbant 
biodegradabil. 
• Vor fi amenajate spatii verzi atat perimetral cat si in incinta obiectivului, astfel incat radacinile plantelorl 
arborilor sa asigure o stabilizare a solurilor si o diminuare a eroziunii. 
• Mormintele de suprafata (sapate la adancimi mai mici), in zonele cu climat mai cald sunt benefice 
descompunerii, iar descompunerea rapida este o trasatura esentiala a "cimitirelor moderne". Straturile de beton 
la baza mormintelor pot reduce infiltratiile /ichidelor rezultate din descompunere. 
• Pe cat posibil, se va evita utilizarea substantelor chimice pentru imbalsamare $i utilizarea e/ementelor 
ornamentale pentru sicrie, care pot genera produsi de descompunere poluanti. Se recomanda ca perdeaua 
vegetala a cimitirului sa fie realizata din copaci cu radacini adanci, care utilizeaza o cantitate mare de apa 
subterana si care, implicit, vor absorbi si infiltratiile in subsol. In acelasi timp, prezenta arborilor va scadea 
nivelul apei subterane, ceea ce va favoriza mentinerea poluantilor din scurgeri intr-un perimetru de siguranta. 
• Se vor lua masuri prin care stratul de sol vegetal sa fie indepartat de pe teren, inainte de inceperea 
lucrarilor de constructii propriu-zise, depozitarea acestuia intr-un spatiu special amenajat in incinta terenului 
proprietate si utilizarea ulterioara a acestuia la amenajarile de spatii verzi din incinta obiectivului; 
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• Se va proceda la verificarea atenta, periodica a retelelor de utilitati din zona, in special a conductelor de 
evacuare a ape/or uzate menajere, pentru prevenirea producerii unor poluari accidentale cu consecinte asupra 
starii ca/itatii so/ului si subso/ului zonei; 

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea !?i compensarea efectelor adverse asupra factorului 
de mediu flora, fauna, biodiversitate 
• Noi/e construcfii se vor rncadra cat mai durabil rn peisajul mconjurator prin adoptarea unei singure nuanfe 
pentru fafade, respectarea $i limitarea regimu/ui de rnalfime, precum $i eficientizarea termica a construcfii/or rn 
vederea minimizarii consumului de resurse $i a cantita(ii de CO2 eliberat in atmosfera. 
• in cadrul amenajarilor de spa(ii verzi se recomanda plantarea de specii autohtone care sa asigure o buna 
incadrare rn peisaj precum $i o limitare a zgomotului general din activita(ile de locuit. Astfel, 1n zona G-c vor fi 
amenajate spatii verzi pe 40% din suprafata iar eel putin 30% din suprafata de spatiu plantat se va asigura la 
sol, cu arbori si arbusti care dezvolta coronament bogat 
• modul de amenajare al spatiilor plantate, precum si tipurile de p/ante, arbori, arbusti, etc, precum si 
instalatia utilizata pentru intretinere, se vor stabili prin proiectul tehnic, conform prevederi/or HCJ Constanta nr. 
152/2013; 
• in etapa de rea/izare a constructiilor solu/ vegetal existent in zonele afectate de lucrari va fi decapat 
separat si reutilizat la amenajarile de spatii verzi din incinta 
• Se va ap/ica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfe/ incat acestea sa nu fie depozitate 
necontrolat in zona reglementata prin PUZ. 

Masuri propuse prin Raportul de mediu pentru prevenirea, reducerea !?i compensarea efectelor 
adverse asupra sanata1ii populatiei 
• Masurile prezentate rn cadrul capitolelor privind protectia ape/or subterane, a solului si subso/ului, masuri 
care sunt /uate si pentru asigurarea sanatatii populatiei 
• Obiectivul va fi marginit de o perdea perimetrala de protectie, ce ar trebui realizata pe trepte de inaltime 
(arbori, arbu$ti, tufi$Uri), astfel incat sa fie crescuta suprafata foliara. Consideram ca existenta acestei perdele 
vegetale va conduce la b/ocarea priveli$tii $i la reducerea impactului emotional asupra persoanelor care 
tranziteaza zona. 
• Se va institui zona de protectie de 100m latime intre zonele protejate din vecinatate si conturul terenului 
aferent cimitirului, iar cimitirul va fi imprejmuit cu o perdea de arbori 
• intre morminte $i gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m. 
• In zona G vor fi amenajate spatii verzi ce vor rnsuma 40% din suprafata propusa pentru infiintarea 
cimitiru/ui , respectandu-se astfel HCJC nr. 152/2013, care prevede pentru astfel de obiective necesitatea 
amenajarii de spatii verzi pe un procent de minim 40% din suprafata amplasamentului. Ce/ putin 30% din 
suprafata de spatiu plantat se va asigura la sol, cu arbori si arbusti care dezvolta coronament bogat; 
• Se vor respecta zonele de protecf ie tehnologica stabilite faf a de retelele electrice si fata de drumul national, 
se vor respecta orice alte conditionari !restrictii impuse de detinatorii de retele din zona, conform /egii; 
• Se promoveaza energia regenerabila pentru asigurarea necesitafilor de caldura $i apa calda. 
• Ca masuri de reducere a impactului schimbarilor climatice, se recomanda adoptarea unor masuri de 
rncurajare a utilizarii surselor alternative de producere a energiei electrice $i termice ( panouri fotovoltaice, 
panouri so/are, centrale electrice). 
• De asemenea tot o masura de reducere a impactului asupra schimbarilor climatice o reprez · tijj,!_area 
materialelor si alegerea solutiilor constructive care sa asigure o eficienta energetica ridicata a 'ikS,i( pro e; 
• Prin regulamentul de urbanism se va impune colectarea selectiva a deseurilor si se va ~~ ~ enaJ~ 
unui spatiu adecvat pentru stocarea temporara a deseurilor pe categorii; .:: \_t ~ ·t 
• Se recomanda ca toate platformele destinate stocarii temporare a deseuri .;:, ~ e~,atb~ erite:: 
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere, prevazute cu sistem de spa/a "' , ~<i>if'·c&, scurger : 
racordat la reteaua de canalizare menajera, 1mprejmuite cu gard, de preferat dub/at tgard vlo.\i au.3)Jant 
agatatoare. -\". ~C',o -~-

v <./)~'/ 

Masuri privind sanatatea populatiei propuse prin Studiului de impact de a a · , de 
Impact Sanatate S.R.L. lasi, ing. Chirila loan) avizat de DSP Constanta - nr. I A 22 ~6r/17.03.2021 ), 
preluate si in cadrul Raportului de mediu 
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> impotriva senzaJiei de disconfort a populaJiei prin producerea de eventuale zgomote, mirosuri, praf, fum, 
care afecteaza lini§tea publica sau locatarii adiacenJi obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de 
limitare a nocivitaJilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare; 

> perimetral se va realiza o perdea vegetala de protectie prin plantarea ~i fngrijirea de arbori $i 
arbu$ti fn aria cimitiru/ui; 

> nu se vor fnfiinfa morminte intr-o zona de min. 3 metri latime de la gardul fmprejmuitor al cimitirului 
- fn acesta arie, toate zone/e se vor stabili ca spafii verzi care vor fi fngrijite (fnierbate, plantate cu 
arboril arbu~ti) pentru fmbunatafirea aspectului estetic al cimitirului. 

> se va asigura dirijarea ape/or pluvia/e catre sistemul de canalizare ~i se vor lua masuri pentru 
impiedicarea stagnarii ape/or (baltirea) in zona cimitirului. 

> verificarea periodica a calitaJii apei din sursele individuale de apa din zona, pentru protejarea sanataJii. 
> /ocurile de veci vor fi exclusiv construite in sistem de cripta betonata cu capsula impermeabi/a la 

3m sub pamant care nu va permite infiltratii in straturi/e din zona de protectie a sursei de apa 
Cismea I; 

> se va respecta legislatia in vigoare privind serviciile funerare, iar produsele biocide folosite la 
imbalsamarel tanatopraxie vor fi utilizate in conformitate cu prevederile din actul administrativ de punere pe 
pia(a a produselor respective $i in cantita(i care sa nu duca la conservarea definitive a corpului, pentru a 
evita contaminarea solului $i a permite reinhumarile ulterioare. 

> puful forat care se va executa pe amplasament (ca sursa de apa pentru obiectivul propus) va fi 
protejat astfe/ ,neat sa nu existe posibilitatea contaminarii cu ape de suprafata (nici chiar in cazul 
ploilor abundente) sau prin infiltratii din straturile superioare ale solului; calitatea apei va fi 
monitorizata prin analize periodice ale indicatorilor microbiologici si chimici $i se va interveni de urgen(a in 
cazul apari(iei unui rise. 

> sistemul de canalizare a ape/or uzate si fosele septice vor fi etan~e, ca sa nu permita infiltrafii fn sol. 
> nu se recomanda consumarea apei din fantani din apropierea cimitirului. Daca tofu$i exista I se propune 

construirea unor fantani in zona, acestea vor fi amenajate §i intreJinute conform cerinJelor sanitare. 
> in cazul solicitarilor (viitoare) de autoriza(ii de construire pentru terenurile din zona invecinata cimitirului, in 

procedura de autorizare a noilor construc(ii, DSP Constanta va stabili necesitatea efectuarii studiului de 
impact asupra sanatafii, in funcfie de natura fiecarui obiectiv. 

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 

TICOLUL 1 • UTIUZARI ADMISE 

• Cimitir uman organizat in zone destinate accesului principal din DN3C si parcare publica, 
dotari administrative, de cult, servici si spatii funerare, parcele pentru amplasarea locurilor 
de veci, spatii de depozitare si productie materiale/lucrari funerare, circulatii si spatii verzi 
cu respectarea zonelor de siguranta/protectie/interdictie mentionate in prezentul RLU si pe 
planul U03-Reglementari urbanistice. Tn incinta cimitirului sunt admise: 
~ Lucrari funerare supraterane (Tnsemnele, bordurile, Tmprejmuirile, lespezile, obeliscurile sau 

orice alte lucrari de arta pentru Tnhumare) si subterane (criptele pentru locuri de Tnhumare), 
~ Constructii supraterane pentru cripte 
~ Columbar 
~ osuar 
~ Spatii pentru servicii funerare si spatii pentru ceremonii funerare - capele, case mortuare, case 

funerare 
~ Cladiri/pavilioane administrative si de serviciu/intretinere, locuinta paznic, camera gropari, 

grupuri sanitare, spatii tehnice 
~ Servicii funerare 
~ Servicii si functiuni comerciale aferente cimitirelor: comert funerar, spatii prezentare lucrari 

funerare, showroom, depozitare si productie materiale/lucrari funerare , alimentatie publica 
(restaurant, cafenea, bar) 

~ Culte: biserica 
~ Mobilier urban aferent cimitirului (banci odihna, cosuri de gunoi, cismele, recipienti deseuri 

florale) 
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>" Servicii si functiuni comerciale: comert, spatii prezentare, showroom, depozitare si productie, 
alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar) 

>" Amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile , ocazional carosabile si 
pietonale, parcaje, spatii plantate, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare; 

Amplasarea locurilor de veci pe parcela IE 228602 va respecta o distanta de eel putin 
100 metri fata de aliniamentele parcelelor amplasate vis-a-vis de DN3C (parcelele identificate 
pe planul de Reglementari urbanistice ca A157/32, IE 202170, IE 216613, IE 205575, A 157/28). 
Se considera aliniamente ale parcelelor amplasate vis-a-vis de parcela IE 228602 fata de DN3C 
limita care separa proprietatile private de domeniul public, respectiv DN3C. 

RTICOLUL 2 • UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

• Nu sunt 

RTICOLUL 3 • UTILIZARI INTERZISE 

• se interzic lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si 
constructiile de pe parcelele adiacente; 

• orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. 

• alte utilizari care nu sunt specificate la art.1 si art.2 

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

RTICOLUL 4 • CARACTERISTICI ALE PARCELELOR au fonne, dlmenslunl 

• parcela cu nr. cad. IE 228602 are o suprafata de 50000mp si deschidere de 92 metri la DN3C 
• parcela cu nr. cad. IE 228602 are 3 aliniamente: la DN3C, la De existent la nord si la De 611 si o 

limita laterala catre parcela IE 232627 
• in vederea dezvoltarii ulterioare / urbanizarii zonei si asigurarii unei trame stradale cu caracter 

urban, aliniamentele parcelei IE 228602 se vor modifica astfel : 
>" Retragere cu 2,56 metri fata de aliniamentul existent la DN3C pentru asigurarea accesului 
rutier din DN3C sub forma unui drum colector 
>" Retragere cu 4,0 metri fata de aliniamentul existent la De existent la nord 
>" Retragere cu 8,0 metri fata de aliniamentul existent la De existent la nord 

• cladirile vor fi dispuse pe parcela IE 228602 avand acces direct dintr-o circulatie publica, respectiv 
DN3C in prima faza si ulterior extinderii si amenajarii drumurilor de explotare existente, accesurile 
se vor putea realiza si din acestea 

• regimul de construire admis pe parcela IE 228602 este izolat (restras de la to · · g_ de 
. ~\\. IN Ii propnetate) ~,~ 0-1,: . 

• se admit operatiuni de divizare interna a parcelei IE 228602 in subzone functi .... ~ · ,:vy eMr~ 
realizarii parcelelor destinate locurilor de veci sau lucrarilor funerare suprate11 e/sU · e~ e ~ ar~ 
se vor conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare generala n £;ue19I-~~ e~i,~ee, in~ 

- \ ,-,.C,I'• . !-

vigoare. <:iv ~ss\ ~ 
~<..'<:J'I,. G ~ 

l1sr cu \)i.\ · 

• in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege propr@atea 
privata si domeniul public, respectiv circulatia publica existenta sau prevazuta ca avand caracter 
public prin prezentul PUZ. In acesta situatie nu se incadreaza amplasarea cladirilor fata de aleile 
carosabile interioare din incinta unei parcele. 
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• parcela cu nr. cad. IE 228602 are aliniamente la DN3C, De (la nord) si De 611 . Aliniamentele 
existente ale parcelei se modifica conform art.4 si planului U03-Reglementari urbanistice 

• retragerea cladirilor fata de aliniamente se refera la noile aliniamente prevazute in vederea 
extinderii tramei stradale si este marcat pe planul U03-Reglementari urbanistice, astfel: 
• cladirile se var retrage minimum 25 metri de la noul al iniament al DN3C (27,30 metri de la 
aliniamentul existent), minimum 8,0 metri de la noul alin iament al De - strada propusa (la nord) si 
minimum 8,0 metri de la noul aliniament al De 611 - strada propusa (la vest) 

• in fasia non-aedificandi dintre aliniament si retragerea cladirilor de la aliniament, marcata pe planul 
U03-Reglementari urbanistice se pot amplasa accesuri pietonale si carosabile , rampe/trepte 
acces, platforme, circulatii auto si pietonale, spatii plantate, constructii si amenajari tehnico­
edilitare, imprejmuiri 

• perimetral cimitirului, in interiorul parcelei, in zonele destinate lucrarilor funerare, se va organiza o 
fasie verde plantata cu vegetatie joasa, medie si inalta cu latimea de minimum 3,0 metri. Lucrarile 
funerare subterane si supraterane var fi amplasate la eel putin 3,0 metri fata de imprejmuirea 
cimitiru lui. 

TIC [Ut: 8 • AMPl:"ASAREA Cl:ADIRlt:OR FATA E llMITEL..E l.ATERAl:E S 
E PARCELELOR 

• parcela cu nr. cad. IE 228602 are o limita laterala de proprietate catre parcela IE 232627 
• amplasarea cladirilor fata de limita laterala de proprietate catre parcela IE 232627 se va realiza 

cu respectarea unei retrageri de minimum 8,0 metri 
• lucrarile funerare subterane si supraterane var fi amplasate la eel putin 3,0 metri fata de 

imprejmuirea cimitirului 

• pe parcela se pot construi unul sau mai multe volume, format/formate din unul sau mai multe 
corpuri de cladire. Acestea var putea fi amplasate izolat unele fata de altele sau alipit. 

• amplasarea cladirilor izolate unele fata de altele pe aceeasi parcela se va realiza cu respectarea 
unei distante intre fatadele opuse pe care exista ferestre ale incaperilor care necesita lumina 
naturala egala cu jumatate din inaltimea la atic/cornisa, dar nu mai putin de 6,0 metri 

• se var respecta prevederile Capitolului 3 - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor -
Sectiunea 2-Art.25 si Art.26 

• autorizarea executari i constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Configuratia acceselor 
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor 

• conform avizului Companiei nationale de administrare a infrastructurii rutiere S.A. - Directia 
Regionala De Drumuri Si Poduri Constanta cu nr. 41337/30.09.2020, pentru parcela IE 228602: 
~ Accesul rutier in/din incinta obiectivului din/la drumul national se va realiza cu rezervare de 
teren pentru largirea drumului national DN3C la 4 benzi si pentru drum colector paralel cu drumul 
national. 
~ Accesul rutier va deservi obiectivului atat in perioada de executie a lucrarilor cat si de 
explotare a acestuia. 
~ Amenajarea accesului rutier se va rea liza pe etape de dezvoltare a zonei , astfel : 
Etapa 1: 
~ Accesul la obiectiv se va realiza atat cu relatie de dreapta cat si cu virare la stanga, conform 
planului de situatie anexat la aviz. 
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~ Pentru virajul la dreapta accesul se va face prin drum colector, cu intrare in dreptul km 4+202 
stg. si iesire in dreptul km 3+992 stg. 
~ Delimitarea drumului national DN3C de drumul colector se va realiza printr-o insula denivelata 
care va avea latime de 3,20m. acesta insula va fi intrerupta in dreptul km 4+114 pentru 
amenajarea accesului in incinta obiectivului , cu virare la stanga, cu banda de stacaj. 
Etapa 2: 
~ Pentru largirea drumului national DN3C la 4 benzi de circulatie si realizarea drumurilor 
colectoare, se va rezerva teren pe ambele parti ale drumului, pe o latime de 10 metri masurata 
fata de marginea partii carosabile. 
~ In acesta etapa, accesul la obiectiv se va realiza numai cu relatie de dreapta prin drumul 
colector realizat cu intrare in dreptul km 4+202 stg. Si iesire in dreptul km 3+992 stg. si 
posibilitatea de intorcere in sensul giratoriu de pe DN3C km 2+200 si in sensul giratoriu de pe 
DN3C km 5+500. 

• numarul, amplasarea, configurarea si dimensionarea accesurilor auto la o parcela se vor stabli 
prin proiectul tehnic, in functie de destinatia si capacitatatea cladirilor, conform necesitatilor 
functionale, normelor de proiectare si prevederilor legale 

• proiectarea accesurilor carosabile la parcela se va realiza respectand autonomia, circulatia libera 
si contrastul vizual conform ,,Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile 
individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2012 - revizuire NP 051 /2000". 

• sistemul de circulatii interioare va fi format din circulatii carosabile, circulatii pietonale ocazional 
carosabile si circulatii pietonale dimensionate astfel: minimum 6 metri parte carosabila pentru 
dublu sens de circulatie, minimum 3,5 metri parte carosabila pentru un singur sens de circulatie, 
minimum 2,5 metri pentru circulatii pietonale ocazional carosabile 

• va fi prevazut un traseu major de circulatie pietonala cu posibilitate de acces ocazional carosabil si 
alei pietonale colectoare cu latimea de minim 2,5 metri care vor delimita parcelele destinate 
locurilor de veci 

TICOLUL 9 • STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei , deci in afara circulatiilor publice 
existente sau propuse 

• autorizarea executarii de constructii se emite numai daca se asigura realizarea numarului necesar 
de locuri de parcare conform HCL nr. 113/2017 sau a Regulamentului in vigoare la data solicitarii 
autorizatiei de construire 

• numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si 
de capacitatea constructiei, conform specificatii lor din cadrul Regulamentului privind asigurarea 
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza 
Mun. Constanta - HCL nr. 113/2017 sau a Regulamentului in vigoare la data solici ·· torizatiei 
de construire ~\~-t\\.OR o,,. lio 

• este permisa amenajarea numarului necesar de locuri de parcare in totalitate i~ ~.,. 
• parcarea destinata publicului va fi amplasata in zona accesul principal din ON @ \\.. \) . t,"a. ~ - ?.: 

cc .-.y:,\\ ...t. 
f..- ~'\ \ ... CIC 

\ ~.._'o c Gu ~ 
• regimul maxim de inaltime admis este de P+2/ D+P+1 .,,,.. 'v v f<,.., 

• inaltimea maxima admisa la cornisa este 15,0 metri, cu exceptia cladirilo ~~,&sf:HJ\iv!.'\~ ror 
inaltime va fi stabilita in functie de caracteristicile specifice cultului · -- c.....- • 

• se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa 
reglementata 

• este admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de 
necesitatile tehnice si functionale. 
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TICOLUL 11 • ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

• se va urmari asigura unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in 
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si 
de calitate; 

• arhitectura si cromatica clad irilor vor exprima caracterul programului de arhitectura respectand un 
limbaj stilistic unitar si coerent la nivelul intregului ansamblu; 

• nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice 
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau lemn fals 
etc.) de slaba calitate; 

• se vor utiliza materale si se vor alege solutii constructive care sa asigure o eficienta energetica 
ridicata a spatiilor, in vederea reducerii impactului asupra schimbarilor climatice 

• culorile fatadelor vor fi pastelate cu posibilitatea utilizarii unor accente de culoare pe maximum 
15% din suprafata fiecarei fatade; 

• se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat. cablurilor si antenelor TV sau de 
satelit la nivel pietonal. La constructii le noi echipamentele si instalatiile var fi mascate in planul 
fatadei. Este permisa amplasarea antelor de telecomunicatii cu respectarea prevederilor legale in 
vigoare; 

• mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent pentru 
imaginea urbana a spatiilor publice si semipublice din zona; 

• acoperirea cladiri lor, cu exceptia celor destinate cultelor, poate fi de tip terasa sau sarpanta. Terasa 
poate fi circulabila pentru amenajarea si intretinerea spatiilor verzi amenajate pe acesta, daca este 
cazul. 

TICOLUL 12 • CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

• autorizarea executarii constructii lor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi 
consumatori la retelele existente 

• extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre 
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu 
consiliile locale sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati. 

• lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de 
investitor sau de beneficiar. 

• pentru alimentarea cu apa a obiectivelor propuse in P.U.Z. este necesar sa se realizeze o 
gospodarie de apa (put, rezervor si statie de pompare, retea de distributie apa si retea de apa 
pentru incendiu exterior). 

• in incinta se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteua publica 
• evacuarea apei uzate menajere de la obiectivele proiectate se va realiza prin bazine vidanjabile 

impermeabilizate 
• este obligatorie colectarea separata a apelor menjajere de cele pluviale 
• apele pluviale conventional curate pot fi preluate si conduse catre suprafetele de spatii verzi 

amenajate pe parcela, aval de zona destinata inhumarii 
• apele pluviale potential contaminate, din zona carosabila, a acceselor auto si a parcarilor,vor fi 

colectate separat si trecute prin instalatii de preepurare inainte de evacuare in emisarul final 
• se vor lua masuri corespunzatoare astfel incat apele pluviale de pe suprafata destinata inhumarilor 

sa nu se infiltreze direct in sol. Tn acest sens se vor lua masuri de betonare in intregime a zonei 
destinate inhumarilor, iar apele pluviale colectate de pe aceste suprafete vor fi colectate prin 
intermediul unor rigole si evacuate in afara amplasamentului, in aval de acesta. In acest sens, la 
urmatoarele etape de proiectare vor fi detaliate solutiile constructive pentru realizarea acestor 
masuri 
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• se pot utiliza solutii de colectare si inmagazinare a apelor pluviale pentru utilizarea ulterioara, la 
stropirea drumurilor/spatiilor verzi 

• zonele de protectie sanitara §i hidrogeologica pentru constructii §i instalatii destinate alimentarii cu 
apa sunt reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel , pentru retelele de distributie 
a apei se instituie zona de protectie sanitara de minim 3m stanga/dreapta din ax iar pentru 
colectoarele menajere §i pluviale zonele de protectie sunt de 3 m stanga/dreapta din axul 
colectorului §i 5 m stanga/dreapta din axul conductei de refulare. 

• se vor respecta distantele legale intre conductele de alimentare cu apa si cele de evacuare a 
apelor uzate, care sa asigure protectia sanitara a conductelor de alimentare cu apa; 

• calitatea materialelor ce vor fi folosite la realizarea traseelor de conducte va trebui sa fie 
corespunzatoare in vederea asigurarii integritatii sistemului, astfel incat sa se elimine riscul 
avariilor sau pierderilor; 

• se instituie zone de protectie sanitara in jurul forajului propus, de alimentare cu apa, a retelelor de 
alimentare cu apa si canalizare din incinta, conform prevederilor legale 

• se interzice conducerea apelor meterorice spre domeniul public sau parcelele vecine 
• pentru alegerea solutiilor i n vederea producerii apei calde si a incalziri i spatiilor se va apela la 

racordarea la sistemul de alimentare cu gaze (cand acesta va fi disponibil in zona) ori se va utiliza 
energia electrica sau energia produsa din surse regenerabile. Se interzice utilizarea de surse pe 
baza de combustibili lichizi (motorina, CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau carbuni. Se 
admite cu condi\ionari utilizarea combustibililor solizi doar in cazul in care este prevazuta folosirea 
centralelor termice ecologice pe baza de peleti ; 

• in cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona numai aparate ce uti lizeaza agenti de 
racire ecologici 

• se recomanda ulizarea surselor alternative de producere a energiei electrice si termice (panouri 
fotovoltaice , panouri solare, centrale electrice) 

• retelele noi de telefonie, comunicatii side date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran. 
• se interzice dispunerea aeriana a calblurilor de orice fel 
• retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran. 
• firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri 
• pe parcela se vor organiza spatii destinate colectarii selective a deseurilor. Spatiile vor fi 

dimensionate adecvat pentru toate tipurile de deseuri generate pe amplasament. Pentru deseurile 
biodegradabile (resturi de vegetatie, flori , frunze etc) se vor asigura spatii corespunzatoare pentru 
stocarea temporara . 

• se recomanda: va lorificarea deseurilor biodegradabile prin predarea acestora catre unitati 
producatoare de compost. 

• platformele detinate stocarii temporare a deseuri lor vor fi acoperite si imprejmuite c~~~ 
gard viu sau plante agatatoare si se vor asigura pante de scurgere, prevazute c ..... $ R ~ lare 
si sifon de scurgere racordat la reteua de canalizare menajera interioara -~~~- "' \l: ; -1'~ 

• in zona cimitirului pe aleile pietonale Si langa bancile de odihna se vor gnta;c '~ e guA i 
. t! ~ .. \\0\ :·\ ~ menaJer vi • ,(\,,- . • -\ => 

- "':)\'>· I" :s'C· I-
'-' IJ" \ """ 

~ ~~ 
• spatiile libere vizibile din ci rculatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fa d ; c~_l1sr cu ov.it / 
• este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protect1e care sarespecte 

suprafata minima aprobata prin HCJ Constanta nr. 152/2013 
• suprafata minima de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel : 

pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructii lor si parcajelor, pe fatadele 
constructii lor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol; 
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• parcela aferenta cimitirului va avea o suprafata de spatiu plantat de 40% din suprafata si eel 
putin 30% din suprafata de spatiu plantat se va asigura la sol cu arbori si arbusti care 
dezvolta coronament bogat 

• modul de amenajare al spatiilor plantate, precum si tipurile de plante, arbori , arbusti, etc, precum 
si instalatia utilizata pentru intretinere, se var stabi li prin proiectul tehnic, conform prevederilor HCJ 
Constanta nr. 152/2013; 

• Tn situatia Tn care HCJ Constanta nr. 152/2013 i9i Tnceteaza aplicabilitatea se va respecta 
asigurarea unei suprafete de spatiu verde la sol care sa reprezinte eel putin 30% din suprafata 
parcelei rezultata dupa securizarea suprafetelor de teren necesare extinderii tramei stradale 
publice 

• spatiul plantat va putea fi amenajat cu vegetatie joasa, medie si inalta si mobilier urban 
• plantarea cu arbori in incinta se va realiza bordand aleile pietonale si in zona locurilor de odihna, 

minim 1 arbore la 1 OOmp 
• perimetral cimitirului, in interior, in zonele destinate lucrari lor funerare, se va organiza o fasie verde 

plantata/perdea vegeta la cu vegetatie joasa, medie si inalta cu latimea de minimum 3,0 metri. 
• se recomanda ca perdeua vegetala sa fie realizata din arbori si arbusti pe mai multe segmente de 

inaltime pentru sporirea surafetei foliare. 
• se recomanda ca perdeaua vegetala a cimitirului sa fie realizata din copaci cu radacini adanci, 

care utilizeaza o cantitate mare de apa subterana si care, implicit, var absorbi si infiltratii le in 
subsol. 

• in etapa de realizare a constructiilor solul vegetal existent in zonele afectate de lucrari va fi 
decapat separat si reutilizat la amenajarile de spatii verzi din incinta 

• in zonele administrative si de servicii, perimetral incintei, in interior se pot organiza circulatii 
carosabile si pietonale, platforme 

• in zona traversata de LEA 400 kv Constanta Nord-Tariverde, pentru respectarea distantelor 
impuse de NTE 003/04/00 - "Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu 
tensiuni peste 1 OOOV" distanta pe verticala dintre conductorul eel mai apropiat de arbori si varful 
arbori lor/arbustilor, inlusiv o crestere previzibila pe o perioada de 5 ani, nu trebuie sa fie mai mica 
decat 6 metri. 

TICOLUL 14 • IMPREJMUIRI 

• imprejmuirile orientate spre spatiul publ ic (DN3C, De la nord si De 611) pot fi de tip transparent cu 
soclu opac de 0,50 metri si var fi dublate de o perdea de arbori 

• imprejmuirea spre limita laterala sud de proprietate va fi opaca dublata de o perdea de arbori 
• inaltimea maxima a imprejmuiri lor va fi maximum 2,20 metri 
• gardul cimitirului va fi dublat cu o perdea de arbori. 
• se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton in componenta imprejmuirilor 
• aspectul arhitectural al imprejmuirilor va fi adaptat functiunii 

TICOLUL 15 • PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 

POT maxim= 40% (mp AC/mp teren) - se mentine POT aprobat cf. HCL NR.119/2012 

TICOLUL 16 • COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

CUT maxim = 1,6 (mp ACD/mp teren)- se mentine CUT aprobat cf. HCL NR.119/2012 
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E x - ZONA DE EXTINDERE URBANA SITUATA IN EXTRAVILAN 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona E_x cuprinde toate parcelele identificate pe planul U03-Reglementari urbanistice pe baza 
planului topografic receptionat de OCPI Constanta, cu exceptia parcelei cu nr. cad. IE 228602 -
parcela care a generat prezentul PUZ ~i care este prevazuta pentru modificarea reglementarilor 
urbanistice aprobate fiind incadrata confo!m prezentei documentatii in zona de reglementare G_c -
zona de gospodarie comunala - Cimitire. In prezent in zona se afla numai terenuri extravilane, libere 
de constructii. 

Zonele de extindere urbana sunt situate in afara intravilanului Mun. Constanta ~i nu au facut 
obiectul PUGMC, dar in cadrul PUGMC au fast indicate posibile extinderi ale limitelor intravilanului 
existent la data aprobarii PUGMC. Conform acestor indicatii, acesta zona se suprapune cu zone 
rezervate pentru dezvoltarea de locuinte, echipamete publice, activitati de productie, cercetare. Prin 
prezentul PUZ se mentin indicatiile PUGMC ~i nu se propun modificari ale situatiei existente. 

Zona studiata face parte dintr-o zona mai extinsa pentru care administratia publica locala a 
demarat o documentatie de tip Plan urbanistic zonal ,,Regenerare ~i revitalizare urbana zona DN3C", 
aflata in etapa de elaborare ~i avizare. 

BIECTIVE DE UTILITATE PUBUCA 

Modernizarea retelei de strazi adiacente zonei ~i realizarea retelelor edilitare corelate cu 
dinamica de dezvoltare ~i cu necesitatile functionale 

• Extinderea DN3C de la 2 benzi de circulatie la 4 benzi de circulatie 
• Extinderea si transformarea drumurilor de exploatare existente la nord si la vest - De 611 in 

strazi de categoria Ill - ampriza 12 metri 
• Realizarea relelelor edilitare necesare pentru echiparea zonei , pe traseele tramei stradale 

prevazute in PUZ. 

Pana la finalizarea ~i aprobarea documentatiei PUZ - Regenerare ~i revitalizare urbana zona 
DN3C se mentin conditiile existente aprobate prin PUGMC sau pot fi initiate documentatii de 
urbanism de tip PUZ pentru stabilirea reglementarilor urbanistice specifice in functie de natura 
obiectivelor preconizate. ' 

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 

TICOLUL 1 • UTILIZARI ADMISE 

• conform legislatiei i n vigoare pana la aprobare PUZ cu stabilirea functiunilor 

RTICOLUL 2 • UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
(.) 

';. 
• conform legislatiei in vigoare pana la aprobare PUZ cu stabilirea functiuni . ~.,.. 

conditionari '. ~ 
• 'l 

TICOLUL 3 • UTILIZARI INTERZISE 

• conform legislatiei in vigoare pana la aprobare PUZ cu stabilirea functiunilor urbane interzise 
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

RTICOLUL 4 • CARACTERISTICI ALE PARCELELOR au rafete fonne dlmenalunl 

• conform legisla,iei in vigoare pana la aprobare PUZ in situatia incadrarii in prevederile Legii 
350/2001 cu modificarile ~i actualizarile ulterioare 

TICOLUL 5-AMPl:ASAREA C DIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documentatii PUZ aprobate 

RTICOLUL 8 • AMPLASAREA Cl:ADIRll:OR FA A D 
E PARCELELOR 

MITEl:E LATERALE SI POSTERIOAR 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documentatii PUZ aprobate 

TICOLOL 7 • AMPLASAREA Cl:ADIRll:OR UNElE FATA D TE[E PE ACEEASl PARCE 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documentatii PUZ aprobate 

TICOLUL 8 • CIRCULA TII SI ACCESE 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documentatii PUZ aprobate 

TICOLUL 9 • STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulati ilor publice 
existente sau propuse 

• numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si 
de capacitatea constructiei , conform specificatiilor din cadrul Regulamentului privind asigurarea 
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza 
Mun. Constanta - HCL nr. 113/2017 sau a Regulamentului in vigoare la data solicitarii autorizatiei 
de construire, dupa aprobarea unei documentatii PUZ care stabile~te functiunile urbane admise 

COlU[ 10 • INAL Tl EA MAXIMA ADMISIBILA A Cl:ADIRILOR 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documentatii PUZ aprobate 

TICOLUL 11 • ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documentatii PUZ aprobate 

TICOLUL 12 • CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

• autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi 
consumatori la retelele existente 

• extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre 
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu 
consiliile locale sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati. 

• lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de 
investitor sau de beneficiar. 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documentatii PUZ aprobate 
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RTICOLUL 13 • SPATH LIBERE SI SPATH PLANTATE 

• este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie care sa respecte 
suprafata minima aprobata prin HCJ Constanta nr. 152/2013 sau regulamentelor/legisla1iei Tn 
vigoare daca HCJ Constanta nr. 152/2013 T~i Tnceteaza aplicabilitatea 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documenta1ii PUZ aprobate 

RTICOLUL 14 • IMPREJMUIRI 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documenta1ii PUZ aprobate 

RTICOLUL 15 • PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENUL I 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documenta1ii PUZ aprobate 

TICOLUL 18 • COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

• conform reglementarilor urbanistice ale unei documenta1ii PUZ aprobate 

INTOCMIT, 
Urb. SIMONA SOCARICI 
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