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PLAN URBANISTIC OE OETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM OE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 

MEMORIU JUSTIFICATIV 

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME 
' 

P+3E-4R, ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 
' ' 

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 249812, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL 

CONSTANTA 
' 

~ef de proiect : master urbanist MIHAELA PU~NAVA 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41 , STAJIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANJA 

O.DATE GENERALE 
0, 1, D1numlr11 proltctulul / obl1ctlvulul dt lnv11t1,11 
Plan Urbanistic de Detaliu CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, Zona Cazino, Lot 

I 

18, Careul 41, Staiiunea Mamaia, Municipiul Constania 

0,2, Ampl111m1ntul 
lmobil N.C. 249812, Lot 18, Careul 41, Statiunea Mamaia, Municipiul Constanta 

0,3, lnl,latorul lnv11t1,1,1 
Veniamin Nicolae, Veniamin Lascar 

0,4, Elaboratorul prol1ctulul 
Agorapolis SRL 

Urb. Mihaela Pu?nava 

Urb. Laura Ferastrau 

0.5. Suprafa,a teranulul 
Suprafaia de teren care a generat P.U.D. este 582,00 mp. 

0.6. Sltua,11 Jurldlci prlvlnd proprlatatea asupra terenulul care urmeazi a fl ocupat - daflnltlv ,1111u 
tamporar - d1 oblactlvul dt lnv11t1,11: 
Conform extrasului de carte funciara eliberat sub nr. cerere 21457 /14.02.2020, terenul cu numarul 

cadastral 249812 este situat in intravilanul U.A.T. Municipiul Constania ~i este proprietatea lui 

Veniamin Nicolae ?i a lui Veniamin Lascar. 

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure~tl; Tel: 0722393350,office@agorapolis.ro,www.agorapolis.ro 

PUC - 2022 2/31 



ag 
p 

ra 
lis 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

O. 7. Obl1ctlvul lucrlrll 

Prin tema program, se inteniioneaza realizarea unui imobil cu functiunea de structura de cazare 

turistica, inclusiv locuire, in intravilanul municipiului Constanta, statiunea Mamaia, Zona Cazino. Zona 
I I 

este reglementata prin P.U.Z. Statiunea Mamaia - Modificare H.C.L.M. nr. 129/2001, aprobat prin 

Hotararea Consiliului Local Constanta nr. 121/24.05.2013. , 

Terenul pe care se propune investitia are o suprafata de 582,00 mp, iar in prezent este neconstruit. 

Suprafata desfa~urata a constructiilor propuse va fi de maxim 1862,4 mp, iar proiectia la sol a 

constructiilor de aproximativ 407,40 mp, astfel C.U.T. va fide 3,2, iar P.0.T. de 70%. 

Conform P.U.Z. STATIUNEA MAMAIA - MODIFICARE H.C.L. 129/2001 aprobat prin H.C.L.M. NR. 

121/2013 - ZONA A - U.T.R. 8 - Zona cuprinde Hotelurile Condor, Albatros, restaurantele aferente 

acestora, vile turistice ~i spatii comerciale. Prevederile aprobate prin H.C.L.M. nr. 121 /24.05.2013 

prevad respectarea unor reglementari defin ite de un C.U.T. maxim / U.T.R. admis de 4 ~i a unui P.O.T. 

maxim ad mis cuprins intre 40-70% raportat la suprafata amplasamentului / lotului. 

• 
• 
• 

POT max= 40 - 70 % raportat la suprafata amplasamentului/lotului 

CUT max / UTR = 4 

Regim de inaltime propus: P+3E-4E cf. Plan de Reglementari urbanistice 

Prin urmare, propunerea respecta reglementarile propuse prin P.U.Z. Statiunea Mamaia - Modificare 

H.C.L.M. nr. 129/2001, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constania nr. 121/24.05.2013. 

Conform Certificat de Urbanism Nr. 1427/07.04.2020 terenul este cuprins Tn zona de protectie a 

monumentului de arhitectura: 

ANSAMBLUL CAZINO - MAMAIA - COD-ll-a-8-21001 - Ordin M.C.P.N. Nr. 2460/05.08.2010 - aflat la 

pozitia 597 Tn Lista Monumentelor lstorice (L.M.I.) 2015. 

1.598 - Pavilion Central, restaurant - cod CT- a-8-21001.01 

2.599 - Corpuri laterale cu cabine - cod CT- a-8-21001 .02 

3.600 - Pod cu bar maritim - cod CT- a-8-21001.03 

Prezentul P.U.D. urmare?te sa detalieze modul de amplasare pe parcela a constructiei propuse, indicand 

retragerile laterale ?i posterioare ?i fata de al iniament (impl icit a edificabilului maxim), stabilirea 

accesurilor carosabile ?i pietonale, a numarului necesar de locuri de parcare ?i amplasarea lor conform 

temei beneficiarului ?i a reglementarilor impuse de documentatiile de urbanism de nivel superior 

aprobate anterior prezentei documentatii. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-009-2000, cat ?i 1n sensul 

legislatiei 'in vigoare, Planul Urbanistic de Detal iu nu reprezinta o faza de investit ie, ci o faza 

premergatoare realizarii invest itiilor. 

Planul Urbanistic de Detal iu are caracter de reglement are specifica detaliata pentru un imobil dintr-o 

zona din local itate ?i asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului 

urbanistic general al localitatii din care face part e ?i a eventualelor planuri urbanistice zonale care JI 

preced. 

Scopul / Obiectivele P.U.D.: 

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

Utilizarea rational a a terenului 1n corelare cu functiunile urbanist ice prevazute prin PUZ; 

Facilitarea elaborarii proiectului de investit ii prevazut prin tema beneficiarului; 

Valorificarea 1n scop economic, social sau util itar a terenuri lor libere; 

Stabi lirea limitelor laterale ?i posterioare pentru construirea 1n interiorul parce lei; 

Stabilirea conformarii volumetrice a constructiei propuse; 

Stabilirea accesurilor carosabile ?i pietonale pe lot; 

Stab ilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse; 

Tn continutul P.U.D. se trateaza ?i reglementeaza 1n detaliu urmatoarele categorii generale de probleme: 

• 
• 

• 
• 
• 
• 
• 

regimul juridic, economic ?i tehnic al terenului ?i constructiilor; 

compatibilitatea functiunilor ?i conformarea constructiilor, amenajarilor ?i plantatiilor, relatii 

functionale si estetice cu vecinatatea; 
' ' 

asigurarea accesibilitatii ?i racordarea la retele edilitare; 

permisivitati ?i constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite sau ale amenajari lor; 

integrarea noilor constructiil or ?i corelarea lor cu cele existente 1nvecinate; 

circulatia carosabila ?i pietonala; 

echiparea edilitara . 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

1. iNCADRARE iN ZONA 
Terenul ce face obiectul documentatiei se afla i n zona de nord a statiunii Mamaia, fiind sit uat pe part ea 

est ica a Bulevardului Mamaia. Cele mai apropiate repere ale zonei sunt: Cazinoul Mamaia, Hotelul Condor 

?i Politia Stat iunii Mamaia. 

Conform Certificat de Urbanism Nr. 1427/07.04.2020 terenul est e cuprins i n zona de protectie a 

monumentului de arh itectura: 

ANSAMBLUL CAZINO - MAMAIA - COD-ll-a-8-21001 - Ordin M .C.P.N. Nr. 2460/05.08.2010 - aflat la 

pozi~ia 597 in Lista Monumentelor lstorice (L.M.I.) 2015. 

1.598 - Pavilion Central, restaurant - cod CT- a-8-21001 .01 

2.599 - Corpuri laterale cu cabine - cod CT- a-8-2 1001 .02 

3.600- Pod cu bar maritim - cod CT- a- 8 -21001 .03 

Conform Plan~ei de reglementari aferente P.U.Z. Statiunea Mamaia - Modificare H.C.L.M. nr. 

129/2001 , aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constania nr. 121 /24.05.2013 acesta se afla i n 

apropierea monumentului de arhit ectura FOSTA VILA REGALA, AZI CLUB ,,CASTEL" aflat la pozitia 596 in 

Lista Monumentelor lstorice (L.M.I.) 2015. 

M INISTIIIUL CULTUIUI 

Nr, crt, Cod LMI Pen11mlre l.ocallt1t, Adrtd 

5H CT•ll-m•A.o2196 Foita viii Rl1'li , 1zl club louill~u • MAMAIA; 1n c,ntrul n,i1unll 1112! 
"Cattol" munlclplul 

CON$TANTA 

Extras din LMI. 2015 

De asemenea, tot conform plan~ei de reglementari aferenta Planului Urbanistic Zonal aferente P.U.Z. 

Statiunea M amaia - Modificare H.C.L.M. nr. 129/2001, aprobat prin Hotararea Consiliului Local 
I 

Constania nr. 121/24.05.2013, t erenul se afla la o dist anta de aprox. 95,4 m de monumentu l de 

arhit ectura FOSTA VILA REGALA, AZI CLUB ,,CASTEL" aflat la nord de acest a ?i la o distant a de aprox. 

175,4 m de monumentu l de arhitectura ANSAMBLUL CAZINO - MAMAIA, a~a cum se poate observa din 

imaginea de mai jos: 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

P.U.Z. Statiunea Mamaia - Modificare H.C.L.M. nr. 129/2001, aprobat prin Hotararea Consiliului Local 

Constanta nr. 121 /24.05.2013, 'incadreaza imobilul 'in ZONA A - UTR 8 - VILA 
I 

Suprafata = 4,27 HA 

Delimitare: zona intercalata 'intre intre subzona proiectului "Promenada Mamaia" - Piateta Cazino, aleea 

auto de acces de la sud de Club Castel ?i B-dul Mamaia. Zona A - U.T.R. 8 cuprinde hotelurile Condor, 

Albat ros, restaurantele aferent e acestora, vi le turistice ?i spatii comerciale. 

Regim de inaltime propus - P+3-4E cf. plan Reglementari urbanistice 

POT= 40- 70% raportat la suprafata amplasamentului/ lotului. 

CUT maxim/UTR = 4. 
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PLAN URBANISTIC OE OETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM OE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

2. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA 

2.1, Evolu~la zontl 

Date privind evoluiia zonei: lmobilul care genereaza P.U.D. se afla Tn zona nordica a st atiunii Mamaia, 

avand acces direct din Bulevardul Mamaia. 

Anul2012 

Anul 2016 
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PLAN URBANISTIC DE DETALI U CONSTRUIRE !MOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

Anul 2019 

Evolu,tia zonei ,ntre anii 2008- 2019, Sursa: Google Earth Pro 

Privind imaginile din satelit din anul 2008 pana in prezent, din punctul de vedere al evolutiei zonei, se 

poate observa ca terenul ?i vecinatatea acestuia, nu sufera modificari sau imbunat ati ri. De?i prin P.U.Z. 

Statiunea Mamaia au fast propuse spre amenajare doua zone destinate parcarilor, acestea nu s-au 

realizat, terenurile vecine ad iacente lotului studiat ramanand libere pana in prezent. 
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PLAN URBAN ISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE i NALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREU L 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

2.2. Acc11lbllltat11 la cllle de comunlca~le 

Prin prezentu l P.U.D. se urmare?te prevederea unui acces carosabil pe lot cu o la.time 5,5 m ce permite ?i 

accesul autospecialelor Tn caz de urgenta, respectiv asigurarea locurilor de parcare Tn interiorul parcelei. 

Terenul pe care se va realiza invest itia are acces di rect din Bulevardul Mamaia - circulatie carosabila cu 3 

benzi de circulat ie pe sens, bordat pe fiecare parte a carosabilului de parcari Tn spic ?i t rotuare variabile. 

PROFIL STRADAL 1· 1"' 

Ii 
BULEVARDUL MAMAIA 

I ; 1:i 
... ... ... I • • • ~: I ~ 

~H I ~ 
! ' I ~ 

4 3 3 3 3 4 

33,7 

2.3. Suprafa~a ocupati, llmlte, v1clnitai1 

Tn jurul parcelei care a generat P.U.D se afla: 

o la sud-vest : teren Tn domeniul public al ora?ului - spat iu dest inat circulatiei piet onale, carosabile; 

respectiv parcare amenajata Tn sp ic; 

o la nord-vest: teren vi ran - spatiu verde neamenajat - destinat amenajarii de parcari cf P.U.Z. 

Statiunea Mamaia aprobat prin H.C.L.M. 121 / 2013. 

o la nord: teren constru it - Vila Protocol; 

o la nord-est : Politia St atiunii Mamaia; 

o la sud-est: t eren viran - spatiu verde neamenajat - destinat amenajarii de parcari cf. P.U.Z. 

Statiunea Mamaia aprobat prin H.C.L.M. 121 / 20 13; 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE !MOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

In prezent, terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este liber de constructH, 

OILANT TERITORIAL - la nivcl de UTR 

CUT Rh Rh 
UTR Suprafata POT actual POT max CUT actual 

actual max Max 

UTR 
40-70%/parcela 4,27 HA 22,58% 0,66 4 -

8 

Planul Urbanistic de Detaliu este realizat pe suport vizat OCPI, respectiv pe plan de situatie Tnsotit de 

proces verbal de receptie 2064/16.07.2020. 

2.4. Proprl1tatt1 11upra t1r1nurllor 

Terenul care a generat PUD are o suprafata de 582,00 mp ?i este proprietatea lui VENIAMIN NICOLAE ?i 

a lui VENIAMIN LASCAR, iar conform extrasului de carte funciara pent ru informare nr. 249812 eliberat 

sub nr. cerere 21457 / 14.02.2020 terenul este liber de constructH, 

2.5. Concluzllle studlulul geotehnlc 

Pe terenul studiat nu se observa accidente de teren de t ipul alunecari lor de teren sau prabu?i ril or, terenul 

fii nd stabil din punct de vedere geotehnic. 

Adancimea de inghei Tn zona conform STAS 6054/77 este 0.80 m CTA sau decapat. 

Din pun ct de vedere seismic conform STAS 11100/1 /93 amplasamentul se situeaza Tn macrozona de 

gradul "71 ". 

Conform normativ P100-1 /2013 - Cod de proiectare seismica - Part ea 1 - prevederi de proiectare 

pentru cladiri: 

acceleratia terenului pent ru proiectare, ag = 0.20g; 

perioada de control (de colt), Te = 0, 7 sec. 

Geomorfologic, terenul este situata Tn zona litorala a Marii Negre, Tn partea de est a Podi?ului Dobrogei, 

la limita dintre Dobrogea Centrala ?i Dobrogea de Sud, la sud de falia de Tncalecare dintre Capidava -

Ovidiu. 

Geologic, fundamentu l este constituit din ?isturi verzi peste care s-au depus formatiuni jurasice de 

calcar care sustin nisipuri cu coch ilii foarte uniforme, nisipuri fine ?i medi i, maloase de varsta cuaternara 

Tn depozite de cca. 25 mm. 

Hidrogeologic, apa freatica subterana se mi?ca Tntr-o directie de la est spre vest, respectiv dinspre lac 

spre Marea Neagra. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

Terenul de fundare din amplasament este constituit din: 

0.00- 0.60 m: umpluturi artificiale mixte, soluri vegetale ?i pamanturi (pachet vegetal pentru gazon) 

0.60 - 1.20 m: nisip mediu galbu i, urned; 

1.20 - 8.00 m: nisip fin prafos, cenu?iu deschis ,,cochilifer" ?i intercalatii centilimetrice slab maloase 

pana la 2,00 m, ,,mediu i'ndesat" sub 2,00 m; 

NH (n ivel hidrostatic) = 1,5 m adancime de la CTN. 

Nivelul apei stabilizat i'n foraj, la adancimi de 1.50 m fata de CTN, are o tendinta ascensionala, i'n functie 
I I 

de nivelu l apei Marii Negre. 

Recomandari geotehnice: 

- teren bun de fundare: nisip cochilifer mediu 'i'ndesat; 

- nivelul apei freatice: 1.50 m, cu oscilatii sezoniere ± 0.50 m; 

- categoria geotehnica: 2; 

- riscul geotehnic: moderat; 

Tinand seama de faptu l ca regimul de 'i'naltime consemnat 1n tema este relativ redus, alte solutii de 

fundare de genul piloti, coloane, sunt posibile numai 1n cazuri exceptionale de comportament ale 

terenului dupa deschiderea sapaturilor (zona activa, presiune de fund, etc.). Se va i'ntocmi un proiect de 

incinta de piloii secanii, de sprij inire a sapaturilor, de catre un proiectant de specialitate. 

Deoarece nivelul hidrostatic este ridicat, iar excavatia generala se va executa sub nivelu l apei, talpa 

radierului + 1,50 m, grosimea pernei, este necesara 'i'ntocmirea unui proiect de epuismente care asigura 

executia i'n uscat a sapaturilor pentru perna de piatra ?i infrastructura constructie i. 

Adancimea de fundare, verificari le ?i compactarea pernei, var fi prezentate 1n faza de proiectare SG - P 

care va fi 'i'nsotita de un caiet de sarcini 'i'ntocmit pentru constructia proiectata. 

2.6. Accldt ntt dt tt rt n 

Terenul studiat nu prezinta accidente de teren, acesta avand o topografi e plana. 

2. 7. Eltmtntt alt cadrulul natural 

La nivelul zonei, de?i una specifica mediului urban construit, se regase?te vegetatie compusa din iarba ?i 

plante joase, arbu?ti ornamental i ?i cu rol de delimitare a circulatiilor pietonale de spatiul verde ?i copaci 

de diferite specii ?i 'i'naltimi. Cu toate ca zona dispune de zone del imitate ?i destinate spatiilor verzi 

amenajate, cele mai multe dintre acestea sunt negl ijate ?i ne'i'ntretinute. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

Localitatea Mamaia dispune de un climat maritim, cu variatii de temperatura specifice celor patru 

anotimpuri influentate de factorii de pozitionare geografica ?i, respectiv, de prezenta Marii Negre. 

Temperaturile med ii anuale sunt superioare mediei nationale, + 11 .2 °C. Media maximelor lunare cu valori 

peste +30.0° ( sunt atinse Tn iulie, august ?i septembrie, Tn aceste luni valorile minimelor lunare ?i anuale 

atingand 12-30° (. 

Conform studiu lui Geotehnic, din punct de vedere climatic regional, amplasamentul studiat se Tncadreaza 

tipului temperat-continental, caracterizat de urmatorii parametrii: 

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

temperatura medie anuala: 10 - 11 ° C 

valoarea maxima a temperaturii aerulu i 39° C (1945) 

valoarea minima a temperaturii aerului - 26,8 ° C (24.01.1942) 

numarul zilelor cu zapada: 46 

prima zi de Tnghet: 1 noiembrie 

ultima zi de Tnghet: 2 april ie 

cantitatea anuala de precipit ati i: 430 mm 

frecventa anuala a vanturilor ?i viteza medie anuala este preponderenta pe directia nord - sud, 

mai accentuat nord. 

2.8. Anallza fondulul constrult existent 

In imediat a vecinatate a terenului de interventie, fondu l construit se compune din constructii destinate 

servicii lor de cazare (Vi le, hoteluri), cu regimuri de Tnaltime cuprinse Tntre P+ 1 ?i P+6, dar ?i servicii de 

interes public (Politia Statiunii Mamaia) - P+3. Constructiile existente se afla Tntr-o stare constructiva 

buna, cu functiuni frecventate de public. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE i NALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41 , STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

2.9. Echlpar11 tthnlco-adllltari • 1ltua,11 oxl1ttntl 

Zona limitrofa dispune de toate echipamentele tehnico-edilitare (al imentare cu apa, acces la reteaua de 

canalizare, alimentare cu energie electrica, telefonie, internet, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu 

energie termica). Tesutul construit existent este bran?at la toate t ipuri le de utilitati. 

Conform adresei nr. 747/39144 din 18.05.2020 emisa R.A.J.A. S.A. Constanta pe parcela studiata exista 

urmatoarele retele: conducta de apa On 400mm OL, colectorul menajer On 250mm Bazalt ?i On 250mm 

Beton ?i conductele de refulare ape uzate On 400mm AZBO, On 350mm OL conform plan?ei 05. Plan?o 

de echipare tehnico-edilitaro. 

Pentru realizarea constructiei propuse este necesara devierea retelelor tehnico-edilitare existente de pe 

amplasamentul stud iat pe domeniul public iar Tn acest sens a fost elaborat Studiul de deviere conducte 

alimentare cu apo, canalizare menajero ?i refulare ape uzate de pe amplasament de catre ing. Alexandru­

Cristian Korponai, KAM HIDROGIS S.R.L. Prin studiul de deviere se propun urmatoarele: 

- Se propune devierea conductei de apa potabila Tn trotuar la distanta de 3m fa?a de limita de 

proprietate, cu conducta On 400mm OL, cea existenta fiind 1nlaturata de pe parcela. 

- Se propune devierea conductei de refu lare On 350 mm OL 1ntre nodurile 2 ?i 4, 1n carosabi l la distanta 

de 5 m fata de limit a de proprietate, cu conducta On 355mm PEHD. De asemenea, conducta de refu lare 

On 400mm AZBO 1ntre noduri le 1 ?i 5 se va devia la distanta de 6 m fata de limita de proprietate cu 

conduct a de On 450 PEHD. 

- Se propune devierea colectorului menajer On 250mm BAZALT cu conducta On 250mm PVC KG 1ntre 

caminele CMe-CMp3. Colectorul On 250mm BETON situat 1n zona de nord a parcelei nu influenteaza 

noua constructie, prin urmare nu se propune devierea acestu ia. Apele pluviale se vor dirija prin lucrari de 

sistematizare catre t rama stradala. 

Conform aviz amplasament nr. 1234/64546/18.08.2020, emis de RAJA Constant a, ,,pe amplasamentul 

ce face obiectul Certificatului de Urbanism nr. 1427 din 07.04.2020, conducta de distributie apa On 

400mm OL, conducte le de refulare ape uzate On 400mm AZB, On 350mm OL ?i colectoarele menajere 

On 250mm Bz, On 250mm B. La limita proprietatii, exista conducta de distributie apa ON 150mm AZB''. 

Avizul arata ca ,, devierea va f i real izata Tn baza proiectulu i de deviere elaborat de KAM HIDROGIS S.R.L. 

De asemenea, sunt impuse urmatoarele conditionari: ,,Zona de protectie privind conductele de distributie 

apa On 400mm OL, ON 150mm AZB este de 3 m stanga-dreapta de la generatoarele exterioare ale 

conductei"; ,,Zonele de protectie pentru conductele de refu lare ape uzate On 400mm AZB, On 250mm OL 

sunt de 5m st anga-dreapta din axul conductelor, iar pentru colectoarele menajere On 250mm Bz, On 

250mm B sunt de 3 stanga-dreapta din axul conductelor, zone care nu se vor betona ?i pe care nu se vor 

realiza constructii ?i parcari". Tn aceste zone, terenul se va acoperi cu material demontabil (dale, pavele). 

Conform aviz de amplasament favorabil nr. 315062063/ 06.07 .2020, emis de E-distributie Dobrogrea, 

exista o retea LES 20kV 1n apropierea amplasamentului. Conform aviz conditionat nr. 3286/1 6.04.2020, 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

emis de Telekom Romania Communications S.A., Tn zona de interes Telekom Romania are amplasate 

cabluri ?i Telekom este de acord cu lucrarea numai Tn conditiile Tndepl inirii masurilor de protejare a 

retelelor telefonice. Conform avizului de principiu PUD nr. 315/127.537 / 23.04.2020, emis de Distrigaz 

Sud Retele, exista Tn zona retele de alimentare cu gaze naturale. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

3. PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA URBANISTICA 

3.1. Obi ctlv1l1 nol 1ollcltat1 prln t1ma pro1r1m 

Prin tema program, se intentioneaza realizarea unui imobi l cu regim de 1naltime de P+3E-4E cu 

functiunea de structura de cazare turistica, inclusiv locuire, 1n intravilanul municipiului Constanta, 

Statiunea de interes National Mamaia. Zona este reglementata prin P.U.Z. Staiiunea Mamaia -

Modificare H.C.L.M. nr. 129/2001, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constania nr. 

121/24.05.2013, care 1ncadreaza imobilul in unitatea teritoriala de referinta ZONA A - U.T.R. 8 - VILA. 

lndicatorii existenti pentru ZONA A - U.T.R. 8, conform P.U.Z., ce vizeaza terenul ce face obiectul P.U.D. 

sunt: 

• Regim de inaltime propus cf. plan Reglementari urbanistice: P+3E-4E 

• P.O.T. = 40-70% raportat la suprafata amplasamentului/lotului. 

• C.U.T. maxim/UTR = 4. 

Prezentul P.U.O. propune urmatorii indicatorilor urbanistici pentru imobilul studiat conform plan~ei 

de reglementari urbanistice: 

ZONA A - U.T.R. 8 - conform P.U.D.: 

• P.O.T. max = 70 % 

• C.U.T. = 3,2 mp A.D.C./mp. teren 

• R.H. max= P+3E+4E retras 

in toate situatiile, posibilitatile maxime de construire vor tine cont deopotriva de P.O.T. maxim, C.U.T. , . , 

maxim, R.H. la corni~a maxim ~i asigurarea numarului minim de locuri de parcare conform H.C.J. 

113/2017 sau a regulamentelor de parcare locale in vigoare al momentul autorizarii construirii. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

3,2. Re1utam1ntul de urbanism 

Prezenta documentatie detaliazi prevederile reglementate prin P.U.Z. Statiunea Mamaia -
I I 

Modificare H.C.L.M. nr. 129/2001, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local Constan~a nr. 

121/24.05.2013, asupra zonei (unitatea teritoriali de referinti aplicabili investitiei Beneficiarului 
I I 

(imobilul care a generat P.U.D.) sunt dupi cum urmeazi: 

ZONA A- UTR 8 

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE: 
• 

• 

• 
• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
• 
• 

Functiuni de turism: hotel, hotel apartament, vi la turistica, pensiune turistica, structuri de 

primire turistica cu faci litati pentru tratament balnear, bungalouri, camping; 

Se va stimula dezvoltarea functiunilor pentru turism ?tiintific ?i de afaceri cu caracter permanent : 

hoteluri de 3, 4, 5 stele, sali de conferinte, cluburi, centre cu lturale etc; 

Apartamente de vacanta, locuinte permanente individuale ?i colective; 

Functiuni pentru alimentatie publica: restaurant, bist ro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, 

bar, club, discoteca) ?i alte spatii pentru alimentatie publica (spatii Tnchise, acoperite ?i 

descoperite), aferente sau nu unitatilor de cazare; 

Functiuni de comert: comert alimentar, comert nealimentar, centru comercial de factura urbana, 
I I I I 

comert cu amanuntul specific pentru turismul sezonier Tn spatii descoperite/acoperite ?i 

amenajate; 

Functiuni sportive: terenuri de sport Tn aer liber, patinoar artificial, teren de minigolf, sala de 

antrenament pent ru diferite sporturi, sala de fitness ?i Tntretinere corporala, bazin acoperit ?i 

descoperit, servicii de Tntretinere corporala, spatii anexe de deservire a dotarilor sportive, servicii 

?i dotari de deservire a functiunii de baza. 

Functiuni de loisir: instalatii de agrement ?i sport cu acces public nelimitat/private, lac de joaca 

pentru copii acoperit/descoperit, spatii ?i amenajari pentru spectacole Tn aer liber, piscine 

acoperite/descoperite. 

Functiuni de agrement: cazinou, club, club nautic, sala polivalenta, bowling, instalati i ?i dotari 

specifice agrementului turistic; 

Functiuni de cultura: centru expozitional, expozitie, t arg, centru de congrese, centru de 

conferinte, cinematograf, multiplex, teatru; 

Amenajari turistice pe malurile lacului Siutghiol/Lacul Siutghiol (debarcader, pontoane, teleschi 

nautic, ora?el lacustru etc); 

Servicii: financiar-bancare, sedii de birouri/firme, spatii pentru birouri aferente functiunilor de 

baza, agentii de turism, puncte de informare; 

Functiuni de sanatate: dispensar, statii de salvare, farmacii; 

Functiuni legate de culte: biserica; 

Lucrari de amenajare/ Tntretinere a malurilor/lacului Siutghiol; marina, pasarela amplasate pe 

Marea Neagra; 
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ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii ?i instalatii adiacente; 

Unitati cu destinatie speciala; 

Grupuri sanitare publice; 

Amenajari ale spatiului public: strazi, alei auto, pietonale ?i ciclistice, lucrari de modelare a 

terenu lui, oglinzi ?i cursuri de apa, fantani ?i jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru 

copii, amenajari ?i instalatii de agrement ?i loisir. spati i verzi ?i plantate de fo losinta generala: 

pare, gradina, scuar, fa?ii plant ate; 

parcuri cu caracter tematic; 

parcaje la sol ?i multietajate; 

dot ari ?i amenajari specifice functi unii de baza; 

amplasarea de panouri publicitare; 

Functiunea admisa pentru fiecare parcela in parte, mentionata pe planul de Reglementari ~i in 

tabelul anexa aferent fiecarei zone, nu este exclusiva, fiind admisa modificarea sau 

completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus. 

Functiunile legate de culte (laca~e de cult), sunt permise inclusiv in zonele mentionate pe 

planurile de Reglementari urbanistice, ca functiuni mixte: spatii verzi, alei auto ~i pietonale, 

parcari, mobilier urban, panouri publicitare, corturi provizorii pentru diverse evenimente, 

constructii si instalatii demontabile cu ocazia unor evenimente, locuri de J. oaca. , , , 

Oetallere PUD: 
• 

• 

• 
• 

• 

• 

Funcflunl de turlsm: hotel, hotel apartament, vild turistlcd, pensiune turisticd, structuri de prim/re 
turlstlcd: 
Se vo stlmula dezvoltorea functlunllor pentru turlsm ;tllnflflc ;I de ofacerl cu caracter permanent: 
hotelurl de 3, 4, 5 stele, s61/ de conferlnte, cluburi, centre culturole etc; 
Apartamente de voccmfcf, loculnfe permanente lncllvldua/e ;t colectlve; 
Funcflunl pentru allmentafle publlc6: restaurant, bistro, fast-food, cont/no, cofet6rle, cofeneo, bar, club, 
d/scoteca) ; t olte spat!! pentru al/mentatle publlc6 (spatf I rnchlse, acoperlte ¥1 descoperlte), aferente sau 
nu unttotllor de cazare,· 
Funcflunl de comerf: comert al/men tar, comert neal/mfmtar, centru comerclal de factvra urbana, comert 
cu omeJnuntul specific pentru turlsmul sezonter rn spat!! descoperltelacoperlte 11 amenojote,-
Amenaj6r/ pelsaglstlce, plantafll med/I fl Joase, ale/ earosab/le fl pletonale, parcarl la sol,, multletajate, 
mob/lier urban panourl publlcltare; 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: 
• 

• 
• 
• 

constructii ?i instalati i demontabi le pentru functiuni comerciale ?i de alimentatie publica realizat e 

numai cu ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii; 

Corturi cu caract er provizoriu numai cu ocazia unor evenimente; 

Amenajari pentru alimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente; 

Organizari de evenimente 1n perioada sezonulu i estival. 
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Sunt admise extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea condi1iilor de 

amplasare, echipare ~i configurare precum ~i a posibilitaiilor maxime de ocupare ~i utilizare a 

terenului prevazute de prezentul regulament ~i tabele anexate. 

Detailer, PUD: 
• 

• 
• 
• 

construcfll $1 lnstola{II demontablle pentru funcf{unl comerclale $1 de al/mentaf{e pub//ct!J reallzate 
numal cu ocazla unor evenlmente culturale, sportive, targurl, expozlfll; 
Amenajdrl pentru allmentafle pub/lea numal cu ocazla unor evenlmente; 
Organ/z6rl de evenlmente rn per/oada sezonulul est/val, 
Sunt admlse extlnderea sou supraeta/area cl6dlrllor exlstente, cu r,spectar,a condl/lllor de 
amplasare, echlpare ,, conflgurare precum ,, a poslblllta/llor max/me de ocupare ,, utlllzare a 
t,renulul prevazute de prezentul regulament 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE: 
• 

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

• 

• 

act ivitati de orice tip care sunt poluante, prezinta rise tehnologic sau incomodeaza prin traficul 

generat; 

functiuni indust riale; 

depozitare ?i vanzare en-gros; 

depozitarea de substante inflamabile sau toxice; 

depozit ari de materiale refolosibile; 

platforme de precolectare a de?eurilor urbane; 

statii de 1ntretinere auto; 

spalatorii chimice; 

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de 

pe parcelele adiacente; 

Sunt interzise orice functiuni, cladiri ?i amenajari care produc agresarea peisajului, prin poluari 

sau diminuarea vegetatiei ?i distrugerea habitatului natural ?i contravin normelor de protectie 

stabilite pe plan national/local; 

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele 

adiacente. 

Oeta/1,re PUO: 

• Toot, " '' enumerate mal IUS la art. 3 • UTILIZARI INTERZISE. 
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SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 
' . ' 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: 
• 

• 

• 

• 

Tn cazurile parcelarilor (d ivizarea unui lot de teren Tn doua sau mai multe loturi) se vor avea Tn 

vedere cerintele legale privitoare la cazurile Tn care este necesara eliberarea certificatului de 

urbanism. De asemenea Tn cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se 

va verifica la eliberarea autorizatiei de construire Tncadrarea indicilor urbanistici, a procentului de 

ocupare a terenulu i ?i a coeficientului de utilizare a terenului, Tn valorile maxim admise, atat pe 

lotul dezmembrat, dar ?i prin raportare la suprafata parcelei Tnaintea dezmembrarii ?i suprafetele 

totale construite Tnsumate cu suprafetele propuse spre construire. 

Reparcelare Tn sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta 

Tmpartire a mai multor loturi de teren Tnvecinat, loturi le rezultante avand destinatii ?i /sau forme 

diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se real izeaza prin alipirea ?i 

dezlipirea mai multor parcele de teren Tnvecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. 

Ea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului Tn loturi construibile ?i asigurarea 

suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna ?i obiectivelor de utilitate publica. 

Autorizarea parcelari lor sau dezmembrari lor se face cu cond itia ca, pe parcelele rezultate sa fie 

respectati indicii de utilizare a terenulu i (POT ?i CUT) maxim admi?i prin prezentul regulament 

pentru zone le Tn care se afla parcelele. 

Sunt considerate parcele construibile numai parcele le cu posibilitate dovedita de bran?are la 

reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei 

electrice. Autoritatea publica este Tn drept ca Tn cazu l Tn care pentru bran?are este prevazuta o 

extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea 

efectiva a extinderi i. Marimea minima a parcelei construibile - conform prevederilor legale, 

limitelor stabilite, cerintelor tehnice, documentatii lor PUD (daca este cazul), studii lor de 

specialitate avizate conform legii (daca este cazul), pentru fiecare functiune admisa. 

Detallere PUD: 
• Toate eel enumerate ma/ sus /a art. ' • CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: 
• 

• 

• 

• 

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se Tntelege limita dintre proprietatea privata ?i 

domeniul public; 

Cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominanta a zonei 

respective. 

Tn orice alte cazuri cladirile vor fi retrase de la aliniament pentru a permite amenajarea unor spatii 

de acces, copertine de protectie, terase descoperite, locuri de parcare la sol; 

Regul ile de amplasare fata de aliniament se apl ica tuturor nivelurilor supraterane ale cladiri lor, 

inclusiv demisolurilor ?i partilor subsoluri lor care depa?esc cota exterioara amenajata a terenului 

pe al iniament; 
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Sunt admise depa?iri locale ale limit elor de retragere fata de aliniament, cu respectarea 

urmatoarelar conditii: 

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depa?i limita ret ragerii fata de 

aliniament cu maxim 1,20 m; 

b) Tn cazu l cladirilar al ipite limitelar laterale ale parcelelar, terasele, balcoanele sau 

bovindourile var pastra o distanta minima de 2,0 m fata de limitele laterale ale parcelei 

(marginile fatadei), iar cota inferiaara a elementelar lar constructive se va afla la a 

Tnaltime minima de 3,5 m fata de cota de calcare exterioara din zana al iniamentului ; , , 

c) bavindaurile, respect iv balcaanele Tnchise var acupa, Tn elevatie, a suprafata maxima 

echivalenta cu 50% din suprafata fatadei. 

Detallere PUD: Av6nd fn vedere fncon/urarea terenulul de catre proprlet6/I pub/Ice, 1/mltele lat,ra/e sunt 
as/ml/ate unul allnlam,nt, cu excep/la col/ulul sud-estlc, Conform Hotor6rll 525/1996 prln care a fost 
adoptat Regulam,ntul gen,raf de urbanism, allnlamentul este def/nit ca /Im/ta dlntr, domenlul pr/vat 11 
domenlul public. Astfei se permlte amplasarea pe allnlamentele parcelel 11 se va respecta o retragere de 2 
m fa/6 de allnlamentul estlc 11 par/fa/ fa/6 de eel nordlc ,, sudlc, pe por/f unea unde se fnveclneaza cu 
parcela proprletate prlvat6. Se pot amplasa pe allnlament balcoane ff se admlte amplasarea slstemelor 
brlse sole/I catre allnlament. 

LIMITE 

~ LIMITA PARCEi.Ei CARE A CENERAT P.U.O. 

REGLEMENTARI URBANISTJCE 
E::::::3 EOlfrlCABIL MAXIM AOMIS 

ELEMENTE DE ILUSTRAAE CU CARACTER ORIENTATIV 

E=:3 AMPRENTA LA SOL A CONSTRUCTIEI (lmc,bll P•3-4Erl 

F----3 AMPR£NTA rTAJELOA Mli Al.Ii CONSTRUC'flli:I 
, colncldtcu tditlubllul rn1uclm od mil 

E=3 AM~AENTA iTAIUWI nnnAS . ETA) /j 

E3 UMITA DAl.COANC/ LOGII 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 
' ' 

PARCELELOR: 
• 
• 

• 

Regimul de construire Tn Statiunea Mamaia este izalat; 

Cladirile var avea fatade laterale ?i pasteriaare ?i se var retrage de la limitele parcelei conform 

Cadului Civi l; 

In cazul cladirilor amplasate la limita plajei, care au ca vecini dameniul public ?i este permis 

POT =100%, acestea se var amplasa pe limitele laterale ?i posteriaare ale parcelei, cu condit ia de 

a avea fatade laterale ?i pasteriaare; 
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Pentru toate noile constructii se var asigura obligatoriu, conditi ile de orientare, Tnso.rire ?i 

iluminat natural Tn conformitate cu actele normative in vigoare (RGU /1995, OMS 536 /1997 

etc.}; 

Oetallere PUD: Av6nd Tn vedere Tncon/urarea ter,nulul de c6tre proprl1t6fl publ/ce, 1/mltele laterale sunt 
as/ml/ate unul allnloment, cu excep/la colfulul sud-,st/c. Terenul nu pr,z/nt6 llmlta posterloar6. 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: 
• 

• 

I 

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata ?i dimensiunile 

permit acest lucru, iar P.O.T. ?i C.U .T. nu sunt depa?ite; 

Autorizarea executari i constructii lor este permisa numai daca se respecta distantele minime 

necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare. 

Deta/1,re PUD: Av6nd Tn ved,re Tncon/urarea terenulul de catre proprletafl publlce, llmltele lateral, sunt 
as/ml/ate unul a/lnloment cu excepfla col/ulul sud•estlc. Terenul nu prezlnt6 /lmlt6 posterloar6. 

• Pe parcelo se pot construi unul sou mai multe corpuri de cladire daco suprafata 11 dimensiunile permit 
acest lucru, far P.O.T. fi C.U.T. nu sunt depa1ite; 

• Pe parcela poate exlsta o s/nguro clod/re principala. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 
I 

Accese carosabile: 
• 

• 

• 

• 

• 

Autorizarea executarii constructii lor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Configuratia 

acceselor la drumurile publ ice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendii lor. 

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara i ndeplin irea conditii lor 

prevazute mai sus, cu avizul unitatii t eritoriale de pompieri. 

Numarul ?i configuratia acceselor prevazute anterior se determina conform HGR 525/1996 

pentru aprobarea Regulamentul General de Urbanism. 

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului ?i autorizatiei Speciale de 

constru ire, eliberate de administratorul acestora. 

Se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pent ru colectarea de?eurilor menajere, acolo 

unde acest lucru nu este posibil se va as igura un spatiu de stationare astfel incat sa nu fie 

stanjenita circu latia publica. 

Accese pietonale: 
• 

• 

Autorizarea executarii constructiilor ?i a amenajari lor de orice fel este permisa numai daca se 

asigura accese pietonale, potrivit importantei ?i dest inatiei constructiei. 

In sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, 

dintr-un drum publ ic, care pot fi: t rotuare, alei, strazi pietonale, piete piet onale, precum ?i orice 
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cale de acces public pe t erenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata 

grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. 

• Accesele piet onale vor fi conformat e astfel 'i'ncat sa permita circulatia persoanelor cu handicap ?i 

care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

Oetall•re PUD: 
• 
• 

• 
• 

Toate c,/1 enumfrate ma/ sus fa art. 8 • C/RCULAfll 11 ACCESE 
Conform plan,,/ d1 reglement4rl acc,su/ 11 va 01/gura pe latura v,stfc4 a parc,1,1 direct din 
Bu/1vardul Mama/a; 
Accesu/ pletonal s, va aslgura, de as,meneo, din spatlul public pe lotura v,st/c4 a parc,lel . 

I 

Se va aslgura obl/gatorlu accesu/ per,oanelor cu dlzabllltatl , 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: 
• 

, 

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinat ie, necesita spatii de parcare se emit e 

numai daca se asigura realizarea acest ora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia 

de construire. 

Detallere PUO: in mod specific, pentru funcfluneo propus6 se va oslgura num6rul necesar de /ocurl de 
parcare conform Regulamentulul prlvlnd aslgurarea num6rulul minim de locurl de parcare pentru lucr6rlle 
de construcfll fl amena/arl autorlzare pe raza munlclp/ulul Constanfa aprobat prln H.C.LM. 113 I 
27.04.2017. Acestea vor fl amena/ate 1n lnterloru/ parcele~ cu acces direct din B·dul Mama/a. Parc6rlle se 
vor amena/a 1n slstem mlxt - la nlvelu/ solulu/ fl fn slstem supraeta/at Independent (tip Klaus) 

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: 
• 
• 

• 

• 
• 

• 

• 

• 

P+3E - 4E - CONFORM PLANSA REGLEMENTARI ZONA A . 
I 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de i naltime, stabilit 

pe plan?a de Reglementari urbanistice pentru fiecare cladire existenta ?i propunere. 

in conditiile in care caracteristici le geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. 

Numarul subsolurilor va fi determinatin functie de necesitatile tehnice si f unctionale. 
, I I I 

Este permisa realizarea de demisoluri. 

in sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol este acela cuprins in 

glosarul anexat. 

i n cazul regimului de inaltime care prevede retrageri succesive ale nivelurilor, acestea se vor 

realiza astfel: ultimele doua niveluri retrase se vor retrage 75%, respectiv 50% din suprafata 

nivelului inferior neretras. 

in statiunea Mamaia, este interzisa mansardarea cladirilor ce vor fi edificate ulterior aprobarii 

prezentului regulament. 

Pentru toate cladirile inalte propuse, se va mentiona in Certificatul De Urbanism, ca pentru 

eliberarea Autorizatiei De Construire este obl igatorie obtinerea avizului Ministerului Afacerilor 

lnterne. 
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Conform avizului Ministerului Afacerilor lnt erne, ,naltimea maxima a cladirilor, ,n zona A si Zona ' , 
B, este limitata la so m. 

Conform avizu lui Minist erului Apararii Nationale, Tnaltimea maxima a clad iri lor, ,n cele doua zone 

restrictionate marcate pe plan;,ele de Reglementari urbanistice, este limitata la 39m, calculata 

de la nivelu l marii. 

Pentru amplasarea / instalarea de antene, echipamente de radio telecomunicatii sau alte 

instalatii care ar putea depa;,i cumulat regimul de Tnaltime al cladirilor propuse a se realiza ,n cele 

doua zone restrictionate MApN, se va sol icita avizul Statului Major General. 

Deta/1,re PUD: Reg/mu/ de 1n6/flme maxim admls va fl P+3E • 4E retros 
• Tn cazul vltlmulul nlve/ respect6nd 75% din suprafata nlvelulul Inferior neretras, 
• Pentrv amplasarea I lnstalarea de antene, echlpamente de radio telecomvnlcafll sou olte lnstalafl/ care 

or puteo depa?I cumulot reg/mu/ de 1nalflme al cladlrllor propuse a se reollzo 1n cele doua zone 
restrlcffonote MApN, se va so/le/ta avlzul Statulvl Major General. 

• Se lnterzlce monsordareo cladlrllor ce vor fl edlflcote ulterior aprobarll prezentel documentafll. 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
• 

• 
• 

• 

• 
• 

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor ext erior nu contravine 

reglementarilor cuprinse Tn prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului 

General de Urbanism. 

arhitectura cladirilor va fi de factura moderna ;,i va exprima caracterul programului 

aspectul clad irilor va t ine seama de caracterul general al zonei ;,i de arhitectura cladiri lor din 

vecinatate cu care se afla ,n relatii de co-vizibi litate, 

lucrarile de modificare a fatade lor (reabilitare termica, ,nchiderea balcoanelor, construirea de 

balcoane sau terase, renovari) se var real iza ,n mod unitar pentru Tntreaga constructie. 

culorile var fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice . 

mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent 

pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona. 

Deta/1,re PUD: Cl6d/rea va avea acoperlr, de tip teraso verde ,, , fa/ode tratate arhltectural. Flnlsa/ele 
exterloare se vor propune 1n culoarea domlnanta alba, Se vor evlto culor/11 1nchlse, far cu/or/ vii se vor putea 
ut/1/za 1n proporfle redus6, ca accent,. 

Tn cozul reol/16rll parco/elor auto la nlvelul parterulu~ se lmpune ca acestea sa nu fie vlzlb/11 din spa/Jul 
public; astfet se propune lmplementarea unor slsteme ce se vor trata arhltectural similar 1au 
complementar funcflun/1 prlnclpale a cl6dlrl, pentru o lntegrare tota/6 a porc6rllor la nlv, I de Imagine 
p,rceputa. 

Fafada dlnspre Hot,lul Condor se va trata 1n mod obllgator/u 1ntr-o man/era decoratlvo Tntr-un procent de 
minimum 70% din suprafa/a acestelo. 
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
I 

Asigurarea echiparii edilitare ~i evacuarea de~eurilor 

• autorizarea executarii constructiilor in zone le de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau 

propuse, se va face numai cu avizu l furnizorulu i de utilitati sau cu avizul organelor de special itate 

• 

• 

ale administratiei publice. 

se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de 

canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda real izarea de soluti i de colectare, 

stocare, infiltrare locala in sol ?i evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De 

asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau 

alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale i n 

terenul natural. 

fiecare parce la va dispune de o platforma sau de un spat iu interior destinate colectarii de?eurilor 

menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a de?eurilor ?i accesibile dintr-un 

drum public. Platformele var putea deservi una sau mai multe clad iri, in functie de dimensiuni ?i 

de functiune. 

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente 
• 

• 

autorizarea executarii constructii lor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi 

consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare ?i de energie electrica. 

costurile lucrari lor de racordare ?i de bran?are la reteaua edi litara publica se suporta i n i ntregime 

de investitor sau de beneficiar. 

Realizarea de retele edilitare 
• 

• 
• 

, 

retelele existente de telefonie, comunicat ii ?i de date (int ernet, televiziune), precum ?i cele noi var 

fi reamplasate/amplasate in subteran. 

retelele de distributie a gazului metan ?i racorduri le la acestea var fi amplasate subteran . 

extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitati i ori noile retele construite, indiferent de 

natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publ ica, fiind recunoscut dreptul general de 

racordare la aceste retele, in limita capacitati i lor ?i cu respectarea conditii lor de exploatare, 

oricarei persoane care poate dovedi un interes. lnvestitoru l care a realizat ext inderea ori noua 

retea pe cheltuiala sa nu are posibil itatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, i n limit a 

capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proport ionala cu costul 

dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere cont rara, ori lucrarea nu devine 

proprietate publica. 
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Oetallere PUD: in zona afectata de refelele RAJA deviate conform avlz pe domenlul public, devlerea vo fl 
reallzata Tn baza prolectulul de div/ere elaborat d1 KAM HIDROGIS S.R.L.. o, as,meneo, sunt lmpuse 
urm4toarel, condlflon4rl: ,,Zona d11 protecfle prlvlnd conductele de dlstrlbu/le ap6 Dn 1,00mm OL, DN 
150mm AZB est, de 3 m st6nga•dreapta de la g1neratoarele exterloare ale conduct,/'~ ,,Zon,1, de protecf /1 
pentru conductele de refu/are ape uzate Dn 400mm AZB, Dn 250mm OL sunt de Sm st6ngQ-dreapta din 
t1xu/ conductelor, /ar pentru colectoarele menajere On 2HOmm Bz, Dn 2SOmm B sunt de 3 st8nga-dreapta 
din axul conduct,lor, zon, car, nu II vor betona ,, pe care nu se vor reallza construe/II ,, parc6rl'r f n aceste 
zone, terenul s, va acoperl cu material demontob/1 (dale, pavele). 

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE PUBLICE/PRIVATE 
f I f 

Spaiii publice 
• 

• 
• 

amenajarea sau reamenajarea spatii lor verzi existente sau noi se vor face pe baza unor proiecte 

tehn ice de special itate peisagistica. 

veget atia Tnalta matura va fi protejata ?i pa.strata pe toata suprafata statiun ii. 

mobilierul urban amplasat 1n spatii le publice, se va subordona unui concept coerent pentru 

imaginea urban a a Tnt regi i statiuni. 

Spaiii private 

• terenul liber ramas 1n afara circulatiilor, parcajelor ?i circulatii lor va fi plantat cu 1 arbore/100 mp. 

• 

• 
• 

• 

pe suprafata parcelei vor exista amenajari pentru spatii de joc, de odihna ?i gradini de fatada 

decorative 

spatiul liber dintre clad ire ?i aliniament va fi tratat peisagistic ?i plantat 

se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatulu i ?i pentru protectia constructiilor sa se 

evite impermeabi lizarea terenului peste minimum necesar pentru alei ?i accese, 

,n spatiile publice ?i 1n spatiile private, pe domeniul public, cat ?i pe proprietat i privat e sunt 

premise: 

amplasarea panourilor publicitare; 

constructi i ?i instalatii demontabile pentru functiuni comerciale ?i de alimentatie publica 

real izate numai cu ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expoziti i; 

corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente; 

amenajari pentru al imentatie publica numai cu ocazia unor evenimente; 

organizari de evenimente 1n perioada sezonului estival. 

o,ta/1,re PUO: Se va respecta H,CJ,C. 15212013 prlvlnd stab/1/rea suprafefelor minim, d1 spafll v1rz1,1 a 
num6rulul minim de arbu1tJ, arbor!, plant, decorative ,, florl oferente construcflllor reallzat, pe terltorlul 
admlnlstrat/v al Judefulul Constan/a. Minim 10% din suprafafa de spa/lu v,rde va fl osl1urato pt ter,n 
natural, lar restul de spaflu v,rde necesar pe parce/6 s, va as/gura pe terase ,, I sau fafade, 

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 
• Tmprejmuirile orientate spre spatiul public se pot realiza numai din gard viu, jardin iere (h max = 

30cm) sau pl ante 1n ghiveci; 
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Oeta/ler, PUD: Nu se vor r,a/lzCI Tmpre/mulrl. 

Parcarea la 10/ nu va fl vlzlb/16 din domenlul pub/le, fllnd obi/gator/I sof u/11 d1 arh/t,ctur6, lncluslv 
p1l1agl1tlc6 car, 16 obturez, ved,rea dlrect6 cotr, parca/e. 

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXI ME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 

P.O.T. max = 40 - 70 %. 
• 

• 

• 

• 

• 

in cazul tuturor clad irilor existente nemarcat e ca propuneri pe plan?a de Reglementari 

urbanistice, procentul de ocupare al t erenului se mentine; 

i n cazul propunerilor marcate ca at are pe plan?a de Reglementari urbanist ice ?i i n tabele anexa, 

procentul de ocupare al terenului este 40-70%; 

i n cazurile speciale marcate ca atare pe plan?a de Reglementari urbanist ice ?i in t abele anexa, 

procentul de ocupare al terenului est e 90%; 

i n cazuri le speciale din zona adiacenta promenadei si tuat e la limita plajei, marcate ca atare pe 

plan?a de Reglementari urbanist ice ?i i n tabele anexa, procentul de ocupare al t erenului est e 

100%; 

i n cazuri le parcajelor mult ietajate marcate ca atare pe plan?a de Reglementari urbanistice ?i in 

tabelele anexa, procentul de ocupare al terenului este 100%. 

Detallere PUO: P.O.T. :i 70% 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
• coefi cientul de utilizare al terenului rezultat din regimul de inaltime specificat ?i procentul de 

ocupare admis este maxim 4, raportat la suprafa~a U.T.R. 

Oetallere PUO: C.U.T. • 3,2 mp. ADC/mp. tenm 

3.3. Funcilon llt ta, mpla11r1 ,1 conformar1 construcilllor 

lntervent ia i n cadrul parcelei care a generat PUD prevede const ruirea unui imobil cu un regim de i nalt ime 

P+3R-4R, cu funct iunea de structura de cazare turistica, inclusiv locuire. 

Constructia se va putea amplasa pe alin iamentele parcelei ?i va respecta o retragere de 2 m fata de 

al iniamentul estic ?i part ial fata de eel nordic ?i sudic, pe port iunea unde se invecineaza cu parcela 

proprietate privata. 

La nivelul parterului, const ruct ia se va ret rage de la aliniament cu minim 1,5 m in vederea posibilitatii de 

amenajare a zonei de acces pe lot. Cladirea se va putea amplasa pe limitele laterale ale parcelei conform 

str. lnstitutul Medico-Mil'tar nr. 22, Bucure~ti; Tel: 0722393350,office@agorapolis.ro,www.agorapolis.ro 

'v1emon st1F ~ 1• - PUC - 2022 26/31 



ae 
p 

ra 
lis 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41 , STATIUNEA MAMAIA, MU NICI Pl UL CONSTANTA 

plan?ei de reglementari cu conditia ca latu rile laterale ale cladirii sa nu fie calcane ?i sa fie trat at e 

arhit ectural ca fatade. 

Fatada dins pre hotelul Condor se va trata decorat iv in proportie de min 70% din suprafata acesteia. 

De asemenea, balcoanele, terasele, bovindouri le nu pot depa?i limita edificabi lului. La nivelul solului se 

var amenaja circulatiile carosabile ?i pietonale, respect iv locurile de parcare necesare functiuni i. 

3,4, Capacltatta, 1upr f ,a dtsfl,ur ti 

In total, suprafata totala constru ita la sol propusa este de 407,40 mp, echivalentul a 70%, iar suprafata 

construita desfa?urata este de 1862,40 mp, echivalenta a unui coeficient de utilizare al terenului de 3,2 

mp. ADC/mp. teren. 

3.5. Prlnclpll dt compozl,le pantru raallznraa oblectlvelor nol 

Corpul de cladire propus va urmari, prin dispunere, forma parcelei. Astfel, clad irea constituie un front nou 

la Bulevardul Mamaia. 

3.6. lntegrarea ,1 amanaJarea nollor construc,11 

Construciia se va integra prin funciiune, cat ~i prin volumetrie in caracterul propus al zonei 

reglementate, fiind realizata intr-o maniera care define~te funciiunea propusa prin faiade atractive 

din punct de vedere vizual . 

3.1. Modalltl,1 dt organlzara ,1 rezolvart clrcula~lllor caro11bllt ,, pl1tonal1 

Se propune realizarea unui acces carosabil pe parcela de cca. 5,5 m care va asigura accesul pe lot ?i va 

deservi parcarea propusa amenajata. Circulatia va putea fi utilizata ?i de catre mijloacele de interventie in 

caz de urgenta. 

3.9. V lorlflc rta cadrulul natur I 

In vederea imbunatatirii imaginii ambientale se var amenaja spatiile libere destinate ci rculatiei pietonale 

?i spatiile verzi. Se va i ncerca mentinerea pe cat posibil a copacilor existenti ?i int egrarea acestora in noile 

amenajari . La nivelu l parcelei, se var respecta minimul de spatii verzi conform legislatiei in vigoare, dintre 

care minim 10% var f i realizate pe teren nat ural, iar restul se var asigura pe terase ?i/ sau fatade. 

str. lnstitutul Medico-M litar nr. 22, Bucure~ti; Tel: 0722393350,office@agorapolis.ro,www.agorapolis.ro 

'v1Pm r - PUD - 2022 27/ 31 



ag 
p 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

3.9. Condl~II de ln1tltulr1 a r1glmulul de prottc~I• prlvlnd monum1nt1l1 de arhlt1cturl 

Conform OMC nr.2.828/24.1 2.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrulu i culturii ?i 

cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actual izata ?i a Listei 

monument elor istorice disparute, cu modificarile ulterioare, terenul studiat face parte din zona de 

protectie a monumentului de arhitectura - ANSAMBLUL CAZINO - MAMAIA - COD-ll-a-B-21001 - Ordin 

M .C.P.N. Nr. 2460/05.08.2010 - aflat la pozitia 597, avand componentele: 

1. 598 - Pavilion Central, restaurant - cod CT- a-8-21001 .01 

2. 599 - Corpuri laterale cu cabine - cod CT- a-B-21001 .02 

3 . 600- Pod cu bar maritim - cod CT- a-B-21001.03 

Conform metodologiei, autorizarea investitiei se va face numai cu aut orizarea conditionata a autoritat ilor 

publice locale ?i anume cu Avizul D.C.J. Constanta. 

3.10, SoluJII p1ntru raabllltaraa ecologlcl ,1 dlmlnuarea polulrll 

Amplasarea noilor constructii nu perturba vecinatatile. Modul de 1ncadrare al constructiilor 1n spatiul 

natural nu perturba echi librul natural existent, iar 1ncadrarea t ine cont de vecinat ati. Functiunile 

prevazute prin PUD nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediului, prin urmare, nu sunt 

necesare solutii de reabi litare ecologica ?i diminuare a poluarii. 

Sunt 1ncurajate, de altfel, utilizarea unor soluti i constructive pentru eficienta energetica sporita ?i 

minimizarea consumului de resurse 1n utilizarea zi lnica, 1nsa aceste aspecte vor f i dezbatute ?i analizate 

la faza de autorizare a constructiei ?i adoptate de invest itor 1n limit a posibi litatilor fi nanciare. 

Este sustinuta evitarea mineralizarii excesive, toate spatiile neconstru ite ?i care nu sunt destinate 

ci rculat iilor, urmand a f i amenajate ca spatii verzi ambientale. 

3.11, R11lm Juridic ,1 Obi ctlvt de utllltat publlcl 

Terenul care a generat PUD are o suprafata de 582 mp ?i este proprietatea lui Veniamin Nicolae ?i a lui 

Veniamin Lascar. In vederea realizarii investitiei nu sunt necesare operatiuni de dezmembrare, comasare 

sau de circulatie a terenulu i. , 

3.12, Lucrlrl n1c11ar1 p1ntru 1l1t1matlzar11 vertical 

In vederea real izarii invest itiei nu sunt necesare lucrari majore de sistematizare verticala, avand 1n vedere 

planeitatea relativa a terenu lui. Pentru a consolida constructia propusa se vor excava zonele necesare 

pentru realizarea fundatiilor ?i eventual a subsolurilor/demisolurilor, conform temei de arhitectura de la 

f aza de proiectare DTAC. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

3.13, Lucrlrl n1c11are pentru 1chlpar11 t1hnlco-1dllltari 

Confrom adresei nr. 7 4 7 /39144 din 18.05.2020 emisa R.A.J.A. S.A. Constanta pe parcel a studiata exist a 

urmatoarele retele: conducta de apa On 400mm OL, colectorul menajer On 250mm Bazalt c;;i On 250mm 

Beton c;;i conductele de refulare ape uzate On 400mm AZBO, On 350mm OL conform planc;;ei 05. Plan~a 

de echipare tehnico-edilitara. 

Pentru realizarea constructiei propuse este necesara devierea retelelor tehnico-edil itare existente de pe 

amplasamentul studiat pe domeniul public iar 'i'n acest sens a fost elaborat Studiul de deviere conducte 

alimentare cu apa, canalizare menajera ~i refulare ape uzate de pe amplasament de catre ing. Alexandru­

Cristian Korponai, KAM HIDROGIS S.R.L. Prin studiul de deviere se propun urmatoarele: 

- Se propune devierea conductei de apa potabila 'i'n trotuar la distanta de 3m fata de limita de 

proprietate, cu conducta On 400mm OL, cea existenta fiind 'i'n laturata de pe parcela. 

- Se propune devierea conductei de refulare On 350 mm OL 'i'ntre nodurile 2 c;;i 4, 'i'n carosabi l la distanta 

de 5 m fata de limita de proprietate, cu conducta On 355mm PEHD. De asemenea, conducta de refulare 

On 400mm AZBO 'i'ntre nodurile 1 c;;i 5 se va devia la distanta de 6 m fata de limita de proprietate cu 

conducta de On 450 PEHD. 

- Se propune devierea colectorului menajer On 250mm BAZALT cu conducta On 250mm PVC KG 'i'ntre 

caminele CMe-CMp3. Colectorul On 250mm BETON situat 'i'n zona de nord a parcelei nu influenteaza 

noua constructie, prin urmare nu se propune devierea acestuia. Apele pluviale se vor dirija prin lucrari de 

sistematizare catre trama stradala. 

3.14. Indicator! urbanlttlcl propu,1 

P.O.T. = 70%. 

Prin propunerea de interventie se urmarec;;te 'incadrarea 'in P.O.T. reglementat de 70%. 

C.U.T. = 3,2 mp ADC/mp teren 

Prin propunerea de interventie se urmarec;;te 'incadrarea 'in C.U.T. reglementat de 3,2. 

Regimul de 'i'naliime propus prin P.U.D. este P+3E - 4E retras. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE iNALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41, STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

3.1 s. Bllan~ ttrltorlal 

Bl LANT TERITORIAL PROPUS . 
Functiune EXISTENT cf. P.U.Z. MAMAIA 

UTR I 

/utilizare H.C.L.M.121/2013 
PROPUS 

Structura de cazare turistica, SUPRAFATA SUPRAFATA SUPRAFATA SUPRA FATA 
I I I I 

inclusiv locuire [mp] [%] [mp] [%] 

Supraf ata teren 582 100% 
I 

Suprafata construita la sol - - 407,40 70% 

Suprafata desfa?urata - - 1862,4 -

Suprafata spatii verzi la sol - - 58,2 10% 

UTR8 
Suprafata spatii verzi pe terasel 
fatade * - - 29 1 50% 

Suprafata circulatii, alei, parcari - - 116,4 20% 

Elemente de regulament 

POT max 40-70% 70"/. 

CUT max 4 (CUT max/UTR) 3,2 (CUT max/parcela) 

RH max P+3E-4E P+3E-4Er 
- ---

.. Suprafatii ce nu intra in calculul indicatorilor PO. T., respectiv CU.T. Aceasta reprezintii suprafata de spafiu verde ce va fi 
amenajatii pe terase ?ilsau fafade pentru a asigura suprafata necesarii de spapi verzi conform H.CJ. 152/2013. 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE i NALTIME P+3E-4R, 

ZONA CAZINO, LOT 18, CAREUL 41 , STATIUNEA MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA 

4. CONCLUZII 

4.1. Ml1url ct d1cur1 ln contlnuarta 1tudlulul urbanl1tlc 

Ulterior aprobarii Planulu i Urbanistic de Detaliu prin Hotarare de Consil iu Local, beneficiarul va depune 

spre autorizare Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC), dupa obtinerea 

tuturor avizelor solicitat e prin Certificatu l de Urbanism dedicat. Dupa emit erea autorizatiei de construi re, 

beneficiarul va realiza constructia, Tmprejmuirea, le va supune procesului de receptie ?i le va intabula ca 

atare. La fazele ulterioare de proiect are ?i aut orizare, se vor respecta reglementarile propuse prin 

prezentu l PUD. 

Tn plus, in vederea avizarii taiadelor la faza P.A.C. (Proiectul pentru autorizarea executarii lucrarilor de 

construire) se va prezenta documentaiia in cadrul Comisiei tehnice de urbanism ~i amenajarea 

teritoriului. 

4.2. Punctul de vedere al elaboratorulul asupra solu,111 

Elaboratorul considera ca Planul Urbanistic de Detaliu Tn discutie este unul oportun, Tntrucat adapteaza, 

actualizeaza ?i detaliaza prevederile Regu lamentu lui Local de Urbanism pentru zona studiata, fara a 

aduce atingere calitatii urbanistice a zonei, raspunzand Tn mod specific nevoilor ?i solicitarilor 

beneficiarului, Tn vederea real izarii constructii lor, investitie pe care acesta din urma dore?te sa o 

realizeze. In sensul potentialului de dezvoltare al zonei ?i a dinamicii investitionale Tnregistrata Tn ult imii 

ani Tn zona, cal itatea urbanistica ?i arhitecturala a propunerii are un apart benefic, totodata raspunzand 

Tntr-un mod coerent nevoilor Statiunii Mamaia. 

Tntocmit, 

t 
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