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CAPITOLUL 1 INTRODUCERE 

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 

DENUMIRE PROIECT_;_ PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
Functiunea: CONSTRUIRE IMOBILE CU DESTINATIE DEPOZITARE 

(SPATII INCHISE-HALE), COMERT EN-GROS, SPATII PREZENTARI-
EXPOZITII, BIROURI CU REGIM DE INALTIME PARTER 51 P+1E 

ADRESA : MUN.CONSTANTA, 8-DUL AUREL VLAICU,NR.143 (~~~~ ~ )-

LOT 2 f-:-: --~UR ".;. 
INITIATOR (BENEFICIAR) : PALIMARU CONSTANTIN AUN ... :,z N,~ 1 
PROIECTANT: SC ED COM'96 SRL ~. l ·N1 ,1 !<1. Nu f 
DATA ELABORARII DOCUMENTATIEI : noiembrie 2021 -=:_ ~ · rh. / ; 

~ ... ,/ D f .,"~ 
'~r I 2 _,,-~ 

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII ''"'"' ,n-. · 
Planul Urbanistic de Detaliu este instrumentul de proiectare urbana care reg enteaza 
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , procentul de ocupare al 
terenului , accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural volumetrica, modul de 
ocupare al terenului , designul spatiilor publice . 
Amplasamentul studiat prin P.U.D. este situat in intravilanului Municipiului Constanta, B­
DULAUREL VLAICU,NR.143 (LOT 2/1 +LOT 2/2)-LOT 2, Nr Cadastral 250473. 
Reglementarile urbanistice pentru aceasta zona au fost stabilite prin PUZ "Aurel Vlaicu" 
aprobat prin HCL 286/29.06.2006. 
Prezentul P.U.D., dupa aprobare va deveni instrument de reglementare urbanistica al 
Primariei Municipiului Constanta, care va stabili conditiile de amplasare, dimensionare si 
conformare a obiectivului propus pe parcela, in corelare cu functiunile si vecinatatile 
adiacente. 

Scop :Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU urmareste reglementarea din punct 
de vedere urbanistic a zonei supuse studiului , in vederea stabilirii conditiilor de realizare 
a unor constructii definitive cu destinatie depozitare (spatii inchise-hale) , comert en-gros, 
spatii prezentari- expozitii , birouri cu regim de inaltime parter si P+1 E 
Prezentul P.U.D. va detalia: 
- modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala 
a acesteia , in baza unui studiu de specialitate; 
- retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei ; 
- modul de ocupare al terenului ; 
- accesele auto si pietonale; 
- conformarea arhitectural-volumetrica; 
- conformarea spatiilor publice; 
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Obiective : Detalierea formal-volumetrica a obiectivului studiat si integrarea acestuia intr­
o zona avand ca profil functiuni de depozitare (in spatii inchide-hale, pe platforme), 
comert en-gros, , spatii de prezentari-expozitii , birouri , locuinte de serviciu ,baze de 
productie, dotari nivel de cartier sau oras 
Continutul P.U.D.-ului va avea in vedere si urmatoarele elemente de tema stabilite: 
- mentinerea functiunilor aprobate; , ~;-,,.,=;;; 
- mentinerea valorilor maxime a indicatorilor urbanistici aprobati (P.O.T/;· .• ~.~~~ .. 
- mentinerea regimului maxim de inaltime aprobat; ( ; ---..... u ~ , .,-;, 
- mentinerea statutului j~ridic al terenurilor; . . ~; l /<:·111

c ;i '1. \ 
- corelarea retelelor ed1l1tare nou propuse cu cele ex1stente in zona; \: . 1'1<1. l.J ~ ...: 

- corelarea cu studiile si documentatiile de urbanism aprobate anterior:;:.__ -~ '!" 

- pastrarea identitatii zonei prin armonizarea volumetrica si estetica a n '· or c'6~tructiJ., 
constructiile existente. ''+, ,., llt ,t. ,-

CAPITOLUL 2 INCADRARE IN ZONA 

2.1. CONCLUZII DIN DECUMENTATII DEJAAPROBATE 

2.1.2. SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATII, CU 
PREZENTAREA CARACTERISTICILOR ZONEI/SUBZONEI IN CARE ACESTA ESTE 
INCLUS 

lncadrare in zona - vezi plansa nr. 2: 
Terenul care a generat documentatia are o suprafata de 8794 mp, este amplasat in..y~s ul 
intravilanului Municipiului Constanta,b.dul Aurel Vlaicu nr. 143. ,,,;-7i.;~-i?i7;::; , 
Terenul care a generat PUD are ca vecinatati : ,!;,~~~··· ~ ~ 

-la Nord - teren prop:ietate -IE 237046; IE 242040 //j A!c~....:..__ ·\~\ 
-la Sud - teren proprietate - IE 205142 {{ : co andr~ l1iiha1 . -~ \ 

-la Est - teren proprietate- IE 250472; bd. Aurel Vlaicu \\/~. · STA/\Di,cHE ~·JJ 
-la Vest - strada Crisul Repede (DE 659/23) ''\~\ ~~-~~ . .:-ff1 

\':,, ., E ·{f 
lncadrare in PLAN UL URBANISTIC ZONAL AUREL VLAICU - vezi plansa~ ·:S: . • ':. 
In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z AUREL VLAICU , aprobat 
prin HCL nr. 286/29.06.2006 terenul se incadreaza in zona : 

UTR2- LOTURI VEST Bd. Aurel Vlaicu 
Utilizari admise : depozitare(in spatii inchide-hale, pe platforme) , comert en-gros, , 

spatii de prezentari-expozitii, birouri, locuinte de serviciu ,baze de productie, dotari nivel de 
cartier sau oras; 

POT maxim aprobat = 50%( pentru constructii); 90% (pentru constructii si 
platforme) 

CUT= nespecificat 
RH max=nu va depasi inaltimea de 20 metri ( conf. RU-PUG) 

Pentru imobilul situat Tn Constanta, B-dul Aurel Vlaicu ,Nr.143 (lot 2/1+1ot 2/2)-lot 2 , 
Primaria Constanta a emis Certificatul de Urbanism nr. 3093 /04.09.2019 , prin care se 
instiinteaza ca regulamentul de construire va fi realizat in baza unui PLAN URBANISTIC 
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DE DETALIU care va stabili posibilitatile de construire pe lot, reglementarile accesurilor si 
al retragerilor. 

2.1.3. CONCLUZILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE CARE AU AVUT CA 
OBIECT ZONA/SUBZONA/ANSAMBLUL CARE INCLUDE OBIECTIVUL 
STUDIAT 

Analiza situatiei existente, formularea propuneri lor si a reglementarilor au avut la baza 
urmatoarele: 
• Datele continute in piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic Zonal "Aure l 

Vlaicu - Constanta" aprobat prin HCL 286/2006 
• Planul topografic scara 1/500 vizat OCPI 
• Studiu geotehnic 
• Observatiile efectuate in teren 
• Avizele obtinute in baza certificatului de urbanism nr. 3093 /04.09. 

-AvizAgentia pentru Protectia Mediului Nr.11203/06.11.2019 
- Aviz RAJA Nr.112710/24.12.2019 
- Aviz E-distributie Dobrogea Nr.04949229/11 .11 .2019 
-Aviz Distrigaz sud retele Nr. 314489427/30.10.2019 
- Aviz Telekom Nr. 1960/23.10.2019 
- Aviz Comisia de circu latie nr.6249/29.01.2020 
- Aviz Directia de Sanatate Publica Nr.17218R/01.10.2020 
-Aviz Transelectrica S.A. Nr.14574/31 .10.2019 
- Aviz Petrotrans Nr.261 /30.09.2020 
-Aviz Cultura Nr.931 /28.08.2020 

2.1.4. PRESCRIPTII SI REGLEMENTARI DIN DOCUMENTATII DE URBANISM 
ELABORATE/ APROBATE ANTERIOR 

Reglementarile urbanistice pentru PUZ "Aurel Vlaicu" au fost aprobate prin Hotararea 
Consi liului Local nr 286/2006. 
Zona cuprinde suprafete de teren aflate in cea mai mare parte in proprietate privat~ . 

,.,· ·-··-·~:::::,.... 
.; ,:.}\.{:.-:-.ISJJ~';;: 

POT maxim aprobat = 50%( pentru constructi i); 90% (pentru constructi i si p~or . , b_,,i-

CUT = nespecificat h'J ;--~ % 
RH max = nu va depasi inaltimea de 20 metri ( conf. RU-PUG) {I:' /

0
exsand~ ~1 ai N. i \ 

,,.,, 1,; + 1., · TAN CJir:; 
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajatlle, ate,ifl! ui ,"~ 
aprobate: UTR2- LOTURI VEST Bd. Aurel Vlaicu - depozitare(in spati i int8.Lde-Kcffe, R~?~ 
platforme), comert en-gros, , spati i de prezentari-expozitii , birouri, locuinte de serv~JLl ;baze· 
de productie, dotari nivel de cartier sau oras 
- Zona si amplasamentul studiat nu se incadreaza in zona de protectie a unu i monument, 
ansamblu , sit urban. 
- Caracteristici principale: fasie de teren cu lungimea de 3,2 km si latimea de 250 m 
limitata de doua strazi : bd . Aurel Vlaicu - la est, strada A propusa - la vest; zona este 
cuprinsa, aproape in intregime in zona de protectie hidrologica a sursei de apa Cismea; 
loturi rezultate din aplicarea Legii 18/1991 , cu suprafata de 5000 mp, ulterior s-au 
constituit si sunt in curs de constituire incinte din una sau mai multe loturi . 
- Aliniament teren fata de strazile adiacente: se va rezerva terenul necesar extinderii 
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amprizei bd . Aurel Vlaicu ; se va rezerva tenenul necesar realizarii " strazii A" paralel cu bd . 
Aurel Vlaicu, axat pe actualul drum de exploatare agricola, cu 10 metri de o pa rte si alta a 
axului, din care 8 metri afecteaza loturile; se va rezerva terenul necesar realiarii strazilor 
de legatura pe directia est-vest, prelungirea strazii Nicolae Filimon, strada 2, prelung irea 
strazii Baba Novae, prelungirea strazi i B.St. Delavrancea, strada 6. ~ -=-::::,.... 

• ~~, :.-\. )t~\ ·, , , .,,. 

,/'/~, , . <: .. 'lo 
Amplasarea cladirilor fata de arterele de circulatie, fata de limitele · --'r:a~, 11 ~ 
- la amplasarea constructiilor in lot se va tine seama de restrictiile ge Efrate d~

1 
le 

protectie ale conductelor de apa, conductelor de canalizare si a liniilor ~ ctri~e,~ ~i 
- ,·,,,,_, 
~ .__ '• ilr/ • 

Amplasarea constructiilor in lot: \ ?s-~ 
- in general se recomanda evitarea amplasarii clad irilor pe limita ~ e.,,. p~tce~ } 
considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fara de limi~ ~tat'e:ra e si 
posterioare ale parcelei la o distanta egala cu Yi din inaltime dar nu mai putin de 6,00 
metri ; 
- in cadrul parcelei industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din 
inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale 
parcelelor 
- in toate cazurile se va tine seama de conditi ile de protectie fara e incendii si alte norme 
tehnice specifice; 
- se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice; 

- Circulatii si accese: pentru a fi construibi le toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o 
cale publica sau privata cu latime de minim 3,50 metri pentru a permite accesul mij loacelor 
de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele ( acolo unde este cazul)- conf. 
RGU; 
- se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manejre, inregistrare si control si 
trasee pentru transporturi agabaritice si grele- in incintele care utilizeaza acest tip de 
transport ; 
- pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public 
pietonal , dimensionate conform fluxuri lor specifice activitatilor desfasurate. 
- in cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte inaltimea 
minima pe calea de acces va fide 3.50 metri. 

- Stationarea autovehiculelor: se admite numa1 1n interiorul parcelei deci in afara 
circulatiilor publice; spatiul de parcare/ garare va fi asigurat conform "Normativului 
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane" si a RGU 
-Anexa 5. 

- inaltimea maxima admisibila a cladirilor - nu va depasi inaltimea de 20 metri (cont. 
RU-PUG)_; inaltime~--maxim~ a cladirilor v~ fi c?nditionata de considE;_r:E?.~~~~~E;@.olog~?e 
prec~,:n s1 ~e cond1t11 de vec1natate sau _de insonre ( ~colo unde est~ ~a- f. ~ ~~ ,,, ct11le 
spec1f1cate 1n PUG- plansa de propunen- reglementan- se pot ampj s~ a~ Efo1Jr fl 
CU r~~im ~e inalti_,:ne nelimitat, d_e preferat CU cladiri pentru bi,~~ riA$~ ; . tt r e 
admin1strat1va, sed11 de firme, banc1, etc. I;_ CvSTAXDA 

1
~· f1 

1\ "", E + 
,t:..· a,t:i teer "" 

' -~ ~-l' 
'·'""· ~ E .. ~ ,., ' ; .. ...~' · 

,~·.·. "> ~ - -~'/, 
, ~ '-l l ,'t nf?..:~.,, ~---· .. -_ -:---· ... 
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-Aspectul exterior al cladirilor: ca regula generala , toate constructiile noi vor trebui, prin 
arhitectura si proportii , sa fie compatibile cu cadrul construit al localitatii si cu 
vecinatatile.Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna; ori 
de cate ori apar deteriorari ale fatadelor, mai ales cele orientate spre strada, acestea vor fi 
remediate in eel mai scurt timp;sunt interzise constructiile de natura sa aduca atingere 
caracterului sau interesului zonelor invecinate, ale sitului, ale peisajului localitati i. 

- Conditii de echi are edilitara: spatiile pentru activitati si dotarile de interes public vor fi 
racordate la reteaua de electricitate, de apa potabila si la reteaua de canalizare. Pentru 
incalzirea si prepararea apei calde se vor folosi centralele termice individuale sau sobele 
cu combustibili lichizi sau solizi; lucrarile edilitare se amplaseaza de regula, in afara partii 
carosabile a drumului; retelele subterane electrice si de telecomunicatii amplasate pe 
trasee paralele de lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de 
alta a strazii ; retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre 
frontul de aliniere al constructiilor si partea carosabila a strazi i; conductele retelelor de 
distriburie se monteaza, de regula, ingropat, montajul aerian fiind admisj ~ · de 
obstacole, precum si in cazuri justificate tehnic si economic; trave .-J ri le ;r I ~ 

subterane prin conducte pentru lichide se executa la adancimea minim '.tf e T, ~ i .., 
I . d I . .'-(, I cota axu UI rumu UI. : / A -lea 11 ~ • 

-: 'i\( :u ' Yf 

:: k. l /.jty 

- Spatii plantate: spa\iile neconstruite 9i neocupate de accese 9i trot -::re "d~ ar.da ~ e ii 
Tnierbate 9i plantate; pentru Tmbunata\irea microclimatului 9i pentru pro '® aq,~ u~tf '" 
se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru ~ ,,~ se ~~ ..... se, 
circulatii ; Este obligatorie respectarea HCJC nr. 152/ 22.05.2013 privind --stabilirea 
suprafetelor minime de spatii verzi ~i a numarului minim de arbu~ti, arbori , plante decorativ 
~i flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta. 

- imprejmuiri: intre proprietati : se pot executa imprejmuiri opace din zidarie, panouri 
prefabricate de beton, plasa de sarma, cu inaltimea maxima de 2.00 metri ; la strada: 
grilaje metalice, elemente traforate sau orice alt sistem care permite transparenta, cu 
inaltimea de 2.00 metri. 

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT PUD 
Conform ridicarii topografice, utilizate ca suport PUD pentru amplasamentul studiat, 
suprafata amplasamentului studiat conform masuratorilor este de 8794 mp. 
Propunerile prezentului PUD si bilanturile efectuate pentru amplasament au fost raportate 
la suprafata amplasamentului. 
Nu sunt in curs de elaborare alte documentatii de urbanism pentru amplasament 
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI DISFUNCTIONALITATI-VEZI PLANSA NR. 4 

3.1.ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII 

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI, INDICI DE OCU 
Amplasamentul studiat este liber de constructi i. 
Vecinatatile amplasamentului studiat: 

-la Nord - teren proprietate -IE 237046; IE 242040 
-la Sud - teren proprietate - IE 205142 
-la Est - teren proprietate- IE 250472; bd. Aurel Vlaicu 
-la Vest - strada Crisul Repede (DE 659/23) 

lndici de ocupare teren : .--~=-_;_·:-=::::-:::.:: .... ~ 

#
~ :1~11 ... ,,,,. -~ 

,)-- ~l/"'' 
~ p~".f;;~. 
r~ - ~u~ ~~\ 

3.3.SUPRAFETELE DE TEREN CONSTRUITE $1 DE TEREN UBE~ ~~; (:h--.._\i 
Suprafata terenului ce genereaza PUD este liber de constructii. \~~ _ : ~cA.0:~'!- l J! 

1\-,. - C-( ~ -;J 

P.O.T EXISTENT = 0,00 C.U.T EXISTENT = 0.00 

3.4. CARACTE_RUL ZONEI, D_IN PUNCT DE VE~~RE ARHITECTU~A\$1 ~- fBANJ~J C 
Zona poseda, 1n ansamblul e,, un fond constru,t ,n stare buna, maJontat'ea·.consff-uft11lor 
reprezentand imobile noi. 
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Zona in care se afla amplasamentul studiat, face parte dintr-un tesut urban constituit 1n 
curs de dezvoltare, cu vecinatati avand functiuni similare sau conexe. Fondul construit 
existents-a dezvoltat 1ncepand cu anul 2007, dupa aprobarea PUZ Aurel Vlaicu. 
Echiparea edilitara a fost realizata 1n mare parte concomitent cu realizarea constructiilor 
si acopera toate tipurile de utilitati, respectiv apa, canalizare , energie electrica si gaze. 
Principalele caracteristici ale zonei sunt: 
- comert en gros , spatii de prezentari,depozitare 
- prezenta majoritara a unui fond construit cu constructii aflate intr-o stare buna 
- nu exista riscuri naturale in afara riscului seismic, pentru care sunt obligatorii masuri 
speciale de proiectare la fazele ulterioare. 

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR 
In zona sunt ~probate functiuni precum depozitare(in spatii inchise-hal~i,;JfCl"a:t.f.w e) , 
comert . en-gro~, _spatii de prezentari-expozitii , birouri, locuinte de ~rv~ ,iy.(' -~ -1>., 

product,e, dotan nivel de cart1er sau oras. ~ -;;---~ ..,~ 
Functiunile solicitate de beneficiar - depozitare (spatii inchise-hal f, cQm~~'-'el\:"gr&; 
spatii pr~zentari-expozitii, birouri si amenajare teren sunt comp ~bilecR,~,1! 0,1.~tJuni~ 
aprobate 1n zona. ~:.., 

0
'~ 1, ~ 

~ +'I" 
.~ I ;J I ,'-

3.6. TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR CU 
SUPRAFETELOR OCUPATE - VEZI PLANSA NR. 5: 

•, JJ !>,. 

Terenul care a generat studiul are suprafata de 8794 mp si este proprietate privata. 
PALIMARU COSTANTIN ALIN - conform Act de dezmembrare nr.727/16.05.2019. 
Parcelele invecinate pe laturile nord si sud, sunt de asemenea aflate in proprietatea 
privata a persoanelor fizice/juridice. Vecinatatea terenulu i pe latura est- domeniul public 
B.dul Aurel Vlaicu , iar pe latura vest- dimeniu public strada A propusa (DE 656/23). 
Accesul la imobil se realizeaza din B.dul Aurel Vlaicu. 

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDIJIILE DE FUNDARE 
In urma efectuarii studiului geotehnic,forajele executate au pus in evidenta urmatoarea 

succesiune litologica : 
- in suprafata se gaseste un strat de umplutura si pamant vegetal , a carui grosime este 
cuprinsa intre 1,00 m si 1,70 m; 
- urmeaza un strat de loess galben plastic vartos in suprafata a carui umiditate creste in 
adancime, cu o grosime de aproximativ 2,30 m - 2,40 m; 
- litologia continua cu un strat de argila prafoasa cafenie plastic consistenta cu o grosime 
de aproximativ 1,00 m; 
- in continuare urmeaza un strat de praf argilos galben-cafeniu plastic consistent; 
- pana la adancimea de 6,00 m, unde s-a oprit executarea forajului eel mai adanc, 
urmeaza un strat de loess galben plastic vartos-consistent 
Nivelul panzei freatice a fost intalnit in foraje, la adancime~t d~ p~9_ximativ 4,30 metri. 
lntrucat la data intocmirii studiului nu se cunosteau ~ .arc· lr.· s, ~~- de constructie se 
recomanda fie fundarea directa pe stratul de loess cu{<i,.i:>.r.esi ~ Kpa fie fundarea 
prin intermediul unei perne cu O grosime si evai/crri t 'er 1 cu O presiune 
conventionala de 160 Kpa, in cazul talpilor de fundar~§ ros,11 'i•hai tV. ~ i 

l\0- 1u1, 'ACff1:,· :;· 
' ~ -- •I/ I ~ 
·{, , D 12 ,..:.~ '" ,,. .,·:¥' 

~ --f~'~fT n•:~~:~~-
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3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE, UMPLUTURI) 
In zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabu~iri) care 
sa pericliteze stabilitatea constructiei. 

3.9. ADJ\NCIMEA APEi SUBTERANE 
Nivelul panzei freatice a fast intalnit in foraje la adancimea de aproximativ 4,30 metri. 

3.10. PARAMETRII SEISMIC! CARACTERISTICI ZONEI 
Din punct de vedere seismic, zona amplasamentului se incadreaza astfel: 
-conform Codului de proiectare seismica - Partea I " Prevederi de proiectare pentru cladiri" 
P 100-1 /2006, amplasamentul se incadreaza in zona cu valoarea acceleratiei terenului 
pentru prooiectare Ag=O, 16g, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta 
IMR=1 OOani si in zona cu perioada de control (de colt) Tc=0,7sec. 

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, STARE) 
Zona poseda, in ansamblul ei, un fond construit in stare buna , majoritatea constructii lor 
reprezentand imobile noi. 
Fondul construit existent s-a dezvoltat incepand cu anul 2007 dupa aprobarea PUZ Aurel 
Vlaicu i n anul 2006. 
Reg imul de inaltime Tn zona este predominant P+1 , majoritatea constructiilor aflandu-se 
intr-o stare buna. 
Pe prezentul teren (ce a generat PUD) in suprafata de 8794 mp nu exista constructii . Se 
propune realizarea unor constructii noi cu regim de inaltime parter si P+1 E .( H 10 metri) 

V ~-::- :::,-.... 

3.12. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA _,,~ ;'· •~'1
·'

1
·,,.~ 

In zona exista retele de uti litati: alimentare cu apa, canalizare, ene ' i.E( ~ e:(i\tQ._9 ~ 
telecomunicati i. ~/ 72,

1 
~ 

Racordurile la retelele edil itare se vor realiza pan a la imobilul studi ; l. ·"< ,1 t' ~ 1 • -. 

:: . . I_ 1./Pf, ~ 
- l ,,,,(, ·-r - "' + 

Alimentarea cu apa si canalizarea ~ ·--~1:!:_ ) 
Pe b.?ul Aurel Vlaicu exista retea de alimentare cu apa sub presiune "~~ ... ~l,-c ctor 
menaJer. ~-

Alimentarea cu energie electrica 
Pe b.dul Aurel Vlaicu exista retea de alimentare cu energie electrica Lea 110 KV si Lea 10 
KV si Les 10 KV 

Retele de telecomunicatii 
Pe b.dul Aurel Vlaicu exista retea de telecomunicati i. 
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CAPITOLUL 4 REGLEMENTARI 

4.1. OBIECTIVELE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM - VEZI PLANSA NR. 5: 
Prin prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune, aprobarea unor constructii 
cu caracter definitiv si functiuni cu destinatie depozitare (spatii inchise-hale), comert 
en-gros, spatii prezentari-expozitii, birouri cu regim de inaltime parter si P+1 E . 
Reglementarile s-au stabilit avand la baza Regulamentul Local de Urbansim aferent PUZ 
Aurel Vlaicu si sunt cuprinse in plansa nr. 5. 

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA ~I CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR 
Pentru zona studiata vor fi luate in considerare prevederile PUZ Aurel Vlaicu, aprobat prin 
HCL nr.286 din 29.06.2006, unde terenul este incadrat in zona UTR2 - Loturi Vest -
depozitare(in spatii inchise-hale, pe platforme), comert en-gros, , spati i de prezentari­
expozitii , birouri, locuinte de serviciu,baze de productie, dotari nivel de cartier sau oras. 

Functional , obiectivul prop us se va incadra in prevederile PUZ Aurel Vlaicu. 
La solicitarea beneficiarului, pe terenul care a generat PUD se propune real izarea un or 
cladiri avand regim de inaltime parter si P+1 E cu destinatie depozitare (spatii inchise­
hale), comert en-gros, spatii prezentari-expozitii, birouri 
Amplasamentul are o deschidere spre Bd . Aurel Vlaicu de 4,01 metri si 252,48 metri 
adancime. Suprafata din acte a amplasamentului studiat 8794 mp. 
Aliniament teren 

- retragere 30 metri din actualul ax al bd . Aurel Vlaicu 
- retragere 10 metri din actualul ax al str. Crisul Repede -DE659/23 (&tr1.\'µt:OR~ ) 

Amplasarea constructiilor fata de b.dul Aurel Vlaicu - constructiile if s :6r'arn · s '{0+ 
retrase la 5,00 metri fara de retea conducta de refulare ape menajer izate-:--_J.J /.? ()\ 
Amplasarea constructiilor fata de str. Crisul Repede (strada A propu _) cqr,_fd rna¥ ~ 
298/2017- cladirile se vor amplasa retras la minimum 5 metri de la ~ul alirframe.ni ~ 

,\ -, ''•,~cf ,,r~~T'f ~> ··-[)_~ ' • 
~~I ? l: / • 
~ ~"It . ~ .... ~~.._\ , . 4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA 

Suprafata teren = 8794 mp • /·:<=;l'--:-:'''~~~..._ ... _ 
Suprafata construita propusa = 3589.60 mp ;/;/ .. ~ v~ 
Suprafata desfasurata propusa = 7179.20 mp //i' ·A--~, 1-0 

. /( _., te ~ Volum construct1e = 36896.00 me Ii; co x_andru !-.,;;ha; -r \ 
\ ~ . STANDACf{ ;: 

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZ( ~ E~~ e• OR NOi 
Aspectul cladirilor va fi unul modern; toate fatadele v~r::_f( tr'1§te £1,:t· · axima atentie si cu 
materiale de finisaj de calitate superioara. ~-:,__:~,, ""!. !l•:~;,f 
Obiectivul propus se va incad ra in sti lul zonei, neintrand in contradictie cu caracterul 
acesteia, prin respectarea urmatoarelor principii : 
- acoperirea se va face i n sistem sarpanta sau terasa, in functie de solutia aleasa la faza 
DTAC ; 
- se vor ultiliza finisaje de calitate superioara; 

Terenul liber dupa executia constructi i se va amenajare cu spatii verz1 parcaJe s1 
circulatii auto/pietonale . 
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Accesurile pietonale, auto si al mijloacelor de stingere a incendiilor la imobil se vor rea liza 
din Bd. Aurel Vlaicu si strada Crisul Repede (strada A propusa) 

Parcaje auto 
Parcarea autoturismelor se va realiza excusiv in limita terenului proprietate. 
Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor 
necesare conform destinatiei cladirii . Numarul minim al locurilor de parcare se stabile~te Tn 
functie de destinatia ~i de capacitatea constructiei conform H.C.L. 113/ 27.04.2017 , 
rectificat prin HCL nr. 28/2018, detaliat prin HCL nr. 532/2018. 

4.5. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU 
CELE EXISTENTE SI MENTINUTE 

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTE 
Pe amplasamentul studiat nu exista constructii. 

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE ~I REZOLVARE A 
PIETONALE 
Principalele artere de circulatie din zona sunt b_dul Aurel Vlaicu, in partea de Est a 
amplasamentului studiat prin PUD si strada Crisul Repede ( Str. A propusa) in partea de 
Vest. 
Accesul auto la amplasament se realizeaza din b.dul Aurel Vlaicu si strada Crisul 
Repede( Str, A propusa) 
Accesul pietonal pana la imobil se va realiza din b.dul Aurel Vlaicu si strada Crisul Repede 
( str. A propusa). 

4.8. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI 
NATURAL SI DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA R~lffiU:t ·~Q.~EI 
Din elementele furn izate prin planul cu ridicarea topografica vizat.Lie[0PI , l .1'-u,~' ~ a 
reliefului . Terenul este relativ plat cu usoara panta catre latura de 8.t:tciJ -s· ,{ ' af Je 
~xte~i?are se vor revolva ~stfel incat apele pluvi~le ~i c~le p~ovenitefi~ n !i itea t. II; '. t ,r 
fie d1nJate catre ca lea publ1ca fara a afecta propnetatile 1nvec1nate. \\!:. sr..,. ·L.. 'I. ! , 

-· .,r , .. : J 
,1.·~ --· • f ,\·..- -- --.. • I 

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJA~ A SI CONDJlllLE 
' ' IMPUSE DE ACESTEA 

Zona este cuprinsa, aproape Tn Tntregime Tn zona de protectia hidrologica a sursei de apa 
Cismea. 
Se interzice construirea Tn zona de protectia a conductelor de apa ~i a cablelor aeriene de 
Tnalta ~i medie tensiune. 
Se interzice construirea Tn zona de siguranta a liniei ferate ( 20m de o parte ~i alta a liniei 
ferate); pentru construirea Tn zona de protectia a liniei ferate ( 1 OOm de o pa rte ~i alta a 
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liniei) se va solicita avizul SN-CFR; aceasta este o reglementare valabila pentru perioada 
de existenta a liniei ferate spre Navodari . 
Zona cu protectia hidrogeologica- in care se aplica reglementarile din HG 930/2005 cap.V. 
,, Art.19.-(1) In · perimetrele de protectia hidrologica masurile de protectia au drept scop 
pastrarea regimului de alimentare a acvifelor cat mai aproape de eel natural, precum ~i 
evitarea poluarii apelor subterane ~i a lacurilor ~i namolurilor terapeutice cu substante 
poluante greu degradabile sau nedegradabile, in special cu substante radioactive ~i cu 
substante periculoase ~i prioritar periculoase prevazute in anexa A la Programul de 
eliminare treptata a evacuarilor, emisiilor ~i pierderilor de substante prioritar periculoase, 
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 351 /2005. 
(2) In cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere a gospodariri i apelor a tuturor 
lucrrilor situate in perimetrele de protectia hid rologica, se var lua in considerare posibilele 
efecte ale acestor lucrari asupra captarilor de ape subterane ~i a lacurilor ~i namolurilor 
terapeutice, impunandu-se toate masurile de precautie necesare pentru prevenirea 
poluarii acestora cu sibstante greu degradabile sau nedegradabile, precum ~i pentru 
prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative a regimului de regenerare a 
resurselor de apa exploatate. ---=-~=--
Art.20 - (1) Pentru toate lucrarile ~i activitatile de pe terenurile situate in .p~i ime.tt' e/ 
protectia hidrologica este necesara evaluarea impactului asupra m ,._J6h1i ,_ i_ff c ~ , 
procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului. / "" ;,- ,,

1 
~ -~ 

(2) Studiul de evaluare a impactului asupra mediului trebuie sa prev ji tda'te1_w t1~µr'te. ~ 
necesare pentru prevenirea patrunderii oricaror substante poluante gre ~ e ratja\5·if~§au f 
nedegradabile i n apele subterane sau in lacurile ~i namolurile terapeutic ~,fJl~~ · "r~re vor 
constitui condi\ii impuse prin actul de reglementare." ~-, ... ,:l --' , ~,..;;.4-

"­
---- l 

4.10. SOLUTII PENTRU REA Bl LITA RE ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARlt' 
Zona studiata este dominanta de functiunea de: depozitare,birouri , comert en gros, spatii 
de prezentare . In aceasta zona nu se regasesc elemente de poluare si degradare 
ecologica fapt pentru care nu se vor institui conditii de reabil itare ecologica sau de 
diminuare a poluarii. 

Dezvoltarea durabila a a~ezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub 
toate aspectele sale: economice, ecologice ~i estetice, accentuand caracterul de 
globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural - mediu antropi trebuie rivit 
sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila ~i contribuie dez - tarea 
celui din urma. Propunerile prevad asigurarea de spatii verzi , utilizaJ?~~c,: -. durabila 
a spatiului existent, asigurarea facilitatilor, cu conservarea factori~ ~ de '1-<-.,~ 

Nu este cazul de solutii pentru reabilitare ecologica. 1/ :,v:-:-~ 't 
I t\andn ?. , .,. co :.;ft/, 1 > I 

PROTECJIA APEi 11:, S:r1.~·r· · N. ~ , 

Apele pluviale nu se vor descarca in colectorul menajer. \ ! --:: :.:.AC!it :f 
.-. -- '-~'r, 

PROTECJIA AERULUI -- ~'/' 
Principala sursa de poluare a aerului in zona o constituie traficul rutier, care in ultimii ani a 
devenit mai intens. Pe amplasamentul propus, incalzirea cladirilor se va realiza cu 
centrala propriei pe gaz de ultima generatie, astfel emisiile de noxe se vor incadra in 
limitele prevazute de lege. 
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PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRA JIILOR 
Nu vor exista surse de zgomot si vibratii care sa induca impact asupra mediului. 

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR 
Nu exista surse de radiatie. 

PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI 
Pe amplasament va exista sistem de canalizare si rigole, care vor deversa in sistemul de 
canalizare RAJA. De asemenea vor fi executate lucrari de inierbare si plantare. 

PROTECJIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE 
Perioada realizarii constructiilor poate induce un impact mediu spre redus in zona, datorita 
lucrarilor ce trebuiesc efectuate, dar si datorita traficlui greu necesar pentru transportul 
materialelor de constructii . De aceea se recomanda limitarea la minim a perioadei de 
executie a lucrarilor. 

MANAGEMENTUL DE$EURILOR 
Deseurile menajere se colecteaza la nivelul fiecarui amplasament, s~=_cte..pg~ eaza in 
containere tip europubele si sunt preluate de serviciul de sal,1;:1:bfi.za'' 
transportate la rampa ecologica. 

4.11. PREVEDERA 
AMPLASAMENTULUI 

UNOR OBIECTIVE PUBLICE 

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Pe fiecare 
parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de 
minim 20% din total suprafata teren. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si 
trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. Se recomanda 
ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite 
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese. Se vor respecta 
si prevederile H.C.J . Constanta nr.152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii 
verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul admnistrativ al judetului Constanta. 

4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE 
Se va rezerva terenul necesar extinderii amprizei bd. Aurel Vlaicu;.._~~~re~~rva terenul 
necesar realizarii " strazii A" paralel cu bd. Aurel Vlaicu, a~ "P ·· a , ~ drum de 
exploatare agr_icola 656/23 cu 10 metri de o pa rte si alta 4Y~\~· c · 8 metri 
afecteaza lotunle; fi('~ Alexandru,., .'"- ?.~ 

.; C'os .... 
1

i.. '•·na, 1 ~ \1 \.,, ,,. ,,'D . , , 

4.14. LUCRARI DE SISTEMATIZARE PE VERTICALA ·~,, -~·he· 'J) 
Avand in vedere diferentele relativ mici de nivel ale terenului ri~·ft;!~gr ctfn p~t!tJ!g'frul zonei 
studiate se vor lua masuri si lucrari minimale care sa asigure: ' ·~.R •. · '' ·'-· 

- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu , fara a crea zone depresionale 
intermediare; 
- declivitati acceptabile pentru accesuri locale (auto, pietonale) la obiectivele propuse; 
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- asigurarea unui ansamblu coerent de alei carosabi le, trotuare, alei pietonale, parcaje, 
rezolvate atat in plan, cat si pe verticala, in conditii de eficienta estetica si economica; 
- realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, care sa asigure o perspectiva atat in 
ansamblu , cat si individual, convenabila din punct de vedere estetic; 

4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE 
UTR2- loturi Vest - fasie de teren cu lungimea de 3.2 km si latimea de 250m limitata de 
doua strazi : bd. Aurel Vlaicu - la est, strada A propusa - la vest; loturi rezultate din 
aplicarea Legii 18/1991 , cu suprafata de 5000 mp ; ulterior s-au constituit si sunt in curs de 
constituire incinte din una sau mai multe loturi . 

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE .---;-::----.- ~ 
- depozitare(in spatii inchise-hale, pe platforme), comert en-gros,P.~Q·dudf · ''·' r-1~·va , 
spatii de prezentari-expozitii , birouri, locuinte de serviciu , baze de pr ~t'lctie! cfo~ i~i de 
cartier sau de oras. : ' ·"<, ~ ' ~ 

'J I , • (tea A=------. ~ 
"": (.__ '(, •vi. > 

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI } . ,.,, i ·~ttvu f 
- functiuni acceptate de RAJA ( se va solicita aviz), Tn concordanta \ 1, re ·e.ntar~ din 

' I T , ~ 

HG 930/2005, cap.VII ~-~'·, l:
1 

-. ~· ., ... .. 

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o ca lica sau 
privata cu latime de minim 3.50 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a 
incendiilor ~i a mijloacelor de tansport grele ( acolo unde este cazul) - conf. RGU ; 

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE 
- sunt interzise constructiile de natura sa aduca atingere caracterului sau interesului 
zonelor invecinate, ale sitului , ale peisajului localitati i; 
- se interzice construirea pe suprafetele afectate de extinderea amprizei bd. Aurel Vlaicu, 
de crearea de strazi noi (strada A, prelungirea strazii Nicolae Filimon, stada 2, prelungirea 
strazii Baba Novae, prelungirea straziii B.St. Delavrancea. Strada 6) ~i de amenajarea 
intersectiilor; 
- se interzice construirea Tn zona de protectia a conductelor de apa ~i a cablelor aeriene 
de Tnalta ~i medie tensiune. 
- se interzice construirea Tn zona de siguranta a liniei ferate ( 20m de o parte ~i alta a liniei 
ferate); pentru construirea Tn zona de protectia a liniei ferate ( 1 OOm de o parte ~i alta a 
liniei) se va solicita avizul SN-CFR; aceasta este o reglementare valabila pentru perioada 
de existenta a liniei ferate spre Navodari. _ .. 

/~;:,i·,,, :::,, ~vs·: 'v· 
Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,FOR El:01 - ,1i1N1 
C.onfigura~ia lot~lu( ~i a.~ezarea c?nstructii lor in lot vor fi Tn a~a fel 19( ~~~~ a a ( ul 
p1etonal ~1 auto in 1ntenorul lotulu1 . 11.; c051 .d.u '. ,v : . i 

\ "Y •ri~·1 . , J' 

Art. 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ~~t .._:· ·:,~· . .~ .. r/ 
-fata de aliniament teren b.dul Aurel Vlaicu - clad irile se vor amplasa 'retrase la 5·,Qo rn fata 
de retea conducta de refulare ape menajere uzate 
- fata de aliniament teren str, Crisul Repede ( str. A propusa) conform PUZ aprobat cu HCL 
nr. 289/2017 - cladirile se vor amplasa retrase la minimum 5 metri fata de noul aliniament 
al terenului . 
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Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR_ 
- cladirile se vor retrage 6,00 metri fata de limita laterala Nord - vecin IE 237046; IE 
242040. 
- cladirile se vor retrage 6,00 metri fata de limita laterala Sud - vecin IE 205142. 

Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE//~LTEi .. ",; ACEEASI 
PARCELA /': .. _ 11~~-9~ 

- pe acelasi lot, constructiile dispersate trebuie sa fie amplas ' unu'.~lA-.: rt ~ celalalt la 
o distanta egala cu h/2 inaltimea cladirii mai inalte ; / 1 \, • ''c" 1 

~:: •/ 'I< . . 

Art. 8 - CIRCULATII SI ACCESE -.~. ·-·~
111

, ~ , • 

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba ace .... ,2int~ ~2 q_l ~ ublica sau 
privata cu latime de minim 3.50 metri pentru a permite accesul "'.ijlQ.fftJ<:1 de stingere a 
incendiilor ~i a mijloacelor de transport grele ( acolo unde este cazul) - conf. RGU; 
- pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public 
pietonal, dimensionate conform fluzurilor specifice activitatilor desfa~urate. 
Accesul pietonal si eel carosabil in cadrul lotului se vor realiza:din Bd. Aurel Vlaicu ~1 

strada Crisul Repede (strada A propusa). 

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
- stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci Tn afara 
circulati ilor publice; spatiul de parcare/garare va fi asigurat conform ,, Normativului 
departamental pentru proiectarea parcajelor de autorurisme Tn localitati urbane" ~i a RGU­
Anexa nr. 5 .. 
- Parcarea autovehiculelor se admite in conditiile enuntate in HC~; nt.,.:fo3ti &tl 7 - privind 
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru 14#.aril p o~uctii ~i 
amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, rectific$~ :t}F~~ clt nr'.i'&/2018, 
detaliata prin HCL nr. 532/2018. ff~ ~exandru ii;;;;;- 1 \\ 

11 ., osrr\. . ,~/if ;: )J 

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR-\'i axi+tf~ ~ tri .-.:;f 
\\(,.. :) I= \ . '}" 

Art. 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ·~·--,i. ,: ··. ·,\-:1'! 
Ca regula generala, toate constructiile noi vor trebui, prin arhitectura si proportii, sa fie 
compatibile cu cadrul construit al localitatii si cu vecinatatile. 
- Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna ; ori de cate ori 
apar deteriorari ale fatadelor, mai ales cele orientate spre strada, acestea vor fi remediate 
in eel mai scurt timp. 
- Constructiile noi nu vor crea calcane vizibile din domeniul public- calcanul vizibil din 
domeniu public este fatada opaca (care nu are prevazuta goluri de ferestre, usi, balcoane 
sau logii) care trebuie mascata sau integrate Tn ansamblu constructiei astfel Tncat de pe 
domeniu public, la nivel de pieton, acesta fatada sa nu fie vizibila;; 
- H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism Art.32 
Aspectul exterior al constructiilor : 

( 1 )Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor 
exterior nu contravine functiunii acestora l?i nu depreciaza aspectul general al zonei. 
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(2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie ~i aspect 
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei ~i depreciaza valorile general 
acceptate ale urbanismului ~i arhitecturii , este interzisa. 

Art. 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
-Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice. Se interzice realizarea de cladiri 
fara racorduri de apa,canalizare si energie electrica. --=--· -~ 
-Se interzice amplasarea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile ~' ·~ · e si 
dispunerea vizibi la a cabluri lor TV / U · ·o+~ 

-Pentru constructii le amplasate pe aliniamentul la strada,colectare r apelor, plt:W@I s4,; a 
face sub cota trotuarelor,pentru a evita producerea ghetii. \'~ ' f ... '.'," 1i,............___ i 

.,JNl.J ~ 
' • ' ' '. I i:' 

Art. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE -~,~t-1 , '~1
· ./ 

- Re~p~ctare ~CJ ~r. ~~2/ 22.05.201_3 privi~d stabil irea sup~afet~lor ~1@_~i ·>?.~ ... ~p_a 
verz1 ~1 a numarulu1 minim de arbu~t1, arbon, plante decorative ~1 flon af~ ~t.:..-· =­
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta. 
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor ti inierbate si 

plantate 
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita 
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase, circulatii. 

Art. 14- IMPREJMUIRI 

CONSTRUCTII 0,00% 50% 

CONSTRUCTII SI PLATFORME 0,00% 90% 80% 

Art. 16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI -----~------~-----~ 
C.U.T EXISTENT APROBAT PROPUS 

CONSTRUCTI I 0,00 NESPECIFICAT 0.8 

I 
CONSTRUCTII SI PLATFORME 0,00 L NESPECIFICAT 0.8 I 
4.16. BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT STUDIAT 

EXISTENT PROPUS 

FUNCTIUNE Suprafata % Suprafata % 

CONSTRUCTII 0.00 0,00 3589.60 40 

CIRCULATII / PLATFORME 0,00 0,00 3589.60 40 

SPATII VERZI 0,00 0,00 1794.80 20 
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I TOTAL 18974 j 8974 

CAPITOLUL 5 CONCLUZII 

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVULUI PROPUS 
Obiectivul propus, din punct de vedere functional si estetic, se va incadra in zona , 

neintrand in contradictie cu specificul acesteia. 
Functiunile propuse depozitare (spatii inchise- hale), comert en-gros, spati i prezentari­

expozitii , birouri , se incadreaza 1n tipologia zonei. 

5.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA PUD-ULUI 
Dupa aprobare PUD se va trece la obtinerea autorizatiei de construire pentru 
"CONSTRUIRE IMOBILE CU DESTINATIE DEPOZITARE (SPATII INCHISE-HALE), 
COMERT EN-GROS, SPATII PREZENTARI-EXPOZITII , BIROURI SI AMENAJARE 
TEREN" 
Prin PUD se reglementeaza si se detaliaza amplasarea cladirilor in teren, retragerile 
minime ale constructiilor propuse fata de limitele laterale a proprietatii. 
Se mentin toate celelalte reglementari aferente PUZ AUREL VLAICU aprobat prin HCL 
Constanta nr. 286/29.06.2006. 

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI SOLUTIEI 
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