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HOTARARE !
privind aprobarea documentatiei tehnico - economlce, faza de studiu de
prefezabilitate pentru “Amenajarea integratd a zonei cuprinsa intre accesul catre
Plaja Modern, strada Lebedei si taluz- Crearea de facilitati pentru evenlmente

culturale si pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si parcaje”
i
}

Consiliul local al municipiului Constanta, Intrunit in sedlnl;a ordinara din data

de _ 2/ .0¥ .07/
Avand in vedere:
eratul de aprobare al domnului primar Vergil Chltac, inregistrat sub
nr. /%{9 5@/ £Y.08.2021; |
raportul de specialitate al S.C. Confort Urban S.R. L, inregistrat sub nr.
...... 99 28)... 14 08.2001;
- avizul Com|5|e| de speCIalltate nr.1l de studii, prognoze, economico-sociale,

buget, finante si administrarea domeniului public gi privat al municipiului Constanta,

- avizul Comisiei de speuahtate nr.3 pentru servicii publlce, comert, turism si
agrement,
- avizul Comisiei de speCIalltate nr.5 pentru admlnlstrat;le publica, juridica,

~apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanulw,

In conformitate cu prevederile:

- Art. 44, alin.(1) si art.45 din Legea nr. 273/2006 prlvmd finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art.5, alin.1, lit.a(i) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor tehnico- eco:nomice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publlce,

- HCL nr. 63/2013 privind aprobarea Contractului de delegare a gestiunii
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat din municipiul
Constanta, cu modificarile si completarile ulterioare

- Contractului nr. 46.590/2.105/03.04.2013 de delegare a gestiunii serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat din mun|C|p1uI Constanta, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2) lit. ,b”, alin. 4 lit. ,d” si art.196,
alin.(1) lit. ,a” din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ cu modificérile si completarile ulterioare;

B
HOTARASTE |
Art.1 Se aproba documentatia tehnico - economicé,i faza de studiu de

prefezabilitate pentru “Amenajarea integratd a zonei cuprinsd intre accesul cétre
Plaja Modern, strada Lebedei si taluz- Crearea de facilitati: pentru evenlmente

“culturale si pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si parcaje”,

conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare



Art.2 Se aprobd indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Amenajarea integratd a zonei cuprinsd intre accesul catre Plaja Modern, strada
Lebedei si taluz- Crearea de facilitati pentru evenimente | culturale si pentru
petrecerea timpului liber, zone de promenada si parcaje”, cu va’}loare de investitii de

1.700.000,00 lei fard TVA, si documentatii proiectare 205.000,00 lei fara TVA.

Art.3 Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotdrére, Directiei generale economico financiara, Directiei
generale gestionare servicii publice, Directiei generale urbanijsm si patrimoniu si
S.C. Confort Urban S.R.L. in vederea aducerii la indeplinire si spre stiintd Institutiei
prefectului - Judetul Constanta. | -

Prezenta hotirare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, __— impotriva, _—_ abtineri.

La data adoptarii sunt in functie Zz consilieri din 27 membri.
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culturale si pentru petrecerea timpului liber,
zone de promenada si parcaje

Proiect nr.1/2021
Faza Studiu de prefezabilitate
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Amenaijarea integrata a zonei cuprinsa intre accesul
catre Plaja Modern, strada Lebedei si taluz — Crearea

de facilitati pentru evenimente culturale si pentru

etrecerea timpului liber, zone de promenada si
parcaje

Proiect nr. 1/2021
Faza Studiu de prefezabilitate

COLECTIV DE ELABORARE

Sef Proiect: ing. Daniel VLAESCU

Proiectant: ing. Daniel VLAESCU

Parte desenata: ing. Paul CIUDIN SK {l

Randare/concept: arh. Victor PLACINTA

Verificat: ing. Constantin-Florian ANDREI
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Amenajarea integrata a zonei cuprinsa intre

accesul catre Plaja Modern, strada Lebedei si

taluz — Crearea de facilitati pentru evenimente

culturale si Qentru petrecerea tlmQqu liber,
zone de promenada si parcaje

Proiect nr.1/2024
Faza Studiu de prefezabilitate

Documentatie Studiu de Prefezabilitate

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

Amenajarea' integrata a zonei cuprinsa intre accesul catre Plaja Modern,
strada Lebedei si taluz -~ Crearea de facilitati pentru evenimente culturale si
pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si parca]e

1.2. Ordonator principal de credite
Primarul Municipiului Constanta

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
S.C. Confort Urban S.R.L. (partial)

1.4. Beneficiarul investitiei
Primaria Municipiului Constanta

1.5. Elaboratorul studiului de prefezabilitate
S.C. Confort Urban S.R.L

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat
in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea
promovarii obiectivului de investitii

Nu este cazul
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2.2. Prezentarea contextului

Consultarea strategiilor si a politicilor specifice au evidentiat faptul cd mobilitatea
durabild constituie un aspect esential atat in documentele de politica la nivel european,
cat si a celor nationale, reflectata si in politica locald relevatd, in special in Planul de
Mobilitate Urbana durabila din regiunea Constanta 2015-2030.

In prezent, la nivelul Municipiului Constanta se inregistreaz o serie de probleme
referitoare la urmatoarele aspecte:

e Capacitatea infrastructurii rutiere de a rdspunde necesitatilor de trafic, in special
in sezonul estival, atunci cand numarul autovehiculelor creste semnificativ, iar blocajele
de trafic sunt frecvente;

e Poluarea atmosfericd ridicatd cauzatd de dificultdtile Tnregistrate in transportul
rutier (timpi de stationare mai indelungati determina un nivel mai ridicat al emisiilor
poluante);

e Infrastructura existentda nu asigura conditii corespunzdtoare de acces rutier si
pietonal la anumite obiective locale (cum ar fi Portul Turistic Tomis si Plaja Modern), ceea
ce limiteaza posibilitatile de fructificare a acestora in scopul dezvoltarii economice a
localitatii;

e Anumite zone nu beneficiaza de o amenajare urbanistica adecvatd, care s3 ofere
un spatiu corespunzator de agrement si recreere pentru locuitorii municipiului Constanta;

e Taluzul Constanta a fost si este supus unui fenomen continuu de eroziune, ceea
ce conduce la reducerea posibilitdtilor de exploatare a zonei de coasta in scopul
dezvoltarii urbane. '

La nivelul amplasamentelor si obiectivelor care fac obiectul prezentului studiu, situatia se
prezinta astfel:

% Infrastructura de acces in Portul Turistic Tomis — drumul existent are o lungime de
934m si o latime de aproximativ 6m, circulatia realizdindu-se in ambele sensuri.
Iluminatul public Tn zond este insuficient. Prin reabilitarea infrastructurii si
resistematizarea zonei se doreste imbunatatirea conditiilor din zona Portului Tomis si
fructificarea posibilitatilor oferite de acest obiectiv pentru dezvoltarea economicd a
localitatii.

% Fenomenul de eroziune intens si continuu a condus la limitarea posibilitatilor de
dezvoltare urbana in zona de coasta.

% Prin realizarea Amenajarii integrate a zonei cuprinsa intre accesul citre
Plaja Modern, strada Lebedei si taluz - Crearea de facilititi pentru evenimente
culturale si pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si parcaje se
doreste solutionarea concomitenta a urmatoarelor:

<4 Incetinirea sau stoparea fenomenului de eroziune costierda, prin lucrdri de
amenajare peisagistica minimald a taluzului;

< Crearea unei alternative viabile pentru parcajele din zona;

% Imbunatétirea factorilor de mediu, prin reducerea gradului de poluare in localitate
si prin protejarea si conservarea habitatului existent;

< Accesul la gi de la Plaja Modern este dificil pentru pietoni, in general (din cauza
starii dificile a infrastructurii) si imposibil pentru persoanele cu dizabilitsti.

< Crearea de spatii de recreere si petrecere a timpului liber.
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2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Realizarea obiectivului de investitii ,Amenajarea integratd a zonei cuprinsa intre
accesul cdtre Plaja Modern, strada Lebedei si taluz — Crearea de facilitdti pentru
evenimente culturale si pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si parcaje”
a aparut ca réspuns la necesitatea solutiondrii unor multiple probleme, dupd cum
urmeaza:

e Degradarea infrastructurii rutiere si pietonale in zona accesului catre Plaja Modern;

| e Degradarea continud a taluzului in lipsa unor masuri de protectie a acestuia si de
stopare a fenomenului de eroziune; .
e Accesul rutier in Portul Turistic Tomis este deficitar, fapt care limiteaza dezvoltarea
activitatilor economice si exploatarea potentialului turistic si de agrement a zonei
studiate.

|

|

|

|

|

|

\

Partea de est a Municipilui Constanta reprezinta o importantd zona de dezvoltare
urband actuald si de persperctivda a Municipiului, reprezentatd de diverse centre
comerciale si locuinte colective si individuale.

In momentul de fat3, zona propusé# studiului in vederea amenajarii integrate a zonei
cuprinsa intre accesul catre Plaja Modern, strada Lebedei si taluz nu este ingradita si este
ocupata de o cladire si o serie de plaforme aflate intr-o stare avansata de degradare si
vegetatie crescutd spontan. Totodatd, partea ramasa libera prezinta degradari de
suprafatd, a caror evaluare a indicilor de degradare conduc la calificativul starii de
degradare ca “nesatisfacatoare”.

Deoarece tehnologia tot mai avansatd si industria si-au pus amprenta in mod
negativ asupra naturii, cu efecte nefaste pentru om, calitatea aerului din marile centre
urbane influenteaza direct starea de s@natate a populatiei. Poluarea, cu toate aspectele
ei, este unul din factorii asupra carora se poate interveni cu mijloace simple si la
indemana tuturor.

Prin amenajarea terenului care face obiectul prezentului studiu de prefezabilitate se
dezvoltd infrastructura de recreere si se imbunatateste nivelul de viatd si civilizatie.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitdtii si dimensionarii
obiectivului de investitii

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca raspuns la o cerere
certd si exigibild, cu conotatii economice. Investitia are caracter social/urbanistic.

Analizadnd contextul global, se remarca o crestere a popularitatii diferitelor activitati
recreative, sportive si culturale.

Oportunitatile generate de realizarea acestui proiect nu sunt de ignorat. Acestea
se referd la dezvoltarea complexd si multilaterald a zonei cuprinsd intre accesul cédtre
Plaja Modern, strada Lebedei si taluz.

Necesitatea si oportunitatea, in plus, sunt determinate de dorinta de a creste
calitatea mediului ambiant in care tréiesc si isi desfisoard activitatea locuitorii. In plus,
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realizarea acestei investitii va conduce la sporirea gradului de confort si va oferi
oportunitatea petrecerii timpului liber intr-un mod civilizat gi agreabil.

2021

Astfel, amenajarea zonei din proximitatea accesului la Plaja Modern va avea o
contributie importantd la cresterea calitatii vietii si la imbunatdtirea imaginii urbanistice
a zonei.

Necesitatea amenajarii zonei cuprinsa intre accesul catre Plaja Modern, strada
Lebedei si taluz deriva din nevoia de recreere si petrecere a timpului liber, contribuind la
infrumusetarea orasului, in vederea apropierii de standardele europene, cu directe
implicatii benefice in asigurarea unui climat séndtos de convietuire in cadrul comunit&tji
locale si cu un impact pozitiv asupra cresterii gradului de socializare a locuitorilor din
cadrul orasului.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Avantajele proiectului ,Amenajarea integratd a zonei cuprinsa intre accesul catre
Plaja Modern, strada Lebedei si taluz — Crearea de facilitdti pentru evenimente culturale
si pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si parcaje” constau fin
fmbunatatirea starii de sanatate si a calitatii vietii locuitorilor municipiului Constanta si
turisti, prin realizarea unor lucrari de amenajare urbana, de modernizare a infrastructurii
rutiere si pietonale, precum si de protectie minimal-peisagistica a taluzului, care vor
conduce la realizarea urmatoarelor obiective specifice:

+ Asigurarea premiselor pentru dezvoltarea zonei adiacente Portului Turistic Tomis
si pentru crearea de locuri de munca;

» Asigurarea spatiilor necesare pentru refacere si recreere, atat pentru locuitorii
municipiului, cat si pentru vizitatorii localitatii;

+ Imbun3tatirea accesului rutier si pietonal la Plaja Modern (crearea locurilor de
parcare, a rampelor de acces, etc.)

+ Urbanizarea zonei prin crearea infrastructurii publice de bazd si asigurarea
premiselor pentru dezvoltarea economicé a acesteia.

Obiectivul general al proiectului vizeaza reconversia functionald a terenurilor si
suprafetelor degradate in scopul revitalizarii mediului urban al Municipilui Constanta, si
cresterea oportunitatilor de petrecere a timpului liber pentru locuitorii municipiului si
pentru turisti.

Investitia reprezinta una din oportunitatile de revitalizare a peisajului urban din
zona si face parte din obiectivele prioritare de dezvoltare. Prin realizarea investitiei se va
asigura conditia tehnicd in conformitate cu normativele privind siguranta circulatiei
autovehiculelor si a pietonilor.

Totodatd acest proiect sustine dezvoltarea infrastructurii urbane reprezentand
cresterea calitatii suprafetelor verzi la nivelul orasului prin amenajarea peisagistica din
Municipiul Constanta.

e Amenajarea zonei pe o suprafata de cca. 6.294 mp;
e Imbunatatirea conditiilor de functionare si exploatare a zonei;
o Imbunitatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

Obiectivele specifice ale proiectului ,Amenajarea integratd a zonei cuprinsa intre
accesul catre Plaja Modern, strada Lebedei si taluz — Crearea de facilitdti pentru
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evenimente culturale si pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si parcaje”
sunt:

v" Crearea unei zone pentru evenimente culturale ocazionale;

Cresterea suprafetelor verzi din Municipiul Constata prin reconversia unor
suprafete din terenul aflat intr-o stare avansata de degradare;

Crearea zonei de parcaje;

Cresterea unei facilitdti moderne de recreere si petrecere a timpului liber;

Zona de fitness in aer liber; -

Spatii de joaca;

Etc.

AN

AN N NI NI

Avand in vedere obiectivele identificate anterior se vor solicita urmatoarele:

e Mobilier urban (se doreste ca materialele folosite sa fie in concordan;a cu specificul
zonei peninsulare);

e Zona de fitness in aer liber;

e Panouri de informare;

e Sistem de iluminat si racordarea la energie electrica;

e Serecomandad, utilizarea speciilor de arbori si arbusti adaptate conditiilor locale;

e Avand in vedere faptul ca pe teren exista o cladire degradata si o serie de platforme
neconforme si terenuri neintretinute, acestea necesita expropiere.

3. Identificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice
posibile pentru realizarea obiectivului de investitii

Analizédnd contextul economic, social si de mediu si ludnd in considerare cerintele
proiectului propus, precum si avantajele pe care le prezinta locatia zonei de interventie
urband propusa se recomanda pentru a fi finantatd investitia ,Amenajarea integratd a
zonei cuprinsa intre accesul cdtre Plaja Modern, strada Lebedei si taluz - Crearea de
facilitdti pentru evenimente culturale si pentru petrecerea timpului liber, zone de
promenada si parcaje”. Astfel, proiectul isi propune imbunatatirea mobilitdtii in Municipiul
Constanta conform obiectivelor Planului de Mobilitate Urbana Durabild - PMUD, impreund
cu celelalte solutii tehnice propuse.

Optiunea A - Amenajarea zonei cuprinsi intre accesul citre Plaja Modern,
strada Lebedei si taluz — prin crearea de facilitdti pentru evenimente culturale
si pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si parcaje - Optima

Acest scenariu presupune imbunatatirea infrastructurii publice prin realizarea unei
zone in Municipiul Constanta cu acces din str. Lebedei. Aceastd variantd are avantaje
economice, sociale si de mediu. Scenariul recomandat va respecta in intregime principiile
dezvoltarii durabile, temele orizontale aferente precum si masurile de implementare ale
acestora urmand a fi detaliate, tratate si implementate in toate etapele investitiei
(fezabilitate/ DALI, proiectare si executie), cat si la nivelul functionalitatii obiectivului de
investitie.
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Acest proiect isi propune sa respecte cat mai mult omul si problemele sale, s&

respecte natura si sa contribuie la imbunatdtirea calitatii mediului. Prin urmare, fsi
propune sa contribuie la crearea de locuri de parcare si la cresterea suprafetelor de spatii
verzi amenajate la standarde cat mai nalte, standarde considerate normale la nivel
european.

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt

detaliate astfel:

Amenajarea unei parcari publice;

Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;
Amenajare zond evenimente culturale ocazionale;

Introducerea unui mobilier de exterior de calitate;

Dotarea zonei cu cosuri de gunoi;

Amenajarea de zone pentru petrecerea timpului liber;

Plantarea de gazon, arbori, arbusti si flori;

Alei principale si secundare;

Zona de fitness in aer liber;

Spatii de joaca;

Sistem de iluminat.

Directiile principale de actiune pentru amenajarea zonei se refera la trei aspecte

largi: suprafata construitd, spatiu verde si dotari, care vor fi detaliate in cele ce urmeaza:

A. Parcaje

Studiul de prefezabilitate are urmatoarele obiective:

optimizarea numarului de locuri de parcare in zona studiat3;

sporirea capacitatii de circulatie prin marirea fluentei traficului;

realizarea unui confort pentru participantii la trafic - autovehicule si pietoni;
marirea sigurantei circulatiei;

imbunatatirea mediului prin reducerea noxelor si a poluarii sonore,
cresterea nivelului confortului.

B. Zona pentru petrecerea timpului liber

Spatiu verde - Suprafata plantata se va realiza cu gazon, arbori, arbusti si flori.
Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice, se
va asigura sistem de irigatie.

Parcare publica - zone de parcaje marcate si delimitate conform normativelor in
vigoare.

Dotari — Mobilierul specific va fi gandit s3 poatd fi folosit de oricine indiferent de
starea fizica si va tine cont intr-un grad cat mai mare posibil de cei care il vor folosi.
Astfel, acesta trebuie sa-i ia in calcul atdt pe copii, cat si pe persoanele varstnice si
persoane cu dizabilitati.

Aleile - Vor fi construite din pavele si asfalt, iar bordurile care delimiteaza aleile de
spatiul verde vor fi realizate din beton sau materiale similare. Acestea au avantajul

ca asigura deplasarea cu usurintd a persoanelor in fotoliu rulant sau a cirucioarelor
de copii.

Bancile — Vor respecta normele europene si vor fi amplasate de-a lungul aleilor.
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- Cosurile de gunoi - Vor respecta cromatica si materialul folosit pentru banci,
completdndu-se armonios. Acestea vor acoperi toata suprafata spatiului verde.

- Spatii de joaca pentru copii.

C. Sistemul de iluminat - Pentru realizarea iluminatului sunt prevazute corpuri de
iluminat dispuse pe toatd zona de studiu.

Iluminatul stradal existent, va fi inlocuit in totalitate pentru a nu exista discrepante
la nivelul tipolgiei de stélpi utilizati. Astfel, pe toatd distanta pand la capatul acestui
tronson, se va propune un sistem de iluminat stradal cu stélpi cu indltime de 6 m citre
partea carosabila.

Strategiile autoritatilor administratiei publice locale vor urméri cu prioritate
realizarea urmatoarelor obiective:
a) asigurarea calitatii si performantelor sistemelor de iluminat public, la nivel compatibil
cu directivele Uniunii Europene;
b) respectarea normelor privind serviciul de iluminat public stabilite de Comisia
Internationala de Iluminat, la care Romania este afiliata, respectivde Comitetul National
Roman de Iluminat, denumit in continuare C.N.R.I.;
c) reducerea consumurilor specifice prin utilizarea unor corpuri de iluminat performante,
a unor echipamente specializate si prin asigurarea unui iluminat public judicios;
d) promovarea investitiilor, in scopul modernizérii si extinderii sistemelor de iluminat
public;
e) promovarea de solutii tehnice si tehnologice performante, cu costuri minime.

Avantajele scenariului recomandat sunt urmatoarele:

- Indeplineste obiectivele strategice si prioritatile de dezvoltare strategici ale

Municipiului Constanta descrise mai sus; }

- Realizarea de locuri de parcare la standardele de calitate actuale;

- Creste suprafata de spatii verzi;

- Amenajarea mai diversa, cu un impact mai mare asupra vizitatorilor/turistilor;

- Numarul mare de locuitori care beneficiazd de implementarea proiectului;
Contributia adusad la rezolvarea problemelor de mediu; plantdri noi ducédnd la

~ cresterea cantitatii de CO2 absorbita.

Optiunea B - Amenajarea zonei cuprinsi intre accesul citre Plaja Modern,
strada Lebedei si taluz - cu parcaje

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt

detaliate astfel:

- Optimizarea numadrului de locuri de parcare in zona studiat3;

- Sporirea capacitatii de circulatie prin marirea fluentei traficului;

- Realizarea unui confort pentru participantii la trafic - autovehicule si pietoni;

- Marirea sigurantei circulatiei;

- imbunétitirea mediului prin reducerea noxelor si a polusirii sonore;

- Cresterea nivelului confortului;

- Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;
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- Introducerea unui mobilier de exterior de calitate;
- Dotarea zonei cu cosuri de gunoi;

- Plantarea de gazon, arbori, arbugti si flori;

- Sistem de iluminat.

Directiile principale de actiune pentru amenajarea zonei se refera la trei aspecte
largi: suprafata construita, spatiu verde si dotari, care vor fi detaliate in cele ce urmeaza:

- Pacare publicd - zone de parcaje marcate si delimitate conform normativelor in
vigoare.

- Dotari — Mobilierul specific va fi gandit sd poata fi folosit de oricine indiferent de
starea fizica si va tine cont intr-un grad cat mai mare posibil de cei care il vor folosi.
Astfel, acesta trebuie sa-i ia in calcul atat pe copii, cat si pe persoanele varstnice si
persoane cu dizabilitati.

- Cosurile de gunoi — Vor respecta cromatica si materialul folosit pentru banci,
completandu-se armonios. Acestea vor acoperi toata suprafata spatiului verde.

- Sistemul de iluminat - Pentru realizarea iluminatului pietonal sunt prevazute
corpuri de iluminat amplasate in toata parcarea.

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz)

Municipiul Constanta este aflat pe coasta Marii Negre, in partea de sud-est a Roméniei,
in regiunea istorica Dobrogea, resedinta a judetului cu acelasi nume si cel mai mare oras
al regiunii de dezvoltare Sud-Est.

Constanta este orasul cel mai vechi atestat de pe teritoriul Romaniei. Prima atestare
documentara dateaza din anul 657 1.H. cand pe locul actualei peninsule (si chiar sub
apele de azi, in dreptul Cazinoului) s-a format o colonie greacd numitd Tomis.

fn amplasamentul zonei peninsulare se intalnesc urmitoarele obiective de interes
istoric, cultural si turistic: statuia poetului Ovidiu, Muzeul de Arheologie si Istorie
Nationald Constanta, Mozaicul Roman, Moscheia, accesele catre Portul Turistic Tomis,
Plaja Modern prin strada Marcus Aurelius si cdtre Strada Termele Romane, Poarta 1 a
Portului Comercial si Faleza Cazinoului, prin strada Vasile Canarache.

Terenurile unde se vor face amenajari insumeazad o suprafatd de aproximativ 6.294
mp.

In aceastd zon3 se afl§ o clidire, o serie de terenuri si de platforme ce necesita
expropierea, conform Legii nr. 255/2010 - privind expropierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente in zona si/sau cii de acces
posibile '

Amplasamentele proiectului au folosin{d actuala de circulatii rutiere si pietonale/
~ taluz si spatii neamenajate.
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c) orientdri propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite

Nu este cazul

d) surse de poluare existente in zona
Nu este cazul

e) date climatice si particularitati de relief;

Din punct de vedere al sectoarelor de clima zonala, zona studiata este incadrata
intr-un etaj topoclimatic de baltd (cu precipitatii reduse si umiditate atmosferica ridicata).
Din punct de vedere al precipitatiilor atmosferice, zona studiata are valori medii
mutianuale de sub 400 mm. Numarul mediu al zilelor cu cerul acoperit dimineata
(nebulozitatea medie anuald) este sub 5/10 durata medie de stralucire a soarelui fiind de
peste 2250 de ore intr-un an.

Temperatura medie a lunii ianuarie este intre -3°si 0°C. Temperatura medie a lunii iulie
este de peste 23°C. Temperatura aerului (valori medii multianuale) este de peste 11°C.
Din punct de vedere al frecventei medie a zilelor tropicale, zona studiata se situeaza in
aria regiunilor cu veri potolite (sub 10 zile sau fara veri tropicale). Frecventa medie a
zilelor de iarnd in care temperatura maxima este de sub 0°C este de 20-30 zile.

Potrivit hartii cu repartizarea tipurilor climatice dupa indicele de umezeald, zona se
incadreaza in tipul climatic 1, avand indicele mediu de umezeald Im <-20.

f) existenta unor:

" -Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura in care
pot fi identificate;

-posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate;

Nu este cazul

-terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publicd
si siguranta

national3;

Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu
geotehnic preliminar, cuprinzand:

(i)date privind zonarea seismic3;
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Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2006 valoarea de varf
a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,16g, pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurenta IMR=100 de ani, iar valoarea perioadei de control Tc=0,7 s.

Din punct de vedere al macrozondrii sismice, perimetrul se incadreazd in gradul
71, corespunzator gradului VII pe scara MSK conform STAS 11100/1-93.

(ii)date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala
si nivelul maxim al apelor freatice;

(iii)date geologice generale;

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este situat in Platforma Dobrogei de
Sud, ce se intinde in sudul unei dislocatii tectonice profunde (falia Topalu-Palazu Mare),
cu un fundament alcatuit din formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la
adancimi de peste 1000m.

Peste fundamentul cristalino-magmatic se dispune o stiva groasa de roci
sedimentare apartindnd silurianului (sisturi calcaroase, nisipuri) culmindnd cu
sarmatianul ce apare la zi in falezele Marii Negre si in deschideri naturale (argile prafoase,
argile, argile nisipoase, calcare), totul acoperit de o cuvertura groasa de loess cuaternar.

(iv)date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consoliddri, harti de zonare geotehnicd, arhive
accesibile, dupa caz;

Din punct de vedere getehnic, fundamentul zonei este reprezentat prin depozite
sarmatiene (argile nisipoase, argile, calcare) acoperite cu formatiuni cuaternare
(loessuri) cu grosimi variabile (in Cuaternar, loessurile presupuse a fi de origine eoliand
acopera intreaga Dobroge, repauzand direct pe calcare sarmatiene, ca un invelis aproape
continuu); depozitele de loess sau asemandtoare cu loessul, constau in nisipuri foarte
fine, puternic siltice si argiloase.

(v)incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare;

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite inh baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii:
a) destinatie si functiuni;

Amenajarile propuse vor avea ca destinatie, zona de recreere publica, zond de parcaje si
amenajarea peisagistica a Municipiului.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si de dotare, date tehnice
specifice, preconizate;

- Pacare publica - zone de parcaje marcate si delimitate conform normativelor in
vigoare.

- Spatiu verde -Suprafata plantatd se va realiza cu gazon, arbori, arbusti si flori.
Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice.
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- Dotéari — Mobilierul specific va fi gandit sa poata fi folosit de oricine indiferent de
starea fizica si va tine cont intr-un grad cat mai mare posibil de cei care 1l vor folosi.
Astfel, acesta trebuie sa-i ia in calcul atat pe copii, cat si pe persoanele varstnice si
persoane cu dizabilitati.

- Aleile - Vor fi construite din pavele si asfalt, iar bordurile care delimiteaza aleile de
spatiul verde vor fi realizate din beton sau materiale similare. Acestea au avantajul
ca asigura deplasarea cu usurintd a persoanelor in fotoliu rulant sau a carucioarelor
de copii.

- Béncile - Vor respecta normele europene si vor fi amplasate de-a lungul aleilor.

Cosurile de gunoi - Vor respecta cromatica si materialul folosit pentru bandi,
completédndu-se armonios.

Sistemul de iluminat - Pentru realizarea iluminatului pe toata zona de studiu sunt
prevazute corpuri de iluminat.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse;

Nu este cazul.
d) nevoi/solicitari functionale specific, dupa caz.
Exeéutarea de lucrdri de intretinere conform NT.
3.3. Aspecte sociale si de mediu

Factorii de mediu aer, apa, sol vor fi imbunatatiti.
3.4. Aspecte institutionale si de implementare

Din informatiile puse la dispozitie de Primaria Municipiului Constanta, terenul unde
se vor face amenajari are suprafata de aproximativ 6.294 mp.

Art. 6 Alin (2) Studiul de prefezabilitate este documentatia prin care, fard a se
limita la datele si informatiile cuprinse in nota conceptuald si in tema de proiectare, se
analizeaza, preliminar, necesitatea si oportunitatea realiz&rii obiectivului de investitii, se
identifica scenarii/optiuni tehnico-economice posibile si se selecteazd un numar limitat
de scenarii/optiuni fezabile pentru realizarea obiectivului de investitii.

Documentele care stau la baza intocmirii acestui studiu, sunt cele furnizate de
Primaria Municipiului Constanta PUZ-uri, PUG, Hotdrari ale Consiliului Local:

- HCL nr. 396/2001 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Proiect al
Programului de dezvoltare edilitar-urband — Portul Tomis si a Regulamentului aferent
Municipiului Constanta.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Constanta

Au fost aprobate urmatoarele:

- Listd proiecte strategia integratd de dezvoltare urband a polului national de crestere
zona metropolitana constanta - Imbunatdtirea mobilitétii zonei de acces in Portul
Turistic Tomis si Plaja Modern - Reabilitarea/ crearea facilitatilor pentru transportul in
comun: benzi dedicate, statii, etc. Reabilitarea/ crearea retelei pietonale. Crearea de
piste de biciclisti si integrarea acestora intr-o retea functionald;
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- Fise de proiecte propuse spre finantare in cadrul axei prioritare 4 POR 2014-2020 -
Promenada turistica Mamaia (Restaurarea si reamenajarea promenadei si a spatiilor verzi
din zona Vraja Marii — Cazino - Port Tomis);

- Studiu privind dezvoltarea turismului si reabilitarea si promovarea patrimoniului cultural
la nivelul polului de crestere Constanta — Partea a II-a - Amenajarea integrata a zonei de
acces in Portul Turistic Tomis si Plaja Modern

- Raport de mediu la Planul de Mobilitate Urbana Durabild Polul de Crestere Constanta
(PMUD Constanta)- Proiecte suplimentare propuse de catre Primaria Municipiului
Constanta in cartiere - TM40- Imbunatatlrea mobilitatii a zonei de acces in Portul Turistic
Tomis si Plaja Modern. Reabilitarea/ crearea facilitéfilor pentru transportul in comun:
benzi dedicate, statii, etc. Reabilitarea/ crearea retelei pietonale. Crearea de piste de
biciclisti si integrarea acestora intr-o retea functionala.

3.5. Rezultatele preconizate

Din punct de vedefe calitativ, investitia este o masurda pozitiva datorita

urmatoarelor considerente: "‘
v Cresterea gradiiii de confort a populatiei locale;

Cresterea acceszilitétii pentru pietoni si extinderea zonelor recreative;
Cresterea atractivitatii orasului;
Imbunitétirea calitdtii mediului, prin reducerea poludrii si imbog&tirea
atmosferei cu oxigen;
Cresterea unui cadru adecvat practicarii sportulu1 si activitatilor recreative in
aer liber;
v Imbunatétirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

AN
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3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de investitii
similare

Costul de investitie aproximativ pentru optiunea optima A, dupa raportarea la alte
obiective asemanatoare este urmatorul: 1.700.000 LEI (fard TVA);

Nr. crt Amenajare Valoare LEI fara TVA
1 Dezafectare platforme existente .250.000
2 Parcare 650.000
3 Alei 100.000
4 Sistem iluminat 150.000
5 Dotéri 300.000
6 Peisagistica (vegetatie) 250.000
TOTAL 1.700.000 LEI
Nr. crt Documentatii proiectare Valoare LEI fara TVA
1 Studiu de fezabilitate - SF 95.000
2 DTAC, PT, DDE, asistenta tehnica 110.000
205.000 LEI
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, 3.7. Costurile de exploatare si intretinere estimate prin raportare la obiective
; de investitii similare ‘

Costurile de intretinere si exploatare conform altor obiective asemdnatoare:

conform Contractului de delegare de Gestiune incheiat de S.C. Confort Urban S.R.L cu

Primdria Municipiului Constanta. Totodatd, costurile de intretinere si exploatare vor fi
suportate si de catre serviciile publice din Primdria Municipiului Constanta si RAEDPP.

3.8. Analiza preliminara privind aspecte economice si financiare

{ Obiectivul Analizei Cost-Beneficiu este acela de a identifica si masura din punct de
‘ vedere monetar, impactul proiéctului si de a determina costurile si beneficiile aduse de
acesta.

Iesirile de numerar cuprind costul investifiei initiale si costurile de operare
antrenate de investitia initialda. Metoda utilizata in dezvoltarea analizei cost - beneficiu
financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat”. Cheltuielile neprevazute din
Devizul general de cheltuieli vor fi luate in calcul, intrucat sunt cuprinse in cheltuielile
eligibile ale proiectului. Total valoare investifie include totalul costurilor eligibile si
neeligibile din Devizul de cheltuieli.

Orizontul de timp reprezinta numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.
Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o
perioada adecvata a vietii sale economice. S-a stabilit astfel ca perioada de previziuni sa
fie de 20 de ani, suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul sau pe termen
mediu/lung.

Indicatorii de performanta (evaluare) financiara analizati pentru Optiunea A “cel
mai bun caz” in cazul acestui tip de investitie sunt :

1. Indicatori de performanta traditionali:

- raportul cost - beneficiu

2. Indicatori de performantd bazati pe actualizare:
- valoarea actualad neta (VAN)

4. Solutii fezabile pentru realizarea obiectivului de investitii

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii/optiuni dintre cele
identificate care vor fi analizate la faza de studiu de fezabilitate

v Optiunea A - Amenajarea zonei cuprinsa intre accesul citre Plaja Modern,
strada Lebedei si taluz - prin crearea de facilitati pentru evenimente
culturale si pentru petrecerea timpului liber, zone de promenada si
parcaje - Optima

v Optiuneé B - Amenajarea zonei cuprinsa intre accesul catre Plaja Modern,
strada Lebedei si taluz - cu parcaje

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt detaliate
astfel:

- Marirea numarului de locuri de parcare in zona studiat3;

- Sporirea capacitatii de circulatie prin marirea fluentei traficului;

- Realizarea unui confort pentru participantii la trafic — autovehicule si pietoni;

- Marirea sigurantei circulatiei;
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- Imbuné&titirea mediului prin reducerea noxelor si a poludrii sonore,
Cresterea nivelului confortului; ,

- Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;
- Introducerea unui mobilier de exterior de calitate;

- Dotarea zonei cu cosuri de gunoi;

- Plantarea de gazon, arbori, arbusti si flori;

- Alei principale si secundare;

- Sistem de iluminat.

(
Scenariul recomandat: !
Avand in vedere necesitatea imbunatatirii calitatii mediului prin cresterea suprafetelor de

spatii verzi amenajate la standarde cat mai inalte, consideram ca optiunea A este cea
optima.

4.2, Identificarea surselor potentiale de finantare a investitiei publice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe

nerambursabile, alte surse legal constituite

Pentru realizarea investitiei, se vor folosi fonduri din Bugetul Local.
4.3. Concluzii

Proiectul va contribui la imbunatatirea factorilor de mediu si a conditiilor de viata,
precum si la infrumusetarea aspectului urbanistic al localitdtii. Amenajarea acestei zone
va conduce la crearea de facilitdti pentru evenimente culturale si pentru petrecerea
timpului liber, zone de promenada si parcaje si cresterea suprafetelor verzi de la nivelul
Municipiului Constanta pe fondul reintegrérii in circuitul urban al spatiilor reziduale ale
acestuia.

Prin amenajarea terenului care face obiectul prezentului studiu de prefezabilitate
se dezvoltd infrastructura de recreere si se imbunatateste nivelul de viata si civilizatie

4.4. Recomandari privind dezvoltarea scenariilor/optiunilor tehnico-
economice fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului de
fezabilitate

Pentru dezvoltarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate pentru a fi
studiate ulterior in cadrul studiului de fezabilitate, ar fi necesar ca Primaria Municipiului
Constanta sa demareze procedura de expropiere publica pentru proprietétile particulare,
urmand sa transmitd in gestiunea delegata, terenurile aferente dezvoltarii investitiei.
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Amenajarea integrata a zonei cuprinsa intre accesul catre

Plaja Modern, strada Lebedei si taluz — Crearea de facilitati

pentru evenimente culturale si pentru petrecerea timpului
{ liber, zone de promenada si parcaje

1. Plan de incadrare in zona;
2. Plan de situatie;

3. Anexele 3 — 9 - Planse pentru optiunea A — optima.
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