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HOTA RARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
centru multifunctional,
. Palazu Mare.- Popas Cismea,
investitor SC Pet Communications SRL

Consiliul local al municipiului Constanta mtrumt in sedinta ordinara din data
de SQ Qd '2020.

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
FAg&dau inregistrat sub nr. 8205/15.01.2020, avizul Comisiei de specialitate nr. 2
de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
raportul Directiei urbanism -nr.. 11863/21.01.2020, precum si avizul nr.
8189/15.01.2020 al arhitectului sef;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu toate modificadrile ulterioare, ale art. 27~1
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu toate modificérile ulterioare si'ale art. 19 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologlce de aplicare a Legii nr. 350/2001;

vazénd solicitarea SC’ Pet Communlcatlons SRL, inregistratéa sub nr.
208084/28.10.2019;

in temeiul prevederiior art 129 alln f?) I|t c) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din"OUG nr 57/2019 prlvmd Codul administrativ.

HOTARASTE HE

. Art. 1 - Se aproba Planul urbanlstlc de detallu pentru terenul situat in Palazu
Mare, zona Popas Cismea, conform documentatlel anexate care face parte
integranta din prezenta hotarare, cu mentlunea ca aceasta se aplica exclusiv in
vederea autorizarii lucrérilor de constrwre a unui imobil cu regim de indltime P+3E
cu functiunea de centru multlfunctlonal care respectd cumulativ toate
reglementarile aprobate prin prezenta ,

Terenul care a lnltlat PUD al,, SItuat in Palazu Mare, zona restaurant si
Camping Popas Cismea lot .1, n supra;ata de 5652 mp (potrivit actelor de
proprietate si masuratorllor cadastrale), ldentmcat cu nr. cadastral 246985, inscris
in cartea funciara a UAT Constanta, este _proprietate SC Pet Communications SRL
conform conventiei - dare in plata,. Autentlflcata sub nr. 3076/21.11.2007 la
Biroul notarilor publ1c1 asouatl Domlta Crlsaw si.Delia Crigsan,

Art. 2 - Valabllltatea planulm urbamqtlc de detallu premzat la art. 1 este de
doi ani de la data aprob&rii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca doi ani la
solicitarea investitorului.




Art. 3 - Compartlmentul relatu con5|l|ul local si administratia locald va
comunica prezenta hotirare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului. judetului Constanta, iar catre SC Pet
Communications SRL, Oficiul de ‘cadastru si publicitate imobiliara Constanta,
Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,

Ministerul dezvoltarii reglonale Si admlmstratlel publice hotarérea va fi comunicata
de Directia urbanism. ’ - o

Prezenta hotarare a fost votatd de. consilierii locali astfel:
pentru, _— |mpotr|va, ‘5 “abtineri.
La data adoptarn sunt in functle QZi consilieri din 27 membrl

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GEN L
A

EHHE  WIRCELY

CONSTANTA

w U3 ey 2020
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tel. 0241698 008"
secrefariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

J13/906/2002 cod unic ROI4536786

MEMORIU

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

— denumirea proiectului: Plan Urbanistic de Detaliu pentru lot 1, zona Restaurant
si cam‘ping »Popas Cigsmea”

— amplasament: Constanta, zona Restaurant si camping Popas Cigmea, lot 1, nr.
cad. 246985

— initiator (beneficiar): s.c. Pet Communications s.c.L. -

— elaborator: s.c. All Arhitectura s.r.l., arh. Ignis Duyyagi;:

— data elaborarii: octombrie 2019

4 1.2. Obiectul lucrérii

a

t in Constanta,

Obiectul lucrrii este stabilirea modului de a amplasa
in zona restaurantului Popas Cismea, apartinand Pet Communlcatl ns s.r.l., a unor imobile
cu functiuni diverse, preponderent comerciale, de servicii, locuinte, sport si mtretmere
conform P.U.Z. aprobat, cu regimul de inaltime (S/D)+P+3E, astfel incét sé fie mdepllnlte

cerintele functionale si de calitate ale imobilelor propuse, in relatie cu constructiile

invecinate si accesibilitatea la strada.

Documentatia asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului pe parceld, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.

Prezentul P.U.D. are caracter de reglementare specifica si se elaboreazé in scopul
aprofundarii prevederilor din P.U.G. si P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. 121 din 16.05.2011, al
carul RLU este detaliat prin H.C.L.M. 258 din 31.07.2017 si H.C.L.M. 254 din 28.06.2018-
precizaré, corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism. Scopul lui este de a pune

la dispozitia autoritatilor publice locale, reguli de amplasare a obiectivului pe terenul

1



- depaseasca 250 mp arie desfasurata, sa n

‘peste ora 22,00 si-éé nu utilizeze tere

_P.U.D. pentru lot 1, zona Restaurant si camplng ,Popas Cismea”

identificat, utilizarea rationald a acestuia, corelarea intereselor generale cu cele particulare

ale initiatorului P.U.D. Tn valonﬂcarea terenului, facilitarea elaboraru pr0|ectelor ulterioare

VDR o
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de investiti.

2. incadrarea in zoni

2.1. Concluzu din documentatii deja elaborate

Terenul este inscris in cartea funciard a UAT Constanta cu numarul cadastral
246985, aflat in intravilan. Folosirea actuali a terenului este arabil (5567 mp) si curti-
constructii (85 mp).

Conform certificatului de urbanism 3551 din 04.10.2019, in care sunt mentionate
reglementarile in vigoare pentru terenul in cauza, referitor la regimul tehnic al terenului,
destinatia stabilita prin planurile de urbanism este de corespunzatoare UTR 2B - subzona
locuintelor individuale si colective medii, care se vor dezvoita in parcelarile existente.

Se admit locuinte individuale si colective medii cu maximum P+3E, in regim de
construire cor'llA’ht'ihUUff(Th'§iruit)‘ sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice
specifice zonei rezivden’;iale, scuaruri publice.

Se admite mansardarea cladirilor existente, functiuni comerCiale functlunl

. profesionale - si. mici activitati manufavturlere cu conditia ca suprafata acestora si nu

nereze transporturi grele, sa nu atragsd mai
mult de 5 autotgris.:[ﬁ’e, sd nu fie poluante iyaiba program de functionare prelungit
r al parcelei pentru depozitare sau productle
In cazul depasirii suprafetel de 250 mp a acestor functiuni este necesara elaborarea unui
P.U.D.. Tot pe baza unui plan urbanistic de detaliu se admit depasiri ale acestor suprafete
si @ unor functiuni complementare: dispensare, crese, invatdmant, culte, sport - intretinere.

 Sunt interzise functiuni productive, comerciale si servicii care depasesc 250 mp,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22:00, produc poluare sau prezinta riscuri tehnologl_ce, activitati productive care utilizeaza
pentru depozitare terenuri vizibile din circulatiile sau institutiile publice,‘ anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie si subzistents, depozite en-gros sau mic-gros,
depozite de mteriale refolosibile $i platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea de substante inflamabile sau toxice, autobaze, statii de intretinere si spalitorii
auto, orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor, lucrari de terasament de

natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructile de pe parcelele

»



P.U.D. pentru lot 1, zona Restaurant si camping ,,Popas Cismea”

adiacente sau care impiedica scurgerea corecta si colectarea apelor meteorice.
P.O.T. aprobat = 50%
C.U.T. aprobat = 2.0

Rh aprobat = maxim P+3E, Tnéltimea maxima = 15,80 metri, iar in cazul amplasarii

functiunilor publice Ia'“parter, indltimea maxima = 17,0 metri.

Se admite mansardarea cladirilor -cu conditia ca aceasta s& nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta maxim 45 grade, suprafata
nivelului mansardei va fi de maximum 60% din aria unui nivel curent, fara a depasi C.U.T.
maxim reglementat.

Inaltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va
depasi inaltimea Tmprejmuirii.

inaltimea maximé a etajului tehnic va fi‘maximum fnaltimea etajului curent

Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al inaltimii admise:

- demisol 1,5 metri fatd de trotuarul de garda + 3,3 metri pentru fiecare nivel (finit

- pardoseala — finit pardoseala) + 1,10 metri pentru atic/cornisa;

Fhar e

- pentru constructiile cu functiuni publice la parter, a‘ggsta ée aICUIéazé a5 metri
- - IR LN, ””‘"”G‘S*ANTA
(finit pardoseala — finit pardoseald); L B T i A 5

Vg r L NE AT BARE

~ numarul de subsoluri nu se normeaza; Anexs is aviui ; i, g%; 14.00 2%
- realizarea de supante sau mezanin se face cu mcadraréa m‘Teglmul de inaltime

S0 nn Sl v, s
AT e e ke it s i
ot e

maxim propus.

in fasia nonedificabila dintre aliniament si linia de retrag br nu se permite

nicio constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acceS$T platformelor. lesirile n
consola vor pastra o distanta de minimum 3,5 metri intre niveldl terenului si intradosul
placii; subsolurile vor avea o suprafatd maximé de 75% din suprafata terenului, pentru

~ asigurarea unui spatiu verde de minimum 25% cu pamant vegetal.

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Din ridicarea topograficd elaborata prin grija beneficiarului, se constata ca terenul
este aproximativ plat, avand o usoara inclinare de cca 2% dinspre vest spre est.

Tn vecinatate nu exista planuri urbanistice in curs de elaborare.
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3. Situatia existents

3.1. Accesibilitatea la céile de comunicatie

Accesurile carosabil si auto se fac din drumul de exploatare de la nord-vest, Ia care
parcela este aliniats. Acesta constituie strad3 in P.U. Z. aprobat. Deschiderea la circulatia
publica a terenului este de 65.62 metri. Conform R.L.U. aprobat, strada are o latime

propusa de 10.0 metri si este proiectats s3 debuseze in bd. Tomis.

3.2 Suprafata ocupats, limite i vecinatati
in prezent, terenul este liber de constructii.
Parcelarul in care se incadreazs terenul este alcatuit din parcele de dimensiuni mai
mici $i cu suprafete mai mici. Vecinatatile limitrofe sunt:
- la nord-est — drum de exploatare;
- la nord-vest — zona de protectie a lacului Siutghiol (din acte), proprietate R.A.J.A.;
- la sud-est — proprietate R.A.J.A. Constanta;

- la sud-vest — loturile 2 si 3 din lotizarea ~Popas Cismea”.

c 3.3, Suprafete de teren construite si Suprafete libere
Parcela are dimensiunile: latime cuprinsa intre de 62,0 si 65,62 metri si lungime
cuprlnsa intre 86,38 $i 90,99 metri. Suprafatarestede ST YA TP
Sconstruitdi =0 POT.=0 PRIMARI r:\nW SN
£x s=0 - VILAY & PRE 953 4

S desfasurata =0 CUT=0 Anext s avi nfg_LgQ ; gg O(f ab

SUHTECT SEF
ttectaral-Si-urbamistic. Destinatia cladirilor

T\“’m :

3.4. Caracterul zonei, ase (L)

1l
@' opas Cismea”, aflat in partea nordics a orasului.
Acesta este 0 zona de agrement $i alimentatie publica, dezvoltats anterior P.U.Z. aprobat,

pe care se afla functiuni de cazare turistics si alimentatie publica. Imobilele sunt mai vechi,

Zona face parte din par

CU amenajari mai noi, cu arhitectura variata, partial rustica si partial moderna, cu caracter
caruia Ti lipseste unitatea. Amplasarea pe teren a constructiilor s-a facut variat, raportat Ia
retragerea fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor. Spre nord, terenurile sunt

libere de constructii, iar spre est, incinta RA.JA. cuprinde constructii utilitare aferente
surselor de apa pe care le detine.




I

P.U.D. pentru lot 1, zona Restaurant si camping ,,Popas Cismea”

3.5. Destinatia cladirilor

Tn vecinatate exista urmétoarele tipuri de cladiri:
- la NE — terenuri libere de constructii, pana la lacul Siutghiol;
- la SE — locuinte individuale cu regim mic de inaltime din Palazu Mare - la cca. 600 metri;
- la NV - locuinte individuale din UAT Ovidiu - la cca. 450 metri distantd, iar vis-a-vis fata
de drumul de exploatare se afla in curs de construire un cartier de locuinte;

- la SV — alimentatie publica si agrement ,Popas Cismea” — la cca 1,0 metru.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

Terenul aflat in studiu, cu suprafata de 5652 mp, se afla integral in proprietate

privata a persoanelor fizice si juridice. Parcelele invecinate sunt de asemenea aflate in

proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru zona fiind
caracteristice formatiunile cuaternare reprezentate prin loessuri macroporice de origine
eoliand, prafuri argiloase loessoide si argile prafoase loesﬁé&—%g@;fgesteamurmeazé____
SIDETUL CONSTANTA

complexul argilos — argild prafoasa + argila. PRIMAR HOIPIULUL COMBTANTA
A URBANISM

7 rwm +~sé"*cmsa, 2
P15 2

‘ TF
sta-are. Urmatoarsle

acroporica, iar indicele de

Litologia terenului evidentiaza: -

- in suprafata — pamant vegetal cenusiu in grosime de 70-80

- loess galben mtalnlt pana la adancimea de 4.80m in

caracteristici geotehnlce: este pamant coeziv, are struciura
consistenta de 0.9-0-8 situeaza stratul in domeniul plastic vartos.

Nivelul apei freatice nu a fost antalnit pana la adancimea de forare.

Fundarea se va face direct pe stratul de loess galben plastic-vartos, astfel incat
fundatiile se vor incastra 0,20 metri in acest strat. Adancimea minima de fundare — 1,50

metri. Presiunea de calcul se va considera de 130kPa.

3.8. Accidente de teren, adancimea apei subterane
Terenul nu prezinta diferente mari de cote, avand o cadere de la nord la sud de cca.
1.0 metru.
 Pana la adancimea la care s-au executat forari in zona, nu s-a pus in evidenta apa

freatica.
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3.9. Parametri seismici caracteristici zonei
Zona seismica de calcul in termeni de perioada de control (colt) a spectrului de
raspuns este pentru T. = 0.7 s, iar zona de calcul in termeni de valori de varf ale

acceleratiei terenului este pentru a; = 0.16 g.

3.10. Analiza fondului construit existent

Terenul care face obiectul P.U.D. este liber, neconstruit. O parte din constructiile din
vecinatate au vechime mai mica de 20 de ani, cu interventii mai noi de extindere sau
supraetajare, dar sunt si constructii mai vechi, reamenajate si mentinute in stare buni.
Structurile sunt noi, definitive, din cadre de beton armat sau zidarie portanta, aflate in

general in stare bun.

3.11. Echiparea existents
3.11.1. Alimentarea cu ap3

Conform avizului R.A.J.A. 376/107882/10075 din 14.10.2019, pe amplasament nu
exista conducte de api. La cca. 2 metri distantd de marginea DN2A existd conducta

magistrald de apa Dn 500mm OL. La data emiterii avizului, imobilul se poate bransa la

reteaua existentd conform proiectului 524/2(?18 apzrojgatgieaR" wWihssa. confor Acordului
PRIGARIA MUNY ) TA
de furnizare apa nr. 45/2931 din 11.02.2019 o A
VIEET &

3.11.2. Canalizarea apelor uzate si pluviale | ngss s avizal ur £ J89 i 1

Conform avizului R.A.J.A. 376/107882/1 0045 -dinr $4£10.2019, pe amplasament nu

(R R~y |

existd conducte de canalizare aflate 1 tretinerea si exploatarea acestora. Ta cca 2m de

marginea DN2A existd conducta de refutaie dpa
avizului,-imobilul se poate bra » '~'< |
I ului de furnizare apa nr. 45/2931 din 11.02.2019.
3.11.3. Alimentarea cu energie electrics

Conform avizului e- dlstrlbutle Dobrogea nr. 283139019 din 10.10. 2019,

-amplasamentul propus nu- afecteaza instalatiile societatii. Pentru alimentarea cu energie

reteaua existentd conform proiectului 524/2018
aprobat de RA.J.A. s.a. conform Acorgl

electrica a obiectivelor se va solicita la UO MTJT Constanta aviz tehnic de racordare.
Obiectivul poate fi racordat la reteaua existents.

' 3.11.4. Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului Distrigaz Sud nr. 314434396 din 15.10.2019, lucrarile propuse nu
afecteazad conductele de distributie a gazelor naturale. Dezvoltarea retelei de gaze

naturale se va face in functie de obiectivele propuse, in conformitatte cu prevederile
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Regulamentuiui privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat cu
Ordinul ANRE 32/2017 cu modificarile ulterioare si Ordinul ANRE 165/2018.
3.11.5. Telecomunicatii

Conform avizelor Telekom Romania Communications s.a. 1870 din 16.10.2019 si
RDS&RCS s.a. nr. 10172 din15.10.2019, pe parcelda nu sunt amplasate retele si

echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile propuse.
4. Reglementari

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Obiectul principal al P.U.D. de fata este reglementarea amplasarii constructiilor fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, precum si cresterea suprafetelor functiunilor
complementare locuirii, conform prevederilor P.U.Z. aprobat.

Functiunea propusd se va stabili pe baza unei documentatii de obtinere a
autorizétiei de construire, cu conditia incadrarii in utilizérile admise aprobate si asigurarii
respectarii normelor specifice.

Tema-program solicitd crearea unui ansamblu construit, alcatuit din mai multe
cladiri, cu functiuni mixte.. .. .

Functiunea principala va fi de centru de agrement, cultural, sport si intretinere, cu
dotari specifice — terenuri, 'ba\\:ziir]vei, sali de sport, sald de conferinte si instruire.

Functiunile secundare se mentin in limitele celor permise: locuire, spatii pentru
activitati cultural-educative, spatii comerciale, servicii, puncte sanitare, birouri, depozitari,

parcaje, spatii tehnice.

y )
~‘:f'j i S F5(9"mp ceasta-*ﬁnnd

stabilitd conform normelor specifice la faza de autorizar

Functiunile diferite de locuire vor putea depasi

(R by 2'3.:. K -r‘ M J;’g@
Anexi i ezl nr K.,A ___fﬂof "v
4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructnlor

SHEMITOC

edere- fun ctlonal~ i ﬁrevedefﬂt,

B

Obiectivul propus se incadreaza din punct de
P.U.D. aprobat, mentindndu-se utilizérile permiée.

Cladirile se vor amplasa perimetral, lasand intre acestea si limita proprietatii spatii
destinate circulatiei pietonale, carosabile si a bicicletelor, parcéri si spatii verzi. Central se
va amplasa un spatiu public multifunctional sau o cladire cu arhitecturéd deosebita, care va
constitui centrul de interes vizual al incintei ce se va constitui. in spatiul central ramas liber

se va amenaja un spatiu verde de folosinta comund, care va cuprinde locuri de odihna si
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agrement, alei pietonale, ocazional carosabile pentru interventii in caz de urgents si
amenajari peisagere.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurats

Suprafata construitd nu va depési 2826 mp.

Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,0 metri de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata desfisuratd nu va depdsi 11304 mp si se va calcula conform Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul. Nu se iau in calculul suprafetei
desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 metri, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru - gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise Si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil in incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

4.4. Principii compozitiondl& peri r‘%‘gém%@’&%ﬁ ‘R‘ﬁ\?é‘lb‘r‘?'oi (distante fata

i

.. . AANIZ LS EAL R Sy B st . Y.
de constructiile existente, a cgﬁ*lfﬁ‘p@ébfg%‘f;é’\ k;’.i’éé’!@h accesthi pentru utilaje de

VIZAT L PUE HE 30 RSB AL E
_ _ Anexdile avizui v 029 101 20,
:Retrageri fatd de-limitele proprie atit: ARHITECT SEF

- fatd de aliniamentul la drumul de eXploatare;-imobilete-principate—se’ vor amplasa la
distanta de minimum

stingere a incendiilor)

- fata de limita pro 0\56
- fata de limitele_pregfietatii spre sud-est si nord-est, cladirile permanente se vor amplasa
la minimum 5.0 metri, iar structurile de acoperire si/sau inchidere cu caracter sezonier se
vor putea amplasa pana pe limita proprietatii, cu respectarea Codului Civil.

- Pe parcela, cadirile se vor retrage unele fata de celelalte astfel incat si se asigure
Insorirea spatiilor conform normelor, corespunzator functiunilor adapostite.

Retragerile constructiei principale fata de limitele proprietéatii s-au stabilit corelat cu
regimul de Tnaltime, astfel incat sa nu afecteze insorirea spatiilor de locuit care se pot
construij in vecinatate.

Accesuri:

- € vor amenaja doua accesuri carosabile din drumul de exploatare, cate unul la minimum
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5.0 metri distanta de limitele laterale ale proprietati;
- se vor amenaja unul sau mai multe accesuri pietonale, corespunzatoare functiunilor
dispuse spre strada.

Constructii anexe se pot edifica lipite de hotar, dacd nu depéasesc inaltimea
Imprejmuirii. Acestea pot fi firide, pergole, centrale tehnice, garaje.

Regimul de indltime stabilit este de (S/D+)P+3E, cu fnaltimea maxima la

cornisé/atic de 17,0 metri.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente
Parcelele din vecinatate se afla in acceasi zona de reglementare cu cea tratata in
P.U.D. de fatd, avand aceleasi functiuni permise si acelasi regim de inéltime.

_ Constructiile imediat Tnvecinate avand un aspect mediocru din punct de vedere
arhitectural, se urmareste crearea unor imobil de calitate superioara, care sa devind model
de urmat n zon4, caracterizat prin folosirea unui limbaj arhitectural contemporan, finisaje
de calitate si exprimarea functiunilor interioare in aspectul exterior.

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principald; se recomanda integrarea acestora in corpul principal.

Se va urméri o amenajare peisagisticd cu suprafete compacte de spatii verzi

plantate cu arbori si arbusti. resbscane .
— , : o co L UETUL CONSTANTA
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralagitoate; /finisajeloninoeigoiiTa
, ' - , FUTA URBANISM
saturate, nearmonizate-cu-cele-ale-cladirilor invecinate. VITEY 5 B SCRIMBARE
wud (g avizui nr, ¥ /89 1 45.91. %

4.6. Modalitéti de organizare si rezolvare a circt
sens, iar cele pietonale de minimum 1,20 metri latime.

4.7. Principii si modalitati de intergrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Relieful zonei este relativ plat, iar constructile nu necesitd metode speciale de

adaptare la cadrul natural. Sistematizarea pe verticalda se va face astfel incat apele

pluviale de pe platforme sa fie dirijate spre spatiul verde, in incinta.
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4.8. Conditii de instituire a regimului de zon3 protejata si conditiondri impuse
de acesta

Constructiile se vor amplasa cu respectarea regimului zonelor protejate:
- zona de protectie a lacului Siutghiol — 5 metri de la tarmul lacului, nu intersecteazs
parcela studiati; |
- zona de protectie a surselor de apd R.A.J.A., nu intersectezi parcela studiata; avizul
R.A.J.A. nu specifica existenta unei asemenea zone pe parcela studiata.
- zona protejata a sitului arheologic de la Palazu Mare, cod LMI 2004 CT-l-s-B-027424, nr.
crt. 365;

Conform avizului directiei Judetene de Culturd 2178 dln 14.10.2019, amplasamentul

se afla in zona de interes arheologic, fiind necésariavizETS é‘ pentru orige investitie ce
PRIMARLA MUNICINU S G ATANTA

urmeaza se se rezlizeze in perimetrul vizat, [IFVEC 1 L1 0 2

VIZAY L PRE NE 365 iE

Anexd s avizuet or. JUE 9 F MO/QO
4.9. Solutii pentru reabilitare ecolegicacsi giminuarea polusrii
Activitatile propuse a se desfasura nu sunt producétoare de substante poluante.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, conform normelor in vigoare si
indeparta periodic, in baza unui contract de servicii de salubritate dintre utilizatori si o
firma abilitata pentru aceasta. Se va respecta ‘legislatia in vigoare privind regimul
deseurilor; protectia-mediului, normele de igiena privind mediul de viatd al populatiei. Daca
nu se poate asigura distanta de 10 metri pana la ferestrele camerelor de locuit; platforma
se va separa cu-o Tmprejmuire opaca sau din gard viu de cca. 1,50 metri Tndltime.

Pe parcela se va’ asugura suprafata dg

rofilor autovehiculelor, pentru a proteja drumurile publice de desétirile de santier. Terenul

parcelei se va amenaja in totalitate ulterior finaliz&rii lucrarilor de construire.

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinétatea amplasamentului

In vecinitate se afls functiuni de agrement si alimentatie publici aflate pe
proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice si captari de apa pe terenul aflat in
proprietatea R.A.J.A..

Functiunile permise cuprind mai multe echipamente publice: sanatate, fnvatamant,
culte, sport — intretinere. Acestea se vor amplasa cu respectarea normelor specifice,

asigurandu-se spatiile interioare si exterioare necesare functionarii lor. Exemple de tipuri

10
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de obiective publice:

- sanatate — cabinete medicale, puncte sanitare, clinica de specialitate;

- invatdmant — centre educationale specializate pentru scolari si prescolari, centre de
pregatire si antrenament;

- culte — spatii de Intruniri si meditatie, birouri administrative;

- sport — sali si terenuri de sport acoperite sau descoperite, piscine, centre de intretinere;

- servicii — birouri administrative;

- comert — unitdti de alimentatie publicd ce vor deservi functiunile principale (ex.
autoservire, cafetarie, ceainarie, restaurant pentru sportivi, etc), spatii comerciale pentru
vanzare en-detail (ex. pentru marfuri alimentare sau produse de intretinere sau pentru

sportivi).

4.11.  Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Se vor respecta prevederile H.C.J. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta.

Terenul ramas neconstruit se va amenaja ca spatiu verde, cu plantatii joase si

medii, decorative. Numarul de arbori va fi de minimum unul la 100,0 mp de spatiu verde.

Speciile de arbori si arbusti se vor amplasa astfel incat sa E\u afecteZe “Ynsonrga;sgqtulor

PRiER ULUL CONSTANTA
: Um:s’lmw

Ak S U BARE

31 1X.01 16

- se va urmari amplasarea spatiilor verzi pe céat posibil li ivé -.," fit- Necesarul de
\

de locuit ale constructiilor propuse si existente, astfel.

A T T B

~ - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate cafgréadini degfs

spatiu verde se va completa cu terase fnverzite, circulabile sau necirg ulabile $aU U ‘cuperet——

inverzitj; _
- se va urmari maSgarea spatiilor gospodaresti cu vegetatie cataratoare sau garduri/ziduri
vii:
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcdmi (robinia), arini (alnus glutinosa), tei, arbusti: liliac (syringa), cétina rosie

(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..

4.12. Profiluri transversale caracteristice

Datoritd conformarii relativ orizontale al terenului, profilele Iongitudinale ale

11
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cirdulatiilor se pot incadra cu usurintd in normele specifice. Circulatiile carosabile vor
asigura o latime minima de 3,5 metri. Accesul pentru autovehiculele de interventie se va
asigura pe minimum 3,5 metri latime si 4,5 metri inaltime.

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticals

Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt

semnificative, se vor lua totusi o serie de masuri si lucrari care s3 asigure:

declivititi acceptabile pentru accesuri locale Ia constructiile propuse;

— scurgerea apelor de suprafatd n mod continuu, fird zone depresionale
intermediare; |

— Trealizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avand perspective pe
ansamblu si individuale, convenabile sub aspect plastic si adaptate la teren —
eventual, terase succesive;

— asigurarea un ansamblu coerent de alei carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje,

etc., rezolvate in plan si pe verticals in conditii de eficienta estetica'si economica.

Plansa de reglementari indica directia de amenajare exterioars a parcelei.

4.14. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructu/or procentul de
ocupare a terenurilor

Limita edificabilului constructiilor principale de pe percela studiatsd este marcata pe

_plansa desreglementari propuse $i respecta urmatoarele conditii:

- fatd de aliniamentul la drumul de exploatare, clidirile se vor retrage la minimum 5,0

metri; ' UBETUL CONSTANTA

. _ “5‘@3\?’*”’-1% INISEWL G COMSTANTA
- fata de limitele proprietatii spre sud-est, sudq\Ies‘tISI;nerd-est cladlrll se vor amplasa la
) : - ‘U:Ja” YR ME s

Anexi s ovizul 53 !’_,/A -O /. 20
celelalterperapeeasi parcela se vq face astfel incat s3

minimum 5,0 metri;

- amplasarea cladirilor

fie asigurata insorirea sl tionarea spatiilor conform normelor specifice.

Fata de limitele laterale si posterioara sunt permise amplasarea pe limita proprietatii
onstructulor anexe constructiei principale, cu conditia ca acestea si nu depaseasci
naltimea mprejmuirii.

Regimul de Tnaitime = (S/D+)P+3E indltimea maxima Ia cornisa = 17,0 metri.

P.O.T. maxim permis = 50%.

C.U.T. maxim permis = 2,0.

12
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4.15. Asigurarea ultilitatilor
Utilitatile vor fi asigurate, prin bransamente la retelele edilitare din zona, pe baza

proiecfelor de specialitate autorizate si avizate de detinatorii retelelor.

4.16. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat
Suprafata terenului mentinuta = 5652 mp
Suprafata construitd maxima = 2826 mp
Suprafata desfasuratd maxima = 11304 mp

Suprafata de spatiu verde minima la sol = 1413 mp

5. Concluzii
5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Constructiile propuse se vor incadra in zona pastrand specificul proiectat si aprobat
prin P.U.Z. aflat in vigoare, atat din punct de vedere functional, cat si al aspectului cladirilor

si al reglementarilor urbanistice.

5.2. Masuri ce decurg in continuarea PU.D.

Autorizarea lucrarilor de construire se poate face direct, pe baza P.U.D. de fata,
respectand limitele suprafetei edificabile stabilite si, in cazul construirii de locuinte, pe
baza unui studiu.de insorire anexat documentatiei de-autorizare, care sa demonstreze
respectarea normelor in vigoare referitoare la aceasta: - 0.M.S. 119/2013" éi- Legea
locuintei 114/1996, actualizatd in 2017, si NP057/2002 Normativ ' pentru pronectarea
cladirilor de locuinte, precum si a normelor specmce functiunilor propuse.

Bransamentele la utilitati si-extinderile retelelor de ytiitati-se-ver-autoriza.conform

‘}! -ﬁ"!}L *‘;\‘;:S'W;NT/\

legii, cu avizul detinatorilor de retele. PRIMAE . LU CONSTANTA
i on VR URBARISY
. _ S Ang sz ‘ "&kf?!*&??‘ﬁfg 851 2
5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra T

Prin aprobarea prezentului P.U.D., zona se va o g ,“ l;_l S8 1 ‘pptde
..

extindere spre nord a municipiului Constanta, cét si noile dezvoltarll'dm partea-de sud a

interes cu functiuni predominante de agrement si sport, care vo servi'atat zona de

orasului Ovidiu.

Amplasarea in vecinatatea lacului Siutghiol si a spatiului verde din incinta R Al A

favorizeaza dezvoltarea activitatilor de agrement si sportive.

13
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6. Anexe

6.1. Tema - program

Imobilul propus va avea urmatoarele caracteristici; )
- 8e va realiza un ansamblu unitar de cladiri cu functiuni principale destinate agrementului
si sportului, avand ca functiuni asociate comertul, locuirea, serviciile, activitati
administrative;
- pe teren se vor amplasa un numar de locuri de parcare corespunzétor spécifica'giilor din
Regulamentul . pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L. 113/2017, cu
completarile ulterioare;
- cladirile se vor realiza astfel incat si se asigure flexibilitatea functiunilor, astfel incat
eventualele modificari ulterioare autorizirii ale functiunilor (incadrate in cele permise .prin
regulamentul de urbanism) si ale spatiilor (recompartimentari, amenajari, etc.) sa se poats .
realiza cu respectarea legislatiei;
- Se vor respecta distantele minime fatd de limitele parcelei prevazute;
- sé va urmari amplasarea spatiului verde cat mai compact si pe cat posibil la sol:
- functiunile propuse vor respecta legislatia specifica.

6. 2. Materiale graﬁce in format redus, (] su,gth@(ea uner\propuner/

%1 Z!tf fostod -
Anexd 18 avizal nr.

6.3. Reg .‘ Vfigeprbanism actualiz tpentr 3pa£cel¢aF

Se anexeazi reglamentul de urbanism pentrer-parcets; TR Eare “sunt preluate
prescriptile P.U.Z. aprobat in vigoare si se completeazid cu modificarile aduse prln

prezentul P.U.D., in scopul S|mpI|f|caru urmaririi respectarii acestora de factorii interesati.

elaborat, arh. Ignis Duvagi
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tel. 0241698 008
secretariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

f
J13/906/2002 cod unic RO14536786 SR.L.

Anexa 6.3.

REGULAMENT DE URBANISM PENTRU PARCELA
ACTUALIZAT

anexa la memoriul P.U.D.

Parcela face parte din UTR 2B — Subzona locuintelor individuale si colective medii

care se vor dezvolta in-parceldrile existente.

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARIADMISE' :

- locuinte individuale / colective medii cu max P+3E

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale
- scuaruri publice ‘
ART. 1A — UTILIZARI ADMISE PE BAZA P.U.D. DE FATA
Aceste utilizari sunt prevazute in P.U.Z. ca fiind conditionate de elaborarea P.U.D.

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
inclusiv cele cu suprafata construitd mai mare de 250 mp;

- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: farmacii,
dispensare, crese, .Tnvét,émént, culte, sport-intretinere, centre de agrement, cultural-
educative.

Notd: In R.L.U. aferent P.U.G. aprobat, anexa 1, echipamentele publice se refera in mod
special serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si cartier -
crese, gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane, biblioteci de cartier,

etc., iar in zonele de reglementare ZRE din zonele rezidentiale, utilizarile permise la care

15
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se face referire se completeaza cu dispensare policlinice si alte tipuri de noi echipamente
publice.

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activitdti manufacturiere cu
conditia sa nu fie poluante, sa nu aiba program de functionare prelungit peste ora 22: OO Si

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare sau productie.

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
- generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pé zi), prin utilizarea

incintei pentru depozitare si/sau producﬁm“pﬁﬁ_g’ngmﬁe O prin programul de
functionare dupi ora 22: PRIMAR N*’k' el STAMTA

- anexe pentru cresterea animalelor:

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru-rect STeraRy A parottifor de afisaj pe
fatadele cladirilor; '

- - depozitarea materialelor refolosibile sau platforme de precolectare a de§eurilor urbane;

- depozitarea-pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare sifsau productie terenul vizibil din
circulatii publice; _ ‘

- statii de betoane, autobaze, statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini,
spalatorii chimice;

- lucrdri de terasamente de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice sau
constructiile de pe parcelele adiacente:

- orice lucrari de terasamente care si provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele

vecine sau care Impiedica colectarea si evacuarea apelor pluviale.

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In cazul dezmambrérii, parcelele sunt considerate construibile daci respecta

conditia s& aiba o suprafatd minima de 500 mp. In acest caz, construirea se va face

16



P.U.D. pentru lot 1, zona Restaurant si camping ,,Popas Cismea”

respectand art. 5, 6, 7, 15 si 16, raportate la intreaga parcela initiald studiata prin P.U.D..
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp cu un

front stradal de minimum 20 de metri.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea privata;

- cladirile se dispun retrase la 5,0 metri fata de aliniament;

- in fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a cladirilor nu se permite
nicio constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor pietonale sau
carosabile; este permisa construirea de garaje sau spatii de parcare, cu inaltimea de
maximum 3,0 metri la atic/cornisa.

- iesirile Tn consola la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia sa se-inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva,
n conditiile pastrarii unei distante verticale de minimum 3,50 metri intre cota trotuarului si
intradosul consolei;

- balcoanele, bow-window-urile si cornisele pot depasi cu max. 1,00 metri alinierea spre
strada in conditiile pastrarii unei inaltimi libere de minimum 3,5 metri intre cota trotuarului
si intradosul consolei;

- amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisd pe intreaga suprafatd a
parcelei pana la limita spre domeniul public, cu conditia asigurarii unei suprafete de
minimum 20% din suprafata parcelei cu un strat de pamént vegetal cu grosimea de

minimum 2,0 metri;

- subsolurile vor avea suprafata maxima de 75% din supgafata te nd

=

de spatiu verde amenajat la sol.

Ane,« & 2ot .n gﬁg ,fg 0/ /

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE YATERAEE sLB&gEplOA-
RE ALE PARCELELOR

- fata de limitele proprietatii spre sud-est, sud-vest si nord-est, cladirile se vor amplasa la

minimum 5,0 metri.

ART. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
— Pe parcela, cadirile se vor retrage unele fasé de celelalte astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor conform normelor, corespunzétor functiunilor adapostite. Zona

edificabiléd este conform plansei de reglementari.
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— Garajele, alte anexe si amenajirile exterioare se pot amplasa pe limita de

proprietate cu condi'gia sa nu depaseasca iniltimea gardului dintre parcele (2,5 m).

ART. 8 — CIRCULATII SI ACCESURI

.- Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minimum 3,5
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
pe una din proprietatile invecinate. Dac latimea cdii de acces este mai mici de 3,5 m,
este obligatorie obtinerea avizului ISU Dobrogea.

- Se vor asigura accesuri pietonale, inclusi H—la toate

\J ‘J:l E’r{au. 7

VIGRRIHER 4 tauhieC i

SHAY R ST RS
VIZAT &Bna - ;L rEAE"

Anexa iz avizul ar, £ 44, i'_.an .9/, %

obiectivele de pe parceld, conform normelor in

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— Parcarea autovehiculelor se admite ljmﬁat-wm AL —deeilin afara

drumurilor publice, iar numarul de locuri de parcare minim/mecesar se va calcula pe

baza Regulamentului pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L.
113/2017, cu modificarile ulterioare.
— Se va prevedea o plantatie de aliniament sau gard viu cu Tnaltimea de minimum

1.8m pentru mascarea parcarilor vizibile din spatiul pubilic.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- P+3E ...... ‘

- Se admlte mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o fals3 mansardare, ci

sa se nscrie n volumul unui acoperis cu panta maxim 45°, suprafata nivelului mansardei

va fide maxnmum 60% din aria unui nivel curent, fara a depasi C.U.T. maxim reglementat.
Inaltlmea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi

inaltimea . imprejmuirii. Acestea pot fi firide, pergole, centrale tehnice, garaje si altele

similare.

- Peste regimul de inéltime admis este permisa realizarea unui etaj tehnic in urmatoarele

conditii: pentru zona casei scarii si liftului, pentru echipamente, dotiri tehnice (ex. instalatii

de climatizare, ventilatie, baterii, panouri solare, pompe si alte echipamente

asemanatoare), pentru aceasta zona retragerea fatd de atic va fi minim cat fnéltimea

etajului tehnic; naltimea maxima a etajului tehnic va fi maximum néltimea etajului curent.

- Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al néitimii admise:

- demisol 1,5 metri fati de trotuarul de garda + 3,3 metri pentru fiecare nivel (finit
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pardosealad — finit pardoseald) + 1,10 metri pentru atic/cornisa,

- pentru constructiile cu functiuni publice la parter, acesta se calculeaza la 4,5 metri
(finit pardoseala — finit pardoseala),

- numarul de subsoluri nu se normeaza,

- realizarea de supante sau mezanin se face cu incadrarea in regimul de Tnaltime
maxim propus,

- In functie de declivitatea terenului si de solutia arhitecturala aleass, indiferent de
fnaltimile éupraterane ale nivelurilor si numarul lor, Tnaltimea totald a imobilului nu va

- depasi indltimea maxima calculatd conform P.U.Z. de 17,0 metri, la care se poate adduga

etajul tehnic.

® ART. 11 —ASPECTUL EXTERIQR AL CLADIRILOR
— Cladirile_noi sau modificarile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu constructiile invecinate.
— .Se interzice realizarea de mansarde false.
— Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile vor fi racordate Ia retelele edilitare publice.

- Se interzice amplasarea antenelor TV satelit in locuri izibile din;;c

iG u1atule pl;lb“I{Cé"ST““

dispunerea vizibild a cablurilor TV. PRIt , LHSTANTA
® R L ARE
Ane‘ e gl q..rg/éf'? i_i 2!20
ART. 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ARATICT or /

..............

| — Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de'f i
— Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de gardéXor fi inierbate si
plantate.
— Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri, terase,
C|rculat||

- Se va asigura spat|u verde amenajat la sol pe o suprafatd de minimum 20% din

suprafa’ga terenului.’
ART. 14 — IMPREJMUIRI
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— Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inéltimea maxima de 2,0 metri cu
un soclu opac de maximum 60 cm si partea superioara care s permita vederea.

— Gardurile spre limitele laterale si posterioare vor avea indltimea maxima de 2,5
metri si pot fi opace. Se recomands si separarea pe limitele laterale si posterioare
cu gard viu.

~ Sunt permise imprejmuiri din garduri de plasa/sarmd, cu inaltime suficient de mare
pentru a delimita terenurile de sport. Acestea se pot combina cu plase orizontale

care sa impiedice mingea sa sari pe proprietatile vecine.

SECTIUNEA 3 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T. = mp AC/mp teren x @
100)

- P.O.T. maxim = 50%
- terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor principale
de cladiri se iau in considerare in calculul AC:

- se admit cresteri de 10% daca solicitantu %,1%3 Jizat: ity g ijo functiune
complementara admisa conform Art. 2. s ;,3”- "y

Anexd s tN"ZH. m.éﬂ[fﬂ |
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILZAREATERER o ADC/mp ‘

teren)

- C.U.T. maxim = 2,0;
- suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda .
cladirii, se iau in calculul ADC;

- se admit cresteri corespunzitoare cresterii P.O.T. daca solicitantul C.U. a realizat in

interiorul cl&dirii o functiune complementara admisi conform Art. 2.

Elaborat,

~ arh. Ignis Duvagi
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