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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de'al. Marathon, al. Olympia,
‘ al. Salamina si bd. Mamaia,
initiator SC Gamaro Construct SRL

Consiliul local al muricipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinarg din data
de f5Q- QA 2020. '

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 229486/26.11. 2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoitare urbanistic, realizarea lucrrilor publice, protectia
mediului Tnconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
raportul - Directiei urbanism ' nr, ..242333/13.12.2019, precum si avizul nr.
229485/26.11.2019 al arhltectulw sef

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 27~1
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificérile ulterioare si ale art. 18 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologlce de aplicare a Legii nr. 350/200, emis de
Ministerul dezvoltarii regionale si admlnlstral;|e| publice;

Vazand avizul de oportunitate nr. 65923/08.06.2017al Directiei urbanism;

in temeiul prevederilor-art.-129alin. .(2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din’ OUC fAr. 57/2019 ‘srivind Codul administrativ.

"HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbamstls. zonal pentru zona delimitatd de al.
Marathon, al. Olympia,  al.’ Sa.amma -si bd. Mamaia, conform documentatiei
anexate care face parte integrant¥ din prez'\nta hotarére.

Terenul care a initiat. PUZ-ul, situat in bd. Mamaia nr. 564 Lot 2, lot 1/1/1,
lot 2/1, lot 3/1/2 in supra*’ata de 3088 mp (potrivit actelor de proprletate si
masurdtorilor cadastrale), ldent}flcat cu nr. cadastral 246627, inscris in cartea
funciard a UAT Constanta, este" proprletate SC Gamaro Construct SRL conform
actului de alipire autentificat sub nr 1216/25 04 2017 la Birou individual notarial
Chivu Nicolae Bogdan, :

Art. 2 - Valabilitatea- planul 'rbam;'lc zonal precizat la art. 1 este de 3 ani

de la data aprobarii prezantelz'."cu posnbmtmea prelungirii cu incd 3 ani la solicitarea
investitorului. o

Art. 3 - Compartlm'antui'rdatn “conisi! fiul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrére Directiei urbanism, In vederea aducerii la indeplinire,
spre stiinia Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre SC Gamaro
Construct SRL, Oficiul- de cadastru , si- publicitate imobiliar3 Constanta,




Construct SRL, OflCIUl de ‘cadastru -"°|Z publicitate imobiliaréa Constanta,
Inspectoratul de stat in cons il Constanta Consiliul judetean Constanta,
Ministerul dezvoltarii reglqn_a_lei > dmlnlstratlel publice hotdrarea va fi comunicata
de Directia urbanism. LR

Prezenta hot#irire a fost votata de consmern locali astfel:
[\ é pentru, — |mpotr|va, i - abtineri.

La data adoptdrii sunt in functie )3

iff_c_lqn_slvllerl din 27 membri.
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PARTEA I , DISPOZITII GENERALE
4

1.1.Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega suprafata a zonei
" studiate, situata in partea de nord a intravilanului municipiului Constanta.

1.2.Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei avizata si aprobata de catre
Consiliul local al municipiului Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va
deveni instrumentul de reglementare urbanistici al Primariei Municipiului
Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea si incadrarea
solicitarilor de construire in regiementdrile aprobate in yederea e em|teru certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire, conform legii. UOETUL CORBTAN T
1.3. Prezenta documentatie de urbanism nu isi propune Etﬁi’mtjér‘ea\*rfeglmulmqmmal
terenurilor. DIRECTIA URBANISH

VIZAT "'. PRE ?sC’f’cHs&"?ﬂ“ZL
ARHITECT §

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor “$i—a Teglenzen
baza urmatoarele acte normative si documentatii de urbanism:

-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismuil,
ulterioare

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 - Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu
modificarile ulterioare

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

- OUG nr. 195/2005, actualizatd, privind protectia mediului

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 - Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitati urbane

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constantasi Regulamentul local de
urbanism aferent, aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCLM nr. 81/26.03.2013

- HCLM nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta

- HCLM nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta.

-HCJ 152/2013 - Reglementarea suprafetelor minime de spatii verzi.

u modificarile

SPEciaaE




- modificarile ulterioare.

‘DOMENIUL DE APLICARE

- 3.1.Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli

obligatorii aplicabile Tn limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind

la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asiguréandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va
asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor si
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

3.2. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care
prezintda vestigii arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de
construire) pana la intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la
descdrcarea de sarcind arheologica a respectivelor terenuri.

3.3. In toate unitdtile teritoriale de referintd ale prezentului regulament se va tlne
seama de conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in
zonele care au conditii de fundare dificile si / sau prezinta risc de alunecare a terenului
vor fi solicitate prin Certificatul de urbanism studii suplimentare care sa stabileasca
riscurile de alunecare, masurile tehnice de fundare.

3.4.Prezentul regulament produce efecte si devine _abligatoriu dupa. aprobarea.....
documentatiei de urbanism aferente de catre Consiliul Lgbcal aI MUPEGHEI GluiadoNBtanta,
potrivit competentelor pe care le detine in conformnta;e‘ i prevederiidugne Qi@"ﬁi‘l;f’\

Legea 215/2001, actualizata, privind administratia pubhca Iocq,l,af - Qe ﬁ:‘f'"{,“la:’::f;fﬁﬁé’i{

! Anexi Iz avizul ar H

229445/, <1717
ARRITECT SEE of

PARTEA II ]
REGULUI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4.1. Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructiilor se face
cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara
stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.

4.2. Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atdt pe domeniul public, cat si pe
proprietati private sau pe fatadele ori calcanele clddirilor se va autoriza conform

Regulamentuiui local de signalistica aprobat prin Legea 185/ 2013

E AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

orientare fata de punctele cardinale specificate in anexa 3 la H



5.2. Amplasarea fatd de drumuri publice. In zona drumului public se pot autoriza,
cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
= constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, dedeservire, de intretinere si
de exploatare;
= parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv
functiunile lor complementare - aparate de taxare pentru parcaje, spatiile
comerciale aferente statiilor de transport in comun;
= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme detransport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele de termoﬁcare ,electrice, de telecomunicatii.
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasule de protectie.
in scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectieimediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentrucresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zonadrumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor, lucrdrile
deconstructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru
traversarea de catre acestea adrumurilor publice, se executd in varianta de amplasare
subteranad, curespectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.
5.3. Amplasarea fatd de aliniament. In sensul prezentului regulament, prin
aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
5.4. Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executdrii constructiilor este
permisa numai daca se respecta:
= distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform plan reglementari U03 si cu respectarea prevederilor-OMS-nr-119/2014 .
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constru Q%Ihﬁﬁﬁ'}dﬂ‘t TUL CONSTANTA

H ) )
. distantele minime necesare interventiilor in ca s M&w sty Qlﬁg,ﬁé-fwﬁ
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri. V!f:i‘r g,gﬁw NES uCHiEN}‘;B ARE
Anexi la avizul pr
22942 E/ 2411 |
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6.1. Accese carosabile. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca
exista posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conformdestinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor destingere a incendiilor.

Numadrul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la HGR nr.
525/1996, cu modificarile ulterioare.

2. Accese pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisda numai daca se asigura acces pietonale pentru
constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei, cat si pentru
persoanele cu dezabilitati fizice.

_REGULI PRIVITOARE LA ECHIPAREA EDILITARK .

7.1.Racordarea la retelele publice de echipare edilitaraexistente.

7.1.1.lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

7.1.2.Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomanda/;frqt;q)re sugllaru
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitg 178 Gl
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale ln\- “
cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la ca ali
realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii.




7.1.3.Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai muite
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

7.1.4. Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si
antenelor TV sau de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi
mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

7.2. Realizarea de retele edilitare.

7.2.1. Montarea acestora se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
n incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucradrilor de
interventie la acestea.

7.2.2. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe
stalpi de iluminat public si de distributie acurentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elementele de fatadaale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
7.2.3. Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executd, de reguld, anterior sau concomitent cu lucrdril de realizare / extindere /
modernizare / reabilitare a retelei stradale, inconformitate cu programele anuale/
multianuale ale autoritatiloradministratiei publice, aprobate in conditiile legii.
Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea /
extinderea / modernizarea / reabilitarea retelei stradalevor prevedea in mod obligatoriu
realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

VIZAT SPRE NESCHIBBARE

8.1. Forma si dimensiunile terenului Anexi 'a avizul nr?@.‘%—‘
8.1.1. In acceptiunea art. 30 al HGR nr. 525/1998, .LJ' arile._lltprio
parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafet;ejef‘ - m/ddeturi-——!

alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.Pentru un numar mal
se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de solutiide echipare colectivd care sa respecte normele legale de igiend si deprotectie
a mediului. '
8.1.2. Pentru parceldrile existente, pe aceste loturi se pot autoriza lucrari de
modificare a functiunii existente cu urmatoarele functiuni admise: functiuni pentru
turism, apartamente de vacanta,locuinte permanente colective, amenajari ale spatiilor
publice/semipublice/private, functiuni conexe activitatilor turistice, comert, servicii,
alimentatie publica, birouri administrative, reconfigurare, reparatii, consolidare si
supraetajare a cladirilor existente, cu respectarea POT si CUT maxim admise, precum si
a regimului de inaltime maxim aprobat prin prezentul regulament
8.2. Iniltimea construc;ulor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea indltimii maxime admise conform prezentului regulament, Hmax: 40m fata
//
de cota terenului amenajat C.T.A., cu posibile accente de inaltime H max:¢ 6‘5m.,
8.3. Aspectul exterior al constructulor. Autorizarea executaru*;prfstru lﬂo este
permisa numai dacaaspectul lor exterior nu contravine funcf{;r Qi ora é nu
depreciaza aspectul general al zonei.Autorizarea executarii c nstr q{?ﬁr\\tare \3
conformare,volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu/u @é’t l\/gene alal




zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului giarhitecturii, este
interzisa. Este interzisa acoperirea cu sarpanta.

G ' A ~
. . VIZAT SPRE WL@CH ?" ,%7&
9.1.Parcaje. Anexi 'a avizul nr.2 -2")‘155/ ©- W )

9.1.1. Autorizarea executdrii constructiilor se emite numaj_ daca sfeﬂlj‘rlgura
realizarea parcajelor necesare conform destinatiei clédirii | HCIAH 379D 85 ——

[N
g
N

9.1.2. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigu it corditiile
punctului 10.1.1. se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea (Constructiei,
astfel:

* locuinte individuale - 1 loc de parcare / locuinta unifamiliala

* locuinte colective - 1 loc de parcare/apartament cu suprafata max. 100 mp,
- 2 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 150 mp,
- 3 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 200 mp

* birouri - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila |
* comert - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila |
* servicii - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila

* alimentatie publica - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila

* pentru alte functiuni - conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare.
9.2. Spatii verzi si plantate. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate ce trebuie asigurate la nivelul zonelor de
reglementare, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei .
9.3. Imprejmuiri. in condltule prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:
* Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
* Tmprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim
50 cm inédltime,necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
. cladirilorin caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau
paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.
Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va
depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al
zonei, respectdnd aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice
utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

IJPARTEA III ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:

* functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

* regimul de construire;

* finaltimea maxima admisa. i N
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modi lvga*}"‘a"gybye’vé'd
regulamentului si, deci, este necesara incadrarea terenulyis 3
reglementare




Pentru toate zonele de reglementare se mai adauga doua criterii de diferentiere a
prevederilor regulamentului:
* situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente
istorice si arhitectural - urbanistice;
* situarea intr-o conditie particulara de zona protejata —definitda conform legii sau
studiilor de specialitate.

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism,in suprafata de 171804 mp,
a fost Tmpartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele zone de
reglementare:

ZR1: UTR 34 ZONA DE REGLEMENTARE (CONFORM PUZ MAMAIA ) -
FUNCTIUNI PT. TURISM, APARTAMENTE DE VACANTA, LOCUINTE
PERMANENTE, AMENAJARI ALE SPATIILOR PUBLICE/SEMIPUBLICE/PRIVATE
CU REGIM DE INALTIME P+5E + 6E retr. +7E retr. +8E retras

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA
II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului
regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce urmeaza.

Vecinatatile sunt reprezentate de zone de locuinte colective si zone mixte cu caracter
preponderent de servicii. Zona este in continua dezvoltare si reprezinta un potential
major de dezvoltare la nivelul munncipiului Constanta.

Terenu! care a initiat PUZ-ul, situat la adresa
BULEVARDUL MAMAIA, NR.564 , mun .CONSTANTA, judetul CONSTANTA in
suprafata totala de 3088mp, identificat prin nr. cad. 246627

JUDETUL CONSTANTA
: , ARIA MUNIGIRIILUT GORG AN 1A
DIHEL TIA UREANOM -
' IZAT SPRE NESCHIMBARE
22980 )RE 7113
ZR1 ARRITECT SEF |~

- functiuni pentru turism; =

- apartamente de vacanta - locuinta ocupata temporar, ca r secu.‘ndara,
destinata odihnei si recreerii, dimensionate corespunzator astfel incat sa asigure
posibilitati de amplasare a mobilierului necesar, ¢onditii optime de circulatie
pentru utilizatori si 0 desfasurare normala a activitatilor de recreere.

- locuinte permanente colective

- amenajari ale spatiilor publice/smipublice/private

- functiuni conexe activitatilor turistice- comertul cu amanuntul de tip alimentar si
nealimentar, servicii profesionale precum agentie de turism, publicitate, salon
estetica, intretinere corporala, servicii profesionale( cabinet, -9.-7\ otarial,
avocatura, contabilitate, arhitectura), functiuni sportive ( terén°teni& fatbal,
minigolf, volei etc. ) S

- comert, servicii, alimentatie publica _'“\Q

- birouri administrative




Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

- constructii provizorii

YL e S e e

Articolul 3 - Utilizdri interzise . JUDETUL CONSTANTA
- PRGMARIA MUNICIPILILUI CONSTANTA
ZR1 Q_ﬁﬁEC'Qi‘\'iJFlﬁ;QNESﬁri
- se interzic urmatoarele categorii de activitati: Am;ﬂ’;’g ffﬁf—l Mgcg’”?f@mﬁ
- activitati productive; ‘ RSy gk?i??.‘m.
- constructii provizoril de orice natura; ARHITECT SE —E)—"
- depozitare si comert de mic-gros; s - I oY)
- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare- seurilor
urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- autobaze, unitait de transport si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.se interzice
utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele; se va
stabili de catre CLMC o perioada tranzitorie de functionare (maxim 1 an de la
data aprobarii RLUMC) pana la conversia spatiului intr-o functiune compatibila
locuirii.

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Prezenta documentatie de urbanism nu are ca obiect parcelarea terenurilor.
Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Retrageri minime impuse conform plan reglementari propus.

Articolul 6 - Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

ZR1:
- posibilitatea ampalsarii contructiilor pe limita de proprietate in cazul in care pe
fatada respectiva nu exista goluri de ferestre. In acest caz nu este nevoie de
acordul notarial in scris al vecinuiui.

Articolul 7 - Circulatii si accese

exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
conformdestinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la dru
permita interventia mijloacelor destingere a incendiilor.



Numadrul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la HGR nr.
525/1996, cu modificarile ulterioare.

Accese pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisa numai dacd se asigurda acces pietonale pentru constructie, potrivit
importantei si destinatiei constructiei, cat si pentru persoanele cu dezabilitati fizice.

Articolul 8 - Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai dacd se asigura reallzarea
parcajelor necesare conform destinatiei cladirii:
* prin concesionare sau inchiriere a spatiilor de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare
* prin participarea investitoruiui la amenajarea de parcari publice in zone
invecinate imobilului vizat, in cadrul unui parteneriat public-privat, investitorul
beneficiind astfel de un numar de locuri de parcare direct proportional cu sumele
investite de acesta.
Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile punctului
10.1.1. se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, astfel:
* locuinte individuale - 1 loc de parcare / locuinta unifamiliala
* locuinte colective 1 loc de parcare/apartament cu suprafata max. 100 mp,
2 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 150 mp,
3 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 200 mp

* birouri - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila
* comert - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila
* servicii - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila

* alimentatie publica - 1 loc de parcare la fiecare 35 mpqdln SCD.utila. ... .. ..

ulterioare.

* pentru alte functiuni - conform anexei nr. 5 la HGR nf. g%g/ n?g?%ﬁ? ?ﬂ?q; %lg T A

DiRE TIA URBANISM
THT LPRE NE SSMMIEXRE
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Articolul 9 - Indltimea maxim3 admis3 a clidirilor

Am) gj & aviz v' r.
tl‘ 223\3&5 el - lﬁ
ZR1 Hmaxim admisibil este P+5E +6E retr. + 7E retr. +8E retras (‘“S3HEfatatieteay

Inaltimea maxima in metri se calculeaza de CTA in functiue de desti,

inaltimea maxima admisa este de maxim 65m pentru accentele de inaltime.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit (conditiile de fundare sunt
optime, sau terenul de fundare este imbunatatit), este admisa realizarea de subsoluri
sau pentru accentele de inaltime ( 65 m ). Numarul subsolurilor nu este normat, el va
fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

Articolul 10 - Aspectul exterior al cladirilor
Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA
II, a prezentului regulament, pct. 9.3. Aspectul exterior al constructiilor, la care se
adauga urmatoarele prevederi specifice:
arhitectura cladirilor va exprlma caracterul zonei si al functiunilor adapostite
* nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate mdonelmca, a
celor specifice pentru interior, sau a unor imitatii de materiale
artificiald, caramida sau lemn fals etc.)
* culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturaje
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise




* mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice din zona. Acestea vor.censta.in.

- . . { .
- Mobilierul de odihna; banci; scaune; banchete | omiin AUGETUL ey mNTA
- Delimitare urbana,r ampe de acces; borduri inchideri; pavajé " & . Y

b i

TANTA

- Stalpi pentru iluminat; iluminat stradal; aplice; spoturi ! VIZAT &P
- Apa si gradina jardiniere; grilaje pentru protectia arborilor; fantani (5 av.zu,n

- Comunicare signalectica; ] AL 23 (T
- Servicii publice; refugii pentru calatori z ARHITECT SEF

- Mobilier pentru locuri de joaca pentru copii S
- Elemente de comert stradal; chioscuri pentru flori si presa, tonete d
racoritoare
- Cosuri de gunoi
Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului
local de signalisticd aprobat prin Legea 185/2013

* lluminatul arhitectural exterior al cladirilor:
La faza DTAC, documentatia care st la baza solicitrii autorizatiei de construire va cuprinde
proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:
« piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitati implicate in proiect (instalatii
electrice, structura, etc.), care va urmari in functie de complexitatea proiectului:
-exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;
- descrierea modului de implementare a solutiei tehnice
« piese desenate:
planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare realizarii
acestui proiect in concordanta cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim de
energie, cu utilizarea cat mai intensé de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o
investitie minima, reprezmta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern
Si ef|C|ent
simulari 3D (pe zi si pe noapte)
« refeaua electrica necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropata/
ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale
« pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un
studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea alba sau galbena
« in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel incat s&
asigure o iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea i care sa nu deranjeze traficul
auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei
« firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului
« firmele luminoase amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora gi nici lumind intermitenta;
proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul Primériei municipiului Constanta.

Articolul 11 - Conditii de echipare edilitara

Pentru toate zonele de reglementare se impun prevederile prezentate in PARTEA 11, a
prezentului regulament, pct. 7. Reguli privitoare la echiparea edilitara.

Articolul 12 - Spatii libere si spatii plantate

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta preveder ,
II, a prezentului regulament, pct. 10.2. Spatii verzi,
prevederi specifice:



* spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

* pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol
decorativ si de protectie care sa respecte suprafata minima aprobatd conform
prevederilor legale

* se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomanda limitarea
sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale n
terenul natural.La claddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la

canalizarea pluviald se realizeazd pe sub trotuar-pentru-a-se-evita-producerea
ghetii S WJUDETUL CONSTANTA

' PEIAARIA MUNICIPIULUT CONESTANTA
. a . DIRECTIA URBANISM
Articolul 13 — Imprejmuiri VIZAT SPRE NESCHIBARE
Anexd la avizul nr.

, MRS
in conditiile prezentului regulament, este permisa _gu“tﬁ‘i’igr%sﬁ*é -
urmatoarelor categorii de imprejmuiri: ' _
* Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva nilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
* Tmprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim
50 cm indltime,necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
A cladirilorin caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau
paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.
Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va
depadsi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al
zonei, respectdnd aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice
utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Articolul 14 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

ZR1 POT maxim —. 40 - 70%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

ZR1 CUT maxim = 4




PLAN DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin

ELABORARE PUZ IN VEDEREA MIODIFICARII REGLEMENTARILOR

URBANISTICE PENTRU TERENUL SITUAT, BD UL MAMAIA NR. 564
- CONSTANTA , JUD. CONSTANTA

Investitor : s.c. GAMARO CONSTRUCT srl

Dupa aprobarea fazei P.U.Z. investitorul va demaprfeeeﬁggﬂe—é@f@aﬁz%—avwm
. g ETUL CONSTANTA .
mnvestitiel PRIMARIA MUNICIPIULL: CONSTAHTA |

DIRECTIA URBA 15M

Perioada

Intocmire releveuri pentru corpuri
de cladiri si retele de utilitati 01/2020 -02/2020  Proprietarii parcelelor
existente

Executaréa inﬁaétrucﬁifi cladirilor
si utilitatilor

Reamenajareaincintei cu locuri de
parcare,zone verzi, imprejmuiri si 11/2020- 12/2020  Proprietarii parcelelor
mobilier urban aprobate in proiect

intocmit,
K TURCOIANU




