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JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitata de bd. Tomis, bd. Mamaia, str. General Manu
si limite cadastrale - incinta RAJA,
initiatori Stavrositu Maria, Stavrositu Iancu Adrian si Cusu Iancu

e

' C? s{‘IiuI local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de E) E&“ 2020.

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 121319/10.08.2020, avizul Comisiei de specialitate
nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd,
raportul Directiei urbanism nr. 123731/14.08.2020, precum si avizul nr.
121318/10.08.2020 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27/1
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu toate modificarile ulterioare si ale art. 18 din Ordinui nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/200, emis de
Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice;

Vazand avizul de oportunitate nr. 24643/22.02.2019 al Directiei urbanism;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru zona delimitatd de bd.
Tomis, bd. Mamaia, str. General Manu si limite cadastrale - incinta RAJA, conform
documentatiei anexate care face parte integranta din prezenta hotarére.

Terenul care a initiat PUZ-ul, situat fin str. Cdlarasi nr. 1, In suprafatd de
402,40 mp (potrivit actelor de proprietate) si 422 mp (potrivit masuratorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 204737, inscris in cartea funciara a UAT
Constanta, este proprietate Stavrositu Maria, Stavrositu Iancu Adrian si Cusu
Iancu conform contractului de vénzare cumparare autentificat sub nr.
785/31.03.1999 la Birou!l notarului public Mariana Tuscali.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani
de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 3 ani la solicitarea
investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotardre Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire, spre

bo



stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre Stavrositu Maria,
Stavrositu Iancu Adrian, Cusu Iancu, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara
Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean
Constanta, Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei hotdrérea va fi
comunicata de Directia urbanism.

Prezenta hotérére @ fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, Q impotriva, r;{ abtineri.

La data adoptarii sunt in functie onsilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRA NEAZA,
Coxoc NARONM SECRET ENERAL,
0 FULVIA AN: LA DINESCU

oy
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CARINOIEUIRT DATEIGENERAIE

|1.01  Denumirea obiectului de investiti |
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE BULEVARDUL
TOMIS, BULEVARDUL MAMAIA SI STRADA GENERAL MANU, N.C. 241733, N.C.
216870”

| .02 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul |
CONSTANTA, STR. CALARASI nr. 1

| 1.03  Titularul investitiei |
CUSU IANCU, STAVROSITU IANCU-ADRIAN si STAVROSITU MARIA

[ .04 Elaboratorul documentatiei |
S.C. MAS PUBLISHING & PARTENERS S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168

| .05 Faza proiect JUDETUL CORMSTAR ” |
PLAN URBANISTIC ZONAL PRIMARTA MUNICIPIULY: CONSTANTA
DIRECTIA URRAr 25

SP AT asvreay aux

i3 X VTR p ey vy &\. a'h }r-.:n‘ ﬁﬁ

| .06 Numar proiect Anex ia gvizul nr. s I
232/2019 Qg 5/5/ 0. ()é A
ARHITE SRR

1.2. 1 Regulamentul Iocal de urbanism este a documemitatie cu caracter de reglementare care
& yeviavierenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pg mtreg a suprafata a zonei studiate. Zona
studiaté prin prezenta documentatie este situatd iy municipiul Constanta, in proximitatea zonei
centrale, si este cuprinsa intre bd. Mamaia, bd. Tomis, Strada Célarasi si strada General Manu.
Amplasamentul ce a generat prezenta documentatie este situat pe strada Céalrasi, nr. 1.

1.2.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei “PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA DELIMITATA DE STR. CALARASI, BD. TOMIS, BD. MAMAIA SI STR. GENERAL MANU”
AVIZ DE OPORTUNITATEA NR. 24643/ 22.01.2019, avizata si aprobata de céatre Consiliul Local
al Municipiului Constanta conform prevederilor legale in vigoare, devine instrumentul de
reglementare urbanisticd al Primariei Municipiuiui Constanta in activitatea de gestionare a

e
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spatiului construit: identificarea si incadrarea solicitarilor de construire in reglementarile aprobate

in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, conform legii.

FSABAZAVE GAITAYAVE FABORARII

- Certificatul de Urbanism nr. 263/ 21.01.2019, prelungit pana la data de 21.01.2021 prin
prelungire nr. 246865 din 20.12.2019;

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr.429 din
31.10.2018;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare,
precum $i Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism;

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate
publica privind mediul de viatd al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018;

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane;

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati
urbane;

- HCLM nr.43/ 2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului
Constanta;

- H.C.L. nr.113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de copstructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, actualizat

- Legea nr. 187/1995 pnvmd protectia medlulm

- HOTARARE nr. 1076 din 8 iulie 2004 (*actualizata*) privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005, actualizata;

- ORDIN nr. 117 din 2 februarie 2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii_ .
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.-350/2001 privind amenajarea
terjtoriutui-si-urbanismul-si-de-elaborare;si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
whi_rUL COMSTAMTA
PERIMARIA MUNICIPIULU COMSTANTA
L AP‘"C |_f,J. U!"
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modificérile si completérile ulterioare si corespunzétor Ghidului privind metodologia si

continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

I DOMENIUINDEJARTICARE

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
in limitele Planului urbanistic zonal (P.U.Z.), contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire. La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in
vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asiguréandu-se
impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

2.1.2, Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), contine
norme obligatorii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.. La emiterea autorizatiilor
de construire se vor avea Tn vedere s§i se va asigura respectarea, atat a prevederilor
documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor normative
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/ sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securittii gi sénataii
oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

2.1.3. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta vestigii
arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la intocmiréa
proiectelor de punere n valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcina arheologicé a
respectivelor terenuri. ~ A

urbanism studii suplimentare care sa stabileasca riscurile de alunecare, mésurile tehnice de

i

fundare. ?‘ 4
LR

de urbanism aferente de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta, pqtmvltrcamp‘etéﬁt‘eidripe
care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea PRBA iZ@‘m” &‘tuéhiaié” rWIrﬁi‘ FANTA

- i . « : HAITGA
administratia publica locala. w - K,” ws: % mg,ﬁdmﬂs

2.1.5. Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa agrobarea 'docu Mgntgue;_,,___.

RIVIND MOBULDE GEUPARE.

+
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2.2.1, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI Sl PROTEJAREA
PATRIMONIULUL NATURAL $I CONSTRUIT

Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea condiiilor impuse de legea
si normele in vigoare si de prezentul regulament, précum-si cu r'eép‘e‘ctar?ea"co‘_nditiilof‘ stabilite
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pentru ocuparea rationala a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele
tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente

acestora in ansambluri compacte.

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Constanta, in proximitatea zonei
centrale si a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Constanta, n situl urban nregistrat in Lista
Monumentelor Istorice cu codul CT-ll-s-B-02820 si este parte a Necropolei orasului antic Tomis,
inregistrat in L.M.I. cu codul CT-l-s-A-02555.

Zona studiata dispune de o pozitionare favorabila aflandu-se intr-o zona de locuire in proces de
restructurare. Tendinta de dezvoltare a zonei studiate este aceea de majorare a regimului de
indltime, dar si de diversificare a functiunilor, zona capatand un caracter de zona functionald
mixta.

Conform "Studiu istoric si de evolutie morfologica a parcelarului pentru fundamentare Plan
Urbanistic Zonal” intocmit de arh. Radu Cornescu: "Analizand imobilele din zona studiata, se
pot trage cateva concluzii. Majoritatea imobilelor construite inainte de 1990 nu au valoare
arhitecturala. Imobilul care prezinta interes (de factura istorica) este cel de pe str. Calarasi nr. 1.
Acesta este realizat in stil eclectic cu elemente Art Nouveau si Art Deco si se recomanda
pastrarea, conservarea sirestaurarea lui. Se recomanda ca modificarile care pot fi aduse cladirilor
din zona studiata sa se poata face prin extindere pe verticala mai ales in plan secund, cu o
arhitectura similara sau neutra. Imobilele se pot reconfigura in limita admisa de PUZ (20%). De
recomandat ar fi ca aceste reconfigurari sa ti(ila seama de vecinatatile atat din interiorul insulei
studiate, cat si din cartier, cladirile putand avea acoperisuri tip terasa sau cu sarpanta, realizate
in mod armonios fata de cladirile vecine fiecarei parcele.

Pentru pastrarea valorii si calitatii sitului urban si protejarea cladirilor de patrimoniu, sunt
necesare:

- Restaurarea exterioara a cladirilor cu valoare arhitecturala;

- Pastrarea si eventual etajarea cladirilor cu valoare ambientala, cu respectarea stilului si
materialelor existente;

1l la exterior a fatadelor ornamentate;
rea detaliilor si ornamentelor cladirilor istorice: frontoane, cornise,

- Pastrarea imprejmuirilor istorice din fier forjat;
- Pastrarea modelului de acoperire specific - in 1, 2, 3, 4 sau mai multe ape, respectandu-se,

pe cat posibil, panta initiala, cu invelitoare ceramica sau tabla foi;

- Evitarea tiglei de tabla;

- Pastrarea tamplariei istorice din lemn sau refacerea ei din lemn / lemn stratificat, cu

pastrarea modelului / sectiunii;

- Evitarea tamplariei noi si a rulourilor din P.V.C., mai ales a celor de culoare alba;

- Evitarea construirii de anexe gospodaresti la strada;

- Interzicerea amplasarii aparaturii si conductelor de gaze, electrice, de conditionare a aerului
vizibil, pe fatadele principale, spte strada. Jqu‘TU! n@.-g, ;\,m ,g\
PRIMARIA URITRL ;
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In vederea promovarii unui urbanism si a unei arhitecturi contemporane de calitate in zona,

consideram necesara respectarea urmatoarelor principii:

- Evitarea comasarii loturilor istorice;

- Retragerea de la strada a cladirilor cu mai multe niveluri, in scopul atenuarii masivitatii,
oferirea de spatii de parcare pe parcela si a distantei necesare rampei catre subsol / demisol;
- Evitarea exprimarii de calcane pe limitele laterale de proprietate;

- Retragerea in adancime a etajului superior la regim de inaltime mai mare de P+2;

- Acoperisuri in mai multe ape, cu panta originala, cu invelitoare din tigla ceramica, cu
streasina redusa, sau in terasa - la cladiri pana la P+2;

- Acoperire in terasa la regim de inaltime mai mare decat P+2.”

Conform avizului nr. 328/U/10.03.2020 al Ministerului Culturii — Directia Judefeana pentru
Cultura Constanta:

“Se mentioneaza, in vederea protejarii, cladirile situate la adreselg: JUREY L. CO:‘SRA:':fT‘f‘:q TAHTA
-str. Célarasi nr. 1— cu valoare arhitecturala PRIMAR A n}‘:«jf“f“‘\“"‘}if\ PRSTART
-bd. Mamaia nr. 57 — Corp 1 P+2, Corp 2 parter — cu valoare ambpentalq,. " q'": {: ';‘PL' ; é;a HIMGARE
-str. General Manu nr. 70A,- 74 — cu valoare ambientala Ansysé | ,é vizul ; &, dg.ﬁ:p.—-
-str. Calarasinr. 5,9,11,13, 17bis, 4,8,12,20 — cu valoare ambientala” ?

ARL hL

Se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Culturéd Constanta pentru toate documentat,iile
subsecvente PUZ cu amplasament in teritoriul studiat.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR $SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

b) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de serwtute si de protecne ale sistemelor
de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cailor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu exceptia constri]gtiilof@i amenajarilor
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor a'cTéS'tpré. .

c) Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin!-“dimensiuhile si
destinatia lor, presupun capacitati de echipare edilitaré ce depasesc posibilitatile tehnice existente
poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor
de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

d) Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilitd prin
prezenta documentatie de urbanism.

e) Procentul de ocugaie a terenuiui. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sd nu depaseasca limita superioara stabilitd prin prezenta
documentatie de urbanism.
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f) Amplasarea panourilor de afigaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private si/ sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Legii 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

2.2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare fafa de
punctele cardinale specificate in anexa 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G. nr. 525/ 1996, cu modificarile ulterioare.

a) Amplasarea fatd de drumuri publice. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice: '

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
= parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje spatile comerciale aferente statiilor de
transport in comun;

» conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, refele de termoficare, electrice, de telecomunicatji.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie. : :

Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediulu, sigurantei si sanatétii utilizatorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate n intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor
tehnico-edilitare, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executa in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

b) Amplaarea fata de almlament

‘icaracterul fron urilor stradale ori daca retragerea este impusa de aS|gurarea unei zone de
protectie la alte’ construc;u sau instalatii; :

* depasirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire sau alte rellefun ale fatadelor este .

interzisa;
» retragerea de la aliniament se va evita daca ‘se Iasa aparent calcanul unei constructu in stare
buna sau cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditionari;

c) Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai
daca se respecta:

= distantele minime obllgatoru fa;a de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform .

pectarea—prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 modificata si

prezenfi TEOYIRERUL SoRSTRERS

5
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completata prin Ordinul 994/2018, sau cu acordul proprietarilor, referitor la asigurarea conditiilor
de insorire a constructiilor;

= prevederile Codului Civil.

» distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de
autoritatea publica localé (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in care se
prevad derogari cu privire la stabilirea accesurilor auto si pietonale, a retragerii fata de limitele
laterale i posterioare ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor, distanta dintre cladirile de pe
aceeasi parcela).

R2EYREGUINDEIEAZAICUIPRIVIRE[PAYASIGURAREAYAC CESURIIORICBNIGATOR

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executérii constructiilor este permis& numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditjilor
prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la Regulamentul general
de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificérile ulterioare si conform H.C.L. 113/
2017, actualizata in 2018 - Regulamentul privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei specjale de construire,
eliberate de administratorul acestora. i |

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a a

JSpparanter sl

permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare consjructie
destinatiei constructiei. PRIMA
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3.1.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARAEXASYENTE:.

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obligd fie s&8 mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi refele.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publlca se suporta in intregime de
investitor sau de benéeficiar.
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b) Se va urmaéri limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicé de

canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, trebuie limitats acoperirea suprafetelor exterioare
cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita
producerea ghetii.

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai muite cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune.

d) Se interzice dispunerea vizibild pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit vizibile de la nivel pietonal. La constructiile noi aceste
echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin elemente propuse la faza P.A.C.
Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

3.1.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii.

Lucrarile efectuate, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

"In vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.
Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupéd caz, in incinte sau
in nigele constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevéd obligatoriu sisteme de

pybli_cw.giv de-distiibutie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale
alte elemente/ structuri de aceasté natura. .

Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edllltare se executa, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernlzare/ reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/ multlanuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate
in conditjile legii.

c) Lucrarile de constructii pentru realizarea / extmderea retelelor edllltare se executs, de regula
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a refelei
stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei

publice, aprobate in condifiileJegil-——— ~+—""""}

JUDETUL Cw’«m? B . z‘ ,
PR':N‘.FN«W\UN!CMUF U ¥

DIRECTIA URBA

Vizht EPRE NEBL H

Anes a‘a u\fL-é (m

thhEPf$ i

i e e S -

o A A

- e L

B e mrmcm e e




S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S5.R.L.

J13/644/2013 | CUI RO26320750

SEDIU SOCIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA

TUD“D TEL:D723.171.168

JTRasstudie.re ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MalIL: office@masstudio.ro
Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /

modernizarea / reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

S2NREGUHIIDE] CURRRIVIREJIFAYEORMAYSIIDIMENSIUNIFERTERENURITORYSIFA

CONSTTRUCHTIIITOR

3.2.1. FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI:

in acceptiunea art. 30 al H.G.R. nr. 525/ 1996, cu modificirile ulterioare, parcelarea este
operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii $i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivéa care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Executarea de noi parceldri este conditionatd de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si atunci
cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezenta documentatie urbanistica de tip P.U.Z. nu are ca scop reparcelarea terenurilor din zona
studiata.

Tn cazul parcelérilor, divizarea in mai mult de 3 parcele este conditionata de elaborarea unui plan
urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. (3), lit. €) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prin prezentul P.U.Z. se interzic dezmembrarile terenurilor din zona de studiu PUZ, fiind
ncurajate procedurile de comasare a terenurilor, cu precadere pentru cele cu deschidere la
strada Calarasi, respectiv strada General Manu. ‘

a) Iniltimea constructiilor - Autorizarea executarii constructiiloz ;:J
maxime admise in metri si a modalitatii de calcul confor ‘@" urreg lament. Tn condi;iile in
care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realigzarea_de_subsoluri....NUMSLL e
subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesltatile tehniceiSitfn&tonaieHle
constructiilor. PRIMARLA MUMIGIFTILU U Us TUBSTANTA

ST GRBAFHSH
iTAT L ek Al m,ﬁ 5 ARE
Conditii generale in ceea ce priveste depasirea indltimii maxime admises }a wl/m 2 W
[/ -
wﬁms
Peste regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se a reéalizarea_unui

etaj tehnic in urmatoarele conditii:
- pentru zona casei scarii si liftului;
- pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: mstalatu de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);
- Inaltimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egala cu maltlmea etajului curent;
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- retragerea, fatad de atlcul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egalé cu néltimea

acestuia.

*Se permite realizarea de subsol si/ sau demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de inéltime maxim propus sia C.U.T.
-ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Iniltimea etajului curent se va stabili la faza P.A.C. in functie de destinatia constructiei
astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul regulament.
Astfel, pentru functiuni a.céror indltime de nivel depaseste conditile generale ale modului de
calcul a naltimii maxime admise anterior mentionat, se va adapta numérul de nivele al
constructiei incat sa nu se depaseasca regimul maxim de inéltime in metri al U.T.R.-ului in care
se incadreaza terenul pe care se propune realizarea constructiei.

b) Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Prevederi suplimentare privind aspectul exterior al cladirilor:

¢ arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite;

e 'nuseva accepta utilizaréa Th exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a Unor imitatii-de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals
etc.);

e culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale specrflce zonei. Se interzice
folosirea culorilor saturaté, stridente, inchise;

e mobilierul urban va fi mtg rat proi ctulun arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent

péntru imaginea urbana a spétiijor. ice din zona;
e se interzice dispunereai il aparatelor de aer conditionat, ‘cablurilor si antenelor TV sau
de satelit. La construcfile nof aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei.

Este permisd amplasarea ajitenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare; S

o amplasarea panourilor de afigaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati private
sau pe faadele ori calcanele cladirilor se.va. automza&onform-Reguiamentulu1 local de signalistica
aprobat prin H.C.L.M. nr. 26/ 11.11,2040:5TUL COMSTRTR

. . . / ;&WUN% L g TR SSTANTA. L o
e se interzice folosirea azh ocnﬁxéﬁ‘tﬁ(lﬁl Si-a.t lp[le..s plucstoare de dluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelar. iz a7y ¢ »s ~':1‘":aw~‘?~ '

-~

nexd g awul o
" Aie /1608 L
Conform avizului nr. 328/U}10.03:20263] sterutui-Culturii — Djrectla Judeteana pentru
Cultura Constanta:
“Nu se vor termoizola la exterior cladirile cu valoare arhitecturald sau ambientala.

;',3 NE R
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Se vor proteja fatadele, detaliile de arhitectura si ornamentele exterioare ale acestora.

Se recomanda conservarea parcelelor istorice si recomasarea celor divizate.

Pentru comasari de parcele istorice se va solicita intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu.
In cazul cladirilor noi, acestea se vor alipi la calcanele invecinate.

Se va evita crearea de calcane vizibile din spatiul public sau a unor pereti opaci spre strada.

Se va respecta tesirea colfurilor la intersectii.

Nu se va propune iesirea in consola a unor etaje intregi peste domeniul public.

Se vor propune acoperisuri cu sarpantd, cu pante cétre strada si curte cu invelitoare din tigla
ceramic§, fara frontoane sau calcane spre strada, sau in terasa.

Se vor propune finisaje exterioare cu tencuieli, in culori pastelate si placaje cu piatrp naturald. Se
vor exclude culorile inchise, culorile vii, placajele metalice sau din lemn, cortind de sticla pe
suprafete mari.”

Ulterior aprobarii PUZ, la faza PAC, documentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de
construire va cuprinde proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:

o piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitati implicate in proiect
(instalatii electrice, structura, etc.), care va urméri in functie de complexitatea proiectului:

- exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;

- descrierea modului de implementare a solutiei tehnice.

o piese desenate:

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare realizarii
acestui proiect in concordanta cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim

de energie, cu utilizarea cat mai intensa de surse si corpTﬁﬁlumm%l‘ﬁﬁOﬁQ%Tﬁé”s‘quﬁW—
Q

cuo mve_stltle.mlmma, reprezinté un criteriul de aprecierejaynuj ﬁg‘ltém %{llqmgnga -
modern si eficient DO TIA URBA) Y
- simuléri 3D (pe zi si pe noapte) VIEAT & PHE % 34 nnmaME
o reteaua eIectrlca necesaré functionarii S|stem Iu”‘”n“é?‘ Huhiin

) in cazul firmelor iluminate amplasate pe fai,‘ada reﬂectoarele sé vor monta astfel incat sa
asigure o iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul
auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei

) firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

) firmele luminoase amplasate la mai pu;m de 50 metn de semnallzanle rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si nici lumin intermitents;

Proiectul de iluminat arhitectural aferem‘ documentatlel PAC va fi supus avizarii Comisiei tehnice
de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Prim&riei municipiului Constanta.

Se va solicita avizul Directiei Judetene pentru.Culturd Constanta pentru toate documentatiile
subsecvente PUZ cu amplasament in teritoriul studiat.

11
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3.3.1. PARCAJE:

Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si
amenajdri autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27. 04 2017, actualizata
in 2018.

3.3.2. SPATII VERZ] $1 PLANTATE:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia gi de capacitatea construcfiei (art. 34), conform anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/ 1996, cu modificarile
ulterioare, cét si conform H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor
aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

3.3.3. IMPREJMUIRI:
In conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente decorative sau din gard_viu, cu soclu opac de maximum 50 cm
inaltime, necesare dellmltaru parcelelor aferente clgdirilor si/saw mtqgra ik, qladlmlog’fﬁ'é"é‘?é‘ﬁtérul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice. PRIlAR ne

. VIZAT & owE HE3
ina glmea maxima a |mprejmu1r or va fhde 1,80 mefrio, = 1o -

a‘ ’7U' 1
IR(3] //Triz 25—
'se vor d chlde‘sbi’eknﬁéﬁérﬁLtQL&fwlyl_sﬂpara' cu
blica:

Portile imprejmuirilor situate in alin
aliniamentul, fara a incom i
Panta de scurgere se va o pre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominant de 1 |mprejmu1re al zonei, respectand
aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton Jdecorativ
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton)..

g o

in componem;a lmprejmunlor

Conform avizului nr. 328/U/10.03.2020 al Ministerului Culturii - Directia Judeteana pentru
Cultura Constanta:

“Se vor pastra /mprejmum/e istorice din feronerle

Imprejmuirile noi spre strada vor fi transparente cu sau fara soclu cuH max 1 80 metri ”

4,1, ZONIFICARE FUNCTIONALA
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*** Glosar

- Edificabilul parcelei - este suprafata din parcela in interiorul careia se pot realiza lucrari de
construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere. Constructia/ constructiile din interiorul
edificabilului parcelei trebuie s& aiba suprafata construitd mai micad sau cel mult egald cu
suprafata care rezulta din indicatorii urbanistici stabiliti prin prezenta documentatie.

- ' Regim de construire - modul de amplasare al constructiilor pe parceld definitoriu pentru
imaginea stradalé;

- Regim de construire continuu - amplasarea constructiilor se face ocupand intreaga latime a
terenului, rezuitand o imagine stradala cu front continuu de constructii;

- Regim de construire discontinuu - amplasarea constructiilor (cuplate sau izolate) se face
ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea stradala ofera o succesiune de volume construite
si spatii deschise;

- CTA - Cota terenului amenajat;

- Locuinte colective mici - locuinte colective cu regim de inaliime cuprins intre P — P+2 niveluri;
- Locuinte colective medii - locuinte colective cu regim de inéltime cuprins intre P+3 — P+6
niveluri; in prezenta documentatie sunt reglementate locuintele colective mici avand un regim de

indltime ce nu va depdsi 18,00 melri la cornisa, de la CTA.

4.1.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este dete
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

- regimul de construire si modul de utilizare al terenului.

- Tnaltimea maxima admis3;

54%/0:52 Ao
Schimbarea unuia dintre cei. patru parametri conduce la modificarea/grevederil tFegulamentutui~

deci este necesaré incadrarea terenulw in altd zona de reglentertare

4.1.2.Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanisny n_sup ,‘ 3 ' le/20.056,86 mp., a
fost impartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in tre ‘
- ZLM — Zona mixtd cu front construit caracterlstlc Ia bule
complementare locuirii - - :
- ZL2a - Locuinte individuale si colective mici cu maxnm 15, 00 ‘metri inaltime, situate in
interiorul perimetrelor de protectie;

- ZRE1 - Subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex
rezidential existente — se mentine conform P.U.G.

ard, avand functiuni

Terenul reglementat prin HCL 698/2008, de la adresa Str. Caldrasi, nr. 18A, isi mentine
prevederile aprobate anterior, avand in vedere functiunile medicale propuse si
dimensiunile mici ale terenului.

Reglementérile propuse prin prezenta documentatie se vor aplica pentru terenul situat la adresa
strada Calarasi, nr. 13, dupa solutionarea expertizei extrajudiciare aflate in curs.
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5 REVEDERIIANIVERUMUNITATIIORISISUBUNITATIFORIEUNG IO NANE

5.1.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI STUDIATE

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism «PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
DELIMITATA DE BULEVARDUL MAMAIA, BULEVARDUL TOMIS, STRADA CALARASI,
STRADA GENERAL MANU», in suprafati de 20.285 metri patrati conform ridicarii topografice,
respectiv 20.056,86 metri patrati conform limitelor de proprietate, se afla in intravilanul,
municipiului Constanta.

In teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afla terenuri apartinand domeniului public si privat al
primariei municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice. Zona
studiaté este parte dintr-o zon4 caracterizat3 de locuire, comert si servicii complementare locuirii.
Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Constanta, in proximitatea zonei
centrale si a Spitalului Clinic Judetean de Urgent&d Constanta, in situl urban inregistrat in Lista
Monumentelor Istorice cu codul CT-ll-s-B-02820 si este parte a Necropolei orasului antic Tomis,
inregistrat in L.M.1. cu codul CT-I-s-A-02555.

Zona studiata dispune de o pozitionare favorabila aflandu-se intr-o zona de locuire in proces de
restructurare. Tendinta de dezvoltare a zonei studiate este aceea de majorare a regimului de
inaltime, dar si de diversificare a functiunilor, zona capatand un caracter de zon& functionala
mixta.

5.1.2. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI MIXTE - ZLM:

Zona mixta se caracterizeazé printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor de cwculatle

_ZONEI DEDICATE LOCUIRII - ZL 2a:

prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,
necesitatile functionale ZN0onfigurative ale zonei in care se incadreaza, iar pe de alti
parte, asigurarea calitatii Toculrii la standarde similare cu alte orage europene, valorificarea
terenului urban, mentinerea valorii propnetatllor asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui
locuitor la insorire, luminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente publice
sociale si tehnico-edilitare, securitate personalé si protectie fata de poluare.

5.1.3. GENERALITATI-CAR
Pentru zonele predominant_r

5.1.4. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI DEDICATE ECHIPAMENTELOR PUBLICE -
ZRE1 — SE MENTINE CONF. P.U.G.:

Tn mod normal echipamentele publice nu fac oblectul prevederllor regulamentuIUI urbanistic
intrucat se supun unor norme specifice de dimensionare a cladirilor si de-utilizare a terenurilor.
in prezenta documentatie se vor mentine toate reglementérile conform P.U.G,, singura interventie
fiind de majorare a suprafetei UTR-ului. :

. 5.2.1. UTILIZARE FUNCTIONALA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE
UTILIZARI ADMISE: e
JUDETUL COMSTAY, ‘f‘ 1
PRIMARIA MUN! CIPULGE L0 8T HNTA
DIRECTIA Uit

L N VRN
VIZAT SPRE ME ORI G

B Ane\.nfzg é(d’ J_m;‘p”’—" i lfﬁ_izrﬁl___

ARHITECT SEF

R

PROPUSERS
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oZLM - Zona mixta cu front construit caracteristic la bulevard, avand functiuni diverse

complementare locuirii si locuinte colective:

- locuinte colective mici si medii;

- hoteluri, apartament-hoteluri, si alte servicii/activitati de turism;

activitati si servicii comerciale si de alimentatie publica;

birouri;

activitati si servicii legate de sport/ wellness-SPA,;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,

‘spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

oZL2a - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 15,00 METRI INALTIME,
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

- locuinte individuale cu maxim 15,00 metri inaltime, in regim de construire insiruit, cuplat sau
jzolat; )
- se admit la parterul constructiilor functiuni complementare locuirii, precum: activitati si servicii
comerciale si de alimentatie publica, birouri pentru profesiuni liberale (arhitectura, medicina,
avocatura, etc.);* _

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: céi de acces carosabile si pietonale private, parcaje (sub/supra
terane si la sol), garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, imprejmuiri.

* EXCEPTIE: Pentru terenurile de pe frontul de nord-vest al strazii Calarasi (avand
numerele postale 4-20) se poate permite dezvoltarea functiunilor complementare, mentionate mai
sus, pe toata suprafata cladirii, cu conditia c fa%@qﬁéf’q-te{’ggﬁlw’e\;a-ﬂe-de#pa 00 me.tri
patrati. In acest sens, se recomanda proc d{z’f@dﬁ,@‘“ﬂﬁ{ﬁ%%}&%ﬂ,}fl[oﬁ@g@? Ad' tre laturile
acestora, acolo unde este cazul. DIFET THA URBA} 4

VIZAT L2k NESCH: S AR
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: | Anexdia avizular. %Mﬁ AL
oZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSITRUIT: CARAG ISTI I . AVAND
FUNCTIUNI DIVERSE COMPLEMENTAREH-OCLHRI-SIL.OCLU NVE: |

- se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de locuit,
cu acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:

o dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

o cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafata plantata minima de teren de 100 mp.;

o se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi st numai in limitele unei raze de
servire de 250.00 medri;

o se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, everitual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

15
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- utilizarea integrala a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in limita a 10% din

totalul apartamantelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiilor de proprietari;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau a spatiilor publice pot fi aprobate numai
in conditiile promovérii unor proiecte vizand transformarea functionaléd a parterului unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comun3;

- cladirile cu functiuni de interes public la etajele inferioare vor avea parterul orientat spre strada
si spre traseele pietonale;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- pentru orice utilizéri 'se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

oZL2a - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 15,00 METRI INALTIME,
SITUATE N INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

- se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

UTILIZARI INTERZISE ,

o ZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSTRUIT CARACTERISTIC LA BULEVARD, AVAND
FUNCTIUNI DIVERSE COMPLEMENTARE LOCUIRII S| LOCUINTE COLECTIVE

st .- . )

o:ZL2a - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 15,00 METRI INALTIME
SITUATE [N INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

- orice alte functiuni ce nu sunt mentionate in cadrul utilizérilor admise si utilizirilor admise cu
conditionari. !

a) CARACTERISTICI ALE PAR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Executarea de noi parce fionatd de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcets e se monf ica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si atunci

cand se propun artere carosabllel noi, conform prevederilor art. 32, alin (5), lit. b) din Legea 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform legii nr. 350/2001, art. 47, alin. (2), elaborarea de Plan Urbanistic Zonal este obllgatorle
in cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. .

Terenul ce a generat prezenta documentatie urbanistica de tip P.U.Z. este o parcela de colt astfel
prezinta deschidere la 2 artere de circulatie: bd. Tomis si str. Célarasi.

Prin prezentul P.U.Z. nu se permite dezmembrarea terenurilor din zona de studiu, fiind incurajate
procedurile de comasare a terenurilor.

Conform "Studiu istoric si de evolutie morfologicad a parcelarului pentru fundamentare Plan
Urbanistic Zonal" intocmit de arh. Radu Cornescu, se gbserva cé din punct de vedere morfologic,

';—x—_-“".“_“ﬂmm‘ﬂw-——ﬁ"" ——.
JUGETUL COMBTAN A
PRIMARIA BMUNIGIFIULL. ¢
DIRECTIA U*-’i”‘ :
IR SRR HESUN

Ane % ‘ra av!"L AT WQ\P—__

Mmsc SEF

RECH
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parcelarul a avut un caracter mixt inca din anul 1922, in ceea ce priveste forma parcelelor.

Comparand totusi planurile regasite in studiu, se poate observa cé deschiderile parcelelor erau
cuprinse intre 15,50 metri si 20,00 metri. Parcelele de pe strada General Manu aveau deschideri
egale in anul 1922, in timp ce cele de pe frontul de nord-vest al strazii Céldrasi aveau deschideri
de 17,00 metri si 20,00 metri, inca de la aparitia acestora, in 1936.

De asemenea, se observé cé parcelele de pe strada Calarasi, cu numerele postale 9 - 17A in
prezent, aveau deschideri de aproximativ 12,00 metri, existédnd in 1922 doar 5 parcele.

Conform "Studiu istoric si de evolutie morfologicd a parcelarului pentru fundamentare Plan
Urbanistic Zonal" intocmit de arh. Radu Cornescu: "In vederea promovarii unui urbanism si a unei
arhitecturi contemporane de calitate in zona, consideram necesara respectarea urmatoarelor
principii:

- Evitarea comasarii loturilor istorice;"

Tn acest sens, se recomandi ca, pentru 0 mai buna si coerenta dezvoltare a zonei, terenurile cu
deschidere la strada mai mica de 12,00 metri si/fsau cu o suprafata totald mai mica de 250,00
metri patrati, s fie alipite la una dintre parcelele invecinate in vederea unor noi investitii, tinand
cont si de evolutia parcelarului.

b) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT e

Amplasarea fata de aliniament. in sensul prezentului regulmﬁﬁi’ammﬁgﬁmfﬂege
limita dintre domeniul privat si domeniul public. CIﬁfdirire “va?gr;;j' miplaSatedia: dingitayA
aliniamentului sau retrase fati de acesta, dupa cum urmeaza VISAT ¢ mren oot

Pentru zona de reglementare ZL 2a: Angxil Iz apix -

o retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai g:,aqcé 3
caracterul fronturilor stradale. —_— ”T'
o se admite retragerea constructiilor de la aliniament doar in (¢
necesara in vederea accesului carosabil pe lot si nu se depreciaza
la strada, din punct de vedere estetic si functional de la nivel pietonal. .
o retragerea de la aliniament se va evita daca se Iasé‘_,ép’ér,en:t ‘Ealcapul unei constructii in stare
buna sau cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditiongri;-

o depéasirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire sau alte reliefuri ale fatadelor este
interzisa;

o toate constructiile vor fi pozitionate pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament astfel incat
sa se alinieze constructiilor invecinate, stdnga-dreapta, pe limita de proprietate.

Pentru zona de reglementare ZLk:
o toate constructiile vor fi pozitionate pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament astfel incét
sa se alinieze constructiilor invecinate pe limita de proprietate.

[
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o Pentru parcelele cu front la strada Calarasi, noile cladiri vor fi amplasate pe aliniament, fiind

admisa retragerea constructiilor de la aliniament doar in conditiile in care aceasta este necesara
in vederea accesului carosabil pe lot si nu se depreciaza caracterul fondului construit la strada,
din punct de vedere estetic si functional de la nivel pietonal; sunt exceptate de la aceasté conditie
si se pot retrage de la aliniament constructii ce adapostesc functiuni complementare precum
parcaje, echipamente tehnice, etc, atata vreme cét nu deprecieaza caracterul frontului la strada

c) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei. Autorlzarea executarii constructiilor este permisd numai daca
se respecta:
o distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform

prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 modificat si
completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea conditiilor
de insorire a constructiilor;

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de
autoritatea publica localé (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in care se
prevad derogari cu privire la stabilirea accesurilor auto si pietonale, a retragerii fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor).

La care se adauga urmatoarele prevederi in functie de regimul de construire:

- pentru zonele functionale — ZLM si ZL2a - reglementate prin prezenta documentatie, retragerile,
in cazul regimului de construire discontinu. - cuplat/ izolat vor fi:

» fata de limitele laterale si pos erioare de proprietate vor fi de minimum 3 metri si totodata se

recomandé ca retragerea faté de imitel laterate si posterioara s3 fie egald cu 1/2 din inaltimea

oin cazul regnmulun de c
alaturata siseva retrag

In acest sens, se recomanda ca, pentru o mai buna si.coerenta dezvoltare a zonei, terenurile cu
deschidere la stradd mai mica de 12,00 metri si/sau cu o suprafata totala mai mici de 250,00
metri patrati s4 fie alipite la una dintre parcelele invecinate.- Tindnd cont de evolutia parcelarului,
se recomanda ca, acolo unde este posibil, procedura de alipire s fie realizata respectand loturile
istorice, prezentate in "Studiu istoric si de evolutie morfologica a parcelarului pentru fundamentare
Plan Urbanistic Zonal" intocmit de arh. Radu Corniescu. In plansa de reg/ementarl urbanistice,
parte integrata a acestei documentatii sunt prezentate aceste’planuri, inclusiv o sugestie de alipire
a terenurilor. Pana la desfiintarea constructiilor existente sunt admise extinderi si/sau supraetajari
in limitele maxime._admise.in.prezenta.documentatie, privind retrageri, indicatori urbanistici, etc.
JUDETUL COMSTAMTA
PRIMARIA MUNICIFIULUT COMSTANTA
DZP SCTIA URBARIGH
VIZAT SPRE NESCH!

v....l,‘ls: o ] 18
Anex k) aviz : W -
[4] __) a lg Y ‘ m_____
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Odata cu desfiintarea constructiilor existente este necesar a se realiza operatuni de comasare a

terenurilor, in cazul celor cu deschidere la strada mai mica de 12,00 metri si/sau suprafata totala
mai mica de 300 metri patrati.

Exceptie:
a) Retragerile faté de limitele laterale pot fi mai mici de 3,00 metri cu conditia de a se respecta

normele de siguranta la incendii precum si elaborarea unui studiu de insorire verificat prin cerinta
de calitate D si atat timp cat nu depreciaza caracterul fondului construit.

b) in cazul parcelelor ce vor dispune de investiti ce presupun realizarea de parcaje
(sub/supraterane si la sol), echipamente tehnice, etc. Si unde accesul este public si privat, se
permite amplasrea constructiilor pe limitele de proprietate, atata vreme cét nu afecteaza negativ
parcelele invecinate si nu este depreciat frontul construit la strada. Este necesara elaborarea unui
studiu de insorire, in cazul in care astfel de terenuri ce vor dispune de astfel de funcfiuni se
invecineaza cu cladiri ce dispun de constructii cu functiunea de locuire.

d) AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- toate imobilele vor respecta intre ele distante egale cu 1/2 (jumatate) din inéitimea celei mai
inalte, avand fatadele cu ferestre care asigura iluminarea naturald a unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati permanente care necesité lumina natural, conform normativelor in vigoare,
insé vor fi probate prin studii de insorire indeplinind conditile O.M.S. 119/2014 modificat si
completat prin Ord. 894/2018.

0 2ZL2a - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 15.00 METR! INALTIME
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

- 1/2 din néltimea celei mai inalte cladiri poate fi redusa pana la 3,00 metri, cu conditia ca
ferestrele dispuse pe fatada sa asigure iluminarea natural a unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati permanente care necesita lumina natural.

- 1/2 din indltimea celei mai inalte cladiri poate fi red& é—aéna—-}a : onditia—ca
ferestrele dispuse pe fatada sa asigure iluminarea natura) a%%dﬂéaﬂé tg C{?“I‘ 'éu %ep,e\p; T

alte activitati permanente care necesita lumina natural. DIFECTIA UREAL
VIZAT L FRE NESLHIIBARE
5.2.3. CIRCULATII S$i ACCESURI Anexd la d%)g W

Pentru toate zonele de reglementare din prezenta doc mentggg’;sgﬂps‘r_gspecta urmatoarele
prevederi: { —

a) Accesuriie carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare si
conferm H.C.L. nr. 113/2017, actualizata in 2018.

|19 |
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Documentatia igi propune modificarea tramei stradale, iar locurile de parcare se vor asigura cu

respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta.
Propunerea prezentului P.U.Z. reglementeaza circulatiile in zona studiata si limitrofe acesteia,
dupa cum urmeaza :

In vederea ameliorarii problemei parcarilor spontane din zona de studiu, se propune
reorganizarea profilului transversal al str. General Manu astfel:

- Carosabil — sens unic, un fir de circulatie de aprox. 5,70 metri latime

- parcéari amenajate paralele cu sensul de mers pe o singura parte, cu dimensiuni de 2,30 x 5,00
metri

- trotuare stanga — dreapta, cu dimensiuni de minim 2,60 metri

De asemenea, pe strada Calarasi, se propune reorganizarea circulatiei astfel:

- Carosabil — sens unic, doua fire de circulatie, de cate aprox. 3,30 metri latime

- parcéri amenajate paralele cu sensul de mers pe o singuré parte, cu dimensiuni de 2,30 x 5,00
metri

- trotuare stdnga — dreapta, cu dimensiuni de minim 2,40 metri

Parcajele vor fi amenajate fara sa afecteze accesul carosabil pe lot.

Tn urma demarérii investitiilor de reconfigurare a profilelor stradale mentionate, conform prezentei
documentatii, prin lucrarile de sistematizare se vor dimensiona intocmai elementele constitutive
ale profilelor stradale.

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru constructle dintr-o circulatie publica, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

5.2.4. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru toate zonele de- reglementare din prezenta documentatie: se vor respecta urmatoarele
prevederi: :
Autorizarea executarii n0|lor constriigiji

emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinati 03 i\ cladirii dupa cum este specificat in Regulamentul
privind asigurarea numadrului~mifiim de locuri de parcare pt.. lucrarile de constructii si
amenajari autorizate, pe raza mu |c1p|ulm Constanta cf. H. C L. 113/ 27.04.2017.

5.2.5. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR -
a) [naltimea constructiilor - Autorizarea executérii ‘constructiilor se face cu'respectarea inalimii
maxime admise in metri si a modalitatii de calcul conform prezentului regulament. Tn conditiile in

care caracteristicile geotehnice o permit, este ~admisa redlizarea de -subsoluri. Numarul °

subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in func ie de necesﬁa ile tehnlce i func |onale ale

constructiilor.

ZL2A - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 15,00 METRI lNALTlME.
SITUATE IN'INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTJE

wﬂrvﬂw’

Hmaxim admisibil este 15,00-metri-—""""
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ZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSTRUIT CARACTERISTIC LA BULEVARD, AVAND
FUNCTIUNI DIVERSE COMPLEMENTARE LOCUIRII SI LOCUINTE COLECTIVE
Hmaxim admisibil este 18,00 metri

Inéltimea maxima admisé a cladirilor este méasurata de la CTA la cornisé.

Conditii generale in ceea ce priveste depasirea inélfimii maxime admise:

Peste regimul de inéltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic in urmatoarele conditii:

- pentru zona casei scarii i liftulu;

- pentru echipamente, dotéri tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente aseménétoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);

- inaltimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea etajului curent;

- retragerea, fata de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu inéltimea
acestuia.

*Se permite realizarea de subsol si/ sau demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim propus sia C.U.T.
-ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Inéltimea etajului curent se va stabili la faza P.A.C. in functie de destinatia constructiei
astfel incét sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul regulament.
Astfel, pentru functiuni a caror naltime de nivel depaseste conditiile generale al modului de calcul
a Tnaltimii maxime admise anterior mentionat, se va adapta numarul i Ieel—construcﬂeqqt_@svﬁ
sa nu se depaseascéa regimul maxim de inaltime in metri al U.T.R}- ulgiippcére §g1bcaﬂye§za,j NSTANTA
terenul pe care se propune realizarea constructiei. DIFECTS

Qr ]‘ N uf\‘g" l«,af?\‘wf F e 45 0 5 E
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5.2.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZL2A - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI 2
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTE&TI /
Si

ZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSTRUIT CARACTERISTIC LA BULEVARD, AVAND
FUNCTIUN! DIVERSE COMPLEMENTARE LOCUIRII SI LOCUINTE COLECTIVE:

Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

- Arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite;

iR
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- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticla, placéri ceramice,

finisaje metalice, pereti verzi de fatad3, tencuieli decorative etc.);
- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zon4;

- Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in
planul fatadei. Este permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare;

- Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietéti private

sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentulw local de signalistica
aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010.

Prevederi suplimentare privind aspectul exterior al cladirilor:

e arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor ad&postite;

e nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals
etc.);

o culorile vor fi pastelate, deschise, aproplate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise;

e mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona;

e se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer cdnditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatji vor fi mascate in planul fatadei.
Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale n
vigoare;

o amplasarea panounlor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati private
sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului local de signalistica
aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/ 11.11.2010.

e se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de alumlnlu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Conform "Studiu istoric si de evolutic] Kiblddics a parcelarului pentru fundamentare Plan
Urbanistic Zonal" intocmit de-arh. R3 orrniestu: “Analizand imobilele din zona studjata, se .
pot trage cateva concluzii. Majoritatea imobilelor construite inainte de 1990 nu au valoare
arhitecturala. Imobilul care prezinta interes (de factura istorica) este cel de pe str. Calarasi nr. 1.
Acesta este realizat in stil eclectic cu elemente Art Nouveau si Art Deco si se recomanda
pastrarea, conservarea sirestaurarea lui. Se recomanda ca modificarile care pot fi aduse cladirilor
din zona studiata sa se poata face prin extindere .pe. verticala mai ales in plan secund, cu o
arhitectura similara sau neutra. Imobilele se pot reconfigura in limita admisa de PUZ (20%). De
recomandat ar fi ca aceste reconfigurari sa tina seama de vecinatatile atat din interiorul insulei
studiate, cat si din cartier, cladirile putand avea acoperisuri tip terasa sau cu sarpanta, realizate
in mod armonios fata dg cladirile y@cm@{qu(ggparcale

PRIMARIA BIUNICIRWULL ".“' STAMTA

DIRECT!A URRAT 0
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Pentru pastrarea valorii si calitatii sitului urban si protejarea cladirilor de patrimoniu, sunt
necesare:
- Restaurarea exterioara a cladirilor cu valoare arhitecturala;
- Pastrarea si eventual etajarea cladirilor cu valoare ambientala, cu respectarea stilului si
materialelor existente;
- Interzicerea termoizolarii la exterior a fatadelor ornamentate;
- Pastrarea sau refacerea detaliilor si ornamentelor cladirilor istorice: frontoane, cornise,
ancadramente;
- Pastrarea balustradelor din fier forjat existente la balcoane;
- Pastrarea imprejmuirilor istorice din fier forjat;
- Pastrarea modelului de acoperire specific - in 1, 2, 3, 4 sau mai multe ape, respectandu-se,
pe cat posibil, panta initiala, cu invelitoare ceramica sau tabla foi;
- Evitarea tiglei de tabla;
- Pastrarea tamplariei istorice din lemn sau refacerea ei din lemn / lemn stratificat, cu
pastrarea modelului / sectiunii;
- Evitarea tamplariei noi si a rulourilor din P.V.C., mai ales a celor de culoare alba;
- Evitarea construirii de anexe gospodaresti la strada;
- Interzicerea amplasarii aparaturii si conductelor de gaze, electrice, de conditionare a aerului
vizibil, pe fatadele principale, spre strada.
In vederea promovarii unui urbanism si a unei arhitecturi contemporane de calitate in zona,
consideram necesara respectarea urmatoarelor principii:
- Evitarea comasarii loturilor istorice;
- Retragerea de la strada a cladirilor cu mai multe niveluri, in scopul atenuarii masivitatii,
oferirea de spatii de parcare pe parcela si a distantei necesare rampei catre subsol / demisol;
- Evitarea exprimarii de calcane pe limitele laterale de proprietate;

- Retragerea in adancime a etajului superior la regim de inaltime mai mare de RFZ;TUL COMRTAR y!\
- Acoperisuri in mai multe ape, cu panta originala, cu invelitoare din tigi& béi‘arﬁl 2ol ‘”‘r” Ue GO IETAN
streasina redusa, sau in terasa - la cladiri pana la P+2; 9 - ? '«f, 1 q;é ':ﬂ

- Acoperire in terasa la regim de inaltime mai mare decat P+2."” s o HEAL

Anexd lgavizul nr 4
o (R/>)E]AO"
Conform avizului nr. 328/U/10.03. 2020 al Ministerului Cultun udetéina e ————
Cultura Constanta: 0
“Nu se vor termoizola la exterior cladirile cu vélbare arhitec Z5au amblientala

Se vor proteja fafadele, detaliile de arhitecturs s ] orna[nentele exterioare ale acestora.

Se recomandd conservarea parcelelor istorice si recomasarea celor divizate.

Pentru comasari de parcele istorice se va solicita intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu.
In cazul cladirilor noi, acestea se vor alipi la calcanele invecinate.

Se va evita crearea de calcane vizibile din spatiul public sau a unor pereti opaci spre strada.

Se va respecta tesirea colturilor la intersectii.

Nu se va propune iesirea in consola a unor etaje intregi peste domeniul public.

Se vor propune acoperisuri cu sarpantd, cu pante céatre stradd si curte cu invelitoare din figla
ceramicd, fard frontoane sau calcane spre strada, sau in terasa.
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Se vor propune finisaje exterioare cu tencuieli, in culori pastelate si placaje cu piatrp naturala. Se

vor exclude culorile inchise, culorile vii, placajele metalice sau din lemn, cortind de sticld pe
suprafete mari.”

Ulterior aprobérii PUZ, la faza PAC, documentatia care st3 la baza solicitarii autorlzatlel de
construire va cuprinde proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:

o piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitéti implicate in proiect (instalatii
electrice, structura, etc.), care va urmari in functie de complexitatea proiectului:

- exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;

- descrierea modului de implementare a solutiei tehnice.

o piese desenate:

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare realizarii
acestui proiect in concordanta cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim
de energie, cu utilizarea cat mai intensa de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si
cu o investitie minimé, reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural
modern si eficient - -

- simuléri 3D (pe zi si pe noapte) -

o reteaua electricda necesard functiondrii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropata/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale

o pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un
studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea alba sau galbeni

o- n cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel incat sa
asigure o iluminare uniforma, care s& puna in valoare cladirea gi care s nu deranjeze traficul
auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale cohstructiei sau firmei

o firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

o firmele luminoase amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si nici lumina intermitents;

Proiectul de iluminat arhitectural aferent documentatiei PAC va fi supus avizérii Comisiei tehnice
de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei munICIp/ulw Constanta.

-

5.2.7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZL2A - LOCUINTE INDIVIDUALE SI C 3 @l CU MAXIM 15,00 METRI INALTIME,
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETREXOR D ECTIE

ZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSTRUIT CARACTERISTIC LA BULEVARD, AVAND
FUNCTIUNI DIVERSE COMPLEMENTARE L ‘CUI'RII'SI"LOCUIN'TE COLECTIVE: ‘

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permlsa numa| daca exista p03|bllltatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa; la mstalatule de’ canallzare si de énergie electrlca o
De la aceste dispozitii se poate deroga, cu' avizul organelor admlmstra’glel publice locale, daca"

beneficiarul se obliga Sal,_P,r_‘?_'HIlSEasc,a_J.etelaua-eXIStenta«atum' cénd aceasta are capacitatea
JUDETUL COMNETAY 3 e T :
PRIMARIA »‘i\_ mCl? ‘U?\‘
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necesard, sau se obligd fie s mareascd capacitatea refelelor publice existente, fie sa

construiasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. Tn acest sens, trebuie limitata acoperirea suprafetelor exterioare
cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) Ja_strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita
producerea ghetii;

c) Terenurile pe care se vor edifica constructiile, vor dispune de o platforma sau de un spatiu
interior destinatd colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea
selectiva a deseurilor $i accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune, si se vor amplasa la minimum 10.00

S metri fata de cladire conform legislatiei in vigoare.
. d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,

cablurilor gi antenelor TV sau de satelit vizibile de la nivel pietonal. La constructiile noi aceste

echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin elémente pra PUSE a‘jf%z
Ji A {JL. 2 *41

Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu resep’;are,app,r,evedenlgn Ie e,dns-f,;;\,m
vigoare $i a prezentului regulament. ! g m e

) h“’?’.}p’ g »,
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE: M %4
a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retele dilifare hlice 1 g;fpahzeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, tﬂle-legﬂ-—I:ueFéme—_w
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietateap

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.
Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
n nisele constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
e tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
' Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare
in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrérilor de interventie la acestea;
b) Seinterzice amplasarea retelelor edllltafe prevazute la paragraful anterior pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electnc, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatad& ale
imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasté natura.
¢) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele. anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate
in conditiile legii. Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea
de canale subterane in vederea amplasérii retelelor edilitare.




- 22.05.2013. \
“Spatiile libere vizibile din circulatiile publrce rata e A Si gradml de fatada.
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Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /

modernizarea / reabilitarea refelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

Noile obiective se vor bransa la reteaua existenté conform avizelor si specificatiilor institutiilor de
specialitate si a normelor in vigoare. ‘
e-Distributie Dobrogea — aviz de amplasament favorabil nr. 2263883539/ 21.01.2020. in zona
studiata exista retea de distributie electrica. Prezentul aviz nu constituie aviz tehnic de racordare,
fiind valabil doar pentru faza PUZ. La fazele ulterioare se va depune o nous documentatie de
specialitate.

Distrigaz Sud Retele - engie — aviz favorabil nr. 313831270/ 11.04.2019. Zona studiata este
deservita de retea de alimentare cu gaze naturale;

R.A.D.E.T. Constanta — aviz de amplasament favorabil conditionat nr. B 5808/ 17.04.2019:
exista retele termice in zona de studiu a prezentei documentatii, astfel trebuie respectate conditiile
prevazute in prezentul aviz.

S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. — aviz condltlonat nr. 570/ 17.04.2019:
conform prezentului aviz in zona lucrarii propuse Telekom are pozate cabluri Tc, astfel trebuie
respectate conditiile prevazute in prezentul aviz. .

5.2.8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pentru toate zonele de reglementare din prezenta documentatie

ZL2A - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 15,00 METRI INALTIME
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

ZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSTRUIT CARACTERISTIC LA BULEVARD AVAND
FUNCTIUNI DIVERSE COMPLEMENTARE LOCUIRII S| LOCUINTE COLECTIVE:

se vor respecta urmatoarele prevederi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresrii de spatu verzi si plantate in
functie de destinatia :$i de capacitatea constructiei; conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, coroborat cu
H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferent constructulor reallzate pe
teritoriul. administrativ al judetului Constanta. :
Spa’mle verzi nou infiintate urmeaza sa fie ame
investitiei cu tipurile de plante, arbori, arbusti, et

-Pentru fiecare parceléa se va urmari limitarea:lajmaxim a: aportulun de ape pluviale evacuate in -
reteaua publicad de canalizare. In acest sens, se recomanda limitarea :sigilarii suprafetelor

exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea

-asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La-cladirile dispuse pe aliniament racordarea .

burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza.pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetn
m“"‘"—‘—u

5.2.9. IMPREJMUIRI ‘ _ J}JDL’ r:)(‘;‘,\,;;l;“ BT
Pentru toate zonele de reglementare din prezTn@Pd ﬂ'ﬁﬁl%}(% i ,‘ aRn
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ZL2A - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 15,60 METRI INALTIME
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

ZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSTRUIT CARACTERISTIC LA BULEVARD, AVAND
FUNCTIUNI DIVERSE COMPLEMENTARE LOCUIRII SI LOCUINTE COLECTIVE:

se vor respecta urmatoarele prevederi:

in conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de

fmprejmuiri:

e Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

o mprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm inalfime,

necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/fsau integrarii c(a uﬁm@?@r )\ o

sau al ansamblurilor urbanistice. PRIM ;‘p.f\ MUNICIPIULUT COMNSTANTA
DIRECTIA URBANISHM

iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri. i VIZAT SPRE NESC ”@ﬁ%._%

aliniamentul, faré a incomoda circulatia publica. ARKITECT 8E

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre lntTlgl’Eﬁ’ pakéiél”é’éd“b

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii-fundatia{pu-ver
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al zonei) and
aceleasi exigente ca si aspectul exterior al ci&dirii. Se interzice utilizarea de elemente prefalyricate
din beton ,decorativ’ in componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri
prefabricate din beton).

Conform avizului nr. 328/U/10.03.2020 al Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru
Cultura Constanta:

“Se vor pastra imprejmuirile istorice din feronerie.

Imprejmuirile noi spre strada vor fi transparente, cu sau fara soclu, cu H max. 1,80 metri.”

5.3. MOD DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

ZL2A - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 15,00 METRI INALTIME
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

P.O.T. maxim = 54,00%

ZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSTRUIT CARACTERISTIC LA BULEVARD, AVAND
FUNCTIUNI DIVERSE COMPLEMENTARE LOCUIRII S LOCUINTE COLECTIVE

P.O.T. maxim = 36,00% ‘

P.O.T. maxim = 100% exclusiv pentru realizarea de parcaje sub/supraterane si la sol,
echipamente tehnice, etc., ce au acces public si privat.

ZRE1 - SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE, LA NIVEL DE CARTIER Sl
COMPLEX REZIDENTIAL EXISTENTE — se mentine

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
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ZL2A - LOCUINTE INDIVIDUALE Si COLECTIVE MICI CU MAXIM 15,00 METRI INALTIME,
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

C.U.T. maxim = 1.62 ADC/mp. teren L
ZLM - ZONA MIXTA CU FRONT CONSTRUIT CARACTERISTIC LA 'BUhEMARD.z‘AVAI@ﬁA

FUNCTIUNI DIVERSE COMPLEMENTARE LOCUIRII S| LOCUINTE BOMBERNEINICIPIULUI COMSTANTA

¢
) .
R /A L

AT LRRANISAZ
C.U.T. maxim = 1.8 ADC/mp. teren n’i?;ﬂ?li%‘%zmﬁl;‘*;é&?ﬁgm ARE

Anexi ta avizu! nr./2 /o - €.
Pentru constructiile existente in zona studiata a prezentuiui P.U.Z. sémt admise in subsol (niyelliri f/-
subterane), fara a fi luate in considerare la calculul coeficientului de utiézare dlReramniun, Achivivi f 0
amenajari de functiuni de uz ocazional (ex. sali de conferinta, sali de expoZitiersali-fitness;"sa 3, recep W : | B
spatii de loisir, echipamente tehnice, etc.) ce indeplinesc prevederile legislative in vigoare din ipul

Privind Securitatea la incendiu a Constructiilor P118/1-2013 cat si O.M.S. 2014 actualizat prin ordinul
994/2018.

*** Glosar

- Edificabilul parcelei - este suprafata din parcela in interiorul céreia se pot realiza lucrari de construire,
reconstruire, consolidare, modificare, extindere. Constructia/ constructiile din interiorul edificabilului
parcelei trebuie sa aiba suprafata construitd mai mica sau cel mult egalad cu suprafata care rezulta din
indicatorii urbanistici stabiliti prin prezenta documentatie.

- Regim de construire - modul de amplasare al constructiilor pe parceld definitoriu pentru imaginea
stradals;

- Regim de construire continuu - amplasarea constructiilor se face ocupand intreaga latime a terenului,
rezultand o imagine stradala cu front continuu de constructii;

- Regim de construire discontinuu - amplasarea constructiilor (cuplate sau izolate) se face ocupand doar
partial latimea parcelei, imaginea stradala ofera o succesiune de volume construite si spatii deschise; .

- CTA - Cota terenului amenajat;

- Locuinte colective mici - locuinte colective cu regim de inaltime cuprins intre P ~ P+2 niveluri;

- Locuinte colective medii - locuinte colective cu regim de inaltime cuprins intre P+3 — P+6 niveluri; in
prezenta documentalie sunt reglementate locuintele colective mici avdnd un regim de indltime ce nu va

depdsi 18,00 metri la cornisd. de la CTA.

Reglementarile operationale propuse prin prezenta documentatie, necesare coordonarii
dezvoltarii urbanistice viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spatiald echilibrata, la
imbunététirea conditiilor de viatd, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale, respectand
prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare.

Reglementarile urbanistice propuse ilustreaza si vin in intampinarea tendintelor de
dezvoltare ale zonei.

intocmit,
Urb} Alexandra Tudor

\ Verificat, -
. Alexandru Bajenaru
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PLAN DE ACTIUNE
in vederea implementérii investitiilor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL“ ZONA DELIMITATA DE BULEVARDUL TOMIS,
BULEVARDUL MANMAIA SI STRADA GENERAL MANU, N.C. 241733, N.C. 216870”,
MUN. CONSTANTA”
in-baza Avizului de Oportunitate nr. 24643 din 22.01.2019

.01 Amplasament obiectiv

Obiectivul propus' prin prezentul P.U.Z. este amplasat in judetul Constanta,

municipiul Constanta, avand adresa la strada Calarasi, nr. 1, identificat prin

Numar Cadastral 204737. Terenul are deschidere la strada Calarasi, cat si la
‘. bulevardul Tomis

Documentatia s-a elaborat conform Certificatului de Urbanism 263/ 21.01.2019,
prelungit pana la data de 21.01.2021 prin prelungire nr. 246865 din 20.12.2019
emis de Primaria Municipiului Constanta,

| 1.02 Beneficiarul lucrarilor J

CUSU IANCU, STAVROSITU IANCU-ADRIAN SI STAV?O?ITU I%IARIA

|1.03  Elaboratorul documentatiei

S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168

| .04 Proiectant de specialitate - Sef de proiect R.U.R. drept de semnatura DZ0

’ ’ Master Urb. Alexandru Bajenaru JUE‘ ,»z
PRIMARIA e

= eh AL Y
7 o e
Wi g4 143;;,‘.‘,‘;}334.?‘,

|4
Wb

|I.05 Faza proiect : ‘ L VIZAT &

Anex)E ?é\?g}? 7 .L'SZT%—-
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CUPRINS

1.1. Obiective operatlonale3

1.2 Programe3

1.3. Pronecte4

1.4. Descriere momente de control

1.5. Costul implementirii proiectelor e Y
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Obiectivele operationale fac parte dintr-o strategie de dezvoltare. Acestea servesc scopului si
sunt alcatuite din programe si proiecte.

Obiectivele operationale ale investitiilor propuse prin “PLANUL URBANISTIC ZONAL ~
ZONA DELIMITATA DE BULEVARDUL TOMIS, BULEVARDUL MAMAIA S| STRADA
GENERAL MANU, N.C. 241733, N.C. 216870, MUN. CONSTANTA" in baza Avizului de
Oportunitate nr. 24643 din 22.01.2019, sunt dupd cum urmeaza:

1. Imaginea urbana a zonei imbunététita, prin realizarea, in timp, a unor fronturi construite
omogene.
2. Calitatea si estetica constructiilor in zona, crescuta cu cel putin 30%.

. 3. Suprafata crescuta a spatiilor verzi amenajate cu minimum 10% pentru zona in care se
incadreaza parcelarul studiat.
4. Fluidizarea traficului in zona din care face parte P.U.Z., ce implica organizarea circulatiilor
si implementarea unor sanctiuni pentru stationarea neregulamentara a autoturismelor, cat si
reglementarea profilului strazilor din zona studiata. ' ‘
5. Suprafata crescuta a activitatilor, serviciilor, dot
teritoriului din care face parte zona studiata prin P v
6. Activitati diversificate si coroborate cu caracterul vecihatatilor, vizand cresterea numaruilui
de locuri de munca cu minim 10%.

tu cel putin 10% in cadrul

Pentru atingerea obiectivelor operationale propuse se vor identifica si se vor stabili
programe si proiecte ce vor deservi scopului propus prin “PLANUL URBANISTIC ZONAL
— ZONA DELIMITATA DE BULEVARDUL TOMIS, BULEVARDUL MAMAIA SI STRADA
GENERAL MANU, N.C. 241733, N.C. 216870, MUN. CONSTANTA" in baza Avizului de
Oportunitate nr. 24643 din 22.01.2019.

o 5 G A

Programele vizeaza 3 paliere distincte ce prezinta o

anume:
e circulatii; v e WE S j
¢ functiuni; Prm,m lu iz us
e spatii verzi. YA 218[ /@ %%

ARHITECT

Programele sunt subordonate obiectivelor operationale, iar aplicarea lor implica actiune
concreta directionata spre imbunatatirea situatiei zonei tinta.

Programele aferente investitiilor propuse prin “PLANUL URBANISTIC ZONAL - ZONA
DELIMITATA DE BULEVARDUL TOMIS, BULEVARDUL MAMAIA SI STRADA GENERAL
MANU, N.C. 241733, N.C. 216870, MUN. CONSTANTA" in baza Avizului de Oportunitate nr.
24643 din 22.01.2019, sunt dupa cum urmeaza:

1. Program de crestere a calitatii si a esteticii fondului construit in zona studiata.

2. Program de diversificare a activitatilor si a serviciilor in zona si de crestere a numarului
de locuri de munca.

‘ IR

T
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3. Program de fluidizare a traficului $i de organizare a circulaiilor pe strazile Célarasi,

respectiv General Manu.

4, Program de dezvoltare/ modernizare a infrastructurii pietonale si a amenajarilor
aferente acesteia din zona studiata. _

5. Program de diversificare a functiunilor in zona

¥
Proiectul exprima o actiune clar3, parte a unui program. A”Q;{CQ"
Proiectele ce conduc la indeplinirea scopului “PLANUL_ UF?ngﬁl% &FZGNAETZ@NA
DELIMITATA DE BULEVARDUL TOMIS, BULEVARDUL MAMAIA S| STRADA GENERAL
MANU, N.C. 241733, N.C. 216870, MUN. CONSTANTA" in baza Avizului de Oportunitate nr.
24643 din 22.01.2019, sunt dupd cum urmeazs:

1. Proiect de reconfigurare profil stradal pentru strada Calarasi

2. Proiect de reconfigurare profil stradal pentru strada General Manu

3. Proiect de modernizare a invelisului asfaltic pe strazile cuprinse in zona P.U.Z..

4, Proiect de'modernizare si implementare a elementelor de signalectica (exclusiv daca

si unde este cazul).
5. Proiect de modernizare si/sau dezvoltare a fondului construit, pe strada Calarasi, prin
imobile de locuinte si/ sau servicii complementare, cu regim de inltime de 15,00 metri pentru
frontul de vest al strazii.

6. Proiect de modernizare si/sau dezvoltare a fondului construit, pe strada Calarasi, prin
imobile de locuinte si/ sau servicii complementare la parter, cu regim de indltime de 15,00
metri pentru frontul de est al strazii.

7. Proiect de modernizare si/ sau dezvoltare a fondului construit, pe strada General
Manu, prin imobile de locuinte si/ sau servicii complementare la parter, cu regim de inéltime
de maxim 15,00 metri.

8. Proiect de modernizare si/ sau dezvoltare a fondului construit, pe bulevardul Mamaia,
prin imobile de locuinte si servicii complementare la parter, cu regim de inadltime de maxim
15,00 metri. '

9. Proiect de intretinere a fondului ¢ bnstrui
de locuinte colective existente. !
10.  Proiect de crestere a numarujuic
de parcare sub/supra terana, pe praprie
si public

h
!

, pe bulevardul Mamaia, ce vizeazi imobilele

‘te privata si sau propietate public3, cu acces privat

1. Proiect de conversie functional pentru imobilul situat la adresa str. Célarasi, nr. 1.
12. Proiect de amenajare si intretinere a gradinilor aferente locuntelor colective de pe bd.
Mamaia.

13. Proiect de modernizare si intretinere a vegetatiei de aliniament.
14.  Proiect de modernizare si dezvoltare mobilier urban si luminat public

Momentele de control se recomanda a se considera la finalul etapei |, la mijlocul etapei a ll-a/
jumatatea perioadei de investitie si la jumatatea si/ sau finalul etapei .

B N . ,ﬁ IR
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In prima etap4 - etapa prioritara - sunt demarate proiectele care faciliteaza accesul si circulatia
in zona si anume reglementarea/ modernizarea circulatiilor si fluidizarea traficului. De
asemenea, concomitent, se pot demara si proiectele ce au ca scop imbunatatirea fondului
construit si diversificarea activitatilor in zona, prin construirea de noi imobile conform

-reglementarilor P.U.Z..- + -~ -

g ent
g

In etapa a doua sunt finalizate proiectele de dezvoltare/ modernizare a circulatiilor si
fluidizarea traficului rutier. Tot in aceastd etapa vor fi demarate si proiectele ce vizeaza
amenajarea si intretinerea spatiilor verzi publice in zona studiata prin P.U.Z..

Cea de-a treia etapd incheie proiectele ce vizeaza mbunatatirea fondului construit,
diversificarea activitatilor in zona, spatiile verzi si / sau mobilier urban si iluminat public.

Se preconizeaza o perioada de investitie de cca. 6 ani (cca. 2020 - 2026) pentru a se putea
realiza toate investitiile prevazute in documentatia urbanisticad P.U.Z., ludnd in considerare
faptul ca nu toate lucrarile asupra fondului construit vor fi demarate - simultan, acestea
reprezentand investitii private si se pot desfasura de la aprobarea P.U.Z. pana la incheierea
valabilitatii acestuia.

Astfel, pentru etapa | se preconizeaza o duratd de aproximativ 2 ani, fiind proiecte ce au
capacitatea de a imbunatati circulatia in zona si care pot genera investitii imobiliare ulterioare.
Etapa a doua are prevazuta o perioada de aproximativ 3 an, fiind vorba de lucrari ce sunt
coroborate cu alte proiecte/ investitii, unele dintre acestea fiind incepute in etapa I. lar cea de-
a treia etapa prevede o perioada de aproximativ 1 ani, fiind in principal vorba de proiecte care

ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MaiL: office@masstudio.ro

au ca scop investitii private ale persoanelor fizice si/sau juridice si dare s-au lﬁ‘t’,p‘e*togiavn%m.._.

PRIMARIA iv*le’\.sC xi'"
Jy DIF’LCV N U

VIZA PPRE N ﬁ{
2%@@%&_/ 7u

perioada valabilitatii documentatiei prezente.

in cadrul etapei 1 se identificd urmétoarele prof
1. Proiect de reconfigurare profil stradal penti

Proiect de reconfigurare profil stradal pentru strada Genera MandR”’i CT SE

A b4
/aﬂzzi\*

e S,

Proiect de modernizare a invelisului asfaltlc pe strazile cuprinse in zona P.U.Z™
Proiect de modernizare si lmplementare a ‘elementelor de signalectica (exclusiv daca
si unde este cazul).

5. Proiect de modernizare si/sau dezvoltare a fondului construit, pe strada Calarasi, prin
imobile de locuinte si/ sau servicii complementare, cu regim de inaltime de 15,00 metri
pentru frontul de vest al strazii.

6. Proiect de modernizare si/sau dezvoltare a fondului construit, pe strada Calarasi, prin
imobile de locuinte si/ sau servicii complementare la parter, cu regim de fnaltime de
15,00 metri pentru frontul de est al strazii.

7. Proiect de modernizare si/ sau dezvoltare a fondului construit, pe strada General
Manu, prin imobile de locuinte si/ sau servicii complementare la parter, cu regim de
inaltime de maxim 15,00 metri.

8. Proiect de modernizare si/ sau dezvoltare a fondului construit, pe bulevardul Mamaia,

prin imobile de locuinte si servicii complementare la parter, cu regim de inaltime de

maxim 15,00 metri.

Bl

s L
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9. Proiect de intretinere a fondului construit, pe bulevardul Mamaia, ce vizeaza imobilele
de locuinte colective existente.

10. Proiect de crestere a numarului de locuri de parcare pe strada Calarasi, prin realizarea
de parcare sub/supra terand, pe proprietate privata si sau propietate public3, cu acces
privat si public

11. Proiect de conversie functionala pentru imobilul situat la adresa str. Calarasi, nr. 1.

in cadrul etapei a doua se identifica urmitoarele proiecte (2-3 ani: 2022-2025 ):
5. Proiect de modernizare si/sau dezvoltare a fondului construit, pe strada Calarasi, prin
imobile de locuinte si/ sau servicii complementare, cu regim de inaltime de 15,00 metri
pentru frontul de vest al strazii.
6. Proiect de modernizare si/sau dezvoltare a fondului construit, pe strada Calarasi, prin
imobile de Iocunnte si/ sau servicii complementare la parter, cu regim de inaltime de .
15,00 metri pentru frontul de est al strazii, ."
7. Proiect de . modernizare si/ sau dezvoltare a fondului construit, pe strada General
== -Manu, prine lmoblle de locuinte si/ sau servicii complementare Ia parter, cu regim de
- r-lnaltlme de maxnm 15,00 metri.
8. Proiect de modernizare si/ sau dezvoltare a fondului construit, pe bulevardul Mamaia,
prin imobile de locuinte si servicii complementare Ia parter, cu regim de indltime de
maxim 15,00 metri.
10. Proiect de crestere a numérului de locuri de parcare pe strada Célarasi, prin realizarea
de parcare sub/supra teran, pe proprietate privata si sau propietate publica; cu acces
privat si public
11. Prouect de conversie functionala pentru imobilul situat la adresa str. Calarasi, nr. 1.
12. Proiect de amenajare si intretinere a gréadinilor aferente locuntelor colectlve de pe bd.

Mamaia. ; o Epp—— ««nw:;\;‘\:}-\ﬁmw f

13. Proiect de modernizare si intretinere a vegetatiei d% almlament%~ V et Nu‘“ 0 m; TANTA E
l Ihw e }

[

14. Proiect de modernizare si dezvoltare mobilier urbary stfImm”a'b

"
A5 ¥ ’i!"-.-) “ o\

o ‘7“
roiecte (1 a; me‘ZQ/Z‘S-Zé? / m %"— .

I‘\\TulLCi \'E .

“: fondului r_1§tt1ut, pe~strada~Calara3| prin
i cahip ementare, cu regim de inaltime de 15,00 metri

in cadrul etapei a treia se identifica urmétarele

6. Proiect de modernizare si/sau &
imobile de locuinte si/ sau se
pentru frontul de vest al strazii.

7. Proiect de modernizare si/sau dezvoltare a fondului construnt pe strada Calarasi, prin
imobile de locuinte si/ sau servicii complementare la parter, cu regim de naltime de
15,00 metri pentru frontul de est al strazii.

8. Proiect de modernizare si/ sau dezvoltare a fondului construit, pe strada General
Manu, prin imobile de locuinte si/ sau servicii complementare la parter -CU regim de
inaltime de maxim 15,00 metri.

9. Proiect de modernizare si/ sau dezvoltare a fondului construit, pe bulevardul Mamaia,
~ prin imobile de locuinte si servicii complementare la parter, cu regim de indltime de
maxim 15,00 metri.

10. Proiect de crestere a numarului de locuri de parcare pe strada Célérasi, prin realizarea
de parcare sub/supra terand, pe proprietate privata si sau propietate publica, cu acces
privat si public

_ RO
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11. Proiect de conversie functionala pentru imobilul situat la adresa str. Calarasi, nr. 1.

12. Proiect de amenajare si intretinere a gradinilor aferente locuntelor colective de pe bd.
Mamaia.

13. Proiect de modernizare si intretinere a vegetatiei de aliniament.

14. Proiect de modernizare si dezvoltare mobilier urban si luminat public

Se recomanda ca, odatd cu modernizarea invelisului asfaltic pe strézile cuprinse in
zona P.U.Z., sa se implementeze si proiecte ce vizeaza introducerea in subteran a cablurilor
de comunicatii, pentru o mai buna imagine urbana a zonei.

RIEROE

RO GO TN ERM AN

LOR PROPUSLE

Costul implementarii proiectelor propuse se identifica ca si comﬂujmgﬁgg!gbtq@eﬁi’“

foarte ridicate gi sunt prevézute/ detaliate n tabelul urmator : | poasinis ONICIFIULU BOMETANTA
DIFECTIA UREAY 3
COSTULV a: \.; 11‘.’“;.: EX7 ‘é/",-’? Zﬁf_
PROIECTE IMPLEMENTARII ACTORI URBANT " * 51 %ﬂ'/l‘
PROIECTELOR ARHITCCT SEF
SCAZUT | MEDIU [*RIDICAT:

- Priméaria Mun. ortat de
1 Proiect de : Constanta sin imaria Municipiului
reconfigurare  profil S publice resf{of nstanta si dupa caz
stradal pentru strada administrarea institutiile publice

Calarasi - organizarea/ responsabile de
coordonarea administrarea/
infrastructurii si organizarea/

: circulatiei rutiere/ coordonarea
o pietonale. infrastructurii si
' circulatiei.

2. Proiect de- Primaria Mun. Costul suportat de

reconfigurare  profil | Constanta, institutiile Priméaria Municipiului

stradal pentru strada | """~ | 7 publice responsabile de | Constanta si dupa caz

General Manu administrarea/ de institutiile publice

T ; organizarea/ responsabile de
coordonarea administrarea/organizar
infrastructurii i ea / coordonarea

circulatiei si persoanele | infrastructurii si
de specialitate implicate | circulatiei.

in elaborarea si
implementarea

proiectelor.
3. Proiect de C Primaria Mun. Costul suportat de
modernizare a ‘ Constanta, institutiile Primaria  Municipiului
invelisului asfaltic pe C publice responsabile de | Constanta si dupa caz
strazile cuprinse in - administrarea/ de institutile publice
zona P.U.Z.. _ _ organizarea/ responsabile de

o coordonarea administrarea/
infrastructurii si organizarea/
circulatiei rutiere/ coordonarea

pietonale si persoanele

I
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de specialitate implicate | infrastructurii Si
in elaborarea si circulatiei.
implementarea
proiectelor.
4, Primaria Mun. Costul suportat de
Proiect de Constanta, institutiile Primaria Municipiului
modernizare si publice responsabile de Constanta si dupa caz
implementare a administrarea/ de institutiile publice ’
elementelor de organizarea/ responsabile de
signalectica coordonarea administrarea/

(exclusiv dacd si
unde este cazul).

infrastructurii si
circulatiei rutiere/
pietonale si persoanele.
de specialitate implicate
in elaborarea si
implementarea
proiectelor.

organizarea/
coordonarea
infrastructurii si
circulatiei.

5. Proiect de
modernizare si/sau
dezvoltare a fondului
construit, pe strada
Calarasi, prin imobile
de locuinte si/ sau
servicii

complementare, cu
15,00 metri pentru

frontul de vest al
strazii.

regim de indltime de

Proprietari persoane
fizice/ juridice.

;' 3 g “\NTA

Costul suportat de
proprietarii de terenuri
persoane fizice/juridice
- fiecare proprietar de
terenuri  va suporta
costul investitiilor
exclusiv pentru terenul
ce 1 detine in
proprietate.

6. Proiect de
modernizare si/sau
dezvoltare a fondului
construit, pe strada
Calarasi, prin imobile
de locuinte si/ sau
servicii
complementare la
parter, cu regim de
indltime de 15,00
metri pentru frontul
de est al strazii.

“\ persoane
juridice.

Costul suportat de
proprietarii de terenuri
persoane fizice/juridice
- fiecare proprietar de
terenuri  va suporta
costul investitiilor
exclusiv pentru terenul
ce 1l detine in
proprietate.

7. Proiect de
modernizare si/ sau
dezvoltare a fondului
construit, pe strada
General Manu, prin
imobile de locuinte
si/  sau  servicii
complementare la

Proprietari persoane
fizice/ juridice.

Costul suportat de
proprietarii de terenuri
persoane fizice/juridice
- fiecare proprietar de
terenuri  va suporta
costul investitiilor
exclusiv pentru terenul

le L
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8. Proiect de
modernizare si/ sau
dezvoltare a fondului
construit, pe
bulevardul Mamaia,
prin  imobile de
locuinte si servicii
complementare la
parter, cu regim de
inaltime de maxim

ce 1 detine in
proprietate.

Proprietari
fizice/ juridice.

persoane

Costul suportat de
proprietarii de terenuri
persoane fizice/juridice
- fiecare proprietar de
terenuri va suporta
costul investitiilor
exclusiv pentru terenul
ce il detine 1in
proprietate.

15,00 metri.

9 Proiect de Asociatia de proprietari | Costul  suportat de
intretinere a fondului si administratia locala asociatia de proprietari
construit, pe si administratia Iocala

bulevardul Mamaia,
ce vizeaza imobilele
de locuinte colective
existente.

L
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10 Proiect de
crestere a numarului
de locuri de parcare
pe strada Calarasi,
prin realizarea de
parcare  sub/supra

teranj, pe
proprietate privata si
sau propietate

publica, cu acces
privat si public

Proprietari
ﬁzige/ juridice.

persoane”

"CostUl ™ suporal_de-

proprietarii de terenuri
persoane fizice/juridice
- fiecare proprietar de
terenuri va suporta
costul investitiilor
exclusiv pentru terenul
ce i detine in
proprietate.

11 Proiect de
conversie
functionala  pentru
imobilul  situat la
adresa str. Calarasi,
nr. 1.

Costul suportat de
proprietarii de terenuri
persoane fizice/juridice
- fiecare proprietar de
terenuri va suporta
costul investitiilor
exclusiv pentru terenul
ce il detine 1in
proprietate.

12 Proiect de
amenajare si
intretinere a
gradinilor  aferente
locuntelor. colective
de pe bd. Mamaia.

Primaria Municipiului
Constanta, institutiile
responsabile de
administrarea  spatiilor
verzi si persoanele de
specialitate implicate in

Costul suportat de
Primaria  Municipiului
Constanta si institutiile
responsabile de
administrarea spatiilor
verzi.

En
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elaborarea si|

implementarea

proiectelor..

13 Proiect de ‘

modernizare si

intretinere a

vegetatiei de

aliniament. _ JULETUL CONSTAMTA
_PRIARIA WUk 4...1'“»{'; Us COMSTANT

14 Proiect de

modernizare si A VIZAT &3 ‘3-‘ ;
it nexs i 1 N
dezvoltare mobilier FrEL) "g ; 2
urban si  luminat ARHITECT SEF
public
Intocmit,

Urb. Alexandira TUDO
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