ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire ansamblu locuinte de serviciu si comert,
bd. Aurel Vlaicu nr. 269,
investitor SC Alexio Star Development Sun SRL

Consiliu| local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de A 08 2020.

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fédgadau inregistrat sub nr. 89285/10.06.2020 , avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
raportul Directiei urbanism nr. 123726/14.08.2020, precum si avizul nr.
89270/10.06.2020 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 271
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare si ale art. 19 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Vézand solicitarea SC Alexio Star Development Sun SRL inregistratd sub nr.
8156/15.01.2020, completatd cu adresa nr. 60778/02.04.2020;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in bd.
Aurel Vlaicu nr. 269, conform documentatiei anexate care face parte integranta din
prezenta hotdrdre, cu mentiunea cd aceasta se aplicd exclusiv in vederea
autorizarii lucrarilor de construire a unui ansamblu de imobile in regim de inaltime
S+D+P+6E cu functiunea de locuinte de serviciu si comert, care respecta
cumulativ toate reglementdrile aprobate prin prezenta, cu urmatoarele mentiuni:

a). La faza PAC, documentatia tehnicd care va sta la baza AC va cuprinde

documente doveditoare ca viitoarele locuinte sunt destinate angajatilor unor

institutii sau agenti economici, acordate in conditiile contractului de munc3,
potrivit prevederilor legale ale art. 2 lit. d) din Legea privind locuintele nr.

114/1996, republicata. Locuintele de serviciu nu vor primi numere cadastrale

distincte, intregul ansamblu fiind prev&zut ca o singurd unitate individuald.

b). Viitoarele constructii vor respecta prevederile Normelor de igiend si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin OMS nr.

119/2014 in ceea ce priveste:



- dispunerea ferestrelor viitoarelor locuinte la o distantd minima& de 10 metri
fatd de orice platforma de depozitare/ colectare a deseurilor menajere
(conform art. 4 lit. a) din Norme), situate atdt in incinta proprie, cét si pe
terenurile vecine;

- dispunerea ferestrelor viitoarelor locuinte la o distanta minima de 5 metri
fata de spatile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei (conform art. 4 lit. ¢) din Norme), situate atat in incinta proprie,
cat si pe terenurile vecine

¢). Pentru integrarea volumetrica in contextul dat,

- se elimind primul edificabil de la aliniament:

Extras di plansa de reglementari aferent documentatiel PUD

- al treilea edificabil se va alinia cu fatada principald a magaxinului
Mobexpert:
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Extras din plansa de reglementari aferent documentatiei PUD

- distanta dintre cddirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea

cladirii celei mai finalte, indltime calculaty de la cota trotuarului din domeniul
public:



Extras din plansa de reglementari aferent documentatiei PUD

- viitoarele constructii nu vor fi acoperite cu sarpanta.

Terenul care a initiat PUD-ul, situat in bd. Aurel Viaicu nr. 269, sola 58,
parcela A 592/12, in suprafatd de 4483,12 mp (potrivit actelor de proprietate) si
4483 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 227011,
inscris in cartea funciara a UAT Constanta, este proprietate SC Alexio Star
Development Star Sun SRL conform contractului de vénzare cumparare
autentificat sub nr. 4843/26.10.2018 la Biroul individual notarial George Tragone,
rectificat sub nr. 269/26.10.2018 la Biroul individual notarial George Tragone.

Art. 2 ~ Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu Tncd doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotdrare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta, iar cdtre SC Alexio Star
Development Sun SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta,
Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Ministerul lucrarilor publice, dezvoltarii si administratiei hotirarea va fi comunicats
de Directia urbanism.

Prezenta hotdrére a fost votata de c&isilierii locali astfel:
pentru, _~= impotriva, abtineri.

La data adoptarii sunt in functie ﬁ: consilieri din 27 membri.
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tel. 07241698 008
secrefariat@allarhitecfura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

J13/906/2002 cod unic RO14536786

MEMORIU JUSTIFICATIV

' 1. Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

— denumirea proiectului: Plan Urbanistic de Detaliu pentru reglementarea amplasirii
constructiilor parcela

— initiator (beneficiar): Alexio Star Development Sun s.r.l.

— amplasament: Constanta, bd. Aurel Vlaicu 269, nr. Cad. 227011, UAT Constanta

— elaborator: s.c. All Arhitectura s.r.L., arh. Ignis Duvagi

~ data elaborarii: decembrie 2019

1.2, Obiectul lucrdrii

Obiectul lucrarii este specificat incd din titlul ei, este de stabilire a amplasamentului unei
constructii pe parceld, in special fatd de limitele laterale si posterioard ale acesteia, precum si
clarificarea reglementarilor stabilite prin P.U.Z..

Documentatia asiguréd conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara

autorltatllor publice locale reguli de amplasare a ob1ect1vu1u1 pe terenul 1dent1ﬁcat utilizarea
rationald a acestuia, corelarea intereselor generale cu cele VPU.D..Jn'

valorificarea terenului, facilitarea elaborarii proiectelor ulteriogre de inv&gBaTUL COMSTANTA !
PQ:é‘viAr?V\n‘i’UNICIPiU' Ui COMSTANTA |

DIRECTTIA URE AR );M

A A %
2. Incadrarea in zoni YIZAT SPRE NESCHMZARE g
|

Anexd la avizul pr.
2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate | {!]T, 3‘" 0.0%. ‘w
Conform documentatiei de urbanism de tip P.U.4. CI.M_286_din.'

29.06.2011, terenul se afla in zona de reglementare UTR 2 — Lotur1 Vest bd. Aurel Vlaicu.

Functiunile permise sunt:

- depozitare 1n spatii inchise — hale, pe platforme

- comert en-gros

| - productie nenoociva

| - spatii de prezentéri — expozitii
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- birouri

- locuinte de serviciu

- baze de productie

- dotéri la nivel de cartier sau oras

- functiuni acceptate de RAJA, in concordanta cu reglementarlle din HG 930/2005, cap. VII

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Au fost elaborate urmatoarele studii de fundamentare:
a) studiu de insorire

Din studiul de insorire rezultd posibilitatea amplasirii constructiilor pand pe limitele de
proprietate, insorirea spatiilor putdnd fi asiguratd pentru orice functiune permisé diferitd de locuire.
Pentru locuinte, se va elabora un studiu de insorire care va tine cont de solutia arhitecturala aleasd,
in faza elaboririi proiectului specific.

Parcela de la NE nu contine in prezent constructii si functiuni care si necesite insorire.
Latimea parcelei permite functiuni de locuire care sa poatd fi insorite corespunztor, in cazul in care
se doregte. ‘

Parcelele de la SV sunt libere de constructii sau cu functiuni care nu necesitd Insorire
(comert, parcari, circulatii). Indiferent de amplasarea si confoirmarea constructiilor propuse, aceastd
parceld nu poate fi umbrita de acestea.

Amplasarea unor eventuale imobile pe parceld va trebui ficuti pe baza unor studii de
Insorire care sd tind cont de toate vecinatatile existente la momentul respectiv.

La SE si NV se afla domeniu public.

b) studiu geotehnic
Studiul geotehnic permite amplasarea unor imobile cu 6 niveluri supraterane, fard lucrari
suplimentare deosebite de consolidare a terenului de fundare.

¢) studiu topografic :

Ridicarea topografica indicd un teren aproximativ orizontal, cu o pantd de cca 1% dinspre
SE spre NV. Se pot asigura pante de scurgere a apelor pluviale in incinta proprietétii, care se vor
canaliza si dirija spre reteaua publicd, fard afectarea vecinatitilor sau domeniului public.

Amplasarea copglrue 1 astfel incét spatiile locuibile s& beneficieze de insorire conform

normelor determj \ @! a acesteia de limitele dinspre nord-vest si sud-vest, putidnd oferi
SPry ful publi Ic a unor calcane tratate arhitectural sau inverzite.

Rezultd necesitjtea trataru arhitecturale a fatadelor imobilului propus, inclusiv spre limita

laterala fatd de care se Q_gp_une_apmp;e- ciragerea copespunzétoare a cosntructiilor, astfel

"’_}i“a TARITA
incat toate fatadele sa fi t?g?;cﬁel‘%ﬁi?\iﬁ%%l IULUS CONSTAS WA g

DIRECTIA URBA c,n\i\ .
VIZAT SPRE NESCH RETAREY

3. Situatia existentfi Anex3 g avizul nf _—
ng?cgﬁ?/ﬂﬁ o0& |
3.1 Accesi zln‘af\ea —e@%mmzcafre-——"'!

Accesurile carosabil si auto se fac din bd. Aurel Vlaicu la strézile Mihai Viteazu si Tudor
Vladimirescu, stradd de categoria a I, la care terenul este aliniat. Conform P.U.Z. aprobat pe parcela
se accede prin intermediul drumului colector propus.
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3.2 Suprafata ocupatd, limite si vecindtdti
in prezent, terenul este liber de constructii. Spre nord-est se afld o parceld pe care este
amplasat un spatiu comercial, de depozitare si expunere, utilizat in prezent de Mobexpert s.a..
Spre SV se afla mai multe parcele, in general libere de constructii, pe unele sunt amplasate parcari
pentru autovehicule. Spre bd. Aurel Vlaicu se afld un spatiu comercial, Casa ,,Shutzu”.
Suprafata parcelei studiate este de 4483 mp, avand forma trapezoidald si dimensiunile
maxime in plan de 22.27 metri la strada si cca. 226.74 metri in addncime, pe dlrectla NV-SE.
- Parcela se invecineaza astfel:
- la nord-est — parcele aflate in proprietate privatd a perosnelor fizice si juridice, nr.cad. 246580
- la nord-vest — HCN 592/100, domeniu public
- la sud-est — bd. Aurel Vlaicu, domeniu public
- la sud-vest — parcele aflate in proprietate privatad a perosnelor fizice si juridice, nr.cad. 217589,
235452, 235453, 235454, 235455, 235456, 235457, 235458, 235459, 235460, 235461, 235462,
235463, 235464, 235465, 235466, 235467, 235468, 235469, 235470, 235471, 235472, 235473,
Coordonatele parcelei studiate prin P.U.Z. sunt:208530 si alte parcele fard cadastru

actualizat in baza de date ANCPI.

Nr. punct X Y

1 788319.618 306506.364

2 788270.032 306539.103

3 788227.975 306566.856

4 788227.829 306566.958

5 788226.113 306568.155

6 788216.909 306599.005

7 788406.103 306474.034

8 788394.018 306455.323

9 788361.088 306478.476

10 788357.224 306481.013

11 788357.466 306481.355

12 788356.292 306482.050

13 788344562  306489.827 JUDETUL COMSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONS TANTA

3.3 Suprafefe de teren construite §i suprafete liber DIRECTIA URBAKISH

In prezent, parcela este liberd de constructii.

VIZAT SPRE NESCHLBARE

Anexi la l /
S construits = 0 mp PO.T. = 0% rexd la "‘l’f?“j;ﬁa N T
S desfasuratd = 0 mp CUT.=0 R s T ——
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural §i urbanisty periafcladirilor

Parcela face parte din zona de nord a municipiului Constaatg hdy ixte de comert,
depozitare si locuire. Pe parcelele adiacente se afla constructii destinateco ertul i, iar In vecinatate
se afla 5 tronsoane de locuinte colective. Vis-a-vis se afla centrul comercial Maritimo.

Aspectul general al cladirilor este divers, constructiile sunt noi. Niciun imobil propus nu a
preluat din elementele care definesc aspectul cladirilor invecinate.

Constructiile propuse vor prelua de la blocurile de locuinte existente registrele orizontale,
mentinind acelasi regim de indltime, iar de la centrele comerciale arhitectura modernd, adaptati
insd functiunii de locuire propuse. in plus se va urmari amenajarea pe parceld, pe langa locurile de
parcare si circulatii carosabile si pietonale, si alveole de spatii verzi amejate, care pot gizdui locuri
de odihni sau de joaca.
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3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul aflat in studiu este integral proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice. In
prezent apartine lui s.c. Alexio Star Development Sun s.a., conform actului de proprietate.

Conform P.U.Z., se va rezerva pentru mérirea amprizei bd. Aurel Vlaicu, o suprafatd de 383
metri. Aceasta va trece din domeniu privat al persoanelor fizice si juridice in domeniu public
conform procedurilor legale, fard a impiedica emiterea autorizatiilor de construire pe parceld pana
atunci.

3.6. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare. Accidente de teren,

addncimea apei subterane.

Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru zona fiind
caracteristice formatiunile cuaternare reprezentate prin loessuri macroporice de origine eoliand,
prafuri argiloase loessoide si argile prifoase loessoide. Sub acestea urmeazd complexul argilos —
argila prafoasd + argila. Se anexeaza studiul geotehnic.

Terenul este relativ plat, orizontal.

3.7 Parametri seismici caracteristici zonei

Zona seismica de calcul In termeni de perioada de control (colt) a spectrului de rdspuns este
pentru T, = 0,7 s, iar zona de calcul in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului este pentru
a, = 0,16 g.

3.8. Analiza fondului construit existent
Pe parceld nu existd constructii.

3.9 Echiparea existentd
Asemenea celorlalte parcele din zona, amplasamentul studiat beneficiazd de posibilitatea
bransarii la toate ut111tat11e necesare ale céror retele sunt prezente de-a lungul strazilor invecinate:
alimentare cu apd, canglizarea—apel I“uzafl%;ﬁ"}a\'@nmere alimgntare cu gaz, alimentare cu energie
electricd, telefonie si déte rlnxailzl%UN LCHETUL CONST rANTA
RIMAR L RECTIS URRAR AL B
VIZAT SPRE \h.swn-r@h‘

4. Reglementiri | Anex3 %a av-vul n. fﬂ PG’?;T’“
At th IECT N’E
4.1. . Obzectzvglgmsekeffateprm’ﬁm
Pe parceld se intentioneazi amplasarea unor locuinte de serviciu, colective, cu regimul de
inaltime maxim (S+D+)P+6E, cuprinzdnd mai multe tronsoane de apartamente, spatii comune si
garaje. - - . -

4.2. unciy
Obiectivul .propth
aprobat.

Constructule prihcipald vor cuprinde apartamente, pe teren putind fi amplasate alte
functiuni complementare permise prin regulamentul de urbanism: garaje, spatii pentru comert de
proximitate, birouri, depozitari. Pe terenul rdmas liber se vor amenaja locuri de parcare, terase n aer
liber, spatii verzi, circulatit si utilitéti.

Tdtea, amplasarea si conformarea constructiilor
MWMhcadreaza din punct de vedere functional in prevederile P.U.Z.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasuratd
Imobilul va cuprinde maximum 100 apartamente, cu o suprafatd desfisuratd de maximum
15690 mp.
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Suprafata desfasuratd se va calcula conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul. Aceasta va fi corespunzitoare P.O.T. si regimului de iniltime. Nu se iau in calculul
suprafetei desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de péna la 1,8 metri, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
in incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie. P.U.Z. nu reglementeazi un C.U.T. maxim,
valoarea de 3.5 rezultd din P.O.T. si Rh reglementate, ludndu-se in considerare un regim de inaltime
maxim de (S+D+)P+6E posibil a se incadra in indltimea maxima de 20 metri admisd, astfel:

- se ia In considerare o inaltime liberd de nivel minima, stabilitd de Legea locuintei 114/1996
actualizatd de 2.55m, corespunzatoare unei Inaltimi de nivel finit-finit de 2.8m, la care se adaugé un
atic si o ridicare de la nivelul solului de céte 20cm.

Suprafata construitd nu va depisi 2241.5 mp (P.O.T. = 50%). Suprafata construiti este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scéirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor-a ciror cota de nivel
este sub 3,0 metri de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construitd. Nu se iau in calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor si demisolurilor care
depédsesc conturul parterului si nu depasesc cota de 1,5 metri fatd de cota terenului amenajat, in
cazul in care acoperirea lor se va trata ca o curte de incinti (circulatii, gradin, etc.).

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Noua cladire si eventualele interventii ulterioare edificérii acesteia se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje. Este
permisi acoperirea totald sau partiald cu acoperis tip sarpant, cu versanti spre fatade. Invelitorile de
pe acoperisurile tip sarpantd vor fi din materiale durabile, iar cele tip terasd se recomandi a fi
inverzite. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucr[oare finisajelor in culori saturate,
nearmonizate cu cele ale cladirilor invecinate. SRR

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd
cu cladirea principald; se recomanda integrarea acestora in corpul pr1nc1pal al constructiilor

Calcanele vizibile din spatiul public se vor trata arhitectural, for ‘prezenta ferestre cu geam
mat sau ciramida de sticld sau vor fi imbricate in vegetatie.

4.5. Modalitati de organizare .5i rezolvare a circula]iei cards i pietonale
hretru si, respectiv,

Vlaicu. -In_dreptul

V ¥
[ fa putes elagldifoventandea
nivel. Numiérul de locuri de parcare se va asigura cu respectarea RL ] ap oFb%
P & P U\ e DIRECTIA URBARIS
i i A \tu(_,flg vcsq%& MQ ?‘G‘\, 5-2\‘5 AR&
4.6. Solutii pentru reabilitarea ecologicd si diminuarea palul#is la avizu nr. ? 06
Activitatile propuse a se desfasura nu sunt producétoare de substante A9l uante Deseurlle e

u lll,_

vor depozita pe platformad special amenajata, impermeabilizatd, cut.asigurarea tinil

{:V.A AMUNICIPILULGY PO%’STANTA

zﬁ,

scurgere a apelor spre canalizare si prevdzutd cu sistem de spélare, la care pot avea acces
autoutilitarele de colectare a deseurilor, din strada Tudor Vladimirescu. Se va respecta legislatia in
vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului. Dacé nu se poate asigura distanta de 10
metri pand la ferestrele camerelor de locuit, platforma se va separa cu o Iimprejmuire opaca sau din
gard viu de cca. 1,50 metri Indltime.

4.7. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
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Terenul rdmas neconstruit se va amenaja ca spatiu verde, cu plantatii joase si medii,
decorative. Speciile de arbori se vor amplasa astfel incat si nu afecteze insorirea spatiilor de locuit
ale constructiilor propuse si existente, astfel:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatada;

- pe parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de
minim 10% din total suprafetei terenului si de minim 5 mp de locuitor. Pentru calcul, se va
considera un numar de locuitori egal cu numarul de camere de locuit ale imobilului;

- pentru Imbunétitirea microclimatului §i pentru protectia constructiei, este interzisad
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri. -

Se pot folosi gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops, verbena),
salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei, arbusti: liliac (syringa), cétina rosie (tamarix), gard viu
(evonimus, buxus), etc..

De asemenea, terasele circulabile si necirculabile se pot amenaja ca terase verzi, pentru a
putea asigura necesarul suprafetei verzi conform normelor in vigoare.

4.8. ~ Lucrdri necesare de sistematizare verticald
Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt
semnificative, se vor lua totusi o serie de masuri si lucréri care sd asigure:

— declivitati acceptabile pentru accesuri locale la constructiile propuse;

— scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;

— realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avdnd perspectiva pe ansamblu si
individuale, convenabile sub aspect plastic si adaptate la teren — terase succesive;

— si asigure un ansamblu coerent de alei carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje, etc.,
rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficientd esteticd si economica.

4.9. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare
a terenurilor
Amplasarea constructiilor pe lot se poate face izolat, Insiruit sau cuplat, cu respectarea
codului civil, astfel incét fatadele vizibile din spatiul public s fie tratate arhitectural, fird calcane.
Limita suprafetei edificabile de pe percela studiati este marcatd pe plansa de reglementéri
propuse si datd de urmétoarele distante minime: JUDETUL COMSTAMTA
— N-E — proprietate privati — 0 metri; PRIMAR!A mgmr}muw; SOMSTANTA
E . DIRECTIA LREAT 13M
— S-V —aliniamentul propus al bd. Aurel Vlaicu —( metrgj,gzw CRIE NEBUHI ,,K;gm-
— N-V — domeniu public — 0 metri; nesxs i’auﬁul e
— S-E —peoprietate privatd - 0 metri. Af; 290 {006 20
Aliniamentul propusjse va stabili conform P.U.Z. apfa%‘é‘c,‘ Sltianduse Tezerva de feren
pentru largirea amprizei bd. Aug icu; de la 20 m la 40m. Acesta se va stabili la 16 m distantd de

— nivelurile supraterane nu vor depdsi 3.5 metri iniltime, cu exceptia celor care adipostesc
functiuni publice, comerciale sau destinate depozitarilor.
— mansarda va ocupa pe maximum 60% din suprafata etajului imediat inferior, iar Indltimea
medie a acesteia va fi mai mica sau egala cu cea a etajului;
— finaltimea totald nu o va depisi pe cea prevazutd in R.L.U. aprobat, de 20 metri.
Se va respecta codul civil si legislatia referitoare la amplasarea constructiilor fatd de
vecinatati.

4.10. Asigurarea utilitdtilor
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pentru reglementarea amplasirii constructiilor parcela

Utilitatile vor fi asigurate prin bransamente la retelele edilitare din zond, pe baza proiectelor
de specialitate autorizate si avizate de detindtorii retelelor.

Fatd de retelele existente, se vor asigura distantele minime de protectie conform avizelor
detindtorilor / administratorilor de retele.

4.11. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat
Suprafata terenului initiala = 4483 mp
Suprafata terenului estimatd in urma dezmembrérii pentru cauzd de utilitate publicd — marirea
amprizei bd. Aurel Vllaicu = 4100 mp
Suprafata construitd maxima = 2242 mp
Suprafata desfdsuratd maxima = 15690.50 mp
Suprafata de spatiu verde minima = 733 mp
Suprafata de alei pietonale ocazional carosabile pentru riverani = cca 976 mp, in functie de
planimetria imobilului si solutiile de amenajare exterioard, si cca 448 mp alei pietonale.

P.O.T. maxim = 50% pentru constructii
] 90% pentru constructii si platforme ,
. C.U.T. = nespecificat — se va corela cu P.O.T. si regimul de Tnéltime JUSETUL COMSTANTA

PRIMARIA MUMNICIPIUL U COMSTA
. » [ TANTA
- DIRECTIA URBAKISM T

VIZAT 3PRE NESCHIMBARE
Anexd lg ﬁ{zu! nr, .

4 7_%!7750. Ao
5.1 Consecintele realizdrii obiectivelor propuse ARHITECT SE

Constructiile propuse se vor incadra in zona, pastrand specificul acestela, atat dinn punctde

vedere functional, cét si al aspectului cladirilor.

5. Concluzii

5.2, Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Autorizarea lucrérilor de construire se poate face direct, pe bagagPll4pde fata, respectand
limitele suprafetei edificabile stabilite si pe baza unui studiu de iFs§rjrg}dpgxat documentatiei de
autorizare, care sd demonstreze respectarea normelor n vig ( AT
119/2013,.. Legea locuintei 114/1996 actualizata in 2017 si NP(57/2002 - Normativ pentru
proiectarea clédirilor de locuinte, precum si normele specifice functiunilor propuse.

Se "anexeazd Regulamentul Local de Urbanism actualizat pentru aceastd parceld prin

‘ prezentul P.U.D., conform descrierii de mai sus.

6. Anexe
6.1.  Regulament de urbanism actualizat valabil penttru parcela stucz;iatd prin PU.D.

R.L.U. respectd prescriptiile aprobate mentionate in certificatul de urbanism 1961 din
04.06.2019.

elaborat,
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4
g
S
N
&,
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-tel. 0241698 008
secretariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

« (|
J13/906/2002 cod unic ROI4536786

’ REGULAMENT DE URBANISM PENTRU PARCELA
| - ACTUALIZAT -

Conform P.U.G., parcela face parte din Subzona UTR 2 — Loturi Vest — bd. Aurel
Vlaicu.
‘ Reglementarea ulterioara s-a dat prin prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M.
286/25.05.2005.
Caracteristicile principale ale zonei: fasie de teren cu lungimea de 3.2km si latimea

de 250 m limitatd de doua strazi — bd. Aurel Vlaicu la est si strada A propusa la vest. Zona

-

este cuprinsa aproape in intregime in zona de protectie hidrogeolo ursc

JUGETUL CONSTARITA 4
PRiMARTX MUNICIFIULUL °9§33 v TA
 DIRECTIA URBANIGH

vizat sPhE N e CRBARE
- : oud la gyizul nr, —
SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA Anexd ﬁ’}?gg{ , g
ARHITEC i ]

Cismea.

E
%
s
|

\Y\

[ I I

ART.1 — UTILIZARI ADMISE

| ‘ - depozitare (in spatii inchise — hale, pe platforme)

[

- comert en-gros

- productie nenociva

- spatii de prezentari — expozitii

- birouri

- locuinte de serviciu

- baze de productie

- dotari de nivel de cartier sau de oras

- functiuni acceptate de RAJA (se va solicita aviz) in concordanta cu reglementériledin HG
9930/2005, cap.VII



P.U.D. pentru reglementarea amplasarii constructiilor pe parcela

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- nu sunt specificate

JUDETUL COMBTAMTA
RIMARIA MUNICIPIULUL CRBETSNTA
_ % DIRECTIA URBARISHM
ART.3 — UTILIZARI INTERZISE o
- nu sunt specificate Anexd '3?" 'Z‘
ARHITECT S L ‘ﬁ ?/'
SECTIUNEA 2 — CONDITII DE AMPLASARE, EC : NFORMARE A

CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- parcela are dimensiuni de 22.27 x 226.74 m si suprafata de 4483 mp~

ART. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- aliniamentul terenului se va face cu rezervarea terenului pentru largirea amprizei bd.

Aurel Vlaicu pana la 26.5 m fata de axul existent al drumului.

e, propus
§T E ""'_. . L 1{ . ir
3 o ,21 | 6 7 3
, 40 P

- bd AUREL VLAICU

Aliniamentul propus se va stabili conform P.U.Z. aprobat, asiguréndu-se rezerva de
teren pentru largirea amprizei bd. Aurel Vlaicu, de la 20 m la 40m. Acesta se va stabili la
16 m distanta de limita existenta dinspre SE a parcelei.

Fata de noul aliniament, cladirile se vor amplasa pe allnlament sau retrase fatd de

acesta.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOA-
RE ALE PARCELELOR

- amplasarea cladirilor se va face cu respectarea codului civil (constructii subterane,
plantatii)

- la amplasarea cladirilor se va tine seama de restrictile generate de zonele de protectie

ale conductelor de apa, de canalizare si a liniilor electrice aeriene
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- distantele minime ale edificabilului suprateran fata de limitele de proprietate sunt:

- fatd de limita de SV-1.0m, cu asigurarea tratarii arhitecturale a eventualului calcan

- fatd de limita de NV—1.0m, cu asigurarea tratarii arhitecturale a eventualului calcan

- fatad de limita de SE—1.0m, cu asigurarea tratérii arhitecturale a eventualului calcan
- din punctul de vedere al asigurarii insoririi:

- constructiile P+6 existente de la sudul amplasamentului se afld la o distantd mai
mare de 20m' (iné/;imea maxima permisé@ prin RLU pentru toate terenurile din zona),
conform O.M.S. 119/2014 cu modificarile ulterioare nu este obligatoriu studiul de insorire

- fatd de constructiile existente P si P+3 de la sudul amplasamentului, ferestrele
care necesita insorire (conform normativelor in vigoare)se vor retrage cu o distantd egala
cu inél;imea la care sunt amplasate, masurata de la cota trotuarului la centrul ei de
greutate

- faté de constructiile de la nordul parcelei nu se impun retrageri determinate de
insorire, avand in vedere funcfiunea acestora si pozifionarea fatd de punctele cardinale
- faté de limita posterioara, constructiile se pot amplasa pe aliniament, avand in vedere ca

vecinatatea este domeniu public al UAT

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Pe parcela, cadirile se vor retrage unele fata de celelalte cu minimum 15 metri.

ART. 8 — CIRCULATII SIACCESE
- Accesul pe parcela se va face respectand H.C.L.Mj™ T37207 (psumedifieans ulterioare,

: : "y - , PRIMARIA MUNICIPILLUI COMSTANTA
iar cel pietonal pe o latime de minimum 1.5 metri. BIRECTIA URBARIGM

VIZAT SPRE NE&BCH&;’%E&RE
Anexi la avizul nr.
- X9270(1% G-ﬁ
ART. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ARHIT ECT%EF !] J
- Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiérutparcele; AEEdramurilor

publice, iar numarul de locuri de parcare minim necesar se va cplcula pe baza
Regulamentului pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L. 113/2017, cu

modificarile ulterioare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- maximum 20.0 m la coama sau atic, ceea ce permite un maximum (S+)P+6E
- realizarea de supante sau mezanin se face cu incadrarea in naltimea maxima propusa

- realizarea de demisoluri se va face astfel incat sa nu fie vizibile din domeniul public, dupa
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modelul:
V7
i
N7 777
SR 77 |
8777/ 3¥
N B R77Z77/ i Ay
= 7% L2 vz
[
[
Regimul maxim de naltime al nivelurilor congtruite yafL=TUL CONSTALTA
PRIMARIA MUNIGIFY COSTANT
- parter = intre 2.8m si 4.5m DIRECTA
VIZAT $PRE MESC
- etaje = intre 2.8m si 3.5m Anexd g avizul
o 2% o
- atic = Intre 0 si 1.8m ARHITECT SEF |
- valorile vor fi alese astfel incat suma lor sa nu~depa a fnaltimea la
cornisa/atic de 20.0 metri, masurati de la cota trotuarului la~d”Aurel Vaicu.

ART. 11 —ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- materialele utilizate vor fi durabile si de calitate, adecvate cadrului si functiunilor
- sunt interzise constructile de naturd sd aduca atingere caracterului sau interesului
zonelor invecinate, ale sitului, ale peisajului localitatii '
- constructiile noi se vor armoniza stilistic cu vecinatatile
- fatadele se vor finisa cu materiale durbile si se vor pastra in stare buna ori de céte ori
apar deteriorari ale fatadelor, acestea se vor remedia in cel mai scurt timp
- acoperisurile pot fi cu terasa sau pante; panta acoperisurilor va fi de maximum 50%
- materialele de invelitoare vor fi: tigla tabla profilata, tabla cutata, materiale compozite
- garajele si anexele se vor amplasa astfel incat sa nu fie vizibile din domeniul public.
Precizéri referitoare la modalitati de tratare a fatadelor aflate la o distantd mai mica
de 2.0m fata de limitele laterale:
- amplasarea de goluri ale spatiilor anexe ale locuintelor, ale funcfiunilor permise
diferite de locuinfe de serviciu, cu vitraj fix, mat
- amenajarea de fafade verzi |
- amenajarea de suprafete pentru arta urbana
- tratare arhitecturald cu elemente cromatice, de textura si volumetrice
(retrageri/console in masura in care nu depasesc limitele parcelei)

- combinatii din cele de mai sus
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Precizari referitoare la iluminatul arhitectural:
- la faza PA.C,, documentaha care sta Ia baza sohcntarn autonzatlel de constrwre va
cuprmde prmectul de llumlnat arhltectural .Ce va cuprlnde ‘ ’ '

O piese scrise: memoriu tehnic arhltectura SI celelate specnalltatl |mphcate m pr0|ect
(instalatii electnce structura etc) care va urman in functle de complexntatea
proiectului: - : : ‘ o e :

- exploatarea Si mtretmerea mstalatulor de ﬂummat arhltectural
- - descnerea modulun de lmplementare a. solutlel tehnlce -'

e plese desenate

- planuri si fatade sectlum caractenshcu si detaln care sé ofere mformatu necesare

realizarii acestw proiect in concordanta cu’ reallzarea unui climat luminos
confortabil, cu un consum minim de: energie, cu utilizarea cat mai intensd de surse
si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o mvestltle minim&, reprezintad un
criteriul de apreCIere a unui sistem' de iluminat arhltectural modern si eficient

- simulari 3D (pe zi sn pe noapte)

O reteaua electrici necesaré functlonaru sistemului’ de. |Ium|nat arhltectural vafi
lngropata/ascunsa Sl nu va traversa elementele arhltecturale -

O pentru fa;adele cladirilor expuse’ Iummu artificiale, respectlv llummatulw nocturn, se
va face un studiu de llumlnare cu prezentarea culorii alese, fi md prioritara culoarea
alba sau galbena i

o in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatad3, reflectoarele se vor monta astfel
* incét sa asigure o iluminare uniforma, care s& puné in valoare cladirea si care sa nu
deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale

- constructiei sau firmei

o) ﬁrmele llumlnate vor fi amplasate la minimum 3, 00 metri. de la nlvelul solului

SERBIZARe rutierd nu vor
' .aahvw' r*f)us.mm _

o firmele luminoase amplasate la' mai putin
folosi _cul}o_r__lle speq1f ce acestora si nici lu

- Se lnterZIce amplasarea antenelor TV sateht in locuri VlZlblle d|n c1rcu|atule publlce SI
dlspunerea vnznblla a cablunlor TV. - P

- Bransamentele se vor Trealiza cu avuzul detinatorilor retelelor, pe baza pronectelor de
spemahtate av1zate de asemenea de detmatoru retelelor A _ ; )

- Platforma pentru gun0| va fi amplasata astfel |ncat s permlta evacuarea raplda si sa nu
creeze dlsconfort utlllzatorllor si vecmatatllor din punct de vedere olfactlv Sl vizual
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ART. 14 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
— este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de

minimum 30% din totalul suprafetei de teren, pe teren, la nivelul solului.

ART. 15 — IMPREJMUIRI
— Intre proprietati se pot executa imprejmuiri opace, din zidarie , plasa de sarma, cu
inéltimea maxima de 2.0m

— spre strada se va amplasa gard viu

JUDETUL COMSTANTA
PRIMARIS MUNICIPIULUI ()Ol‘s‘~58’:"ANTA

<o RIRECTIA HREANISHM
ART. 16 — INDICATORI URBANISTICI Vzmi'iﬁ%@ %%?;zwﬁgg&m
-P.O.T. maxim= 50% pentru constructii Anext ta %%& e . :

o
ARHITECT SE

90% pentru constructii si platforme

- C.U.T. maxim = nespecificat — se va corela cu P.O.T. si regimul de Tralti

Elaborat,
arh. Ignis Duvagi






