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CONSILIUL LOCAL

; TOMIS -
CongTaANTIARE

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de str. Nicolae Iorga, str. Bucovineij,
str. Bogdan Voda3 si limita ZRL4,
initiator SC Blue Bike Development SRL

jonsnllulycal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
2020.

Luénd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fégadau inregistrat sub nr. 109686/20.07.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrdrilor publice, . protectia
mediului fnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
raportul Directiei urbanism nr. 111171/22.07.2020, precum si avizul nr.
109684/20.07.2020 al arhitectului sef;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 27~1
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare, precum si ale art. 18 din Ordinul nr.

233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

/

actualizare a documentatiilor de urbanism; /
Vazand avizul de oportunitate nr. 81653/09.05.2019 al Directiei urbanism;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), precum si: ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru zona delimitati de str.
Nicolae Iorga, str. Bucovinei, str. Bogdan Vodi si limita ZRL4, conform
documentatiei anexate care face parte mtegranta din prezenta hotarare.

Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in str. Nicolae Iorga nr. 5-7, in
suprafata de 443 mp (potrivit actelor de proprletate si masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 247061, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate SC Blue Bike Development SRL conform actului de alipire autentificat
sub nr. 1114/18.05.2017 la Biroul individual notarial Rasid Geandan.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani
de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inci 3 ani la solicitarea
investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrére Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constan;a, iar catre SC Blue Bike




Development SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta,
Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Ministerul lucrarilor publice, dezvoltarii si administratiei hotardrea va fi comunicatd
de Directia urbanism.

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel:
% _ pentru, impotriva, _ — abtineri.
La data adoptarii sunt in functie ZZ consilieri din 27 membri.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE

ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

A4

1il. PREVEDERI LA WMIVELUL UMITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIOMALE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCT]ONALE

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
ZRL2 am1 si ZRL2 am2:

Locuinte individuale si locuinte colective mici cu maxim 8 apartamente individuale cu maxim P+2

niveluri in regim de construire Tnsiruit, cuplat sau izolat; . o
BT S ORT . . ]
Spatii amengajate pentru colectarea si preselectarea deseurildr E}ﬁ'ﬁ'ﬁe‘%ﬁ E%?ﬁi@t%é% ﬁ%@g\q?’g;ﬁwl

14
de pe lot; DIFEC TEA URY
VIZAT £ FRE MESCH HARE
. . Aneii ta avizul ure { -
ARTICOLUL 2- UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI ﬂO")__é 2% . 9\%‘7-
! ARHITECT SEF
ZRL2 am1: . 207

Se admite ca imobilele situate de-a lungul Strazilor Nicolae lorga si Bucovineksé admita uAc’,ciuni
complementare sau conexe locuirii pe intreaga arie a nivelului parter, exclusiv la nivelul parter. Se
recomanda ca la parterul imobilelor orientate spre strada Nicolae lorga, acestea si gazduiascd
functiuni care admit accesul publicului permanent sau conform unui orar de functionare specific.
Pentru parcelele cu suprafete mai mari de 300 mp se admit functiuni complementare sau conexe
locuirii pe intreaga arie construitd desfasuratd a imobilului.

e admit functiuni conexe sau complementare locuirii precum: parcare/garare, comert cu amanuntul,
depozitare produse fdrd nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare comert cu produse alimentare si nealimentare, farmaci, libririi, frizerii, studiouri foto, case
de schimb valutar, etc.), spatii de joacd si spatii pentru petrecerea timpului liber, relaxare si practicarea
unor sporturi la interior, unitati de educatie tip gradinite de mici dimensiuni, after-school-uri, crese
etc., cu conditia asigurdrii locurilor de parcare pe lot, necesare conform normativelor locale in vigoare,
sau pe terenuri aflate Tn raza a maxim 500 m fatd de parcela de interventie;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea s nu fie vizibile din strads,
sau sd fie integrate n ansamblul imobilului;

Se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Mansarda nu

o o o e o e e e R o ot = o o 2 0 2 e e D D At o D N o o o 2 R
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va fi o mansarda falsg, si se va respecta Tnaltimea la cornisa si coeficientul de utilizare al terenului
prevazute prin prezentul regulament.

Este permisa realizarea demisolurilor si a supantelor pentru functiunile admise si admise cu
conditionari cu respectarea coeficientului de utilizare a terenului si a indltimii maxime admise.

- ZRL2 am2:

Se admite ca imobilele situate de-a lungul Strdzii Bogdan Vodd sd admitd functiuni complementare
sau conexe locuirii pe intreaga arie a nivelului parter, exclusiv la nivelul parter.

Se admit functiuni conexe sau complementare locuirii precum: parcare/garare, comert cu amanuntul,
depozitare produse fdrd nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case
de schimb valutar, etc.), spatii de joacd si spatii pentru petrecerea timpului liber, relaxare si practicarea
unor sporturi la interior, unitdti de educatie tip gradinite de mici dimensiuni, after-school-uri, crese
etc., cu conditia asigurdrii locurilor de parcare pe lot, necesare conform normativelor locale in vigoare,
sau pe terenuri aflate in raza a maxim 500 m fatd de parcela de interventie;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile din strad3,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

Se admite mansardarea clddirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unej
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Mansarda nu
va fi o mansarda falsd, si se va respecta indltimea la cornis# si coeficientul de utilizare al terenului
prevdzute prin prezentul regulament.

Este permisd realizarea demisolurilor si a supantelor pentru functiunile admise si admise cu
conditiondri cu respectarea coeficientului de utilizare a terenului shalndlfimilmaxime.admise....

UGETUL CONETANTA
< PRIMAR A SUNIFIULUL CONSTANTA
ARTICOLUL 3- UTILIZAR] INTERZISE UFELTIA U?&W\ﬁéiﬁgﬁﬁﬁ
; VITEY § PRE NESCHINBAR
ZRL2 am1 5iZRL2 am1: Angxi bs avizul npd
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Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prih traficul general_; :
ARHITECTHCE NHlaoet —

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productia
sau din institutiile publice;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

FAZA - AVIZARE 7/26
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» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
» Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;
» Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din

parcelele adiacente;

= Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea

impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
= Panourilor pentru reclame ca instalatii independente de constr
= Activitdti generatoare de disconfort pentru locuitori cum ar fi:
depozite de marfd, ateliere de reparatii auto etc,;

spatiile pyblicers] enSHGHR de Pe

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
IRECTIA URBAFISH

apelog:@@4pa;€elegV%'@$nE%§re

Anexs lg gvizul pr.
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SECTIUNER li: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL &4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZRL2 am1 si ZRL2 am1:

Loturile sunt construibile dupa cum urmeaza:

= Pentru constructii insiruite, in cazul fronturilor cu dimensiuni de minim 6 metri si suprafata parcelei
este cel putin 150 mp;

= Pentru constructii cuplate, Tn cazul fronturilor mai mari de 9 metri (inclusiv 9 metri) si suprafata
parcelei este cel putin 200 mp;

= Pentru constructii izolate, in cazul fronturilor mai mari de 14 metri si suprafata parcelei mai mare de

300 mp; -
v JL){“’TL!L C "'__x"'-)n G‘b I,B
PRIMARUA sUNICIPGLL DOUETASIT,
Se interzic operatiunile de dezmembrare in urma cdrora rezult3 pafcele cu su@ﬁaféteimél idi‘de4150 mp
. " . .. . 'sh ¥E 34 ‘wn:”,‘t’”
sau cu fronturi la stradd mai mici de 6 metri. Ane,ca 1 gvizyl n _bi
056 /Q?
~ . . - L. ARMITUCT
In cazul loturilor cu suprafata existentd mai micd de 150 mp, dar & Taregal
cu 6 metri, acestea pot fi edificate exclusiv in regim insiruit, sau pot fi comasate in ve rea“- 1f intr-

0 altd categorie. In cazul loturilor cu suprafata existentd mai mica de 200 mp, dar cu frontulla stradd mai
mare sau egal cu 9 metri, acestea pot fi edificate in regim cuplat sau insiruit, sau pot fi comasate in
vederea incadrdrii intr-o altd categorie. Pentru situatiile in care parcelele nu indeplinesc niciuna dintre
conditiile de construire, acestea pot deveni construibile doar prin operatiuni cadastrale de comasare.

Conditiile de mai sus sunt valabile n cazul noilor interventii care necesitd autorizatie de construire.
Parcelele deja construite pastreaza conditiile existente pand la solicitarea unei autorizatii de construire,
autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.

Se considerd front la strada lungimea Tnsumatd a segmentelor perimetrale ale unui imobil situate pe
aliniament. Tn cazul parcelelor care beneficiaza de acces la circulatiile publice prin servitute legald de
trecere sau printr-un corp de parceld care are o latime minim& de & metri, se consider front la strad3
lungimea Insumatd a segmentelor perimetrale ale imobilului initial situate pe aliniament.

R e D D B 7 O S e e 0 0 €3 e O D N A ) e e G o et O N 0 e 3 o o e e G A ) S D 3 B e e A e e

R R S I 04 3 I e e R TR D e e TR T M A M e ) Ot T O D e 7 R W 3 e Y S R S A ) R W 2 A Cm 3 e 3 e e e D O e e 3 G D A R it e e 3 T G mm
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE
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VOLUMUL 1i

REGULANVENTUL LOCAL DE URBARNISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

_ JUDETUL COMSTANTA
PRIMARIA ”UN!C‘KHLH L,h (Z{"‘-é STANTA
D!F’H THA URH 35
7‘1" PEE SESCHINEARE
Anexd iz, aviz u 1] AP |

/oﬁ’é ¢ >. 0 B2
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Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic zonal delimi ﬁs Mﬂlicolae
lorga, Bucovinei, Bogdan Voda si fronturile adiacente bulevardul Mamaia, Municipjul Constanta
Amplasamentul: Str. Nicolae lorga nr 5-7, Municipiul Constanta. Judetul Constanta

Initiatorul investitiei: SC BLUE BIKE DEVELOPMENT SRL
Nr contract: 208/11.03.2019

Manager proiect: SC East Atelier SRL, arh. lonut Toma
Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL
Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA

FAZA - AVIZARE 1/26
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. DISPOZITI GENERALE PRIWARYS :j;t: TRuRBAI,
[

VITAT = HESCE
Anexd ta ayizul i ;“:"/
jo é g A -0

ARFITECT § ;%.__-—J

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o §ocumefitatie ¢u caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare Si
utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu previzute in plansa de
Reglementari Urbanistice Propuse.

1.1. Rolul RLU

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Plan urbanistic zonal delimitat de strizile Nicolae
lorga, Bucovinei, Bogdan Voda si fronturile adiacente bulevardul Mamaia, Municipiul Constanta si
expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aprobd de cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/
1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Plan urbanistic zonal delimitat de strizile Nicolae
lorga, Bucovinei, Bogdan Voda si fronturile adiacente bulevardul Mamaia, Municipiul Constanta care
schimbad conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea
conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Plan urbanistic zonal delimitat de strizile
Nicolae lorga, Bucovinei, Bogdan Voda si fronturile adiacente bulevardul Mamaia, Municipiul
Constanta se va face numai In spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor
modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea
filierei de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiald.

--------------------------------------------------------------------------------------------------

FAZA - AVIZARE 2/26
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PRIMARIA MUNICIFIULUI COMNBTAMTA
DIRECTIA URBANIGM

1.2. Baza legald a elaborarii u AT GPRE NE&GHJM&?’E

w

XAt awzul nr

1.2.a. La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism afererjt Plafi't rgé-lé wx{;ﬁt

strazile Nicolae lorga, Bucovinei, Bogdan Voda si fronturile adiacente bulevar@ ['F

Constanta au stat, in principal:

» Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

= Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1997;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

» Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

= Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” ~ Indicativ GM-010-2000;

» Hotdrdrea de Consiliu Local a municipiului Constanta nr.322/2016 privind aprobarea "Regulamentul
de informare si consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta”;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

« Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii - cu modificdrile si completarile ulterioare;

» Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificdrile si completarile ulterioare;

» Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;

» Legeanr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane -
cu modificarile si completdrile ulterioare;

» Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

» 0.U.G.nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sdndtatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificarile ulterioare;

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliazd prevederile Regulamentului General de
Urbanism si respectd prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Constanta in vigoare la

FAZA - AVIZARE 3/26
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momentul realizarii prezentei documentatii, conform Hotdrarii Consiliului Local Constanta nr.

653/25.11.1999, a cdrui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. £29/31.1020%8 1 comustanTa

PRIMARIA MREICIFIULUT CORMSTANTA
DIREL TIA URBARISM

1.3. Domeniul de aplicare VIZAT PRk NESCHISBARE

Anexi ia avizul I'LAB {

09 e
1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism %ferenﬁﬂlﬁiili&&lﬁs i

PN 1Y
de strazile Nicolae lorga, Bucovinei, Bogdan Voda si fronturile adiacente Hule -
Municipiul Constanta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii cons
studiata.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in plansa
de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionala.

1.3.c. Conform Avizului Directiei Judetene pentru Culturd Constanta (Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale) nr. 1263/U / 03.07.2019, pentru toate documentatiile tehnice si de urbanism ulterioare
prezentului PUZ, situate pe acelasi amplasament, vor fi supuse avizdrii Directiei Judetene pentru Culturd
Constanta, cu inscrierea necesitatii avizului in Certificatele de Urbanism subsecvente.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umang, care se desfdsoara intr-o localitate,
determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominantd a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita prin
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.
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Il. ZONIFICARE FUNCTH@NALE&

JUGETUL CONSTM‘JT A
PRIMARIA MUNICIFIULUI CONSTANTA
aMas aNar g o DIFECTIA URRBANISM
2.1. Unitati si subunitati functionale JIZAT SPUE NESCHRISBARE

/

La nivelul PUZ, se regdsesc doua subzone functionale: Anexd ia BWUIAyV

ARHITECT SE
ZRL2 am1 - zona mixtd de locuinte individuale, colective mici si‘funetiuni-complem

P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie
POT max = 35% pentru parcelele care nu au rezultat din comasari si sunt construibile conform
prezentului regulament, respectiv 50% - pentru parcelele obtinute prin comasare a cel putin doud parcele
dintre care cel putin una dintre ele nu indeplinea conditile de construibilitate conform prezentului
regulament;

CUT max = 1 mp adc/mp teren pentru parcelele care nu au rezultat din comasiri si sunt construibile
conform prezentului regulament, respectiv 1,62 mp/mp teren pentru parcelele obtinute prin comasare a
cel putin doud parcele dintre care cel putin una dintre ele nu indeplinea conditiile de construibilitate
conform prezentului regulament, sau pentru cele cu suprafatd mai mare de 350 mp.

Hmax = 14 metri la cornisg;

RHmax = P+2;

ZRL2 am2 - zond de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

POT max = 35% pentru parcelele care nu au rezultat din comasri si sunt construibile conform
prezentului regulament, respectiv 50% pentru parcelele obtinute prin comasare a cel putin doud parcele
dintre care cel putin una dintre ele nu indeplinea conditiile de construibilitate conform prezentului
regulament;

CUT max = 1 mp adc/mp teren pentru parcelele care nu au rezultat din comasiri si sunt construibile
conform prezentului regulament, respectiv 1,62 mp/mp teren pentru parcelele obtinute prin comasare a
cel putin doud parcele dintre care cel putin una dintre ele nu indeplinea conditiile de construibilitate
conform prezentului regulament, sau pentru cele cu suprafatd mai mare de 350 mp.

Hmax= 14 metri la cornisg;

RHmax= P+2;
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE MICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SI FRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

Exemplu exceptie front la strada

segment A segment B
\front!a stradd LOT1 si Lot 2 = A+B

Lot 1

acces parceld < 4 metri

Lot 2

JUSETUL CORIETAY
. o . ) ) pﬂ WLINUDTFIULL G
Exemplu de mdsurare al deschiderii la stradd (front) - caz particular § trgyﬁ ;I[ 4G N BQ5 Ar 130

W"‘z‘,‘*“ ¢ BT WEY .}Cia"t\:ésﬂ;ﬁg

LY N

v > Angx& | -3\’ "U' ”
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENY .%:F ﬂi? i‘FE
ZRL2 am1 si ZRL2 am2: ARHIT '—Cf $ 7i]

» Este permisd amplasarea constructiilor pe aliniament sau retras fata de acest o unctie lde
vecinatdti, solutia de arhitecturd si de amplasarea in parceld. Dacd spatiul dintre constructie si
aliniament nu este amenajat ca parcare, acesta se va amenaja ca spatiu verde sau spatiu public, in
functie de functiunea desfdsuratd la nivelul parterului.

* Racordarea aliniamentelor la intersectiile strdzilor Nicolae lorga si Dragos Vodd cu strada Bucovinei se
va face prin tdierea coltului dupd o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente de
minim 6 metri la nivelul parterului, pentru a asigura o zoni de vizibilitate suficients pentru asigurarea
in trafic. La nivelul etajelor este permisa racordare fatadelor conform limitelor de proprietate;
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SI FRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

Exemplu de racordare a limitelor de proprietate la intersec tia strazilor

s strada
spatiul [dsat liber pentru domeniul public
vizibilitate in intersectii ’

/////

O
3
N

N\
>

N

parceld
proprietate privatd

JU

stradd

L JUBETL), eominTas, -
PRIMAR A g P
domeniul public

Difwg
VIiZaY s ong HE
Anexd Iz avizul nr.

l04¢X
ARMITECT SEF

Retragerea de la aliniament se va realiza astfel incat s& nu se lase zJ

pareftea
stare bund sau cu valoare urbanisticd, dacd nu exista alte conditiondri.

- 0 . Ay 1% -
= In cazul cladirilor Tnsiruite, pe parcelele de colt nu se admit decat clddiri cu fatade pe antibele strizi
(semi-cuplate sau izolate).
Nu este permisd depdsirea edificabilului cu console, bow-window-ri, balcoane, terase sau alte parti

ale constructiei realizate deasupra solului. Amprenta acestora se va inscrie in edificabil.

Edificabilul se defineste ca suprafata componentd a unei parcele in interiorul cireia pot fi amplasate

constructii. Edificabilul este determinat de retragerile fatd de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare, conform prezentului Regulament Local de Urbanism

ARTICOLUL 6 - ANMPLASAREA CLADIRILOR FA‘?.EK DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ZRL2 am1 si ZRL2 am2:

» In cazul in care o parceld pe care se intentioneazd edificarea se Tnvecineazd cu o parceld pe care se
afla o constructie edificatd pe limita de proprietate comund, este obligatorie construirea pe acea
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

o JUDETUL COMSTANTA i

Exemplu ed|f|c3re.|n regim cuplat PRIMARIA & WNICIPIULU C(')i"éSTii.l';’(rA !
S parceld min 200 mp DIRECTIA URBAN 554 - !

Front la strad3 minim 9 metri VIZAT $PRE NESCHIBRARE !

i

Arexdila avizwlar | ¢

9.0m __fﬁ'qlélib i ;BZ

front la stradd minim ARHITECT SEf ~' . i
Sy -

retragere
existentd

N

\ calcan existent
alipire obligatorie

E | retragere pentru loturile cu

posterioard deschiderea la stradd

minima mai mica de 1% metri

retragere obligatorie minim 3 metri
pentru loturile cu deschidere la strTE

minima de 9 metri inclusiv

limitd, pentru acoperirea calcanului existent, sau la 60 cm fatd de limita de proprietate n cazul in care
. nu se obtine acordul vecinului. Constructiile astfel realizate, in regim cuplat la o limit|lateral.

o o o s o o 0 I ] o i 0 0 1 o O D e T i 3 B 0 e o o 1 o e

----—-n-—-n--_—-——-—------------------n--H—_----n-n--un-:ﬂn-ﬁ-—-—nﬂ--—-n-——-—--—ﬂﬂu—-------ﬂu--—_-
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

Exemplu edificare in regim izolat
S parceld min 300 mp

Front la strada minim 14 metri

TN rRAES T .

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CORSTANTA |

DIRECTIA URBANIGH
VIZAT §PRE NESCHIBBARE

bortr—— e meiaan e g e

Anexd la avizul or. {
14.0m ) /09 égz 720?
Y (e -
front la stradd minim ARKITECT SE A=
" U=kt e
7

retrager
laterald
minima
£
<
w

/ 3.0m

retragere
posterioard
minima

.

» Tn cazul construirii in regim izolat sau cuplat se va respecta o retragere laterala minima de 3 metri.

In acelasi timp, se vor verifica si respecta si conditiile de insorire conform OMS nr 119/2014, cu
completdrile si modificdrile ulterioare.

3
A

agora
polis
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

JUGETUL CONSTANTA
PRIMARIA, FUNICIFIULI CONSTAMTA

Anexs‘:ﬁ::«y.—f avizul :g‘. 1 .
lo<ieg (2o 0P

ARHITECT SUF

Nrzy

-

» In situatia fn care o parceld care, prin suprafatd si deschidere la stradd e abila pentru
construire in regim cuplat sau izolat se invecineazd cu o parceld pe care exist®¥ o constructie
edificatd la o distantd mai micd de 2 metri, iar pe fatada laterala dinspre terenul de interventie nu
existd ferestre cu vedere directd cdtre limita de proprietate sau aceasta este un calcan, este posibild
edificarea pe limita de proprietate, cu acordul notarial al vecinului, sau respectand fatd de acea
limitd laterald o retragere minima de 60 cm fard a fi nevoie de acordul notarial al vecinului, cu
conditia ca pe fatada laterala propusa sa nu fie realizate ferestre cu vedere directi.

Exemplu edificare exceptii retragere

*doar in cazul regimurilor de construire cuplat sau izolat

retragere cu minim 0,6 m,

edificare pe limita laterald,
cu acordul notarial al vecinului

3.0m

retrageri
laterald
minima

fard acordul notarial al vecinulus\\

A
)

-

retragere
laterala

{4
E | retragere : \nu exista ferestre cu vedere
“ rioard directd cdtre noua constructie
n
agora
polis
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SI FRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

» 1n cazul in care o parceld se invecineazi pe ambele limite laterale cu imobile edificate pe limita de
proprietate, atunci acea parcela se va edifica in mod obligatoriu in regim insiruit. Cladirea
construitd in regim Tnsiruit se va dispune avand o adancime de maxim 15 metri pe limitele laterale
ale parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fatade spre ambele strizi.

« In cazul segmentrii tnsiruirii, spre interspatiu se vor Intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distantd de cel putin 3 metri, mdsurati de la cota terenului amenajat si pan la cornis.

In cazul segmentarii spatiului, regimul de construire devine cuplat, si se va supune regulilor acestuia, ...

Exemplu edificare in regim insiruit

JUE’!TUL CQE‘!ETI‘L?!TA .
PRIMARL KIUNICIPILLUL CONSTANTA
DIRECTIA URBARISH

VIZAT S PRE NEBCRIBBARE

S parcel3 min 150 mp & ba avizul nr, [ —
Front [a stradd minim 6 metri Anexa u)p 9068Y L7
ARMITECT SLE =
/
/ 7 7%
calcan existent / \calcan existent
alipire obligatorie £| retragere alipire obligatorie
= posterioard
minima
=1y
Po
agora
polis
"""""""""""""""""""""" office @agorapolis.ro, www.agorapolisro T
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ADIACENTE BULEVARDULUI MIAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

Exemplu edificare in regim nsiruit __JUDETUL COMSTANTA :
Front la stradd minim 6 metri DIRECTIA URBANISM !

N RZaT & dern Crans
Invecinare cu imobil construit neconform "““",_f’ SPRE NES FHISBARE f

9.0m Anexs 75‘%”‘9?%

front la stradd ARHITECT S&F
maxim i
V%/
\ calcan existent
alipire obligatorie E | retragere alipire obligatorie la calcan
- posterioard
minima

» In cazul in care o parceld care, prin suprafatd si deschiderea la stradd este pretabild pentru
construire in regim insiruit se invecineazi cu o altd parceld pretabild pentru construire in regim
insiruit, dar pe care existd edificatd o constructie realizati in regim cuplat la limita lateral3 opusa,
atunci studiul de insorire nu va fi edificator din cauza orientdrilor loturilor. In aceast3 situatie, este
obligatorie edificarea in regim insiruit, deci prin construirea pe ambele limite laterale.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SI FRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

= In cazul in care o parceld care, prin suprafata si deschiderea la strada este pretabila pentru
construire in regim insiruit se Tnvecineaza cu o parceld pretabild pentru construire in regim cuplat
sau izolat, pe care se afld edificatd o constructie retrasa fata de limita laterald comuna cu minim 3
metri, este posibild edificarea in regim insiruit doar cu acordul notarial al vecinului, indiferent de

rezultatul studiului de insorire. in caz contrar, parcela in cauza
construibild prin operatiuni cadastrale de comasare.

este-neconstruibild.si.poate deveni

JUDETUL CORSTANTA
PRIFARIA RMUNICIPI LR GONSTANTA
UIRECTIA URRARIGY
VIZAT LPRE NEBCHW S ARE

Anexd g ayizul iyr. {
Exemplu edificare in regim insiruit /0% p& L] 7
S parceld min 150 mp ARHITECT SER ]
Front la strad3 minim 6 metti g I
invecinare cu imobil construit conform reglementarilor propuse - Ww
6.0m - 9.0m
W/
Am %
perceld pretabild pentru construire /% &alcan existent
in regim cuplat sau izolat £/ retragere alipire obligatorie Ia calcan
alipire posibild doar cu acordul « | posterioard
notarial al vecinului minima
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SI FRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

» Dacd pe parcela vecing, intre limita comuni de proprietate si fatada cu ferestre de vedere
directd citre limita de proprietate sau balcoanele constructiei este o distanta mai mica de 2
metri acordul notarial nu este necesar, constructia putdnd fi edificatd in regim insiruit. De
asemenea, dacd pe parcela vecing, intre limita comuna de proprietate si fatada constructiei care
nu are ferestre cu vedere directa catre limita comuna de proprietate (sau existi un calcan) este
o distanta mai mica de 1 metru acordul notarial nu este necesar, constructia putand fi edificat3
in regim insiruit.

ks

JUSETUL CORETANTA

Exemplu edificare in regim in siruit e AR
- . i PRIMARIA MUNICIFIGLLL SORSTANT
S parceld min 150 mp DIREE TiA UQEMJ{%,\&TA\-\{TA
Front Ia strad3 minim 6 metri VIZAT $PRE NESCIIEBARE
Tnvecinare cu imobil construit restrictiv Anexi ts avizyl nr.

6.0m-9.0m 1o 6 &9/ R
HTE

ARHITE T$FF§§

O~

|

9
cOristriire’} %
\calcan existent
alipire obligatorie, fard £ | retragere alipire obligatorie la calcan
(=}
)

acordul notarial al vecinului | posterioard
minima
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

= In cazul in care o parceld se invecineazi pe ambele limite laterale cu constructii retrase de la limita cu
minim 3 metri, atunci parcela este construibild doar in regim izolat, cu retragere minima de 3 metri
fatd de fiecare limitd laterala.

» 1n cazul in care parcela are o deschidere la stradd mai micd de 14 metri si se invecineaza pe ambele
laturi cu imobile pe care constructiile sunt edificate la mai putin de 2 metri fat3 de limitele laterale,
atunci parcela se va putea edifica pe una dintre limitele laterale unde obtine acordul notarial al
vecinului. n lipsa acordului notarial al vecinului, parcela este construibild doar in urma realizdrii unui

studiu PUD.
= Se interzic operatiunile cadastrale de dezmembrare in urma cdrora ar putea rezulta parcele cu
@ suprafete sau deschidere la stradd mai mici decat cele descrise la ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI

ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

» Fatd de limita posterioara de proprietate a parcelei se va respecta o retragere minima de 5 metri in
cazul locuintelor insiruite. In cazul locuintelor cuplate sau izolate, se va respecta o retragere
posterioard egald cu o jumdtate din indltimea fatadei posterioare, misuratd de la cota terenului
amenajat in dreptul accesului si pana la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri.

Se acceptd alipirea pe limita posterioara doar in cazul Tn care se intrunesc urmétoarele conditii in mod

simultan:

» Parcela are o adancime de cel mult 15 metri si

» Pelimita posterioard existd o constructie cu folosinta de locuintd, cu suprafata minimé de 50 mp pe
parcela opusd limitei posterioare si JURETLL CORET &0, 7 A

= Tndltimea volumului propus este aceeasi cu indltimea cgnSRUARI‘eXiStERte thisiratd i cqta
terenului amenajat si pand la cornisa. g

f

FHER R I

ZRL2 am1 si ZRL2 am2:

» Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de clidire, dacd suprafata si dimensiunile
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite.

» Distanta minimd dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornis3 a clidirii celei
mai Tnalt, masuratd in punctul cel mai fnalt fata de teren, dar nu mai putin de &4 metri si sd se asigure
conditiile prevazute de OMS 119/2014;
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE

ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

ARTICOLULS8 - CIRCULL\'{H $! ACCESURI
ZRL2 am1 §i ZRL2 am2:

ARTICOLUL 8 - STATIONARER AUTOVEHICULELOR
ZRL2 am1 si ZRL2 am2:

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activt
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu I&timea de
4 metri dintr-o circulatie publicd, in mod direct sau printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate.

lesirile din parcdrile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectind
normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Accesele vor fi, de reguld, amplasate cétre limitele laterale ale prmalei.D.e.,re,guléLse va autoriza un

singur acces carosabil pe fiecare parceld P!Qm-..ﬁn‘{%ﬁﬁ T". é‘ #‘E}‘é‘;{&‘z}ﬁs
{ TA
DIFECTIA URB ARGy AT
wa?:ﬂxr § By
viz

W

W NESLIInaRE

sy
_'é“

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL 113/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta.

Pentru spatiile mixte de comert-alimentatie publicd-servicii etc., calculul necesarului de locuri de
parcare se va face luand in considerare suprafetele delimitate distinct pentru fiecare functiune
utilizand repare fixe precum pereti sau repere estimate atunci cand liniile de demarcatie nu sunt fizice.

Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane asigurate
pe lot, aferente fiecdrei cladiri;

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe trotuarul adiacent acesteia pe
toate circulatiile aferente zonei de studiu PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile
special amenajate ca locuri de parcare.

Daca la momentul emiterii unui Certificat de Urbanism Regulamentul privind asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului
Constanta aprobat cu HCL 113/2017 este abrogat sau modificat, calculul necesarului de locuri de
parcare se va face in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, prin referire la conditionarile
descrise anterior.
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ZRL2 am1 si ZRL2 am2: ARFITECT SE

PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SI FRONTURILE
ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

« In cadrul loturilor, parcirile se pot organiza si in parcdri subterane sau in primele niveluri ale
constructiei. Tn aceste conditii, iesirile din parcaje Tn drumurile publice se vor proiecta astfel incat sa

existe un spatiu de asigurare si incadrare in traficul existent, cuvizibilitate crescutd si cu o pantd/

. . JUDETUL CONSTAMTA
m . "

rampa minma PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANT
DIRECTIA URBANISM

>

VIZAT L PRE NESCHIBDARE
A - 1R e Bexs fa avizul nr.
ARTICOLUL 10 !I\]AL',HMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILG 04} %4 fT

» indltimea maxima a clidirilor va fi de 14 m, madsurati de la cota de calcare n drepgH-accagu{UUpg Tot i
pand la cornisd. In stabilirea unei in&ltimi maxime de 14m s-au luat in considerare Un demisol de 1,5
metri, un parter inalt de 4,5 metri destinat functiunilor comerciale sau birouri-servicii, dou3 niveluri de
locuire cu standard ridicat a cate 3,5 metri fiecare si un atic de 1 metru.

Sunt permise realizarea subsolurilor, demisolurilor, supantelor si a mansardelor, cu respectarea
indltimii maxime admise si a CUT,;

» Tndltimea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 4 metri, cu centrul pe linia cornisei

sau stresinii;

. Tnél;imea anexelor lipite de limitele laterale sau posterioare ale proprietdtilor nu va depadsi Tnaltimea
Tmprejmuirii.

» in cazul constructiilor construite pe limita de proprietate, se va respecta, in mod obligatoriu, alinierea
etajelor constructiilor vecine.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

sunt permise nivelurile subterane in conditiile respectérii CUT maxim admis si a conditiilor de fundare.
Se considera demisol un nivel construit al cladirii avAnd pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumétate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei.
(P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilo). in sensul prezentului Regulament, pe terenurile
in pantd, se considerd demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o
latura a cladirii.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE

ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZRL2 am1 ,si ZRL2 am2:

Anexd iz 4\' "L'| nr
ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA Z )& E"F /20 - /71 %
ZRL2 am1 si ZRL2 am2: TECT S 71

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului investitorilor,
cu conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care sd tind seama de rolul social al strazilor, de
particularitatile si de caracterul general al zonei;

Constructiile noi sau modificate / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate, ca arhitectura sn finisaje;

Toate cladirile vor fi prevdzute cu invelitoare din materiale durabile. Este interzisi utilizarea
materialelor nedurabile |a finisarea fatadelor;

Se recomanda utilizarea cu precadere a invelitorii traditionale cu olane;

Pentru constructiile amplasate in intersectii sau la capetele de perspectiva vizibile din arterele de
larga circulatie, autorizarea se va face pe bazd de PUD;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitecturd si finisaje cu cladirile
principale;

Se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cl3dirilor,
garajelor si anexelor.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat s& nu fie vizibile de la nivelul trecitorilor.

Este permisa tratarea diferitd a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publici s.a. de la
nivelurile demisol si parter, insd aceasta trebuie s nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intregii
cladiri. S

In cazul realizirii parcajelor auto la nivelul demisolului si al parterulgl e1“at?&helle ;actssgora ssé vor tr%ta
- C < . PAARIA BUNICIPIULLE COHETA
similar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totald parcarllon gjuvé deblma,gm ,Qerceputa
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Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile r\t r ed'ﬁ({fv re se va
face obligatoriu in subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de alifiament, aferente
cdilor de circulatie; 4
Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE [ORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE

ADIACENTE BULEVARDULUI MAMAIA, MUNICIPIUL CONSTANTA

La cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie
facutd incastrat in fatadd si bransatd direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald
precard sau producerea ghetii;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi previzute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului
in care se aflg;

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat

colectdrii degeurilor menajere si a colectdrii selective, accesibil dir Spatitrt puml)g, ”l «3!‘4%‘?%5’?1'\“'
PRIMARIA MUSMISIEIULUT CONS TAXHTA
HREC ”1"‘ dRhmi‘wam

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S SPATI] PLANTATE w ,ﬂr ( ag;"' NE G B ARE

ZRL2 am1 si ZRL2 am2:

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gr

Spatiile neconstruite sau neocupate de accese si trotuare de gan
arbore la fiecare 100 mp;
Se recomandad ca pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei, s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accesuri;

Este obligatorie amenajarea amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie stabilitd de
HCJ nr 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
judetului Constanta;

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitd trecerea apei catre radacing;

Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pimant pe acestea si formarea prafului dupa
evaporarea apei;

Se recomandd ca terasele necirculabile sd fie amenajate cu spafii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile;

Se recomandad ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale nierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafatd mineralizat 50%.
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIR]

ZRL2 am1 si ZRL2 am2:

» Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei
dupa material, culoare, rezistentd, transparentd etc.;

» Gardurile spre stradd vor avea Indltimea de maxim 2,2 metri si minim 1,8 metri, din care un soclu opac
de 0,5 metri si 0 parte transparentd din metal sau din lemn dublati de gard viu. imprejmuirile laterale
si posterioare pot avea maxim 2,5 metri.

» Tn conditiile in care pe aliniamentele parcelelor de colt nu sunt edificate constructii, racordarea
imprejmuirilor la intersectiile strazilor Nicolae lorga si Dragos Voda cu strada Bucovinei se va face prin
tdierea coltului dupa o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre cele doud laturi de minim 2
metri.

» Esteinterzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

SECTIUNEA HII: PDS]BILITEXT! MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIV DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)

ZRL2 am1 si ZRL2 am2:

» POT max = 35% - pentru parcelele care nu au rezultat din comasari si construibile conform prezentului
regulament;

= POT max = 50% - pentru parcelele obtinute prin comasare a cel putin douad parcele dintre care cel
putin una dintre ele nu indeplinea conditiile de construibilitate conform prezentului regulament, sau
pentru cele cu suprafatd mai mare de 350 mp.

= Terasele acoperite, garajele si alte spatii anexd lipite de corpul PLLQGLpaJ -de.cladire.se-iau.in calculul.AG. . |
JUDETUL COMSTANTA
PRIMERLS MNICIPIULUT CONSTANTA
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE \JULUi DIFE0 TN URBANIOM
VIZ&T L PRE NESCHIMBARE
(CUT = mp ADC /mp teren) Anevi ls a Z%U! ar. T ni

ARHi It

ZRL2 am1 si ZRL2 am2: T
= CUT max = 1 mp adc/mp teren - pentru parcelele care nu au rezultat din conrasaf{ si COl’]tl’Ulbl|e
conform prezentului regulament;
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» CUT max = 1,62 mp/mp teren - pentru parcelele obtinute prin comasare a cel putin doud parcele
dintre care cel putin una dintre ele nu indeplinea conditiile de construibilitate conform prezentului
regulament, sau pentru cele cu suprafatd mai mare de 350 mp.

V. URITATI TERITORIALE DE REFERINTE (UTR)

La nivelul PUZ, se regdsesc doud subzone functionale:

PRIMARIA WIRICH
Q;(J‘..f “’H

VIZAT & .’-W“ *nh

Angixé i svménr

ZRL2 am1 - zond mixta de locuine individuale, colective mic{ si fufi Liﬁ‘mca: ipl
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

POT max = 35% pentru parcelele care nu au rezultat din comasdri si sunt congtruibile conform
prezentului regulament, respectiv 50% - pentru parcelele obtinute prin comasare a cel putin doua parcele
dintre care cel putin una dintre ele nu indeplinea conditile de construibilitate conform prezentului
regulament;

CUT max = 1 mp adc/mp teren pentru parcelele care nu au rezultat din comasiri si sunt construibile
conform prezentului regulament, respectiv 1,62 mp/mp teren pentru parcelele obtinute prin comasare a
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE NICOLAE IORGA, BUCOVINEI, BOGDAN VODA SIFRONTURILE
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cel putin doud parcele dintre care cel putin una dintre ele nu ind eplinga;

Hmax = 14 metri la cornisa;
RHmax = P+2;
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conform prezentului regulament sau pentru cele cu suprafatd mai mare de 3501}
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VIZAT & S\WQE NESCHINBARE
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ZRL2 am2 - zond de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurisi

perimetrelor de protectie

wv
te in afara

POT max = 35% pentru parcelele care nu au rezultat din comasiri si sunt construibile conform
prezentului regulament, respectiv 50% pentru parcelele obtinute prin comasare a cel putin douad parcele
dintre care cel putin una dintre ele nu indeplinea conditiile de construibilitate conform prezentului

regulament;

CUT max = 1 mp adc/mp teren pentru parcelele care nu au rezultat din comasri si sunt construibile
conform prezentului regulament, respectiv 1,62 mp/mp teren pentru parcelele obtinute prin comasare a
cel putin doud parcele dintre care cel putin una dintre ele nu indeplinea conditiile de construibilitate
conform prezentului regulament, sau pentru cele cu suprafatd mai mare de 350 mp.

Hmax= 14 metri la cornisg;
RHmMax= P+2;
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