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CONSTANT,  pOMANIA

(il JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Tours )
FousTanTIANE

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitata de str. Crisului, str. Rieni, str, Crisul Alb si str. Sipot,
initiator Halit Gheorghe

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de _Z_ tz ﬁé 2020.

[LUand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 89282/10.06.2020, avizul Comisie] de specialitate nr.
2 de organizare gi dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice §i de arhitecturd,
raportul Directiei urbanism nr. 94819/18.06.2020, precum Si avizul nr.
89260/10.06.2020 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executari
lucririlor de constructii, republicati, cu toate modificdrile ulterioare, ale art. 27™M1
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificdrile ulterioare si ale art. 18 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriulul §i urbanismul si de elaborare i actualizare @
documentatiilor de urbanism;

Vézénd avizul de oportunitate nr. 146382/22.08.2019 al Directiei urbanism;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din QUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu
madificérile si completérile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru zona delimitata de str.
Crisului, str. Rieni, str. Crisul Alb si str. Sipot, conform documentatiei anexate care
face parte integranta din prezenta hotaréare.

Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in str. Crisului, sola 70,
parcela A 656/26, in suprafatd de 9500 mp (potrivit actelor de proprietate si
misuritorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 203465, inscris in cartea
funciars a UAT Constanta, este proprietate Halit Gheorghe casatorit cu Halit
lenuta conform contractului de vénzare - cumpérare autentificat sub nr.
261/19.08.2009 la Societatea profesinala notariald Ghimpeteanu Alina si Dragomir
Laura.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani

de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirit cu incé 3 ani la solicitarea
investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotérére Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiel prefectului judetului Constanta, jar catre Halit Gheorghe,
Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratui de stat in




constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul lucririlor publice,

dezvoltdrii si administratiei hotardrea va fi comunicatd de Directia urbanism.

Prezenta hotirare a fost votatd de consilierii locali astfel:
(Z pentru, __ — fimpotriv3, & abtineri.

La data adopté&rii sunt in functie Z# consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEWINEAZA,

7y oo A SECRETAR /GENERAL
L0 & 4 FULVIA AN A DINESCU

CONSTANTA

NR. Zﬂﬁ /12006 2020




P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA TERENULUI DELIMITAT DE
STRAZILE CRISULUI, S$IPOT, CRISUL ALB $I RIENI
tel. 02416938 008

secretariat@allarhirecfura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

J13/906/2002 cod unlc ROI4536786

REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA TERENULUI DELIMITAT DE
STRAZILE CRISULUI, SIPOT, CRISUL ALB S! RIENI

| L. DISPOZITII GENERALE

‘ A.  ROLULRL.U.

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescripiii si recomandari Planul
UrBanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. Regulamentul de urbanism
| cuprinde reguli specifice de urbanisnﬁ instituite in teritoriul considerat, care completeaza

sau detaliaza regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari quﬁﬂmﬁ%ﬂ?ggﬁﬁﬂ%
i iotii si Ari i MARIA MUNICIP ANTA
precum si prescriptii si recomandari specifice. PRIMA DIRECTIA URBANIGM
g VIZAT SPRE NESCHIE}BBA#E
5 x Anex3 }a _gvizul nr. Y "3
B. BAZA LEGALA A ELABORARII ? 9200/ to-0v- A

- Legea 350/2001 privind amenajarea terito i dui ’! urEanﬁéT!TEms i
- H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobare %.J" '.N entului General de Urbanism;

- Ghidul de aplicare a R.G.U. aprobat prirQrdinud ML.P.A.T. nr.21/N/2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al pl‘anuluf urbanistic
zonal GM-010-2000aprobat de Ordinul MLPAT 176/n/2000.

- Ordinul 233/2016 ppentru aprobarea normelor metodologic de aplicare a Lgii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism




P.UZ. PENTRU REGLEMENTAREA TERENULUI DELIMITAT DE
STRAZILE CRISULUL, SIPOT, CRISUL ALB SI RIENI

- OMS 119/2014 cu modificarile ultericare, pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata alpopulatiei

- Legea 114/1996 — Legea locuintei

- Legea 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului 7/2011
pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul

C. DOMENIUL DE APLICARE

R.L.U. de fata este aferent P.U.Z. pentru zona delimitatad de strazile Crisului, Sipot,
Crisul Alb, Rieni. Activitatea de construire In zona studiatd se va desfasura in cadrul
urmatoarelor principale categorii:
- construirea pe teren liber;
- extinderea si/sau modernizarea constructiilor existente.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sd se supuna
procedurilor legale si regulamentului aferent P.U.Z.. in cazul in care terenurile se vor

dezmembra si parcelele obtinute nu vor avea acces.direct-gir=i T8, Se jvor
. _ . JUDETUL GONS WN1F A
intocmi P.U.D. sau P.U.Z., dupa caz. PRIMARIA MUNICIFIULUL CONSTART

DIRECTIAURBAIIGM
VIZAT SPRE NESC H!’}mkﬁE

D.  DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATIIN R.L uAnm ja avizy / . S5
Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul ungr buﬁﬂ ‘ & $Efnmnmu—eeﬁs#u-i{—§au
natural, al unor resurse ale subsolului, Tn jurul sau Tn lungul unor oglinzi de apa, etc. si In

care se instituie servituti de utilitate publicd si-de construire pentru péstrarea si
valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.
Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii

si al dezvoltérii durabile ale zonelor urbane. Acestia sunt procentul de ocupare a terenului

si coefici jizare a terenulu'-i.ii
Coefi utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desf (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei incluse in

unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau In calculul suprafetei desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea liberd de péana la 1,8 metri, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si

copertinelor necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces

pietonal/carosabil in incint&, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
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Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta

ia sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor

descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces.

Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,0 metri de la nivelul solului

amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. Nu se iau in

calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor si demisolurilor care depasesc conturul parterului si

nu depésesc cota de 1,5 metri fatd de cota terenului amenajat, Th cazul in care acoperirea

lor se va trata ca o curte de incinta (circulatii, gradiné, etc.).

Demisolul — este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decét nivelul terenuiui
- amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumatate din Tnaltimea lui. Nu se

" vor permite demisoluri cu naltimea supraterana mai mare de 1.5 metri.

Locuinte unifamiliale (individuale) — cladiri de locuinte pentru o familie (o locuinta)

Locuinte semicolective — cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai muite locuinte),

avand acces propriu si lot folosit in comun.

Locuinte colective— cladiri de-locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand

acces si lot folosit-T'ri comun.
‘ : JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI chmq TANTA

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENERIELO.R!BANMM
VIZAT SPRE NESCHIMBANE

- i Ansax avizul
e “f‘)é’é‘é?’im."z-o%—

A. REGULI CU PRIVIRE LA INTEGRITATEA MEDIURKITEDT sHPROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
\ Este necesara respectarea amplasamentelor propuse in planul urbanistic zonal

pentru principalele cladiri si amenajari aferente.

Principalele obiective trebuie sd@ dispun accesuri carosabile lesnicioase,

platforme si spatii de degajare corespunzéto u.desfasurarea investitiilor.

Fiecare obiectiv necesitd o tratare. aténtd privind circulatia, exploatarea si
intretinerea.

Dupa finalizarea executérii lucrarilor, amplasamentul rdmas neocupat de lucrarile
de constructii se va reda peisajului urban in conditii corespunzétoare.

Se vor respecta, de asemenea, conditiile puse in avizele Agentiei de Protectie a
Mediului si Ministerului Cuiturii si Identitatii Nationale.

In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va anunta Directia Judeteani

pentru Cultura Constanta si se va institui zona de protectie corespunzatoare.
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Organizarea de santier se va face pe terenul proprietate. Pe suprafetele de teren
proprietate privatad se vor amenaja spatii verzi. Vor fi copertate si refacute, astfel incat sa
nu existe spatii afectate, altele decat cele prevazute Tn proiect. Pentru organizarea de

santier se va obtine autorizatie de construire, conform legii.

B. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

La transportul materialelor de construire, executia si exploatarea obiectivelor se vor
respecta distantele de protectie si siguranta stabilite prin normele in vigoare si conditiile
tehnice prevazute de furnizorul echipamentelor i materialelor.

In timpul construirii se va avea in vedere neafectarea vecinatatilor. In cazul in care
este necesard folosirea temporard si a altor terenuri, se va cere acordul proprietarilor
acestora.

Se va asigura insorirea cladirilor din zond si din vecinatati, corespunzatoare
functiunilor, conform Ordinului Ministerului Sanatéatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igienad a populatiei si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, precum si
normativelor specifice. Pentru fiecare obiectiv nou sau interventie pe constructie existenta
se va intocmi un studiu de tnsorire adecvat, care sd@ demonstreze asigurarea Tnsoririi
respectivelor constructii si vecinatatilor.

JUDETUL COMSTANTA
PRIMARIA MUNIGIFILU: COMSTANMTA

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA VIZAT SPHE Ne T e

Anexa la avizut ar, -

_ £8550/ o 06 257

UNITAT! SI SUBUNITATI FUNCTIONALE ARNTECTSEF ____
Pe tere

- UTRA4

loc

listudfat se vor constitui urmétoarele zone functionale de reglementare:

u functiuni mixte existente (locuinte, dotéri de cartier si de zona de

omert, activité';i nénocive, agrement, sport) - P+1+3;

- L - zong aferenta locuintelor P+2, cu functiuni complementare;

- M - zoné cu functiuni mixte (locuinte, dotéri de cartier si de zona de locuit, servicii,
comert, activitati nenocive, agrement, sport) - P+4;

- C —zona de culte;

- circulatii carosabile;

- circulatii pietonale.

Prezentul R.L.U. reglementeazd zonele L, M si C, iar celelalte vor pastra

reglementarile astfel:




N
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- pentru UTR 4 se vor pastra reglementarile aprobate, completate in lipsa lor, cu cele
prevazute de P.U.G.

- circulatiile carosabile si pietonale — se vor mentine cele din P.U.G. si R.L.U. aferent
acestuia.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

) s UPETUL CONSTANTA ;
Art.1. UTILIZARI PERMISE AARIA MUNICIPIULUI GONSTAsiTA |
ST
M Y ke d -’SE 3
Anexi la avizul nr,% &h . 20 %0
- comert: alimentatie blicd, comert cu amanun lerii co ciale, spatii
¢ alimentatie publics,  comer Atlycgigp_comefoiale, spdli

i — e

comerciale alimentare si nealimentare, etc.,

- servicii: spa, proiectare, mici ateliere manufacturiers

- spatii administrative si financiar-bancare: birouri, se
sau organizatii, etc.;
- sanatate — centre de tratament, centre de recuperare medicala, farmacii, cabinete
medicale, laboratoare, centre de analize medicale, etc.;
- locuire: locuinte individuale, colective sau semicolective.
L oo
- locuire: locuinte individuale, semicolective si colective mici (maximum 4 unitati locative)
- comert de proximitate
- birouri pentri1 activitati liberale
- cabinete medicale individuale
Not&: numarul maxim de unitati locative pe parcela se va calcula cu réléﬁa: '
N =S /100, unde S = aria parcelei, se va rotunji in plus
c T
- functiune principala: cladiri de cult, anexe functionale
- servicii sociale: club pensionari, cantina
- locuire: casa parohiala, adaposturi pentru persoane defavorizate
- comert specific functiunii principale
UTR 4
- locuire
- dotéri de cartier si zona de locuit

- prestari servicii
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~ comert
- activitati nenocive

- agrement, sport

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
M, L C,UTR4
- se admite conversia Tn alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;
M
- se admite depozitarea de marfuri pe platforme exterioare, cu conditia ca acestea s&
fie separate de circulatiile publice prin spatii verzi plantate cu arbori si arbutti de
minimum 2.0 metri [atime sau prin garduri vii de minimum 1.8m néltime
| i
- functiunile complementare locuirii sunt admise cu conditia ca acestea sa nu
incomodeze functiunea principald (de locuire) prin generarea unui trafic important
de persoane si marfuri, prin desfasurarea activitatilor cu program prelungit dupa
orele 22:00 sau care produc poluare de orice fel;
- se admite conversia Tn alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor sau asociatiilor de proprietari, dupa caz;

- functiunile complementare locuirii se vor amplasa la parterul clédirilor de locuit.

. MSTANTA
Art.3. UTILIZARI INTERZISE AR SONGIFIULU: CONSTANTA

DIRECT!A URE&(‘-‘.!?’»M .
WIZAT SPRE NESL HIHBARE

MR /756 %%
orodBEHE Sl $fh 7t ]

- depozitare en-gros,

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;,
- autobaze,

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice
L

- constructii provizorii de orice natura;
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. ) . JUDETUL COMSTANTA
- depozitari de materiale refolosibile; PRIMARIA MUNICIPIGLUIAggNSTANTA
_ DIREGTIA URBARLS:
— platforme de precolectare a deseurilor urbane; VIZAT SPRE NESGHIMBARE
Anexd | | 2{
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari jde SMH@&%F% amabilé “sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice

Art4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Dimensiunile si forma terenurilor pe care se vor realiza obiectivele vor urmari

{ \ necesitatile functiunilor respective, cu mentiunea ca, in cazul dezmembrarii, indicatorii
urbanistici raportati la parcela initiala sa se mentina.

Se considera construibile terenurile cu minimum 3 metri deschidere la circulatia
publica sau la aleile de servitute. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decat lucrari de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de
echipare tehnico-edilitara.

Sunt permise dezmembrari $i comasari de tere fiile legii. Se considera
construibile parcelele care indeplinesc conditiile ur re, raportate la functiunile
permise: ' '

Nr. crt. Functiune Suprafata minima a Deschidefea minima
| parcelei (mp) la strada sau drum
o : de servitute (m)
1 |Locuinte individuale 150 _ 8.0
2  |Locuinte semicolective si colective 300 ) 10.0
cu 2-10 unitati [ocative
3 |Locuinte colective si semicolective 600 15.0
cu peste 10 unitati locative
% 4  |Functiuni de sanatate, comert de | cf. normelor specifice 8.0
! proximitate
i & |(Comer, alimentatie publica 800 20.0
6 |echipamente edilitare, nelimitat nelimitat
bransamente utilitati

Se admit abateri de 10%.
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Art5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTILOR
L,M, C,UTR 4
— S$e va evita vizibilitatea din spatiul public a calcanelor netratate arhitectural; se
recomanda alinierea Ia constructiile existente si preluarea prin decrosuri a
eventualelor retrageri:
~ este permisd depéasirea alinierii parterului numai cu consoje incepand de la
etajul 1 inclusiv in sus, de rampe si trepte de acces in constructii, cu conditia s§
nu fie depasit aliniamentul;
— regimul de construire raportat Ia latimea terenurilor este stabilit astfel:
= regim de construire continuu - pentru parcele de min. 6.0m latime la strada
- regim de construire discontinuu — pentru parcele de minimum 8.0m la strad3
L, M
— constructiile cu naltimea pana in 5 metri se pot amplasa pe aliniament;

— constructiile cu inaltimea peste 5 metri se vor refrage cu minim 3 metri de Ia

aliniament;
C ]
- nu sunt r'estr'ic';ii‘-de retragers minime}u&lﬁnsrmﬁﬂéﬂﬁié\ﬁvor amplasa conform
: iy PRIMARIA MUNICIFIUL UL COASTANTA
cerintelor functionale: DIRECTIA URBAKIGM
UTR 4 VIZAT SPRE NESCHITABARE
& la.gvizul iy, [
_ ) L .. UnAnexal.Eerumu PN —~
— constructile cu inéltimea panilin 5 medry amplasa pe aliniafnent:

— constructiile cu inaltimea peste 5 metri se vor refrage cu minim 3 metri de la

[ dicelele aliniate |a str.Dobrinesti, pentru care constructiile se vor
retrage delia alinlamentul propus cu minimum jumétate din inéltimea acestora,

dar nu mai putin de 5.0m

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE o/ POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
M

Constructiile ce depasesc Tnaltimea supraterani de 9.0 metri sau D+P+2E se vor
retrage cu minimum 6.0 metri fatd de aceste limite, sau se vor amplasa pe limita de
proprietate.
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M,L,C

Fata de limitele laterale si posterioare, constructiile se vor dispune respectand codul
civil si legislatia in vigoare referitoare la cerintele de calitate ale constructiilor.

In toate cazurile in care functiunea principald este locuinta, se va asigura
respectarea prevederilor privitoare la Tnsorire si iluminat natural, din O.M.S. 119 /2014 si
normelor specifice.

Dispunerea constructiilor anexe (garaje, bucéatarii de vara, depozite de gradina,
pergole, chioscuri de gradin&, etc.) pe limitele laterale sau posterioara ale parcelei este
admisa daca acestea nu depasesc inaltimea la cornisa/atic de 3,0 metri.

Calcanele ramase vizibile din spatiul public se vor trata sau masca prin grija
investitorului, cu acordul vecinului, dupa caz, conform legii.

Fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructiile se vor retrage
astfel incat sa nu afecteze insorirea proprie sau a vecinatatilor.

Fata de terenurile proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice cu servituti de
trecere, constructiile se pot amplasa pe limita proprietatii si vor intoarce spre circulatia
respectiva o fatada tratata arhitectural, fara calcan.

UTR 4 JUDETUL COMSTANTA

BIA i naq, -v"
Amplasarea cladirilor .pe, parcela se va stabili prin EWJA ,E'UN-} PIULmtL r

VIZAT SPRE NE&GH%Z‘KBPIE

Anexd la v:zul nr.
ar/ /0 Ok olE |
ARHIT:CT SEF

SHPARCELA

insorire raportate la functiunile propuse

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE AL
ML,C
Amplasarea si configurarea cladirilor pe parcela g

iy W‘ ‘asigurarea Tnsoririi

i "1
corespunzatoare a spatiilor si vecinatatilor conform legistatieith vigore. In acest scop se

va Tntocmi la autorizare un studiu de insorire.
UTR 4
Amplasarea cladirilor pe parceld se va stabili prin P.U.D., pe baza studiilor de

insorire raportate la functiunile propuse si vecinatati.

Art.8. REGUL! CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
M,L,C,UTR4
Accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strizile adiacente

parcelelor sau din terenurile cu servituti de trecere.
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Toate parcelele trebuie si aibi acces auto $i pietonal, cu latimea minima de 3 metri
pentru autoturisme si minimum 1,5 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doua fatade, daca
functiunea o cere.

Se vor asigura, de asemenes, latimea si inadltimea de trecere corespunzatoare
accesului ambulantelor si autovehiculelor de colectare a deseurilor ~ minimum 3,5 metri
latime $i 4 metri indltime libera.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap, conform normativelor legal aprobate.

Art9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M,L,C,UTR 4

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, Tn afara
circulatiilor pubiice. Atat spatiul de parcare/garare, cat $i cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

n cazul in care pe un teren cu constructie existents care se mentine nu exists
spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare conform normelor legal aprobate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unuj parcaj propriu sau n
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv: aceste parcaje vor

fii situate la distanta de maxim 500 metri de accesul principal in cladire.

Necesarui iocuri are se va asigura cu respectarea H.C.L.M. 113/2017, cu

completarile u[teri dbpte prin H.C.L.M. 28/2017.

ETUL QONSTANTA _
PRIMAR‘#&J g@N!QSF\ULUz CONSTANTA

- TR tRUARR
Art10.  REGIMUL DE INALTIME A CONSTRYCTIL ORIV TALT eiuane

ta avizy nr. A
M .. Amﬁ %& o'oﬁtizﬁ
— Rh max = P+4E, eventual cu demisol sau subsol; fnaltinfsHT ma-lacothisalatie nu va

depasi 20 de metri de la cota finisajului trotuarului.

L

— Rh max = P+2E, eventual cu demisol sau subsol; Indltimea maxim4 Ia cornisd/atic nu va
depdsi 13 metri de la cota finisajului trotuarului Tn dreptul accesului pe parcela.

C
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— Rh max = P+1E, eventual cu demisol sau subsol; in3ltimea maxima la cornisad/atic nu va
depasi 9 de metri de la cota finisajului trotuarului in dreptul accesului pe parcela, cu
exceptia accentelor de indltime necesare programului arhitectural.
UTR 4
_ Rh max = P+3E, eventual cu demisol sau subsol, thdltimea maxima la cornisd/atic nu va
depasi 16 metri de la cota finisajului trotuarului in dreptul accesului pe parcela.
M, L C,UTR4

Nu se admite crearea de calcane prin diferenta de regim de naltime fatd de cladiri
aliturate mai mari de 1,50 metri, atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin sau
au atins nivelul maxim admisibil in cadrul zonei.

Regimul maxim de inéltime al nivelurilor construite va fi.

JUDETUL CONSTANTA

- demisol = ntre 0 si 1.5m PRIMARIA MUNICIPIULL: CONETAITA

DIRECTIA URBA:T M

- parter = Intre 2.7m i 4.5m VIZAT SPRE NESCIHIRDAT £

taie = T 7 si 3. Anexa la gvizul or. | S
etaje = intre 2.7m si 3.5m jongg ://5‘_ 0. 200
- mansarda sau atic = intre 0 §i 2.7m ARHITECT §

s e e

_ valorile vor fi alese astfel incat suma lor sd nu depaseasca Tndltimea la
cornigé/atic stabilita pentru fiecare zona de reglementare, masurati de la cota trotuarului.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE ‘
ML, C,UTR4

Aspectul c:!édirilor va oglindi functiunea acestora

.

si se va armoniza ‘cu constructiile vecine valoroase di
afl3 1n relatii de co-vizibilitate. |
in acest scop, sé va avea in vedere respectarea a cel putin uneia din conditiile
urmatoare: ' o
_ utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor aflate
in vecinatate (brauri; cornise, sociu);
_ utilizarea acelorasi materiale de finisaj si a aceleiasi cromatici;
_ utilizarea aceluiasi stil arhitectural, al aceluiasi limbaj de exprimare arhitecturaia;
De asemenea, Se VOr urmari:
— evitarea masivitati la nivelul perceptiei pietonale, prin propunerea de solutii
pavilionare sau prin tratarea fatadei;

1
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— folosirea acoperisurilor, teraselor sifsau peretilor verzi in scopul Tmbunatatirii

microclimatului;

— amplasarea firmelor si reclamelor, cu lumind puternicd sau intermitenta de noapte,

care sa deranjeze locuitorii din vecinatate.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

- materialelor de calitate indoielnica, a celor specifice pentru interior, sau a unor

imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau lemn fals, etc.);

- finisajelor extericare si Tnvelitorilor Tn culori saturate, stridente si strélucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,

structuri metalice sau din lemn.

Pentru circulatile carosabile se vor folosi imbracdminti asfaltice sau beton rutier

pentru accesul la \parEériigaraje cu peste 5 locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru

celelalte. Pentru parciri se vor folosi dale Inierbate.

Pentru circulatiile pietonale se vor folosi dale sau pavele de beton sau piatra

naturald, precum si imbracaminti asfaltice.

~ Conform adresei 21472/03.02.2020 a Primariei Municipiului Constanta, la faza

P.A.C., documentatia care std la baza solicitarii autorizatiei de construire va cuprinde

proiectul de iluminat arhitectural, ce ;

J I AT d
PRIMARIA MUNICIFIULUI COMSTANTA

ate cu urmatorul

continut: i
: “ DIRECTIA URBARIGY
- piese scrise: : VIZAT SPRE NERG M GAXE
_ Anexa ta avizul nrd” %ﬂ lo. oe. 2_’ _ )
- memoriu te telelate specialitati implicate In proiect (instalatii
_ _ ARHITECTSEF ____ ]
electrice, struc, t plexitateaproiectului:
 expld a si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;

C descrierea modului de implementare a solutiei tehnice

- piese desenate:

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sé ofere informatii necesare

realizarii acestui proiect in concordanta cu realizarea unui climat luminos confortabil, cuun -

consum minim de energie, cu utilizarea cat mai intensa de surse si corpuri de iluminat

performante si fiabile si cu o investitie minima, reprezinta un criteriul de apreciere a unui

sistem de iluminat arhitectural modern

- simulari 3D (pe zi si pe noapte)

si eficient
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- reteaua electrica necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropata/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale

< pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn,
se va face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea alba
sau galbena

- in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel
incat sa asigure o iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu
deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei
sau firmei

< firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

< firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu
vor folosi culorile specifice acestora si nici [umind intermitenta

) proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnice de urbanism

si amenajarea teritoriului din cadrul primariei municipiului Constanta— : ,
. _JUDETUL COMSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUY COMSTANTA

Art.12, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA . vizat s naomiod

M, L, C, UTR 4 A"exﬁﬁ%,az"iéﬂy}’b—z.o - L

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitati af PEHEGT Sifanizarcade—

santier, cat si pentru constructii definitive.
Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi

autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

reteaua de canalizare.

Amenajarile extericare vor asitc';ura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald publicd, acolo unde aceasta e
prezenta. Este interzisa dirijarea acestor ape nspre suprafetele domeniului public sau
spre terenurile vecine. Este interzisa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi
fnainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice Tn locuri vizibile din spatiul public.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe

sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se
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va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art. 13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
ML C UTR4

Se respecta reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 162/2013, astfel:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;
- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ
si de protectie de minim 10% din total suprafata terenului;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri Indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore (unde este necesar acest lucru), se vor planta Tn schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in perimetrul cel mai apropiat;
- spatiile neconstruite si neocupate de.accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

. pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesur,

- se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea
pe strazile mineralizate, pe trotuarele avand peste 3,0 metri 1atime, a jardinierelor cu
arbusti la intrarea In constructiile publice si comerciale;

- se va urmari amenajarea de spatii deschise, sub forma de terase, portice, arcade,
catre circulatiile publice;

- pentru {pcyinfelindi¥iduale, se lantate de minim 5 mp de

: UL CONSTANTA
locuitor; pe Se va C%ﬁ'ﬁﬁ(ﬁaﬁﬁmmaﬂﬂ@ mﬂ@ﬂ‘ﬁe al cu numarul de camere

DIRECTIA URBANIGM
VIZAT SPRE 'GE&CH!.:»BAB\E

- pentru Ibcuinte colectiyef88x4 2 ggd’f?rspat’ # Xzorzl S plantate pe minim 30% din
suprafata lotului, conform H.C}J.C

- pentru functiuni mixte se va respecta si H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — anexa 6.

in ‘cazul abrogérii sau modificarii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie
{tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..

14
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Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

M,L,C,UTR 4

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatilor publice prin
autorizarea de Tmprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, etc.;

- gardurile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri
din care un soclu opac de 0,50 metri i o parte transparenté din metal sau lemn dublata
eventual de gard viu,

- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- in cazul in care nu sunt prevdzute imprejmuiri spre domeniul public, indicarea
limitelor de proprietate poate fi realizatd prin diferentierea tratérii pavajelor fata de
trotuarele publice si prin plantatii, jardiniéie; élemente decorative;

- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilititi (platforme gospodaresti, puncte de

transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri fhdite, iinbricate in vegetatie;

@ fEkMm 2,56 metri fata de cota

terenului amenajat, dublate de gard viu sau plante agatatgare pe'périile vizibile din spatitil

public.
Art.15. INDICATOR! PRIVIND OCUPAREA TERENUEUL—R-O-T
:  JUDETUL COMSTANTA
L PRIMARIA mycr:ucmmun COMSTANTA
. DIRECTIAURBAMIDM
P.O.T. maxim = 50% ‘.,'L?.ﬂ'i" ‘é?h]}:f}d"eﬁsgcmgsmf
. , Anexd la.avizul or. ]
M W e o7 To. 06 % %
P.O.T. maxim = 75% P co ARWITECTSEF
C
P.O.T. maxim = 40%
UTR 4
+ 7:P.O.T.maxim=  40% pentru zone predominant rezidentiale

_ 75% pentru functiuni publice
W

Dacd o co_n"struct_ie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
. vl
deja construit, P.0.T. se calculeaza in raport cu ansamblul terenului inifial.
Notd: = -~

a) cf. P.U.G. aprobat parcelele se afla in zona de reglementare ZRCM2 avand:
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P.O.T. maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice si a celor Tn care locuintele
depasesc 50% din ADC.
b) cf, P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. 286/2006
P.O.T. maxim = 40% pentru zone predominant rezidentiale
75% pentru functiuni predominant publice

Art.16. INDICATORI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI - C.U.T.
L
C.U.T. maxim = 3.0
M JUDETUL COMSTANTA
C.U.T. maxim = 3.6 PRIMARIA MUNICIFIULU: CONSTANTA .
’ DIRECTIA URBAI:IZM
C VIZAT SPRE wasc W ,.Bm E
A x av:zu
C.U.T. maxim=1,0 o é 0 / m
UTR 4
C.UT.maxim= 1.9 pentru zone predominant rezidentiale
" ~3.0.pentru functiuni predominant publice
L,M, C,UTR 4

Daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, C.U.
"Noté: _
a) cf. P.U.G. afffob

. se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial.

le se afla in zona de reglementare ZRCM2 avand:

b) cf, P.U.Z aprobat cu H.C.L.M. 286/2006
C.UT.- nespecn" icat

Elaborat: arh. Ignis Duvagi






