CONSTANTY D OMANIA
\a' U B JUDETUL CONSTANTA
8 MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

5
gy

TQUIS
CongranTianh

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de str. IL Caragiale, str. Poporului,
str. Fulgerului si al. Nalbei,
initiator SC Elys Interdecor SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de 30. 06, 2020.

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 90098/11.06.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
raportul Directiei urbanism nr. 94815/18.06.2020, precum si avizul nr.
90069/11.06.2020 al arhitectului sef;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut3rii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art, 27/1
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu toate modificdrile ulterioare si ale art. 18 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Vazand avizul de oportunitate nr. 117287/24.08.2018 al Directiel urbanism);

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) Iit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

| modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru zona delimitatd de str. IL
Caragiale, str. Poporului, str. Fulgerului si al. Nalbei, conform documentatiei
anexate care face parte integranta din prezenta hotarare.

Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat fin str. Poporului nr. 207, in
suprafatd de 422 mp (potrivit actelor de proprletate si mésuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 245359, inscris In cartea funciari a UAT Constanta, este
proprietate SC Elys Interdecor SRL conform contractului de vanzare autentificat
sub nr, 588/13.12.2017 la Birou! individual notarial Carstocea Roxana.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani
de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inci 3 ani la solicitarea
investitoruluf,

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,




spre gtiintd Institutiei prefectului judefului Constanta, iar citre SC Elys Interdecor
SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliaré Constanta, Inspectoratul de stat in
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul lucrérilor publice,
dezvoltdrii si administratiei hot&rérea va fi comunicats de Directia urbanism.

Prezenta hotdrire :i fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilier! din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
oo \ SECRETAR G
A LN o) FULVIA ANT
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

' rmeng ) N O TGEERA Y

IEI Denumirea obiectului de investitii l

,ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE HCL NR. 190/08.07.2011 CU TNCADRARE iN
PREVEDERILE ART. 32, al. 7 DIN LEGEA NR. 350/2001”

MZ Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul |
MUN. CONSTANTA, STR. POPORULUI, NR. 207, JUD. CONSTANTA

l .03 Titularul investitiei !
S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L.

LI.04 Elaboratorul documentatiei l

S.C. MAS PUBLISHING&PARTENERS S.R.L. — CONSTANTA
tel: 0723.171.168

[ 1.05  Faza proiect T COMGTANTA i
PLAN URBANISTIC ZONAL PRIM ‘*R':,}f“’f‘-‘{‘; ,‘f\u‘,ﬁ?{;‘i’, Lf,,fg STANTA
|L06 Numar proiect An t';fl‘,.”w e f
179/2018 ARZ-:ET'-CT%??
F23ROIUINREGL ENUBUIIIOCAINDE{URBANISM
1.2.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie ck-ca e reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurildr-gié realjzare si utilizare a

constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega suprafati-a zonei studiate. Zona
studiata prin prezenta documentatie este situata in municipiui Constanta, in proximitatea zonei
centrale, in cartierul ICIL, la vest de Bd. Alexandru Lapusneanu. Terenul ce a generat
documentatia P.U.Z. este situat la adresa Str. Poporului Nr. 207.

1.2.2, Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei ,ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PRIN
H.C.L. nr. 190/2011” AVIZ DE OPORTUNITATEA NR. 117287/24.08.2018, avizata s;.l aprobata
de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta conform prevederilor legale 'in vigoare,
devine instrumentul de reglementare urbanistici al Primiriei Municipiului Constanta in
activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea si incadrarea solicitdrilor de
construire in reglementérile aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire, conform Iegii

3 BAZAYNE GAIAYALE PABORARI]

Certificatul de Urbanlsm nr. 18321' 09.05.2018, prelungit pana la data de 08.05.2020;
Avizul de oportunitate nr. 117287/24.08.2018;

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.653 din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita ultima data
prin H.C.L. 429/31.10.2018;

Planul Urbanistic Zonal — aprobat prin HCL nr. 190/2011;
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- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizats;

- Ordinul Ministerului S&natatii nr.119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si Ordinul 994/2018;

- HCL nr.113/ 2017 -Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;

- HCJC nr.152/ 2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrative al jud. Constanta;

- Legea nr. 7/1998, privind cadastrul gi publicitatea imobiliard, actualizata;

- ORDIN M.T. 48/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane;

- ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
n localitati urbane;

- Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si

) modernizarea drumurilor;
- 0.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.U.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- H.C.L.M. nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
‘municipiului-Constanta;

- H.C.L.LM. nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistici si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta;

- Legea nr-1137/1995 privind Protectia Mediului;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului $i Urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificdrile si completérile ulterioare si corespunzitor Ghidului
privind metodologia $i continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul
NR.176/N/16 August 2000. :

Jﬁr prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii

W iimitele Planului urbanistic zonal (P.U.Z.), contribuind, la stabilirea conditiilor si
Iimitkelﬁﬁe recunoastere a dreptului de construire. La eliberarea cettificatelor de-urbanism se
vor avea'in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism,

asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevedeti.

2.1.2. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.),
contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere i se va asigura respectarea, atat
a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, c¢ét si a tuturor actelor
normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
sifsau un regim_ special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatilor de constoire..se- asurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii

eame "'3;3;,‘32{?;5:5,3& JORBIE SEbectricarintelor de protectie a mediulul
DIRECTIA URBANISM

VIZAT EPHE NESCIHIIRBARE ;
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2.1.3. Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei
strazilor ori in zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in
care se prevad spatii verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echipérii edilitare
care se vor realiza mgropat in spatule verzi publice sunt admise si constructii pentru reclama
$i promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.

2.1.4. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinté
vestigii arheologice (cunoscute sau descoperite Tn timpul operatiunilor de construire) pana la
intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descércarea de sarcina
arheologica a respectivelor terenuri.

2.1.5. In toate unitatile teritoriale de referint3 ale prezentului regutament se va tine seama de
conditionérile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au
conditii de fundare dificile sifsau prezintd risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin
certificatul de urbanism studii suplimentare care sd stabileascd riscurile de alunecare,
masurile tehnice de fundare.

e 2.1.6. Prezentul regulament produce efecte i devine obligatoriu dupd aprobarea
documentatiei de urbanism aferente de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta, potrivit
competentelor pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/ 2001,
actualizata, privind administratia publica local&.

2.2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $1 PROTEJAREA

PATRIMONIULUL NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole di w‘ B yfﬁf-
pentru toate tlpurlle de constructii si amenajarl specifice localitatilor, cirespettdiga conditiilor
impuse de legea si normele in vigoare si de prezentul regulament, precufn si cu respectarea
conditiilor stabilite pentru ocuparea rationala a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele
echnpate cu refele tehnico-edilitare, amplasarea construc];ulor amenajdrilor si lucrarilor
tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

LTS
-

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR | APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
a) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la
7 riscuri naturale, probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop
N limitarea efectelor acestora, este interzisa.

b) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, a céilor
de comunicatie $i altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisd, cu exceptia
constructiilor si amenajérilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

c) Asigurarea echipdrii edilitare. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun capacitdti de echipare edilitard ce depasesc
posibilitatile tehnice existente poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii
interesati.

d) Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face
cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei,
stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.

e) Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructu]or se face cu

conditia ca procentul de ocupare a terenului s3 nu depa a-li a stabilita
rin prezenta documentatie de urbanism. UDETUL COMSTAN
Prnp g PR.MAR‘{A ?-'FJN‘C!P!ULU cmzsmMA

DIRECTIA URE A FReE
VIZAT SPRE NESL AlqﬁBARE

Anexdla %ﬂzul ns. —-——75‘
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f) Amplasarea panourilor de afigaj publicitar, atadt pe domeniui public, cat si pe
proprietati private si/ sau pe faadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform
Regulamentului local de signalistica aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/ 11.11.2010.

2.2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale specificate Th anexa 3 la Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr, 525/ 1996, cu modificérile ulterioare.

a) Amplasarea fati de drumuri publice. In zona drumului public se pot autoriza, cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

o constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

o parcaje, statii pentru transportul Tn comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale aferente statjilor
de transport in comun;

o conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte
produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de sigurant3 si fasiile de protectie.

In scopul asigurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatji
utilizatorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a reelelor edilitare, Tn zona
drumurilor publice situate Tn intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/
extinderea retelelor tehnico-edilitare, inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a drumurilor
publice, s€ executad in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementéritor
tehnice specifice in vigoare.

b) Amplasarea fati de aliniament. in sensul prezentului regulament, prin aliniament se
intelege limita dmtre domenlul prlveisl domemul public. Cladlnle vor fi amplasate 1a limita

aliniamentul :

o 'ff"m onstructiilor fatd de aliniament este permisé numai daca se respecta
sracteful fronturilor stradale ori dacé retragerea este impusa de asigurarea unei

zone de _protectie la alte constructii sau instalatii;

o depdsirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire sau alte reliefuri ale fatadelor

pana la inaltimea de 3 metri de la cota trotuarului amenajat este interzis3;

o retragerea de la aliniament se va evitaldaca se jasa-pparentealganul unei c:instructn

in stare buna, daca nu exista alte conditionariy PRIMARIA MUNICIFIULUN COMSTANTA
DIRECTIA URBARISM !

VIZAT EPRE NEJCHIMBARE

c) Amplasarea in interiorul parcelei. Autdrizarea arit. gonstryctiilor_este :permisa
nurnai daca se respects: o [.0G.Aode

» distantele minime obligatonll fat\ RIETHRIERT laterale—giposterigare ale
parcelei, conform prezentulur regufament $i cU respectarea prevederilor
O.M.S. nr. 119/2014 modificatd si completatd prin Ordinul 894/2018, sau cu
acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea conditilor de insorire _a
constructiilor;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele n interiorul aceleiagi parcele se stabileste in baza unor studii suplimentare
solicitate de autoritatea publica locald (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in

Al

———
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conditiile in care se prevad deroglri cu privire la stabilirea accesurilor auto si pietonale, a
retragerii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor).

| 28 RESUL B EAP2A @ PRVINE LA ASTEURAREA AGCEURILCR LIS/ NERD

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
existd posibilitdti de acces ta drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul §i configuratia accesurilor se determina conform
anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificdrile ulterioare si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea nr.
minim de locuri de parcare pt. lucrdrile de constructi si amenajéri autorizate, pe raza
municipiului Constanta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatjei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora;

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisd numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, potrivit
importan;ei si destina;iei constructiei

=
i

racordérii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalaffilg de ca allzare side
energie electricd. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administrafiei
publice locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd méareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea
suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrérii apelor pluviale in terenul
natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se
realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii;

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinatd colectari
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functjune;

d) Se interzice dispunerea vizibitd pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit vizibile de la nivel Qletonal La
constructiile noi aceste echipamente si instalatii vof i masc ,91 lsfg;qg\eu prin
elemente propuse la faza' D.T.A.C. Este permisa ampl sammm ﬂn& L{onmuamabm
cu respectarea prevederilor legale in vigoare. DIREC rlh UREAKSM

‘ VIZeT SPRE NLICLEDARE ) -

3.1.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE: Anexz ta aylzul nr. ]

a) Extinderile de refele sau maririle de capacitatE a r% glelarr qgdifitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau upam

6‘:

legii. Lucrarile efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in propnetatea publics. in
vederea pastrérii caracterului specific al spatjului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apé, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun. Montarea acestora se executd in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nigele construciiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor
incintelor/ constructiilor si faré afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementéarilor

s

‘—»
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tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitéti a retelelor edilitare subterane. Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate
subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri,
pentru repararea operativa a pozifiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea;
b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distribufie a curentului electric, pe plantati de aliniament, pe !
elementele de fatadd ale imobilelor orj pe alte elemente/ structuri de aceasts natura, :
Lucrérile de constructii pentru realizareaf extinderea retelelor edilitare se executa, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuaie/ multianuale ale autoritatilor administratiei

publice, aprobate in conditiile legii.
* 82, REEUU 0 E172A QU FRVEE LA ReGiyA & B ENSIUNINERERENURITORIGTAY

JEON [RUCTIEORS _

3.2.1. FORMA $! DIMENSIUNILE TERENULUI:

a) Executarea de noi parceldri este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil sifsau pietonal
la loturi si atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor ar. 32, alin

. (5); it bydin "L“egéa 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezenta documentatie urbanistici de tip PU.Z. nu are ca SCop reparcelarea
terenurilor din zona studiata.

b) fné[ﬁmea constructiilor - Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
Inaifimii maxime admise ih metri si a modalitatii de calcul conform prezentului regulament.
In condifile h care caracteristicile geotehnice o permit, este admisd realizarea de

subsoluri. Numarui subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice si functionale ale constructiilor.
:

HTALCUL a regimului de inaltime propus prin prezentul regulament:
HIeYalb in ceea ce priveste depdsirea inaitimi maxime admise:
gste regimul de n3ltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta /
realizarea unui etaj tehnic in urmatoarele conditii:

- Pentru zona casei scrii si liftului;
! - pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
! - Pompe si alte echipamente asemznatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
! "~ aferente prezentei documentatii);
: - Inditimea maxima a etajului tehnic va fi egald cu indltimea etajului curent:
- retragerea, fatd de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu Inéltimea

acestuia.

Inéitimea niveluritor aferente constructiilor se va stabilj Ia faza D. T.A.C. in functie
de destinatia constructiei astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in
coroborare cu prezentul regulament. Se va adapta numarul de nivele al constructiei incat s&
nu se depéseasca regimul maxim de Tnaltime al U.T.R.-ului in care se incadreaza terenul pe
care se propune realizarea constructiei.

J

|

f

(

| *Se permite realizarea de subsoluri/ demisoluri; humarul subsolurilor ny este normat,
’ el va fi determinat i fungfj it ice si functionale ale constructiilor.

| __JUDETUL CONSTANTA

f PRIMARIA MUNICIPIULUI COMETANTA

[ DIRECTIA URBANIGH

VIZAT SPRE NESCHIMBAKRE 1

5 izul nr. [ .
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*Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de inal{ime maxim propus
si a C.U.T.-ului maxim propus prin prezenta documentatie.

c) Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarii constructjilor este permisa
numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

ERYRECUTEHEAZACUIERIVIRE]NAPAR C A EXS PATIVERZISNIMEREUMUIRI]

3.3.1. PARCAJE:
Autorizarea executdrii constructilor se emite numai dacd se asigurz realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei si capacitétii cladirii dupa cum este specificat in
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de Iocurl de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajéri autorizate, pe ra
conform H.C.L. 113/ 27.04. 2017, actualizat in 2018.

0tz
3 A
mma S ICIPIULUI GOMSTANT
PR L TIA URBAKIGM

3.3.2. SPATII VERZI $1 PLANTATE: VITAT & PRE ¥ m; RS 5-6 2
ke avizul nr. < :

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sé\?eééearn ae spatu verz
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea construc;i%i, copfermangXxei nr. 6 la——
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr 96;-eu-modificariie
ulterioare, cat si conform H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de

spatil verzi i a numarului de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

3.3.3. IMPREJMUIRI:

in conditiile prezentului regulament, este permisa autori zﬁ
de Tmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor ’ u '

P;F." elor categorii

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intryziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50
cm inéltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor gi/sau integrarii cladirilor

tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul terenului sau
paralel cu aliniamentul, fira a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu
va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de Tmprejmuire al zonei,
respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
Tmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton). o

E¥zONIEICARE[EUNCHONATANN |

Definirea unei anumite zone de reglementare este determinat3 de trei parametri:
o functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
o regimul de construire;
o finalfimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului gi, deci, este necesara Tncadrarea terenului n alt& zona dereglementare.

7L
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Astfel, Tn conditiile in care prin schimbarea unuia dintre parametri, in urma careia se
modifica prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea terenului in altd zona
de reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Plan
Urbanistic Zonal {P.U.Z.).

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafaid de
15.266,96 mp., a fost impéariit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele
zone de reglementare:

- L1 — Subzona locuinte individuale;

= L2 - Subzona locuintelor individuale si colective de mici;

- M1 — Subzona mixta preponderant rezidentiali;

- ZRL4 - Subzona locuinte colective medii situate in ansambluri preponderant
rezidentiale - Se pastreaza caracteristicile si indicatorii urbanistici reglementati conform
P.U.G. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/25.11.1999, prelungit prin H.C.L.
nr.327/18.12.2016.

& FREVEREN A NMYEWL TILOR @] SUBUNITAT TORMEUNCIIONAUE

JEROBUSE . B
XKD GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI STUDIATE

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism « PLAN URBANISTIC ZONAL -
MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PRIN H.C.L. NR, 190/2011», In
suprafata de 15.266,96 mp., se afla in intravilanul, municipiului Constanta, stabilit prin
avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului Constanta, extins apoi
prin aprobarea H:C.L.M. nr. 15/29.01.1993, cu modificdrile si actualizarile ulterioare aprobate
prin H.C.L.M. nr. 31/01.04.1997, H.C.L.M. nr. 144/08.04.2004 si H.C.L.M. nr. 196/07.04.2005.

in teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afla terenuri apartinand domeniului public gi privat

Zona studiatd este parte dlntr-o zond caracterizatd de locuire, comert si servicii
complementare locuirii

a functiunilgr complementare.

5.1.2. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI DEDICATE LOCUIRII - L:

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de-o
parte, necesitatile functionale si spatial configurative ale zonei in care se incadreaza, iar pe
de altd parte, asigurarea calitétii locuirii la standarde similare cu alte orase europene,
valorificarea terenului urban, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara discriminare a
dreptului fiecdrui locuitor [a insorire, luminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la
echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personald si protectie fatd de
poluare.

Zona de locuire (L) din cadrul zonei studiate, se compune din urméatoarele subzone:

= L1 - Subzona locuintelor individuale;
- L2 - Subzona locuintelor colective mici si medii cu functiuni complementare;

=3

JUDETUL COMSTANTA
PRIMARIA MUNICIFIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBARISM
VIZAT $PRE NESCHIMBARE
Anexs la gyizul nr
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5.1.3. GENERALITI\TI = CARACTERUL ZONElI MIXTE - M1 - Subzona mixta
preponderant rezidentiala:

Zona mixtd (M) se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Th acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor de circulatie. Totodatd, zona mixtd vine in completarea
vecinatatilor ce prezinta predominant functiunea de locuire individual&/ colectiva, contureaza
puternic punctele de concentrare a locuitorilor.

5.1.4 GENERALITAT! —- CARACTERUL ZONEI DE LOCUIRE - ZRL4 — Subzona locuinte
colective medii situate in ansambluri preponderant rezidentiale:

Se péstreaza caracteristicile si indicatorii urbanistici reglementati conform P.U.G. in
vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita ultima
data prin H.C.L. 429/31.10.2018.

Documentatia de fata nu afecteaza constructiile existente (bloc L111 si P.T. 59), dar
vine Tn Tntdmpinarea cerintelor si a prevederilor actuale, regiementand exclusiv spatiul
neconstruit din cadrul UTR-ului si a garajelor existene prin realizarea unui parcari amenajate
si a spatiilor verzi aferente, conform plansei de mobilare a prezentei documentatii.

5.2.1. UTILIZARE FUNCTIONALA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

PROPUS -
STUL CONS
5.2.1.1 Utilizare functionala - L — Zona dedicata locu npmw‘ﬂ‘ijg ﬁ,JTN‘{élpﬁﬁ_JAggﬁ}mmA

DIRECTIA URBARLIGM

L1~ Subzona locuintelor individuale: \!"=’ &1 an-: NESCHIGARE

UTILIZARI ADMISE:

locuinte individuale Si anexe gospodéresti

si recreere, constructii pentru echtparea tehnica; , :
- comert cu amanuntul la parterul constructiilor. v

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- depozitare produse fard nocivitate ce nu creeazid riscuri pentru sanitate sau
disconfortul populatiei prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc. si care nu impun distante si zone de protectie, conform OMS
119/2014;

- se admit profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicind.etc.) complementare
zonelor rezidentiale Tn proportie de 25%.

UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu program prelungit dupa ora 22.00 si.care
produc poluare;
- orice alte functiuni ce nu au fost mentionate la UTILIZARI ADMISE si UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI.

L2- Subzona locuintelor coolective mici si medii cu functiuni complementare:
UTILIZAR! ADMISE:

- locuinte colective mici (max.P+2E) si medii (max. P+4E, In cadrul prezentei
documentatii sunt reglementate locuintele colective medii avand un regim de inaltime
ce nu va depasi 18,00 metri la cornigé/atic, de la CTA);

ai
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- amenajarj aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje la
sol/ subterane, spatii plantate, locuri de joacs pentru copii, spatii pentru sport sirecreere,
constructii pentru echiparea tehnic;

- birouri si sau servicii in cladiri dedicate;

- comert cu amanuntul in ciddiri dedicate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- depozitare produse fara nocivitate ce NU creeazd riscuri pentru sinitate sau
disconfortui populatiei prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc. si care nu impun distante si zone de protectie, conform OMS
119/2014;

- se admite realizarea spatiilor comerciale pe intreaga arie construitd a parterului
cladirilor de locuit;

- se admite realizare birourilor sifsau a serviciilor pe intreaga arie construiti a parterului
cladirilor de locuit;

- se admit profesiuni liberale (avocatura, arhitecturd, medicing etc.) complementare
zonelor rezidentiale in proportie de 25% din A.D.C..

UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu program prelungit dupa ora 22.00 si care
produc poluare;
- orice alte functiuni ce nu au fost mentionate ta UTILIZARI ADMISE st UTILIZARY
ADMISE CU CONDITIONAR!.

9.2.1.2 Utilizare functionald — M1 - Subzona mixta preponderent rezidentiala:

UTILIZARI ADMISE:

- locuinte ~ colective mici (max.P+2E) si medii (max. P+4E, in cadrul prezentei
documentatii sunt reglementate locuintele colective medii avand un regim de indltime
ce nu va'depasi 18,00 metri |a cornisa/atic, de la CTA);

hferente locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale private, parcaje Ia
» spatil plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport sirecreere,

SAYiTI adpninistrative si dotéri de interes local (sedii, gradinite etc.);
= coriert cu amanuntul si servicii de alimentatie publica in cladiri destinate; ,
- birouri sifsau servicii in cladiri destinate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de
echipament;
- se admit ‘profesiuni liberale (avocatura, arhitecturd, medicing etc.) complementare
zonelor rezidentiale in proportie de 25% din A.D. C;
- se admite realizarea spatiilor comerciale pe intreaga arie construits a parterului
cladirilor de locuit;
- Se admite realizare birourilor sisau a serviciilor pe intreaga arie construits a parterului
clddirilor de locuit.

UTILIZAR! INTERZISE:
- functiuni comerciale si servicii profesionale au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare; ,

- orice alte functiuni ce nu au fost mentionate la UTILIZAR! ADMISE si UTILIZAR}
ADMISE CU CONDITIONARL
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPHUL LS CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
VIZAT sPRE NESCHITBARE
Anex3 ia avizul nr
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5.2.1.3 Utilizare functionald — ZRL4 — Subzona locuinte colective medii (P+3-4F) situate

in ansambluri preponderent rezidentiale:

UTILIZAR] ADMISE:
- locuinte in proprietate privata si locuinte sociale;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copli, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI:
- [ocuintele in proprietate privata pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistice si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in
proprietate privata;
- s& admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor
de locuit, cu acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a » dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel
' al locatarilor;

= cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune
in utilizare exclusiva de o suprafata plantata minima de teren de 100 mp.;

* se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi si numai
in limitele unei raze de servire de 250.0 metri;

* se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 504- 70 apartamente

\ proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului ff portarglui angajat
‘ permanent. = -
\

e, S -
- se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelo @)%’, bgntru activitati
necesare exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhitecturaymedicina etc.).in limita
a maxim 25% din suprafata utila a acestuia; 2
| - utilizarea integrala a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in limita

a 10 % din totalul apartamantelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiilor de

proprietari; .

- se admite construirea de locuinte noi numai pe baza-de—BUZ-ei‘-fe?ulamamafEfé’m__ '

aprobate_ JUDETUL CONSTA A |A i
P PRIMARIA tLNICIPIULUI CONSTANTA
- UTILIZARI INTERZISE: DIRECTIA URBARIGM

- activitati productive; VITAT & PKE NESCHIMBARE

- constructii provizorii de orice naturd; " Anexi ts avizui nr. 06.—;-?;———-

- depozitare comert cu ridicata sau de mic-gros; ARHIT C‘%%?p ( .

- depozitare materiale refolosibile si platforme de prec urlor-urbane:

- depozitare pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze, unitati de transport si statii de intretinere auto ;

- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace surgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedicé evacuarea si colectarea acestora ;

- se interzice conversia locuintelor existente din clddirile colective Tn alte functiuni.

Eni
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5.2.2. CONDITII DE AMPLASARE, CONFIGURARE S| ECHIPARE A CLADIRILOR
a) CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic zonal
(P.U.Z)), atunci cand sunt solicitate modificari ale regimului de construire, functiunea zonei,
inaltimea maximé admisé, coeficientul de utilizare a terenului {C.U.T.), procentul de ocupare
a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, conform art. 32, alin (5), lit. a) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. Divizarea unui
teren in mai mult de trei loturi implica realizarea unei documentatii de tip P.U.Z. in baza
legislatiei in vigoare.,

Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este posibila atunci cand se
modificd accesul carosabil sifsau pietonal pe lot, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
reglementarea spatiilor publice, conform prevederilor art. 32, alin (5), lit. b}, Legea 350/2001,
cu modificérile si completarile ulterioare.

* Conform avizului nr. 4792 din 24.10.2019, emis de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, Directia Judeteand pentru Culturi Constanta, ,intrucat
amplasamentul viitoarelor investitii se afld in zona de interes arheologic, este necesari
revenirea la avizare pentru orice investitie ce urmeaza si se realizeze in perimetrul
vizitat din documentatia nr. 4792 din 22.10.2019".

Prezenta documentatie nu are ca scop reparcelarea terenurilor din zona studiata si
nici intrarea in legalitate.

b) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasare ;f/dﬁ-de aliniament. {n sensul prezentului regulament, prin aliniament se
intelege li it dintfe domeniul privat si domeniul public. '

zonei studiate, reglementate prin documentatia actuald de tip P.U.Z.
aliniament va fi de minim 1 metru.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

o retragerea constructiilor fatd de aliniament va tine cont de coerenta si caracterul
fronturilor stradale, ori daca retragerea este impusa de asigurarea unei zone de protectie
pentru alte constructii sau instalatii;

o depasirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire sau alte reliefuri ale fatadelor
pana la indltimea de 3 metri de la cota trotuarului amenajat este interzisa;

o retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unej constructii
in stare bung, dacé nu exista alte conditionari;

o toate constructiile vor fi retrase de la aliniament astfel incat s& se alinieze constructiilor
nvecinate pe limita de proprietate, ih vederea realizarii unui front continuu/coerent;

o se admite retragerea constructiilor de la aliniament doar in conditiile in care aceasta

este necesard in vederea accesului carosabil pe lot si nu se depreciaza caracterul fondului
construit la stradd, din punct de vedere estetic si functional de la nivel pietonal.

—

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIL‘JLUIA(?'(]}ZQ"E FTA
DIRECTIA URBANIZH

I
VIZAT SPRE NESCinzpajz |
I

Anex3 ta avizul pr. i
0068/ oG s — |
AR?iTECéTﬁsé‘p( _i__H :
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c) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este permiséd numai

dacé se respecta:

o distantele minime obligatorii fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 modificat si
completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asiqurarea
conditiilor de insorire a constructiilor;

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

La care se adauga urmatoarele prevederi:

L1, L2, M1:

- retragerile fata de limitele laterale si posterioare de proprietate, pentru constructiile realizate
n regim izolat su’sau cuplat, vor fi egale cu jumatate din inaltimea constructiei, dar nu mai mici
; de 3 metri;
- In cazul In care in urma studiului de insorire {verificat de catre o terta persoana de specialitate
in domeniul proiectérii de arhitectura, atestatd) se asigura respectarea prevederilor O.M.S.
nr.119/2014 modificata si completata prin Ordinul 944/2018, céat si distantele minime necesare
interventiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale de ppmpieri, este
admisa retragerea constructiilor la mai putin de 1/2 din Thaltimea celei mai ingite constructii,
dar nu mai putin de 3 metri;
- In vederea realizarii unui front stradal si a unei imagini urbane u tare rate se
recomanda alipirea etajelor superioare la calcanele libere ale constr inveCinate, cu
mentiunea Tncadrérii in C.U.T.-ul maxim admis pentru fiecare zona de regtementare, conform
prezentulu1 P.U.Z.,; '
- se admite construirea pe limita de proprietate, in cazul in care terenunle nvecinate prezinta
calcane lasate libere, in stare buna, pentru acoperirea acestora si crearea unei imagini urbane
unitare dintr-o circulatie publica (constructii ingiruite/ cupiate);
- se admite depasirea edificabilului pentru realizarea balcoanelor si a bovindourilor cu conditia
ca acestea sa asigure o distanta de 3,00 m pe verticala de la cota terenului.

ZRL4:
- nu este cazul.

d) AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1, L2, M1:

- Intre fatadele pe care sunt orientate camere de Ioculi_dlsianta..\za.ﬂ.mlﬂmummla-ﬁu—

jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai nica de 3MMIatHIUL COMNSTANTA
PRIMARIA mUNICIFIULL COMSTANTA

ZRL4: DIRECTIA URBARIM

- nu este cazul. 7 VIZAT ¢ PRE NESLHIMBARE
" Anexs Iaévizul nf. 2 {

5.2.3. CIRCULATII §1 ACCESURI pre DAL 1102

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constrottitoreste permisanunmargacs

exista posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr.
4 |la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1986, cu modificarile
uiterioare.

Rl
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Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executdrii constructiilor gi a amenajarilor de orice
fel este permisd numai daca se asigurd acces pietonal pentru constructie, potrivit importantei
si destinatiei constructiei.

5.2.4. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructilor se emite numai daca se asigurd realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri
de parcare pentru lucririle de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului
Constanta, conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat la data de 19.01.2018,

5.2.5. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

inaltimea constructiilor - Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii maxime admise in metri si a modalitatii de calcul conform prezentului regutament. in
conditiile in care caracteristicile geotehnlce o permit, este.admisa realizarea de subsoluri.
Numaérul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesititile tehnice si

functionale ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de inaltime propus prin prezentul regulament:

Inaltimea maxima admis& a constructiilor se va incadra in indltimea specifica fiecarui
UTR 1n parte masurata de la cota terenului amenajat

Conditii qenerale in ceea ce priveste depdsirea indltimii maxime admise:
Peste regiqul de indltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepts
realizarea unui eta| tdhniclir-dfmatoarele conditii:

pentru zona gasel liftului;

pentru echi n A& ri tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echi amentE asemanatoare ce nu contravin cu avizele de spemahtate obtinute
aferente prezente! documentatii};

indltimea maxima a etajului tehnic va fi egald cu indltimea etajului curent;

retragerea fatd de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egald cu inaltimea
acestuia.

Inaltimea nivelurilor aferente constructiilor se va stabili la faza D.T.A.C. in functie

de_destinatia_constructiei astfel ncat sa fie respectate toate normele in vigoare in

coroborare'cu prezentul regulament. Se va adapta numérul de nivele al constructiei incat sa
nu se depaseasca regimul maxim de indltime al U.T.R.-ului in care se incadreaza terenul pe
care se propune realizarea constructlel

*Realizarea de supante se va face cu incadrarea Tn regimul de inaltime maxim propus
si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Pentru fiecare zona de reglementare se vor respecta urmatoarele prevederi, coroborat
cu plansa de reglementari:

» L1 -Subzona locuinte individuale:
- Regim maxim de inaltime:
P+2E (13,00 metri);

e L2 -Subzona locuinte colective mici §i medii cu functiuni complementare:
- Regim maxim de fnéltime:

D+P+3/4E (15,00-18,00 metri); JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUN COMSTANTA
DIRECT!A URBANISM
VIZAT §PRE NE&C:H ABARE

Anexd 1a avizul n
A’ﬂ
ARHITECé’%Z qL
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¢ M1 - Subzona mixta preponderent rezidentiala:
- Regim maxim de inaltime:

D+P+3/4E (15,00-18.00 metri);

e ZRL4 - Subzonid locuinte colective medii (P+3-4E) situate in ansambluri
preponderent rezidentiale:
- Regim maxim de fndltime:
P+4E (15,00 metri).

5.2,6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora ¢i nu depreciaza aspectul general al zonei. Autarizarea
executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradiclie cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
- Arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite;
- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticia, piacari
ceramice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative etc.);
- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonédndu-se unui concept
‘ coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona; .
| - Seinterzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor
, TV sau de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si mstalatu
\ vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatji,
cu respectarea prevederilor legale in vigoare;
- Amplasarea de panouri de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele clédirilor se va autoriza conform Regulamentului
local de signalistica aprobat prin HCLM nr. 260 /11.11.2010.

La faza D.T.A.C., documentatia care std la baza solicitdrii autorizatiei degconstruire va
cuprinde proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:

) giese scrise memoriu tehnic arhitectura si celelate speciali :

"JUCETUL CONSTANTA
e . . — .E&Mﬁi UNIGRIYLU! CONSTANTA
- exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat artgit  IREC THA URBAT1GM

- descrierea modului de implementare a solutiei tehnide.  yizpt veiRE WESC 4‘%Bﬁkﬁﬁ
i : 11y nr,
o piese desenate: Anexs %av g 06 2.0

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care a of &R AFSHE necesz
realizarii acestui pr0|ect in concordanta cu realizarea.unui climat Iumlnos
confortabil, cu un consum minim de energie, cu utilizarea cat mai intensa de surse
si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o investitie minim&, reprezinta un
criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern si eficient;

- simulari 3D (pe zi si pe noapte).

pr0|ectulu1

o reteaua electricd necesard functiondrii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropatéfascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale;
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o pentru fajadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va
face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea alba
sau galbena;

o in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel incat
sa asigure o iluminare uniforma, care sd puna in valoare cladirea si care s3 nu
deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei sau firmei;

o firmele iluminate vor fi amplasate Ja minimum 3,00 metri de la nivelul solului;

o firmele lumincase amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizéarile rutiere nu vor
folosi culorile specifice acestora si nici lumina intermitents;

o Proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii Com|3|e1 tehnice de urbanism si

amenajarea teritoriului din cadrul P”ma”e\m%‘ﬁfé‘aﬁ%’m N
J i

PRIMARIA MUNICIPIULU: ©U METANTA

i DIRECTIA URBAI 13M
5-2.7. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA VIZAT °PR‘-‘- ‘\!E&;L HiFAIBARE

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE EG HfPARES : ~

a) Autorizarea executdrii constructiilor este perm?ﬁ‘” aea—emsta—posmlhtatea

racordarij de oi consumatori la retelele existente de ap3, Ia instalatiile de canalizare
Ereft—nca De la aceste dispozifii se poate deroga, cu avizul organeior
pubhce locale, dacd benefi cmarul se obliga sa prelungeasca reteaua

méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie s& constrmasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de ¢analizare, la nivel de parceld. in acest sens, trebuie limitats acoperirea
suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori
impermeabile) la_strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale n
terenul natural. L.a cladirile dispuse pe alinfament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii;

¢) Terenurile pe care se vor edifica constructiile, vor dispune de o platforma sau de un
spatiu interior destinata colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite

- colectarea_selectivd a desgeurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor
putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune; !

d) Se interzice dispunerea vizibilda pe_fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit vizibile de |a_nivel pietonal. La
constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate n planul fatadei prin
elemente propuse la faza D.T.A.C. Este permisd amplasarea antenelor de
telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a prezentului
regulament.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazad de catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in
conditile legii. Lucrarile efectuate, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica. in vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localitafilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se

Eai
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executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitéti a retelelor
edilitare subterane. Pe traseele refelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se
prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru
repararea operativd a pozifiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea;

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distribufie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

¢) Lucrérile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executs,
anterior sau concomitent cu lucrérile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare
a.retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii. Documentatiile tehnice elaborate
pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/ modernizarea/ reabilitarea
retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale subterane Tn
vederea amplasarii retelelor edilitare.

Conform avizului nr. 240824257 din 06.11@01“3 emis de e-Distributie Dobrogea,
reobtinut prin avizul nr. 285039466 din 06.11.2019: ,amplasaméntul propus nu afecteazs
instalafiile SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA. Se va asigura o distantd minimé de cca. 2
m faféd de LEA existente pentru toate utifajele folosite in zona de santier supusé prezentului
aviz de amplasament.”

Conform avizului nr. B19228/09.11.2018 emis de R.A.D.E.T. Constanta: ,furnizoru/
de energie termicé are dreptul de servitute asupra refelelor termice, R.A.D.E.T. Constanta va
emite avizul favorabil pentru construirea obiectivului mentionat cu indeplinjrea urmatoareior
condifii:

- Inainte de inceperea lucrérilor cu 48 de ore, aveli obligatia sd
din partea R.A.D.E.T. Constanfa, pentru evitarea eventualelor
din teren cu planurile de situalie prezentate de dvs. pentru
accidentald a retelei de termoficare;

- pentru evitarea situatiifor neprevizute se vor executa sondaje. in cazul in care se vor
descoperi alte canale termice sau conducte despre care R.A.D.E.T. Constanta nu a avut
cunoglinta, la emiterea acestui aviz, se va anunfa imediat Biroul Tehnic-investitii al
R.A.D.E.T. Constania;

- In cazul deteriorérii retelelor termice existente, aflate pe amplasamentul mentionat, avefi
obligatia sa le repuneti in starea lor anterioara pe cheltuiala proprie si sub supravegherea
reprezentantifor R.A.D.E.T. Constanfa.”

orelanfintre situatia
se evita deteriorarea

-

Conform avizului_nr. 901/18056 din 17.12.2018 emis de RAJA Constanta: ,Pe
amplasamentul care a generat P.U.Z. existd un bransament de apa executat din conducta de
distribufie apd Dn. 150mm OL existenta pe str. Poperutt:

fie ap P P JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA WUNIGIFIULU COMSTANTA

DIFECTIA URBAIGM

VIZAT LERE NESCHIFBARE

Anexd la u-zul fir. l
o066 Ul .Of

ARKITLCT SE __ﬁ_ﬂ

—
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Pe amplasamentul studiat 9conform avizului de oportunitate) existd conducte de distributie

apd, colectoare menajere, si pluviale, bransamente de apd, racorduri de canalizare menajerd

(conform planului de situafie anexat).

Pe str. Poporlui existd conducte de distributie apd Dn. 150mm OL, Dn. 300mm Azb, colectorul

menajer Dn. 250mm B (H-150 m). .

Pe str. IL. Caragiale existd conducta magistrald de apa Dn. 500mm OL, conducta de

distribufie apd Dn. 300mm OL, colectorul menajer Dn. 250mm PVC-KG.

Pe str. Fulgerului existd conducta magistrald DN.800mm OL, conducta de distributie apa Dn.

160mm PEHD, colectorul menajer Dn. 250mm AZB.

Presiunea apei din zoné este de 1,8 atm.

...pentru o pozitionare cat mai exacta a traseelor conductelor de apa si canalizare existente in

zona studiald, in fazele de proiectare urméatoare PUZ-ului, respectiv obtinerea autorizatiei de

construire, aveli obligatia executdrii de sondaje in prezenta reprezentantilor R.A.J.A. SA.”
Conform avizului nr. 313.216.389 din 24.10.2018 emis de DistrigazSud Retele

S.R.L., reobtinut prin avizul nr. 314.488.743 din 29.10.2019: zona studiata este deservita PN

de retele de distributie a gazeor naturale, iar amplasamentul ce a generat documentatia

actuald de tip P.U.Z. nu afecteaza refelele existente.

Conform avizului nr. 1833 din noiembrie 2018, emis de S.C. TELEKOM ROMANIA

H.A., I€ prin avizul nr. 1979 din 29.10.2019: in zona studiata
exista pozate cabluri F proprietatea TELEKOM S.A.. ,Toate lucrdrile proiectate prin
aceasta documnentatie a cablurilor telefonice subterane, vor fi prevézute a se executa
obligatoriu $i manual, in prezenta delegatilor TELEKOM. in zonele de intersectie ale retelelor

edilitare propuse cu instalafile Tc. subterane se vpr respe%ﬁ'ﬁ: e A‘(e?;,fl‘mrele

minime prevéziite T notmativele tehnice in vigoare.] PRIMARIA MUNICIFIULUI COMSTANTA
DIRECTIA URBAK iSM
5.2.8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Ane‘;’;ﬁg‘g ii’j‘; g*‘*c‘*ﬁff‘*“ﬁ?‘g - b
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de sp‘a{u verzilsi
plantate, in functie de destinatia si de capacitated condtRIfiEE Tcdiform_anexei nr. 6la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525[1996, cu modificarile
ulterioare, céat si de H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi i a numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferent

constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judefului Constanta.

5.2.9. IMPREJMUIRI

in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urméatoarelor categorii de

imprejmuiri:

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50
cm naltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor
in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- Inéliimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri,

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul terenulut sau
paralel cu aliniamentul, fard a incomoda circulatia publica.

- Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului Tmprejmuirii, fundatia nu
va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de Tmprejmuire
al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

w
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noa

- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ ih componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

5.3. MOD DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e L1

- P.O.T. maxim admis = 50%;
s L2:

- P.O.T. maxim admis = 60%:
s M1

- P.O.T. maxim admis = 80%;
s ZRL4:

- P.O.T. maxim admis = 30%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

o L1:
- C.U.T. maxim admis = 2.00 mp. A.D.C./ mp. teren;
o L2:
- C.U.T. maxim admis = 2,00 mp. A.D.C./ mp. teren;
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- C.U.T. maxim admis = 3.00 mp. A.D.C./ mp. teren. PR’MAR'S@E_]?-:F,:‘ULRM,,l:,_u;
e ZRL4: VIZAT SPEE NESCHINBARE
- C.U.T. maxim admis = 1.50 mp. A.D.C./ mp. teren. Anex3 ia avi%n r, 5 414.; 7
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Reglementérile operationale propuse prin prezenta @}ﬁw necesare

coordonarii dezvoltérii urbanistice viitoare a zonei, contribuie la dgZvbltréa spatiala
ebhilibr_até! la imbunététirea conditiilor de viatd, precum i la asigurarea coeziunii teritoriale,
respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare. R

Reglementérile urbanistice propuse ilustreaza si vin in intdmpinarea tendintelor de
dezvoltare a zonei.
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