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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
amenajare acces §i terasd pentru spalatorie auto,
str. Eliberarii nr. 2H,
investitor Manza Andrel

onsiliul local al municipiului Constanta, ntrunit in sedinta ordinard din data
de %[2 . ﬁé . 2020.

uand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Figad3u inregistrat sub nr. 88479/09.06.2020, avizul Comisiel de specialitate nr.
2 de organizare gi dezvoltare urbanistics, realizarea lucrdrilor publice, protectia
mediului nconjurdtor, conservarea monumentelor istorice gi de arhitectura,
raportul Directiel urbanism nr. 94811/18.06.2020, precum si avizul nr.
88464/09.06.2020 al arhitectului sef;

Avand n vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 2771
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
republicatd, cu toate modificirile ulterioare i ale art. 19 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legil nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui  si urbanismul §l de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Vizand solicitarea domnului  Manza Andrei fnregistrata sub nr.
248132/23.12.2019, completata cu adresa nr. 43029/02.03.2020 si adresa nr.
86654/03.06.2020;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin, (6) lit, c), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in
Eliberdrii nr. 2H lot 1/1/1, lot 1/1/2/1 si lot 1/2, conform documentatiei anexate
care face parte integranta din prezenta hot3rdre, cu mentiunea ca aceasta se
aplicd exclusiv in vederea autorizdrii lucrérilor de amenajare acces si construire
terasd pentru spaldtorie auto, care respectd cumulativ toate reglementdrile
aprobate prin prezenta.

Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in str. Eliberarii nr. 2H, Lot
1/1/1, Lot 1/1/2/1 si Lot 1/2, in suprafatd de 356 mp (potrivit actelor de
proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 236922, inscris
*n cartea funciara a UAT Constanta, este proprietate Manza Andrei cdsatorit cu
Manza Olga conform actului de alipire autentificat sub nr. 573/30.05.2013 la
Biroul notarilor publici asociati Olga Niculescu i Bogdan Alexandru Niculescu.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de

doi ani de la data aprobérii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu fncéd doi ani la
solicitarea investitoruijut.



Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiinta Institugiei prefectului judetului Constanta, iar catre Manza Andrei,
Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul lucrarilor publice,
dezvoltarii si administratiei hotdrérea va fi comunicatd de Directia urbanism.

Prezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, __— Tmpotriva, é abtineri.

La data adoptarii sunt in functie Z£ consilieri din 27 membri.
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MEMORIU DE SPECIALITATE P.U.D.

CAPITOLUL 1 —~INTRODUCERE

CAPITOLUL 2 — STADI CTUAL AL DEZVOL TARII, REGLEMENTARI EXISTENTE
CAPITOLUL 3 — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, REGULAMENT URBANISM
CAPITOLUL 4 — CONCLUZI! SI MASURI IN CONTINUARE

CAPITOLUL 1 — INTRODUCERE

1.1. OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru-un imobil P cu destinatia de spatiu comercial alimentatie publica si terasa acoperita
.Terenul pe care se realizeaza constructia are 356mp din masuratori(356mp din acte) si se
trebuie facut PUD pe el conform PUZ aprobat cu HCLM nr. 430/2018.

Documentatia de urbanism se coreleaza cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate,
in concordanta cu funciiunile existente, cu vecindtitile imediate si cu solicitérile
populatiei,reglementand amanuntit prevederile stabilite prin PUZ aprobat cu HCLM nr. HCLM
nr. 430/2018,conform legii 350/2001 si prin Normele metodologice de aplicare a legii 350/2001.

Continutul documentatiei de urbanism réspunde cerintelor din Ordinul GM 009-2000 al MLPAT,
precum si Legii 350/2001 si trateaza urmatoarele categorii de probleme:
- circulatiile auto si pietonale
- organlzarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile zonei urbane
- indici si indicatori urbanistici mﬁmeamme POT CuT
etc.) PRIMARIA WUNICIPIULUY CONSTANTA |
- dezvoltarea infrastructurii edllltare DIRECTIA URDANISA Ao
- statutul juridic gi circulatia tefenuriferzey SPRE NE&G}R.&EARE /r

- R& vi
actualizarea planurilor topoggaffuss gfét’l - CC 5 T

Documentatia de urbanism P U.D.

din zona studiata.

1.2.SURSE DE DQCUMENTARE

Analiza situaliei existente si formulare erTlg $I a reglementarilor va avea la baza
urmatoarele acte normative §i document ]
e Legea nr. 350/2001, privind am
ulterioare,

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum gi Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;




» 'Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile
ulterioare;
Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;
Legea nr. 7/1996, privind cadastrul gi publicitatea imobiliara, actualizata;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
OUG 195/2005 privind protectia mediului;
e Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;
e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de 1g|ena $i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
e lLegea 114-1996-Legea locuintei;
e ORDIN MLPAT GM 009-2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare gi continutul cadru al planului urbanistic de detaliu”;
NP 24-97/1997 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;
ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitati urbane
* PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constanta si Regulamentul local de
urbanism aferent, aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a cérui valabilitate a fost
prelungitd prin HCLM nr, 81/26.03.2013
* HCLM. nr. 113/2017 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului
Constanta

. JUDETUL CO:-’ST&N"TA
HCLM nr. 430/2018 PUZ . PRIMARIP MUN:(‘IF*ULUi CONSTANTA
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l vizul nr,

2.1. EVOLUTIA ZONEI Anex WMoy /3. P

ARHITE T StF .
Terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se afli rintravinurmomcpioar
Constanta, stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului
Constanta, extins apoi prin aprobarea HCLM nr. 15/29.01.1993, cu modificérile é actL@,[ganle
ulterioare aprobate prin HCLM nr. 31/01.04.1997, HCLM nr. 144!08.04.20% g :
196/07.04.2005. y

CAPITOLUL 2 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII,REGLEM

URBANISTICI PUG

Amplasamentul studiat se gaseste in zond yestiga a onstantel mal ex;cve sié‘ Ber
2H.Terenul ce a generat initiativa intog i i
conform contract de vanzare-cump,

Tn vecinatatea terenului care face obié

primdriei municipiului Constanta si terefuri proprietate privatd a persoanelor fizice' si

juridice.Zona studiata este parte dintrr-o zona mixta cu functiuni de locuire
individuala,colectiva,sedii de firma,spatii comerciale,servicii,etc....

Amplasamentul este situat pe str.Eliberarii. Zona beneficiaza de acces facil din arterele
importante de circulatie din zona ,respectiv str.Eliberarii,str.Baba Novac.

Vecinatatile sunt reprezentate de zone rezidentiale in regim colectiv (in imobile cu regim de
inaltime P+4E-P+8E),cimitir ,precum si servicii,;spatii comerciale sau sedii de firme.

Potrivit PUZ aprobat prin HCLM nr. 430/2018 indicatorii urbanistici admisi in zona studiata-
M2,din care face parte si terenul ce a generat PUD, sunt astfel:




o Functiuni admise:

. locuire individuala si colectiva;functiuni administrative;functiuni financiar
bancare;functiuni comerciale:functiuni de invatamant;functiuni de sanatate;functiuni de loisir
public;servicii aferente zonelor de locuinte;lacasuri de cult;hoteluri;comert cu amanuntul si piete
angro;amenajari afrente locuintelor/functiunii de baza;parcaj colectiv multietajat destinat
locuitorilor.

o} Functiuni admise cu conditionari:

. se admit functiuni cu caracter public,enumerate mai sus,amplasate numai la
parterul si‘primul etaj al cladirilor de locuit;spalatorii auto,benzinarii-statii PECO,statii GPL sau
statii incarcare masini electrice,cu conditia sa nu aduca deservicii zonei din punct de vedere
vizual, acustic sau sa ingreuneze circulatia auto si pietonala.

o Functiuni interzise:

. orice lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;orice alta functiune care nu este mentionata in functiuni
admise.

0 Regim de inaltime : P+3E

0 POT = 60 % pentru CUT-2,4;,POT-70% pentru CUT -2,88;POT-80%-indiferent de
CUT,pentru extinderile constructiilor existente,realizarea sau extinderea parterului,ce are sau va
avea o inaltime maxima de 4,5metri de la CTA si care asigura functiuni cu acces public,caz in
care proiectia etajelor superioare va fi cu 20% mai mica decat suprafata construita a
parterului,pentru CUT-2,4 sau cu 10% mai mica pentru CUT-2,8% JUDETUL COHSTANTA

o . RIULUL COMSTANTA
0 CUT = 2,4 sau,daca parcela are minim 1000mp CUT-2,8 PR"“ARISI#E}EHT%; S;gam;l%!

VIZAT LFHRE NE SCIABARE

Anex 53 Eﬁf’mﬁa TR
Clima municipiului Constanta evolueaza pe fondul general al cli atul&RiE; ontimentat ¢
influente marine, prezentand anumite particularitati legate ozifla geograficagi de
componentele fizico-geografice ale teritoriului. Vecindtatea Marii Negre i a lacului Siutghiol
asigura umiditatea aerului si regleazaincalzirea acestuia.

2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitatji atmosfeyit
inseminate cantitativ. Volumul precipitatiilor apuale gste cuprins intre 300 si 49?

.
et N-NE, caracterizandu-se |

Vantul predominant este cel care bate g i

redusa vara si un aport important de z3peZiJglRgtperaturi scazute iarna. Mynicini
se afldin zona cu viteza maxim& anual&, ta10 m deasupra solului, cu 50 anl'i\ié1 )
recurentd, avand valoarea Uy = 29 m/s, cérela ii cotespunde o presiune a vantu A = 0} .
Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori supericare mediei nationale,” 885 T12°C.
Temnperatura medie iarna este apropiatd de 0°C, dar pozitiva, iar vara depasgeste 25°C.
Adancimea de inghet se situeaza la -0,90 m.

Din punct de vedere seismic, Constanta se incadreazdin zona seismica cu a, = 0,20 g
exprimatain termeni ai acceleratiei de varf pentru cutremure cu perioada de revenire de 225 ani,
respectiv in zona cu perioada de colf a spectrului de réspuns al zonei respective T. = 0,7
secunde,




2.4. CIRCULATII, PARCAJE

Amplasamentul care a generat PUD beneficiaza de acces facil din arterele importante de
circulatie din zond :STR.ELIBERARII,STR.DEZROBIRII,STR. BABA NOVAC.Accesul la teren se
face din str.Eliberari,avand latimea medie a carosabilului de 14metri si a fiecarui trotuar de
aproximativ 4metri.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Teritoriul studiat prin PUD si zonele invecinate sunt caracterizate de existenta functiunilor de
locuire colectiva,servicii si comert,cimitir.in ceea ce priveste calitatea fondului construit,
aceasta este buna.Imobilele din zona sunt nou construite sau vechi si refacute.

Terenul studiat are, conform cadastrului, categoria de folosinta curti — constructii si este in
prezent ocupat de o constructie parter ce va fii desfiintata.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiatd dispune de retele de utilitatf: alimentare cu apa, canalizare gi alimentare cu
energie electrica si termica, gaze naturale si telefonie.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau fn intregime, dupa caz, in conditiile [egislatiei in vigoare.

Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum s racordurile la acestea vor fi amplasate
in subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

2 7. PROBLEME DE MEDIU S§ MASURI! DE PR

Zona studiata nu ridicd probleme de mediu,_fiind n afara arealelor protejate, iar lucrarile
propuse, de reabilitare urband, nu imp unor masuri speciale de proteclie a
mediului, ele constand tn mésurile obignuite~ee-frebuie avute in vedere la autorizare: masuri de
proteclie a mediului In ceea ce priveste protejarea 1mpotnvguﬁgiﬂ‘{r%ow,¢a riscurilor
naturale, realizarea de spatii verzi, masuri de protectia IURSIMANGA MUNICIPIULUL COMSTANTA
DIRECTIA URBAIGM
VIZAT SPRE NESCHIRBARE
Anexé? izul ny. S ety
Teritoriul din zona in care se afia si terenul studiat de pre. )
apartine persoanelor fizice i juridice, domeniul public sipr

.8. OBIECTIVE DE UTILITATE P Buc‘_

2.9, OPTIUNILE POPULATIEI | A N,
Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza in vederea obtinerii autorizate _

’i

pentru un imobil P cu destinatia de spatiu comercial alimentatie publica si terasa acopgri
Terenul pe care se realizeaza constructia are 356mp din masuratori(356mp din acte) ‘s
trebuie facut PUD pe el conform PUZ aprobat cu HCLM nr. 430/2018.

Pe teren exista in prezent o locuinta veche parter,cu destinatia de vestiare.

2.10. DISFUNCTIONALITATI

Suprafata de teren 356mp,ce a generat PUD,este in prezent ocupata de o constructie mai
veche,ce nu mai corespunde cerintelor actuale,avand in vedere ca se situeaza de-a lungul unui
bulevard principal al Municipiului Constanta.




CAPITOLUL 3 - REGULAMENT URBANISM,
URBANISTICA PE LOTUL STUDIAT

PROPUNERI DE DEZVOLTARE

3.1. REGULAMENT URBANISM PROPUS

Conform P.U.Z.aprobat in zona, terenul studiat face parte din zona de reglementare M2.

Articolul 1 — Definitie si scop

1) Prezentul regulament de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intrega suprafata a zonei studiate prin P.U.D.

2) Normele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele P.U.D.

3) Prezentul regulament de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale P.U.Z.aprobat si ale P.U.D. ce urmeaza a fi aprobat.

Articolul 2 — Domeniul de aplicare

1) Prevederile prezentului Regulament de urbanism stabilesc reguli obligatorii aphcablle in
limitele P.U.D., la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si
limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

2) La. eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic de detaliu, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
precum si a planului de reglementari propuse.

4) La emiterea autorizatilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea,pe langa prevederile docymentjtiilor de urbanism si regulamentelor locale,

i ' =sarcini ori conditii special de utilizare a
umite categorii de terenuri ori constructii.La

Articolul 3 — Zone protejate e

Zona studiata se incadreaza conform Ligteomnn e
Ministerului Culturii si Cultelor nr, 2328/21§Fgmgg
Tomis,COD CT-I-s-A-02555 nr.crt.15.

N

Articolul 4 — Utilizari admise

DIRECTIA URBANIGH i
VIZAT SPRE aescmasame P
Anexd la ayizul nr :

Y ‘14 0G,0¢. 4202»0 i
. locuire individuala si cplectivé&®Rli nctiuni fi

bancare;functiuni comerciale;functio et te samatate; functiani
loisir public;servicii aferente zonelor de Iocumte Iacasun de cult;hoteluri;comert cu

amanuntul si piete angro;amenajari afrente locuintelor/functiunii de baza ;parcaj colectiv
multietajat destinat locuitorilor. ’

Articolul 5 — Utilizari admise cu conditionari

. se admit functiuni cu caracter public,enumerate mai sus,amplasate numai la
parterul si primul etaj al cladirilor de locuit;spalatorii auto,benzinarii-statii PECO, statii
GPL sau statii incarcare masini electrice,cu conditia sa nu aduca deservicii zonei din
punct de vedere vizual,acustic sau sa ingreuneze circulatia auto si pietonala.



Articolul 6 — Utilizari interzise

. orice lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;orice alta functiune care nu este mentionata in
functiuni admise.

Articolul 7 — Parcelarea

Cladirile vor fi dispuse pe lot avand acces direct la strada Eliberarii sau printr-o circulatie publica
sau din alee pietonala.
Prezenta documentatie de urbanism nu are ca obiect (re)parceffgﬂereggﬂ‘[g(w_ COMSTANTA

Se admit operatiuni de divizare,comasare,reconfigurare a parcelgiqrgfRespectarea IBHSIanETIANTA
vigoare. DIFECTIA URBANISM

VIZAT § ONE NESCHIABARE

Articolul 8 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament Anexi la aviz r‘; k3070,
« cladirile se amplaseaza cu retrageri de minim 4metride la, glity ke strazile cu

trotuare sub 3 metri sau se pot dispune pe aliniament gent
latime,sau daca situatia caracteristica in zona respectiva,cu conditia ca inaltimea
maxima la cornisa a cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre aceasta si aliniamentul
de pe latura opusa a strazii sau circulatiei pietonale;
¢ sunt admise depasiri ale limitei retragerii catre aliniament,doar la etaje,cu respectarea
urmatoarelor conditii.terasele balcoanele sau volumele inchise iesite din planul fatadei
vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,2metri,in cazul cladirilor
alipite limtelor laterale ale parcelelor terasele,balcoanele sau volumele inchise iesite din
planul fatadei voor pastra o distanta de minim 2 metri fata de limitele faterale ale
parcelei,iar cota inferioara a aelementelor lor constructive se afia la o inaltime minima de
4,5metri fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului,volumele inchise din
‘ elevatie o suprafata maxima echivalenta

cu 50% din suprafata fatadei,

¢ in fasia non aedificandi dintre ali [agerea cladirilor de la aliniament se vor -
amenaja doar accesuri pietonale fampe/trepte acces,platforme,spatii verzi
amenajate peisagistic,constructii supterane,pasarele auto sifsau pietonale sau
constructii parter destinate spatiilor tehnice sau dotarilor edilitare.

Articolul 9 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
e cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei conform conform plansei de

reglementari P.U.D. respectiv Ometri de la limitele de proprietate,cu respectare Oq%

Civil ; P "

+ fatadele tip calcan vor fi tratate arhitectural, prin finisaje, ferestre fixe si

etc,; f _

» retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi conform plansei de. e%
P.U.D. respectiv Ometri de la limita de proprietate,cu respectarea Codului ixil.o )
-~

/

. »-
Articolul 10 — Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei A
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: ST
e distantele minime obligatorii vor fi conform planului de reglementari aferent P.U.D. si
respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, referitoare la asigurarea conditiilor d
insorire a constructiilor;
o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri/ a normelor in vigoare;

Articolul 11 - Circulatii si accese




o fiecare constructie va trebui sa beneficieze de acces carosabil si pietonal,accesele
pietonale vor asigura si circulatia persoanelor cu handicap locomotor,conform NP 051;

» va fi amplasat un singur acces carosabil pe parcela cu latimea de 5,7metri;
configuratia accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor

¢ accesul carosabil si pietonal va fi realizat din strada Eliberarii
se vor pastra si mentine accesurile existente din spalatoria invecinata
se vor marca iesirile din parcaje si garaje astfel incat semnalizarea sa fie vizibila in orice
conditii meteorologice;

Articolul 12 — Stationarea autovehiculelor
+ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
» spatiul de parcare/garare va fi asigurat conform HCL 113/2017, cu rectificarile si
completarile ulterioare.

Articolul 13 — Inaltimea maxima a constructiilor
» autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv P+3E (Hmaxm = 15metri);
o este admisa realizarea de subsoluriidemisol,numarul fiind determinat in functie de
necesitatile tehnice si functionale;
pentru constructiile publice inaltimea nivelului se calcule

realizarea de supante sau mezanin se face cu incadrafea in r
admis. P PRIMARIA MUNIClPlULUiéWg E0TA

DIFS{ TIA URBAKIGM

VIZAT &P E NESCHIADARE
Anexz la avizul nr. EEQ %10 A
nel si se va armoniza cu

turi mRNEE VEpSite gricu——

Articolul 14 — Aspectul exterior al cladirilor
o Cladirea propusa se va integra in caracterul general al z
cladirile invecinate prin gama de culori. Se vor folosi str

* Constructia existenta si mentinuta parter sgj va bniza cu restul constructiilor si va fi
finisata cu tencuiei decorative albe.

e Fatadele propuse calcan, va fitrata
tencuieli decorative in culori pastela

e Tamplaria exterioara este propusa din alugniniu, culoare gri inchis. :

e Acoperisul va fi tip terasa neculabila cu atic spre strada si spre limitele de p
vizibile din strada Eliberarii, dln materiale durablle




« Lumina arhitecturala imbunatateste atmosfera zonei prin iluminare dinamica, va
evidentia detaliile arhitecturale ale cladirii si creeaza o atmosfera primitoare pentru
spatiul comercial de la parterul imobilului.Se vor folasi doua tipuri de fumini, cea alba
statica si cea calda, cu intensitate reglabila, ce poate fi ajustata pentru diferite efecte. Pe
langa rolul estetic si functional, un aspect fundamental este cel legat de eficienta
energetica, astfel incat sa nu fie consumata mai multa lumina decat este
necesar.lluminatul arhitecturat nu va afecta arhitectura imobilului.

¢ La faza DTAC, documentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de construire va cuprinde
proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:
o piese scrise:
= memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitéfi implicate n proiect (instalatii
electrice, structurd, etc.), care va urmar in functie de complexitatea
proiectului:
« exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;
e descrierea modului de implementare a solutiei tehnice
o piese desenate:

» planuri si fatade, secfiuni caracteristici si detalii care sd ofere informatii
necesare realizari acestui proiect in concordantd cu realizarea unui climat
luminas confortabil, cu un consum minim de energie, cu utilizarea cat mai
intensd de surse si corpuri de iluminat performantefsi fiabile girtrg investiteTa
minima, reprezinta un criteriul de apreciere a LA Estemudeciiuminat OMSTANTA

arhitectural modern si eficient DIRE{ TIA URRARIGH
= simulari 3D (pe zi si pe noapte) VIZAT SFRE NEIC AABARE
o refeaua electricd necesard functiondrii sistemului de iumiASE St T'Wﬁ’ W
ingropati/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale ARHITECT SEF 0%. Cé-

o

pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv illminaiuluinocturR,—se-va-
face un studiu de iluminare cu prezentarea dulorii glese, fiind prioritard culoarea alba sau
galbend
in cazul firmelor iluminate amplasate pe Eata i ttoarele se vor monta astfel incat sa

o}

asigure o iluminare uniforma, care sa are clidirea gi care sé nu deranjeze
traficul auto si pietonal, reflectoarele fiin E cate de elemente ale constructiei sau firmei
firmele iluminate vor fi amplasate la minimurlJ 3,00 metri de Ja nivelul solului

firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu vor fologi—_-

o]

o]

SEUL
cularile specifice acestora gi nici lumina intermitenta s/;’. ) “‘3‘-’«{&
o proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnice de urbani i ,v'.,' \“\5),‘».
amenajarea teritoriului din cadrul primariei municipiului Constanta ! ‘q*\(,ép ‘_
- A 4 N
Articolu! 15 ~ Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseuriior ) ¢ b
e seva urmari limitarea la maxim a aportuiui de ape pluviale evacuate in reteaug Gt . ﬁ

de canalizare, la nivel de parcela; D e

« inacest sens, se va asigura realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locafasim;
sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela;

« de asemenea se va asigura limitarea asfaitarii,betonarii sau acoperirea cu alte invelitori
impermeabile a suprafetelor exterioare la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarit
apelor pluviale in terenul natural;

» parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile
dintr-un drum pubilic;

e cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

» pentru cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

« se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;




* toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cablurilor CATV sau a unitatilor de aer
conditionat sau a altor echipamente in locuri vizibile din circulatiile publice;

e autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica

» se interzice realizarea de puturi forate pentru alimentare cu apa si de bazine vidanjabile
pentru canalizare menajera.

Articolul 16 — Parcaje
» autorizarea executarii constructiilor se emite numai daci se asigura realizarea parcajelor
necesare destinatiei cladirii conform HCL 113/2017;
* numarul minim al locurilor de parcare se stabileste in baza H.C.L. 113/2017, cu
rectificarile si completarile ulterioare.

Articolul 17 — Spatii libere si plantate
* autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatji verzi i
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 Ia
HGR nr. 525/1996, cu modificérile ulterioare cat si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152 /
22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta.
e se vor putea planta garduri vii in spatele imprejmuirilor,in curti;
toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in_ingi i i f- 17 ERR—
afectarea limitei de proprietate intre terenul studiat si terepurile veciigsTuL COMSTANTA
* se vor amenaja/planta spatii verzi compuse din plante de(:o%l&%%lﬂbﬁf‘ﬁ”cfP'U‘-U'i_f??"'b TANTA
se vor prg\_fedea! inst.a]at_ii automate pentrufjrigat. ' iz A?;‘:_;‘Q;’f;gﬁ;;g:gﬁﬂE
+ proprietarii vor fi obligati sa asigure: Anexi la aviza) nr ]
e lucrarile de amenajare, planta hta-tntretinerel a'spatiilor verzi; A’m/' 08,0 - 104
© feddekénurilor s| regenpriTeavegetatiel: ~
o drenarea apelor in exces de pe'spatiile verzi:
& orice alte lucrari legate de adminfstrarea si gospodarirea spatiului verde aferent
imobilului pana la limita zonei de siguranta a retelei de circulatie.
Suprafata minima de spatil verzi va fi repartizata astfel:pe suprafata de teren ramasa libera dupa
realizarea constructiilor si parcajelor,pe fatadele constructiilor,pe surafata teraselor,acoperisului.
Spatiul verde va putea fi amenajat cu mobilier urban,locuri de joaca pentru copii,amenajari
pentru tineret si sport. .

Articolul 18 — Imprejmutiri S )
o imprejurimile orientate spre spatiul public se vor realiza numai din g d"sgtﬁ"

o spre limitele laterale si posterioare imprejmuirea se poate realiza CL}\T&}@

maxima de 2,2metri cu alcatuiri care sa nu permita vederea sé i

vecine =

. _I.: ~

Articolul 20 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. = mp AC /mp teren * 100)
| P.O.T. maxim =80%, conform P.U.Z.

Articolul 21 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. = mp ADC /mp teren)
| CUT maxim = 24, conform P.U.Z. |

3.2. PROPUNERE AMPLASARE CONSTRUCTII PE TERENUL STUDIAT
DETALIERE




Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, particularitatilor terenului

din punct de vedere al vecinatatilor si conditiilor geotehnice, dar si a conditiilor urbanistice

impuse prin certificatul de urbanism nr.3608/08.10.2019.Se propune o constructie parter , cu

destinatia de spatiu comercial alimentatie publica si terasa acoperita.Se mentine constructia
arter vestiar.

COEFICIENTI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT
REGLEMEN- | REGLEMENTARI REGLEMENTARI
TARI conf. PUZ aprobat | propuse spre autorizare
existente prin prezentul proiect
POT(suprafata construita 4% 80% 80%
fsuprafata terenului)
CUT(suprafata desfasurata 0,04 24 0,8
/ suprafata terenului)
Regim de inaltime - Hmax P P+3E P
(nr. niveluri / metri) (15metri) (5metri)
S construita 14mp 284,8mp 284.8mp
Suprafata desfasurata 14mp 854,4mp 284,8mp

Imobilul propus nu afecteaza insorirea nici unei constructii existente pe terenul studiat sau pe
terenurile invecinate, neexistand camere de locuit (dormitoare, living-uri) pe zonele umbrite de
acesta, respectand OMS 119/2014.

Constructile se vor amplasa tinand seama de studiul de insorire intocmit si verificat conform
legislatiei in vigoare, de OMS 119/2014, dar si de HGR 525/1996, ANEXA 3.10.

Calcanele propuse vor fi tratate architectural(goluri cu ferestre fixe,opace,tencuieli
decorative,pereti vegetatie,etc...).

Limita edificabilului maxim s-a stabilit in planul de reglementari propuse, anexa la partea
desenata a acestei documentatii de urbanism.

In aceasta documentatie de urbanism edificabilul este defini At T S04 a
unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate constructl%i, yhmmk'& m\glﬂé @d WiNTA
Local de Urbanism. DIFEL THa URBAKIZM

VITAT ¢ PKE NESCILMBARE

Se vor amenaja minim 3 locuri de parcare in incinta,la nivelul soluldpexa la %vaz({ 50, 6 YT

Vor fi amenajate minim 178mp spatii verzi,din care minim 35,6mp Ia sarsiimestulspe fatade si
terasele,acoperisul constructiilor propuse. -

fiar locurile de parcare vor fi dimensionate
conform normativelor in vigoare. 5any

. : . 7 b
Accesele Ia locurile de parcare de g& P THiikthie se vor face prin coborarea bordtZ pe, lat
[

accesului, respectiv 3,00 metri, farafecarda ttptuarului din domeniu public. k
Drumul carosabil si parcajele vor fi asfajtate. Va fi realizat racordul dintre caros_,i'l‘\?t,,t
lo
A

existent, pentru a facilita accesul autoturismelor pe terenul proprietate a beneﬁci%‘_ F’d\""'" .
B\ Y ONF

CAPITOLUL 4 —-CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE ' «-._.

Reglementérile urbanistice propuse prin prezenta documentatie, necesare coordondrii
dezvoltarii. urbanistice viitoare a terenului, contribuie la dezvoltarea spatiald echilibrata, la
protectia patrimoniului natural §i construit, la Imbunétatirea conditiilor de viatd, precum si la
asigurarea coeziunii teritoriale, respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu
modificarile ulterioare, ele detaliaza reglementérile aprobate prin P.U.Z.




e

Funcfiunea propusa este compatibila cu funcfiunea predominantd a zonei §i respecta
principalele obiective ale activitétii de urbanism:

INTOCMIT, X
URBANIST ROXANA MARCULESCU /,

Tmbunatatirea conditilor de viata prin eliminarea disfunctionalititilor, asigurarea

accesului fa infrastructuri, servicii publice si locuinte convenablle pentru toti locuitorii;

utilizarea eficienta a terenurilor, {n acord cu functiunile urq
extinderea controlatd a zonelor dohstryite;
asigurarea calitatii cadrului ge Mi=-Emenajat §i plantat;

asigurarea acceselor obligatoriia lot;

asigurarea circulatiilor si a locurilor de parcare necesare ui\ mclrﬂg'ﬂFc&fe?éf ii

asigurarea spatiilor verzi.

A QNS TANTA
PRIMARIA 3IUNICIPIULUL COMSTANTA
DIFEL TIA URBANIGM
VIZATY £ DRE NESGH!%‘BARE
- Anexd la auéui ar.
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