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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil P+1E - cabinete medicale, str. Opalului nr. 14,
investitor Vasile Ovidiu Adrian

Eogfilitl éocal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de ' 2019,

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratd sub nr. 29093/13.02,2019, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare §i dezvoltare urbanistica, realizarea Ilucrarilor publice, protectia
mediului fnconjurator, conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturd, avizul
nr. 29088/13.02.2019 al arhitectuiui-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 29092/13.02.2019.

Avand n vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicat8, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 27/1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats,
cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazénd solicitarea domnului Vasile Ovidiu Adrian inregistratd sub nr.
1661§8/02.10.201.8, completata sub nr. 211434/05.12.2018;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in str.
Opalului nr. 14, conform documentatiei anexate care face parte integrantd din
prezenta hotdrédre, cu mentiunea c3 aceasta se aplici exclusiv in vederea
autorizdrit unui imobil P+1E cu functiunea de cabinete medicale care respect3
cumulativ toate reglement&rile aprobate prin prezenta.

Terenul reglementat prin PUD, situat in zona Campus, str. Opalului nr. 14,
in suprafatd de 1158 mp mp (potrivit actelor de proprietate si m3surstorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 246060, inscris in cartea funciard a UAT
Constanta, este proprietate Vasile Ovidiu Adrian, conform contractului de donatie
autentificat sub nr. 3106/01.11.2016 la Biroul individual notarial Serban Mihaela
Lavinia.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobérii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inci doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
. comunica prezenta hotérare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,




spre stiintd Institutiei prefectului judetulul Constanta, iar catre domnul Vasile
Ovidiu Adrian, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul
de stat in constructii Constanta, Conslliul judetean Constanta, Ministerul
dezvoltdrii regionale si administratiei publice hot&rdrea va fi comunicaté de
Directia urbanism.

Pr fg\ta hot&rére a fost votatd de ﬁi)nsilierii locali astfel:
pentru, _ T abtineri.

mpotriva,
Jis consilieri din 27 membri.

La data adoptarii sunt in functie

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
(0400 MM OHLI- SECREIAS,
672)'9 , FHROHE mprRO 4
CONSTANTA
nr_FD 1 38 OL 5010
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MEMORIU JUSTIFICATIV AFERENT PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

PENTRU REALIZ CABINETE DE CON Tl DE PS S

PSIHOTERAPIE, REGIM P+1

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUL CONSTANTA

o DIRECTIA URBANSEARE
VIiZAT SPRE NE CHl
Anexi ja avizul nr.~€§ 0881 { 3-R. =

ARHITECT SEF

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic de detaliu pentru realizape ¢Abinefe

consultatii psihiatrie si psihoterapie, regim P+1 EW
AMPLASAMENTUL: PARCELA VYN566/8-9 lot 1/2, nr cad. 246060, strada Opa , Constanta,
JUDETUL CONSTANTA

Beneficiarul investitiei: VASILE OVIDIU-ADRIAN
Elaboratorul studiului: WORLD AGORA DESIGN SRL
Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA
Data elaborarii: septembrie 2018
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0. DATE GENERALE

0.1. Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii:

Plan urbanistic de detaliu pentru realizare clinicd de psihiatrie pedriatica in municipiul Constanta, judetul
Constanta.

0.2. Amplasamentul:

Parcela VV 566/8-9 lot 1/2, nr. cad. 246060, strada Opalului nr 14, Constanta, judetul Constanta.
0.3. Initiatorul investitiei:

Vasile Ovidiu-Adrian

0.4. Elah-oratorul studiului:

World Agora Design SRL o
Urb. Mihaela Pusnava
Urb. Teodor Manea

0.5. Suprafata terenului: -

Suprafata de teren care a generat PUD: 1158 mp - conform Extras de Carte Funciard nr.
246060/11.01.2018, nr. cadastral 246060,

Suprafata zonei de studiu este de 6229 mp.

0.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat - definitiv gi/sau
temporar - de obiectivul de investitii:

Conform extrasului de carte funicara nr. 246060/11.01.2018..=terenul gste situat.In .intravilanul UAT
icipi JURETUL CONSYan 1A .

muniepllConstantz PENAARIA MUNIC P ONSTANTA -

i i ivats e DIZECTIA YRBAT 15U F

Imobilul se afld In proprietatea privata a persoanei fizice Ovidij-AdriameYasilewns #g o dupaae _

1=

Anex ta avieul arf 208 JX.©2./9
/ .—ﬁ——ARHITECT SEF __

i -

i FF.

[/

(Ebpftructii P+1 in intravilanul municipiului
{onstanta, intr-o zond reglementatad prin PU ona Campus Universitar aprobat cu HCL nr 109/
27.04.2017, pentru a desdsura activitdti specifice (dnei clinici cu cabinete de psihiatrie si psihoterapie, in
spetd: birouri administrative, cabinete de consultare, sald de asteptare, sald de stimulare senzoriald,
precum si toate celelalte dotri conexe {spatiu tehnic, chicinetd, grupuri sanitare, depozitare).

0.7. Obiectivul lucrarii

Prin tema program se intentioneazd reali

77

Suprafata desfasurata a constructiei propuse este de 350 mp, iar prevederile documentatiei "Actualizare
PUZ- Zona Campus Universitar’, aprobata prin HCL 109/ 27.04.2017, prevad o limitd maximd de 250 mp
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ADC pentru alte functiuni decat locuirea individuald. Depésirea aceste suprafete este permisa prin
realizarea unui studiu de urbanism tip PUD.

Prezentul PUD urmdreste demonsatrarea compatibilitatii functiunii propuse cu functiunea dominanta a
zonei si neafectarea conditiilor prevazute prin PUZ, detalierea retragerilor laterale si posterioara (implicit
a edificabilului maxim), conformarea volumetricd a viitoarei constructii, stabilirea accesurilor carosabile si
pietonale, a numdrul si amplasarea locurilor de parcare, conform temei beneficiarului.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-009-2000, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezintd o faz& de investitie, ci o faza
premergéatoare realizarii investitiilor. PUD-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru
un numdr limitat de imobile dintr-o zond din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte si a
eventualelor planuri urbanistice zonale care il preced.

Scop/Qbiective PUD;
- utilizarea rationald a terenuluiin corelare cu functiunile ur ute prin PUZ;
- facilitarea elabordrii proiectului de investitii prevazut prin

- valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenuri re;

- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru constry Wﬁﬂ&gﬁtﬁf@ﬂ&ﬁ&f : TIA(%SSTANT A

- Stabilirea conformarii volumetrice a construtiei propuss MPECTIA URBAMISM
- Stabilirea accesurilor carosabile si pieto ; VIZAT EPRE NESLHIMBARE
» o e3P nale pe lot Anexd ja avizul nr2d02E | 15 D219
- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare funcfunii porpuse;
ARHITECT SEF

Tn continutul PUD se trateaz3 si reglementeaza in detaliu urmatoarele categorii generale de
probleme:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajdrilor si plantatiilor, relatii functionale
si estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilitatii si racordarea la retele edilitare;

- permisivitdti si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite sau ale amenajarilor;

- integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente invecinate;

- circulatia carosabila si pietonals;

- echiparea edilitara

Str. Mihai Viteazu nr. 124 bis, Etajul 1, Constanta
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1. INCADRAREA TN ZONA

Terenul se affd in partea nordica a municipiului Constanta, in proximitatea lacului Siutghiol, intre corpul de
apd si bulevardul Aurel Vlaicu. Zona este una predominatd de terenuri cu destinatie agricold, constructii
putine, aflatd intr-o etapd incipienta de dezvoltare urbana. '

Conform documentatiei "Actualizare PUZ - Zona Campus Universitar” aprobat cu HCL 109 / 27.04.2017
terenul este Incadrat intr-o zond functionald destinatd preponderent locuintelor individuale P+2E-3E.

JUDETUL comsra.wli\ IANTA
= h NI CONSTAN
2. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA "R'"‘AR‘SI';; AT
VIZAT $PRE YESLHAUMBARE
Anexd la avizul nrX108&8 | (3.03. (3

2.1. Evolutia zonei
* ARHITECT SEF

Date privind evolutia zonei: Imabilul care genefeaza PUDSE affd in zona de N a municipiului Constanta,
localizat intre malul sudic al lacului Siutghiol si bulevardul Aurel Valicu, Tntr-o zona agricola cu terenurf
agricole, preponderent vii.

Zona a fost reglementatd prin documentatii de urbanism de tip PUZ ca zon& pentru locuinte individuale
cu regim mic de Tndltime si dispune de o parcelare relativ omogend si regulatd, dar slab ocupatd cu
constructii la momentul elabordrii prezentei documentatii. Din punct dde vedere juridic, terenurile din
zond sunt detinute de persoane fizice si/sau juridice, cu exceptia drumurilor care fac parte din domeniul
public.

Avand in vedere pozitionarea ﬂ
de dezoltare ridicat, ns3 Gcesty
edilitare si a retelei stradale n preajma loturilor. Aprobarea PUZ-ului Actualizare - Zona Campus
Universitar in anul 2017 reprezinti un stimulent pentru viitoarele interventii urbane de dezoltare a zonei.

2.2. Accesibilitatea la ciile de comunicatie

Terenul de interventie are deschidere de aproximativ 26 metri la strada Opalului, arterd ce comunica
direct cu bulevarul Aurel Vlaicu in partea de sud. Strada Opalului se intersecteaza in partea de nord cu
strada Diamantului, arterd care deserveste de-a lungul maului sudic al lacului Siutghiol.

La momentul elabordrii prezentei documentatii, strada Opalului se constituie dintr-un drum de pamant
cu o latime de 3,93 m si un acostament pe latura nord-esticd de 1,58 metri pe care a crescut vegetatie.

Str. Mihai Viteazu nr. 124 bis, Etajul 1, Constanta
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2.4. Destinatia cladirilor

WORLD AG2RA DESIGN
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Sectiune AA - Profil existent strada Opalului

2.3, Suprafata ocupata, limite, vecinatati

Terenul care a generat PUD are o suprafatd de 1158 mp - conform Extras de Carte Funciard nr
246060/11.01.2018, nr. cadastral 246060.

Acesta are o forma regulatd, aproximativ dreptunghiulara.
Terenul se invecineazd cu:

la NV cu parcela V566/ 8-9 lot 1/1;

- la NE cu parcela V 566/8-9 lot 2;

- la SE cu parcela cu nr. Cadastral nr. 208947;

- La SV cu strada Opalului. JUDETUL CONSTANTA
: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Zona de studiu are o suprafati aproximativa de 6200 mp. DIRECTIA URBANISM
f A Vl.?iAT EPRE N SC‘:}IIMBARE
- . ) , L. | Anexd la avizul rir.»EZO £ 113,02,
Toate parcelele invecinate cu terenul de studiu sunt lipsite de cosntructit. 2R,
ARHITECT SEF

Imobilele din vecinitate (zona de studiu) nu sunt ocupate de constru
urbanistice, zona este una destinata locuintelor individuale cu regim de
functiuni precum serviciile profesionale si birouri pentru exercitarea profesiunilar liberale, conform PUZ -
Actualizare PUZ Zona Campus Universitar, aprobat cu HCL 109/27.04.2017.
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2.5, Proprietatea asupra terenurilor

Terenul cu suprafata de 1158 mp este proprietatea persoanei fizice Vasile Adrian-Ovidiu conform
Contract de Donatie.nr 3106 / 01.11.2016. Acesta are o deschidere de aproximativ 25 metri catre strada
Opalului care este parte a domeniului public al municipiului Constanta.

2.6. Concluziile studiului geotehnic

In zond, terenul prezintd urmitoarea succesiune litologica:
- in suprafatd existd un strat de pdmant vegetal cu o grosime cuprinsa intre 0,60 - 0,75 m;
- forajele s-au oprit in bolovani de calcar;

Tn urma studitilui geotefinic s-a stabilit ¢ terenul este bun, fard epuismente, iar clasificarea
generald ncadreaza terenul, din punct de vedere al riscului geotehnic, la risc redus, in categoria
geotehnica 2.

Recomandarile studiului geotehnic:

Fundatia constructiei se va face pe stratul de bolovani dgTafcarin JUB&‘{[_‘)‘L% 5u§¥AwTKmm:, trare de

20¢m, dupd indepdrtarea in totalitate a pémantului vegetdFRINARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA
DIRECTIA URBAR:ISH

VIZAT $PRE «s! LM AR
2.7. Accidente de teren Anexa la avizul nr: 03 118-09. (3

o . |, _ _ARHITECT SEF . _
livitati importante. In urma rlcm@pmﬂ mai

pe teren are cota 8,46m, iar cel mai scdzut 7,58m, inclinarea terenului fiind una

Terenul nu

in lungul laturii lungi a terenului, pe directia sud-vest - nord-est.

2.8. Adincimea apei subterane

Intrucat dupd s3pdturi la o adancime de 0,75 m, Tn vederea studiului geotehnic, s-au intalnit
bolovani de calcar, acestea nu au continuat. Pand la aceasta adancime nu s-au intalnit corpuri de
apa freatica.

2.9. Parametrii seismici caracteristici zonei

Zona studiatd se incadreaza din punct de vedere al activitatii seismice in:
-~ zona seismicd C - ag. = 0,20 g, conform P100-1/2013
- Perioada de colt Tc =0,7s, conform P100-1/2013
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Conform SR 11100/1-93, regiunea Constanta este situata Tn zona cu gradul ,7:+" de intensitate
macroseismica, Tn care probabilitatea producerii unui seism de grad VIl (MSK) este de minim o data la 50

de ani.

2.10. Analiza fondului construit existent

in prezent, zona este foarte putin dezvoltatd si nu existd constructii in imediata vecindtat. Caracterul
reglementat pentru zona de studiu prevede constructii relativ mici cu regim de indltime P+2E

2.11. Echiparea existenta

Infrastructura de circulatii este constituitd din drumuri din padmént cu latimea de 4-5 metri, care se
descarca in bulevardul Aurel Valicu. Prin reglementarile existente in zona sunt prevazute modernizari ale
infrastructurii de circulatie astfel incat arterele locale {asemeni strazii Opalului [a care parcela are

deschidere) sa aiba un gabarit de 7 metri parce carosabild si circulagii é?}‘?'{]f%lﬂ’;?qi;gp‘a"cﬂmyﬁmn fateralele
-~ . a_ . . . S H G ISR
partii carosabile, pand la un gabarit total al arterei de 11,5 metri. " &;‘;E’éfp; JRE‘:\'N?SOSSTANTA

VIZAT EPRE NESCHIMBARE
Imobilul nu este bransat la utilitati, la momentul elabordrii studiulug Anexa ia avizul nrA9088 1 (3. R, 19

Gaze naturale - in zond existd retea de gaze naturale, pe strada Op tului A ‘rl:pTai’ﬁz: Distrigaz——

Apa si canalizare - pe strada Opalului existd conductd de apd in dreptyl {f¥ldil de la nr 6 si poate fi
extinsd pand fn dreptul amplasamentului. Pe strada Diamantului existf o conducta de descarcare de
siguranti Dn 800 mm PREMO+OL de la SP E20. Tn zond nu existi colectpare menajere.

Terenul se afla Tn zona de protectie n regim de restrictie, respectiv perimetrul hidrogeologic al sursei de
apd Cismea 1C, care asigurd alimentarea cu apad a Municipiului Constanta.

Energie electricd - in zona exista retea de distributie a energiei electrice.
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3. REGLEMENTARI PROPUSE

3.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program

Investitia presupune realizarea unei clinici de psihiatrie si psihoterapie. Functiunea se va desfasura pe
doua niveluri, urmand a cuprinde cabinete pentru consultatii si terapie, birouri administrative, sald de
stimulare senzoriala si dotdri conexe (chicinetd, grupuri sanitare spatii tehnice si de depozitare etc.)

Tn vederea construirii investitiei sunt necesare detalieri in ceea ce priveste accesurile carosabile si
pietonale, ocuparea terenului cu constructii si asigurarea locurilor de parcare necesare investitiei.

Conform reglementdrilor prevdzute prin PUZ - Zona Campus Universitar, sunt permise functiunile
precum profesii liberale si servicii profesionale cu conditia ca acestea sa nu depdseasca o suprafata de
250 mp ADC, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme si sa nu aibd program prelungit peste orele 22:00.
Pentru functiuni precum profesii liberale si servicii profesionale, depdsirea suprefetei de 250 mp ADC
necesita Intocmirea unui studiu PUD.

Prin propunerea de-mobilare a parcelei prevazute prin prezentul PUD, se urmareste justificarea unei
functiuni cu o suprafata de 350 mp ADC, realizatd respectand toate conditiondrile de amplasare in
parceld prevazuti prin RLU aferent PUZ,

3.2. Func_tionalitate. amplasare §i conformarea construc.tiilor

Destinatie propus

_ - 3,3 min punctyl cel mai apropiat fat3 de limita sud-estics;
‘ = 6,5"métri n"punctul cel mai aprobiat fata de aliniamentul de la strada Opalului;
| - Aproximativ 8,8 metri fatd de limita laterala nord-vest;

=" Aproximativ 21 de metri fata de limita posterioard;

Prin dispunerea viitoarei constructii se respectd distantele minime obligatorii reglementate prin PUZ
Zona Campus Universitar.

3.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructia propusa se desfasoara pe o suprafata la sol de 200 mp, iar suprafata totald desfasuratd este
de 350 mp. n cadrul suprafetei de 350 mp construiti desfisurati sunt previzute sili de terapie ample,
amenajate si dotate pentru a pemite aplicarea ultimelor tehnici si metede de tratare si analizd si, de
asemenea, vor fi realizate spatii de birouri, cabinete si spatii complementare astfel incat sa fie respectate

rofesionaternatipnale si europene, in vigoare.
JUDETUL CONSTAM TA ! !
PRIMARIA MUNICH LY. CONSTANTA
DIRECTIA URE by 1504
VIZAT SPRE HESL HIMBATE
Anexd la avizu) rr 393.3_ 113 0315

ARHITECT SEF _ e

———— ——— ottt g s T o T ———————— T p } T ot ot o o o o . e o o e e ok $ e e Wt At
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Constructiile se incadreazi in categoria de importanta normald ,,C,, clasa de importanta "II", gradul "lli" de
rezistentd [a foc Tn conformitate cu HG 766/ 1997, P100/1-2006 si P118/2016, prezenténd un risc

mijlociu de incendiu.

3.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Planul cladirii va fi unul neregulat, pentru a realiza curti intericare in sensul cresterii posibilitatilor de
iluminare naturald la interior, iar aceastd abordare va permite si realizarea unor fatade atractive,
nemonotone.

Se vor respecta retragerile fatd de aliniament impuse prin PUZ - Actualizare PUZ Zona Campus
Universitar, in vederea asigurarii unui spatiu suficient pentru modernizarea si extinderea strazii Opalului.
Astfel, constructia va respecta retragerea minima de 5 metri fatd de aliniamentul prevazut in urma
largirii strazii Opalului.

Acoperisul cladirii va fi unul de tip terasd necirculabila.

Atét accesul pietonal, cit si cel auto se vor realiza din SV, respectiv din strada Opalului. Accesul utilajelor
pentru stingerea incendiilor va fi posibil, de asemenea, tot din strada Opalului, pe zona accesului
carosabil pe lot.

3.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii

Aspectul exterior al constructiei va fi tratat intr-o manierd modernd, ¢u finisaje cu pldcidin ciment, fatadd

— . w . i e 0. Ry (R .
ventilatd cu placaj din lemn, placdri cu sticld vopsitd si vopsitorie,f De. ?%E@%hs ;é&ﬁfﬂ?ﬁ’}‘ﬂ%ﬁ%ﬁffﬁ& A

cortind si luminatoare cu ochiuri fixe i mobile. DIRECTIA URBANISM
VIZAT EPRE h!ESCHEF’dBAR@
Acoperisul cldirii va fi unul de tip terasa necirculabila. Aneya la-avizul nr.2D0L8) 1% OR: )7

Orientarea optimd a fatadelor cu suprafete vitrate cdtre toate punctele cardinale va asigura insorirea
corespunzatoare a spatiilor pentru o perioada cdt mai indelungata pe zi.

3.6. Modalit3ti de organizare si rezolvare a circulatiilor carosabile si pietonale

Avand in vedere necesitatea reglementdrii acceselor in incinta si a realizdrii circulatiilor pietonale Planul
Urbanistic de Detaliu semnaleaza zonele de acces pietonal si carosabil. Accesurile carosabil si pietonal se
vor realiza din strada Opalului, pe latural principald a parcelei.

Imobilul va rezolva necesitdtile de garare in interior, in afara circulatiilor publice. Avand un acces
carosabil cu ldtimea de 4,5 metri din strada Opalului, parcarea interioara se va rezolva prin dispunerea
locurilor paralel cu latura nord-vestica a parcelei, realizandu-se astfel 6 locari de parcare si un spatiu de
Intoarcere astfel incat iesirea de pe lot s& se realizeze in conditii de sigurant a circulatiei.
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Accesul pietonal in cladire se va realiza pe latura principald, spre strada Opalului.

Conform "Actualizare PUZ Zona Campus Universitar’, strada Opalului va beneficia de un gabarit de 11,5
metri, compus din trotuar de 2 metri pe latura sud-vesticd, dublat de o fasie de spatiu verde cu latimea
de 1 metru, spre stradd, carosabil de 7 metri si un trotuar pietonal de 1,5 metri pe latura nord-estica, pe
partea cu parcela de studiu.
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nexa la avizul or. 2R.1 o 0T o o
ARHITECT SEF _ oo {

Sectiune AR - Profil propus strada Opalului conform
PUZ zona Campus Universitar

e

h

N1 S
FiRci, mm- alitati de inteprare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de

la relieful zonei/ Solu'tii p-entru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Posibilitatilé de valorificare a cadrului natufal, din punct de'vedere pesiagistic, sunt relevante pentru zona
studiata prin PUD, avand in vedere faptul cd se va dezvolta o zona rezidentiald noua. Se vor amenaja
spatii plantate care sd reziste conditiilor climaterice specifice zonei (arbori/iarbd deasa).

Suprafetele de teren care nu vor fi amenajate ca parcare, circulatii pietonale sau trotuare de garda, vor fi
amenajate astfel incat sa permita drenarea naturald a apelor naturale. Se vor asigura un minim de 222
mp spatiu verde, echivalentul a minim 20% din suprafata parcelei in urma latirii strazii Opalului la
gabaritul propus prin PUZ.

‘ 3.8. Conditii de instituire a regimului de zond protejata

‘ Terenul face parte din zona protejatd cod LMI 2004 CT-1-s-A-02554, nr.crt. 14, |2 intersectia bd Tomis cu
bd. Aurel Vlaicu si malul de S al lacului Siutghiol, fara interdictii temporare sau definitive de construire.
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3.9, Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Amplasarea noii constructii nu perturba vecindtatile. Modul de incadrare al constructiei in spatiul natural
nu perturba echilibrul natural existent, incadrarea tine cont de vecinatati. Functiunile prevdzute prin PUD
nu genereaz& noxe sau alti factori de poluare a mediului.

3.10. Regim juridic si Obiective de utilitate publica

Imobilul care genereazd PUD este proprietatea privata a persoanei fizice Ovidiu-Adrian Vasile. Imaobilele
invecinate sunt, de asemenea, proprietatea privatd a unor persoane fizice. Strada Opalului se afla in
domeniul public al Municipiului Constanta. Nu sunt obiective de utilitate publica in zona de studiu a
Planului Urbanistic de Detaliu.

in vederea Iargirii strizii Opalului pand la un gabarit de 11,5 metri, conform reglementdrilor PUZ
aprobate, este necesard trecerea din proprietare privatd in domeniul public a unei suprafete de
aproximativ 46 mp, echivalentul unei fasii de teren cu lungimea deschiderii la strada a parceléi de 24,86
m si o latime intre 1,79 - 1,82m.

3.11. Lucrdri necesare pentru sistematizarea verticala

Se recomanda amenajarea de trotuare pe strada Opalului, asigurarea de rampe pentru persoane cu

dizabilitati, dar si asfaltarea acesteia TCrast Emym-fateea ce pliveste circulatia carosabila,

JLASG
pietonald sau ocazional velo.

PRIMARIA UNIGIRIULUI CONSTANTA
DIRECTIA uaaamsgms
w7t SPRE HESCHIM
| Anexs a avizul or. 20881 1R, 012
i

Se respecta retragerile minime impuse prinb PUZ-ul aprobat prin HCL 109/2Z. . Alesta prevede:

- minim 5 metri fatd de aliniamentul nou propus la strada Opalului - prin PUD sunt prevazuti 6,3 metri;

=~ Minim 3 metri fatd de limitele laterale - prin PUD sunt prevazuti sunt prevazuti 3,3 metri pe latura
SE si 8,8 pe [atura NV;

- Minim 5 metri fatd de limita posterioard - prin PUD sunt prevazuti sunt prevazuti aproximativ 21
metri.

3.12. Regimul de construire

Regimul de construire este izolat. FRHITECT SEF e :

3.13. Coeficientul de utilizare al terenurilor

CUT maxim reglementat prin PUZ Zona Campus Universitar este de 2,5.

Prin propunerea de interventie se urmdreste respectarea unui CUT maxim de 0,35 mp adc/mp teren.
POT maxim reglementat prin PUZ Zona Campus Universitar este de 50%.

Prin propunerea de interventie se urmadreste respectarea unui POT maxim de 20%.
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Regimul maxim de indltime reglementat prin PUZ Zona Campus Universitar este P+3E, cu o Tnaltime
maximd de 17 m,

Regimul de indltime al interventiei:propusa prin PUD este P+1, cu o indltime maxima de 7 m masurati
de la cota terenului amenajat si pand la cornisa.

3.14. Asigurarea utilitatilor

Imobilului care a generat PUD i se va asigura accesul [a toate tipurile de dotdri edilitare, dupa cum
urmeaza:

- alimentare cu apg; JUBETUL CONSTANTA

- canalizare: PRIMARIA MUNICIPILLUI CONSTANTA
' DIRECTIA URBAL.IS M

- alimentare cu energie electricd; VIZAT LPIRE NESCH n;;e;,m‘-‘

Anexz la avizul nr=&70881 13.02.1 5

- alimentare cu gaze naturale;
ztelefonie siinternet; ARHITECT SEF
- gospodane comunald (depomtare/colectare desear).

Zona dispune de-infrastructurd edilitard pentru a satisface necesitdtile de bransare.

3.15. Bilantul teritorial

n/ﬁ/BTLAN'[ TERITORIAL PROPUS 1A NIVEL DE ZONA DE STUDIU
| W FUNCTIUNE o mp % din total
NI APSIHIATRIE . C 1112 14,1%
LOCUIRE INDIVIDUALA 6623 B39%
CIRCULATII CAROSABILE 20 03%
CIRCULATII PIETONALE 135 1.7%
TOTAL 7890 100,0 % :
BILANT TERITORIAL PROPUS LA NIVEL DE PARCELA
UTILIZARE mp % din total
CABINETE PSIHOLOGIE SI PSIHIATRIE 200 17,3%
CIRCULATIL SI PARCARI 329 28,4 %
TEREN AMENAJAT AFERENT FUNCTIUNII PRINCIPALE 583 50,3 %
DIN CARE SPATIU VERDE MINIM 20%
DIN SUPRAFATA PARCEI:E] (1112 mp} 2224 200%
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TEREN CE URMEAZA A FI CEDAT CATRE DOMENIUL
PUBLIC

46 4,0%

TOTAL 1158 100,0%

4, CONCLUZII

4.1. Masuri ce decurg in continuarea PUD-ului

Ulterior aprobdrii Planului Urbanistic de Detaliu prin Hotardre de Consiliu Local, beneficiarul va depune
spre autorizare Proiectul pentru emiterea Autorizatiei de Construire (PAC), dupd obtinerea tuturor
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism specific. Dupa emiterea autorizatiei de construire,
beneficiarul va realiza constructia, imprejmuirea, le va supune procesului de receptie si le va intabula ca
atare.

HITIETLN, COHSTLA TA

La fazele ulterioare de proiectare si autorizare se vor respecfa freglementanile propuse (FPMSHrMBhL
PUD DF o Tra uRBALISM

' VIZAT £ 7€ YESCHIMBARE
Anexs 'a 3vizu . 290481 12.02.19

4.2. Punctul de vedere al elabaratorului asupra solutiei
ARHITEST 577 |1 .

Elaboratorul considera cd Planul Urbanistic de Detaliu in discutreesteunuf opgftiny ¥ jirbEg# adapteaza,
actualizeaza si detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism pe na studiatd, fard a
aduce atingere calitdtii urbanistice a zonei, raspunzind in mod specific neyoilor si solicitdrilor
beneficiarului, in vederea construirii clinicii in regim izolat, investitie pe care acesta din urmd doreste sd o
realizeze.

Solicitarea de realizare a unei suprafete desfasurate mai mari decat prevederile RLU aferent PUZ Zona
Campus Universitar pentru alte functiuni decét locuirea individuald (de 350 mp ADC propus fata de 250
mp ADC posibili prin autorizare directd in baza PUZ) este justificatd in contextul propunerii de edificare
mult Tn limitele posibile prin regulament, care dau posibilitatea unei suprafete maxime de aproximativ
2900 mp. De asemenea, functiunea propusé prin PUD este compatibild cu cea dominantd din PUZ Zona
Campus Universitar si admisd de Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Tntocmit,

urb. Mihaela Tn

urb. Teodor Manea
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