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HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.18811/30.01.2019 ce
stabileste pretul minim de pornire al vanzarii prin licitatie publica a
imobilului teren proprietate privatd a municipiului Constanta, situatin
str. Chiliei nr. 50, in suprafata de 27 mp, precum si a caietului de sarcini

siliu] local ,a] municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de

Ludnd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratd sub nr.30382/14.02.2019, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie
publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului si raportul Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul
contracte nr.30384/14.02.2019;

Avand in vedere prevederile:

- Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

-HCL nr.347/27.09.2018 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a terenului situat in municipiul Constanta, str. Chiliei nr.50, in suprafata de 27
mp,

-HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

-HCL nr.130/11.04.2012, anexa nr.3, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta,

-HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizifie a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al
mun|C|ptuIU| Constanta,

V3zand cererea de cumpérare nr.80959/23.06.2017 depusa de catre doamna
Ismail Senghiul,

In temeiul prevederilor art.36, alin.2, lit.c, alin.5, lit.b, art.123 alin.1 si 2 si
art.115 alin.1, lit.b din Legea nr, 215/2001 privind administratia publicd locald,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1, Se aproba raportul de evaluare nr. 18811/30 01.2019 ce stabileste pretul
minim de pornire a vanzarii prin licitatie publicd In sum& de 10.917,45 euro, fara TVA,
respectiv 404,35 euro/mp, fard TVA, al Imobilului teren proprietate privata a
municipiului Constanta, in suprafaté de 27 mp, situat in str. Chiliei nr.50, pentru
reglementarea urbanisticd prevazuta in certificatul de urbanism nr.265/21.01.2019,

Raportul de evaluare nr,18811/30.01.2019 face parte integrantd din prezenta
hotarare, conform anexei nr.1.
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Art.2. Se aprobd caietul de sarcini privind vénzarea prin licitatie publicd a
imobilului teren proprietate privatd a municipiului Constanta, situat in str. Chiliei nr.50
in suprafatd de 27 mp, conform anexei nr.2, ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. Achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate
de procedurd, se va face integral, in conformitate cu prevederile HCL nr.261/2017,
inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, In termen de 30 de zile
calendaristice de la data desemnérii ofertantului castigdtor si Tnainte de semnarea
actului juridic in forma autentica.

Art.4. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotdrare Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei patrimoniu
si cadastru, Directlei administratie publicd locald-Serviciul juridic, Directiei urbanism,
Directiei financiare, in vederea aducerii la indeplinire, precum si spre stiintd Institutiei
prefectuiui judetului Constanta.

Prezenta hotarére a fost votatad de consilierii locali astfel:
Ag pentru, __~—— impotriva, __—_ abtineri.

La data adoptdrii sunt in functie A {consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA, .
CONTRASEMNEAZA

f/Jz}C’ e SECRETAR,
MARCELA ENACHE
R
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Anexa nr.2 [aHCL nr._ £ g / ﬁ/ﬁ

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren proprietate
privatd a municipiului Constanta, situat in str. Chiliei nr. 50,
in suprafata de 27 mp

in baza Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietatea publica a Legii nr.
215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii republicatd, cu modificarile sl completdrile ulterioare, a HCL nr.
261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a municipiului Constanta, a HCL nr.130/2012 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, Consiliul local al municipiului Constanta a aprobat prin HCL
nr.347/27.09.2018 privind aprobarea oportunitdtii vanzarii prin licitatie publicd a
imobilului teren proprietate privatd a municipiului Constanta in suprafatd de 27 mp
situat in str. Chiliei nr.50, ce face obiectul prezentului caiet de sarcini.

Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

Cap. II. Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vanzarea prin licitatie publicd a
imobilului teren in suprafatd de 27 mp situat in municipiul Constanta, str. Chiliei
nr.50.

Terenul ce face obiectul licitatiei publice cu strigare are ca vecindtati:

- la N - teren proprietate particulara;

- la E - teren proprietate particularg;

- la S - strada Banu Mihalcea;

- la V - strada Chiliel.

Terenul situat in municipiul Constanta, Str. Chiliei nr.50, in suprafatd de 27 mp,
inscris n cartea funciard a UAT Constanta cu nr. cadastral 239670, carte funciara nr.
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2396701, constituie proprietate privata a municipiului Constanta, conform extrasului de
carte funciara nr.165693 din data de 21.12,2018.

Cap. III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la
regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de urbanism nr.265/21.01.2019
emis de Primé&ria municipiului Constanta Tn vederea vanzarii, certificat ce constituie
anexa la caietul de sarcini.

In baza certificatului de urbanism nr.265/21.01.2019 vénzarea bunului imobil se
face pentru reglementarea urbanistica de ” locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri
Tn regim de construire Insiruit, cuplat sau izolat; functiuni complementare
locuirii-parcare/garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fard nocivitate,
birouri pentru profesiuni liberale (arhitectura, avocatura, medicind, etc.) in limita a
maxim 25% din suprafata construita”.

Cap. IV. Pretul de pornire a licitatiei

Pretul de pornire a licitatiei publice este de 10.917,45 EURO, respectiv 404,35
euro/mp, fard TVA, conform raportului de evaluare nr.18811/30.01.2019 intocmit de
firma de evaluare aflatd sub contract de prestdri servicii evaluare cu municipiul
Constanta.

Cap. V. Conditii de incheiere a contractului

in baza hotdrarilor Consiliului local privind aprobarea vanzérii prin licitatie publica
a imobilului teren proprietate privatd a municipiului Constanta, str. Chiliei nr.50 in
suprafatd de 27 mp si a procesului verbal de deschidere, evaluare si adjudecare a
licitatiei, dupd achitarea in termen de maxim 30 de zile calendaristice, a pretului
integral la care se adauga TVA in conformitate cu legislatia in vigoare gi a celorlalte
obligatii de platd izvorite din procedura de vanzare, se va incheia contractul de vénzare
n forma autentica.

Castigatorul licitatiel este obligat s respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeazé a se Incheia in forma autentica.

Cap. VI. Clauze juridice si financiare

Contractul de vanzare se va Incheia sub conditia obligativitdtii cumparatorului de
a respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de |a
municipiul Constanta, asa cum au fost prevdzute in certificatul de urbanism
nr.265/21.01.2019 si raportul de evaluare ce au stat la baza adoptdrii hotdrérii de
vanzare a Consiliului local al municipiului Constanta, precum si obligatia respectarii
Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
autorizarea executarii constructiilor.

Schimbarea functiunilor si a celorfalte reglementdri urbanistice se va putea face
cu acordul vanzatorului in conditiile respectérii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si sub rezerva platii catre municipiul a eventualei
diferente de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor
reglementiri urbanistice pentru care se doreste autorizarea.
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Castigatorul licitatiei are obligatia sa suporte toate cheltuielile ocazionate de
procedura de vénzare prin licitatie publicd (raport de evaluare, documentatii cadastrale,
nr. stradal, etc.) dup@ adjudecare si nainte de transmiterea documentatiei la biroul
notarial ales de cAstigdtorul licitafiei. Castigdtorul licitatiei are obligatia sa achite
contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea
notariald a contractului de vanzare,

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa
starea acestuia, inainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitatie.

Oferta declaratd castigdtoare nu poate fi modificata si constituie parte integranta
a contractului de vénzare care urmeaza a fi incheiat.

Cap. VII. Dispozitii finale

Organizatorul licitatiei va anunta toti ofertantii cu privire la rezultat.

In situatia Tn care cstig3torul licitatiei renuntd sa incheie contractui in perioada
cuprinsd intre momentul adjudecdrii terenului prin licitatie publicd si momentul
ncheierii acestuia in form& autentica, cumparatorului nu i se va restitui suma
consemnatd cu titlu de garantie de participare. Imobilul in cauza va fi scos la 0 noud
licitatie publica.

Procedura licitatiei publice poate fi contestatd la Tribunalul Constanta, Sectia de
contencios administrativ si fiscal, in termenele si conditille Legii contenciosului
administrativ nr., 554/2004, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Conditille cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in
instructiuni. .

Contravaloarea caietului de sarcini este de 100 [el.

Prezentu! Caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de
vanzare-cumpdrare.

PRESEDINTE SEDINTA,
{Zﬁjﬁé’ AR DEETF

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

MARCELA WE
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RAPOF
DE
EVALUARE

Teren intravilan
str. Chiliei, nr. 50, zona Faleza Nord,
oras Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,
o yoe AP

ac_.

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI
ECONOMICI
SERVICIUL CONTRACTE

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
IANUARIE 2019 MAR%;.;BW'CHE
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Raport de evaluare teren intravilan, zona Faleza Nord, str. Chiliei, nr. 50, jud. Constanfa

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Falezd Nord, str.
Chiliei, nr. 50, judetul Constanta, care apartine municipiului Constanta
* Terenul intravilan are urmétoarele caracteristici tehnice:
» Suprafata teren: 27 mp;

» Coeficient utilizare teren aprobat: 1;

= Procent ocupare teren aprobat: 35%;

»  Regim de indltime: maxim P+2
®  Acces: str. Chiliei.

» Utilitifi: pe amplasament.
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Terenul este situat in localitatea Constanta, zona Falezi Nord, str. Chiliei, nr. 50.
Destinatia (reglementarea §i functiunea urbanistici) terenului conform certificatului de
urbanism nr.265/21.01.2019 este de ,locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire ingiruit, cuplat sau izolat; funcfiuni complementare locuirii: parcare/garare,
comert cu aminuntul, depozitare produse firid nocivitate, birouri pentru exercitarea
profesiunilor liberale (arhitecturd, avocaturd, medicind, etc) in limita a maxim 25% din
suprafata construita”.
Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata in vederea vanzirii prin licitatie publicd a
terenului In suprafati de 27 mp, situat In Str. Chiliei, nr.50.
Data evaludrii: 25 lanuarie 2019.
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:
= Metoda comparatiei de piati — se bazeazii pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea
mai adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.
= Metoda extractici este o varianti a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasd din preul de vénzare al unei proprietdti construite, prin scaderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasa reprezintd
valoarea terenului. Este concludentsi cdnd existd tranzactii cu proprietifi tip In zona cu
constructii noi, insa in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.
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Raport de evaluare teren intravilan, zona Faleza Nord, str. Chiliei, nr. 50, jud. Constanta

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnici

pentru caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietifilor si a existenfei

informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafatil
L ! Valoarea teren comparatie Valoarea prin extractic
‘]:_1; Denumire Destinatie/reglementare urbanisticd teren
' mp | EURO | pon | Euro |EYRO[ Rron | EURO
/mp /mp

Locuinte individuale cu maxim P+2
niveluri in regim de construire ingiruit,
Teren intravilan, cuplat sau izolat; furfc.t.iuni

ste. Chiliei. 1r. 30 complementare locuirii: parcare/garare,
1 : » | comert cu amAnuntul, depezitare produse 27,00 404,35 | 51.933,22 | 10.917,45 | 420,00 | 53.943,25

orag Constanta, . A . .
jud. Constanta fird noclvitate, birouri pentru exercitarea

11.340,00

profesiunilor liberale(arhitecturd,
avocaturd, medicing, etc) in limita a
maxim 25% din suprafata construitii I T —

Concluzie:

ANEXA LA
HCLM NR.E 2/ 20/
7

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, zona Falezd Nord,
str. Chiliei, nr. 50, s-a considerat cii valoarea de piatii rezuitati prin metoda comparatiei de piatd
este cea mai credibili, relevantii si adecvatii, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buna
utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai mici decit in metoda comparatiei directe de piafd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesiti din calculul valorii de piatii §i prezentatii in tabelul de mai jos.

Valoarea de piatii a terenului situat in localitatea Constanta,

Str. Chiliei, nr. 50, zona Falezd Nord este:

Suprafafi .
Nr, ) L L Valoarea de piata
ert. Denumire Destinatie/reglcmentare urbanisticd teren
mp EURO/mp RON EURO
Locuine individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de
Teren intravilan, construire fngiruit, cuplat sau izolat; functiuni complementare
str. Chiliei, nr, 50, | loeuirii: parcare_!g_ararc,_ com'ert cu amru.luntul, dep?zu.are 27,00 40435 | 5193322 10.917.45
oras Constanta, produse Btrd nocivitate, birouri pentru exercitarea profesianilor
1 jud. Constanta liberale(arhitecturd, avocatursi, medicing, ctc) in limita a maxim
25% din suprafata construiti

10.917,45 EURO echivalentul a 51.933,22 RON
Jarda TVA
! EURQ 47569 RON 25.01.2019




