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HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.13649/22.01.2019 ce stabileste
pretul de vanzare al imobilului proprietate privatd a municipiului Constanta,
situat in str. Sergent Nicolae Grindeanu nr.68, bl.E8, sc.A, ap.17, in suprafata
utila de 38,43 mp, balcon in suprafata de 3,08 mp, in vederea vanzarii directe
catre Basarab Viorica

Cons;il I,igli municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de

Tnregistrata sub nr,30379/14.02,2019, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, |

“ Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau

prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat
al municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie
publicd, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertétilor
cetateanului si raportul Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul
contracte nr,30381/14.02.2019;

Avand in vedere prevederile:

- art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completdrile ultericare;

- art.6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor
de constructii, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.85/1992 privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat, republicatd;

- HCL nr.294/31.07.2018 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a
imobilului situat In municipiul Constanta, str. Sergent Nicolae Grindeanu nr.68, bl.ES,
sc.A, ap.17, In suprafatd utild de 38,43 mp, balcon Tn suprafatd de 3,08 mp si teren
aferent in cotd indiviza de 10,44 mp;

- HCL nr.280/11.11.2013, anexa nr.4, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta,

Vazand adresa R.A. ,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta nr.
74538/04.05.2018;

In temeiul prevederilor art.36, alin.2, lit.c, alin.5, lit.b, art.123 alin.3 sl art.115
alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, privind administratia publicd locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE
Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.13649/22.01.2019 ce stabileste pretul

de vénzare In suma de 35.150 euro, fara TVA, a imobilului situat in municipiul
Constanta, str. Sergent Nicolae Grindeanu nr.68, bl.E8, sc.A, ap.17, compus din doud



camere si dependinte cu suprafata utild de 38,43 mp, balcon in suprafata de 3,08 mp,
ce face obiectul contractului de inchiriere nr.16270/23.09.2014 incheiat intre R.A.
~Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta si doamna Basarab Viorica, imobil
inscris in cartea funciard nr.203262-C1-U46 a UAT Constanta, conform incheierii de
intabulare nr.155379/22.01.2018 emis& de OCPI Constanta, proprietate privati a
municipiului Constanta.

Raportul de evaluare nr.13649/22,01.2019 face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Achitarea pretului de vénzare se va face, In rate sau integral, in
conformitate cu prevederile art.19 si art.20 ale HCL nr.261/2017, inclusiv TVA datorat
conform prevederilor Codului fiscal, inainte de semnarea actului juridic in form3
autentica.

Art.3. Dreptul de proprietate asupra terenului aferent locuintel - apartament
17, In suprafatd indivizd de 10,44 mp, avand nr. cadastral 203262-C1-U46, poate fi
dobéndit de cumpérdtoare in conditiile art.36 alin.2 din Legea nr.18/1991, conform
prevederilor art.10 alin.(4) din Legea nr.85/1992.

Art.4. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va comunica
prezenta hotdrare Directiel autorizare si sprijin operatori economici, Directiei
patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publica locald-Serviciul juridic, Directiei
urbanism, Directiei financiare, doamnei Basarab Viorica (prin Directia autorizare si
sprijin operatori economici), in vederea aducerii la indeplinire, precum gsi spre stiintd
Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel:
Q% pentru, ___—— impotriva, _——  abtineri.

La data adoptarii sunt in functie ‘325— consilieri din 27 membrii.
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Raport de evaluare imobil - apartament 2 camere — str. Sergent Nicolae Grindeanu, nr. 68, et. 4, ap.17, jud. Constanta
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AYIEXA LA
[HCLM NR. £

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

_ L. Descrierea proprletatn = locumta SR SR J
" Obiectul evaluarii: Ioculnta formata doua carnere $1 dependmte cu suprafa;a ut11a de 38 43 mp,
balcon in suprafatd de 3, 08 mp §i teren aferent cotd 1nd1v1za in suprafa;a dé 10 44 mp (1ntegra1
constrult), situat in locahtatea Constanta, Str. Sergent Nicolae Gnndea.nu, nr. 68,bl E8, et. 4, ap. 17, ce”
apartine municipiului Constanta.
" Teren infravilan construxt a.re urmatoarele caractensum tehnice:

- Suprafatd teren: ' ‘ = 10, 44 mp;

( _, - Suprafata construita: - | 10,44 mp;

- Regim de Inaltime: este pozmonat la eta] 4,

- Acces: str. Sergent Nlcolae Grmdeanu i ]

- Facilitat prmnd aprovmonarea p1ete al1mentare, complexe ahmentare

- Utilitatile reprezentand apa, _epqrg1a ele_c;_nca, g_anahzar_e, _telefonic sunt aduse pe

amplasament; ” o o ’

Destinatia (functiunea $i reglementarea urbanisﬁéﬁ) terenului ’conf01:m certificatului de
urbanism nr.4819/21.12.2018 este de ,,Z2 — zoni locuire colectivi cu functiuni complementare;
locuinte in proprietate éolfectivii .§i‘ lochinte sociale; cox'i;‘structii aferente echiparii tehnico-
edilitare; amenajiri aferente focuintelor: cii de acces carosabile si pictonale, locuri de joaci
pentru copii, amenajiri de sport pentru tineret, fmprejruiri”.

. ‘ » Imobil apartament 2 camere §i dependinte, are urmétoarele caracteristici:

¢ Anul constructiei: -l978; L _ : _ _ EEEE

e Suprafata utila: 38,{‘5 "rnj.a‘,,"bélq{c‘)ﬁ tn- suprafatd de 3,08mp si terén aferent in cotd indivizd in
suprafatd de 10,44 mp; - o

e Constructia are destinatia de locuinti-formati din dous camere, baie, bucitdrie, hol, balcon si
teren aferent in cotd indivizi;

» Sistem constructiv fundatii continue sub ziduri, peretii imobilului din zidarie, instalatii electrice
de tip ingropat asigura iluminatul interior si 'pfize"mqnofazice, instalatii termice functionale
instalafii sanitare functionale, acoperis tip terasa . |
- structurd: diafragme cie ‘beton, inchideri din plédci prefabricate, tencuite la interior si

exterior, ﬁnisajé’ din var lavabil, timplérie cu geé.m de termopan, usi interioare de lemn, de

PVC la balcon si de metal la mtrare pardoseala parchet In camere si- gresm in hol, baie si
B 4 - - . .
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Raport de evaluare imobil - apartament 2 cémcr‘é ;'étr.-Sergent Nicolaé Gﬁﬁdeé_nu, nr.-68, et. 4, ap.17, jud. Constanta

bucitirie, plaézij'e‘de faiant3 partiale in baie.gi bucitirie, "acoiierisul" in stare degradabili -

ploud prin el, la exterior termoizolatie;

¢ Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd pentru vinzare (constructie + teren coti indivizi).

» Locatarul a efectuat un numar de imbunitétiri asupra imobilului:! AMEXA L A

i

- Ferestre-cu geam termopan si usd termopan la balcon} HC] M NR. L_Q_QH
- Fereastra PVCin 3 canate la domutor

- Fereastri PVC in2 canate la camera de z1,

- Fereastra PVCin 2 canate la bucitirie;

- Usa metalica la intrare; S

- Zugraveh in toate camerele in valoare de aproxunatw 800 euro;

¢ Imobilul necesita reparatu la aCOper1$, a:;'a cum se poate obserba dln fotograﬁﬂe atagate, pentru

care locatarul achits suma de 600 le1 in mai multe transe catre Asoclana de locatari.

2. Evaluarea proprietatii

Proprietatea a fost evaluati astfel:

Metoda comparatlex de piafd — se.bazeaza pe comparatu de proprietati similare, fiind utili
in situatia In care au fost vandite recent mai multe proprletan 1mob1hare comparabile. Este
cea mai utilizatd tehnici pentru: evaluarea apartamentelor $1 cea mai adecvati metodi atunci
cénd exista mforma;n dlspomblle despre tranzac;u/oferte comparabxle

Metoda capitalizarii venitului (capltahzarea dlrecta) se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de plata cand nivelul chiriei si cel al gradulu1 de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista 1nformat11 despre tfranzactii sau oferte de vanzare de prOpnetatl imobiliare
comparabile. Capltallzarea directa consta in 1mpart1rea venitului stablhzat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare;

Valoarea finali a fost stabilitd prin r_econciliereal valorilor obtinute prin cele dou# abordéri,
considerandu-se ca valoare evaluati cea rezultatd din cea mai adecvatd metodd pentru
caracteristicile proprietdtii, a condifiilor obiective. a proprietdfilor §i a existentei
informatiilor adecvate; ' ' '

Valorile rezultate prin aplicarea _diferitelor metode de"_evalua_re; sunt prezentate detaliat in

urmiitorul centralizator
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! Ragport de evaluare imobil - apartament 2 camere — str, Sergent Nicolae Grindeanu, nr. 68, et. 4, ap.17, jud. Constan{a

Centralizator cu valori evaluate:

: , METODA METODA
- 1 SUPRAFATA COMPARATIEI . CAPITALIZARII
Nt DENUMIRE ACTIV DIRECTE DE PIATA YENITULUI
- ¢ : utiln . Apartament - Apartament
“mp . EURD 7z . RON _ .| EURO RON
- - Apartament 2 camere, sfr. [ B A . ) .
| Sergent Nicolae Grindeanu, nr. 41,51 35.150,00 | “165.117,125 | © 37.600,00 176.626,00
68, etaj 4, ap. 17, zona Km 4-5, > IR ST B e
Jjud, Constanta ‘
AMEXAT d
Concluzie: HCLM NR. Q L&Ly

Pentru proprietate& din.-localitatéa Constanta, str. Sergent Nicolae Grindeanu, nr. 68,

s-a considerat cd valoarea dé piati rezuttata prm metada comparattet de pm{a este cea mai credibild,

relevantd si adecvatd, deoarece s-a tmut coiit atat de cea mai buna utlhzare a terenului, cit si de.

ofertele comparabile gastte pe pta;a

. Valorile rezultate prin apltcarea celedalte metade Sunt mai pufin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acumtete mat mtca decat m metoda comparatlel dtrecte de pta;‘a.

Valoarea de piatd a bunurzlor 1mobtle a fost calculata cu ajutorul progmmulm Mtcrosoﬂ' Excel iar

valoarea finala a fost stabthta prin rotunjire prin truncluere fa 2 zec_;male a valorii reiesitd din

calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

SUPRAFATA | = VALDAREA DE
Nr. DENUMIRE ACTIV MATA
crt. utllﬁ ) Apartament
" mp | EURO RON
. Apartament 2 ca-n:l’ere, StT. Sergent Nicgolat-: Grindeanu, nr. - ‘ .
-~ ! 68, etaj 4, ap. 17,.zona Km 4-5, jud. Constanta 41,31 35.150,00 | 165.117,125

Valoarea de piaté a locuintei

situatd in

35.150,00 EURO echivalentul a 165.117,125 RON

1 EURO
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4 6975 RON 21.01.2019

Raportul de evalmtre a fost realtzat
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orasul Constanta, str. Sergent Nicolae Grindeanu, nr.68, et. 4, ap.17 este:






